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Uzemni plan Li$nice byl zpracovan dle zakona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim
fadu, ve znéni pozd&jsich predpisti (dale jen “stavebni zakon®). Uzemni plan Li$nice vydalo
zastupitelstvo obce LiSnice dne 7.10.2010, uzemni plan LiSnice nabyl ucinnosti dne 29.10.2010.
Zpracovatelem Gzemniho planu Lisnice (dale jen “UP* nebo ,uzemni plan®) byl Ing. akad. arch. Petr
Foglar, &. autorizace CKA 02667, pofizovatelem Méstsky ufad Cernosice, tfad zemniho planovani.
Zména &.1 UP Linice, vydana jako opatfeni obecné povahy &. 1/2017 nabyla uéinnosti 13. 1. 2018
(dale jen ,Zména uzemniho planu®).

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Lignice vychazi z § 55 odst. 1 stavebniho zakona a § 15
vyhlasky 500/2006 Sb. o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci
a zplUsobu evidence Uzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpist. V § 55 odst. 1
stavebniho zakona je stanoveno, ze pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po
vydani Uzemniho planu zpravu o uplatiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. V souladu s
timto ustanovenim a na zakladé novych skutednosti pfistoupil Mé&stsky ufad Cernosice, ufad
Uuzemniho planovani, jako pofizovatel Uzemniho planu, ke zpracovani Zpravy o uplatiiovani
Uzemniho planu Lignice.

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNIHO PLANU

Od vydani platného uzemniho planu doslo ke zméné podminek — zejména v platnosti nadfazenych
uzemné planovacich dokumentaci a jimi stanovenych ukolu k feseni, které dfive nebyly znamy a
nemohly byt iGzemnim planem vyhodnoceny. Politika izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla
schvalena usnesenim viady ze dne 20. Cervence 2009 €. 929. Po nabyti uéinnosti Zmény €. 1
uzemniho planu byla PUR aktualizovana, byly schvaleny Aktualizace ¢. 2 Politiky uzemniho
rozvoje Ceské republiky (schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zaFi 2019 &. 629), Aktualizace &. 3
Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena usnesenim vlady ze dne 2. zafi 2019 &. 630),
Aktualizace &. 5 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena usnesenim vlady ze dne 17.
srpna 2020 &. 833) a Aktualizace &. 4 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky (schvalena
usnesenim vlady €. 618 ze dne 12. Cervence 2021), které je tfreba zohlednit.

UP byl vydan pred nabytim aéinnosti prvnich Zasad izemniho rozvoje Stredoéeského kraje, ,
které vydalo zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. ZUR
tedy zohlednila u€inna Zména ¢.1 uzemniho planu, je viak tfeba zohlednit pozdéjsi aktualizace
1.,2.,7.,a6. ZUR.

V evidenci Uzemné planovaci &innosti Ministerstva pro mistni rozvoj byla zaregistrovana Uzemni
studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou plisobnosti Cernosice (dale jen ,Uzemni
studie krajiny“) jako podklad pro rozhodovani v Uzemi a podklad pro pofizovani uzemné planovacich
dokumentaci — moznost jejiho vyuziti ve smyslu § 30 odst. 6 stavebniho zakona byla schvalena
09.12.2019. Uzemni studie krajiny nemohla byt zohlednéna ani v Gzemnim planu, ani ve Zméné
uzemniho planu. Tato uzemni studie je podkladem pro koordinaci cilovych charakteristik krajiny a
stanovuje konkrétni doporuceni i pro krajinné okrsky na uzemi LiSnice — tato doporuceni je tfeba
zohlednit v koncepci uzemniho planu — tyka se i zakladni koncepce.

Dale jsou v evidenci uzemné planovaci Cinnosti zaregistrovany jako podklad pro rozhodovani
v uzemi a podklad pro pofizovani uzemné planovacich dokumentaci dvé uzemni studie tykajici se
vodniho hospodarstvi - Uzemni studie vodni hospodarstvi LiSnice (éast obce v povodi
Vsenorského potoka); VHS PROJEKT, s.r.o.; Cerven 2022 a Uzemni studie vodni hospodafistvi
LiSnice 2 (€ast obce v povodi Bojovského potoka); VHS PROJEKT, s.r.0.; listopad 2022, Byla
schvalena moznost jejich vyuziti ve smyslu § 30 odst. 6 stavebniho zakona; ani jedna z nich
nemohla byt zohlednéna ani v uzemnim planu, ani ve Zméné uzemniho planu. Vysledky a
doporuceni téchto studii maji zéasadni vliv na moznosti technické infrastruktury v izemi a tykaji se
vSech ploch v celém uzemi obce LiSnice. Je tedy tfeba je zohlednit v nové vytvofené koncepci
uzemniho planu.

Od posledni Zmény uzemniho planu je tfeba aktualizovat zastavéné Gzemi.

Od posledni Zmény uzemniho planu doslo ke zmé&nam v katastru nemovitosti a k mnoha zménam
v Uzemi vyvolanym dodate¢nymi povolenimi staveb v disledku revize katastru nemovitosti.
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Od 1.1.2023 nabyla uéinnosti Vyhlaska €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni pozdéjsich predpisu, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uUzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisll, ve znéni vyhlasky &. 164/ /2022 Sb. Pro Uzemni plan LiSnice je podstatnym
pozadavkem zpracovani a pfedani dat v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace —
stavajici platné GpIné znéni Uzemniho planu Li$nice jednotnému standardu neodpovida — je to
tedy jednim z dlivod( pro zpracovani nového uzemniho planu.

Stavaijici platny UP vymezil znagné rozsahlé zastavitelné plochy, z nichZ velkou &ast tvofi plochy pro
komercni zafizeni, ob&anskou vybavenost a bydleni, nachazejici se zejména v mistni ¢asti Varadov
pfi dalnici D4; rozsahlé plochy zejména pro bydleni jsou dale vymezeny kolem historického jadra
obce. Tyto plochy neodpovidaji stavajicimu charakteru LiSnice, jsou svou rozlohou vzhledem
k plvodni rozloze obce LiSnice a demografickému vyvoji znaéné predimenzované, byly vSak
prevzaty z pfedchazejici uzemné planovaci dokumentace — Uzemniho planu sidelniho utvaru
Lisnice ve znéni zmény &. 2. Predstavuji hrozbu srastani obci (Ritka, Varadov, Klinec). Severné
a vychodné od historického jadra obce jsou vymezeny vyznamné plochy pro rekreaci na plochach
pfirodniho charakteru, uréené primarné pro rozsifeni stavajiciho golfového hfisté. V menSim
rozsahu pak UP vymezuje plochy pro rekreaci, sport, vyrobu a skladovani, zemé&délskou vyrobu,
a dopravni a technickou infrastrukturu. K naplfiovani vyse uvedenych ploch dochazi velmi pozvolna
a to pfedevsim v oblasti bydleni a vystavby komerc¢nich zafizeni (podrobnéji viz dale kapitola D).
Je vSak zfetelné, ze zastavénim téchto vymezenych ploch by zmizela rozsahla ¢ast nezastavéné
krajiny a do$lo by k nezadoucimu sristani obci Lignice a Ritka, které je v rozporu s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci. Je pravdépodobné, ze koncepce vymezeni ploch neni v souladu
s pozadavky na zachovani rekreacniho potencialu krajiny, Ze jsou ohrozeny estetické hodnoty
krajiny a ekologicka stabilita. Rozvoj bydleni neni orientovan do lokalit s vazbou na sidlo
s odpovidajici socialni infrastrukturou, s moznosti kvalitni hromadné dopravy, naopak jde o zcela
odtrZzenou lokalitu bez dopravni, socialni, urbanistické vazby na obec. Jsou vymezeny rozsahlé
plochy pro sport (golf), které nejsou naplnény, je vhodné jejich rozsah a potfebu vyhodnotit. Neni
chranéna prostupnost krajiny, neni preferovano vyuziti rezerv v zastavéném uzemi pfed
vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné. Je tedy tfeba revidovat zakladni i
urbanistickou koncepci Uzemniho planu.

Nadfazena uzemné planovaci dokumentace nevymezuje v feSeném uzemi zadné dopravni zaméry.
Je planovana modernizace dalnice D4, ktera se tyka i LiSnice, je jiz zpracovana technicka studie
(SAGASTA, 08/2020), ale v platném UP nejsou pro tuto modernizaci vymezeny plochy odpovidajici
funkce. Je vhodné zajistit moznost modernizace dalnice, vhodna je také revize ochranného
pasma a stanovenych regulativil pro zastavbu. Platny uzemni plan navrhuje v koncepci dopravni
infrastruktury velkorysé zmeény dopravnich tras v souvislosti s navrhovanou urbanistickou koncepci.
S realizaci téchto dopravnich zamérd nebylo zapoc€ato. Organ uzemniho planovani upozorruje, ze
stavajici dopravni infrastruktura v feSeném Uzemi a zejména napojeni pfes komunikace v k.u. Ritka
na dalnici D4 neni schopna obslouzit rozvojové plochy navrzeného rozsahu (viz prizkumy a
rozbory, studie EDIP). Vzhledem k tomu, Ze je potfeba provéfit urbanistickou koncepci, bude
vhodna i revize koncepce dopravy. Pro koordinaci Zelezni¢ni a silniéni hromadné dopravy bude
vhodné stanovit podminky tykajici se koordinace zastavek MHD a nadrazi Bojov. Pro podporu
realizace generelu cyklodopravy Krajského ufadu StfedoCeského kraje chybi stanoveni podminek
prostorového usporadani jednotlivych ploch, kterych se cyklostezky tykaji, nejsou stanoveny
podminky pro vznik cyklop&sich magistral doporucenych Uzemni studii krajiny jako propojeni
nadmistniho vyznamu.

Stavajici koncepce technické infrastruktury vymezena platnym UP podle Uzemni studie vodni
hospodafstvi LiSnice (East obce v povodi VSenorského potoka); VHS PROJEKT, s.r.o.; ¢erven 2020
a Uzemni studie vodni hospodafstvi LiSnice 2 (¢ast obce v povodi Bojovského potoka); VHS
PROJEKT, s.r.o.; listopad 2022 neodpovida realnym moznostem uUzemi. S ohledem na
nedostateCnou kapacitu zdroji souvisejicich s vodohospodarskou infrastrukturou neni zajisténo a
neni mozné zajistit zasobovani pitnou vodou pro rozvoj zastavby v rozsahu dle uzemniho planu.
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Stavajici platny UP podrobngji nefesil umisténi COV Varadov a souvisejici sit& technického
vybaveni, toto feSeni mélo byt provéfeno zpracovanim podrobnéjSiho kvalifikovaného podkladu —
Uzemni studii US1. Lhata uvedena v UP pro zpracovani této Uuzemni studie byla do roku 2015
(prodlouzeno vydanim zmény ¢.1 dne 13.1.2018 do 31.12.2018), tato IhGta ubéhla a studie nebyla
ve |haté pofizena. Uzemni studie vodni hospodarstvi Lignice (€ast obce v povodi V&enorského
potoka); VHS PROJEKT, s.r.o.; ¢erven 2020; je vS8ak zpracovana mj. v rozsahu US1. Rovnéz byla
zpracovana Studie odtokovych pomérl pro obec LiSnici a dotéené okoli (VHS PROJEKT, s.r.0.,
prosinec 2017). Koncepci vodovodu a kanalizace je nezbytné feSit dle realného stavu v uzemi
zejména na zakladé zaregistrovanych vodohospodarskych studii — z jejich vysledkl vyplyva, Ze pro
vystavbu na zastavitelnych plochach v rozsahu dle Uzemniho planu nelze zaijistit dostate¢né
kapacitni technickou infrastrukturu v oblasti vodniho hospodarstvi. Jedna se predevSim o
nedostateCnou kapacitu zdroje pitné vody (kapacita pfivadéCe Bané a snizeni vydatnosti
individualnich zdroju vody vlivem sucha) a podminujici kapacitu Cistirny odpadnich vod, ktera je
limitovana malou vodnosti vodoteci (v kanalizacnim povodi Varadov se nenachazi recipient, ktery by
umoznil vypousténi a Fedéni vy&isténych odpadnich vod z COV v mnoZstvi generovaném v rozsahu
predpokladané zastavby dle uzemniho planu). DalSi komplikaci pro realizaci zastavby je i horninové
prostfedi nepfiznivé pro vsakovani deStovych vod. Navrhovana zastavba v rozsahu dle uzemniho
planu je podle vySe uvedené studie neproveditelna s ohledem na zajisténi trvalé udrzitelnosti
rozvoje a neprekracovani limitd vyuzitelnosti v uzemi. VySe uvedené (tj. nedostate¢na kapacita
zdroji0 a omezena vyuzitelnost Uzemi z hlediska vodniho hospodarstvi) plati i pro pfistavby,
nastavby a nové stavby v oblasti stavajici zastavby (Varadov a jeho odFfiznuta ¢ast). Jejich realizaci
je uvedenou studii doporu¢eno omezit tak, aby nedoslo k nekoncepénimu rozsifeni zastavby, které
by v budoucnosti mohlo znemoznit vytvofeni udrZitelného a hospodarného vyuziti uzemi. Na
zakladé nové zjisténych skutecnosti je tireba revidovat koncepci technické infrastruktury.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené plochy zmén v krajiné. Z uplathovani uzemniho
planu vyplyva potieba revidovat koncepci vymezeni uzemniho systému ekologické stability
s ohledem na doplfiujici navrh Uzemni studie krajiny. Problémy funkénosti Uzemniho systému
ekologické stability jsou identifikovany v regionalnim biokoridoru RK 1202 — je ¢aste¢né vymezen
v zastavéném uzemi lokality Vandrlice. Problémy funk&nosti pfinasi také pfi¢né preplocovani ploch
pro lokalni biokoridor LBK 113 majiteli sousednich stavebnich pozemku rodinnych domu.

Ze zaregistrovanych uzemnich studii krajiny a vodniho hospodafstvi vyplynuly nové zasadni
pozadavky na koncepci krajiny — proto je tfeba koncepci krajiny zasadné prepracovat s ohledem
na doporuceni vyplyvajici z izemné planovacich podkladu.

Koncepci krajiny stavajiciho uzemniho planu je tfeba prepracovat s ohledem na ukoly
stanovené Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje, v platnych znénich;
zejmeéna je tfeba chranit prostupnost krajiny, umoznujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy, chranit ve
zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou, zcela chybi feSeni
problematiky sucha a retencni schopnosti krajiny. V koncepci stavajiciho uzemniho planu neni
zohledn&no dosazeni cilovych charakteristik krajiny dle Uzemni studie krajiny ORP
Cernosice, napriklad zamezeni rozristani vesnic o novou satelitni zastavbu, rozvoj sidel amérny
jejich dosavadni velikosti, nerozSifovani zpevnénych a zastavitelnych ploch, konkrétné také ochranu
oteviené krajiny mezi Ritkou, LiSnici a Varadovem pred plosnou exploataci krajiny apod.
Fragmentace krajiny je vyznamné ovlivnéna dalnici D4, v uzemnim planu nejsou stanoveny
podminky prostorového uspofadani tak, aby byla podpofena prostupnost krajiny. Chybi také
podminky prostorového uspofadani, které by zajistily ochranu uzemi pfed hlukovou zatézi, které by
se mohly uplatnit pfi o€ekavané modernizaci.

V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené verejné prospésné stavby vymezené uzemnim

planem, pfedpoklada se jejich revize a to zejména v Casti navrzené dopravni a technické
infrastruktury.
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Stavajici uzemni plan stanovuje podrobnéjsi podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti, avS8ak tyto podminky pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti nezahrnuji
dostatecné podminky pro uskute¢néni koncepce dopravni a technické infrastruktury, urbanistické
koncepce a koncepce krajiny. Je tedy potifeba je doplnit, spiSe prfepracovat dle aktualnich zjisténi
prizkumu a rozborl a doplnit podminky vyplyvajici z doporuéeni vy$e zminénych Uzemnich studii —
tak, aby tyto uzemné planovaci podklady nebyly jen ,planym doporuéenim®, ale aby jejich
doporuceni mohla byt i v izemi uskute€néna. Vhodnym nastrojem koordinace jsou pro stavebni
urad i pro laické uzivatele uzemniho planu pravé podminky prostorového usporadani.

B) PROBLEMY KRESENI VUZEMNIM PLANU VYPLYVAJICI Z UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADU

Obec v hlavni suburbanizaéni oblasti hl.m. Prahy s trvalym narGstem poctu obyvatel v kvalitnim
zivotnim prostfedi. Obci prochazi dalnice D4, neni zde vSak pfimé dopravni napojeni. Obec ma
odpovidajici ob&anskou vybavenost pro stavajici sidlo, avSak vzhledem k planovanému rozvoji
ploch bydleni (zastavitelné plochy vymezené UP) je nutno pogitat s rozsifenim stavajici MS a ZS.
Z hlediska technické vybavenosti je nutno pocitat pro rozsahlé zastavitelné plochy zejména podél
D4 s feSenim zasobeni pitnou vodou a vybudovanim / intenzifikaci COV. Potencial spo&iva zejména
v rozvoji bydleni (narast poctu obyvatel korigovat - max. 20% za pét let z divodu zachovani socialni
soudrznosti spole€enstvi obyvatel), vyroby a skladovani z diivodu vytvoreni pracovnich mist v obci a
v posileni sportovné -rekreacni funkce krajiny (priichod uzemim, cyklotrasy, golf, jezdectvi).

UAP vymezuji nasledujici problémy k feseni v UP:
urbanistické zavady - srdstani obci (Lisnice a Ritka)
dopravni zavady - pretizeni silnice 111/0042, prochazejici centrem obce — provéfit navrh prelozky
zavady ve vyuziti krajiny - uzemi ohrozZeno vodni erozi
- nefunkéni USES
problémy - nizka priimérna potencialni retence
- Uzemi se zvySenou intenzitou chatoveé zastavby, pouzivané pro
bydleni
- srastani obci (Lisnice a Ritka)

Jako nadmistni problémy a zaméry jsou uvedeny problémy ohrozeni zastavéného uzemi
Méchenic pfivalovymi povodnémi a nedostatky ve vymezeni RBK v udoli Bojovskeého potoka
(vymezeného v ZUR) v izemnim planu.

Jako pozitiva UAP uvadi:
e zachované historické jadro obce
zachované stavby lidové architektury
zbytky charakteru venkovskych statku
pfirodni park Hifebeny
kvalitni pfirodni prostfedi
vyrazna krajinna osa udoli Bojovského potoka
mista nezatizena nadmérnym hlukem a znecisténim ovzdusi v udoli Bojovského potoka
golfovy areal
napojeni na dalkovy pfivadéc pitné vody
Zelezniéni trat Méchenice — Dobfis, oblibena turisty, zastavka Bojov
dostatek ploch pro podnikani a vyrobu — potencial pracovnich pfilezZitosti
hromadna doprava do Prahy
dosud nezastavéné plochy mezi obci a Venorskym potokem (stavajicim UP vymezené jako
zastavitelné)

jako negativa UAP uvadi:
e vymezeni nepfiméfenych zastavitelnych ploch (stavajicim UP) — ohroZzujici socialni soudrznost
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nedostate¢na Tl, DI, OV vzhledem k zastavitelnym plocham vymezenym sou¢asnym UP

navrzené nepfimérené zastavitelné plochy na dosud pfirodnich plochach a orné pudé

existence staveb pro bydleni a zastavitelné plochy v ochranném pasmu dalnice

stavby pro rekreaci a bydleni umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich pozemkdu, popf. na

lesnich pozemcich

e chatové oblasti odtrzené od sidel, bez dostate¢né dopravni infrastruktury s moznosti
umistovani novych staveb pro rekreaci,

e ftrvalé bydleni ve stavbach pro rekreaci a vzniku nepfiméfené dopravni zatéze uUzemi a

potencialniho znecisténi nefeSenim likvidace odpadnich vod

stavby pro rekreaci bez moznosti dopravniho napojeni (pouze po lesnich pozemcich)

regulované useky Bojovského potoka

nefunkéni USES

nizka retenéni schopnost zemédélsky obhospodafované krajiny zejména levého bfehu

Bojovského potoka, zhorSujici podminky na uzavirajicim profilu nad Méchenicemi

zastavéna niva Bojovského potoka v Bojové

ohrozeni pfivalovymi desti i SirSiho izemi (Méchenice)

o ohrozenost ZPF vodni erozi, celkova potencialni maximalni retence povodi je ve srovnani
s izemim ORP CernosSice priimérna, a je velmi silné zavisla na zplsobu hospodareni na orné
pudé

problémy prostupnosti krajiny:

e Spatna prostupnost uzemi zejména zemédélsky obhospodarované krajiny, udolim Bojovského

potoka mimo silnice

rozorané polni cesty, chybégjici p&si/cyklo propojeni mezi Mniskem pod Brdy a Cisovicemi

obtizné prostupna bariéra dalnice D4

zaplocovani zemédélské krajiny ve vazbé na sidla

rozsahlé pudni bloky orné pudy

Problémy k feSeni vyplyvajici z izemné analytickych podkladii vzhledem k jejich rozsahu
nelze fesSit zménou Uzemniho planu. Je tieba provérit urbanistickou koncepci jako celek,
zejména rozsah zastavitelnych ploch, v koncepci technické infrastruktury zohlednit moznosti
vzhledem k zastavitelnym plocham, fesit problémy krajiny a vodniho hospodafrstvi.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACi DOKUMENTACI A POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni rozvojovy plan nebyl pofizen.

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 byla schvalena usnesenim viady ze dne 20.
Cervence 2009 ¢. 929. Po nabyti u€innosti zmény €. 1 uUzemniho planu LiSnice byla PUR
aktualizovana, Aktualizace &. 2 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim
viady ze dne 2. zafi 2019 &. 629, Aktualizace &. 3 Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky
schvalena usnesenim vilady ze dne 2. zafi 2019 €. 630, Aktualizace ¢. 5 Politiky uzemniho rozvoje
Ceské republiky schvalena usnesenim vliady ze dne 17. srpna 2020 &. 833 a Aktualizace ¢&. 4
Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky schvalena usnesenim vlady &. 618 ze dne 12. &ervence

2021 je treba zohlednit.

Re$eného Uzemi se nejvice tyka skutednost, Ze se LiSnice nachazi v Metropolitni rozvojové
oblasti Praha (OB1). Divod vymezeni této oblasti je ten, Ze jde o Uzemi ovlivnéné rozvojovou
dynamikou hlavniho mésta Prahy, v uzemi se projevuji zvySené pozadavky na zmény v uzemi
vyZaduji aktivni souc€innost vSech slozek vefejné spravy, zvlasté pak dotenych organu, pfi feSeni
ukold pro Gzemni planovani. Uzemi Lisnice se tykaji stanovené ukoly pro Gzemni planovani v OB1,
které je tfeba zohlednit:

a) Pofridit uzemni studie feSici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury.

b) Koordinovat rozvoj a vyuZziti Uzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje.

c) Poridit uzemni studie feSici problémy suburbanizace, zejména nekoncepéni rozvoj.
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LiSnice je také soucasti specifické oblasti SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni
problém ohrozeni suchem vymezené Aktualizaci &.4 navétsingé uzemi CR. PUR vymezuje pro
danou oblast nasledujici ukoly pro uzemni planovani:

V ramci Uzemné planovaci €¢innosti kraje a koordinace uzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné a zvySovani
jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim Gzemnich podminek pro vznik
a zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lesu, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich tokl (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
pudy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv a pro obnovu
ostatnich vodnich prvki v krajing,

c) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych uzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvaret Uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pldy vac&i vétrné a vodni erozi, zejm.
zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkud, napf. vétrolamu, mezi,
zasakovacich pasU a prikopd,

e) vytvafet Uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpedeni pozadavkl na dodavky vody v obdobi nepfiznivych hydrologickych podminek,
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroj
vody,pro feSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vyse v pism. a) az e) (pfip.
navrhovat i dalSi vhodna opatfeni pro obnovu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.

Je tfeba zohlednit aktualizovanou politiku Uzemniho rozvoje pfi vytvoreni nové koncepce
uzemniho planu.

UP byl vydan pied nabytim Gg&innosti prvnich Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoéeského kraje, ,
které vydalo zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. ZUR
tedy zohlednila u¢inna Zména ¢.1 uzemniho planu, je viak tfeba zohlednit pozdéjsi aktualizace
1., 2., 7., a 6. ZUR. Podle &lanku (06) je tfeba vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a
civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke
svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

c) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské

i venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou

zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

d) upFesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny; (viz. kapitola krajina)

e) vytvareni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.

Podle ¢lanku (07) je tfeba navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi a velkych ploch
vefejné zelené v¢. zelenych prstencl kolem obytnych souborl, vybaveni sidel potfebnou verejnou
infrastrukturou a zabezped&eni dostateéné prostupnosti krajiny. Uzemi se také tyka ukol soustredit
se na vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objekti v zastavéném uUzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzZivanych objektl a arealu v sidlech pfed vystavbou ve
volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi.

ZUR SK upfesniuji rozvojovou oblast OB1 — rozvojova oblast republikové urovné tak, Ze do této
oblasti spada i obec LiSnice. Podle ¢lanku (11) je tfeba rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do
ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadfazené sité a na letisté, zejména na plochy Brownfields,

Zprava o uplatriovani tuzemniho planu Lisnice str.8/15



rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s
vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou, chranit prostupnost krajiny, zejména zelené
kliny, umoziujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo mést, chranit ve zvySené
mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem zvySeni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou. V &lanku (12) ZUR stanovuji tkoly
pro uzemni planovani, uzemi LiSnice se tyka zejména ukol zpresnit koridory dopravy, vymezené
v ZUR a Ukol ovéFit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s
ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje
obcanského vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.

Celé uzemi LiSnice je uzemi vymezeno jako soucast krajiny rekrea€ni (R04), pro kterou je podle
¢lanku (212) ZUR charakteristicka intenzivni zastavba objekty individualni rekreace, pfipadné vyssi
koncentrace zafizeni hromadné rekreace, nabidka sportovné rekreacnich aktivit. Podle ¢lanku (213)
ZUR stanovuji zachovani, pfipadny rozvoj rekreaéniho potencidlu krajiny, zasadni sniZovani
znecistovani vod a ovzdu$i jako zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich. Zmény
vyuziti uzemi nesmi vyraznéji snizovat jeji rekreaCni potencial. Pro soulad se ZUR je tfeba
vyhodnotit vymezeni rozsahlych ploch bydleni a komerce — zda jsou v souladu s pozadavky ZUR na
zachovani rekreacniho potencialu krajiny. Vzhledem k tomu, ze zastavénim téchto vymezenych
ploch by zmizela rozsahla ¢ast nezastavéné krajiny a doslo by ke sriistani obci Lisnice a Ritka, je
pravdépodobné, ze koncepce vymezeni ploch neni v souladu s nynéjSimi pozadavky ZUR.

Je tfeba zajistit zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Gzemi podle &lanku (206) ZUR
- chranit a rozvijet zakladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvkl charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky krajinného
razu; rozvijet retenéni schopnost krajiny, preferovat vyuZiti rezerv v zastavéném uzemi sidel,
zejména proluk a prestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné krajiné.

Na Uuzemi obce nevymezuji ZUR SK Zadnou verejné prospé&snou stavbu. Podle &lanku (237) ZUR je
jako verejné prospédné opatfeni vymezen v jihovychodni &asti uzemi regionalni biokoridor 1202
K59 — V Desinach. Biokoridor je v Uzemnim planu vyznacen. V &lanku (195) ZUR stanovuji ukol
zpresnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridor(, podle ¢lanku (194) je
tfeba respektovat plochy a koridory pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni
urovni jako nezastavitelné s vyuzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny.
V uzemnim planu jsou vSak v ploSe biokoridoru vymezeny CasteCné i plochy rekreace a plochy
bydleni s moznosti dalSi parcelace. Je tedy tfeba zpfesnit vymezeni biokoridoru, zajistit jeho vyuziti
jako plochy jako nezastavitelné - pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny — a zajistit tim
soulad se ZUR. Tohoto ukolu se tyka také navrh na aktualizaci ZUR v kapitole H).

Koncepce uzemniho planu nemohla zohlednit pozdéji vydané Zasady uzemniho rozvoje.
Zména uzemniho planu na né ¢aste¢né reagovala, ale vzhledem k pozdéjsim aktualizacim
ZUR je treba aktualizovat urbanistickou koncepci i koncepci verejné infrastruktury. Je tedy
treba uvést izemni plan do souladu se ZUR, v platném znéni.

D) A VYHODNOCENiI POTREBY VYMEZENi NOVYCH ZASTAVITELNYCH PLOCH
DLE § 55 ODST.4 STAVEBNIHO ZAKONA

Pro rozvoj obce Lignice vymezil UP dostatek, resp. z divodu prevzeti z pfedchozi UPD nadbytek
zastavitelnych ploch. K jejich naplfiovani dochazi velmi pomalu. Plochy pro bydleni vymezené na
zapadnim a jiznim okraji obce doplfuji za pfedpokladu adekvatni realizace pfirozené stavajici
historickou strukturu. Plochy vymezené na severnim okraji obce dosahuji rozsahu znacné casti
stavajici plochy obce. Plochy nelze propojit pfimo s navsi automobilovou dopravou a vétvi zastavby
vychazejicich z navsi. Obsluha téchto rozvojovych ploch je navrzena z nové okruzni komunikace
napojujici se na silnici 111/0042 na zapadnim i vychodnim okraji obce, nelze navazovat na stavajici
dopravni strukturu. Znacné rozvojové plochy pro bydleni, obCanské vybaveni, vyrobu a komercni
plochy jsou navrzeny mezi Ritkou a Varadovem, od obce jsou oddéleny dalnici D4, urbanisticky jsou
propojeny vice s Ritkou a Varadovem nezZ s vlastni Lisnici. V plochach s pozadavkem na pofizeni
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a vydani regula¢niho planu nebyly tyto dokumentace dosud pofizeny, s vyuZzitim téchto rozsahlych
uzemi nebylo zapocato. Vymezeni téchto ploch svym rozsahem mnohonasobné pfesahuje velikost
puvodni LiSnice, nachazi se z velké ¢asti v pozici bez vazby na plvodni sidlo, problematické je téz
pokryti Uzemi vefejnou infrastrukturou. V uzemnim planu je stanovena podminka zapracovani
a vydani regula¢nich plant na zadost v plochach RP1-RP5, potfeba podrobnéjSiho provérfeni
navrhu dopravni a technické infrastruktury, ktera by méla byt feSena v koordinaci se sousednimi
obcemi (obec LiSnice nema pfimé napojeni na dalnici D4, napojeni se nachazi na k.u. MniSek pod
Brdy a Ritka, pro rozsah zastavitelnych ploch dle sou¢asného UP nebude dostagovat). Regulagni
plany nejsou registrovany v evidenci uzemné planovaci ¢innosti, tfadu uzemniho planovani neni ani
znamo, ze by bylo s pofizovanim zapocato.

Dle Uzemni studie — vodni hospodafstvi Lignice 2 v povodi Bojovského potoka (VHS PROJEKT,
2022), ktera ovérovala moznosti zasobovani vodou a odkanalizovani a je zaregistrovana v evidenci
uzemné planovaci ¢&innosti jako podklad pro pofizovani uzemné planovacich dokumentaci, je
celkova odhadovana kapacita stavajicich a rozvojovych ploch az cca 5175 obyvatel, coz tvofi az
600 % soucCasného stavu. Za poslednich 20 let doSlo k narustu o cca 420 obyvatel v€etné obyvatel
v uzemich jiz realné bydlicich a nové pouze pfihlaSenych k trvalému pobytu, cca 50% pfihlaseni
k trvalému pobytu se tykalo rekreaCnich objektd v oddélenych chatovych lokalitach. Realny
pfiristek imigraci tak byl dle dostupnych informaci kolem 200 obyvatel. Bytova vystavba za
poslednich 20 let je pramérné 4 byty/domy/rok a tedy pfirastek obyvatel je 10 osob/rok (viz
Prazkumy a rozbory, graf dole str. 29).. Trend pfirstku je mirné rostouci s vykyvy v poslednich
letech. Vzhledem k vySe uvedenému je opravnéné predpokladat pokraCovani stavajiciho rastu
v nejblizSich letech. V Uzemi se nenachazeji takové faktory (zaméry, problémy atd.), u kterych Ize
predpokladat vyvolani nahlého zvySeného nebo naopak snizeného zajmu o imigraci do obce.

Kapacity ploch pro bydleni vymezené stavajicim plathym Uzemnim planem se s ohledem
na vyvoj prirtistku obyvatel od pofizeni UP jevi jako zcela naddimenzované, rozhodné neni
zjiSténa potreba vymezovani novych zastavitelnych ploch, naopak je tfeba vyhodnotit
potiebu ploch jiz vymezenych vzhledem k aktualné zjiSténym problémum.

E) VYHODNOCENi VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi VYPLYVAJICICH
Z UPLATNOVANI UZEMNIHO PLANU Z HLEDISKA NEPREDVIDANYCH DOPADU,
VCETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH ODVRACENi, ZMIRNENi NEBO
KOMPENZACI

V ramci vyhodnoceni uplathovani uzemniho planu byly zjistény mozné negativni dopady
na udrzitelny rozvoj, které vyplyvaji z nesouladu uzemniho planu s nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci, Zasadami uzemniho rozvoje, které byly opakované aktualizovany po vydani Zmény
€.1 uzemniho planu. Jedna se tedy o dopady, které logicky uzemni plan nemohl pfedvidat a je
potfeba navrhnout nové urbanistickou koncepci, koncepci technické a dopravni infrastruktury,
koncepci krajiny — tak aby doslo k odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci vySe popsanych moznych
negativnich dopadll. Zejména je tfeba vyhodnotit vymezeni rozsahlych ploch bydleni a komerce
v severni Casti obce. Vzhledem ktomu, Ze zastavénim téchto vymezenych ploch by zmizela
rozsahla ¢ast nezastavéné krajiny a doslo by ke srlistani obci Lidnice a Ritka, je pravdépodobné,
ze koncepce vymezeni ploch neni v souladu s pozadavky na zachovani rekreac¢niho potencialu
krajiny, Ze jsou ohrozeny estetické hodnoty krajiny a ekologicka stabilita, ze rozvoj bydleni neni
orientovan do lokalit s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou, s moznosti kvalitni
hromadné dopravy, zejména kolejové. Neni chranéna prostupnost krajiny, neni preferovano vyuziti
rezerv v zastavéném uzemi sidel, zejména proluk a prestavbovych uzemi pfed vymezovanim
zastavénych ploch ve volné krajiné. Celkové tedy uzemni plan pfedstavuje vyznamny zasah
do krajinného razu nedostateCnou ochranou nezastavéného uzemi oteviené krajiny mezi sidly,
je tak ohrozen pfirodni pilif udrzitelného rozvoje.

Vymezeni rozsahlych zastavitelnych ploch pro bydleni prfedstavuje zasadni hrozbu zmény socialni
struktury obyvatel, po pfipadném naplnéni téchto ploch zastavbou by mohlo plvodni obyvatelstvo
obce tvofit vyraznou mensinu, je tak ohrozena socialni soudrznost obyvatel.
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Podle doporuceni uzemnich studii vodniho hospodafistvi nejsou vytvofeny uzemni podminky pro
vodohospodarskou infrastrukturu. Z vysledkd Uzemnich studii vodniho hospodarstvi (viz vyse)
vyplyva, ze pro vystavbu na zastavitelnych plochach v rozsahu dle uzemniho planu nelze zajistit
dostatecné kapacitni technickou infrastrukturu v oblasti vodniho hospodarstvi. Jedna se pfedevSim
0 nedostateCnou kapacitu zdroje pitné vody (kapacita pfivadéCe Bané a snizeni vydatnosti
individualnich zdroju vody vlivem sucha) a podminujici kapacitu Cistirny odpadnich vod, ktera je
limitovana malou vodnosti vodoteci (v kanalizacnim povodi Varadov se nenachazi recipient, ktery by
umoznil vypousténi a Fedéni vy&isténych odpadnich vod z COV v mnoZstvi generovaném v rozsahu
predpokladané zastavby dle Uzemniho planu). Dal§i komplikaci pro realizaci zastavby je i horninové
prostfedi nepfiznivé pro vsakovani destovych vod. Navrhovana zastavba v rozsahu dle uzemniho
planu je podle vySe uvedené studie neproveditelnd s ohledem na zajisténi trvalé udrzitelnosti
rozvoje a neprekracovani limitd vyuzitelnosti v uzemi. VySe uvedené (tj. nedostate¢na kapacita
zdroji a omezena vyuzitelnost Uzemi z hlediska vodniho hospodarstvi) plati i pro pFistavby,
nastavby a nové stavby v oblasti stavajici zastavby (Varadov a v jeho odfiznuta &ast). Jejich
realizaci je doporu€eno omezit tak, aby nedoslo k nekoncepénimu rozsSifeni zastavby, které by v
budoucnosti mohlo znemoznit vytvoreni udrzitelného a hospodarného vyuziti tzemi.

Podobné také Uzemni studie krajiny ORP CernoSice, pofizena a zaregistrovana také az po pofizeni
Zmény ¢€.1 uzemniho planu nemohla byt v uzemnim planu vyuzita. Studie navrhuje pro dosazeni
cilovych stavu krajiny v feSeném Uzemi napfiklad zamezeni rozrlistani vesnic o novou satelitni
zastavbu, rozvoj sidel umérny jejich dosavadni velikosti, nerozSifovani zpevnénych a zastavitelnych
ploch, konkrétné také ochranu oteviené krajiny mezi Ritkou, Lidnici a Varadovem pred plosnou
exploataci krajiny apod. Suburbanizace u Ritky a Varadova je vy$e uvedenou studii vnimana jako
ohroZeni. Dosazeni cilového stavu krajiny v8ak neni mozné bez zasadni revize zakladni koncepce
uzemniho planu.

Je tedy tfeba navrhnout nové zakladni koncepci Uzemniho planu - tak aby doslo k odvraceni,
zmirnéni nebo kompenzaci vyse popsanych moznych negativnich dopadu.

F) VYHODNOCENI POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO NOVEHO
UZEMNIHO PLANU

Ze skute€nosti uvedenych pod pismeny A) az E) vyplyva potieba takové zmény, ktera by podstatné
ovlivnila koncepci uzemniho planu, proto pofizovatel doporu€uje obci pofizeni nového uzemniho
planu. Dle nazoru pofizovatele nelze vySe uvedené problémy fesit diléi zménou platného uzemniho
planu. Je tfeba zohlednit aktualizované Zasady uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje, Uzemni
studii krajiny ORP Cernosice, Uzemni studii vodniho hospodéfstvi Li$nice v povodi V&enorského
potoka, Uzemni studii vodniho hospodarstvi 2 Lignice v povodi Bojovského potoka. Z uvedenych
dokumentaci plyne potfeba provéfit zakladni koncepci uzemniho planu, urbanistickou koncepci a
koncepci vefejné infrastruktury. Vzhledem k nezbytnosti provérit zasadné zakladni a
urbanistickou koncepci doporucéuje organ uzemniho planovani, i s ohledem na konstantni
judikaturu spravnich soudu, poridit Gzemni plan novy.

G) POKYNY PRO ZPRACOVANi NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU NEBO
NOVEHO UZEMNIHO PLANU V ROZSAHU ZADANi UZEMNIHO PLANU

Zadani uzemniho planu Lisnice

Zastupitelstvo obce LiSnice na zakladé zmocnéni uvedeného v § 47 odst. 5 zakona ¢€. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen
,Stavebni zakon*), stanovi v souladu s § 47 odst. 1 stavebniho zakona, § 11 odst. 2 a pfilohou ¢&. 6
k vyhlasce €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné& planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpist (dale jen ,vyhlaska®),
tyto hlavni cile a poZadavky na zpracovani navrhu uzemniho planu:

a) pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tzemi obce
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Ze zpravy o uplathovani uzemniho planu vyplyva potieba revidovat zakladni i urbanistickou
koncepci uzemniho planu. Vzhledem k tomu, Ze je potfeba provéfit urbanistickou koncepci, bude
vhodna i revize koncepce dopravy, je potfeba zajistit moznost modernizace dalnice. Z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace (ZUR StfedoCeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci)
a Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti CernoSice (dale jen
,Uzemni studie krajiny*) vyplyva také potfeba Fe$eni cyklodopravy. Podrobné&ji je uvedeno
ve Zpravé o uplatiovani uzemniho planu, ve zpracovanych Prizkumech a rozborech. Na zakladé
nové zjisténych skutednosti (podrobné&ji viz Uzemni studie vodniho hospodarstvi v povodi
Bojovského potoka a Uzemni studie vodniho hospodatstvi v povodi V&enorského potoka) je tieba
revidovat koncepci technické infrastruktury.

Ze zpravy o uplatiiovani uzemniho planu vyplyva potfeba revidovat koncepci vymezeni izemniho
systému ekologické stability s ohledem na Uzemni studii krajiny, je tfeba Fesit zejména problémy
funkénosti uzemniho systému ekologické stability. Ze zaregistrovanych Uzemnich studii krajiny
a vodniho hospodafstvi vyplynuly nové zasadni pozadavky na koncepci krajiny — proto je tfeba
koncepci krajiny oproti dosavadnimu Uzemnimu planu zasadné pfepracovat s ohledem
na doporuceni vyplyvajici z izemné planovacich podkladl. Je tfeba zajistit dosazeni cilovych
charakteristik krajiny dle Uzemni studie krajiny, napfiklad zamezeni rozristani vesnic o novou
satelitni zastavbu, rozvoj sidel umérny jejich dosavadni velikosti, nerozsSifovani zpevnénych
a zastavitelnych ploch, konkrétné také ochranu oteviené krajiny mezi Ritkou, Lidnici a Varadovem
pred ploSnou exploataci krajiny apod. V Uuzemnim planu je tfeba stanovit podminky prostorového
usporadani tak, aby byla podpofena prostupnost krajiny, aby nedochazelo k dal§i fragmentaci
krajiny, ktera je jiz vyznamné ovlivnéna dalnici D4. Je tfeba navrhnout podminky prostorového
usporadani, které by zajistily ochranu uzemi pfed hlukovou zatézi, které by se mohly uplatnit
pfi oCekavané modernizaci dalnice. Chybi také podminky prostorového uspofadani v centru obce,
které by zajistily ochranu charakteru Uzemi pfed nadmérnymi stavbami, zachovani struktury
a méfitka staveb v obci. Je tfeba navrhnout podminky prostorového uspofadani v zastavéném
uzemi pro funkci rekreace, které by ochranily rekreani charakter Uuzemi odpovidajici stavajici
dopravni a technické infrastruktufe a moznostem ob¢anského a vefejného vybaveni.

Cilem zlepSovani dosavadniho stavu Uzemi je zajistit dostate€nou ochranu nezastavéného uzemi
oteviené krajiny mezi sidly, chranit prostupnost krajiny, preferovat vyuziti rezerv v zastavéném
uzemi sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi pfed vymezovanim zastavénych ploch ve volné
krajiné. Po provéreni je vhodné zmensit nadbytecné vymezené zastavitelné plochy ve volné krajiné.

e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje a pozadavka vyplyvajicich
Z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

Koncepci usporadani krajiny je tfreba nové navrhnout s ohledem na ukoly stanovené
Politikou Uzemniho rozvoje a Zasadami uUzemniho rozvoje, je tfeba FeSit problémy
suburbanizace, zejména nekoncepcni rozvoj, chranit prostupnost krajiny, chranit ve zvySené mifre
pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvafet krajinu s cilem zvySeni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou; zcela chybi feSeni problematiky
sucha, vodni a vétrné eroze a retenéni schopnosti krajiny. Uzemi se také tyka (kol soustfedit se na
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajiStovat plnohodnotné vyuziti ploch a objektd v zastavéném Gzemi
a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuzivanych objektt a areall v sidlech pfed vystavbou ve
volné krajiné. Je tfeba stanovit podminky prostorového uspofadani, které zajisti dosazeni cilové
charakteristiky krajiny. Uzemi LiSnice se tyka ukol ze ZUR ovéfit rozsah zastavitelnych ploch
v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, na moznosti rozvoje vefejného vybaveni, limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny.
Podrobnéji viz kapitola C) Zpravy o uplatiiovani Uzemniho planu, vice také viz Prizkumy a rozbory.

e upresnéni pozadavku vyplyvajicich zejména z problém0 uréenych k feSeni v Gzemné
planovaci dokumentaci a pripadné doplnujicich prazkumu a rozbort
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Jako nadmistni problémy a zaméry jsou uvedeny problémy ohrozeni zastavéného uzemi
Mé&chenic pfivalovymi povodnémi a nedostatky ve vymezeni RBK v udoli Bojovského potoka
(vymezeného v ZUR) v tizemnim planu.

Uzemné analytické podklady (UAP) upfesfiuji problémy k FeSeni - je tfeba provéfit urbanistickou
koncepci jako celek, zejména rozsah zastavitelnych ploch, v koncepci technické infrastruktury
zohlednit moznosti vzhledem k zastavitelnym plocham, feSit problémy krajiny a vodniho
hospodarstvi. UAP zmifiuji urbanistické zavady - srlistani obci (Lisnice a Ritka), Uzemi se zvy$enou
intenzitou chatové zastavby, pouzivané pro bydleni, dopravni zavady - pfetizeni silnice 111/0042,
prochazejici centrem obce, zavady ve vyuziti krajiny - Uzemi ohrozeno vodni erozi, nefunkcni
USES. Doplujici prizkumy a rozbory pfipominaji pozadavky tykajici se koncepce ochrany
pfirody, krajiny, migrace v krajiné, vody v krajiné a sidel, které jsou podrobné popsany v cilovych
kvalitach krajiny jednotlivych krajinnych okrski — tyto pozadavky je tfeba zohlednit v navrzené
koncepci, je tfeba stanovit takové podminky prostorového usporadani jednotlivych ploch
s rozdilnym zpusobem vyuziti, aby bylo dosazeno cilovych kvalit krajiny. Podle prizkuma a rozbort
jsou kapacity ploch pro bydleni dané stavajicim uzemnim planem zcela naddimenzované — je tfeba
provéfit kapacity rozvojovych ploch mezi Ritkou, Li$nici a Varadovem (RP1-RP4) a rozvojové plochy
v severni Casti feSeného Uzemi mezi golfem a arealem byvalého JZD (RP5). Na zakladé
doporuceni dopravnich a vodohospodarskych studii Uzemi, provéfit hranice (rozsah) zastavitelnych
ploch v okoli LiSnice, feSit existujici hrozbu srdstani obci na rozhrani katastrll, revidovat velikost
staveb pro jezdectvi a staveb pro rekreaci a dale viz Prizkumy a rozbory.

e dalsSi pozadavky:

Uzemni plan bude podle potieby zpracovan s prvky regulaéniho planu, upfesnéni lokalit, kde
se prvky reguladniho planu uplatni, bude sougasti navrhu dokumentace. Uzemni plan k dosaZeni
navrhované koncepce vyuzije podle potfeby stanoveni podminky vydani regulaénich planu
pro konkrétni uzemi, podminky pofizeni uzemnich studii, podminky uzavieni dohod o parcelaci,
muze stanovit etapizaci a podminénost rozvoje uzemi.

S ohledem na charakter Uzemi provéfit v nezastavéném uzemi podminky pro pfipadné umistovani
Ci zakaz staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro Ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.

Je nezbytné, aby navrh zohlednil vysledky a doporuéeni nasledujicich izemné planovacich
podkladu:

1. Uzemni studie krajiny spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Cernosice jako
podklad pro rozhodovani vuzemi a podklad pro pofizovani Uzemné planovacich
dokumentaci

2. Uzemni studie vodni hospodafstvi LiSnice (&ast obce v povodi V&enorského potoka); VHS
PROJEKT, s.r.o.; ¢erven 2022

3. Uzemni studie vodni hospodarstvi Lignice 2 (¢ast obce v povodi Bojovského potoka); VHS

PROJEKT, s.r.o0.; listopad 2022

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice

Lignice — Ritka, lokalita »2Aleje“ — Dopravné inzenyrské posouzeni; EDIP s.r.0., duben 2018
Studie odtokovych poméra pro obec Lisnici a dotéené okoli; VHS PROJEKT, s.r.0., prosinec
2017

o0k

Obec LiSnice pozaduje provéfrit vdechny podnéty k pofizeni zmény uzemniho planu dorucené obci,
tedy:

parcela zadatel pozadovana zména
1113/123, Foftova Ludmila, Foft Jiti a Foft zména podminek UP - umoznit pfistavbu RD, a
st.226, JiFi zménit plochu z R na SR nebo Trvalé bydleni
1113/135
249/3 RAYO, s.r.o., Blahnova Jana zména funkéniho vyuziti na FVE elektrarnu
960 a 959 Andrea Kostova, FrantiSek Kost zména na Plochy bydleni
212/2, 212/5 Vozka Jifi, Polydorova Vozkova zména na Plochy bydleni
Denisa
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137, 1113/51 Obec - Abt z rekreace na Plochy bydleni (jedna se o RD u

silnice)

810/10, 815 Zdenék Novak zruSeni navrhované komunikace a vefejného
prostranstvi

796, 800 Dvorakova Ljuba Plochy na bydleni nebo rekreace

611/2 Kabrnova Marie ostatni plocha, deponie recyklace stav. materiala
a zeminy

186/44, 186/43, Novak Martin zruSeni navrhu komunikace a vefejného

186/42, 186/2 prostranstvi

RSD odpocivky, modernizace D4

906/43, 906/36, Hrabakova Jana plochy pro bydleni

906/51

430/11 Sedlackova Ludmila na plochu B |

984/25, 984/24, Doubrava Jan na plochy rekreace

st. 592

b) pozadavky na vymezeni ploch a koridorti uzemnich rezerv a na stanoveni jejich
vyuziti, které bude nutné provérit

e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
nevyplyvaji zadné pozadavky
e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
nevyplyvaji zadné pozadavky
e upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladtl, zejména z problémi
uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné dopliujicich prizkumd a rozbort
nevyplyvaji zadné pozadavky
e ani zadné dalSi pozadavky

c) pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky tzemniho rozvoje
nevyplyvaji zadné pozadavky
e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z tzemné planovaci dokumentace vydané krajem
ZUR vymezuiji jako vefejné prospé&sna opatreni tyto plochy a koridory biocenter a biokoridorti USES,
na Uzemi Lignice jde o regionalni biokoridor RK 1202 V Desinach — K59. Pro tento biokoridor ZUR
stanovuje také pozadavek na koordinaci uzemné planovaci Cinnosti pfi zpfesfiovani uzemniho
vymezeni ploch a koridor( pro umisténi staveb. Podle ZUR je tfeba respektovat plochy a koridory
pro biocentra a biokoridory USES na regionalni a nadregionalni drovni jako nezastavitelné
s vyuZzitim pro zvySeni biodiverzity a ekologické stability krajiny
e upresnéni pozadavkl vyplyvajicich z tzemné analytickych podkladt, zejména z problémi
uréenych k feSeni v uzemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplriujicich prazkuma a rozbort
V uplynulém obdobi nebyly realizovany navrzené verejné prospésné stavby vymezené uzemnim
planem, pfedpoklada se jejich revize a to zejména v Casti navrZzené dopravni a technické
infrastruktury.
Je tedy potieba nové navrhnout vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni dle nové navrzené urbanistické koncepce, koncepce dopravni a technické infrastruktury
a koncepce uspofadani krajiny, dle aktudlnich zjis§téni prdzkumi a rozbord s cilem zajistit
vyvazenost pfirodniho, socialniho a hospodarského pilife udrzitelného rozvoje.
e DalSi pozadavky mohou byt upfesnény a doplnény v souvislosti s nové navrZzenou urbanistickou
koncepci, koncepci dopravni a technické infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.
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d) pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani

0 zménach v Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni
studie nebo uzavienim dohody o parcelaci

e upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky uzemniho rozvoje

nevyplyvaji zadné pozadavky

e upiesnéni pozadavkul vyplyvajicich z uzemné planovaci dokumentace vydané krajem

nevyplyvaji zadné pozadavky

e upiesnéni pozadavku vyplyvajicich z Uzemné analytickych podkladd, zejména z problémi

uréenych k feSeni v izemné planovaci dokumentaci a pfipadné doplfiujicich prazkuma a rozbort

Uzemni plan k dosaZeni navrhované koncepce vyuzije podle potfeby stanoveni podminky vydani

regulacénich plant pro konkrétni Uzemi, podminky pofizeni Uzemnich studii, podminky uzavfeni

dohod o parcelaci, mGze stanovit etapizaci a podminénost rozvoje Uzemi. Nezbytnost podminit

rozhodovani o zménach v uzemi vydanim regulac¢niho planu je tfeba potvrdit u zastavitelnych ploch

¢i ploch prestavby, kde mulze dojit k parcelaci a zejména tam, kde je tfeba koordinovat vznik

dopravni a technické infrastruktury. Pokud budou nékteré zastavitelné plochy odstranény, podminka

by tam nebyla tfeba.

e dalSi pozadavky

e) pozadavky na zpracovani variant reseni
nejsou

f) pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odivodnéni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Od 1.1.2023 nabyla ucinnosti Vyhlaska €. 418/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/2006
Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence
Uzemné planovaci €innosti, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi, ve znéni pozdéjSich predpist, a vyhlaska ¢. 360/2021 Sb., kterou
se méni vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Uzemi, ve znéni
pozdéjSich predpisl, ve znéni vyhlasky ¢. 164/ /2022 Sb. Pro Uzemni plan LiSnice je podstatnym
pozadavkem zpracovani a pfedani dat v jednotném standardu uzemné planovaci dokumentace.

g) pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi tGzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi
pozadavky nejsou, mohou byt doplnény po projednani

H) NAVRHY NA AKTUALIZACI ZASAD UZEMNiHO ROZVOJE

Navrhuje se provéfit, zda je mozné upfesnit trasu regionalniho biokoridoru RK 1202, ktery
je soucasti uzemniho systému ekologické stability vymezeného v Zasadach uzemniho rozvoje.
Koridor je nyni v ZUR vymezen tak, Ze ¢aste¢né zasahuje na jiZ historicky zastavéné uzemi chatove
osady Vandrlice — zde neni jiz mozné zajistit jeho plnou funkénost, napf¥. pro migraci — jde o lokalitu
jiz historicky rozparcelovanou, zastavénou, oplocenou. Pfitom toto uzemi sousedi s plochou lesa
jde o plochy lesa, které jsou soucasti PUPFL. Platny uzemni plan Hvozdnice zde biokoridor jiz
vymezuje. Aktualizované ZUR v uplném znéni po zménach 1., 2., 6. a 7. vSak stale vymezuji plochu
biokoridoru v zastavéném Uzemi obce LiSnice - osady Vandrlice.
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