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Navrh zadani tzemniho planu Méchenic

Uvod

01)

02)

03)

04)

05)

O pofizeni nového uzemniho planu Méchenic rozhodlo z vlastniho podnétu zastupitelstvo
obce Méchenice usnesenim &. 1/2019 ze dne 11. 2. 2019 v souladu s ustanovenim § 87
zakona €. 283/2021 Sb. stavebni zakon (dale jen ,stavebni zakon®).

Obec Méchenice nema a neméla uzemni plan. Dne 1. 9. 2008 bylo zastupitelstvem obce
Méchenice vydano Opatfeni obecné povahy, kterym se vymezuje zastavéné uzemi obce
Méchenice.

Zastupitelstvo obce Méchenice dne 21. 10. 2022 jmenovalo uréeného zastupitele pro
pofizovani uzemniho planu obce Méchenice pana Ing. Michala Krause, MBA, mistostarostu
obce.

Pofizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem zpracoval dle § 87 odst. 2 stavebniho
zakona navrh zadani Uzemniho planu Mé&chenic. Nasledné jej oznamil postupem dle § 88
a § 89 stavebniho zakona k projednani s dotéenymi organy, opravnénymi investory
a vefejnosti.

Jako podklad pro zpracovani navrhu zadani byly Doplriujici prizkumy a rozbory z 11/2024,
zhotovitel Ing. arch. Akad. arch. FOGLAR PETR, IC 66473021.

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho

06)

07)

08)

hodnot

A.l Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

Obec Méchenice se nachazi na bfehu Vlitavy, cca 6 km od jizni hranice Prahy - diky blizkosti
hlavniho mésta, poloze v udoli Vitavy a pfimému dopravnimu napojeni ma obec charakter
vilové &tvrti na periferii Prahy, s charakteristickymi chatovymi osadami spojenymi s trampskou
tradici. Diky dobrému napojeni do hlavniho mésta, dostupnosti prazské integrované dopravy
(autobusové a vlakové), zakladni ob&anské vybavenosti v ramci obce nebo nejblizSiho okoli
a kvalitnimu pfirodnimu prostfedi je patrny dlouhodoby zajem o bydleni v obci a pfestavby
rekreaCnich objektl. Koncentrace komercnich aktivit je vazana na frekventovanou silnici
II. tfidy, v obci se nachazi zadkladni komercni vybavenost.

Specifickym znakem obce Méchenice je jeji mala rozloha (1,33 km?), zejména v porovnani
s rozlohou okolnich obci. Sou€asné je na malém uUzemi obce vysoky podil urbanizace,
nezastavéna Cast obce tvofi pouze maly podil celkové rozlohy obce. Nezastavéné uzemi obce
tvofi zejména vyznamné krajinné prvky (vodni toky, lesni pozemky), obec nedisponuje
,lastnim® pfirodnim zazemim, ackoli je obec zasazena do Uuzemi s vyznamnymi pFirodnimi
hodnotami. Sou€asné Uzemi obce umozZiuje pouze minimalni vnitini rozvoj, uzemi obce
je prevazné stabilizované.

Obec Méchenice neni klasifikovana jako centrum osidleni, spadovost obyvatel je primarné
do hlavniho mésta Prahy, pfipadné do obce Jilové u Prahy, ktera slouzi jako lokalni centrum.
Dale je patrna spadovost do obci Davle a Stéchovice, zejména diky dobré dostupnosti silniéni
dopravy a historickym souvislostem. Kvalitni silni¢ni dostupnosti kontrastuje zhorSena pési
a cyklistickd dostupnost zejména v udoli feky Vitavy zplsobena preferenci silniéni dopravy
a naro¢nou konfiguraci terénu.
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09)

10)

A.2

Zpracovani uzemniho planu je pro obec pfilezitosti k nastaveni pravidel na podporu
udrzitelného rozvoje obce ve spojeni s ochranou pfirodnich a urbanistickych hodnot véetné
zachovani vysokého standardu bydleni a sluzeb v obci. Zakladni koncepce rozvoje obce bude
vychazet z principl udrzitelného rozvoje Uzemi stanovenych v celostatnich prioritach
uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou soucasti Politiky
uzemniho rozvoje CR (dale jen ,PUR CR*) a dale z priorit Gzemniho planovani kraje pro
zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi, které jsou soucasti Zasad uzemniho rozvoje
Stredodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*).

V souladu se stavebnim zakonem neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani
v uzemi a dalSi zmény v uzemi.

Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot
vychazejici z PUR CR a ZUR SCK

11) Obec Méchenice je soucasti Metropolitni rozvojove oblasti OB1 Praha (dale jen ,rozvojova oblast
OB1") vymezené v PUR CR, ktera je dale zpresnéna v ZUR SCK. V souvislosti s rozvojovou
oblasti OB1 stanovuji ZUR SCK zejména tyto Ukoly pro izemni planovani:

11a) v obcich s rekreacnim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy
vymezovat plochy pro dalSi rozvoj rekreaCnich aktivit bez naruSeni pfirodnich
krajinnych a kulturné historickych hodnot uzemi;

11b) v obcich s nedostateCnou ochranou pfed zaplavami vymezovat plochy pro realizaci
odpovidajicich opatfeni povodriové ochrany sidel a pro regulaci odtokovych poméru
na Uzemi obci podél vodnich tokd;

11c) vymezovat plochy silniéni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni
urovni a jejich napojeni na nadfazenou silnic¢ni sit.

12) ZUR SCK dale stanovuji spoleéné pozadavky na téelné a hospodarné usporadani izemi a ukoly

pro uzemni planovani k vytvoreni podminek pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, zejmeéna:

12a) Chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi a zachovat raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny,
které jsou vyrazem identity a vytvafi jedineCnost charakteru Uuzemi - udoli Vitavy
a Bojovského potoka s pFikrymi svahy a zastavbou na svazich;

12b) Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel pfi minimalizaci dopadd na pfirodni, kulturné
historické a civilizaéni hodnoty Uzemi, preferovat dosud nevyuzitych ploch
v zastavéném uzemi, v€etné proluk ve stavajici zastavbé mimo zaplavova uzemi pfi
zachovani prachodnosti sidla i krajiny;

12c) zachovat a citlivé doplhovat obraz sidel, s cilem nenarusovat cenné urbanistické
struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou, noveé
rozvojové plochy nevymezovat v lokalitach, kde by jejich zastavéni vedlo ke srustani
sidel a zvy$eni neprichodnosti uzemi;

12d) Chranit a zkvalithovat rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi
s odpovidajicim zastoupenim vefejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené
a odpovidajici vefejnou infrastrukturou;

12e) Podporovat rozvoj cestovniho ruchu a rekreace, zejména ve vazb& na patefni
cyklistickou trasu a moznosti vyuZiti potencialu rekreace u vody (byvalad plovarna
Bojovského potoka);

12f) V zastavéném uzemi a zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani,
vsakovani i vyuzivani deStovych vod jako zdroje vody a zmirfiovani ucinku
bleskovych povodni.

13) PoZadavky na zakladni koncepci rozvoje Gzemi obce a ochranu jeho hodnot vyplyvajici z PUR
CR a ZUR SCK budou provéfeny a nasledné zohlednény pfi Navrhu tzemniho planu Mé&chenic.
Navrh provéfi podminky pro pfiméfeny rozvoj obce s respektem k pfirodnim, kulturnim
a urbanistickym hodnotam, ochranu pfed povodnémi, zkvalitnéni dopravnich vazeb, podporu
rekreace a cestovniho ruchu a pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi.

2



Navrh zadani tzemniho planu Méchenic

A.3 Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce a ochrany jeho hodnot

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

vychazejici z Uzemné analytickych podkladd, Dopliujicich prazkumt a rozbort
a podnétl obce

Vytvofit urbanistickou koncepci obce s ohledem na stavajici historické a urbanistické hodnoty,
zejména s ohledem na stavajici vyuziti zastavéného uzemi - nepfedpoklada se vymezovani
zastavitelnych ploch, provéfit moZnosti pFestaveb, zastavby proluk azmén vyuZiti
v jednotlivych lokalitach, pfi zachovani hodnotného rekreacné-sidelniho charakteru lokality.

Definovat jednotlivé lokality a jejich stavajici stav v€etné stanoveni cilového stavu lokalit
s pfihlédnutim k jejich charakteru a stavajici sidleni strukture.

Provéfit a stanovit vhodné podminky pro rozvoj centralni ¢asti obce - doplnéni vefejnych
prostranstvi, rozvoj mistni dopravy (vCetné dopravy v klidu), je vhodné vyuzit prvkd
regulaéniho planu.

Provéfit a pfipadné navrhnout sit' vefejnych prostranstvi s ohledem na existujici hodnotné
prostory, pfipadné provéfit vznik novych vefejnych prostranstvi ve vhodnych lokalitach.

Obec Méchenice rozvijet nadale primarné jako sidelni obec s pfihlédnutim k vyznamné
rekreani funkci obce - minimalizovat stfety téchto funkci, nepfipoustét transformaci
perifernich chatovych lokalit na trvalé bydleni.

Provéfit moznosti feSeni kazdodenni rekreace a pobytovych funkci v obci — navrhnout vefejna
prostranstvi pro kratkodobou rekreaci s moznosti umisténi mobiliafre, détského hfiste,
sportovniho mobiliare.

Zajistit ochranu a rozvoj kvalitniho pfirodniho prostfedi — zejména lesU, svahu a vodnich toku
a soucCasné provéfit podminky regulace tak, aby pfechod mezi zastavbou a pfirodnimi
plochami byl harmonicky.

Provéfit nastaveni podminek v zaplavovém uzemi - ¢ast obce se nachazi v zaplavovém uzemi
Bojovského potoka a v Uzemi vymezeném zvlastni povodni od pfehrad Slapy, Orlik a Zelivka.

Provéfit ochranu lesnich pozemkl v€etné vodniho rezimu v lese, zejména nastavit pravidla
pro feSeni stfetll na lesnich pozemcich.

Provéfit feSeni zejména péSi a cyklistické prostupnosti Uzemim, zejména ve vztahu k udoli
feky Vitavy a k terénnim podminkdm na uzemi obce. Rozvijet zejména pésSi a cyklisticka
propojeni. Provéfit moznosti posilovani vazeb v ramci sidla s dirazem na péSi prostupnost
uzemi a dochazkové vzdalenosti obcanské vybavenosti.

Rozvoj lokalnich ekonomickych aktivit v€etné jejich obsluhy podporovat ve vazbé na silnici
11/102.

Provéfit vymezeni ploch pfestavby v lokalitach, kde je vhodné charakter lokality v navaznosti
na novou urbanistickou koncepci zménit.

Rozvoj obytné funkce fesit soubé&zné s adekvatnim rozvojem kapacit dopravni a technické
infrastruktury (zejména kapacita COV) v&etn& rozvoje kapacit ob&anského vybaveni
odpovidajici velikosti obce a predpokladanému rozvoji (zejména Skolka, Skola, knihovna,
lékar...). Provérit stavajici kapacity obCanské vybavenosti DI a TI.
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27) Nastavit regulaci takovym zplsobem, aby rozhrani zastavby, pfirodé blizkych ploch
a pfirodnich ploch bylo pfijemné pro obyvani a kazdodenni rekreaci a souCasné aby byla
zajiSténa ekologicka stabilita pfirodnich ploch.

B. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Upfesnéni pozadavkil na urbanistickou koncepci vyplyvajicich z Uzemné
analytickych podklada, Doplnujicich prizkumu a rozbort a podnétti obce

28) Aktualizace vymezeni zastavéného uzemi v€etné provéieni stavajiciho vyuziti zastavéného
uzemi, moznosti intenzifikace zastavby a pfestaveb pfi vyuziti stavajicich proluk vcéetné
nevyuzitého Uzemi mimo zaplavové oblasti - rozvoj sidla navrhovat zejména v prolukach
s odpovidajici dopravni a technickou infrastrukturou.

29) Navrhnout urbanistickou koncepci - nepfedpoklada se vymezovani zastavitelnych ploch,
je tteba navrhnout podminky pro pfestavby, proluky a zmény vyuZiti stavajicich staveb
v jednotlivych lokalitach tak, aby byl zachovan hodnotny charakter lokalit s moznosti
definovaného rozvoje.

30) Definovat jednotlivé lokality v ramci obce a jejich stavajici stav v zavislosti na charakteru
lokality, navrhnout pfedpokladany cilovy stav a zplsoby regulace, které budou odpovidat
dosazeni stanoveného cilového stavu.

31) Provéfit a vhodné nastavit podminky regulace pro jednotlivé lokality pfi vyuziti prvkud
regulacniho planu, napf. miru intenzity vyuziti pozemku, velikost pozemku, pocet bytovych
jednotek, typ stfechy, vyska staveb, oploceni, doprava v klidu atd...

32) Provéfit moznosti transformace stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy
(pfi zajisténi odpovidajiciho napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a v zavislosti
na lokalité).

33) V perifernich chatovych lokalitach (Udoli StinG, Stehlikovsky Miyn, Na Zastrovské)
nepfipoudtét intenzifikaci zastavby a transformaci staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné
domy, nastavit vhodné podminky pro stabilizaci uzemi a zachovani jejich specifického
charakteru.

34) Provéfit moznosti budouciho vyuziti moznych transformacnich ploch (zejména Uzemi mezi
ulicemi Hlavni a Vitavska jako uzemi se smiSenym vyuzitim a tzemi u vlakového nadrazi).

35) Provéfit vyuziti obecnich pozemkl mezi obecnim Ufadem a restauraci Fregatta véetné
provéreni vyuziti souvisejicich ploch u restaurace Fregatta, provéfit moznosti pro vytvareni
novych ekonomickych aktivit a jejich koncentraci, tomu pfizpUsobit odpovidajici obsluznost
a propojeni Uzemi s minimalizaci vzajemnych stfeta.

36) Provéfit moznosti revitalizace historického objektu vodarny a navazujiciho okoli v blizkosti
Zeleznicni zastavky Méchenice k vytvofeni funkéniho vefejného prostranstvi.

37) Stanovit specifické podminky pro vyuziti zaplavovych uzemi a ploch v pfimé navaznosti
na vodni toky v€etné opatieni vedoucich ke zvySovani povodriové ochrany obce a pro regulaci
odtokovych poméru, provéfit omezeni vystavby.

38) Provéfit podminky pro zajisténi ochrany pfirodniho prostiedi, zejména nastavit regulaci
takovym zplsobem, aby byly zajistény podminky pro harmonické rozhrani sidla a pfirodnich
ploch a sou€asné zajisténa ekologicka stabilita pfirodnich ploch.



Navrh zadani tzemniho planu Méchenic

39)

40)

Provéfit moznosti vytvareni podminek pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod
jako zdroje vody a zmirflovani ucinkl bleskovych povodni v zastavéném uUzemi
a zastavitelnych plochach. V souvislosti s tim navrhnout a stanovit mozné zasady feSeni celo
sidelniho systému a infrastruktury modrozelené infrastruktury v textové ¢asti uzemniho planu.

Stanovit specifické podminky pro vyuziti zastavéného Uzemi ve vzdalenosti do 30 metrd
od okraje lesnich pozemkd.

C. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

Cl

41)

42)

43)

44)

45)

Upfesnéni pozadavki na koncepci verejné infrastruktury z PUR CR a ZUR SCK

ZUR SKC zpresfiuji na zemi obce Mé&chenice stavajici vodni cestu na Vitavé v useku Mélnik
- Praha - Trebenice (VD2), ktera je vymezena v PUR CR a stanovuji pozadavek na vytvoreni
Uzemnich podminek pro zabezpeceni parametril vyznamné vodni cesty vyuzivané jako
soucéast vnitrozemské vodni dopravy a souast TEN-T a upfesnéni koridoru s ohledem
na minimalizaci vlivli na rozvojové zaméry obce.

ZUR SCK dale stanovuji spoleéné pozadavky na Uéelné a hospodarné usporadani Gzemi
a ukoly pro uzemni planovani k vytvoreni podminek pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
v oblasti koncepce vefejné infrastruktury, zejména:
42a) zkvalitiovani a rozvoj dopravniho propojeni a dopravni obsluhy v sidle i mezi sidly,
véetné podpory rozvoje systému integrované hromadné dopravy ve vazbé na pési
dopravu a cyklodopravu pfi snaze o minimalizaci stfetd jednotlivych typl dopravy;
42b) vytvaret uzemni podminky pro postupné snizovani zatéze obytného a rekreaéniho
uzemi hlukem a emisemi z dopravy;
42c) vytvafet podminky pro FeSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani
a realizaci staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod;
42d) vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi s ohledem na prostupnost krajiny —
tyka se zejména pristupnosti feky, bfeht potoka a lesnich ploch;
42e) v uzemnich planech obci navrhovat cyklotrasy ve vyhrazenych jizdnich pruzich pro
cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich pro cyklisty jako soucast pozemnich
komunikaci, spole¢ném koridoru s automobilovou dopravou pouze na silnicich
s omezenym provozem automobilové dopravy;
42f) vytvaret uzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpeceni pozadavkl na dodavku vody v obdobi nepfiznivych hydrogeologickych
podminek, zejm. pro infrastrukturu k zajiténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi
vodohospodarskou situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych
povrchovych zdroji vod.

Obec Méchenice se nachazi v uzemi specifické oblasti SOB10, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z energie slunecniho zafeni vymezené v PUR CR.

Obec Méchenice se nachazi v uzemi specifické oblasti SOB11, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro pfispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroju energie do roku
2030 z hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie vymezené v PUR CR.

Pozadavky na koncepci rozvoje vefejné infrastruktury budou provéfeny a zohlednény
pfi zpracovani Navrhu uzemniho planu Méchenic. Budou feSeny pozZadavky vyplyvajici
z vymezeni vyznamneé vodni cesty VD2 a pozadavky na zkvalithovani dopravniho propojeni,
rozvoje zejména cyklistické a pésSi dopravy a rozvoje odpadni a vodohospodarské
infrastruktury.
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46)

Soucasti posouzeni bude také provéfeni podminek vyplyvajicich ze zafazeni obce
do specifickych oblasti SOB10 a SOB11, tedy oblasti s potencialem pro rozvoj vyuziti
obnovitelnych zdroja energie.

C.2 Upfesnéni dalSich pozadavkl na koncepci vefejné infrastruktury vyplyvajicich

z Uzemné analytickych podklad(i, Doplfiujicich prazkuma a rozborG a podnétti
obce

Dopravni infrastruktura

47)

48)

49)

50)

51)

52)

53)

54)

Provéfit a navrhnout koncepci dopravy v klidu v intravilanu obce - koncepci parkovani
na vefejnych prostranstvich a koncepci odstavovani vozidel (s vyuzitim procentualni korekce),
tuto koncepci zohlednit pfi navrhovani podminek prostoroveho uspofadani jednotlivych ploch.

Proveéfit moznosti vymezeni samostatneého koridoru pro paterni cyklostezku a pési stezku
v kanonu feky Vitavy ve sméru Praha - Stéchovice, pfipadné provéfit jiné moznosti fedeni
navaznosti cyklistické a pé&si dopravy mimo koridor silnice Il. tfidy.

Provéfit moznosti navrhu opatfeni vedoucich ke zpomaleni dopravy v intravilanu, zejména
v navaznosti na autobusové zastavky vCetné provéfeni moznosti vedoucich ke zvySeni
bezpec€nosti nemotorové dopravy a ke snizovani zatéze uzemi hlukem a emisemi z dopravy.

Provéfit stav a navrhnout moznosti Uprav nevyhovujicich isek mistnich komunikaci s vhodné
oddélenou motorovou, pési a cyklistickou dopravou a stanovit cilovy stav jejich prostorového
usporadani. Vénovat dlraz zejména bezpecnému propojeni staveb a zafizeni ob&anské
vybavenosti péSi a cyklistickou dopravou, s dlrazem na vhodné feSeni pfed prostora
obCanské vybavenosti (napf. matefské Skoly, obecniho ufadu) a vefejnych prostranstvi.

Provéfit moznosti rozvoje silnice 11/102 z hlediska prostorového usporadani - doplnéni
chodnikdl, doprovodné zelené.

Provéfit mozZnosti umistovani kotvist, uvazist a mol v€etné umisténi centralniho pfistavisté
na bfehu Vitavy a Bojovského potoka a stanovit pro né podminky prostorového uspofadani
s ohledem na stavajici vodni cestu VD2 a s ohledem na ochranu krajiny, ochranu bfehovych
porostl a na uzemni systém ekologické stability.

Provéfit vymezeni prostoru u vlakové stanice Méchenice pro parkovani automobilt a kol
(napf. P+R, B+R).

Provéfit moznosti vymezeni trasy a vytvofeni vhodnych podminek pro realizaci cyklopési
magistraly ve sméru Méchenice - MniSek pod Brdy, pfi navrhu cestni sité je tfeba zohlednit
migracni trasy Zivocicha.

Technicka infrastruktura

55)

56)

57)

Pfedpoklada se FeSeni likvidace odpadnich vod ve stavajici COV Méchenice s kapacitou
1 000 EO, nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci
zakon&enou COV.

Navrh UP provéFi zasobovani Uzemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované
zaméry a dale proveéfi feSeni zdroji pozarni vody.

Stanovit podminky pro rozvoj systému technické infrastruktury v souvislosti s pfedpokladanym
rozvojem zastavby, zejména v prolukach. Provéfit moznosti nakladani s tfidénym odpadem,
pfipadné navrhnout vhodné plochy.
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58)

59)

Provéfit moznosti vymezeni ploch vefejné zelené vhodnych pro zasakovani srazkovych vod
ze zpevnénych ploch na vefejnych prostranstvich, provéfit moznosti vhodné prostorové
regulace k zajidténi zasakovani srazkovych vod na jednotlivych stavebnich pozemcich.

Provéfit moznosti vhodné likvidace odpadnich vod z chatovych osad, navrhnout vhodné
podminky pro jednotlivé plochy nebo lokality tak, aby bylo minimalizovano znecistovani
povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad.

Obdanské vybaveni

60)

61)

62)

63)

Provéfit a vymezit plochy pro zachovani stavajici obanské vybavenosti a pfipadné navrhnout
vhodné plochy pro umisténi nové ob¢anské vybavenosti odpovidajici velikosti obce &i plochy
pro rozvoj stavajici ob&anské vybavenosti.

Chranit nejvyznamnéjSi objekty obCanského vybaveni v obci (matefskou Skolu, obecni urad,
fotbalové hfisté) jako civilizaéni hodnotu, zménu jejich funkce pfipustit az na zakladé presunuti
do vhodnéjsi lokality.

Provéfit moznosti umisténi obCanské vybavenosti do ploch smiSenych obytnych a ploch
bydleni, pfipadné navrhnout vhodné podminky pro jejich umisténi.

Provéfit moznosti vyuZiti podminky uzavieni planovacich smluv (zejména v centralni ¢asti
obce) jako moznosti zajisténi vyvazeného financovani staveb obanské vybavenosti a jinych
forem vefejné infrastruktury.

Verejna prostranstvi

64)

65)

66)

67)

68)

Vymezit sit' vefejnych prostranstvi s ohledem na existujici vefejné prostranstvi a hodnotné
prostory vcetné provéreni moznosti vyuziti nefunkénich vefejnych prostranstvi k doplnéni
moznosti pobytovych funkci, provéfit moznosti k vytvofeni pestré sité drobnych verfejnych
prostranstvi, které na sebe vzajemné navazuii.

Provéfit moznosti vyuziti Uzemi mezi ulicemi VItavska a Hlavni v okoli Bojovského potoka jako
spoleCenského centra a navrhnout podminky pro revitalizaci uzemi byvalé plovarny Méchenice
- obsluzné a pobytové funkce usmérnovat do této centralni ¢asti, pfipadné navrhnout provéfeni
Uzemi uzemni studii.

Navrhem zajistit kvalitni prostupnost izemim, zejména se zaméfenim na péSi a cyklistickou
formu dopravy - provéfit moznosti revitalizace péSich propojek ve svahu (zejména mezi ulicemi
Hlavni a Sloupecka).

Provéfit moznosti zpfFistupnéni bfehl Vitavy a Bojovského potoka v€etné provéfeni vhodné
plochy pro pfistavisté na Vitavé a visutou lavku v navaznosti na autobusovou zastavku
Mé&chenice.

Stanovit podminky v pfislusnych plochach umozriujici doplnéni rekreacné-pobytového
mobiliafe (napf. détskych hfist, hfist pro mladez a dospélé a workoutovych hfist).

D. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny;

69)

D.1 Upfesnéni pozadavkil na koncepci usporadani krajiny z PUR a ZUR

ZUR SCK vymezuje krajinné typy, krajinam se stanovuiji cilové kvality, pfipadné specifické
podminky pro rozhodovani o zachovani a dosazeni cilovych kvalit krajin. Obec Méchenice
je zafazena do krajiny sidelni (S), avSak nejblizSi okoli obce je zafazeno zejména do krajiny
rekreacni (R).
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70)  Cilovymi kvalitami krajiny sidelni (S) je dle ZUR SCK zejména pfevaha zastavéného Uzemi
s vysokou hustotou obyvatel a koncentraci ekonomickych aktivit v zachovalé krajinné
mozaice. Mezi zakladni zasady pro usmériovani uzemniho rozvoje patfi zejména rozvoj
obytného a obsluzného standardu sidla, rozvoj systém sidelni zelené&, zachovani stavajicich
pfirodnich hodnot v Uzemi a vytvareni podminek pro prostorové a funkéni posilovani prvkul
lesni a nelesni zelené v krajiné.

71) Mezi obecné principy dosazeni cilovych kvalit krajin ZUR SCK stanovuji zejména ochranu
pfirodnich a kulturnich hodnot v krajing, ochranu specifického krajinného razu v udoli feky
Vltavy, chranit a posilovat retencni schopnost krajiny, vytvaret podminky pro zlepSovani
hydrologickych poméri v Uzemi, zajisténi plynulého pfechodu mezi krajinou a sidlem
pfi zachovani prostupnosti krajinou a nenaruSovani pohledové scenérie sidel v€etné jejich
vztahu s okolnimi sidly a krajinou.

72) Obec Méchenice se nachazi v uzemi specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni Gzemi suchem (SOB9) vymezené v PUR CR. Z toho zafazeni plynou pro Gzemni
planovani zejména tyto ukoly:

72a) vytvaret uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné
a zvysovani jejich retencnich a akumulacnich vlastnosti;

72b) vytvaret uzemni podminky pro hospodareni se srazkovymi vodami v urbanizovanych
uzemich, tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody;

72c) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tok( a niv
a pro obnovu ostatnich vodnich prvku v krajiné;

72d) vytvaret uzemni podminky pro zvySovani odolnosti pady vuci vétrné a vodni erozi,
zejm. zatravnénim a zakladanim a udrzovanim dalSich protieroznich prvkad,
napf. vétrolamd, mezi, zasakovacich pasu a prikop.

73) ZUR SCK stanovuji na Uzemi obce Mé&chenice potfebu vytvaret Uzemni podminky pro
vymezovani ploch a vytvareni zelenych pasu v krajiné i na uzemi obce.

74) Pozadavky na koncepci usporadani krajiny budou provéfeny a zohlednény pfi zpracovani
Navrhu uzemniho planu Méchenic. Navrh bude respektovat zafazeni obce do sidelni krajiny,
s dirazem na rozvoj obytného standardu, systému sidelni zelené a ochranu pfirodnich
a kulturnich hodnot. Zejména bude Navrh respektovat ochranu specifického krajinného razu
udoli feky Vitavy, posilovani reten¢ni schopnosti krajiny a zajisténi plynulého pfechodu mezi
sidlem a krajinou pfi zachovani jeji prostupnosti.

75) Navrhem bude zohlednéno zafazeni obce do specifické oblasti SOB9, vymezené z diivodu
ohrozeni suchem. Navrh uzemniho planu proto provéfi vytvoreni podminek pro hospodaieni
se srazkovymi vodami, podporu pfirozeného vodniho rezimu a zvySovani odolnosti ptdy vudi
erozi. V ramci feSeni bude rovnéz provéfena moznost vymezovani zelenych pasu v krajiné
i na uzemi obce jako vyznamného stabilizaéniho prvku.

D.2 Upfesnéni dalSich pozadavki na koncepci uspofadani krajiny vychazejici
z Uzemné analytickych podkladti a z doplnujicich prizkumu a rozborut

76) Respektovat stavajici krajinné hodnoty uzemi a stabiliza¢ni pfirodni prvky (remizy, meze,
vegetacni doprovod komunikaci a vodnich ploch, bfehové porosty), provéfit posileni retenéni
schopnosti Uuzemi, aby nedochazelo k ohroZeni intravildnu pfivalovymi povodnémi a byla
navysena retenéni schopnost Uzemi a zvySena protierozni ochrana. Navrhovat zejména
takova feSeni, ktera povedou k ochrané a podpore biodiverzity a zvySovani ekologické stability
krajiny.

77) Zptesnit vedeni nadregionalnich a regionalnich prvki USES vymezenych v ZUR SCK,
konkrétné nadregionalni biokoridor NK 59 - Stéchovice a regionalni biocentrum RC 571211 -

8
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Klinec. Pfi navrhu zohlednit aktualni Plan USES ORP Cernosice, nefunkéni &asti téchto prvku
vymezit jako vefejné prospésna opatieni.

78)  Vymezit lokalni prvky USES dle aktualniho Planu USES ORP Cernosice. Zohlednit pfitom
navaznosti na feSeni USES v Gzemnich planech sousednich obci a aktualni legislativni
a metodické pozadavky na parametry jednotlivych prvkil USES. Nefunkéni &asti téchto prvk
USES vymezit jako vefejné& prosp&sna opatreni.

79) Provéfit s ohledem na charakter Uzemi v nezastavéném uUzemi obce vymezeni ploch,
ve kterych je vyslovné vylou¢eno umistovani konkrétnich typla staveb, zafizeni a jinych
opatfeni pro ucely uvedené v § 122 stavebniho zakona.

80) Provérit feSeni stfetd zastavby a vzdalenosti do 30 m od hranice lesnich pozemkd,
v jednotlivych lokalitach budou navrZzeny vhodné podminky prostorového uspofadani.

E. Pozadavky na provéreni vymezeni verejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatreni, asanaci a staveb a opatreni
k zajiSt'ovani obrany a bezpecnosti statu;

81) Navrh UP Mé&chenice provéti a pfipadné vymezi plochy pro vefejné prospé&sné stavby, vefejné
prospédna opatfeni, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpelnosti statu a plochy
pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit.

82) Zameéry na rozvoj vefejné infrastruktury je u€elné vymezovat jako verejné prospésné stavby,
zejména plochy pro dopravni a technickou infrastrukturu, plochy pro rozvoj sité verejnych
prostranstvi i plochy pro rozvoj vefejného ob&anského vyuziti.

83) V navrhu uzemniho planu budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby zejména
v téchto oblastech:

83a) dopravni infrastruktura - pfipadné dpravy a navrhy komunikaci (vedouci
napf. ke zpomaleni dopravy), cyklistickych a péSich propojeni s cilem zajistit dobrou
dopravni obsluZznost uzemi (zejména provéfit moznosti obnoveni pésich propojek
mezi ulicemi Hlavni a Sloupecka a koridor patefni cyklostezky NA0O4);

83b) technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v€etné dilCich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodarska a jina zafizeni (vodovodni upravny, Cerpaci stanice,
vodojemy, deStova kanalizace, reten¢ni strouhy podél komunikaci apod;

83c) plochy pro vymezeni vefejné obcanské vybavenosti a vefejnych prostranstvi
ve vefejném zajmu (zejména, okoli byvalé Méchenické plovarny, okoli historického
objektu vodarny u nadrazi a moznosti pfistavisté a visuté lavky u feky Vlitavy).

84) V navrhu uzemniho planu budou provéfeny plochy pro verejné prospésné opatfeni zejména
v téchto oblastech:

84a) pozadavky na zalozeni prvku lokalniho uzemniho systému ekologické stability,
na zakladé podkladu Planu USES ORP Cernosice, zejména vymezovani biocenter
a biokoridorl, zpfesnéni prvkl uzemniho systému ekologické stability vymezenych
v nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci. Nefunkéni &asti prvkt USES vymezit
jako vefejné prospésna opatreni;

84b) opatfeni ke zvySovani retenéni schopnosti krajiny, podpofe akumulace vody v krajiné,
zlepSovani hydrologickych pomérl a zmirfiovani nasledkt zmény klimatu;

84c) opatfeni ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

85) Pozadavky na vymezeni ploch asanace nejsou, mohou vSak vyplynout z navrhu feseni.



Navrh zadani tzemniho planu Méchenic

F. Pozadavky na provéireni vymezeni ploch a koridora, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho
planu, zpracovanim uzemni studie; uzavienim planovaci smlouvy
nebo architektonickou nebo urbanistickou soutézi;

86) Navrh uzemniho planu Méchenic provéfi vymezeni ploch, ve kterych bude podminkou pro
rozhodovani o zménach v Uzemi pofizeni regulaéniho planu, izemni studie pfipadné uzavreni
planovaci smlouvy.

87) Provéfit stanoveni podminky zpracovani uzemni studie, popf. regulacniho planu na lokalitu
verejného prostranstvi v blizkosti centra obce.

G. Pozadavky na vymezeni ploch a koridori Uzemnich rezerv;

88) Pozadavky na vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji,
soucCasné se vzhledem k mife urbanizace obce nepfedpoklada vymezeni uzemni rezervy
pro zastavitelné plochy. Je v8ak vhodné provéfit trasu nadregionalniho biokoridoru (NK59)
a v uzemnim planu ji zpfesnit. V pfipadé, Ze Ize nalézt vhodnéjsi feSeni pIné funkéniho
biokoridoru s mensim vlivem na existujici zastavbu, je vhodné tuto ,nahradni navrhovanou
trasu” vymezit jako iizemni rezervu pro pfipadnou budouci trasu USES.

H. Pozadavky na zpracovani variant reseni;
89) Zpracovani variant feSeni navrhu uzemniho planu Méchenic neni pozadovano.
|. Pozadavky na zpracovani uzemniho planu s prvky regulaéniho planu;

90) Navrh uzemniho planu Méchenic bude zpracovan s vyuzitim prvkd regulaéniho planu, budou
provéfeny moznosti vyuziti prvk regulaéniho planu v jednotlivych lokalitach. Budou provéreny
zejména moznosti regulace prostorového a vyskového usporadani, moznosti regulace ulicniho
oploceni a odstavnych stani a dalSich vhodnych regulacnich prvku.

91) Provéfit mozZnosti rozdéleni celého uzemi obce Méchenice na jednotlivé lokality, které budou
rozvijeny dle jejich definovaného cilového stavu za pomoci uziti regulaci s prvky regulacniho
planu. Pfedpoklada se stanoveni podrobnéjsich regulativii pro nasledujici jednotlivé lokality:

91a) lokality se zastavbou rodinnych domU ve svahu zapadné od ulice Hlavni;

91b) plochy smiSené s pfipustnosti bytovych a polyfunk&nich domd (mezi ulici Hlavni
a fekou Vltavou);

91c) rekreacni oblasti;

91d) zbyla ¢ast uzemi obce (zejména provéreni moznosti regulace oploceni).

J. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi;

92) Na zakladé stavajiciho charakteru feSeného Uzemi a rozsahu pfedpokladanych zmén
se nepfedpoklada nutnost zpracovani vyhodnoceni vlivi Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi (SEA). Na uzemi obce Méchenice se nenachéazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci
oblasti v ramci soustavy NATURA 2000, nejblizSi evropsky vyznamna lokalita ,V Hladomofi*
se nachazi v sousednim katastralnim uzemi obce Bfezova-Olesko (pfes feku Vitavu - zadani
uzemniho planu Méchenic nepfedpoklada vytvareni vlivl, které by svym FeSenim zasahovaly

pres koridor Feky Vltava).

93) Predpoklad na vymezovani novych zastavitelnych ploch je velmi omezeny a je pfevazné vazan
na proluky ve stavajici zastavbé. Uzemi obce Méchenice je pomérné malé (1,33 km?) a husté
urbanizované, stavajici zastavéné uzemi tvofi podstatnou ¢ast uzemi obce. Zejména z tohoto
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94)

95)

divodu je predpokladanou navrhovanou koncepci stabilizace Uzemi, nikoli jeho vyrazny
rozvoj. Nepredpoklada se vymezovani ploch pro vyrobu &i primyslové aktivity, Uzemi mezi
ulici Hlavni a fekou Vitavou je urCeno pro smiSené obytné vyuZiti, které by umozriovalo
pfedevSim ruzné formy bydleni v€etné doplfikovych obcanskych a komeréné-rekreacnich
funkci bez vyrobnich provozu &i jinych aktivit s vyznamnym environmentalnim dopadem.

Navrhem uUzemniho planu se nepfedpoklada zasah do stavajicich krajinnych struktur
ani do ploch zvlasté chranénych uzemi Ci pfirodnich park(, nepfedpokladaji se kumulativni
vlivy na zivotni prostfedi. Zadani uzemniho planu nepfedpoklada vymezovani novych
kapacitnich staveb pro dopravni ani technickou infrastrukturu, cilem je provéfit zmény
lokalniho charakteru, které nepfedstavuji zasahy do struktury obce a jejich pfirodnich,
kulturné-historickych a civilizacnich hodnot.

Bude doplnéno podle stanoviska dotéeného organu k navrhu zadani, zatim neni vyhodnoceni
vlivll na Zivotni prostfedi (SEA), ani vyhodnoceni vlivi na udrzitelny rozvoj Uzemi pozadovano.

K. Upfesnéni nebo doplnéni usporadani obsahu navrhu uzemniho planu

96)

a jeho oduvodnéni.

Zadani uzemniho planu Méchenic nestanovuje zadné pozadavky na upfesnéni nebo

doplnéni uspofadani obsahu navrhu uUzemniho planu a jeho odudvodnéni oproti obsahovym
pozadavkdm vyplyvajicich ze stavebniho zakona a jeho provadécich predpist. Uzemni plan bude
zpracovan v souladu se zakonem €. 283/2021 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpist a jeho provadécich
vyhlasek, zejména vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu v&etné jejich pfiloh.

97)

Pfedpokladany obsah uzemniho planu s prvky regulaéniho planu:
97a) Navrh uzemniho planu:
e textova Cast v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.
o graficka ¢ast:
vykres zakladniho ¢lenéni uzemi, méfitko 1: 5 000;
hlavni vykres, méfitko 1: 5 000;
vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, méfitko 1: 5 000;
voliteIné koncepce feSeni dopravy a technické infrastruktury;
volitelné vykres koncepce usporadani krajiny;
volitelné vykres pofadi zmén v Uzemi — etapizace;
samostatny vykres uzemniho planu s prvky regulaéniho planu;
o samostatny vykres uzemniho planu s prvky regulaéniho planu zpracovany pro
vymezenou ¢ast uzemi obce v méfitku 1 : 1 000 nebo 1: 500.
97b) Oduvodnéni tzemniho planu:
e textova Cast v rozsahu stanoveném v pfiloze €. 8 k zakonu €. 283/2021 Sb.
e graficka Cast:
o koordinacni vykres, méfitko 1 : 5 000;
o vykres Sir§ich vztahu v Uzemi, méfitko 1 : 50 000 nebo 1 : 100 000;
o vykres predpokladanych zabori zemédélského pudniho fondu,
méfitko 1 : 5 000.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresa. Jednotlivé
plochy s rozdilnych zplsobem vyuZiti budou v grafické €asti oznaCeny, a to i vlegendé
indexem, aby nemohlo dojit k zaméné druhl ploch. Indexy musi byt Citelné v méfitku
zpracovaného vykresu a nesmi znemozfiovat Citelnost zpracovaného vykresu a nesmi
znemozifovat Citelnost hranic navrzenych ploch.

O O O 0O O O O
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98)

Zpusob odevzdani Navrhu uzemniho planu:

Pocet vyhotoveni (paré) jednotlivych odevzdavanych vystupu, nestanovi-li pofizovatel pouze
digitalni verzi pfedani dokumentace:

98a) Navrh uzemniho planu pro spole¢né jednani: min. 1 kompletni paré;

98b) Navrh uzemniho planu pro vefejné projednani: min. 1 kompletni paré;

98c) Navrh uzemniho planu pro vydani zastupitelstvem: min. 1 kompletni paré;

98d) Dokumentace vydaného uzemniho planu, opatfena zaznamem o ucinnosti
(Cistopis): min. 1 kompletni paré.

Soucasti vyhotoveni (paré) Cistopisu bude CD nebo DVD nosi¢ s digitalnimi daty ve formatu
PDF pro vystaveni na webu a ve strojoveé Citelnych formatech (vektorové editovatelné formaty
vykresu, editovatelné formaty textt — DOC nebo DOCX, XLS nebo XLSX).
Dokumentace &istopisu UP bude pfedana ve zdrojovych souborech a ve struktuie a oznageni
v souladu s jednotnym standardem platnym ke dni zpracovani.
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