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V Uzemnim planu Ohrobec se v ramci Zmény & 2 UP upravuje text v kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zastavéné uzemi ke dni 348202+ 20. 7. 2023.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1:5 000 ).
(‘hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou carou,
zastavéné izemi je vyznaceno plosné modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000).
(‘hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpotfeni soucasného reziden¢niho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvofeni pfedpokladii pro obohaceni obce onové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mite, zejména v prolukach zastavéného
uzemi. Rozvoj bydleni se piedpokladd rovnéz vramci ploch smisenych obytnych SR
( bydleni a pobytova rekreace ), kde se predpokladd postupné posilovani funkce bydleni na
tikor pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrobec spodivd v zachovani
kompaktniho sidla v krajin€ a v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce tzemniho planu
nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvart ( satelitll ), proristani sidel,
rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radialné do volné krajiny a rozvoj
zastavitelnych ploch na jihu tizemi obce, zdpadnim smérem k lesu za hranici izemi ptirodniho
parku Stied Cech.

Nova zastavba na zastavitelnych plochdch mize byt realizovana za pfedpokladu prokazani
zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni jsou v izemnim planu vymezeny rozvojové
zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni v blizkosti centralni ¢asti sidla Ohrobec. Jejich
situovani v klinu soucasné zastavéného uizemi ( pfevazné obytna zastavba rodinnymi domy ),
u mistni patetni komunikace vedouci do lokality Karov, pobliz napojeni na silnici I1I/10118
prochazejici obci, vytvari predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost ze vSech ¢asti sidla.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Koncepce plosného (funkéniho) uspofadani izemi zahrnuje ploSné uspotfadani zékladnich
funkci v izemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj
vSech potiebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby a
veiejnych prostranstvi. Navrh vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech —85500-ha
8, 0900 ha

SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreace 1, 2200 ha
SK  Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1, 8800 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni 3, 1900 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni —0-4H00-ha
0, 5400 ha

PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory —+2900-ha
1, 2200 ha

CELKEM 16;5400-ha
16, 1400 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti tzemi sidel. Urbanizace
ptedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahmuji v UP zastavéné plochy v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelené a dal$i plochy dotené lidskou ¢innosti, které jsou vymezeny v zastavéném Uzemi
inezastavéném Uzemi (napi. plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi ).

V zépadni ¢asti zastavéného tizemi, zahrnujici historickou piivodni zastavbu obce Ohrobec,
se bude rozvijet kromé¢ obytné také zejména obsluznd funkce obcanského vybaveni.
V historickém jadru obce okolo navsi a zapadné od navsi podél vodotece a déle prostoru
podél pritahu silnice obci je v UP vymezeno smiSené obytné uzemi ( SK plochy smigené
obytné, bydleni a obsluzna komer¢ni zafizeni ), kde se piedpokladd postupné posilovani
obsluzné funkce ob¢anského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komer¢nich zatizeni.

V centralni ¢asti sidla Ohrobec je vedle stavajici télocvicny vymezena plocha pro rozsifeni

Skoly ( zastavitelna plocha Z20 ). V navaznosti na stfedni ¢ast sidla je navrzeno nové centrum
obcanského vybaveni ( zastavitelné plochy Z21, 722 ).

V lokalité Karov, kde se nachazi ptivodni rozséhla chatové osada, se predpoklada postupna
transformace na obytné uzemi. Sidlo se bude v této zapadni casti dale rozvijet jako smiSené
obytné a rekreacni ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnym posilovanim funkce obytné.



Celé izemi obce Ohrobec disponuje znacnym rekreacnim potencidlem. Krajina poskytuje
pfedpoklady zejména pro nendroc¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat.

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji plochy zmén vyuzZiti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z29 Z30
( fada nemusi byt obsazena uplng )

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény
plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem
konkrétniho feseni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘('3\’/";?;’

PLOCHY BYDLENI

201 Bl bydleni v rodinnych domech 1,38
PLOCHY BYDLENI

702 Bl bydleni v rodinnych domech 1. 45
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,35

205 PLOCHY BYDLENI 0,79
Bl bydleni v rodinnych domech 0,33
PLOCHY BYDLENI

206 Bl bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

208 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11




PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI

210 Bl bydleni v rodinnych domech 0,18
PLOCHY BYDLENI

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2 02
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,52

213 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0.19
SR bydleni a pobytova rekreace ’

714 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 85
SR bydleni a pobytova rekreace ’

715 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 10
SR bydleni a pobytova rekreace ’

216 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 08
SR bydleni a pobytova rekreace ’
PLOCHY BYDLENI

z17 Bl bydleni v rodinnych domech 1,15
PLOCHY SMISENE OBYTNE

718 SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1. 01
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory

719 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 87
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z20 o o 0,20
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z21 L S, 1,36
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z22 L S, 1,63
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 041

Z23 ST
Tl technicka zafizeni 0, 45




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z24 : o 0,25
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

225 PV komunikace, vefejné prostory 0,80
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI] 0,22
226 . L.
PV komunikace, vetejné prostory 0,15

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z28 : o 0, 02
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY BYDLENI

229 Bl bydleni v rodinnych domech

0, 05

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z30 L 0, 09
Tl technicka zafizeni

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 1 6’ 14

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ohrobec ma vybudovany systém splaskové kanaliza¢ni sité. S ohledem na ¢lenitost
uzemi, na kterém se tato ¢ast obce rozprostira, se kombinovany systém gravitacni a tlakové
kanalizace. Splaskovou kanaliza¢ni siti jsou piivadény odpadni vody na dvé stavajici
mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod ( COV ). Jedna COV je situovana ve vychodni
historické c¢asti sidla Ohrobec, v udoli u Ohrobeckého potoka, s kapacitou navrzenou na
1000 EO (ekvivalentnich obyvatel). Druhd COV je v zapadni ¢asti sidla v lokalité Karov,
s kapacitou navrzenou na 1140 EO (ekvivalentnich obyvatel). Vyc¢isténé odpadni vody jsou
z obou COV vypoustény do Ohrobeckého potoka, odpadni vody z COV v lokalité Kéarov
nejprve do mistni bezejmenné vodotece, ptitoku Ohrobeckého potoka.

Splaskové vody od ¢asti domi jsou akumulovany v bezodtokovych jimkéach na vyvazeni.
U casti staveb pro rodinnou rekreaci jsou splaskové vody cistény v domovnich istirnach
odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit umoziuje v soucasné dobé piipojeni vSech obyvatel obce
a ma ¢asteCnou kapacitu i pro navrzeny rozvoj obytné zastavby.
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Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plocham uréenych pro bydleni a zejména
vzhledem k rozsdhlym plocham obytnych smiSenych tzemi SR (uréenych pro bydleni a
pobytovou rekreaci), kde se predpoklada zvyseny zajem o zmeny VyIIthl staveb 1nd1v1dua1n1

jednehe-prevezu: je nutné navyseni kapacity zatizeni pro Cisténi splaskovych vod.

Za uéelem navyseni kapacity stavajici COV Ohrobec je v p¥imé navaznosti na tuto &istirnu
vymezena zastavitelna plocha Z30 pro jeji roz$ifeni a intenzifikaci.

Nové stavby na plochach bydleni BI (bydleni vrodinnych domech) ana plochach
smiSenych obytnych SK ( bydleni a obsluznd komercni zatizeni ) a zejména zmény vyuZiti
staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy na plochach smisenych obytnych SR ( bydleni
a pobytova rekreace ) mohou byt povolovany pouze za predpokladu, ze u nich bude zajisténo
napojeni na kapacitné vyhovujici kanalizaci a COV. Po naplnéni kapacity COV mohou byt
nové stavby povolovany az po provedeni rekonstrukce a piipadné intenzifikace COV.
Veskera nova vystavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména stavby uréené pro
bydleni a stavby obcanského vybaveni ) musi byt napojena na systém vefejné kanalizace
zakon&ené kapacitné vyhovujici COV.

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliovat, rozsifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach (v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude pokladana kanalizace spolecné
s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

V Jarovském tdoli, tj. v mistech, kde nelze zéstavbu situovanou ve volné krajin€ napojit na
stavajici COV ( zastavba na plochach rekreace RI a Gaste¢né v zapadni ¢asti Jarovského udoli
na plochach smiSenych obytnych SR ), kde je napojeni na kanaliza¢ni sit’ obce problematické
zduavodii vzdalenosti a morfologie terénu, budou splaskové vody akumulovany
v bezodtokovych jimkéch na vyvéazeni. Alternativné je mozné vyuzit domovnich C¢istiren
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s pfislusnou legislativou.

U tcelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadii feSena podle platnych
piedpist a vzdy podle daného konkrétniho ptipadu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném tzemi sidla Ohrobec a na vSech navrzenych zastavitelnych plochach musi
byt zajisténa bezSkodnd likvidace nartistu destovych vod v misté¢ a v navaznych vodnich
tocich. Pebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe pies akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost vcetné zpevnénych ploch presahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod vsakem na misté prokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt destovéa voda
akumulovéna v jimkach nebo retencich.

VODOVOD

Obec Ohrobec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu, napojené¢ho na zdroj
vody ze systému hl. m. Prahy, a to z pfedavaciho mista Liben (Libet).

Zasobovani pitnou vodou v sidle Ohrobec kapacitné vyhovuje pro soucasny stav a
predpokladd se, Ze bude mit idostateCnou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na
vymezenych rozvojovych plochéach. V ptipadé potizi s nedostate¢nym tlakem nebo kapacitou
vodovodu ( napt. v jednotlivych vétvich ) budou muset byt pied povolovanim novych staveb
provedena technicka opatfeni a podle potieby bude muset byt vodovodni systém posilen.
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Nova zastavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména obytné stavby a stavby
obCanského vybaveni ) bude napojena veiejny vodovod, tj. zdsobeni vSech novych staveb
pitnou vodou musi byt zajisténo z vetejného vodovodu. Nové vodovodni tady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné zasobovat a pozarné zajistit
( pozarni hydranty ) stavajici a nov€é navrhovanou zastavbu. V mistech, kde neni mozné
zéastavbu napojit na veiejny vodovod se ptipousti zdsobovani pitnou vodou z vlastnich studni.

Pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozéarni vody
(nadzemni hydranty, zajisténi potiebnych tlaka, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
véetné ndhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezéavislého zdroje el. energie), ptfipadné
budou navrhovany pozarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajiné budou zasobeny pitnou vodou i nadéle ze studni.

2.2 KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY
Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuje koridor vodovodu:

V15 Koridor pro umisténi stavby skupinového vodovodu VOVEVRA Dolnobtezansko
(Vestec - Hodkovice - Dolni Bfezany - Zvole - Biezova - Vrané nad Vltavou)

Koridor vodovodu V15 se vymezuje za ucelem rozSifovani a zkvalithovani systémil

zasobovani vodou nadmistniho vyznamu. V koridoru V16 nesmi byt umistény zadné nové
stavby a zafizeni, které by realizaci umisténi vodovodu znemoziovaly nebo néjak omezovaly.

2.2 3 ZASOBOVAN{ ELEKTRICKOU ENERGI{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru. V piipadé potieby je ptipustné prelozit stavajici vedeni.

2.34 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani zemnim plynem na tzemi obce Ohrobec neni v soucasné¢ dobé zajisténo.
Uzemni plan plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo piekazky,
které by ptipadnou plynofikaci obce v budoucnu néjakym zpiisobem znemoznovaly.

2.4 5 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii je feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunalniho
odpadu bude i nadale zajisStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni skladka komundlniho odpadu nebude na uzemi obce ziizovana.

V obci se predpoklada ziizeni sbérné¢ho dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastni diraz

-----

charakteru budou likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni izemniho systému ekologické stability krajiny ( USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové
ptibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorli, a zahrnuje vzajemné provazané
feseni viech zastoupenych trovni USES.

Regionalni USES

V feSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regiondlniho USES. Do Uzemi obce Ohrobec

(k.0. Ohrobec ) zasahuje na zapadnim okraji diléi—€ast—esy—nadregiondlniho—biokeridoru

NKS59(UdolVitavy—Stéchoviee), Cast regiondlniho biokoridoru RK6021, v useku mezi
regionalnimi biocentry RC1401 ( Zvolska Homole ) a RC1402 ( U Jarova ) situovanymi jizné

a severn¢ od uzemi obce Ohrobec, tj. mimo Gzemi obce Ohrobec ( k.u. Ohrobec ).

Lokalni USES
Pii vymezeni a rozsifeni sité USES o lokalni ( mistni ) skladebné &asti, piirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:

e rozlozeni agregaci piibuznych STG ( skupina typli geobiocénli), to je skupin
spoleCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moznost vedeni modalnich
tras,

e rozmisténi prvki kostry ekologicke stability krajiny vhodnych pro pfirodni prvky
USES ( maximalni vyuziti stavajicich porostli ), vyhybani se souvisle zastavénému
uzemi,

e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedstvi feSen¢ho tizemi,

e navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnich USES,

e prostorova uspornost a zarovenn dodrzeni minimalnich prostorovych parametrii pii
zajisténi reprezentativnosti vSech typologickych jednotek potencidlnich ekosystémti,

a na jejich zékladé jsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) biokoridora.
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Pasy zelen¢ ( plochy zmén v krajiné K05 az K08 ) ve vychodni ¢asti izemi obce jsou
navrzeny za uéelem doplnéni vymezenych prvket USES a plnéni funkce interakénich prvkai.
Predpoklada se, ze v radmci téchto pasi zelené se bude obnovovat a rozsifovat ucelova cestni
sit’ ( cesty pro pési, cyklostezky, apod.), kterd posili funkci rekreace krajiny a jeji prostupnost.

Jako zaklad vymezeni novych prvki tzemniho systému ekologické stability ve vychodni
¢asti izemi obce byl uprostied rozsahlych lanti orné pidy vybran osamoceny remizek a horni
tok Ohrobeckého potoka.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochazeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES ma4 piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je viechny druhy ekosystémii podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lu¢ni spolecenstva ).

Ani piechodné nelze do skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - neménit druh pozemku, pfi hospodafeni smétovat k lesu s ptirozenou
druhovou skladbou a jemnéjSimi zptisoby obnovy lesnich porostii.

» Stavajici zeméd&lské pozemky - v zavislosti na cilovém typu prvku USES :
* piirodni
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability (az do trovné dfevinnych prvki nebo lesa),

* kombinované - ptirodni a antropické
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability avSak nepfipustné je zalesnovani (nejlépe extenzivné obhospodafované
louky), podminéné piipustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémil) je
doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch.

® Vodni plochy a vodni toky - pfirod¢ blizké vodni toky (napfimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy s biehovym dievinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz umistovéni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvkt USES. Na pozemcich zahrutych do USES se zakazuje ménit kultury
s vysSim stupném ekologické stability za kultury s nizsi ekologickou stabilitou, odvodiovani,
téZba nerostil a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla

zajisténa prostupnost pro obhospodafovani zemédé€lské plidy a aby nevznikly pozemky
obtizné piistupné nebo obtizné¢ obhospodaiovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky zndzornény na
hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres* a jako vefejné prospé$na opatieni vymezeny na vykresu
,,C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci‘.
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Tabulky prvki USES - OHROBEC
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dg) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji :

* Verejné prospésné stavby
Stavby pro veiejnou infrastrukturu ur¢ené k rozvoji nebo ochrané izemi obce a pro
rozsifovani a zkvalitiovani vetejné infrastruktury nadmistniho vyznamu.

* Verejné prospéSna opatieni

Opatfeni nestavebni povahy slouZici ke zalozeni prvka uzemniho systemu
ekologické stability - USES.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které¢ lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit neni Uzemnim planu Ohrobec obsazeno.

Vefiejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACIH

(v mefitku 1 : 5000 ).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Obsluzna komunikace
¢ plocha pro umisténi cyklistické komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD2 Obsluzné komunikace
e téleso nové komunikace
e rozsifeni a iprava komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD3 Obsluzna komunikace
e téleso nové komunikace
e plochy nezbytné pro zajiSténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVT1 Koridor V15
¢ skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobtezansko



2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZalozZeni prvki USES s ndvrhem zmén v krajiné

VVU1 Biocentrum lokalni
zalozeni prvku USES - LC 149

VVU2 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 126 - ¢ast

VVU3 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 127

VVU4 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 135

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

U4 Biokerid Iresionalni
RK6021 Biokoridor regionalni
zalozeni prvku USES - RK6021
U02 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 126 - ¢ast

JelikoZ nejsou vramci Zmény ¢.2 UP Ohrobec v textové casti Zadné jiné neZ vySe
uvedené zmény, neni v této ¢asti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova
¢ast, ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Graficka ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Ohrobec (vykresy A, B, C) a graficka ¢ast
odtivodnéni zmény UP (vykresy D, F) je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu,
na podkladu digitalni katastralni mapy ( DKM ), ve stavu digitalizace ke dni 20. 7. 2023.

Koncepce UP Ohrobec se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

zpracovana zpracovatelem zmény UP

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, je v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmén ¢.9 a &.8 (PUR
CR - Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025). Aktualizace ¢. 1 byla schvalena usneseni vlady
ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace €. 2 a 3 byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zafi
2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace
&. 4 byla schvéalena usneseni vlady ze dne 12. dervence 2021. Aktualizace ¢. 6 PUR byla
schvalena usneseni vlady ze dne 19. Cervence 2023 a nabyla ucinnosti dne 1. zaii 2023.
Aktualizace &. 7 PUR byla schvalena usneseni vlady ze dne 7. unora 2024 a nabyla
Gi¢innosti dne 1. biezna 2024. Zména ¢.9 PUR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 29.
1. 2025 a nabyla G¢innosti dne 1. 3. 2025. Zména ¢. 8 PUR CR byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 27. 8. 2025 a nabyla G¢innosti dne 1. 10. 2025.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuji nékteré z pozadavkil, uvedené v kapitole :
2. ,,Celostatni priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje*
Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ohrobec, véetné Zmény &. 2, je proveden s citlivym p¥istupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za Ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohledniuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamn¢ ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje tzemi v

dlouhodobém horizontu a néaroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury
je vhodné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.
UP Ohrobec, véetnd Zmény &. 2, vytvaii predpoklady pro komplexni rozvoj sidla
Ohrobec. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z21 a Z22,
vyhovujici potiebam obce po naplnéni viech v Uzemnim planu Ohrobec navrzenych
rozvojovych ploch. Zména ¢&.2 se vytvaii predpoklady pro vystavbu nové COV
v obci, predpoklady pro navyseni kapacity zatfizeni pro ¢iSténi splaSkovych vod.

Zména ¢.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci UP Ohrobec a zohlediiuje
specifické podminky daného tizemi, v€etné¢ dopadu urbanistického feSeni na krajinny raz.
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Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &.2 UP, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného
vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Z kapitoly 3. ,.Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy* pro tizemi obce
Ohrobec vyplyvaji pozadavky uvedené v bodech:

(40) OBI1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha

Dtvodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skutecnost, ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pifi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké ¢asti 1 mezinarodni vyznam; ....
Uzemi obce Ohrobec je souéasti rozvojové oblasti. UP Ohrobec, véetné Zmény ¢&. 2 UP
je v souladu s pozadavky na OB1 Metropolitni rozvojova Praha, vytvaii ptredpoklady pro
intenzivni vyuzivani Gizemi v souvislosti s rozvojem vetejné infrastruktury.

Z kapitoly 4., Specifické oblasti* pro ¢ast uzemi obce Ohrobec vyplyvaji pozadavky
uvedené v bodech:

(75¢c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni

Ve Zméné ¢&. 2 UP nejsou vymezeny plochy vhodné pro umisténi fotovoltaiky.
(75d) SOB11 Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ve Zméné &. 2 UP nejsou vymezeny plochy vhodné pro vyuziti vétrné energie.

Z kapitoly 5., Zaméry dopravni infrastruktury®“ pro tUzemi obce Ohrobec
nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce neni dotéeno vymezenymi koridory a plochami dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 6. ,,Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zdméry* pro Uzemi
obce Ohrobec nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce neni dotCeno vymezenymi koridory aplochami a souvisejici zdmeéry
technické infrastruktury.

Na tzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR - Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025).
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1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE

ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 2 UP Ohrobec, je zpracovan v souladu se
Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje ve znénim u&inném od
26. 6. 2025, tj. ve znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11, 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace
ZUR SK,

(Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8.,
9.,12., 14., 15. a 16. aktualizaci)

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Pro uizemi obce Ohrobec plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01)

(06)

(07)

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj, zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, véetné Zmény ¢&. 2 UP,
zohlediiuje zejména specifické podminky daného Uzemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvati podminky pro péci o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény &. 2 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ohrobec, véetng Zmény ¢&. 2 UP, vytvaii predpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dneSni charakter zastavby sidla.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvati podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj tuzemi. UP vytvati podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném tizemi.

Zména ¢.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ohrobec
a zohledniuje specifické podminky dané¢ho tzemi. Zména €. 2 se vytvaii v lokalité
72-A predpoklady pro navysSeni kapacity zafizeni pro ¢isténi splaskovych vod, pro
vystavbu nové COV vobci a vlokalit® Z2-B upravuje vymezeni dopravni
infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU

ZUR StiedoCeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ohrobec do rozvojové oblasti
republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmeény ¢.2 UP, respektuje zasady pro usmeérnovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost uzemi obce ( k.i. Ohrobec ).
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Zakladem koncepce rozvoje uzemi obce je zejména nerozvijeni dalSich zastavitelnych
ploch mimo =zastavéné uzemi, rozvoj zastavby sohledem na kapacitu inzenyrské
infrastruktury a potfebam obce vyhovujiciho ob¢anského vybaveni, zachovani a podpoteni
charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stavajicich kulturnich a p¥irodnich
hodnot a vytvaii predpoklady pro harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch
do urbanistického kontextu obce. Zména &. 2 UP Ohrobec koncepci UP neméni.

C. SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

D. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:
D.5. Plochy a koridory USES
(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni:
c) biokoridory:
6021 Sance - Zvolskd Homole

Prvek regiondlniho USES (RK 6021 Sance - Zvolska Homole) je ve Zméné &. 2 UP
Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zptesnéno v méfitku uzemniho planu.

E. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Na uzemi obce Ohrobec ( k.u. Ohrobec ) se vyskytuji pfirodni hodnoty uzemi kraje,
které jsou v UP respektovany. Zapadni ¢ast tzemi obce Ohrobec je souéasti p¥irodniho
parku Stied Cech. V tomto tizemi nejsou v UP Ohrobec navrzeny zadné zaméry, zmény
vuzemi a veSkeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo k zniceni
dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a soustfedéné estetické a ptirodni
hodnoty. Na Uzemi obce Ohrobec (k.0 Ohrobec) jsou vymezeny a zpiesnény prvky
regionalniho USES.

Na uzemi obce Ohrobec se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené v kapitole 5.2.
a civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stiedogeského kraje.

Zména ¢.2 UP Ohrobec podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi neméni, netyka se jich.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK
PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Uzemi obce Ohrobec ( k.t. Ohrobec ) zasahuje podle ZUR Stiedogeského kraje do tiech
typu krajiny rozdélenych podle pievazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Zéapadni &ast Gizemi obce Ohrobec, zahrnujici Gizemi &asti ptirodniho parku Stied Cech
(az po hranici ptirodniho parku na vychodni strané€ ), je zafazena do krajiny zvySenych
pfirodnich a kulturnich hodnot. Stfedni ¢ast uzemi obce, zahrnujici uzemi od hranice
ptirodniho parku na zdpad¢é az po vychodni okraj zastavéného uzemi sidla, je zatazena do
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krajiny sidelni. Vychodni ¢ast tizemi obce, zahrnujici nezastavéné uzemi od vychodniho
okraje zastavén¢ho uzemi po vychodni hranici obce, je zafazena do krajiny piirodné
rekreacni.

Uzemni plan Ohrobec respektuje v ZUR stanoveni cilovych kvalit krajin, véetnd
tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni podle ZUR Stiedodeského kraje.
Pro zapadni &ast uzemi obce UP respektuje zasady ,.krajiny zvySenych piirodnich a
kulturnich hodnot* pro stfedni ¢ast izemi obce ,.krajiny sidelni* a pro vychodni ¢ast uzemi
obce ,krajiny ptirodné rekreacni®. V zapadni ¢asti uzemi obce jsou v UP zachovany
vSechny stavajici pfirodni a kulturni hodnoty a nejsou ohrozovany diavody ochrany
piirodnich a krajinafskych hodnot. Ve stfedni &asti uzemi obce jsou v UP vytvofeny
podminky pro kvalitni obytny a obsluzny standard sidel, urbanisticky navrh rozvoje sidla
Ohrobec neznehodnocuje existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty krajiny.
Ve vychodni ¢ésti obce jsou vytvoreny podminky pro kvalitni prostfedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel obce vlozenim navrzenych past zelené, UP vytvaii podminky pro
zvySeni rekreacniho potencialu krajiny a prostupnosti krajiny pro nemotorovou piepravu.

Zmeéna €. 2 se vytvari v lokalité Z2-A ptedpoklady pro navyseni kapacity zafizeni pro
¢isténi splaskovych vod, pro intenzifikaci stavajici COV v obci a v lokalité¢ Z2-B upravuje
vymezeni dopravni infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:
G.8. Veiejné prospésna opatieni - USES
(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v ramci nichZ jsou vefejné

prospésna opatieni navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné
prospésna opatieni lze také navrhnout jen pro nefunkéni ¢asti biocenter a
biokoridort:
RK 6021 Sance - Zvolska Homole

Prvek regionalniho USES, biokoridor RK 6021 Sance - Zvolska Homole je ve Zméné
¢. 2 UP Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zpiesnéno v métitku izemniho planu.

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi
A NA RESENI V UPD OBCI

Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:

USES:
= RK 6021 Sance - Zvolska Homole

Regionalni biokoridor RK 6021 Sance - Zvolska Homole je ve Zméné ¢.2 UP
Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zpiesnéno v métitku izemniho planu.

Na Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmeny ¢. 2 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztaht v uzemi. Uzemni
plan Ohrobec, véetné Zmény &.2 UP, respektuje zaméry ZUR Stiedodeského kraje
v platném znéni (Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje po 1., 2., 3., 6.,
7.,10.,11.,8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci), t.j. nejsou v ném vytvoreny piekazky,
které by zaméry ZUR znemoziiovaly.
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2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec je fesena v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj v uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi. Vymezeni
zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, kterd se na uzemi obce Ohrobec a v okolni
krajin¢ vyskytuje.

Zména ¢. 2 UP Ohrobec zahrnuje pouze dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalitd
Z2-A vytvati predpoklady pro vystavbu nové COV v obci, pro navyseni kapacity zatizeni
pro Cisténi splaSkovych vod a v lokalit¢ Z2-B upravuje vymezeni obsluzné komunikaci
podle aktualni potieby. Zména &.2 UP Ohrobec neméni koncepci UP, respektuje cile
a koncepci rozvoje Gizemi obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ohrobec.

Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zm¢éna €. 2 UP Ohrobec je feSena v souladu s ukoly izemniho planovéani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci
rozvoje uzemi obce Ohrobec, dil¢i zmény v lokalitaich Z2-A a Z2-B jsou navrzeny
s ohledem na aktudlni stav a potfeby v uzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Gizemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény ¢. 2 UP Ohrobec byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zménu v Uzemi, jeji pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vefejné zdravi, Zivotni prostiedi a vliv na vefejnou infrastrukturu. Zména &. 2 UP vytvaii
piedpoklady k rozvoji technické a dopravni infrastruktury v obci Ohrobec.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovéana v souladu s pozadavky stavebniho
zékona 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Zména €. 2 UP Ohrobec je zpracovéana v rozsahu ménénych ¢asti a ve struktufe stavajici
uzemng planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ve Zméné ¢.2 Uzemniho planu Ohrobec jsou respektovany vsechny limity vyuziti
uzemi stanovené podle zvlastnich predpisi.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
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Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Ohrobec nejsou vytvoteny piekazky, které by na celém
uzemi obce Ohrobec mohly n¢kdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Za Gcelem navySeni kapacity stavajici
COV Ohrobec je v piimé navaznosti na tuto Cistirnu navrzena zastavitelna plocha Z30 pro
jeji rozsiteni a intenzifikaci.
Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech piirodnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zmené €. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana v§ech kulturnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Ochrana statu
Ve Zméné &. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech vojenskych zaiizeni

Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce Ohrobec se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany.
Celé spravni tizemi obce Ohrobec je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném tizemi mtiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni izemi obce Ohrobec je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR
z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.
Na celém spravnim tzemi obce Ohrobec je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGzemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a
II1. ttidy,
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetn¢ zatizenti,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektréaren,
- vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi ( pfehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Névrh Zmény €. 2 UP Ohrobec nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejedné o
zaméry, které by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona neni obsaZeno, nebot’
k ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Ohrobec nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli uizemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéeleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odivodnéni Zmeény ¢€.2 UP Ohrobec, nebot stanovisko
nebylo vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Vymezeni zastavéného tzemi

Ve Zméné €. 2 Uzemniho planu Ohrobec se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 20. 7. 2023.
Ziakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Ohrobec,
ochranu a rozvoj jeho hodnot.
Urbanisticka koncepce

Ve Zméné &. 2 UP Ohrobec jsou oznateny lokality Z2-A a Z2-B. Oznadeni je pouZito
pro identifikaci lokalit, kde se jsou situovany navrzené zmény v izemnim planu. Jednd se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezi* z izemniho planu, které neni predmétem
fedeni zmén v UP. V uplném znéni UP Ohrobec po vydani zmény & 2 UP toto ,,0znaéeni
lokalit* Z2-A a Z2-B jiz nebude.
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Lokalita Z.2-A

V lokalité Z2-A je vymezena zastavitelnd plocha za uc¢elem navySeni kapacity stavajici
COV Ohrobec je v pfimé navaznosti na tuto Cistirnu.

Lokalita Z2-B

V lokalité¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktudlni potieby.
Cast zastavitelné plochy Z26 urcené pro PV ,,Plochy vetfejnych prostranstvi - komunikace
vefejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, tzemni systém
ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec se neméni stanovené podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim pievazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ),
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti ( vcetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
SZ ), stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve Zméné €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a
vetejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zmeéné €. 2
Uzemniho planu Ohrobec stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléha posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poétu listéi zmény tizemniho planu a poétu vykresi

Zména ¢.2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.
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9.

10.

11.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyuziti zastavéného tzemi
V ramci Zmény €. 2 UP Ohrobec je aktualizovano zastavéné na celém uzemi obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec zahrnuje dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalité Z2-A
vytvaii predpoklady pro zkapacitnéni stavajici COV Ohrobec (zastavitelna plocha Z30)
a v lokalit¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktualni potieby
(zastavitelna plocha Z26).

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména €. 2 UP Ohrobec nema zadny vliv na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha
v uzemi, tj. vliv na vyuzivani izemi sousednich obci.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace prvkll dopravni a technické infrastruktury pii hranicich feSeného Uzemi
obce Ohrobec se sousednimi obcemi je zajisténa prostiednictvim stavajicich zafizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability ( USES )

V Uzemnim planu Ohrobec je vymezen mistni uzemni systém ekologické stability
( USES), ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zmén¢ ¢. 2
UP Ohrobec se vymezeni prvkit USES pfi hranici izemi obce neméni.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢.2 UP Ohrobec je zpracovana v souladu ,Obsahem Zmény &. 2 tzemniho
planu Ohrobec* schvélenym zastupitelstvem obce Ohrobec dne 23. bfezna 2022.

Zastupitelstvo obce Ohrobec rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zékona
¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (déale jen ,stavebni zdkon), o
pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Ohrobec zkrdcenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény ¢. 2 izemniho planu Ohrobec:

e rozsifeni plochy TI — technicka infrastruktura,

e zmenSeni plochy NL — plochy ur€eni k plnéni funkce lesa na pozemcich par.¢. 469/4,
469/28 a 470/3, k.u. Ohrobec za ucelem vystavby nové ¢isticky odpadnich vod,

e umisténi nezbytnych komunikaci pro napojeni COV a nutné manipulaéni plochy.

V lokalit¢ Z2-A je vymezena zastavitelna plocha Z30 pro rozsifeni a intenzifikaci
stavajici COV Ohrobec. V pribéhu pofizovani zmény UP byla z ekonomickych a
technickych divodi na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 14.6.2023 zménéna
poloha (situovani) nové COV na pozemku p.¢. 470/1 v k.i. Ohrobec.
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12.

13.

13.1

V pribéhu pofizovani zmény byla v lokalit¢ Z2-B zatazena zména vymezeni obsluzné
komunikace podle aktualni potieby. Cast zastavitelné plochy Z26 uréené pro PV ,,Plochy
vetejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Ohrobec nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona ).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Predpokladané zabory stavajicich lesnich pozemkd, t.j. pozemkl urenych k plnéni
funkci lesa jsou graficky zndzornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
(v méfitku 1 : 5000)

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je vymezen predpokladany zabor PUPFL, oznadeny &. 1.

(,:'SIO Oznaceni Vyméra Uéel vymezeni zaboru PUPFL
zaboru plochy (vha)
1 Z30 0,0900 Rozsifeni COV — &istirna odpadnich vod
vcetné prijezdové komunikace

Piedpokladané zabory stavajicich lesnich pozemku &ini ve Zméné &. 2 Uzemniho planu
Ohrobec celkem 0, 0900 ha.
Zabor stavajicich lesnich pozemkl bude kompenzovan vysadbou lesa v jiném misté.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

ad. 1) - navrh plochy TI — ,,Plochy technické infrastruktury - technické zafizeni*
Jedna se o ¢ast pozemku p.¢. 470/1 v k.4. Ohrobec
V obci Ohrobec je nutné navySeni kapacity zafizeni pro cCiSténi splaskovych vod.
Kapacity COV Ohrobec a COV Karov jsou jiz vyéerpany. Za ti¢elem navyseni kapacity
stavajici COV Ohrobec je v piimé navaznosti na tuto &istirnu navrzena zastavitelna plocha
730 pro jeji rozsifeni a intenzifikaci (predpokladany zabor PUPFL ozn. 1).
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Stavajici COV a navrzena zastavitelna plocha Z30 pro jeji intenzifikaci je obklopena
lesem a je tudiz situovana ve vzdalenosti mensi nez 30 m od okraje lesa.

Na koordinaénim vykresu odiivodnéni Zmény &. 2 UP Ohrobec je graficky vyznadena
30-ti metrova vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (30 m od hranice stavajicich lesnich
pozemk). S jakoukoliv stavbou v této 30-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt
ud¢len souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zékona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pi¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., v platném znéni.

Vliv navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 UP Ohrobec na zemédélsky pidni fond
Ve Zméné &.2 UP &ini vyméra piredpokladanych zaborti ZPF celkem 0, 0500 ha,
celkova vymeéra zrusenych predpokladanych zédborti ZPF ¢ini celkem 0, 1200 ha.

Vlivem navrzeného feSeni Zmény ¢ 2 UP Ohrobec dochazi k celkovému snizeni
rozsahu piedpokladanych zébort ZPF o 0, 0700 ha.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni
Lokalita Z2-B

V lokalité Z2-B se vymezuje:

1 - rozsifeni plochy PV ,,Plochy veiejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory*
I. tfida ochrany ZPF
Ptedpokladany zabor ZPF €. 1 zahrnuje rozSifeni zastavitelné plochy Z26 vymezené
pro PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory* o 0, 0500 ha.
Reciprocné se rusi cast této zastavitelné plochy Z26 (ozn. A) na pudach se stejnou
produkéni schopnosti 1. tiidy (0, 0800 ha) ochrany ZPF.

V lokalité Z2-B se navraci do ploch ZPF ¢ast plivodnich zastavitelnych ploch:

A - zruseni plochy PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace veiejné prostory*
I. a III. tfida ochrany ZPF
ZruSeny predpokladany zabor ZPF ¢. A zahrnuje cast zastavitelné plochy 726
vymezené pro PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory*
o rozsahu 0, 1200 ha. Tato plocha se navraci zpét do ZPF (orna ptda).

V lokalit¢ Z2-B je na casti stavajicich zastavitelnych ploch navrzena zména zplsobu
vyuziti ploch bez vlivu na bilanci schvalenych pfedpokladanych zaborti ZPF:

a - zména vyuziti PV na - TI ,,Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni*

Néavrh zahrnuje rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z23 o plochu 0, 0400 ha, ktera
je ve stavajicim UP vymezena pro PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
vetejné prostory®. Tato navrZzend zména zplisobu vyuziti zastavitelné plochy nema vliv
na bilanci predpokladanych zéborti ZPF.
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Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢&.2 UP Ohrobec nedojde k naruseni organizace zemédélského pidniho
fondu, k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért, k naruSeni sit¢ zemédé€lskych
ucelovych komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemk.

Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské piidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :
F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé predpokladané zabory zemédélské pudy :
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Tabulka vyhodnoceni zaboru ZPF
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14. UPRAVY NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PO VEREJNEM PROJEDNANI

Navrh Zmény & 2 UP Ohrobec byl po vefejném projednani posouzen a upraven podle

stanovisek dotéenych organl, namitek a pfipominek a podle aktudlniho stavu nadfazené
uzemné planovaci dokumentace (PUR CR a ZUR SK).

V navrhu zmény &. 2 UP Ohrobec doslo k nasledujicim tipravam:

Zastavitelna plocha Z30

Zastavitelna plocha Z30 urcena pro navySeni kapacity zafizeni pro Cisténi splaskovych
vod je vymezena v jiném miste, a to v pfimé ndvaznosti na stavajici COV Ohrobec tak,
ze umozni jeji rozsifeni a intenzifikaci.

Koridor technické infrastruktury V15

V UP Ohrobec byl v souladu s aktualnim stavem ZUR Stiedodeského kraje doplnén
koridor vodovodu V15 (vodovodu VOVEVRA Dolnobtezansko).

Koridor V15 byl doplnén v grafické ¢asti na vykresech A, B, C
a v textové Casti v kapitolach:

d) ,,Koncepce verejné infrastruktury*,

g) ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni®.

Uzemni systém ekologické stability - USES

v UP Ohrobec byl v souladu s aktualnim stavem ZVUR SttedoCeského kraje upraven
USES - vymezeni regiondlniho biokoridoru RK6021 Sance - Zvolska Homole.
Regionalni biokoridor RK6021 byl doplnén v grafické ¢asti na vykresech B a C

a v textove ¢asti v kapitolach:

d) ,,Koncepce usporadani krajiny*,

g) ,,Vymezeni vefejné prospesnych staveb a opatieni.
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IDENTIFIKACNI UDAJE

Nazev UPD :
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Objednavatel :
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Zpracovatel zmény UP :

Datum :

POUZITE ZKRATKY :

UP - Uzemni plan

UPD - Uzemné planovaci dokumentace
ZUR - Zasady tzemniho rozvoje

ZPF - Zeméd¢lsky pidni fond

VPS - Vertejné prospésné stavby
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252 45 Ohrobec
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IC : 16125703

Cislo autorizace : 00401
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170 00 Praha 7

2026

USES - Uzemni systém ekologické stability

RK - Regiondlni biokoridor

RC - Regiondlni biocentrum
LK - lokalni biokoridor

LC - Lokélni biocentrum

VKP - Vyznamny krajinny prvek
STG - Skupina typt geobiocénli
TKO - Tuhy komunalni odpad
NP - Nadzemni podlazi

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je oznaceni lokalit Z2-A a Z2-B pouzito pro identifikaci lokality,
kde se jsou situovany navrzené zmény v UP. Jedna se o vymezeni a &islovani tzv. ,.detailnich
vytezi“ z UP, které neni pfedmétem feSeni zmén v UP. V uplném znéni UP Ohrobec po
vydani zmény ¢&. 2 UP toto ,,0znaéeni lokalit“ Z2-A a Z2-B jiZ nebude.
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V Uzemnim planu Ohrobec se v ramci Zmény & 2 UP upravuje text v kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ohrobec vymezuje zastavéné uzemi ke dni 348202+ 20. 7. 2023.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v méfitku 1:5 000 ).
(‘hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou carou,
zastavéné izemi je vyznaceno plosné modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000).
(‘hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpotfeni soucasného reziden¢niho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvofeni pfedpokladii pro obohaceni obce onové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mite, zejména v prolukach zastavéného
uzemi. Rozvoj bydleni se piedpokladd rovnéz vramci ploch smisenych obytnych SR
( bydleni a pobytova rekreace ), kde se predpokladd postupné posilovani funkce bydleni na
tikor pobytové rekreace. Koncepce Uzemniho planu Ohrobec spodivd v zachovani
kompaktniho sidla v krajin€ a v citlivém doplnéni jeho vyrazu. Koncepce tzemniho planu
nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvart ( satelitll ), proristani sidel,
rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici radialné do volné krajiny a rozvoj
zastavitelnych ploch na jihu tizemi obce, zdpadnim smérem k lesu za hranici izemi ptirodniho
parku Stied Cech.

Nova zastavba na zastavitelnych plochdch mize byt realizovana za pfedpokladu prokazani
zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

Za ucelem posileni sféry obcanského vybaveni jsou v izemnim planu vymezeny rozvojové
zastavitelné plochy pro obcanské vybaveni v blizkosti centralni ¢asti sidla Ohrobec. Jejich
situovani v klinu soucasné zastavéného uizemi ( pfevazné obytna zastavba rodinnymi domy ),
u mistni patetni komunikace vedouci do lokality Karov, pobliz napojeni na silnici I1I/10118
prochazejici obci, vytvari predpoklady pro dobrou dopravni dostupnost ze vSech ¢asti sidla.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Koncepce plosného (funkéniho) uspofadani izemi zahrnuje ploSné uspotfadani zékladnich
funkci v izemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zpiisobem vyuziti.
V Uzemnim planu Ohrobec je vzhledem k charakteru a velikosti sidla navrzen rozvoj
vSech potiebnych slozek, zahrnujici zejména rozvoj bydleni, obanského vybaveni, vyroby a
veiejnych prostranstvi. Navrh vytvaii predpoklady k pfimétenému komplexnimu rozvoji.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni v rodinnych domech —85500-ha
8, 0900 ha

SR Plochy smiSené obytné - bydleni a pobytova rekreace 1, 2200 ha
SK  Plochy smiSené obytné - bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1, 8800 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni 3, 1900 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni —0-4H00-ha
0, 5400 ha

PV  Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory —+2900-ha
1, 2200 ha

CELKEM 16;5400-ha
16, 1400 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou ¢innosti, plochy souvisejici
s osidlovanim Uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti tzemi sidel. Urbanizace
ptedstavuje proces, kdy dochazi k relativni koncentraci obyvatelstva. Urbanizované plochy
zahmuji v UP zastavéné plochy v zastavéném Uzemi, zastavitelné plochy, plochy sidelni
zelené a dal$i plochy dotené lidskou ¢innosti, které jsou vymezeny v zastavéném Uzemi
inezastavéném Uzemi (napi. plochy dopravni infrastruktury a plochy vefejnych
prostranstvi ).

V zépadni ¢asti zastavéného tizemi, zahrnujici historickou piivodni zastavbu obce Ohrobec,
se bude rozvijet kromé¢ obytné také zejména obsluznd funkce obcanského vybaveni.
V historickém jadru obce okolo navsi a zapadné od navsi podél vodotece a déle prostoru
podél pritahu silnice obci je v UP vymezeno smiSené obytné uzemi ( SK plochy smigené
obytné, bydleni a obsluzna komer¢ni zafizeni ), kde se piedpokladd postupné posilovani
obsluzné funkce ob¢anského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komer¢nich zatizeni.

V centralni ¢asti sidla Ohrobec je vedle stavajici télocvicny vymezena plocha pro rozsifeni

Skoly ( zastavitelna plocha Z20 ). V navaznosti na stfedni ¢ast sidla je navrzeno nové centrum
obcanského vybaveni ( zastavitelné plochy Z21, 722 ).

V lokalité Karov, kde se nachazi ptivodni rozséhla chatové osada, se predpoklada postupna
transformace na obytné uzemi. Sidlo se bude v této zapadni casti dale rozvijet jako smiSené
obytné a rekreacni ( bydleni a pobytova rekreace ) s postupnym posilovanim funkce obytné.



Celé izemi obce Ohrobec disponuje znacnym rekreacnim potencidlem. Krajina poskytuje
pfedpoklady zejména pro nendroc¢nou rekreaci spojenou s turistikou a cykloturistikou.
Vybaveni obce v oblasti rekreace a sportu je tfeba podporovat a plnohodnotné ho vyuzivat.

. VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji plochy zmén vyuzZiti :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z29 Z30
( fada nemusi byt obsazena uplng )

ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, obcanské
vybaveni a vefejna prostranstvi. V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény
plochy vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude pfedmétem
konkrétniho feseni parcelace ploch.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘('3\’/";?;’

PLOCHY BYDLENI

201 Bl bydleni v rodinnych domech 1,38
PLOCHY BYDLENI

702 Bl bydleni v rodinnych domech 1. 45
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

203 Bl bydleni v rodinnych domech 0,35

205 PLOCHY BYDLENI 0,79
Bl bydleni v rodinnych domech 0,33
PLOCHY BYDLENI

206 Bl bydleni v rodinnych domech 0,30
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni v rodinnych domech 0,14
PLOCHY BYDLENI

208 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11




PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni v rodinnych domech 0,11
PLOCHY BYDLENI

210 Bl bydleni v rodinnych domech 0,18
PLOCHY BYDLENI

711 Bl bydleni v rodinnych domech 2 02
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

212 Bl bydleni v rodinnych domech 0,52

213 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0.19
SR bydleni a pobytova rekreace ’

714 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 85
SR bydleni a pobytova rekreace ’

715 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 10
SR bydleni a pobytova rekreace ’

216 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 08
SR bydleni a pobytova rekreace ’
PLOCHY BYDLENI

z17 Bl bydleni v rodinnych domech 1,15
PLOCHY SMISENE OBYTNE

718 SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni 1. 01
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory

719 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 87
SK bydleni a obsluzna komer¢ni zatizeni ’
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT{

Z20 o o 0,20
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z21 L S, 1,36
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{

Z22 L S, 1,63
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 041

Z23 ST
Tl technicka zafizeni 0, 45




PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z24 : o 0,25
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

225 PV komunikace, vefejné prostory 0,80
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI] 0,22
226 . L.
PV komunikace, vetejné prostory 0,15

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z28 : o 0, 02
PV komunikace, vefejné prostory

PLOCHY BYDLENI

229 Bl bydleni v rodinnych domech

0, 05

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
Z30 L 0, 09
Tl technicka zafizeni

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 1 6’ 14

d) KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY
véetné podminek pro jeji umist'ovani, vymezeni ploch a koridort pro verejnou
infrastrukturu, v€éetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti

2. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

2.1 VODNI HOSPODARSTVI
KANALIZACE

Kanalizace spla§kova a COV ( &istirna odpadnich vod )

Obec Ohrobec ma vybudovany systém splaskové kanaliza¢ni sité. S ohledem na ¢lenitost
uzemi, na kterém se tato ¢ast obce rozprostira, se kombinovany systém gravitacni a tlakové
kanalizace. Splaskovou kanaliza¢ni siti jsou piivadény odpadni vody na dvé stavajici
mechanicko-biologické &istirny odpadnich vod ( COV ). Jedna COV je situovana ve vychodni
historické c¢asti sidla Ohrobec, v udoli u Ohrobeckého potoka, s kapacitou navrzenou na
1000 EO (ekvivalentnich obyvatel). Druhd COV je v zapadni ¢asti sidla v lokalité Karov,
s kapacitou navrzenou na 1140 EO (ekvivalentnich obyvatel). Vyc¢isténé odpadni vody jsou
z obou COV vypoustény do Ohrobeckého potoka, odpadni vody z COV v lokalité Kéarov
nejprve do mistni bezejmenné vodotece, ptitoku Ohrobeckého potoka.

Splaskové vody od ¢asti domi jsou akumulovany v bezodtokovych jimkéach na vyvazeni.
U casti staveb pro rodinnou rekreaci jsou splaskové vody cistény v domovnich istirnach
odpadnich vod. Kanaliza¢ni sit umoziuje v soucasné dobé piipojeni vSech obyvatel obce
a ma ¢asteCnou kapacitu i pro navrzeny rozvoj obytné zastavby.
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Vzhledem k vymezenym zastavitelnym plocham uréenych pro bydleni a zejména
vzhledem k rozsdhlym plocham obytnych smiSenych tzemi SR (uréenych pro bydleni a
pobytovou rekreaci), kde se predpoklada zvyseny zajem o zmeny VyIIthl staveb 1nd1v1dua1n1

jednehe-prevezu: je nutné navyseni kapacity zatizeni pro Cisténi splaskovych vod.

Za uéelem navyseni kapacity stavajici COV Ohrobec je v p¥imé navaznosti na tuto &istirnu
vymezena zastavitelna plocha Z30 pro jeji roz$ifeni a intenzifikaci.

Nové stavby na plochach bydleni BI (bydleni vrodinnych domech) ana plochach
smiSenych obytnych SK ( bydleni a obsluznd komercni zatizeni ) a zejména zmény vyuZiti
staveb pro rodinnou rekreaci na rodinné domy na plochach smisenych obytnych SR ( bydleni
a pobytova rekreace ) mohou byt povolovany pouze za predpokladu, ze u nich bude zajisténo
napojeni na kapacitné vyhovujici kanalizaci a COV. Po naplnéni kapacity COV mohou byt
nové stavby povolovany az po provedeni rekonstrukce a piipadné intenzifikace COV.
Veskera nova vystavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména stavby uréené pro
bydleni a stavby obcanského vybaveni ) musi byt napojena na systém vefejné kanalizace
zakon&ené kapacitné vyhovujici COV.

Kanaliza¢ni sit’ se bude postupné dopliovat, rozsifovat a obnovovat. Na zastavitelnych
plochach (v novych dosud nezastavénych lokalitach ) bude pokladana kanalizace spolecné
s ostatnimi sitémi, pokud mozno ve vefejném prostoru komunikaci.

V Jarovském tdoli, tj. v mistech, kde nelze zéstavbu situovanou ve volné krajin€ napojit na
stavajici COV ( zastavba na plochach rekreace RI a Gaste¢né v zapadni ¢asti Jarovského udoli
na plochach smiSenych obytnych SR ), kde je napojeni na kanaliza¢ni sit’ obce problematické
zduavodii vzdalenosti a morfologie terénu, budou splaskové vody akumulovany
v bezodtokovych jimkéch na vyvéazeni. Alternativné je mozné vyuzit domovnich C¢istiren
odpadnich vod, nebo jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které jsou
v souladu s pfislusnou legislativou.

U tcelovych staveb zemédélské vyroby bude likvidace odpadii feSena podle platnych
piedpist a vzdy podle daného konkrétniho ptipadu.

Kanalizace de§tova

V zastavéném tzemi sidla Ohrobec a na vSech navrzenych zastavitelnych plochach musi
byt zajisténa bezSkodnd likvidace nartistu destovych vod v misté¢ a v navaznych vodnich
tocich. Pebytecné vody musi byt odvadény redukované nejlépe pies akumulaci se vsakem.

Na pozemcich, kde celkova zastavénost vcetné zpevnénych ploch presahne 30% celkové
plochy pozemku musi byt likvidace destovych vod vsakem na misté prokazana kladnym
hydrogeologickym posouzenim. Pokud nebude toto posouzeni kladné musi byt destovéa voda
akumulovéna v jimkach nebo retencich.

VODOVOD

Obec Ohrobec je zasobena pitnou vodou ze skupinového vodovodu, napojené¢ho na zdroj
vody ze systému hl. m. Prahy, a to z pfedavaciho mista Liben (Libet).

Zasobovani pitnou vodou v sidle Ohrobec kapacitné vyhovuje pro soucasny stav a
predpokladd se, Ze bude mit idostateCnou kapacitni rezervu pro napojeni zastavby na
vymezenych rozvojovych plochéach. V ptipadé potizi s nedostate¢nym tlakem nebo kapacitou
vodovodu ( napt. v jednotlivych vétvich ) budou muset byt pied povolovanim novych staveb
provedena technicka opatfeni a podle potieby bude muset byt vodovodni systém posilen.
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Nova zastavba na rozvojovych zastavitelnych plochach ( zejména obytné stavby a stavby
obCanského vybaveni ) bude napojena veiejny vodovod, tj. zdsobeni vSech novych staveb
pitnou vodou musi byt zajisténo z vetejného vodovodu. Nové vodovodni tady budou
propojeny se stavajici vodovodni siti tak, aby bylo mozné zasobovat a pozarné zajistit
( pozarni hydranty ) stavajici a nov€é navrhovanou zastavbu. V mistech, kde neni mozné
zéastavbu napojit na veiejny vodovod se ptipousti zdsobovani pitnou vodou z vlastnich studni.

Pfi navrhovani rozvodi vody, bude vodovod slouzit zaroven jako zdroj pozéarni vody
(nadzemni hydranty, zajisténi potiebnych tlaka, pratoku, svétlost potrubi, posilovaci stanice
véetné ndhradnich Cerpacich zafizeni a druhého nezéavislého zdroje el. energie), ptfipadné
budou navrhovany pozarni nadrze.

Stavby situované ve volné krajiné budou zasobeny pitnou vodou i nadéle ze studni.

2.2 KORIDORY VEREJNE INFRASTRUKTURY
Technicka infrastruktura

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuje koridor vodovodu:

V15 Koridor pro umisténi stavby skupinového vodovodu VOVEVRA Dolnobtezansko
(Vestec - Hodkovice - Dolni Bfezany - Zvole - Biezova - Vrané nad Vltavou)

Koridor vodovodu V15 se vymezuje za ucelem rozSifovani a zkvalithovani systémil

zasobovani vodou nadmistniho vyznamu. V koridoru V16 nesmi byt umistény zadné nové
stavby a zafizeni, které by realizaci umisténi vodovodu znemoziovaly nebo néjak omezovaly.

2.2 3 ZASOBOVAN{ ELEKTRICKOU ENERGI{

Elektrické vedeni 22 kV a trafostanice ( TS ) jsou kapacitné¢ vyhovujici pro soucasné
pozadavky na odbér. Pro pokryti nartstu elektrické energie v zastavéném uzemi a na
vymezenych zastavitelnych plochach lze vyuzit jednak vykonovou rezervu stavajicich
trafostanic a jednak vykon z nové vybudovanych trafostanic.

Predpoklada se vystavba typovych trafostanic na okraji zastavitelnych ploch v centru
predpokladaného nejvétsiho odbéru. V piipadé potieby je ptipustné prelozit stavajici vedeni.

2.34 ZASOBOVANI PLYNEM

Zasobovani zemnim plynem na tzemi obce Ohrobec neni v soucasné¢ dobé zajisténo.
Uzemni plan plynofikaci umoziuje, tj. nejsou v ném navrzeny podminky nebo piekazky,
které by ptipadnou plynofikaci obce v budoucnu néjakym zpiisobem znemoznovaly.

2.4 5 ODPADOVE HOSPODARSTVI

Likvidace odpadii je feSena komplexné v ramci celého regionu. Odvoz komunalniho
odpadu bude i nadale zajisStovan na fizené zajisténé skladky. Je nutno zamezit vzniku ¢ernych
skladek, vlastni skladka komundlniho odpadu nebude na uzemi obce ziizovana.

V obci se predpoklada ziizeni sbérné¢ho dvora pro vybrané druhy odpadu. Zvlastni diraz

-----

charakteru budou likvidovany individualné na kompostech. Biologicky odpad obce ( spadané
listi, posekana trava ) nebude likvidovan spolu s TKO, ale bude odvazen na kompostarny.
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e) KONCEPCE USPORADANI KRAJINY
véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost
krajiny, uzemni systém ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pred
povodnémi, rekreaci, dobyvani lozisek nerostnych surovin, apod.

5. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

Vymezeni systému USES

Vymezeni izemniho systému ekologické stability krajiny ( USES ) je zaloZeno na principu
tvorby ucelenych vétvi USES, sestavajicich z logickych sledii vzajemné navazujicich, typové
ptibuznych a funkéné souvisejicich biocenter a biokoridorli, a zahrnuje vzajemné provazané
feseni viech zastoupenych trovni USES.

Regionalni USES

V feSeném Uzemi je zapracovano vymezeni regiondlniho USES. Do Uzemi obce Ohrobec

(k.0. Ohrobec ) zasahuje na zapadnim okraji diléi—€ast—esy—nadregiondlniho—biokeridoru

NKS59(UdolVitavy—Stéchoviee), Cast regiondlniho biokoridoru RK6021, v useku mezi
regionalnimi biocentry RC1401 ( Zvolska Homole ) a RC1402 ( U Jarova ) situovanymi jizné

a severn¢ od uzemi obce Ohrobec, tj. mimo Gzemi obce Ohrobec ( k.u. Ohrobec ).

Lokalni USES
Pii vymezeni a rozsifeni sité USES o lokalni ( mistni ) skladebné &asti, piirodni biocentra a
biokoridory, jsou kombinovany tyto aspekty:

e rozlozeni agregaci piibuznych STG ( skupina typli geobiocénli), to je skupin
spoleCenstev s podobnymi ekologickymi podminkami - moznost vedeni modalnich
tras,

e rozmisténi prvki kostry ekologicke stability krajiny vhodnych pro pfirodni prvky
USES ( maximalni vyuziti stavajicich porostli ), vyhybani se souvisle zastavénému
uzemi,

e navaznost na jiz vymezené biokoridory v sousedstvi feSen¢ho tizemi,

e navaznost na prvky regionalnich a nadregionalnich USES,

e prostorova uspornost a zarovenn dodrzeni minimalnich prostorovych parametrii pii
zajisténi reprezentativnosti vSech typologickych jednotek potencidlnich ekosystémti,

a na jejich zékladé jsou vymezeny osy tras lokalnich ( mistnich ) biokoridora.

13



Pasy zelen¢ ( plochy zmén v krajiné K05 az K08 ) ve vychodni ¢asti izemi obce jsou
navrzeny za uéelem doplnéni vymezenych prvket USES a plnéni funkce interakénich prvkai.
Predpoklada se, ze v radmci téchto pasi zelené se bude obnovovat a rozsifovat ucelova cestni
sit’ ( cesty pro pési, cyklostezky, apod.), kterd posili funkci rekreace krajiny a jeji prostupnost.

Jako zaklad vymezeni novych prvki tzemniho systému ekologické stability ve vychodni
¢asti izemi obce byl uprostied rozsahlych lanti orné pidy vybran osamoceny remizek a horni
tok Ohrobeckého potoka.

Podminky pro vyuziti ploch USES

Vymezené prvky uzemniho systému ekologické stability USES ( biocentra a biokoridory )
prochazeji riznymi funkénimi plochami ( plochami se stanovenym rozdilnym zptsobem
vyuziti ), to znamena, ze vymezeny USES ma4 piekryvnou funkci. V mistech, kde jsou prvky
USES vymezeny plati pfednostné stanovené podminky pro vyuziti ploch USES.

USES tvoii je viechny druhy ekosystémii podle piisluiné charakteristiky dané lokality
(lesni spolecenstva, vodni spolecenstva a mokiady, lu¢ni spolecenstva ).

Ani piechodné nelze do skladebnych &asti USES umistovat funkce, které by zhorsily
stavajici ekologicko-stabilizacni stav nebo znemoznily jejich pozd¢jsi realizaci ¢i zabranily
uvedeni plochy do pozadovaného cilového stavu.

= Stavajici lesy - neménit druh pozemku, pfi hospodafeni smétovat k lesu s ptirozenou
druhovou skladbou a jemnéjSimi zptisoby obnovy lesnich porostii.

» Stavajici zeméd&lské pozemky - v zavislosti na cilovém typu prvku USES :
* piirodni
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability (az do trovné dfevinnych prvki nebo lesa),

* kombinované - ptirodni a antropické
stavajici druh pozemku, nebo zménit na druh pozemku s vyssim stupném ekologické
stability avSak nepfipustné je zalesnovani (nejlépe extenzivné obhospodafované
louky), podminéné piipustné (v zavislosti na stavu stavajicich ekosystémil) je
doplnéni a zaloZeni novych vodnich ploch.

® Vodni plochy a vodni toky - pfirod¢ blizké vodni toky (napfimené a regulované toky
revitalizovat) a plochy, toky i plochy s biehovym dievinnym doprovodem.

Na plochach zahrnutych do USES je zakaz umistovéni staveb s vyjimkou staveb na tocich
a s vyjimkou staveb dopravni a technické infrastruktury, které nebudou mit vliv na funkci
jednotlivych prvkt USES. Na pozemcich zahrutych do USES se zakazuje ménit kultury
s vysSim stupném ekologické stability za kultury s nizsi ekologickou stabilitou, odvodiovani,
téZba nerostil a jiné naruSovani ekologicko stabiliza¢ni funkce téchto ploch.

Nové zalozené prvky USES ( biocentra a biokoridory ) musi byt realizovany tak, aby byla

zajisténa prostupnost pro obhospodafovani zemédé€lské plidy a aby nevznikly pozemky
obtizné piistupné nebo obtizné¢ obhospodaiovatelné.

Vymezené navrzené prvky USES ( biokoridory a biocentra ) jsou graficky zndzornény na
hlavnim vykresu ,,B Hlavni vykres* a jako vefejné prospé$na opatieni vymezeny na vykresu
,,C Vykres vetejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci‘.
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Tabulky prvki USES - OHROBEC
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dg) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI
vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésSnych opatieni, staveb a
opatieni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkam a stavbam vyvlastnit

V Uzemnim planu Ohrobec se vymezuji :

* Verejné prospésné stavby
Stavby pro veiejnou infrastrukturu ur¢ené k rozvoji nebo ochrané izemi obce a pro
rozsifovani a zkvalitiovani vetejné infrastruktury nadmistniho vyznamu.

* Verejné prospéSna opatieni

Opatfeni nestavebni povahy slouZici ke zalozeni prvka uzemniho systemu
ekologické stability - USES.

Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vymezeni opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které¢ lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit neni Uzemnim planu Ohrobec obsazeno.

Vefiejné prospésné stavby a opatieni jsou graficky zndzornény na vykresu :

C VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACIH

(v mefitku 1 : 5000 ).

1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY - VPS

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VVD1 Obsluzna komunikace
¢ plocha pro umisténi cyklistické komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD2 Obsluzné komunikace
e téleso nové komunikace
e rozsifeni a iprava komunikace
e plochy nezbytné pro zajisténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel
VVD3 Obsluzna komunikace
e téleso nové komunikace
e plochy nezbytné pro zajiSténi vystavby
a pro fadné vyuzivani pro stanoveny ucel

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VVT1 Koridor V15
¢ skupinovy vodovod VOVEVRA Dolnobtezansko



2. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI - VPO

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY - USES

ZalozZeni prvki USES s ndvrhem zmén v krajiné

VVU1 Biocentrum lokalni
zalozeni prvku USES - LC 149

VVU2 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 126 - ¢ast

VVU3 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 127

VVU4 Biokoridor lokalni
zalozeni prvku USES - LK 135

ZaloZeni prvki systému USES beze zmén v krajiné

U4 Biokerid Iresionalni
RK6021 Biokoridor regionalni
zalozeni prvku USES - RK6021
U02 Biokoridor lokalni
zaloZeni prvku USES - LK 126 - ¢ast

JelikoZ nejsou vramci Zmény ¢.2 UP Ohrobec v textové casti Zadné jiné neZ vySe
uvedené zmény, neni v této ¢asti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova
¢ast, ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Graficka ¢ast Zmény &. 2 Uzemniho planu Ohrobec (vykresy A, B, C) a graficka ¢ast
odtivodnéni zmény UP (vykresy D, F) je zpracovana na aktualnim mapovém podkladu,
na podkladu digitalni katastralni mapy ( DKM ), ve stavu digitalizace ke dni 20. 7. 2023.

Koncepce UP Ohrobec se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

zpracovana zpracovatelem zmény UP

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACiIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, je v souladu s Politikou uzemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 a zmén ¢.9 a &.8 (PUR
CR - Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025). Aktualizace ¢. 1 byla schvalena usneseni vlady
ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace €. 2 a 3 byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zafi
2019. Aktualizace €. 5 byla schvalena usneseni vlady ze dne 17. srpna 2020. Aktualizace
&. 4 byla schvéalena usneseni vlady ze dne 12. dervence 2021. Aktualizace ¢. 6 PUR byla
schvalena usneseni vlady ze dne 19. Cervence 2023 a nabyla ucinnosti dne 1. zaii 2023.
Aktualizace &. 7 PUR byla schvalena usneseni vlady ze dne 7. unora 2024 a nabyla
Gi¢innosti dne 1. biezna 2024. Zména ¢.9 PUR byla schvalena usnesenim vlady ze dne 29.
1. 2025 a nabyla G¢innosti dne 1. 3. 2025. Zména ¢. 8 PUR CR byla schvalena usnesenim
vlady ze dne 27. 8. 2025 a nabyla G¢innosti dne 1. 10. 2025.

Na uzemi obce Ohrobec se vztahuji nékteré z pozadavkil, uvedené v kapitole :
2. ,,Celostatni priority uzemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje*
Jedna se zejména pozadavky uvedené v bodech :

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazana s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ohrobec, véetné Zmény &. 2, je proveden s citlivym p¥istupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za Ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohledniuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamn¢ ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlediiovat potieby rozvoje tzemi v

dlouhodobém horizontu a néaroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vefejné infrastruktury
je vhodné fesit ve spolupraci vetejného i soukromého sektoru s vetejnosti.
UP Ohrobec, véetnd Zmény &. 2, vytvaii predpoklady pro komplexni rozvoj sidla
Ohrobec. V UP jsou vymezeny zastavitelné plochy ob&anského vybaveni Z21 a Z22,
vyhovujici potiebam obce po naplnéni viech v Uzemnim planu Ohrobec navrzenych
rozvojovych ploch. Zména ¢&.2 se vytvaii predpoklady pro vystavbu nové COV
v obci, predpoklady pro navyseni kapacity zatfizeni pro ¢iSténi splaSkovych vod.

Zména ¢.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci UP Ohrobec a zohlediiuje
specifické podminky daného tizemi, v€etné¢ dopadu urbanistického feSeni na krajinny raz.
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Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &.2 UP, respektuje republikové priority pro
zajisténi udrzitelného rozvoje tizemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného
vztahu tizemnich podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Z kapitoly 3. ,.Sidelni struktura, rozvojové oblasti a rozvojové osy* pro tizemi obce
Ohrobec vyplyvaji pozadavky uvedené v bodech:

(40) OBI1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha

Dtvodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skutecnost, ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pifi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké ¢asti 1 mezinarodni vyznam; ....
Uzemi obce Ohrobec je souéasti rozvojové oblasti. UP Ohrobec, véetné Zmény ¢&. 2 UP
je v souladu s pozadavky na OB1 Metropolitni rozvojova Praha, vytvaii ptredpoklady pro
intenzivni vyuzivani Gizemi v souvislosti s rozvojem vetejné infrastruktury.

Z kapitoly 4., Specifické oblasti* pro ¢ast uzemi obce Ohrobec vyplyvaji pozadavky
uvedené v bodech:

(75¢c) SOB10 Specificka oblast, kterd vymezuje oblasti nezbytné pro piispévek CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z energie slune¢niho zafeni

Ve Zméné ¢&. 2 UP nejsou vymezeny plochy vhodné pro umisténi fotovoltaiky.
(75d) SOB11 Specifickd oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro ptispévek CR

k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z
hlediska rozvoje vyroby energie z vétrné energie.

Ve Zméné &. 2 UP nejsou vymezeny plochy vhodné pro vyuziti vétrné energie.

Z kapitoly 5., Zaméry dopravni infrastruktury®“ pro tUzemi obce Ohrobec
nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce neni dotéeno vymezenymi koridory a plochami dopravni infrastruktury.

Z kapitoly 6. ,,Zaméry technické infrastruktury a souvisejici zdméry* pro Uzemi
obce Ohrobec nevyplyvaji zadné specifické pozadavky.

Uzemi obce neni dotCeno vymezenymi koridory aplochami a souvisejici zdmeéry
technické infrastruktury.

Na tzemi obce Ohrobec se nevztahuji zadné dalsi pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR - Gplné znéni zavazné od 1. 10. 2025).
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1.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE

ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Ohrobec, véetnd Zmény ¢&. 2 UP Ohrobec, je zpracovan v souladu se
Zasadami Gzemniho rozvoje (ZUR) Stfedodeského kraje ve znénim u&inném od
26. 6. 2025, tj. ve znéni po 1., 2., 3., 6., 7., 10, 11, 8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizace
ZUR SK,

(Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stredoceského kraje po 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8.,
9.,12., 14., 15. a 16. aktualizaci)

A. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO
ZAJISTENI UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Pro uizemi obce Ohrobec plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01)

(06)

(07)

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny
rozvoj, zaloZzeny na zajiSténi pfiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodarském
rozvoji a udrZeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, véetné Zmény ¢&. 2 UP,
zohlediiuje zejména specifické podminky daného Uzemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvati podminky pro péci o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na Gzemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény &. 2 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ohrobec, véetng Zmény ¢&. 2 UP, vytvaii predpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dneSni charakter zastavby sidla.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény &. 2 UP, vytvati podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj tuzemi. UP vytvati podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funk¢ni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném tizemi.

Zména ¢.2 UP Ohrobec neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ohrobec
a zohledniuje specifické podminky dané¢ho tzemi. Zména €. 2 se vytvaii v lokalité
72-A predpoklady pro navysSeni kapacity zafizeni pro ¢isténi splaskovych vod, pro
vystavbu nové COV vobci a vlokalit® Z2-B upravuje vymezeni dopravni
infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

B. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU

ZUR StiedoCeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ohrobec do rozvojové oblasti
republikové urovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmeény ¢.2 UP, respektuje zasady pro usmeérnovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost uzemi obce ( k.i. Ohrobec ).
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Zakladem koncepce rozvoje uzemi obce je zejména nerozvijeni dalSich zastavitelnych
ploch mimo =zastavéné uzemi, rozvoj zastavby sohledem na kapacitu inzenyrské
infrastruktury a potfebam obce vyhovujiciho ob¢anského vybaveni, zachovani a podpoteni
charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stavajicich kulturnich a p¥irodnich
hodnot a vytvaii predpoklady pro harmonické zapojeni rozvojovych zastavitelnych ploch
do urbanistického kontextu obce. Zména &. 2 UP Ohrobec koncepci UP neméni.

C. SPECIFICKE OBLASTI

Uzemi obce Ohrobec nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

D. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU
VEREJNE INFRASTRUKTURY, USES A UZEMNICH REZERV

Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:
D.5. Plochy a koridory USES
(193) ZUR vymezuji na regionalni urovni:
c) biokoridory:
6021 Sance - Zvolskd Homole

Prvek regiondlniho USES (RK 6021 Sance - Zvolska Homole) je ve Zméné &. 2 UP
Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zptesnéno v méfitku uzemniho planu.

E. UPRESNENi UZEMNiICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT UZEMi KRAJE

Na uzemi obce Ohrobec ( k.u. Ohrobec ) se vyskytuji pfirodni hodnoty uzemi kraje,
které jsou v UP respektovany. Zapadni ¢ast tzemi obce Ohrobec je souéasti p¥irodniho
parku Stied Cech. V tomto tizemi nejsou v UP Ohrobec navrzeny zadné zaméry, zmény
vuzemi a veSkeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poSkozeni nebo k zniceni
dochovaného stavu uzemi, cenného pro sviij krajinny raz a soustfedéné estetické a ptirodni
hodnoty. Na Uzemi obce Ohrobec (k.0 Ohrobec) jsou vymezeny a zpiesnény prvky
regionalniho USES.

Na uzemi obce Ohrobec se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené v kapitole 5.2.
a civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stiedogeského kraje.

Zména ¢.2 UP Ohrobec podminky koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civiliza¢nich hodnot izemi neméni, netyka se jich.

F. STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK
PRO JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

Uzemi obce Ohrobec ( k.t. Ohrobec ) zasahuje podle ZUR Stiedogeského kraje do tiech
typu krajiny rozdélenych podle pievazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Zéapadni &ast Gizemi obce Ohrobec, zahrnujici Gizemi &asti ptirodniho parku Stied Cech
(az po hranici ptirodniho parku na vychodni strané€ ), je zafazena do krajiny zvySenych
pfirodnich a kulturnich hodnot. Stfedni ¢ast uzemi obce, zahrnujici uzemi od hranice
ptirodniho parku na zdpad¢é az po vychodni okraj zastavéného uzemi sidla, je zatazena do
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krajiny sidelni. Vychodni ¢ast tizemi obce, zahrnujici nezastavéné uzemi od vychodniho
okraje zastavén¢ho uzemi po vychodni hranici obce, je zafazena do krajiny piirodné
rekreacni.

Uzemni plan Ohrobec respektuje v ZUR stanoveni cilovych kvalit krajin, véetnd
tizemnich podminek pro jejich zachovani nebo dosazeni podle ZUR Stiedodeského kraje.
Pro zapadni &ast uzemi obce UP respektuje zasady ,.krajiny zvySenych piirodnich a
kulturnich hodnot* pro stfedni ¢ast izemi obce ,.krajiny sidelni* a pro vychodni ¢ast uzemi
obce ,krajiny ptirodné rekreacni®. V zapadni ¢asti uzemi obce jsou v UP zachovany
vSechny stavajici pfirodni a kulturni hodnoty a nejsou ohrozovany diavody ochrany
piirodnich a krajinafskych hodnot. Ve stfedni &asti uzemi obce jsou v UP vytvofeny
podminky pro kvalitni obytny a obsluzny standard sidel, urbanisticky navrh rozvoje sidla
Ohrobec neznehodnocuje existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty krajiny.
Ve vychodni ¢ésti obce jsou vytvoreny podminky pro kvalitni prostfedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel obce vlozenim navrzenych past zelené, UP vytvaii podminky pro
zvySeni rekreacniho potencialu krajiny a prostupnosti krajiny pro nemotorovou piepravu.

Zmeéna €. 2 se vytvari v lokalité Z2-A ptedpoklady pro navyseni kapacity zafizeni pro
¢isténi splaskovych vod, pro intenzifikaci stavajici COV v obci a v lokalité¢ Z2-B upravuje
vymezeni dopravni infrastruktury (obsluznych komunikaci) podle aktualni potieby.

G. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI
Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:
G.8. Veiejné prospésna opatieni - USES
(237) ZUR vymezuji tyto plochy a koridory USES, v ramci nichZ jsou vefejné

prospésna opatieni navrzena pro nefunkéni biocentra a biokoridory, vefejné
prospésna opatieni lze také navrhnout jen pro nefunkéni ¢asti biocenter a
biokoridort:
RK 6021 Sance - Zvolska Homole

Prvek regionalniho USES, biokoridor RK 6021 Sance - Zvolska Homole je ve Zméné
¢. 2 UP Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zpiesnéno v métitku izemniho planu.

H. POZADAVKY NA KOORDINACI UZEMNE PLANOVACI CINNOSTI OBCi
A NA RESENI V UPD OBCI

Pro izemi obce Ohrobec vyplyvaji zasady a pozadavky uvedené v kapitole:

USES:
= RK 6021 Sance - Zvolska Homole

Regionalni biokoridor RK 6021 Sance - Zvolska Homole je ve Zméné ¢.2 UP
Ohrobec zapracovan a jeho vymezeni zpiesnéno v métitku izemniho planu.

Na Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmeny ¢. 2 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze SirSich vztaht v uzemi. Uzemni
plan Ohrobec, véetné Zmény &.2 UP, respektuje zaméry ZUR Stiedodeského kraje
v platném znéni (Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stiedodeského kraje po 1., 2., 3., 6.,
7.,10.,11.,8., 9., 12., 14., 15. a 16. aktualizaci), t.j. nejsou v ném vytvoreny piekazky,
které by zaméry ZUR znemoziiovaly.
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2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
Vv Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec je fesena v souladu s cili izemniho planovani.

Uzemni plan Ohrobec, véetné Zmény ¢. 2 UP, vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj v uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi. Vymezeni
zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, kterd se na uzemi obce Ohrobec a v okolni
krajin¢ vyskytuje.

Zména ¢. 2 UP Ohrobec zahrnuje pouze dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalitd
Z2-A vytvati predpoklady pro vystavbu nové COV v obci, pro navyseni kapacity zatizeni
pro Cisténi splaSkovych vod a v lokalit¢ Z2-B upravuje vymezeni obsluzné komunikaci
podle aktualni potieby. Zména &.2 UP Ohrobec neméni koncepci UP, respektuje cile
a koncepci rozvoje Gizemi obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ohrobec.

Posouzeni souladu s ukoly uzemniho planovani

Zm¢éna €. 2 UP Ohrobec je feSena v souladu s ukoly izemniho planovéani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé zjiSténi a posouzeni stavu uzemi, jeho
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci
rozvoje uzemi obce Ohrobec, dil¢i zmény v lokalitaich Z2-A a Z2-B jsou navrzeny
s ohledem na aktudlni stav a potfeby v uzemi a s ohledem na hodnoty a podminky v Gizemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény ¢. 2 UP Ohrobec byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zménu v Uzemi, jeji pfinosy, problémy, rizika s ohledem napiiklad na
vefejné zdravi, Zivotni prostiedi a vliv na vefejnou infrastrukturu. Zména &. 2 UP vytvaii
piedpoklady k rozvoji technické a dopravni infrastruktury v obci Ohrobec.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovéana v souladu s pozadavky stavebniho
zékona 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Zména €. 2 UP Ohrobec je zpracovéana v rozsahu ménénych ¢asti a ve struktufe stavajici
uzemng planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.

4. SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ve Zméné ¢.2 Uzemniho planu Ohrobec jsou respektovany vsechny limity vyuziti
uzemi stanovené podle zvlastnich predpisi.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti tzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku1:5 000).
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Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sité a ochrannd pasma téchto siti
( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 2 Uzemniho planu Ohrobec nejsou vytvoteny piekazky, které by na celém
uzemi obce Ohrobec mohly n¢kdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny
pobyt a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel. Za Gcelem navySeni kapacity stavajici
COV Ohrobec je v piimé navaznosti na tuto Cistirnu navrzena zastavitelna plocha Z30 pro
jeji rozsiteni a intenzifikaci.
Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech piirodnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zmené €. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana v§ech kulturnich hodnot. Zména
¢. 2 UP Ohrobec neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Ochrana statu
Ve Zméné &. 2 UP Ohrobec je respektovana ochrana viech vojenskych zaiizeni

Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany:

Celé spravni uzemi obce Ohrobec se nachazi ve vymezeném tizemi Ministerstva obrany.
Celé spravni tizemi obce Ohrobec je situovano v ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany CR. V tomto vymezeném tizemi mtiZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni izemi obce Ohrobec je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR
z hlediska povolovani vyjmenovanych staveb.
Na celém spravnim tzemi obce Ohrobec je zajem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGzemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a
II1. ttidy,
- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetn¢ zatizenti,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektréaren,
- vystavba radioelektronickych  zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni,
telemetrickd), v€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
- vystavba vodnich nadrzi ( pfehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).
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ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na Zivotni prostredi

Névrh Zmény €. 2 UP Ohrobec nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj
uzemi, véetné vlivll na zivotni prostiedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném uzemi se nejedné o
zaméry, které by mohly zdvazné ovlivnit Zivotni prostredi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zdkona neni obsaZeno, nebot’
k ndvrhu Zmény ¢. 2 UP Ohrobec nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivli uizemniho planu
na udrzitelny rozvoj Gzemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéeleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odivodnéni Zmeény ¢€.2 UP Ohrobec, nebot stanovisko
nebylo vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

Vymezeni zastavéného tzemi

Ve Zméné €. 2 Uzemniho planu Ohrobec se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 20. 7. 2023.
Ziakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Ohrobec,
ochranu a rozvoj jeho hodnot.
Urbanisticka koncepce

Ve Zméné &. 2 UP Ohrobec jsou oznateny lokality Z2-A a Z2-B. Oznadeni je pouZito
pro identifikaci lokalit, kde se jsou situovany navrzené zmény v izemnim planu. Jednd se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezi* z izemniho planu, které neni predmétem
fedeni zmén v UP. V uplném znéni UP Ohrobec po vydani zmény & 2 UP toto ,,0znaéeni
lokalit* Z2-A a Z2-B jiz nebude.
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Lokalita Z.2-A

V lokalité Z2-A je vymezena zastavitelnd plocha za uc¢elem navySeni kapacity stavajici
COV Ohrobec je v pfimé navaznosti na tuto Cistirnu.

Lokalita Z2-B

V lokalité¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktudlni potieby.
Cast zastavitelné plochy Z26 urcené pro PV ,,Plochy vetfejnych prostranstvi - komunikace
vefejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec neméni koncepci uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, tzemni systém
ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec se neméni stanovené podminky pro vyuziti ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti s urCenim pievazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ),
pfipustného vyuziti, nepfipustného vyuziti ( vcetné stanoveni, ve kterych plochach je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatteni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
SZ ), stanoveni podminéné piipustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve Zméné €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni vefejné prospésSnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zméné €. 2 UP Ohrobec se neméni vymezeni dalSich vefejné prospésnych staveb a
vetejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zmeéné €. 2
Uzemniho planu Ohrobec stanovena, nebot’ feSené uzemi nepodléha posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poétu listéi zmény tizemniho planu a poétu vykresi

Zména ¢.2 Uzemniho planu Ohrobec je zpracovana v rozsahu ménénych ¢asti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ohrobec.
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9.

10.

11.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vyuziti zastavéného tzemi
V ramci Zmény €. 2 UP Ohrobec je aktualizovano zastavéné na celém uzemi obce.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Ohrobec zahrnuje dvé diléi zmény ve vyuziti ploch. V lokalité Z2-A
vytvaii predpoklady pro zkapacitnéni stavajici COV Ohrobec (zastavitelna plocha Z30)
a v lokalit¢ Z2-B se upravuje vymezeni obsluzné komunikace podle aktualni potieby
(zastavitelna plocha Z26).

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména €. 2 UP Ohrobec nema zadny vliv na vyuzivani Gzemi z hlediska SirSich vztaha
v uzemi, tj. vliv na vyuzivani izemi sousednich obci.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury

Koordinace prvkll dopravni a technické infrastruktury pii hranicich feSeného Uzemi
obce Ohrobec se sousednimi obcemi je zajisténa prostiednictvim stavajicich zafizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability ( USES )

V Uzemnim planu Ohrobec je vymezen mistni uzemni systém ekologické stability
( USES), ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zmén¢ ¢. 2
UP Ohrobec se vymezeni prvkit USES pfi hranici izemi obce neméni.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Zména ¢.2 UP Ohrobec je zpracovana v souladu ,Obsahem Zmény &. 2 tzemniho
planu Ohrobec* schvélenym zastupitelstvem obce Ohrobec dne 23. bfezna 2022.

Zastupitelstvo obce Ohrobec rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zékona
¢.183/2006 Sb. o Uzemnim plédnovani a stavebnim fadu (déale jen ,stavebni zdkon), o
pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Ohrobec zkrdcenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény ¢. 2 izemniho planu Ohrobec:

e rozsifeni plochy TI — technicka infrastruktura,

e zmenSeni plochy NL — plochy ur€eni k plnéni funkce lesa na pozemcich par.¢. 469/4,
469/28 a 470/3, k.u. Ohrobec za ucelem vystavby nové ¢isticky odpadnich vod,

e umisténi nezbytnych komunikaci pro napojeni COV a nutné manipulaéni plochy.

V lokalit¢ Z2-A je vymezena zastavitelna plocha Z30 pro rozsifeni a intenzifikaci
stavajici COV Ohrobec. V pribéhu pofizovani zmény UP byla z ekonomickych a
technickych divodi na zdkladé rozhodnuti zastupitelstva obce ze dne 14.6.2023 zménéna
poloha (situovani) nové COV na pozemku p.¢. 470/1 v k.i. Ohrobec.
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12.

13.

13.1

V pribéhu pofizovani zmény byla v lokalit¢ Z2-B zatazena zména vymezeni obsluzné
komunikace podle aktualni potieby. Cast zastavitelné plochy Z26 uréené pro PV ,,Plochy
vetejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory* se rusi a vymezuje se v jiném miste.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU

Zména ¢&.2 Uzemniho planu Ohrobec nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu,
které nejsou feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (§ 43 odst. 1
stavebniho zakona ).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného FeSeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Predpokladané zabory stavajicich lesnich pozemkd, t.j. pozemkl urenych k plnéni
funkci lesa jsou graficky zndzornény na vykresu :

F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU
(v méfitku 1 : 5000)

Ve Zméné ¢&. 2 UP Ohrobec je vymezen predpokladany zabor PUPFL, oznadeny &. 1.

(,:'SIO Oznaceni Vyméra Uéel vymezeni zaboru PUPFL
zaboru plochy (vha)
1 Z30 0,0900 Rozsifeni COV — &istirna odpadnich vod
vcetné prijezdové komunikace

Piedpokladané zabory stavajicich lesnich pozemku &ini ve Zméné &. 2 Uzemniho planu
Ohrobec celkem 0, 0900 ha.
Zabor stavajicich lesnich pozemkl bude kompenzovan vysadbou lesa v jiném misté.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

ad. 1) - navrh plochy TI — ,,Plochy technické infrastruktury - technické zafizeni*
Jedna se o ¢ast pozemku p.¢. 470/1 v k.4. Ohrobec
V obci Ohrobec je nutné navySeni kapacity zafizeni pro cCiSténi splaskovych vod.
Kapacity COV Ohrobec a COV Karov jsou jiz vyéerpany. Za ti¢elem navyseni kapacity
stavajici COV Ohrobec je v piimé navaznosti na tuto &istirnu navrzena zastavitelna plocha
730 pro jeji rozsifeni a intenzifikaci (predpokladany zabor PUPFL ozn. 1).
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Stavajici COV a navrzena zastavitelna plocha Z30 pro jeji intenzifikaci je obklopena
lesem a je tudiz situovana ve vzdalenosti mensi nez 30 m od okraje lesa.

Na koordinaénim vykresu odiivodnéni Zmény &. 2 UP Ohrobec je graficky vyznadena
30-ti metrova vzdalenost od okraje lesa - PUPFL (30 m od hranice stavajicich lesnich
pozemk). S jakoukoliv stavbou v této 30-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt
ud¢len souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zékona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNi FOND
Vyhodnoceni pi¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 2 Uzemniho
planu Ohrobec na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., v platném znéni.

Vliv navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 UP Ohrobec na zemédélsky pidni fond
Ve Zméné &.2 UP &ini vyméra piredpokladanych zaborti ZPF celkem 0, 0500 ha,
celkova vymeéra zrusenych predpokladanych zédborti ZPF ¢ini celkem 0, 1200 ha.

Vlivem navrzeného feSeni Zmény ¢ 2 UP Ohrobec dochazi k celkovému snizeni
rozsahu piedpokladanych zébort ZPF o 0, 0700 ha.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni
Lokalita Z2-B

V lokalité Z2-B se vymezuje:

1 - rozsifeni plochy PV ,,Plochy veiejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory*
I. tfida ochrany ZPF
Ptedpokladany zabor ZPF €. 1 zahrnuje rozSifeni zastavitelné plochy Z26 vymezené
pro PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory* o 0, 0500 ha.
Reciprocné se rusi cast této zastavitelné plochy Z26 (ozn. A) na pudach se stejnou
produkéni schopnosti 1. tiidy (0, 0800 ha) ochrany ZPF.

V lokalité Z2-B se navraci do ploch ZPF ¢ast plivodnich zastavitelnych ploch:

A - zruseni plochy PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace veiejné prostory*
I. a III. tfida ochrany ZPF
ZruSeny predpokladany zabor ZPF ¢. A zahrnuje cast zastavitelné plochy 726
vymezené pro PV ,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vefejné prostory*
o rozsahu 0, 1200 ha. Tato plocha se navraci zpét do ZPF (orna ptda).

V lokalit¢ Z2-B je na casti stavajicich zastavitelnych ploch navrzena zména zplsobu
vyuziti ploch bez vlivu na bilanci schvalenych pfedpokladanych zaborti ZPF:

a - zména vyuziti PV na - TI ,,Plochy technické infrastruktury - technicka zafizeni*

Néavrh zahrnuje rozsifeni stavajici zastavitelné plochy Z23 o plochu 0, 0400 ha, ktera
je ve stavajicim UP vymezena pro PV ,,Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace
vetejné prostory®. Tato navrZzend zména zplisobu vyuziti zastavitelné plochy nema vliv
na bilanci predpokladanych zéborti ZPF.
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Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢&.2 UP Ohrobec nedojde k naruseni organizace zemédélského pidniho
fondu, k naruSeni hydrologickych a odtokovych pomért, k naruSeni sit¢ zemédé€lskych
ucelovych komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizené obdélavatelnych pozemk.

Piedpokladané zabory pozemkl ZPF, hranice BPEJ s pfislusnymi koédy BPEJ, tfidou
ochrany zeméd¢lské piidy a provedenym odvodnénim jsou znazornény na vykresu :
F VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU

V ndsledujici tabulce jsou uvedeny jednotlivé predpokladané zabory zemédélské pudy :
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Tabulka vyhodnoceni zaboru ZPF
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14. UPRAVY NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
PO VEREJNEM PROJEDNANI

Navrh Zmény & 2 UP Ohrobec byl po vefejném projednani posouzen a upraven podle

stanovisek dotéenych organl, namitek a pfipominek a podle aktudlniho stavu nadfazené
uzemné planovaci dokumentace (PUR CR a ZUR SK).

V navrhu zmény &. 2 UP Ohrobec doslo k nasledujicim tipravam:

Zastavitelna plocha Z30

Zastavitelna plocha Z30 urcena pro navySeni kapacity zafizeni pro Cisténi splaskovych
vod je vymezena v jiném miste, a to v pfimé ndvaznosti na stavajici COV Ohrobec tak,
ze umozni jeji rozsifeni a intenzifikaci.

Koridor technické infrastruktury V15

V UP Ohrobec byl v souladu s aktualnim stavem ZUR Stiedodeského kraje doplnén
koridor vodovodu V15 (vodovodu VOVEVRA Dolnobtezansko).

Koridor V15 byl doplnén v grafické ¢asti na vykresech A, B, C
a v textové Casti v kapitolach:

d) ,,Koncepce verejné infrastruktury*,

g) ,,Vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni®.

Uzemni systém ekologické stability - USES

v UP Ohrobec byl v souladu s aktualnim stavem ZVUR SttedoCeského kraje upraven
USES - vymezeni regiondlniho biokoridoru RK6021 Sance - Zvolska Homole.
Regionalni biokoridor RK6021 byl doplnén v grafické ¢asti na vykresech B a C

a v textove ¢asti v kapitolach:

d) ,,Koncepce usporadani krajiny*,

g) ,,Vymezeni vefejné prospesnych staveb a opatieni.
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