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I. TEXTOVA CAST REGULACNIHO PLANU

1A) VYMEZENI RESENEHO UZEMi

Uzemi Fedené regulaénim planem se nachdzi v rémci katastralniho Gzemi k.G. Ofech na jihovychodnim
okraji obce Ofech podél ulice Kopaninskd. Re$ené Gzemi je z jihu a zdpadu vymezeno stavajici silnici
I11/1154 (ulice Kopaninska), ze severu navazuje na parcely stavajicich rodinnych domu. Plochy
navazujici na vychodni strané tvori pole. Terén v oblasti navrhované zastavby je mirné klesajici
k severu.

Redené Gzemi je platnym Up Ofech vymezeno jako zastavitelna plocha BI.7 — bydleni individudlni.
Regené Uzemi je vyznaéeno ve Vykresu zékladniho ¢lenéni Gzemi jako plocha oznadend RP.B, rozsah
uzemi feSeného regulacnim planem je 8,11 ha.

Seznam dotcenych pozemkl v feSeném Gzemi:

katastralni | parcelni Plocha pozemku
Uzemi Cislo druh pozemku dle KN Plocha pozemku v feSeném lUzemi
Orech

712604 295/1 orna plda 147 295 m2 80 744 m2
Orech

712604 298/1 orna plda 843 m2 405 m2

Seznam pozemku dotcenych napojenim inZzenyrskych siti a komunikaci:

obec katastrdlni uzemi parcelni Cislo zpUsob dotceni pozemku
Orech Orech 712604 298/1 komunikace
Orech Orech 712604 338/22 komunikace
Orech Orech 712604 356/3 komunikace
Orech Orech 712604 356/1 komunikace

Obvod fe$ené plochy je soucasné okrajem zastavitelnych ploch dle UP Ofech. Zastavitelna plocha
v fe$eném Uzemi je v UP Ofech oznadena Z.23.

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice eviduji na dotéenych pozemcich komunikaéni vedeni
véetné ochranného pasma a ochranna pasma letisté. Lokalitou vede mikrovinny spoj ACR, véetné
ochranného pasma.
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I/ REGULACNI PLAN LOKALITA "B" "
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Obrdzek 1: Druh vyuZiti pozemkdi
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1B) PODROBNE PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU

1b1) podminky pro vymezeni pozemki

Vsechny pozemky resené regulacnim planem jsou navrzeny (v souladu s platnym Gzemnim planem)
k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy, pozemek pro obcanské vybaveni, pozemky
vefejnych prostranstvi (vefejnych prostranstvi ve smyslu platnych pravnich predpis(), pozemky pro
dopravu a technickou infrastrukturu (uliéni prostor vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci) a
pozemek retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni.

Vymezeni jednotlivych pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese. Ten rozliSuje pozemky na:
-Pozemky urcené k vystavbé RD

-Pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu

-Pozemky verejnych prostranstvi

-Pozemky urcené k ob¢anskému vybaveni

-Retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni

Bilance vyuziti feSeného uzemi

Zpusob vyuziti Vymeéra (m2) Vymeéra (%)
Pozemky urcené k vystavbé RD 62 009 76,4
Pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu 12 240 15,1
Pozemky verejnych prostranstvi 4 000 4,9
Pozemky urcené k ob¢anskému vyuZiti 2 000 2,5

Retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni 900 1,1

Uvedené plosné vyméry pozemkl se po provedeni pfesného geodetického zaméreni mohou lisit.

Stavebni pozemky jsou nové vymezeny tak, aby jejich velikost odpovidala charakteru zastavby
priléhajici k feSenému Uzemi a predpokladanému standardu pro bydleni v rodinnych domech, o
velikostech minimalné 900 m?.

Na navrh parcelace pozemkU navazuje navrh jejich napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Predpokladany finalni pocet parcel souvisi s moznym slu¢ovanim pozemk uvnitf i mimo rfesené Uzemi.
V ramci stavebnich pozemk( RD umisténych ve stfedu rfesené lokality je mozné spojovani maximalné
dvou stavebnich pozemkl a vramci pozemkld RD umisténych véjifovité po celém obvodu fesené
lokality je moZné spojovani maximalné t¥i stavebnich pozemka.

Stavebni pozemek €.63 Ize rozdélit na dva pozemky 63a a 63b, které Ize sloucit se sousednimi pozemky
p.€. 298/45 a 298/46 za splnéni minimalni velikosti parcel 900 m?.

Pro pozemek retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni plati, Ze pokud bude v dalsi fazi
dokumentace prokazano jiné feseni zpracovani destovych vod ze zpevnénych ploch komunikaci, mize
byt pozemek vyuZit jako pozemek pro RD s regulaci jako u ostatnich pozemk( v rdmci regula¢niho
planu.
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1b2) vlivy podminujici vymezeni pozemku

Ochranna a bezpecnostni pasma
Budouci navrhovana ochranna pasma v ramci vystavby:

¢ podzemnivedeni VN, NN 1 m na kazdou stranu
e zdénd trafostanice 22/0,4 kV 2 m na kaZzdou stranu
e STL plynovod 1 m na kazdou stranu

OP telekomunikacnich kabel(:
e podzemni kabely 0,5 m na kazdou stranu

¢ uvodovodnich fadl a kanalizac¢nich stok do priiméru 500 mm véetné, 1,5 m,

¢ uvodovodnich fadl a kanalizac¢nich stok nad primér 500 mm, 2,5 m,

e uvodovodnich fadl nebo kanalizaénich stok o priméru nad 200 mm, jejichZ dno je uloZeno
v hloubce vétsi nez 2,5 m pod upravenym povrchem, se vzdalenosti podle pismene a) nebo b) od
vnéjsiho lice zvysuji o 1,0 m.

Ochrana pfed nepfiznivymi tcinky hluku a vibraci

Na stavbé nebudou pouzity mechanismy se zvySenou hladinou hluku. Stavba bude provadéna tak, Ze
hladina hluku ve venkovnim chranéném prostoru staveb bude v souladu s nafizeni vlady ¢. 217/2016
Sb. ve znéni pozdéjsich zmén a doplnka.

Opatreni k omezeni hluku:

. K omezeni imisi hluku bude volena technologie, stroje, zafizeni a mechanizované naradi,
jejichZz emisni hodnoty jsou relativné nizké.
. Vypis uvazovaného zatizeni bude rekapitulovan v souvisejicich podkladech ze stavebni

¢innosti zhotovitelské firmy — budou pouZivany typy strojd, zafizeni, mechanizovaného naradi a
dopravnich prostredkd.

. Budou dodrZovany terminy etap i doby aktivniho nasazeni stroju dle rozpisu
zhotovitelské firmy ohledné hluku ze stavebni ¢innosti.
. Striktné bude dodrZovana pracovni doba s provadénim hluénych operaci pouze

v pracovni dny od 8:00do 17:00 a je nepfipustné provddét tyto ¢innosti v dobé od 22:00 do 06:00 h
resp. mimo pracovni dny.

. Stroje, zafizeni, mechanizované naradi a dopravni prostfedky budou udrZovany v
fadném technickém stavu.
. Prace musi byt provadény tak, aby nebyly zbytecné generovany nadmérné hladiny

hluku. VSichni pracovnici budou v tomto smyslu podrobné instruovani. O instruovani bude pofizen
zapis.

. Motory dopravnich prostfedkd budou vypinany okamZzité po ukonéeni operace.

. Stavenisté mUze byt pred ¢i v prlbéhu zahajenim praci po celém obvodu oploceno, dilci
tvorenymi rdmem a vyplni rdm{ z deskovych materialQ (ocelovy plech, OSB desky). Vyska dilct bude
min. 2 m. Toto je zaleZitost zhotovitelské firmy.

Pozadavky na maximalni zabory zemédélského ptidniho fondu

V feseném Uzemi se vyskytuji pozemky, které podléhaji ochrané ZPF a bude poZadano o jejich vynéti
ze ZPF. Uhrnem se jedna o zébor cca 8,11 ha orné plidy v I. tfidé ochrany ZPF. Zabor je oddvodnén
skuteénosti, Ze jeho rozsah je v souladu s UP Ofech, kde je tato Fe$end plocha zastavitelnd plocha s
oznacenim Z.23.
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Urcujicimi prvky pro vymezeni pozemkii dle navriené parcelace jsou zejména:

—vymezeni uli¢nich prostor pomoci soufadnic bodl v prisecicich jejich os (v souradném systému JTSK),
— koty urcujici dimenze pozemkU a vefejnych prostranstvi a vzorové fezy ulicnimi prostory

— pro vyméreni pozemku bude vyuzita digitalni forma grafickych pfiloh.

Vymezeni pozemkd je patrné z vykresu grafické ¢asti regulacniho planu, zejména Al Hlavniho vykresu
a B1 Koordinacniho vykresu.

1b3) podminky pro vyuZiti pozemkd
Regulaéni plan nestanovuje nad rdamec platného izemniho planu dalsi podminky pro vyuZiti pozemka.

Dle platného uzemniho planu regulac¢ni plan vymezuje pozemek pro ob¢anské vybaveni o vymére 2 000
m2. Jedinou regulaci v rdmci regulaéniho planu je stanoveni vyuZiti hlavnich, pfipustnych a podminéné
pfipustnych staveb, dale pak uli¢ni, stavebni a regulacni ¢ara. Ostatni regulacni parametry budou
v souladu s Uzemnim planem obce OFech v aktudlné platném znéni.

Dle platného Uzemniho planu regulacni plan vymezuje pozemky verejnych prostranstvi VP nad ramec
komunikaci o velikosti alespori 1000 m? na kazdé 2 ha zastavitelné plochy (min tedy 4000 m?2),
prostranstvi jsou pfevazné uréena pro verejné pfistupnou zelen, parky, chodniky, hfisté, namésti a dalsi
prostory pristupné kazdému bez omezeni, tedy slouZici obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru.

Pro jednotlivé pozemky uréené k vystavbé RD plati podminky obsazené v Uzemnim planu obce Ofech
v aktudlné platném znéni.

Vyuziti pozemkd je stanoveno v hlavnim vykrese. Ten rozlisuje pozemky na:
-Pozemky urcené k vystavbé RD

-Pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu

-Pozemky verejnych prostranstvi

-Pozemky urcené k ob¢anskému vybaveni

-Retence — zastavitelny pozemek technického vybaveni

Celé te$ené tzemi je v UP Orech definovano jako zastavitelna plocha Bl.7- bydleni individuaIni.
Regulacni plan toto vyuZiti s ohledem na charakter lokality zpfesfiuje a vymezuje ndasledujici pozemky
s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

Pozemky urcené k vystavbé RD

hlavni vyuziti

Bydleni v rodinnych domech.

pfipustné vyuZziti

Doplrikové stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuzitim
Souvisejici technicka infrastruktura
Zahrady, sady, doprovodna zelen

podminéné pripustné vyuziti

Nerusici sluzby
Nerusici druhy drobné femeslné vyroby
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nepripustné vyuziti

Veskeré vyuZiti neslucitelné s bydlenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélska) a sluzby
s negativnimi vlivy na bydleni

Veskeré vyuZiti se zvySenymi ndroky na nakladni dopravu

Bytové domy, ubytovny, herny, kasina

Pozemky pro dopravu a technickou infrastrukturu - D
hlavni vyuziti

Plochy pozemnich komunikaci véetné chodnik
Parkovani

pfipustné vyuZziti

Plochy verejné zelené

Drobna architektura a mobiliaf

Stavby technické infrastruktury

Drobné stavby pro mistni komunalni Gcel (napf. stanovisté kontejner(l na tfidény odpad, zasilkové
boxy)

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu
Veskeré vyuziti, neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti

Pozemky verejnych prostranstvi - VP
hlavni vyuziti

Verejné pristupna zelen, parky a parkové upravené plochy

pfipustné vyuZziti

Drobnd architektura a mobiliar.

Hristé prirodniho charakteru (s nezpevnénym nebo zpevnénym, ale propustnym povrchem).
Bezmotorové, zejména pési a cyklistické propojeni

Technicka infrastruktura

Oploceni pozemku za predpokladu, Ze nezamezuje prostupnosti

Upravené vodni plochy

nepripustné vyuziti

Stavby a zafizeni pro reklamu
Veskeré dalsi ¢innosti a zatizeni, které nesouvisi s hlavnim, pfipustnym vyuZitim

Pozemky urcené k ob¢anskému vyuiiti - OV
hlavni vyuziti

Verejné obcanské vybaveni — ve viceucelovych stavbdch s funkcemi spravni, socialni, zdravotnické,
vzdélavaci a vychovné, cirkevni, kulturni, pro ¢innost spolk(, pro integrovany zachranny systém,
sportovni, obchod a sluzby
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pfipustné vyuZziti

Byty v rdmci objektu ob¢anského vybaveni

Drobné stavby bezprostfedné souvisejici s hlavnim vyuZitim

Verejna prostranstvi, verejna zelen, drobna architektura a mobiliar, détska hristé a drobna
sportovisté

Souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Doprovodna a izolacni zelen

v

Podminéné pripustné vyuziti

Ubytovaci zafizeni o kapacité max.20 osob s parkovanim pro hosty na vlastnim pozemku souvisejici
s hlavnim vyuZitim pozemku.

nepripustné vyuziti

Veskeré vyuZiti neslucitelné s obanskym vybavenim, zejména vyroba (primyslova i zemédélskd) a
sluzby s negativnimi vlivy
Veskeré vyuZiti se zvySenymi ndroky na nakladni dopravu

1C) PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENI A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB

1c1) podminky pro umisténi staveb

Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemkU jsou stanoveny pomoci nasledujicich regulativ(:

Ulicni ¢ara
Vymezuje hranici mezi pozemky uréenymi pro zastavbu a verejnym prostranstvim, nebo verejnym
komunikacnim prostorem. LeZi na hranici parcel.

Parcelni ¢ara
Pozemky urcené pro vystavbu RD jsou dale podrobnéji clenény parcelni ¢arou. Parcelni ¢ara zobrazuje
hranice parcely — pozemku vymezeného regulacnim planem.

Parcelace
zobrazend v grafické casti dokumentace je pro vSechny pozemky zavaznd, rozdélovani se kromé
parcely RD €. 63 neptipousti. U parcel pro RD lze sloucit maximalné dvé parcely.

Podminky pro umisténi staveb jsou stanoveny pomoci nasledujicich regulativ(:

Stavebni ¢ara

Vymezuje polohu staveb vici verejnému prostranstvi.

Stavebni ¢aru smérem k uli¢ni ¢afre mohou prekrocit vstupni ¢asti staveb (napt. predstoupené zadveri)
maximalné o0 1,5 m.)

Stavebni ¢aru smérem k uli¢ni ¢are mohou prekrocit pristresky pro parkovani az k hranici uli¢ni ¢ary.
Stavebni ¢ara je umisténa ve vzdalenosti 6 m od uli¢ni ¢ary.
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Regulacni ¢ara

Vymezuje polohu stavby vici sousednim stavebnim pozemklm tak, Ze jeji pldorys nemusi caru
dodrzet, nesmi ji vSak prekrocit smérem ven.

Mezi rodinnymi domy nesmi byt vzdalenost mensi nez 7 m a vzdalenost RD od hranic pozemku nesmi
byt mensi nez 3,5 m.

Doplrikové stavby mohou byt umistény za regulacni ¢aru az na hranici stavebnich pozemkd. Toto
umisténi na hranici stavebnich pozemk( je moiné pouze pfi hranici protilehlé k viezdové hranici
stavebnich pozemk(. Na parcelach RD podél ulice Kopaninska budou dopliikové stavby umistény
nejblize 3 m od hranice pozemku (parcely ¢.37-51).

Pevny vjezd na pozemek, ¢i vstup do budovy — umisténi vjezdu na pozemek RD, ktery je ohrani¢eny
zeleni v rdmci komunikace je mozZny pouze ve dvou variantach za splnéni podminky, Ze mezi dvéma
sousednimi vjezdy budou minimalné dva stromy v ramci komunikace.

Plovouci vjezd na pozemek, i vstup do budovy — umisténi vjezdu na pozemek RD v rdmci chodniku,
kde neni zeleri v rdmci komunikace je pouze doporucéené, ale nezavazné. Tento vjezd je moZno umistit

na kterémkoliv misté vhodném pro zajisténi pristupu na pfislusnou parcel

POLOHA VIEZDU NA POZEMEK NA STRANE KOMUNIKACE SE STROMORADIM

VARIANTA S PRAVIDELNYM ROZMISTENIM VIEZDU

Obrdzek 2: Poloha pevnych vjezdi na pozemky
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1c2) podminky pro prostorové usporadani staveb

Regulacni plan stanovuje poZadavky na prostorové tesSeni staveb — geometrii staveb, oploceni
stavebnich pozemk( a pouzité materialy.
Podminky pro prostorové usporadani staveb jsou stanoveny pomoci nasledujicich regulativi:

Pldorys hlavnich staveb

Pladorys staveb by mél byt jasné usporfadany — nemusi se vsak jednat o jednolitou nebo zcela
pravidelnou hmotu. Je ale dilezZité, aby svym tvarem a rozvrzenim nepUsobil vystfedné ¢i nepatticné a
odpovidal charakteru navazujici zastavby.

Vyska staveb

Pro maximalni vy$ku hlavnich staveb plati podminky obsazené v Uzemnim pldnu obce Ofech v aktualné
platném znéni.

Maximalni vyska a zastfeSeni vedlejsich staveb a pfristavkl (vC. pfipadného predstoupeného zadveri)
bude 1 nadzemni podlazi a zaroven max. vyska 5 m.

Je pripustné jedno podzemni podlazi.

ZastreSeni
Bude provedeno sedlovou, plochou nebo pultovou stfechou.

. Sedlova stfecha

bude pouze u hlavni hmoty RD pfiléhajici ke stavebni ¢are s hfebenem orientovanym rovnobézné
s podélnou osou pozemku.

Sklon sedlové stfechy je 30° - 40°, bez valeb a polovaleb. Pfesah stfechy je max. 0,5 m pred fasadu,
doporucduje se viak bez presahu.

Vikyte jsou mozné pouze jednoduché pultové, vyska celni stény vikyfe maximalné 1/3 vysky stfechy,
vzdalenost krajnich vikyfd od stitovych stén stavby minimalné 1 m.

. Plocha stfecha
je mozna u hlavni hmoty RD, na bocnich rizalitech RD nebo jako zastfeseni garaZze nebo pftistfesku pro
parkovani.

. Pultova stfecha

v maximalnim sklonu 20° s presahem stfechy max. 0,5 m pred fasadu (¢i nosnou svislou konstrukci),
doporucuje se vSak bez presahu. Je mozna u hlavni hmoty RD, na bocnich rizalitech RD nebo jako
zastreseni garaze nebo pfristfesku pro parkovani.

Stfecha doplfikovych staveb bude plocha nebo pultova.

Fasadni otvory
By mély mit pfevainé pravouhly tvar s horizontalni ¢i vertikalni orientaci.

Garaze a pristfeSky pro parkovani

Garaze budou soucasti objemu stavby RD nebo budou situovany v prostoru definovaném stavebnimi
a regulacnimi ¢arami.

Stavebni ¢aru smérem k uli¢ni ¢are mohou prekrocit pristresky pro parkovani az k hranici uliéni ¢ary.
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ZastresSeni garazi a pristfeskd pro parkovani jsou mozné pouze plochou nebo pultovou stfechou o max.
sklonu 20° a max. vySkou 5 m.

Ptistfesek pro parkovani smi byt maximalné pro dva osobni automobily, nebude feSen jako plnosténny,
zastresen plochou nebo pultovou stfechou, materidl pouze ocelova konstrukce Sedé barvy.

Dopliikové stavby

Obvodové stény leZici na spolecné hranici parcel musi byt resSeny jako plnosténné. Tyto stavby musi
byt umistény tak, aby bylo zamezeno stékani srdzkovych vod a spadu snéhu ze stavby na sousedni
pozemek.

Doplnkové stavby mohou byt umistény za regulacni ¢aru az na hranici stavebnich pozemkd. Toto
umisténi na hranici stavebnich pozemk( je moZné pouze pf¥i hranici protilehlé k viezdové hranici
stavebnich pozemk(. Na parcelach RD podél ulice Kopaninska budou dopliikové stavby umistény
nejblize 3 m od hranice pozemku (parcely ¢.37-51).

VIKYR

SKLON STRECHY

hlawni stavha garaZ/pristfedek pro parkovani

Obrdzek 3: Geometrie staveb
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Oploceni

Oploceni do vefejného prostoru

Stavebni pozemky musi byt oploceny. Oploceni musi byt umisténo v linii uli¢ni ¢ary.

Podezdivky oploceni bude provedena z betonovych tvarovek s hladkymi pohledovymi stranami nebo
z licovych cihel musi mit vysku 0,4-0,5 m nad upravenym terénem verejného prostoru.

Oploceni nesmi narusit charakter stavajici zastavby v ploSe, zejména mirou prihlednosti. Neprihledné
¢asti oploceni nesmi omezovat rozhledové poméry navazujicich komunikaci, kfizovatek tzn., Ze nesmi
byt umistény v rohovych ¢astech téch pozemka, které bezprostiedné priléhaji ke kfiZzovatce.

Vyska oploceni (vCetné podezdivky) je povolena vrozmezi 1,7-1,8 m nad upravenym terénem
verejného prostoru. Vyska oploceni vici terénu se posuzuje na stfedu jednotlivych poli oploceni.

V ramci oploceni budou umistény samostatné nebo zdvojené pilife s integrovanym elektromérovym
rozvadécem. Jejich poloha je stanovena regula¢nim planem.

Jednotlivé pilite budou realizovany v soubéhu nebo v navaznosti na realizaci siti technické
infrastruktury.

V linii oploceni do verejného prostoru bude umisténa vstupni branka a v jeji blizkosti misto na
popelnici. Soucasti oploceni bude vjezdova brana. Vstupni branka i vjezdova brana bude vyskové
navazovat na plot.

Vyplni bude provedena z nasledujicich materiald: z dfevény lati nebo z kovovych prvkl nebo panell s
horizontalnim nebo vertikalnim ¢lenénim (nasikmo je nepfipustné) nebo z tahokovu.

Oploceni mezi stavebnimi pozemky RD

bude provedeno s nebo bez podezdivky do vysky 1,7-1,8 m nad upravenym terénem. Oploceni
soukromého pozemku nesmi prevySovat oploceni do verejného prostoru. Za oploceni soukromého
pozemku se povazuje i oploceni pozemku sousediciho s volnou krajinou.

Fasady

budou provedeny z nasledujicich material( nebo jejich kombinaci:

Omitka s malbou v odstinu bilém, svétle Sedém, svétle béZzovém a dalsi pfirodni zemité barvy
Drevény obklad v pfirodni barvé.

Oplechovani v pfirodni nebo Sedé barvé.

Kamenny obklad v pfirodni barvé.

Fasadni obkladové desky v pfirodni nebo Sedé barvé.

Stresni krytina

bude skladana z tasek nebo plechova falcovana nebo ze Sablon jednoduchého tvaru v pfirodnich
odstinech Sedé, hnédé nebo cervené barvy v pfipadé stfesnich tasek. U stfech doprovodnych staveb
jsou mozné krytiny z polykarbondtu nebo félie v odstinech Sedé barvy.
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OPLOCENI

7-18

oploceni do vefajného prostoru
oploceni soukromého pozemku

DREVENE PLOTOVE VYPLNE

MAALIE I

Obrdzek 4: Oploceni

13



Regulacni plan lokalita ,,B“ obec Ofech

BARVY STAVEB

PRIJATELNE - pirodni barvy staveb

NEPRIJATELNE - kilklavé a syté barvy

Obrdzek 5: Prijatelné a neprijatelné piiklady barevnosti staveb
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1D) PODROBNE PODMINKY PRO UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI
STAVEB VEREJNE INFRASTRUKTURY

1d1) podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni infrastrukturu

Dopravni silniéni sit v feSeném Uzemi je zastoupena mistni obsluznou komunikaci Ill.tF. Kopaninska ¢.
001154 a mistnimi komunikacemi Na Beranku I, Il a IV a Visniova.

Nova lokalita bude vramci RP napojena na stavajici mistni obsluznou komunikaci 111/001154-
Kopaninska ve dvou mistech, a to kfizovatkou stykovou (jizni napojeni) a kfizovatkou stykovou, tvofici
priaseénou kfizovatku se stavajici mistni komunikaci Visniova v zapadni ¢asti.

Pro vlastni fesené uzemi dané RP bude vytvofena zklidnéna komunikace — Zéna 30. Jedna se
obousmérnou obsluznou komunikaci dvoupruhovou pro nejvyssi dovolenou rychlost 30 km/h. Ve
stavebnim usporadani uliéniho prostoru je zachovdno ¢Elenéni na vozovku-hlavni dopravni prostor,
chodnik a zelen jako pridruzeny dopravni prostor. Horizontalni komunikace (vodorovné) budou mit
oznaceni MO2 (10/6,5/30) a vertikdlni komunikace (svislé) budou s ozna¢enim MO2 (10/7,5/30), a
v téchto svislych komunikacich budou umisténa parkovaci zalivova mista.

Samostatny pozemek €.01 v severozapadni ¢asti nebude napojeny na zklidnénou komunikaci Zénu 30,
ale bude napojen pfimo na MK Kopaninska 111/1154 s odsazenou vjezdovou branou o 6,0m od hrany
zpevnéni komunikace.

Stavajici mistni komunikace Na Beranku I, lll a IV, které zasahuji do vymezené plochy RP budou
ukonceny (zkraceny) pred hranici Gzemi RP s ndvaznosti na stavajici okolni zastavbu.

Rozhledové poméry

Rozhledové poméry kfizovatky v mistech napojeni na MK Kopaninska 111/1154 jsou vytvoreny v souladu
s CSN 73 6102 pro navrhovou rychlost 50 km/h pro vozidlo skupiny 2. V rozhledovém poli kfizovatky
nesmi byt Zadné prekazky vyssi nez 0,75 m, které by branily vyhledu. Za prekazku rozhledu se
nepovazuji pfedméty, které maji Sirku do 0,15 m (napf. sloupky dopravnich znacek, sloupy vefejného
osvétleni, stromy), jsou umistény ve vzajemnych vzddlenostech pres 10 m a nevytvareji fady. Jsou-li v
rozhledovém trojuhelniku stromy, musi byt jejich vétve nejméné 2,0 m nad urovni pfislusnych
rozhledovych paprski (rozhledovy bod je ve vySce 1,0m nad vozovkou).

Rozhledové poméry v ramci Zény 30 jsou vytvofeny pro navrhovou rychlost 30 km/h pro vozidlo
skupiny 1 pro zdlraznéni povinnosti prednosti zprava vodorovnym dopravnim zna¢enim V5.

Doprava v klidu

Celkovy pocet RD — 64

Pozadavky pro RD — RP stanovuje procentualni korekci, kterou stanovuje minimaini poZzadovany pocet
parkovacich staniato 2 stani pro 1 byt v RD . V pfipadé vice byt na pozemku (bytovy dim), bude navic
pro kazdych 120m2 (podlahova plocha samostatného bytu) dalsi 1 stani na pozemku.

Bydleni - 128 stani na pozemcich, kratkodobé stani 10% - 13 mist

Sport — 4 navstévnici / 1 stani, tj. 3 mista pro 12 navstévnikd

Vyhrazené misto pro ZTP — 1 stani (pro stani 2-20)

Celkovy pocet : 16 parkovacich stani + 1 stani vyhrazené pro ZTP.
Pro objekty obcanského vybaveni (OV) budou parkovaci stani pfimo na pozemku dle funkéni naplné.
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Pési a cyklisticka doprava

Stavajici pési trasy pfilehlych mistnich komunikaci budou napojeny do nové lokality prostfednictvim:
-dvou novych prechod( pro chodce pres MK Kopaninska 111/001154

-mlatovych chodnikd propojujicich MK Na Beranku Il,111 a IV

JelikoZ feSenym Uzemim neprochazi Zadnd cyklistickd trasa, bude pohyb cyklistd feSen vramci
stavajicich komunikaci (pti pravém okraji vozovky, atd.).

Pozadavky na konstrukéni projektovou pripravu komunikaci

Z obdobnych lokalit Ize konstatovat, Ze po skryvce pudniho horizontu bude podloZi komunikace
tvofeno jilovitou zeminou jednotného geotypu F6/CL. Z hlediska CSN 73 6133 se jedna o zeminu
nevhodnou do podloZi komunikaci.

Zemina v neupraveném stavu nespliuje kritéria ptimé pouzitelnosti do podlozi komunikaci, pro
komunikace nejnizsi tfidy dopravniho zatizeni obvykle vyjadrend pozadavkem na dosazeni poméru
unosnosti CBRsat 215% a kontrolniho modulu pretvarnosti Edef2 > 30 MPa (optimalné 45 MPa).

Aby bylo moZno na povrchu pldné aktivni zény plosné a spolehlivé dosdhnout potfebné Unosnosti,
resp. vlastnosti zvoleného typu podlozZi, je nutno zeminy aktivni zény vyménit nebo upravit pfimési
hydraulického pojiva, pficemz norma CSN 72 1006 v pfipadé zeminy geotypu F6 pouziti do horni 200
mm aktivni zony (bez Uprav) de-facto ani nepfipousti.

.

Uprava:

V pripadé jilovitych zemin se obvykle tradicné navrhuje Uprava pfimési vzdusného vapna. V zajmu
dlouhodobé spolehlivosti Upravy lze ale doporucit spiSe Upravu smésnym pojivem na bazi vapna s
mensim podilem cementu.

Optimalni % pfimési je vhodné stanovit laboratornimi priikaznimi zkouskami. Bez prikaznich zkousek
je nutno pro dosazeni parametru CBRsat 215% na jilech geotypu F6/CL navrhnout pfimés 3% objemové
hmotnosti upravované smési, pfi tloustce Upravy minimalné 300 mm.

Vyména:

Pro vyménu podloZi lze doporucit inertni material v SirSim rozsahu zrnitostnich frakci — optimalné
drcené kamenivo fr. 0-63 mm nebo kvalitni betonovy recyklat obdobné zrnitostni skladby. Pro odhad
tloustky vymény Ize vychazet z obvyklého naristu ,,unosnosti” Edef2 o 8-10 MPa na kazdych 10 cm
hutnéné vrstvy. Zaroven ale tloustka vymény by neméla byt mensi nez 300 mm.

1d2) podminky pro napojeni staveb na verejnou technickou infrastrukturu

Véechny inZenyrské sité budou uloZeny v souladu s normou CSN 73 6005 (Prostorové usporadani
vedeni technického vybaveni) do uli¢niho prostoru, a to vtrase komunikace, chodniku ¢i zeleného
pasu.

Splaskova kanalizace

Odkanalizovani nové lokality bude provedeno novou stokou gravitacni splaskové kanalizace do stavajici
sité ulic Na Beranku Il a Na Beranku IV.

Odhad splaskovych vod:

64 RDx3,5E0=224EO

Celkovéa produkce splaskovych vod ob&anské vybavenosti Qg = 2 x 2x 18 + 10x1x14 = 212 m3/rok,
prepocet na klasicky EO =212 /36 =5,8tj. 6 EO

Stanoveni BSKs (224 + 6 ) x 60 = 13,8 Kg BSK5/den

Celkova produkce splaskovych vod Quceikovs Vychazi ze spotieby pitné vody.
Qurcelkove = Qro + Qobévybav = 8064+212= 8276 m3/r0k
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Odkanalizovani jednotlivych parcel bude jednotlivymi ptipojkami pres revizni Sachty s napojenim do
nové stoky splaskové kanalizace. Kanaliza¢ni pfipojky bude zakoncena revizni Sachtou na pozemku
stavebnika. Od revizni Sachty bude smérem k budoucimu domu vedena vnitini kanalizace. Navrh bude
v souladu s podminkami provozovatele jeho technickymi standardy.

Stdvajici stoka splaskové kanalizace Na Beranku ll, 1l a IV, kterd zasahuje do vymezené plochy RP bude
ukoncena (zkracena) pred hranici Uzemi RP s navaznosti na stavajici a navrzenou zastavbu.

Destova kanalizace

Likvidace destovych vod zteSené lokality bude probihat prostfednictvim uliénich vpusti do stok
destové kanalizace se zausténim do zemni travnaté retence vétsiho plosného rozsahu s regulovanym
vypousténim do stavajici destové kanalizace, a to s ohledem na nepfiznivé geologické poméry v misté.

Podminky pro vsakovani z obdobnych lokalit jsou nepfiznivé z divodu nizké infiltra¢ni kapacity
geologického prostiedi (s vyskytem deluvioeolickych, prachovitojilovitych a piscitojilovitych zemin a
zvétralin jiloved, prachovc a jilovitych bfidlic) s koeficientem vsaku cca 1 x 107 m/s az 1 x 10 m/s.

Destové vody z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou zachyceny v zemni zatravnéné retenci ve
funkci suchého poldru s hloubkou 0,8m, do které bude zausténa nova destova kanalizace. Z retencni
nadrze bude zhotoven bezpecénostni pfepad se skrticim potrubim do stavajici stoky destové kanalizace
vul. Na Beranku IV pro maximalni odtok 3 I/ha z neredukované plochy. Stéavajici stoka destové
kanalizace Na Beranku IV ma volnou kapacitu v potrubi pro tento ptitok (dle vypoctl cca. 20 I/s).

N&vrh zatizeni pro retenci a regulovany odtok dedtovych vod byl proveden dle €SN 75 9010 pro nejbliz$i
stanici Hostivar(pro vypocet velikosti zemni retence byly pouZity nejnepfriznivéjsi geologické poméry):

soucinitel bezpecnosti f 2 [-]
koeficient vsaku k| 1,0E-07 |[m/s]
redukovany pldorys Areq 7343,0 (m?]
povoleny odtok Qpov| 0,00319 |[m3/s]
Vsakovaci plocha Avsak 310,0 [m?]

hy ,

L 1, . , - ,
o . Vi, = 1000 A req 7Kvﬂvsak U..0U =y 10U
retencni objem Vy;

doba trvani
navrhovy Uhrn srazek srazky Retencni objem V, Navrhova periodicita srazek:

hg [mm] tc[min] V; [m?] 0,2
11,3 5 82,01 (-]
16,5 10 119,24
19,5 15 140,30
21,1 20 151,09
23,2 30 164,59 te
24,7 40 173,68 [hod]
26,9 60 185,99 1
30,6 120 201,62 2
36,6 240 222,59 4
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42,5 360 242,84 6
43,2 480 224,90 8
43,8 600 206,23 10
44,5 720 188,29 12
46,4 1080 133,00 18
46,9 1440 67,43 24
58,9 2880 -121,41 48
62,5 4320 -371,93 72
V, max - ndvrhovy 242,84 [m3]
doba prazdnéni 21,0 [hod]

Nejvice nepfiznivd bude 6-ti hodinova srazka kde bude nutno retenovat 242,84m3 srazky.
Bude navrZena zemni retence o vsakovaci plose 310m? a hloubky 0,8m, tj. 248m?3. Doba prazdnéni je
mensi jak 72 h, vyhovuje.

Odtok ze zemni retence bude probihat pres vstupni Sachtu s ochrannou mfizi proti necistotdm a
zpevnénou plochou pred vtokem. Pro zajisténi maximalniho odtoku z neredukované plochy 3,19 I/s
bude osazeno potrubi DN 100 ve sklonu 0,42% (kapacitni odtok 3,16 I/s). Nad timto potrubim bude
bezpecnostni pfepad DN 250 ve sklonu 0,42% (19,96 |/s) volné kapacity destové kanalizace Na Beranku
IV ( 20 I/s). Kapacitni potrubi a bezpecnostni prepad se spoji v revizni Sachté, z které jiz bude
pokracovat potrubi DN 250 do destové kanalizace Na Beranku IV.

Stavajici stoka destové kanalizace Na Beranku I, Ill a IV, ktera zasahuje do vymezené plochy RP bude
ukoncena (zkracena) pred hranici Uzemi RP s navaznosti na stavajici a navrzenou zastavbu.

Kazdy pozemek urceny k vystavbé RD bude povinné opatifen destovou jimkou

Destové vody z jednotlivych parcel nebudou zalustény do nové destové kanalizace, budou likvidovéany
nebo zpétné vyuZity pouze na pozemku stavebnika nasledovné :

- vyuziti pro zélivku-destova voda ze stfech pres lapace stfesnich splavenin bude potrubim svedena do
destové jimky. Pro zalévani bude pak osazeno vhodné ¢erpadlo s ovladanim.

- vyuZiti pro splachovani WC-destova voda ze stfech pres lapace stfesnich splavenin bude potrubim
svedena do destové jimky pres Cistici filtr. Pozor, nesmi byt propojena pitna a uzitkova voda !Nutno
osadit podruzny vodomér pro sto¢né do splaskové kanalizace.

- vyuziti pro splachovani a zalévani (nejcastéji vyuzivand metoda) — kombinace dvou vyse uvedenych
feSeni

- vyuziti méné casté je pro sprchovani a prani pradla de$tovou vodou. Opét je nutné destovou vodu
svést do destové s Cisténim, vytvofit samostatné rozvody, aby nedoslo ke kontaminaci pitné a uzitkové
vody. Nutno osadit podruzny vodomér pro stocné do splaskové kanalizace.

Pozn.: v soucasné dobé jsou pro tyto metody feseni stanoveny podminky pro ziskani dotace Destovka.
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Vypoctové hodnoty objemu povinnych destovych jimek pro nejmensi, typicky a nejvétsi pozemek:

Vyméra pozemku Maximalni zastavéna NPTV v s as
(m?) plocha (m?) Maximalni objem destové jimky (m?3)
908 227 6,3
950 238 6,6
1480 370 10,2

Ve vypoctech jsou uvedeny minimalni objemy destovych jimek pfi nejnepfiznivéjsich geologickych
pomérech.

V pfipadé prokazani vhodnych geologickych podminek pro ¢asteéné zasakovani destovych vod lze
velikosti destovych jimek upravit. V pfipadé, Ze stavebnik v dalSim stupni dokumentace prokaze
hydrogeologickym posudkem a vsakovaci zkouskou priznivéjsi hydrogeologické pomeéry v podlozi
z hlediska ptirozeného vsaku a predloZi takto zdGivodnény a opravnénou osobou zpracované posouzeni
na nezbytny retenéni objem destové vody, bude poZadavek na objem destové jimky upraven.

Zasobovani vodou

Pro zdsobovani nové lokality budou vytvofeny nové vodovodni fady dimenze DN 100 se
zaokruhovanim do stavajici sité ulic Kopaninska, Visriova, Na Beranku Il a Na Beranku IV.

Pfesné mista zaokruhovani budou uréeny provozovatelem do dalsiho stupné PD, predpoklada se
rovnéz i ovéreni dotacni schopnosti stavajicich vodovodnich radd.

Potreba pitné vody pro rodinné domy:
Hodnoty stanovené podle pfilohy ¢.12 Vyhlasky ¢.120/2011 Sb.

Potfeba vody na 1 EO — 35m3/rok + 1m3/rok udriba = 36m3/rok

64 RDx3,5E0=224EO
Qr=224x36= 8064 m3/rok

Qp =224 x 36/365 = 22,09 m3/den
Quiax,d= 1,5 x Qp = 33,14 m3/den = 0,38 I/s
QMAx,h = 2,1 X QMAx,d = 0,805 |/S = 2,90 m3/h

Potfeba pitné vody pro obcanskou vybavenost (pfedpoklad prodejna, 2x sluzebni byt, kancelar):
Hodnoty stanovené podle pfilohy ¢.12 Vyhlasky ¢.120/2011 Sb.

Pfedpoklad prodejna 12 osob, 2 smény, 250 pracovnich dn( za rok, 18 m3/rok

Pfedpoklad kanceldFe 10 osob, 1 sména, 250 pracovnich dn( za rok, 14 m3/rok

Potfeba vody na 1 byt: 3,5 EO - 35m3/rok

2x3,5E0=7EO

Qre=7x35= 245 m3/rok

Qr =12 x2x 18 + 10x1x14 = 572 m3/rok

Qp = 572/250 =2,288 m3/den

Qmaxd= 1,5 x Qp = 3,432 m3/den = 0,0397 I/s
QMAX,h = 2,1 X QMAx,d = 0,083 |/S = 0,3 m3/h

Qycelkove = Qro + Qobévybav =8064+572+72= 8708 ma/rok
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Napojeni jednotlivych parcel na nové vodovodni fady bude feSeno vodovodnimi pripojkami,
navrtavacimi pasy se Soupétem a zemni zakopovou soupravou. Vodovodni pfipojky budou ukonceny
ve vodomérné Sachté na pozemku stavebnika. Od vodomérné Sachty bude veden smérem
k budoucimu domu vnitini vodovod. Navrh bude vsouladu s podminkami provozovatele jeho
technickymi standardy.

Stavajici vodovodni fad Na Beranku I, lll a IV, ktery zasahuje do vymezené plochy RP bude ukoncen
(zkracen) pred hranici Uzemi RP s ndvaznosti na stavajici a navrzenou zastavbu.

Zasobovani elektrickou energii

Ptipojeni lokality na elektrickou energii bude pfes novou trafostanici (TS 22/0,4kV) v severozapadni
Casti feSeného Uzemi u pozemku ¢. 01. Z této nové TS bude vedeno zasmyckované podzemni vedeni
kabelll NN do jednotlivych pfipojkovych pilitd, umisténych na hranicich pozemka.

Privod kabelu VN do nové trafostanice bude provedeno zasmyckovanim se stavajici TS v okoli. Toto
bude upfesnéno v dalsi fazi projektové dokumentace (predbézné podminky ptipojeni lokality k hladiné
NN).

Odhadované mnoistvi energie:

Hlavni jisti¢ 3x25A (3F), pfedpokladany pocet 64 kpl pro rodinné domy
Hlavni jisti¢ 3x25A (3F), pfedpokladany pocet 2 kpl pro sluzebni byty
Hlavni jisti¢ 3x25A (3F), pfedpokladany pocet 1 kpl pro kancelar

Hlavni jisti¢ 3x80A (3F), pro stfedné velkou prodejnu

3x10A (3F), pro spinaci bod VO

Verejné osvétleni

Novy kabel pro rozvod verfejného osvétleni bude veden v chodniku nebo zeleném pasu v soubéhu
s kabelem NN v¢. zemniciho dratu. Pro lokalitu bude vytvofen novy spinaci bod, a to znové
trafostanice-pfipojkova skfin véetné soumrakového Cidla, jistice, elektroméru, atd.

Typ svitidla, vykon a velikost a druh stoZaru doporuci provozovatel s ohledem na standardy obce.
Odhadovana energeticka bilance verejného osvétleni:

lokalita : 26 ks VO & 30 W LED=0,78 kW

1d3) nakladani s odpady

Redeni dopravni obsl uhy Gzemf je navrieno tak, aby byl zajistén pfistup vozidel pro svoz TKO ke viem
stavebnim pozemklm. Nakladani s odpady bude odpovidat dosavadnimu zpUsobu likvidace odpadu ve
mésté. Kazdy objekt bude mit nddoby na domovni odpad umisténé na vlastnim pozemku. Sbérna mista
vytfidénych sloZzek komundlniho odpadu jsou umisténa u zdpadniho a jizniho napojeni na ulici
Kopaninska.

1d4) vefejna obcanska vybavenost

V rdmci zadani byl vymezen pozemek pro obcanské vybaveni o vymére 2000 m2. Tento pozemek se
strategicky nachazi pfi severnim vjezdu na feSené uzemi.

1d5) vefejna prostranstvi

V ramci regulacniho planu je vymezen pozemek verejného prostranstvi VP1 o vymére 2 400 m2, ktery
zahrnuje plochy verejné zelené a zpevnéné pochozi plochy, které jsou urceny pro bezmotorovy pohyb,
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relaxaci a odpocinek. Dalsi plochou vetrejného prostranstvi je pozemek VP2 o vymére 1 600 m2 podél
severni hrany feseného Uzemi, kterd zahrnuje plochy zelené a zpevnéné pochozi plochy.

Vymezeni pozemk verejnych prostranstvi je patrné z Al Hlavniho vykresu a B1 Koordinac¢niho vykresu
grafickych casti regulacniho planu.

Ve vefejném prostoru doporucujeme vysazovat druhy odolné proti suchu a mrazu napf. javory,
biestovce nebo ovocné stromy — napft. jablon, tfesen, ofesdk, hrusen nebo jerab), které Ize vysazovat
do stromoradi nebo jako solitéry.

Propojeni za hranice feSeného uzemi RP podél vychodni hranice feSeného Gzemi stanovuje napojeni
na nezastavéné Uzemi. Tato propojeni vytvofi vychazkové okruhy.

1E) PODROBNE PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT, CHARAKTERU UZEMI A
KRAJINNEHO RAZU

Regené Uzemi je sou&asti rozvojovych ploch uréenych Gzemnim planem k zastavbé.

V soucasnosti je zde pole.

Lokalita se nachazi na jihovychodnim okraji obce Ofech na zemédélské plidé I. tfidy ochrany. Nejblizsi
okoli tvori zastavba priméstského charakteru na velmi rozmanité, vétsSinou pokleslé architektonické
drovni.

Domy maji rliznorodé Sikmé stfechy — sedlové, valbové, stanové a mansardové, nemaji charakter
venkovské zastavby, spiSe jde o zastavbu s typickymi znaky satelitl (typové domy s prvky cizorodymi
pro ¢esky venkov a chaotické slohové smési historisml). Nova zédstavba by méla mit jednotnéjsi a
soucasnéjsi styl vystavby.

Regulaéni plan navrhuje v dané lokalité zastavbu rodinnych domi volné stojicich. Nova zastavba
nenarusi stavajici charakter Uzemi, ndvrh urbanisticky navazuje na realizovanou novou zastavbu
individualnich rodinnych dom(, a soucasné se snazi plosnymi a prostorovymi regulativy vytvofit
prostiedi pro pfijemné bydleni s vefejnymi prostory a dostatkem zelené.

Hustota navrhované zastavby a navrZena vyskova hladina nové zastavby navazuje na okolni zastavbu
stavajici. V urbanistickém navrhu je kladen ddraz na realizaci ploch zelené verejné, tak i zelené na
soukromych zahradach.

V rdmci navrhu nebyla identifikovdna omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civilizacnich a
kulturnich hodnot, ktera by bylo potfeba respektovat

1F) PODMINKY PRO PRIZNIVE ZIVOTNi PROSTREDIi A ZELENOU
INFRASTRUKTURU, VCETNE VYMEZENI A VYUZITi POZEMKU UZEMNIHO
SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Redend lokalita je oddélena od komunikace lIl. t¥. pAsmem bariérové zelené. Souéasti Uzemi je park,
ktery bude slouzit predevsim této lokalité, a ktery se ma stat mistem nejenom k relaxaci a ozdravéni
prostredi, ale také pro vytvareni pfiznivych sousedskych vztahi. Jeho vyznam presahuje rdmec lokality,
park bude pristupny pésim chodnikem také jinym lokalitdam v obci.

Regené Gzemi navazuje na vychodni strané na planovany zeleny prstenec obce.

Soucdsti verejného prostranstvi budou pasy zelené se stromoradim. V rfesené lokalité neni stavajici
zelen kromé nékolika strom( podél ulice Kopaninska.
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Specidlni slozky Zivotniho prostredi jako pozemky k plnéni funkce lesa nebo prvky systému ekologické
stability ani zvlasté chranéna uzemi nejsou feSenim regulacniho planu dotcéeny.

Regulativy UP Ofech stanovuji procento zelen& min. 45 % z rozlohy stavebniho pozemku, stanovené
stavebni ¢ary v rdmci hlavniho vykresu regulac¢niho planu vymezuji v pfislusnych ¢astech Uzemi zahrady
na pozemcich RD, z ¢ehoz vyplyva ponechani vhodnych ploch pozemkd v prirodni formé.

Nedilnou soucasti feseni navrhované obytné zdny je vymezeni ploch zelené: jsou navrZeny plochy
verejnych prostranstvi VP1, VP2.

Regulacni plan klade velky dliraz na zachovani vysokého podilu zelenych ploch v GUzemi. To bude
garantovano stanovenim maximalni intenzity zastavby, vymezenim ploch pro verejnou parkovou zelen
a dale vymezenim zelenych ploch v ramci verejnych uli¢nich prostor.

Opatieni v ramci vefejnych prostranstvi

vysazovat maximum vzrostlé zelené v pobytovych prostranstvich prenasejici stin, zlepsujici klima a
ochlazujici Uzemi. V pfidruzeném dopravnim prostoru (chodnik, zelen) jsou preferovany materidly a
povrchy vhodnéjsi pro propustnost destovych vod. Tam, kde to neni mozné (napf. vozovka apod.) se
predpoklada, Ze tyto plochy budou odvodnény v zavislosti na velikosti odvodriovaného Gzemi novymi
uliénimi vpustmi. V feseném Uzemi je navriena nova sit destové kanalizace, do které budou destové
vody z komunikaci svedeny a ddle budou pokracovat do nové retenéni nadrze, kde dojde k jejich vsaku
v zemnim prostredi. Bezpecnostni prepady ztéchto zemnich zafizeni budou svedeny do stavajici
destové kanalizace.

Opatfeni na stavebnich pozemcich

Kazdy pozemek uréeny k vystavbé RD bude povinné opatifen destovou jimkou. Kapacita jimek bude
stanovena v nasledném stupni pripravy staveb na zakladé hydrogeologického prizkumu a odborného
posouzeni.

Destové vody z jednotlivych parcel nebudou zaustény do nové destové kanalizace, budou likvidovéany
nebo zpétné vyuZity pouze na pozemku stavebnika nasledovné :

- vyuziti pro zalivku-destova voda ze stfech pres lapace stfesnich splavenin bude potrubim svedena do
destové jimky. Pro zalévani bude pak osazeno vhodné ¢erpadlo s ovladanim.

- vyuziti pro splachovani WC-destova voda ze stfech pres lapace stfesnich splavenin bude potrubim
svedena do destové jimky pres Cistici filtr. Pozor, nesmi byt propojena pitna a uzitkova voda! Nutno
osadit podruzny vodomér pro stoc¢né do splaskové kanalizace.

- vyuZziti pro splachovani a zalévani (nejcastéji vyuzivana metoda) — kombinace dvou vyse uvedenych
feSeni

- vyuZiti méné casté je pro sprchovani a prani pradla destovou vodou. Opét je nutné destovou vodu
svést do destové s Cisténim, vytvorit samostatné rozvody, aby nedoslo ke kontaminaci pitné a uzitkové
vody. Nutno osadit podruzny vodomér pro sto¢né do splaskové kanalizace.

Pozn.: v soucasné dobé jsou pro tyto metody feSeni stanoveny podminky pro ziskani dotace Destovka.

1G) VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANIi OBRANY A BEZPECNOSTI
STATU A VYMEZENi POZEMKU PRO ASANACI, PRO KTERE LZE PRAVA
K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT

22



Regulacni plan lokalita ,,B“ obec Ofech

Regulacni plan nevymezuje uvnitf feSeného Uzemi Zadné verejné prospésné stavby a vefejné
prospésna opatreni.

Regulacni plan nevymezuje uvnitt feSeného Uzemi Zadné stavby a opatteni k zajiSténi obrany a
bezpecnosti statu

Regulacni plan nevymezuje uvnitf feseného Uzemi zadné pozemky pro asanaci, pro které lze prava
k pozemkdm a stavbam vyvlastnit.

1H) STANOVENI PORADI ZMEN V UZEMIi (ETAPIZACE)

Vyuziti stavebnich pozemk( formou individudlni nebo kolektivni vystavby (2.etapa) bude podminéno
predchozi realizaci dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi (1.etapa).

Vystavba na pozemku OV, pricemz stavebni program bude upfesnén anketou mezi stavebniky
rodinnych domu a obci Ofech.

11) PODMINKY PRO POZARNi OCHRANU

Pro feSené Uzemi regulacnim planem plati poZadavky ochrany obyvatel a poZarni ochrany,

vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb, .

Pozadavky z hlediska poZarni ochrany:

Reseni splfiuje podminky HZS.

-pristupové komunikace budou mit prdjezdnou Sitku 6,5 m (resp. 5,5m), v misté parkovaciho zalivu
4,5m

-vnitfni poloméry otaceni na komunikacich splnuji jsou 5,0m (ovéfeno prljezdem nakladniho
automobilu délky 10,1m)

-slepd ¢ast obousmérné komunikace nepresahuje délku 100 m a nevyZaduje obratisté pro vozidla HZS
-jednotlivé stavby musi byt v dalSich stupnich projektové ptipravy izemi umistovany tak, aby

pozarné nebezpecny prostor nezasahoval do jinych staveb

-Vné&j&i pozarni voda bude zaji$téna v souladu s pozadavky tab. 1 a 2 CSN 730873 vnéjsimi nadzemnimi
pozarnimi hydranty DN 80 na potrubi DN 100

-nejvétsi vzdalenosti odbérnych mist pro plochy RD do 200m? (hydrant od objektu ve vzdalenosti 200m
a 400m mezi hydranty), a rovné? pro plochy nevyrobnich objekt(i do 1000m? (i rodinnych doma vétsich
jak 200m?), kde je hydrant od objektu ve vzdalenosti 150m a 300m mezi hydranty. Hydrant bude
zaji$fovat (v souladu s CSN 73 0873) vodu pro hadeni pozaru Q= 4 (6) I/s (pfi minimalnim
hydrodynamickém tlaku v siti 0,15 MPa).

Z hlediska feSeni poZarni ochrany je v regulacnim planu feseno splnéni pozadavkl na parametry
pristupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru pozarniho zabezpeceni,
vyplyvajiciho z pozadavki CSN o poZarni bezpeénosti staveb-pfi feseni pFistupovych komunikaci bude
uplatnéna vyhlagka 23/2008 Sb., O technickych podminkach poZarni ochrany staveb a CSN
73082,736100,736101 a 729114. Déle feseni zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahuijici se
k navrhované zastavbé, pozadavek na splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni
prijezdovych komunikaci, popfipadé nastupnich ploch pro poZarni techniku, zajisténi potfebného
mnoZstvi pozarni vody, popfipadé jiné hasebni latky). Rodinné domy budou fe$eny dle CSN 73 0833
jako spadajici do skupiny staveb OB1.
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Regulacni plan udava podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury:
stavby verejné dopravy (tj. navrh novych komunikaci + celkové dopravni feseni oblasti) a technické
infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN, nové TS, verejné osvétleni,
kanalizace splaskové, rozvody vody s vysazenymi pozarnimi hydranty podzemnimi — podrobnéji viz
dale).

Navriené komunikace svym materidlovym sloZzenim budou odpovidat potfebam pozarni ochrany (pro
pfijezd poZarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zaokruhovany, budou feSeny jako obsluiné, s
chodniky ¢i pasy zelené — dodrZzena je jejich poZadovana s. 6,5 m, max. dovolena vzdalenost 50 m
pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvaZzovanych RD bude dodrzena vidy s velkou
rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vidy z nové obsluzné komunikace.

1J) PODMINKY PRO OCHRANU VEREJNEHO ZDRAVI

Pro feSené Uzemi regulac¢nim planem plati poZadavky ochrany obyvatel a poZarni ochrany,

vyplyvajici z § 20 vyhlasky ¢.380/2002 Sb, .

1. Opatreni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Gizemi a zén havarijniho planovani

Redené Gzemi se nenachazi v zaplavovém Uzemi. V Fedeném Gzemi nenf stavba, kterd by splfiovala
podminky pro uréeni zény havarijniho planovani ve smyslu zakona 353/1999 Sb. o

prevenci zavaznych havarii.

2. Umisténi stalych a improvizovanych ukrytl

Stalé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Regula¢ni plan nema vliv na plan ukryti
obyvatel. Pro ukryti obyvatelstva v kategorii RD se i nadale uvaZuje ukryti osob ve vlastnich RD s tim,
Ze veskeré tyto ukryty budou budovany svépomaoci.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

V feseném Uzemi se nepocitd s ubytovanim evakuovaného obyvatelstva.

4. Skladovani materialu civilni ochrany

Skladovani materialu CO se v soucasné dobé zajistuje ve skladech a ulozistich CO mimo fesené tzemi.
Koncepce ochrany obyvatelstva, projednand Bezpecnostni radou statu, nepocitd se skladovanim
prostfedkl individualni ochrany pro obyvatelstvo.

5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V feseném Uzemi se nepocitd s budovanim zdravotnickych zafizeni.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych nebo pfepravovanych v uzemi

V feseném Uzemi nejsou skladovany ani jim pfepravovany nebezpecné latky.

7. Umisténi nové navrhovanych staveb zvlastniho vyznamu

V feseném Uzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné stavby zvlastniho vyznamu.

8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Regené tzemi je i v nouzovém rezimu zasobovéano pitnou vodou z obecniho vodovodu, nepodita se s
budovanim nahradnich zdrojli pitné vody, protoZe vSechny stavajici dostateéné kapacitni zdroje jsou
lokalizovdny mimo ohroZené Uzemi zaplavami Ci jinymi negativnimi vlivy. V pfipadé havérie bude
nouzové zdsobovani pitnou vodou zajistovano cisternami SCVaK, podle pokyn( piislu$nych organ(
mUze byt po omezenou dobu nafizeno pouzivani balené vody.

9. Zachranné, likvidacéni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych ucink
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti

V feseném Uzemi nejsou plochy ani stavby urc¢ené pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace.

10. Zfizeni humanitarni zakladny

V fesSeném Uzemi nejsou plochy ani stavby urcené pro zfizeni humanitdrni zakladny.
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11. Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haseni pozari

Vnéjsi pozarni voda muize byt odebirana z obecniho vodovodu (neni vodovodem pozarnim)— nejvétsi
vzdalenosti odb&rnych mist pro plochy RD do 200m? (hydrant od objektu ve vzdalenosti 200m a 400m
mezi hydranty), a rovnéZ pro plochy nevyrobnich objektd do 1000m? (i rodinnych doma vétsich jak
200m?), kde je hydrant od objektu ve vzdalenosti 150m a 300m mezi hydranty.

Hodnoty nejmensi dimenze potrubi odbéru vody bude DN 100 mm. Vnéjsi odbérna mista budou
zfizena za hranici pozarné nebezpeéného prostoru.

Pro pozarni Ucely se od nejvzdalenéjsiho mista v feSeném Uzemi nachazi ve vzdalenosti do 600-ti metr(
pozarni nadrz (vodni plocha)-rybnik Pod Kostelem (50.0218336N, 14.2969506E) a poZarni nadrze
podzemni v arealu skoly KarlStejnska 54 (50.0195739N, 14.2956511E), dle “Zdrojd vody k haseni
pozar(l ve StfedocCeském kraji (aktualizovano 12. Unora 2025).

1K) STANOVENI POZADAVKU NA VYSTAVBU ODCHYLNE OD PROVADECIHO
PRAVNIHO PREDPISU

Regulacni plan stanovuje pozadavky na vystavbu doplfikovych staveb odchylné od § 11 vyhlasky ¢.
146/2024 Sb. , kdy stavba musi byt umisténa minimalné 2 m od hranice pozemku vyjma pozemku
verejného prostranstvi.

Doplrikové stavby mohou byt umistény za regulacni ¢aru az na hranici stavebnich pozemkd. Toto
umisténi na hranici stavebnich pozemk( je moiné pouze pfi hranici protilehlé k viezdové hranici
stavebnich pozemk(. Na parceldch RD podél ulice Kopaninska budou dopliikové stavby umistény
nejblize 3 m od hranice pozemku (parcely ¢.37-51).

1L) VYMEZENi ARCHITEKTONICKY VYZNAMNYCH STAVEB NEBO URBANISTICKY
VYZNAMNYCH CELKU

Regulacni plan nevymezuje architektonicky vyznamné stavby nebo urbanisticky vyznamné celky.

1M) VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE UZAVRENi PLANOVACi SMLOUVY
PODMINKOU PRO ROZHODOVANI

V rdmci projednani dalSiho stupné dokumentace budou uzavieny planovaci smlouvy s obci Ofech pro:
- dopravni a technickou infrastrukturu

- vystavbu objektd na stavebnich pozemcich

- realizaci verejnych prostranstvi a staveb OV

1N) VYMEZENi ZAMERU, PRO KTERE JE REALIZACE ARCHITEKTONICKE NEBO
URBANISTICKE SOUTEZE PODMINKA PRO ROZHODOVANI

Regulacni plan nevymezuje zaméry, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické soutéze
podminkou pro rozhodovani.
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10) VYMEZENi STAVEB DOMU PRO DOSTUPNE NAJEMNi BYDLENI

Regulacni plan nevymezuje stavby domi pro dostupné najemni bydleni.

1P) VYMEZENi DEFINIC POJMU, KTERE NEJSOU DEFINOVANY VTOMTO
ZAKONE NEBO V JINYCH PRAVNICH PREDPISECH

Pro ucely Regulacniho planu RP.B Ofech se definuji vybrané pojmy takto:

Hlavni stavba - stavba hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti daného pozemku, jejiz
ucel vytvari, popripadé dotvari typ plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Vedlejsi stavba - stavba, ktera tvofi pfislusenstvi stavby hlavni nebo doplfiuje uzivani pozemku. Za
stavbu vedlejsi se pro ucely tohoto RP povazuje i samostatné stojici garaz.

Dopliikova stavba — stavba ktera se stavbou hlavni svym ucelem a umisténim souviseji a které
zabezpecuji funkénost stavby hlavni (jeji uzivatelnost) nebo doplfiuji zakladni funkci stavby hlavni napf.
kllna, letni kuchyn, sklenik

Zpevnéna plocha — pozemek nebo jeho c¢ast zpevnéna stavebni nebo montazini innosti bez svislé
nosné konstrukce.

Vyska - pokud je upraveny terén priléhajici ke stavbé v Urovni stavajiciho rostlého terénu nebo nad
stavajicim rostlym terénem po nejvyssi vySkovy bod objektu. Pokud je upraveny terén pfiléhajici ke
stavbé nebo objektu pod Urovni stavajiciho rostlého terénu, je Vyskou vyska stavby nebo objektu od
objektu.

Stavajici rostly terén - stav geodetickych bod terénu bez nasypl a vykopl ke dni vydani regulacniho
planu.

Fasada - nadzemni ¢ast obvodové konstrukce stavby nebo objektu nad ptilehlym upravenym terénem.
P¥ilehly terén - pro Ucely tohoto regulacniho planu je rostly nebo upraveny terén terénem v dotyku s
obvodovou konstrukci stavby nebo objektu do vzdalenosti 0,5 m od ni.

Nadzemni podlazi - kazdé podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji prevazujici ¢ast nad urovni
upraveného okolniho terénu na urovni hlavniho vstupu.

Podkrovi - ptistupny prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, vymezeny konstrukci krovu a
dalsimi stavebnimi konstrukcemi, urceny k Ucelovému vyuziti

Nerusici vyroba — vyrobni Cinnosti, které svym provozovanim, provozem vyrobnich a technickych
zafizeni a technologii a uzivanim staveb a zafizeni nezhorsuji nad pfipustnou miru Zivotni prostredi
okolniho Uzemi a nesniZzuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve svém bezprostfednim okoli (jedna se
zejména o negativni ucinky hlukové, ucinky zhorsujici dopravni zatéz na komunikacni siti a zhorsujici
kvalitu ovzdusi a Zivotniho prostredi); nerusici vyroba zahrnuje zejména drobnou femeslnou vyrobu,
jako jsou tiskarny, truhlarny, pekarny, klempirny, zdmecnictvi, vyroba lahtdek a dalsi vyrobu a sluzby
odpovidajici vyse uvedené charakteristice;

Sluzby — druh obcanského vybaveni uréeny k zajisténi zakladnich potteb obyvatelstva, zejména sluzby
péce o télo a zdravi (masdze, kosmetické sluzby apod.), holi¢stvi a kadernictvi apod.;

Souvisejici dopravni infrastruktura — dopravni infrastruktura slouZzici primarné pro uspokojeni potieb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti a ploch navazujicich, zajistujici primarné dopravni
napojeni a dopravni obsluhu vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti resp. ploch navazujicich,
tedy dopravni infrastruktura provozné a funkcéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym
zplsobem vyuZiti a plochami navazujicimi; souvisejici dopravni infrastruktura zajistuje vyhradné mistni
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(lokdlni) dopravni potfeby a prenasi mistni (lokalni) dopravni vztahy, tj. neslouzi k zajisténi nadmistnich
¢i celoméstskych potieb dopravy a neslouZi pro prevedeni nadmistnich a tranzitnich dopravnich vztah(
v Uzemi;

Souvisejici technicka infrastruktura — technicka infrastruktura slouZici primarné pro uspokojeni potieb
vymezené plochy s rozdilnym zplsobem vyuzZiti a ploch navazujicich, pro jejich napojeni na sité
technického vybaveni, obsluhu a zajiSténi jejich fungovani z pohledu technické infrastruktury, tedy
technicka infrastruktura provozné a funkéné souvisejici s vymezenou plochou s rozdilnym zplsobem
vyuziti a plochami navazujicimi;

1Q) UDAJE O POCTU LISTU REGULACNIHO PLANU A POCTU VYKRESU GRAFICKE
CASTI

Textova Cast regulacniho planu ma 27 stran formatu A4, graficka ¢ast obsahuje 5 vykrest formatu A2.
Vycet vykres( je uveden v kapitole 2.

2. GRAFICKA CAST REGULACNIHO PLANU

Al Hlavni vykres

A2 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
A3 Regeni dopravni infrastruktury

A4 Rezy uli¢niho prostoru

A5 Redeni technické infrastruktury

27



