Uzemni opatieni o stavebni uzavére
ve vymezeném uzemi, Petrov

Zastupitelstvo obce Petrov pfisludné podle § 27 odst. 2 pism. e) v souladu s § 128 a zadkona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni (dale jen ,stavebni zakon®), ve spojeni
s § 171 a nasl. zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen
,spravni rad“) svym usnesenim ¢&. (bude doplnéno)

navrhuje k vydani

Uzemni opatfeni o stavebni uzavére ve vymezeném Gzemi, Petrov
formou opatieni obecné povahy.
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Textova cast

a) Vymezeni uzemi, pro které plati omezeni nebo zakaz stavebni ¢innosti

Navrh stavebni uzavéry plati pro vymezené Gzemi zastavitelnych ploch, kde bylo dle platného
uzemniho planu Petrova po zméné €. 1, ktera nabyla u€innosti dne 4. 3. 2020 (dale jen ,uzemni
plan® nebo ,uzemni plan Petrova“) rozhodovani podminéno pofizenim uzemni studie
a soucasné dosud nedoslo ke schvaleni moznosti jejiho vyuziti.

Hranici navrhované stavebni uzavéry tvofi jednotlivé zastavitelné plochy vymezené v uzemim
planu s oznacenim Z1-3, Z2a, Z2b, Z8 a plochy pfestavby (dle nového stavebniho zakona
€. 283/2021 se jedna o transformacni plochy) P1 a P2. V téchto plochach je dle uzemniho
planu stanovena podminka provéfeni zmén jejich vyuZiti uzemnimi studiemi US1 (pro
zastavitelnou plochu Z8), US2 (pro zastavitelné plochy Z2a, Z2b a plochu pfestavby P2), US4
(plocha prestavby P1) a US6 (pro zastavitelnou plochu Z1-3).

Stavebni uzavéra se dotyka vSech pozemkd, nebo jejich &asti, které se nachazi ve vySe
uvedenych plochach a to konkrétné:

Us1:
Pozemky parc. €. 50/11 (&ast); 50/13 (Cast); 56/26; 56/27; 56/25 (Cast); 56/24 (Cast);
56/1 (Cast), 56/2 (Cast) a 56/18 (Cast) v k. . Petrov u Prahy.

UsS2:

Pozemky parc. ¢. 143/16; 144/2; 163/1; 163/15; 163/7 (Cast); 163/16 (Cast); 163/17 (Cast);
149/4 (Cast); 164/1; 163/14; st. 270; st. 269; st. 268/1; 163/9 (Cast); st. 258; st. 272/3; st. 271,
163/21; 163/19 a 163/10 (Cast) v k. . Petrov u Prahy

Us4:
Pozemky parc. €. 9/1 (Cast); 581 (Cast); 516/117 (Cast); st. 259/1; 516/3 (Cast); 516/116; 669
a 516/2 (&ast) v k. 0. Petrov u Prahy

USe6:
Pozemek parc. €. 272/1 v k. u. Petrov u Prahy

Hranice uzemi stavebni uzavéry je zavazné vyznacena ve Vykrese vymezeni uzemi stavebni
uzavéry, ktery je soucasti tohoto uzemniho opatfeni. Vykres je zhotoven na podkladu
katastralni mapy v méfitku 1: 5 000.

b) Rozsah a obsah omezeni nebo zakazu stavebni ¢innosti
V uzemi vymezeném pro stavebni uzavéru se zakazuje:

- povolovani a provadéni veSkerych novych staveb ve smyslu § 5 stavebniho zakona;

- povolovani a provadéni zmén dokonlenych staveb vrozsahu § 6 odst. 1 a 2
stavebniho zakona;

- terénni upravy ve smyslu § 8 stavebniho zakona.

- povolovani déleni a scelovani pozemku v rozsahu § 217 stavebniho zakona;

- povolovani a provadéni zmén zamérl a staveb pred jejich dokonéenim ve smyslu
§ 224 stavebniho zékona;

- povolovani zmény v uzivani stavby v rozsahu § 240 stavebniho zékona;

Timto Uzemnim opatfenim nejsou omezeny nebo zakazany udrzovaci prace v rozsahu § 6
odst. 3 stavebniho zakona a realizace vefejné prospésnych staveb dopravni nebo technické
infrastruktury a stanoveni dobyvaciho prostoru vymezené v uzemnim rozvojovém planu nebo
v zasadach uzemniho rozvoje



Omezeni stavebnich &innosti se nevztahuje na provadéni staveb, které bylo zahajeno
na zakladé spravnich rozhodnuti vydanych pfed nabytim ucinnosti tohoto uzemniho opatteni.

c) Dalsi podminky vyplyvajici ze stanovisek dotéenych organ

Bude doplInéno po projednani.

d) Doba trvani omezeni nebo zakazu stavebni €innosti

Uzemni opatieni o stavebni uzavére ve vymezeném Gzemi, Petrov bude trvat do doby nabyti
uginnosti Zmény &. 2 Uzemniho planu Petrova, nejdéle v3ak 6 let ode dne nabyti G&innosti
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe ve vymezeném uzemi, Petrov (pfesné datum bude
doplnéno po projednani).

e) Stanoveni podminek pro povolovani vyjimek

V odlivodnénych pfipadech muze zastupitelstvo obce Petrov v souladu s § 129 stavebniho
zakona povolit vyjimku ze stavebni uzavéry. Zastupitelstvo obce Petrov se bude pfi udélovani
vyjimek Fidit zejména nasledujicimi podminkami (hledisky), pokud navrhovany zamér neohrozi
ucel sledovany stavebni uzavérou:

- soulad pfedloZzeného zaméru s nové projednavanym koncepénim nastavenim
podminek pro rozvoj obce Petrov, definovanych pofizovanym uUzemnim planem
a prokazanim, ze predlozeny zamér dodrZovani pfipravované koncepce nenarusi;

- soulad zaméru s vefejnymi zajmy a zajmy obce a jejich obyvatel,;

- soulad zaméru s architektonickymi a urbanistickymi hodnotami v uzemi;

- soulad zaméru s cili a ukoly uzemniho planovani dle § 38 a § 39 stavebniho zakona.

Proti rozhodnuti o zadosti o vyjimku se podle ustanoveni § 129 stavebniho zakona nelze
odvolat.

Graficka cast

- Vykres vymezeni uzemi, pro které plati stavebni uzavéra - M 1:5 000
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Odtivodnéni:

f) Zdavodnéni potreby stavebni uzavéry

Stavebni uzavéra ma za ucel v souladu s ustanovenim § 123 stavebniho zakona zamezit
stavebni €innosti ve vymezeném uzemi, aby nebylo ztizeno nebo omezeno dalsi vyuziti uzemi
podle pfipravované uzemné planovaci dokumentace, tj. Zmény &. 2 Uzemniho planu Petrova.

O pofizeni Zmény & 2 Uzemniho planu Petrova bylo rozhodnuto zastupitelstvem
dne 2. 2. 2026 usnesenim €.: 2/2026.

Stavebni uzavéra ma za cil zabranit nezadoucimu a nekoncep&nimu rozvoji obce v plochach,
které byly v plathném uUzemnim planu podminény pofizenim Uzemni studie. Jedna se
o rozvojove plochy na periferii sidla Petrov, vyjma zastavitelné plochy Z1-3, ktera se nachazi
v Bohulibech, okrajové &asti katastralniho izemi Petrov u Prahy. Uzemni studie mély za cil
zejména provéfeni zajisténi dostatec¢né dopravni a technické infrastruktury pro zastavitelné
plochy bydleni a smiSené venkovské, véetné vhodného uspofadani lokalit, nebot
nekoordinovanym rozvojem by mohlo dojit k naruSeni charakteru sidla a koncepce vefejné
infrastruktury danou uzemnim planem. Podminka uzemnich studii byla stanovena za ucelem



provéfeni mozného feseni uzemi v danych plochach v souladu s koncepci uzemniho planu,
lhata pro vloZeni Gzemnich studi do evidence tzemniho planovani (NGUP) jiz vyprsela.
Obec Petrov tedy zejména z divodu zajisténi udrzitelného rozvoje obce a minimalizace
nekoncepéniho rozvoje rozhodla pro do€asné omezeni staveni ¢innosti v kliCovych lokalitach
do doby pofizeni Zmény €. 2 uzemniho planu Petrova, jejiz cilem je mj. provéfeni stanoveni
podrobnégjsich podminek pro tyto lokality.

Omezenim stavebni €innosti tak bude v novém Uzemnim planu docileno moznosti hledat
pfijatelnd koncepéni FeSeni, jak z pohledu podrobnéjsiho vyuZiti jednotlivych ploch,
tak prostorové regulace v uzemi. Cilem stavebni uzavéry je umoznit nové pfipravované
uzemné planovaci dokumentaci navrhnout takova fedeni, které jednak umozni rozvoj obce a
zaroven zajisti ochranu urbanistickych a architektonickych hodnot izemi, vhodného navazani
na stavajici zastavbu, zabranéni vzniku nezadoucich negativnich dominant, ochranu
prirodnich hodnot a horizontl, dopravni dostupnost a dalSi nezbytné pozadavky pro
harmonicky rozvoj obce.

Stavebni uzavérou neni v souladu s ustanovenim § 123 odst. 5 stavebniho zakona omezeno
provadéni udrzovacich praci, realizace vefejné prospésnych staveb dopravni nebo technické
infrastruktury. Ze stavebni uzavéry jsou vylouceny stavby, které jsou k datu u€innosti stavebni
uzavéry fadné pravomocné povoleny.

Stavebni uzavéra obecné zakazuje stavebni Cinnost. Z tohoto zakazu je mozno povolit
na zakladé zadosti vyjimky, jestlize budou splnény podminky uvedené v bodé e) stavebni
uzavéry. O udéleni vyjimky bude na zakladé Zadosti rozhodovat zastupitelstvo obce.
~Prokazanim, ze predlozeny zamér dodrzovani pfipravované koncepce nenarusi”, je mysleno
predloZzeni zaméru pro rozhodnuti o vyjimce v takové podobé, ze které bude mozno posoudit,
zda jsou dodrzeny parametry pfipravované uzemné planovaci dokumentace.

g) Postup porizeni stavebni uzavéry

Zastupitelstvo obce Petrov usnesenim 2/2026 ze dne 2. 2. 2026 rozhodlo o pofizeni Uzemniho
planu Petrova.

Zastupitelstvo obce Petrov dne 9. 6. 2026 svym usnesenim €. 19/2026 rozhodlo o pofizeni
stavebni uzavéry ve vybranych vymezenych lokalitach. Soudasné zastupitelstvo obce
rozhodlo v souladu s § 27 odst. 2 pism. f) stavebniho zakona o podani zadosti o pofizeni
uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe odboru uUzemniho planovani Méstského ufadu
Cernosice.

Podrobny postup pofizeni uzemniho opatfeni o stavebni uzavére bude doplnén po projednani.

h) Odlvodnéni délky trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je v souladu s ustanovenim § 123 odst. 3 stanovena na dobu
nezbytné nutnou, tj. do doby nabyti u€innosti Zmény €. 2 Uzemniho planu Petrova. Doba
omezeni odpovida ustanoveni § 123 stavebniho zakona, podle kterého nesmi byt dobé
omezeni delSi neZ 6 let.

i) Vyhodnoceni vysledku projednani s dot€éenymi organy
Bude doplInéno po projednani.

j) Vyhodnoceni doruéenych pripominek
Bude dopInéno po projednani.

Pouceni:
Proti opatfeni obecné povahy nelze v souladu s § 173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostiedek.
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