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a) POSTUP PORIZENi UP

Bude doplnéno po vefejném projednani pofizovatelem.

b) VYHODNOCENIi SOULADU NAVRHU UZEMNIHO PLANU S CiLI A
UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Zména €. 4.1 je zpracovana v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani definovanych stavebnim
zakonem.

b.1) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é.4.1 UP s cili a Gkoly
uzemniho planovani

Cile izemniho planovani

Cilem Uzemniho planovani je soustavné a komplexné feSit funkéni vyuziti Uzemi, stanovovat
zasady jeho ploSného a prostorového uspofadani a vytvaret pfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi
spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznive zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Cilem zmény uzemniho planu je standardizace dokumentu dle Jednotného standardu Uzemné
planovaci dokumentace, aktualizace uzemi a zachovani Zivotnich podminek obyvatel a zabezpedit
pfitom trvaly soulad v8ech hodnot v uzemi, at’ jiz se jedna o hodnoty pfirodni, civilizaéni nebo kulturni.
Zvlastni zfetel je pfitom bran na péci o Zivotni prostfedi a ochranu pfirody.

Zména ¢&. 4.1 UP na podkladu stavajiciho UP nevytvati predpoklady pro naruseni podminek pro
udrzitelny rozvoj tzemi. Uzemni plan nijak nenaru$uje zabezpedeni trvalého souladu v§ech hodnot
Uzemi (pfirodnich, civilizadnich i kulturnich) a v souladu s nadfazenou UPD respektuje vazby na
pfirodni prostfedi a stavajici sidelni strukturu s technickou a dopravni infrastrukturou. Zména ¢.4.1
nevymezuje nové zastavitelné plochy ani neméni pavodni koncepci rozvoje.

Ukoly uzemniho planovani

Hlavnim uUkolem je ochrana v8ech zjisténych hodnot pfirodnich, kulturnich i civilizagnich je
zajisténa jednak stabilizaci jednotlivych prvkl v Gzemnim planu, a také vymezenim podminek pro vyuziti
jednotlivych ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti. Podminkami pro vyuziti Uzemi je zajiSténo zachovani
urbanistickych a estetickych prvka typickych pro obec, Zakladni koncepce feSeného Uzemi a sidla
zUstaly zachovany.

U kolem je také vytvotit predpoklady pro rozvoj obce a zlep$ovani Zivotnich podminek obyvatel, at
jiz trvale bydlicich nebo rekreantl, a zabezpecit pfitom trvaly soulad vSech hodnot v Uzemi, at' jiz se
jedna o hodnoty pfirodni, civilizaCni nebo kulturni. Zvlastni zfetel je pfitom bran na péci o Zivotni
prostfedi a ochranu pfirody. Zménou €. 4.1 nedochazi ke zhorSeni podminek pro vytvareni téchto
predpokladu.

Zména ¢&. 4.1 nenavrhuje zmény které by méli negativni vliv na Zivotni prostfedi v uzemi,
nenavrhuje nové zastavitelné plochy, naopak stabilizuje stavajici plochy zelené.

Vzhledem k Upravam ve zméné &. 4.1 dle zadani zmény, nejsou navrhovany nové velkoplosné
lokality pro bydleni nebo komeréni vyuziti. Stanovenim zasad organizace Uzemi vytvofi Uzemni plan
obce pravni jistoty pro majitele nemovitosti i vstupujici investory.

Pfi feSeni zmény €. 4.1 byly zohlednény jak vefejnée, tak i soukromé zajmy na rozvoj uzemi. Zménou
€. 4.1 nedochazi k zasadnim zménam v celkové koncepci rozvoje Uzemi, ani zménam v krajiné.

Vetejna i dopravni infrastruktura, pfirodni podminky a zmény v krajiné jsou prevzaty z platného UP
nebo dle novych podkladti z ORP Cernosice a nedochazi k naruseni koncepce.

Zména &. 4.1 pIné respektuje podminky pro ochranu Gzemi pred negativnimi vlivy dle UP.
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b.2) Vyhodnoceni souladu navrhu zmény é. 4.1 UP se stavebnim
zakonem

Zména &. 4.1 UP Prahonic byla zpracovana v souladu s pozadavky zakona &. 283/2021 Stavebniho
zakona, ve znéni pozdéjSich predpisu, vyhlaskou 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech,
Uuzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, Standardu vybranych ¢asti tzemniho planu (3.
vydani), spravni fad, v platném znéni k 1. 7. 2024.

Navrh Zmény ¢&. 4.1 dzemniho planu byl zpracovan na zdkladé obsahu zmén schvéleného
zastupitelstvem obce na vefejném zasedani ze dne 10.9.2024.

V souladu s vyhlaskou €. 157/2024 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisu k datu 1. 7. 2024 byly
stanoveny plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti Gzemi. Graficka ¢ast uzemniho planu byla zpracovana
na zakladé vyhlasky €. 157/2024 ve znéni pozdéjSich predpist k datu 1. 7. 2024 a dle Standardu
vybranych ¢asti uzemniho planu (3. vydani) vydaného Ministerstvem pro mistni rozvoj ve spolupraci s
Ustavem tzemniho rozvoje.

Zména ¢.4.1 uzemniho planu vcetné tohoto odlvodnéni je zpracovana v souladu s platnym

stavebnim zakonem a jeho pfisluSnymi provadécimi vyhlaskami:

— byla zpracovana projektantem — autorizovanym architektem, spliujicim pozadavky
stavebniho zakona i zakona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektl a
vykonu povolani autorizovanych inzenyri a technikl c&innych ve vystavbé, ve znéni
pozdéjSich predpisu;

— Zména €. 4.1. je zpracovana v odpovidajicim obsahu a rozsahu v ¢lenéni na vyrokovou ¢ast
a odavodnéni. Graficka ¢ast zmény ¢€.4.1 je zpracovana v méfitku 1:5000 dle Jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace;

— Zména €. 4.1 je zpracovana pro celé spravni Uzemi obce Priihonice

— byla provedena aktualizace podkladovych katastralnich map, zastavéného Uzemi obce a
souladu s nadfazenou dokumentaci PUR CR, ZUR SK a UAP ORP Cernosice

— 0 pofizeni zmény ¢€.4.1 izemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

— zmeéna €. 4.1 je zpracovana tak, aby bylo jednoznaéné uréeno, co se zménou €.4.1 méni a
bylo mozné ji vydat v rozsahu ménénych ¢asti uzemniho planu;

— podkladem pro zpracovani zmény €. 4.1 bylo zadani zmény, platny uzemni plan schvaleny
zastupitelstvem obce, podklady z ORP Cernosice a dal$i

Byla pro vedena kontrola spravnosti dat systémem ETL, ktera probé&hla dne ......... a jejimz
vystupem je potvrzeni souladu navrhu, které je pfilohou tohoto odtvodnéni.

c) VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU UZEMNiHO PLANU
S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU A SE
STANOVISKY DOTCENYCH ORGANU PODLE ZVLASTNIiCH
PRAVNICH PREDPISU, POPRIPADE S VYSLEDEKM RESENI
ROZPORU

Reseni zmény ¢&. 4.1 UP respektuje poZzadavky:

— zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich pfedpisl. Vymezeny
a respektovany jsou vyznamné pfirodné cenné &asti krajiny (EVL, PR, VKP), skladebné &asti
uzemniho systému ekologické stability, stabilizovany a respektovany jsou plochy lesa, vodni
plochy a toky, plochy nelesni zelené;

— zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjSich predpislt. Vyznaceny a
respektovany jsou (nemovité) kulturni pamatky, UAN, respektovany jsou objekty lokalni
historické hodnoty, urbanisticka struktura;

— zakona €. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist (spravni fad). Textova ¢ast tzemniho
planu je rozdélena n ¢ast vyrokovou a ¢ast odlivodnéni;
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zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského pldniho fondu, ve znéni pozdéjSich
predpisy, dusledky feSeni tzemniho planu jsou vyhodnoceny v pfislusné kapitole oduvodnéni
UP;

vyhlasky ¢€.271/2019 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, ktera upravuje postupy k zajisténi
ochran& zemédélského pudniho fondu. Odtvodnéni navrhu UP respektuje obsah prilohy k
vyhlasce, zejména tabulku 2 —Zabor zemédélského pldniho fondu v navrhu tzemniho planu.
vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukolll ochrany obyvatelstva. S ohledem na
skute€nost, Ze Uzemni plan nenavrhuje nové zdméry souvisejici s ochranou obyvatelstva,
obsahuje vyrokova ¢ast jen obecné zasady této problematiky. DalSi problematika je popsana v
textové €asti odavodnéni Uzemniho planu, ktera obsahu jev pfiméfeném rozsahu nalezitosti
vyZzadované § 20 pism. a) aZ i) této vyhlasky. Kapitola je zpracovana ve spolupraci projektanta
a objednatele (obce), nebot’ v souladu s ust. § 20 nebyly pfedany zadné podklady, v jejichz
rozsahu by mély byt do navrhu uzemniho planu vymezeny plochy pro pozadované potieby,

DalSich zvlastnich predpisl napf.:

zakona €. 361/2000 Sb., o provozu na pozemnich komunikacich a o zménach nékterych zakonu
(silniéni zakon),

zakona €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné a doplnéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich
predpisl (vodni zakon),

zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a dopInéni nékterych zakon(, ve znéni pozdéjSich
predpisu (lesni zakon),

zakona €. 44/1988 Sb., o ochrané a vyuziti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjsich predpist
(horni zakon),

zakona €. 201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi,

zakona €. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych souvisejicich zakonu,
a dalSich.

d) VYHODNOCENi SOULADU NAVRHU ZMENY UZEMNIHO PLANU
S POLITIKOU UZEMNIHO ROzZVOJE CR A NADRAZENOU
UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

d.1) Politika izemniho rozvoje CR

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen PUR) je kli¢ovy dokument v oblasti Gzemniho
rozvoje s celostatni plsobnosti, ktery usiluje o koordinovany a udrzitelny rozvoj tzemi statu.

Politika uzemniho rozvoje byla schvalena usnesenim vlady ¢. 929 dne 20. Cervence 2009 a
ménéna:

(14)

Aktualizaci €. 1, schvalena usnesenim vlady €. 276 dne 15. dubna 2015;
Aktualizaci €. 2, schvalena usnesenim vlady €. 629 dne 2. zafi 2019;
Aktualizaci €. 3, schvalena usnesenim vlady €. 630 dne 2. zafi 2019;

Aktualizaci €. 5, schvalena usnesenim vlady €. 833 dne 17. srpna 2020;

Aktualizaci €. 4, schvalena usnesenim vlady €. 618 dne 12. ervence 2021;
Aktualizaci €. 6, schvalena usnesenim vlady €. 542 dne 19. &ervence 2023.
Aktualizaci €. 7, schvalena usnesenim vlady €. 89 dne 7. unora 2024.
Aktualizaci €. 9, schvalena usnesenim vilady ¢.64 dne 29. ledna 2025

Uplné znéni PUR CR po 9. aktualizaci platné od 1.3.2024

Politika Uzemniho rozvoje CR stanovuje republikové priority, rozvojové oblasti a osy a specifické
oblasti. Nize jsou uvedeny (kurzivou) ty, které se tykaji uzemi obce nebo jsou zménou ¢&. 4.1 pfimo
dotéeny.

CELOSTATNI PRIORITY

Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty uzemi, vietné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat réz jedine¢né
urbanistické struktury tuzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem
identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato tzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické
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atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazana s potfebami ekonomického a socialniho
rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. V nékterych pfipadech je nutna cilena
ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je Zivym v ¢ase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy
pfistup k vyvazenému vsestrannému rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stéZejni kulturni,
prirodni a uzitné hodnoty.

Koncepce platného Gzemniho planu UP Priihonic chrani a rozviji civilizadni pFirodni a kulturni
hodnoty, které nejsou Zménou &. 4.1 UP omezovany. Navrhované zmény, které vychazeji z pozadavki
na obsah zmény a stavu uzemi byly provéfeny s ohledem na realny rozvoj uzemi a neznamenaji
zasadni zmény pro celkovou koncepci. Celkové zUstava nezménéna charakter izemi. Kulturni, pFirodni
a uzitné hodnoty nejsou zménou dotéeny, protoze koncepce rozvoje obce zlstava stejna dle platného
UP.

(16)  P¥i stanovovani zpusobu vyuZiti tzemi v tzemné pléanovaci dokumentaci davat pfednost
komplexnim FeSenim pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavku, které ve svych
dusledcich zhorsuji stav i hodnoty uzemi. Vhodna feSeni tzemniho rozvoje je zapotfebi hledat
ve spolupraci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem center
osidleni, oblasti, os a zamérii vymezenych v PUR CR.

Zména €. 4.1 neméni celkovy navrh rozvoje obce, pouze reguluje zplsob vyuziti jednotlivych ploch
v zastavéném a zastavitelném uzemi. Zmény se tykaji ochrany pfirody a krajiny, ob&anské vybavenosti,
dopravy a bydleni.

19) Vytvaret pfedpoklady pro rozvoj, vyuZziti potencialu a polyfunkcni vyuzivani opusténych arealt
a ploch (tzv. brownfield primyslového, zemédélského, vojenského a jiného pavodu, vE. uzemi
byvalych vojenskych ujezd(). Hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora pfestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani verejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné
vyuzivani a uspofadani dzemi usporné v narocich na vefejné rozpocty na dopravu a energie,
které koordinaci vefejnych a soukromych z&mu na rozvoji Uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Zména €. 4.1 nenavrhuje nové plochy obytné zastavby v nezastavéném Gzemi ani pro jiné funkce.
Navrhované zmény zajistuji lepsi ochranu krajinného prostfedi (upfesnéni systému USES, ochranné
pasmo Prihonického praku, dopinéni interakénich prvk(l jako sougasti USES). Navrhované zmény
funkci zastavby jsou pouze v zastavéném Uzemi obce.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy
a pro Clovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury a pfi vymezovani
ploch pro bydleni, obéanskou vybavenost, vyrobu a skladovani. V ramci uzemné planovaci
Cinnosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiSténi pristupnosti a prostupnosti
krajiny, uplatriovat integrované pristupy k pfedchézeni a feSeni environmentalnich problémd.

Zmeénou €. 4.1 neni naruSena prostupnost krajiny pro volné Zijici zvirata ani pro ¢lovéka, naopak je
posilena a stabilizovana vymezenim aktualizovanych tras uzemniho systému ekologické stability
prejatého z Planu USES (ORP Cernosice), ktery zajistuje zachovani zakladnich prvkd krajiny a
propojeni s ostatnimi katastry. Nejsou navrhovany plochy pro bydleni, vyrobu a skladovani, ob¢anskou
vybavenost ani dopravni a technickou infrastrukturu s negativnim G€inkem na prostupnost v krajiné.

(22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladi tzemi pro ruzné formy udrZitelného
cestovniho ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji
hodnot tzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoZzriuji celoroni vyuZiti pro riizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZafska,
hipo).

Zmeénou ¢. 4.1 jsou respektovany a upfesnény turistické i cyklisticke trasy a stezky vychazejici
z nadfazené dokumentace kraje a ZUR SK. Nadale se pocita s rozvojem poznavaci turistiky, jehoz
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Dendrologicka zahrada VUK.

24) Vytvaret podminky pro zlepSovani dostupnosti tzemi rozSifovanim a zkvalitfiovanim dopravni
infrastruktury s ohledem na potfeby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v
souladu s principy rozvoje udrzitelné mobility osob a zbozZi, zejména u center osidleni a uvnit
rozvojovych oblasti a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou vefejnou
infrastrukturou pfimo podminit. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti
dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pred hlukem a
emisemi, s ohledem na to vytvaret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy
(napr. zeleznicni, cyklistickou).

Zména ¢&. 4.1 UP zachovava nové dopravni napojeni ,Vestecka spojka“ na D1 a Prazsky okruh DO
vCetné podminky jejiho dobudovani (nejdfive dostavba DO v useku Béchovice — D1, pak teprve
Vestecka spojka), pak teprve rozvoj severozapadni zény Pruhonic.

28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tzemi v dlouhodobém
horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi. Navrh a ochranu
kvalitnich méstskych prostor( a vefejné infrastruktury je vhodné resit ve spolupraci verejného i
soukromého sektoru s vefejnosti.

V8echna vefejna infrastruktura a vefejna prostranstvi jsou zachovana, Zménou ¢&. 4.1 UP dochéazi
pouze k zpfesnéni vyuziti nebo rozsahu prostranstvi, napf. v Rozkosi, u Vyzkumného ustavu pro krajinu
v Prahonicich, ul. Ujezdska (restaurace Hlinéna Basta) aj.

30) Uroveri technické infrastruktury, zejména dodévku vody a zpracovéni odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby splriovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Zména &, 4.1 UP zachovava navrh splaskové a destové kanalizace a centraini Sistirny odpadnich
vod. PIné je zachovana sit rozvodd VTL a STL plynu. V ramci zmény doSlo pouze k upfesnéné
nékterych mensich ¢asti tras. Zasobovani uzemi elektrickou energii je v souCasné dobé dostatecné a
nejsou navrhovany zmény v zasobovani ani trasovani siti.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Resené Gzemi se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha.
(40) OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha

Ddvody vymezeni: Uzemi ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spolupiisobeni
vedlejich center, zejména Kladna a Berouna. Jedna se o nejsilnéjs$i koncentraci obyvatelstva
v CR, jakoZ i soustfedéni kulturnich, institucionélnich, organizaénich, ekonomickych,
vzdélavacich a védeckovyzkumnych aktivit, které maji z velké &asti i mezinarodni vyznam;
zasadnim rozvojovym predpokladem je pripojeni na dalnice, dokonéeni Dalnice DO (Prazsky
okruh, silni¢ni okruh kolem Prahy), pfipojeni na tranzitni Zelezniéni koridory 1., Ill. a IV. (dale jen
TZK) a vysokorychlostni sit Zeleznice a efektivni propojeni jednotlivych druhti dopravy véetné
letecké a vytvoreni efektivniho systému integrované verejné dopravy.
Ukoly pro tizemni plénovéni:
a) Koordinovat rozvoj a vyuZiti Gzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského kraje s dirazem na
feSeni problémi suburbanizace, véetné odpovidajici verejné infrastruktury.
b) Poridit tzemni studie feSici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.
c) Poridit ve vzajemné koordinaci tGzemni studie reSici problémy suburbanizace, zejména
hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepéni rozvoj.

Opatfeni pro naplfiovani tkolt tzemniho planovani stanovenych v ramci OB1 je zakotveno k dil¢ich
koncepcich plvodniho UP a platné zmény &. 4. Tyto koncepce jsou Zménou &. 4.1 ovlivnény pouze
drobnymi Upravami regulacnich prvkl v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti tak, aby byly v souladu
s obecnymi legislativnimi pozadavky.
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SPECIFICKE OBLASTI
(75b) SOB9 Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem

Davody vymezeni:

a) Specificka oblast se specifickymi problémy tzemi celostatniho vyznamu.

b) Potfeba resit problém sucha, které je zpusobeno nizkymi Ghrny sraZzek a vysokym vyparem v
kombinaci s malou zasobou povrchové a podzemni vody.

c) Potreba resit problém vysoké zranitelnosti podzemnich vod, véetné prirodnich IéCivych zdroju
a zdroju prirodnich mineralnich vod v obdobi sucha.

d) Potreba udrzovat rovnovahu mezi mnozstvim disponibilnich vodnich zdroju, poZadavky na
odbéry vody a poZadavky na minimalni ztistatkové pratoky a minimalni hladiny podzemni vody.

e) Potreba zajistit dostatek pitné a uZitkové vody pro obyvatelstvo, zemédélstvi, primysl, lazenstvi
a sluzby.

f) Potreba zajistit vodohospodarskou infrastrukturu pro zabezpeéeni poZadavki na odbéry vody
s ohledem na proménlivé hydrologické podminky.

g) Potfeba vénovat vétsi pozornost suchu (meteorologickému, pudnimu, hydrologickému) z
divodu vys$iho rizika stavu nedostatku vody ve srovnani s ostatnim dzemim CR.

h) Potfeba rfesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci tzemi na zménu
klimatu.

i) Potfeba zajistit u¢inné zadrzeni vody v krajiné.

Podminky pro navazujici uizemné planovaci ¢innost: Pfi vymezovani zaméru vytvaret podminky pro:

a) podporu pfirozeného vodniho rezimu v krajiné,

b) posilovani odolnosti a rozvoj vodnich zdroja,

c) zajisténi rovnovahy mezi uzivanim vodnich zdroji a jejich prirozenou obnovitelnosti,

d) ucinné sniZzovani a odstrariovani znecisténi vody z plosnych i bodovych zdroji znedisténi, které
omezuji vyuzivani povrchovych a podzemnich vod,

e) rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro zabezpeceni poZadavki na dodavky vody

v proménlivych hydrologickych podminkach (zejm. pfi nedostatku sréZek, zmenSeni pritokt ve
vodnich tocich, poklesu vody v pudé a poklesu hladiny podzemnich vod),

f) branit zhorsovani stavu vodnich Gtvard, ubytku mokradu, vétrné a vodni erozi pudy, degradaci
a desertifikaci ptudy,

g) prohloubeni koordinace uzemniho planovani, krajinného pléanovani, vodohospodarského
planovani a pozemkovych uprav,

h) rozvoj zelené infrastruktury v zastavéném a nezastavéném uzemi obci a naslednou péci o ni.

Ukoly pro tzemni planovéni:

V ramci navazujici tzemné planovaci ¢innosti kraje a koordinace tzemné planovaci ¢innosti obci:

a) vytvafet uzemni podminky pro podporu pfirozeného vodniho reZimu v krajiné a zvySovani jejich
retencnich a akumulacnich vlastnosti, zejm. vytvafenim tzemnich podminek pro vznik a
zachovani odolné stabilni vyvazené pestré a Clenité krajiny, tj. krajiny s vhodnym pomérem
ploch lest, mezi, luk, vodnich ploch a vodnich toku (zejména neregulované vodni toky s
doprovodnou zeleni), cestni sité (s doprovodnou zeleni), a orné pady (zejm. velké plochy orné
pldy rozélenéné mezemi, cestni siti, vsakovacimi travnimi pruhy),

b) vytvaret uzemni podminky pro revitalizaci a renaturaci vodnich tokt a niv a pro obnovu ostatnich
vodnich prvka v krajiné,

c) vytvaret Gzemni podminky pro hospodafeni se sraZkovymi vodami v urbanizovanych tuzemich,
tj. dbat na dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro zadrzovani a zasakovani
vody,

d) vytvafet dzemni podminky pro zvySovani odolnosti ptdy vici vétrné a vodni erozi, zejm.

zatravnénim a zakladanim a udrZzovanim dalsich protieroznich prvkd, napf. vétrolamd, mezi,
zasakovacich pasu a prikopd,

e) vytvaret Gzemni podminky pro rozvoj a udrzbu vodohospodarské infrastruktury, pro
zabezpecleni poZzadavku na dodavky vody v obdobi nepriznivych hydrologickych podminek,
zejm. pro infrastrukturu k zajisténi dodavek vody z oblasti s pfiznivéjsi vodohospodarskou
situaci a s ohledem na mistni podminky pro budovani novych zejm. povrchovych zdroji vody,

f) pro reSeni problematiky sucha, zejm. tak jak je specifikovano vySe v pism. a) az e) (prip.
navrhovat i dal§i vhodna opatreni pro obnovu prirozeného vodniho rezimu v krajiné) vyuzivat
zejména uzemni studie krajiny.
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Zménou €. 4.1 nedochazi ke zméné koncepce hospodareni s deStovymi vodami, ktera je pouze
upfesnéna, a ktera prebira, jak je reten¢ni nadrz a suchy poldr v rozvojovych plochach. Zména €. 4.1
zachovava a stabilizuje stavajici plochy mimolesni zelené v krajiné. V oblasti zasobovani uzemi pitnou
vodou respektuje a pfejima zména €. 4.1 vefejné prospésnou stavbu a koridor pfivadéce pitné vody ze
ZUR SK V14. Pro zachovani pfirozeného vodniho rezimu v krajiné je pfejat upraveny navrh trasovani
Uzemniho systému ekologické stability dle Planu USES.

CENTRA OSIDLENI
Obec Prilhonice neni centrem osidleni. Spravnim centrem ORP je mésto CernoS$ice jako nizsi
centrum ostatni, ale ¢ast méstského uradu sidli i v Praze. Ostatni nejbliz§i centra jak Jesenice u Prahy
(niz8i centrum ostatni) a Ri¢any (stfedni centrum ostatni) maji jen dopliikovy vyznam.

d.2) Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan byl vydan jako Uzemni rozvojovym plan (URP) s nabytim G&innosti 29.
10. 2024. Novy prvni URP pouze prevzal z PUR CR a ze v8ech ZUR nadregionalni systéem USES,
dopravni a technickou infrastrukturu véetné uréenych VPS, takZe je ve shodé s platnou PUR CR a ZUR
Stfedoleského kraje. Nové poZzadavky na feSené uzemi URP neklade, tj. neobsahuje Zadné dalSi nové
jevy a limity pro Zménu &. 4.1 UP Prihonic.

d.3) Zasady uzemniho rozvoje Stfredoc¢eského kraje

Resené uzemi je feSeno v ramci Zasad uzemniho rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje v poslednim
vydani i jako ,Uplné znéni Zasad uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje po 1, 2, 3,6, 7,10, 11,8 a 9.
aktualizaci ucinnosti od 26. 11. 2024.

KRAJSKE PRIORITY

(01)  Pomoci nastroju tdzemniho planovani vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj
Stredoceského kraje, zaloZeny na vyvaZzeném vztahu uzemnich podminek pro hospodarsky
rozvoj, socialni soudrZnost obyvatel a pfiznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v
nésledujicich ¢léncich jsou zakladnim vychodiskem pro zpracovéani tzemni dokumentace a
Uzemné planovacich podkladt — na drovni kraje i obci — a pro vytvareni tzemnich podminek
pro jejich realizaci pfi rozhodovani o zménach v uzemi.

Zména €. 4.1 nenavrhuje nové lokality pro zastavitelné plochy, pfejima a plné respektuje koncepci
z platného uzemniho planu. Zména €. 4.1 upravuje a reguluje podminky vyuZziti jednotlivych ploch.

(05a) Vytvaret podminky pro feSeni technické infrastruktury, zejména pro umistovani a realizaci
staveb pro dodavku vody a zpracovani odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou
kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.

Zména €. 4.1 zachovava navrzené feSeni centralniho zasobovani pitnou vodou i plynem, zachovava
feSeni odvodu a €isténi odpadnich a desStovych vod. Z nadfazené uzemni dokumentace je piejat koridor
technické infrastruktury pro zesileni a doplnéni VVN a ZVN, je pfevzat i koridor pro vodovodni pfivadéc.

(06) Vytvaret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

¢) zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i prirodni dominanty nevhodnou zastavbou a omezit
fragmentaci krajiny a srastani sidel;

d) upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové charakteristiky krajiny;

e) vytvafeni podminek pro Setrné vyuzivani pfirodnich zdroja.
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Zménou ¢.4.1 nevznika prostfedi pro vznik podminek s negativnim vlivem na krajinny raz, pfirodni
i urbanistické hodnoty ani kvalitu Zivotniho prostfedi. Zména &. 4.1 plné zachovava plochy svétového
dédictvi UNESCO - Prahonicky park a zamek, v€etné zaznamenani jeho ochranného pasma,
zachovava plochy zelené v krajing a vodnich toku. Je prevzat plan USES dle ORP CernoSice, ktery
vymezuje systém ekologické stability, ktery ma pozitivni vliv na zachovani kvality a rozmanitosti pfirody
a krajiny v zemi. Zména &. 4.1 respektuje a upfesfiuje trasovani ¢asti USES a doplfiuje regulativy
vyuziti uzemi tak, aby nedochazelo ke zhorSeni podminek pro pfirodni prostredi.

(04a)  Podporovat stabilizaci a postupné zlepSovani stavu sloZek zivotniho prostredi, zejména v silné
urbanizovanych oblastech. Vytvafet tzemni podminky pro postupné sniZzovani zatéze obytného
a rekreacniho uzemi hlukem a emisemi z dopravy a vyrobnich provozd. Plochy pro umisténi
chranénych staveb nevymezovat v dzemi, ve kterém Ize v budoucnu divodné predpokladat
pfekro¢eni platnych hygienickych limiti v ddsledku umisténi a realizace staveb dopravni,
pripadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

Zménou ¢€.4.1 nejsou ménény stavajici opatfeni proti hlukové zatézi v uzemi. Je upfesnéno
umisténi koridoru nadmistniho vyznamu pro dopravni a technickou infrastrukturu v severozapadni
rozvojové zoné Pruhonice. V lokalitach je zastavitelné uzemi nutno feSit regulacnimi plany, které maji
zajistit eliminaci negativnich vlivih. Zména ¢.4.1 neméni hranice pro vymezeni regulacnich plan(
v uzemi.

(04b) Vytvaret tzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych
oblastech (zelené pasy) a v oblastech s dlouhodobé zhorsenou kvalitou ovzdusi nebo vysokou
intenzitou zemédélského vyuZiti.

Zména €. 4.1 zachovava plochy zelené, doplfiuje stavajici stromoradi a aleje a navrhuje jejich
doplnéni podél cestni sité. V zastavéném Uzemi stabilizuje plochy stavajici zelené, aby nedoslo
k negativnimu ovlivnéni ovzdusi a Zivotniho prostfedi ubytkem této zelené.

(06) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které vytvareji
image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména
na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji ekologické stability;
b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérfujici k udrZzeni a zachovani
nejvyraznéjsich jevu a znakd, které vystihuji jedineénost a nezaménitelnost charakteru tzemi;

Zména ¢&. 4.1 UP pIné respektuje stavajici narodni kulturni pamatku a zarover pamatku svétového
dédictvi UNESCO - Prlahonicky park a zamek, ke kterému vymezuje pamatkové ochranné pasmo
vyhlasené 12. 2. 1981 okresnim narodnim vyborem Praha zapad a potvrzené vyhldSenim ochranného
pasma UNESCO v r. 1992.

(07) Vytvafet podminky pro stabilizaci a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na tzemi kraje se
zaméfenim na:
a) zkvalitriovani a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spadovych center osidleni
b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreaéniho zazemi
s odpovidajicim zastoupenim verfejnych prostranstvi, ploch vefejné zelené a odpovidajici
verejnou infrastrukturou;
¢) vyvazené a efektivni vyuZivani zastavéného Gzemi a zachovéni funkéni a urbanistické
celistvosti sidel s akcentem na:
- pfednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch uréenych k asanaci a zménu vyuZiti objektl a
aredli puvodni zastavby v zastavéném tzemi pred vystavbou ve volné krajiné;
- vzgjemnou koordinaci Gzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi
d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvarenim podminek:
- pro vyuzivani pfirodnich a kulturné historickych hodnot tzemi jako atraktivit cestovniho ruchu
pfi respektovani jejich nezbytné ochrany
- pro rozvoj péSich a cyklistickych tras s vazbou na prilehla uzemi hl. m. Prahy a sousednich
krajd
- pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podplrné vybavenosti a infrastruktury, zejména:
e podél feky Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky
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ve vazbé na péSi a cyklistické trasy nadmistniho vyznamu

v lokalitach a oblastech s vyznamnym potencialem rekreace u vody

v Uzemich s potencialem pro kratkodobou rekreaci a v zazemi vyznamnych center osidleni
v zazemi a v okrajovych ¢astech CHKO Brdy

e) podporu hospodafského rozvoje a vznik novych pracovnich pfilezitosti s preferenci
ekonomickych odvétvi s vys8i pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu,
strategickych sluZeb (znalostni ekonomika)

f) doplnéni krajinnych prvk( zvysSujicich ekologickou stabilitu Gzemi a podporujici dalsi
mimoprodukcéni  funkce  zemédélstvi  (pudoochrannou, protierozni, vodoochrannou,
krajinotvornou)

g) stabilizaci a rozvoj zasobovani uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich
souvislostech

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, prfirozeného vodniho kolobéhu a
schopnosti tzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence)

i) preventivni ochranu uzemi pred soufasnymi pfedvidatelnymi bezpecnostnimi hrozbami
prirodniho a antropogenniho charakteru s cilem minimalizovat negativni dopady moZzZnych
mimoradnych udalosti a krizovych situaci na chranéné zajmy na uUzemi kraje, pricemZ za
chranéné zajmy jsou povaZovany pfedevsim Zivoty a zdravi osob, Zivotni prostfedi a majetek.

VySe uvedené body byly jiz feSeny v dosud platném Uzemnim planu. Zménou ¢€.4.1 nedochazi
k zdsadnim zménam koncepce feSeni uzemi.

Doplriuji se regulativy dle platné legislativy upravujici pfedevsim feSeni dopravy v klidu a vefejna
prostranstvi v zastavitelnych plochach. Dale se uprestiuje trasovani USES dle Planu USES. Jsou také
doplnény a aktualizovany p&si a cyklistické trasy v uzemi dle UAP Cernosice a dle Cyklokoncepce SK
2024-2030. Zménou €. 4.1 nedochazi k negativnimu ovlivnéni ochrany proti erozi, pfirody a krajiny,
prostupnosti krajiny, turistiky a rekreace.

ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE 0OSY

(12) ZUR stanovuji tyto dkoly pro tizemni planovéni:
a) vymezovat plochy silni¢ni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a
Jejich napojeni na nadfazenou silniéni sit;
b) optimalizovat rozmisténi Zelezni¢nich zastavek na regionalnich tratich;
c) v obcich s rekreacnim potencialem, zejména v zazemi center osidleni a hl. m. Prahy
vymezovat plochy pro dal$i rozvoj rekreacnich aktivit bez naruSeni pfirodnich krajinnych a
kulturné historickych hodnot tzemi;
e) uzemni rozvoj obci ve spravnich obvodech ORP sousedicich s uzemim hl. m. Prahy
vzajemné koordinovat s rozvojovymi aktivitami hlavniho mésta;

Resené uzemi Priihonic se nachazi v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojovéa oblast Praha,
v t&sné navaznosti na hlavni mésto Prahu s pfimym napojenim pfes dalnici D1. Zménou ¢&. 4.1 byl
zpfesnén koridor pro dopravni infrastrukturu, tedy pro ,Vesteckou spojku®, kterou vymezuje nadfazena
uzemni dokumentace a s tim souvisejici technickou infrastrukturu. Dopravni napojeni a feSeni v ramci
sidly neni Zménou &.4.1 ménéno.

Zména ¢.4.1 také plné respektuje vymezeni narodni kulturni pamatky a pamatky svétového
dédictvi UNESCO - Pruhonicky park a zamek, ke kterému je doplnéno ochranné pasmo narodni kulturni
pamatky a ochranné pasmo pamatky svétového dédictvi UNESCO.

Zména &. 4.1 respektuje navrzené rozvojové plochy pfedchozimi zménami UP a neméni koncepci
ani funkéni vyuziti téchto lokalit.

SPECIFICKE OBLASTI
Pro celé Uzemi Stfedodeského krajem prejima ZUR SK z PUR CR specifickou oblast SOB9

Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni izemi suchem.
Zména €. 4.1 respektuje a neméni navrzena opatfeni pro hospodaieni s deStovymi vodami.
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PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERV

(110b) ZUR vymezuji na tzemi Stfedodeského kraje plochy a koridory uréené k umisténi staveb
dopravni infrastruktury mezinarodniho, republikového a nadmistniho vyznamu. Pro tyto plochy
a koridory ZUR stanovuji spoleéné obecné poZadavky na vyuziti Gzemi, kritéria a podminky pro
rozhodovani a ukoly pro uzemni planovani:

c) Ukoly pro uzemni plénovani - V rémci zpfesnéni vymezeni ploch a koridort v UP dotéenych
obci:
e fesit prostorovou koordinaci s ostatnimi koridory a plochami vefejné infrastruktury
vymezenymi v ZUR SK a s plochami pro bydleni;
o [edit zajisténi dopravni obsluznosti a zpristupnéni prilehlych tzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vymezuji na uzemi obce Prihonice (k.U. Hole u
Prthonic) koridor D054 (Vestecka spojka), tento koridor byl zménou €. 4.1 zpfesnén dle podkladu.
Zmeénou nebylo naruseno dopravni napojeni lokality.

(143) ZUR stanovuji pro vymezené plochy a koridory silniéni dopravy nadmistniho vyznamu
(vybrané silnice II. tfidy) specifické poZadavky na vyuZziti tzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani o
mozZznych variantach zmén v Gzemi a ukoly pro Uzemni planovani takto:

o) Koridor D054 (Vestecka spojka)

o zagjistit spInéni hlukovych limiti u veskeré chranéné zéastavby na tzemi obci Vestec, Jesenice
a Prihonice, zejména v pripadé mistni ¢asti Priihonice — Rozko§ a na jiznim a vychodnim okraji
méstské éasti Praha — Seberov (Hrnéite)

e minimalizovat vlivy na odtokové poméry Vesteckého potoka a Olsanského potoka zejména pri
kfiZzeni zaplavovych uzemi a na retenéni nédrz Vestec,

e minimalizovat viivy na pfedméty ochrany pfirodni pamatky a RBC USES Hrné&ifské louky,
zejména v obdobi vystavby,

e minimalizovat dopady vystavby na kulturni dédictvi a na historickou kulturni krajinu,

e zajistit koordinaci umisténi vefejné prospésnych staveb D054 (Vestecka spojka) a E15
(elektrické nadzemni vedeni 110 kV Chodov — Uhfinéves),;

e priprava zaméru Vestecké spojky pro uzemni fizeni bude obsahovat optimalizované feseni
napojeni Vestecké spojky pres EXIT 4 na dalnici D1 ve vztahu ke stavajicim odpocivkam a
vzdalenostem stavajicich kfiZzovatek,

e v UP Jesenice a v koordinaci s UP hl. m. Prahy upfesnit vymezeni koridoru s ohledem na
minimalizaci vlivii na kvalitu obytného prostfedi v lokalitach Rozko$ (Pruhonice) a Hrnéire
(Praha — Seberov),

e v UP Jesenice upresnit vymezeni koridoru s cilem minimalizace Vliv(i na lesni porost v k. 0.
Zdiméfice u Prahy,

e UP Vestec upfesnit vymezeni koridoru s ohledem na ochranu retenéni nédrze na Ol$anském
potoce,

) Vesteckou spojku v L'Jseku mezi u/ici Videﬁskou a délnici D1 r"eéit s L’Irovﬁovymi kr"iéovatkami

krajiny.

Zmeénou €. 4.1 byl zpfesnén koridor pro tzv. Vesteckou spojku D054. Regulace zajistujici splnéni
hlukovych limiti, ochrany pfFirody a krajiny, kulturnich pamatek, minimalizace vlivi na Zivotni prostfedi
jsou feseny predchozimi zmé&nami UP Priihonice a Zména &., 4.1 UP je pIné respektuje.

(156) ZUR upfrestiuji na tzemi Stfedoceského kraje vymezeni koridorti a ploch republikového vyznamu

uréenych k umisténi vedeni a zafizeni pfenosové soustavy. Pro tyto plochy a koridory ZUR
stanovuji spole¢né obecné poZadavky na vyuZiti Gzemi, kritéria a podminky pro rozhodovani a
ukoly pro tzemni planovani:
c) Spolec¢né ukoly pro uzemni planovani: — trasy jednotlivych elektrickych vedeni ve spolecnych
usecich vést v co nejtésnéjsim pripustném soubéhu; resit prostorovou koordinaci s ostatnimi
koridory technické a dopravni infrastruktury vymezenymi v ZUR a s ostatnimi poZadavky na
vyuziti uzemi; — v uzemnich planech dotéenych obci upfesnit vymezeni koridorti s cilem
minimalizovat vlivy na pfilehlou zastavbu, zejména obytnou).
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(157b) ZUR zpresriuji koridor (vymezeny v PUR pod ozn. E14) pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stied
— Chodov a souvisejici plochu pro roz$ifeni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stfed jako
koridor E34.

Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic respektuje a zpreshiuje koridor E34 (dle PUR CR E14) zasahuijici
severozapadni ¢ast feSeného uzemi. Zména €. 4.1 neméni koncepci ani funkéni vyuziti v misté koridoru.
Opatfeni pro snizeni naruseni kvality Zivotniho prostfedi jsou fe$eny v ptedchozich zménach UP, nebo
jsou uréeny k feseni v regulacnich planech zpracovanych pro dané lokality.

(181) ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro rozsifovéani a zkvalitriovani systém( zasobovani vodou
nadmistniho vyznamu:
a) V14 — vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy;

Zména &. 4.1 UP respektuje a prejima trasovani koridoru pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice
na jihovychod Prahy. Podminky pro vyuziti izemi a jeho regulace nejsou zménou €. 4.1 feSeny.

(194)  ZUR stanovuji tyto zédsady pro usmérrfiovani tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménéch v
uzemi:
a) chréanit vymezené plochy a koridory pro USES pfed zménami ve vyuZziti uzemi, jejichZ
dusledkem je:
- Snizeni stupné ekologické stability téchto ploch
- znemoznéni budouciho zaloZeni vymezené skladebné &asti USES nebo naruseni kontinuity
USES v pozadovanych parametrech
- zanik skladebné ¢asti USES
b) pfi Feseni streti skladebnych éasti USES s ochranou a vyuZivanim loZisek nerostnych
surovin uplatriovat tyto zasady:
- skladebné é&asti USES pFednostné upfesfiovat mimo plochy zjisténych a pfedpokladanych
loZisek nerostt
- pripadné upresnéni biocentra nebo biokoridoru v plose loZiska nerostné suroviny neni
prekazkou vyuZiti loZiska za podminky soucasného zajisténi funkcnosti skladebnych cCasti
USES béhem tézebni &innosti nebo obnoveni jejich funkénosti v rdmci rekultivace tézbou
dotéenych ploch

Zména €. 4.1 vymezuje upravené trasy a plochy koridori a biocenter regionalniho i lokalniho
Uzemniho systému ekologické stability na zakladé podkladd ORP — Plan USES. Biocentra a biokoridory
se drzi zakladni patefni trasy, které je oproti piivodnimu navrhu USES neménna, méni se pouze $itky
biokoridort a tvary biocenter, vétSinou ve prospéch prvkd USES v jiz fungujicim pfirodé blizkém
prostfedi, kde mohou prvky ucelné plnit svoji funkci.

Zménou €. 4.1 nedochazi ke zménam, jejichz dlisledkem by byly disledky jmenované v odstavci
(194) ZUR SK vySe. V Re$eném Uzemi se nenachazi prvky USES v plochach loZisek nerostnych
surovin.

(195)  ZUR stanovuji tyto tkoly pro tzemni planovani:
a) v plochéch a koridorech USES vymezovat konkrétni biocentra, véetné vioZenych lokéalnich
biocenter, a biokoridory; pfi upresriovéni vymezeni biocenter a biokoridorti USES v rémci UP
dotcenych obci zajistit prostorové parametry biocenter a biokoridort tak, aby byla zachovana
funkénost systému
b) vymezeni biocenter a biokoridorti USES koordinovat s vymezenim USES na navazujicim na
navazujici tzemi sousednich obci a kraji
c) zohledriovat reprezentativnost biocenter a biokoridortt USES dle stanovenych cilovych
ekosystemu
d) biocentra a biokoridory USES pfednostné vymezovat mimo zastavéna a zastavitelné tizemi
sidel je-li to vzhledem k charakteru pfislusné skladebném casti a jejimu cilovému ekosystému
mozné
e) pri upresriovani biocenter a biokoridort preferovat feseni, ktera budou minimalizovat strety
s liniovymi stavbami dopravni a technické infrastruktury; provadét vzajemnou koordinaci USES
a ploch ¢i koridort liniové dopravni a technické infrastruktury
f) vymezovéni a stanovovéani podminek pro vyuZiti ploch a koridori v UOP s prekryvnou funkci
USES koordinovat s podminkami funkénosti skladebnych &asti USES; pfi vylouéeni negativnich
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vlivi na funkénost biocenter a biokoridort neni vyuZiti uzemi pro liniové stavby dopravni a
technické infrastruktury divodem pro nefunkénost skladebné éasti USES

g) v zastavénych tuzemich pro biokoridory a biocentra vyhledat maximum vhodnych ploch pro
zafazeni do USES a zajistit tak jeho kontinuitu a dle mozZnosti i prostorové parametry;
v zastavénych uzemich Ize vyuZit ploch sidelni zelené

h) pfi zpresriovani USES v nezastavitelném tizemi zohledriovat pfirodni i antropogenni hrany a
linie v krajiné

Zminované ukoly uzemniho planovani jsou feSeny v zakladni koncepci uzemniho planu. Zména €.
4.1 upravuje a zpresfiuje trasovani koridorti a center USES dle Planu USES (ORP Cernosice).

Zmeénou €. 4.1 nevznikaji plochy na kterych by mohly byt realizovany zameéry, které by mély mozny
negativni vliv na krajinny raz.

KULTURNi HODNOTY UZEMi KRAJE

(199) Kulturnimi hodnotami tzemi kraje se rozumi pamatkové chréanéna uzemi a objekty:
a) kulturni pamatky zafazené do seznamu svétového kulturniho a pfirodniho dédictvi UNESCO
b) narodni nemovité kulturni pamatky

Zména €. 4.1 plné respektuje narodni kulturni pamatku a pamatku svétového dédictvi UNESCO
Prahonicky park a zamek. V koordinaénim vykresu UP je vyznadena hranice téchto jevi a také
ochranné pasmo UNESCO. Zménou ¢&. 4.1 nejsou navrzeny plochy, které by umoznovaly vznik
negativnich jevl ovliviiujicich tyto pamatky.

STANOVENI CILOVYCH KVALIT KRAJIN

(207) ZUR stanovuiji pro tkol pro Gzemni planovéni:
a) V uzemnich planech obci zohlednit uzemni podminky pro zachovani a dosaZeni cilovych
kvalit krajin.

V fe$eném Uzemi obce Priihonice jsou ZUR SK vymezeny typy krajiny. V severovychodni &asti je
vymezena krajina sidelni (S22), coz odpovida charakteru stavu i zameérl v uzemi. V jihozapadni ¢asti
je vymezen typ krajiny pfirodné rekreacni (PR09), ktery zahrnuje plochu Pruhonického parku a ¢ast
Uuzemi mezi sidlem Prdhonice a Rozko$, kde je navrzeno golfové hfisté. Zménou ¢&. 4.1 nedochazi ke
zménam ve funkénim vyuziti ploch, které by nebyly v souladu s cilovym typem krajiny.

(208)  ZUR vymezuiji sidelni krajiny v &astech uzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:
a) prfevaha zastavéného uzemi v krajinné mozaice, vysoka hustota obyvatel koncentrace
ekonomickych aktivit a vefejné infrastruktury nadmistniho vyznamu,
b) vyznamné zmény pfirodnich krajinnych struktur a jejich omezené zastoupeni;

(209) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
uzemi:

a) rozvijet obytny a obsluzny standard sidel;

b) zmény vyuziti uzemi nesmi sniZovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat Ci
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty;

c) rozvijet systémy sidelni zelené, chranit dochované segmenty prirodnich krajinnych struktur,
akceptovat intenzivnéjsi zasahy do volné krajiny posilujici jejich ekologickou stabilitu a
zvy8ujici mozZnosti pro kaZzdodenni rekreaci obyvatel prilehlych sidel

d) zlepSovat mikroklimatické podminky, zejména velkych mést prostfednictvim vicetcelové
pojaté modro-zelené infrastruktury, zejména pfi feSeni transformace a rozvoje urbanisticky
vyznamnych lokalit;

e) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku lesni a
nelesni krajinné zelené.

(224)  ZUR vymezuiji krajiny pfirodné rekreaéni v éastech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) krajiny plnici funkci nepobytové rekreace pro obyvatele prilehlych sidel, krajiny s
pfevazujicimi plochami lesnimi, pfirodnimi, vodnimi a vodohospodarskymi, s podilem
smiSenych ploch prevazné nezastavéného uzemi a zemédélskych ploch;
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(225) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovéni tizemniho rozvoje a rozhodovéni o zménéach v
uzemi:

a) nepripustit umistovani zamerd, jejichz prostorové parametry (plo$né, vyskové) naruSuji
méfitko a strukturu této Kkrajiny jakoZ i jeji pfirodni a krajinné hodnoty;

b) minimalizovat zasahy vedouci k narueni i fragmentaci dosud souvislych prirodé blizkych
ploch, Kkultivovat a doplriovat vegetaci v krajiné, revitalizovat vodnich plochy a vodni toky,
uskutecriovat opatieni ke zvySeni vodni retence tzemi;

c) optimalizovat prostupnost uzemi pro péSi a cyklisty, posilovat vyuZitelnost tzemi pro
nepobytovou rekreaci doplriovanim mobiliare a sportovné pfirodnich ploch (napfr. naucné
stezky, hristé, rozhledny, altany, informacni systémy aj.).

d) vytvaret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovani prvku lesni a
nelesni krajinné zelené.

Zména &. 4.1 UP pouze upfesrfiuje pro zvyseni obytného standardu nékteré lokality v zastavéném
Uzemi, z(istadva nezménéna pavodni koncepce UP a do nezastavéného Gzemi neni zasahovano.

Dominantnim prvkem v feSeném Uzemi je Prlhonicky park, ktery je zménou €. 4.1 plné
respektovan. Prvky drobné nelesni zelené jsou zménou €. 4.1 stabilizovany a doplnény o liniovou zeleri
podél cestni sité pro vytvoreni navaznosti jednotlivych prvkl a pro zvySeni rozmanitosti, a tedy odolnosti
prostfedi. Zastavba sidla Prihonice je zahrnuta do ochranného pasma pamatky svétového dédictvi
UNESCO, které klade dlraz na estetiku a pohledovy obraz uzemi. Pfedmétem zmény €. 4.1 nejsou
rozsahlej§i zameéry. Rekreacni funkce je doplnéna novou narodni cyklistickou stezkou NAO5 a jsou

doplénny plochy nepobytové rekreace RZ RO (upfesnéni vyuziti)
VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR SK vymezuije ve spravnim Uzemi Priihonice vefejné prospésné stavby dopravni a technické
infrastruktury a civilizani hodnoty uzemi:

- E15—Vedeni 110 kV Chodov — Uhfinéves

- E34 - dvojité vedeni 400 kV Cechy - Stfed — Chodov a souvisejici plochu pro rozsiteni
elektrické stanice 400/110 kV Cechy — Stfed

- V14 - vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy

- D054 — propojeni Vestec (11/603) — D1, tzv Vestecka spojka dalnice D1 a mimourovnova
kfizovatka,

- plynovod VTL a regulaéni stanice

- Hlavni cyklotrasy

- Ochranné pasmo vodniho zdroje 1. a 2. stupné

- Ochranné pasmo $tolového pivadése Zelivka

ZUR SK vymezuije ve spravnim Uzemi Priihonice vefejné prospésna opatfeni pro USES, které
jsou ve Zméné &. 4.1 zpresnény Planem USES a pIné respektovany.
- RK 1195 — Regionalni biokoridor MiliCovsky les — Osnicky les
- RK 5017 - Regionalni biokoridor Hrnéifské louky - RK 1195

ZUR SK vymezuije kulturni hodnotu respektovanou ve Zméné &. 4.1 UP:
- Narodni kulturni pamatka a zapsana pamatka UNESCO — Zamek a park v Prihonicich

Zmeéna €. 4.1 pIné respektuje prevzaté VPS pro dopravni a technickou infrastrukturu. Vefejné
prospésna opatfeni byla zpodobnéna dle Planu USES. Zména €. 4.1 nevytvafi prostfedi pro vznik
negativnich vliva na prvky USES.

d.4) Zaméry vyplyvajici z UAP ORP Riéany

Na zakladé podklad(i pfedanych ORP Cernosice (UAP Cerno$ice 2020 a &astedné pfipravované
2024) byl aktualizovan stav dopravni a technické infrastruktury v feSeném tuzemi. Nejedna se o zasadni
zmeény, které by ovliviiovali moznosti rozvoje uzemi nebo ménily zaméry.

Dle Planu USES (ORP Cernosice) bylo aktualizovano trasovani a velikost prvkl tzemniho systému
ekologické stability a byly doplnény interakéni prvky. Nejedna se o zasadni zménu trasy stavajicich
prvk( USES, zména &. 4.1 pouze zpresfiuje a doplfiuje prvky USES.

17



Oduvodnéni 03/2025 pro projednani

Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic

KARTA OBCE

OBEC PRUHONICE

POZITIVA NEGATIVA
¢ pfimé napojeni na dalnici D1 e hluk ze silniéni dopravy
e obec plné zainvestovana technickou e svételné znedisténi
infrastrukturou - vodovod, kanalizace, | e intenzivni zastavovani krajiny
plynovod e nové antropogenni tvary (protihlukové
¢ vysokd mira vzdélanosti obyvatelstva valy)
e vysoka mira podnikatelské aktivity e nedostatek parkovacich a odstavnych
* nizky podet obyvatel v dichodovém véku stani v zastavéném Uzemi, zejména v
+ dobra dostupnost zdravotnickych, $kolskych, centrech sidel
kulturnich a sportovnich zafizeni ¢ hodnota koeficientu ekologické stability je
¢ vysoky podil kvalitnich staveb pro bydleni v mensi nez 0,3 (zplusoben zafazenim
dosahu verejné infrastruktury plochy Prthonickeho parku v katastru
o dobra pristupnost krajiny a napojeni na nemovitosti do ostatni plochy — snizuje
pfirodu z ploch bydleni koeficient ekologické stability)
» znadené turistické trasy, cyklostezky, nauéné | ¢ Spatné Sitkové parametry silnic IIl. tfidy
stezky ve stavajici zastavbé
¢ ubytovaci zafizen/ o vedeni krajské silnice skrz Prahonicky
¢ kongresova turistika park
e zachované stavby lidové architektury * neexistence ochranného pasma
e nemovitd narodni kulturni pamatka — Pruhonického parku ve vychodni ¢asti (na
pamatka UNESCO (Prihonicky park a uzemi sousednich obci)
zamek) ¢ nedostatetna retence deStovych vod
e urbanistické hodnoty - namésti (zéplavy na Boti¢i a Cerném potoce)
e vyznamna stavebni dominanta - zamek
« vodni plochy
e zachovalé Uzemi puvodnich Gdolnich niv na
potocich s pfirozenym korytem
» stabilni poCet obyvatel mezi roky 2015-2021

Uréeni problémi k Fedeni v UPD - pozadavky na odstranéni nebo omezeni:
e dopravni zavady
o Uzemim prochazi pfetiZzena tranzitni doprava po dalnic D1 - 96 tisic vozidel/den
o cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci - provéfit vedeni cyklotrasy, ktera neodpovida
svymi parametry a provedenim,  zajistit Uzemni rezervy pro cyklotrasy, které
neodpovidaji svymi parametry a provedenim jejich zatizeni
» hygienické zavady
o hluk ze silni¢ni dopravy - v zastavéném Uzemi navrhnout protihlukova opatfeni,
nenavrhovat plochy bydleni v uzemi zatizeném hlukem

vyhodnoceni URU

SP HP

+8

Celkové vyhodnoceni
Vyvazené Gzemi

Obec s dobrou dopravni dostupnosti, dostatkem pracovnich pfileZitosti v misté a kvalitni ob&anskou
vybavenosti. Dobfe se rozristajici obec s potencialem stat se sidlem vy$siho typu. Je tfreba zaméfit se
na regeneraci stavajiciho zastavéného Uzemi, které nese fadu dilich problém( (bariéry tech. a
dopravni infrastruktury, dopravni zatéz apod.). Klast vétsi diraz na ochranu a obnovu pfirodnich
hodnot Uzemi a sniZeni zatiZeni tzemi hlukem.

NADMISTNi PROBLEMY A ZAMERY:
Nejsou identifikovany
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d.5) Zameéry vyplyvajici z jinych dokumentt

Na zakladé Planu mistniho USES pro SO ORP Cernosice a konzultaci navrhu Zmény &. 4.1 UP
byly zptesnény prvky USES:

- Regionalni biokoridor RBK.1195 Milicovsky les — Osmicky les v€etné lokalnich biocenter
LBC 01 Komarov, 02 Soutok v Holi, 03 Podzamecky rybnik, 04 V parku, 05 LabeSka a 06
Bofin.

- Regionalni biokoridor RBK.5017 Hrn¢ifské louky — RBK.1195 s lokalnimi biocentry LBC.01
Remiz pod Rozkosi a LBC.02 U Hole

- Lokalni biokoridory byly upraveny v navrZzenych trasach LBK.030, LBK.038, LBK.040 a
LBK.041

U vsech prvk USES byla vyznagena jejich funkénost anebo potfeba zaloZeni dle stavu Gzemi a
dohodnutych upfesnéni s DO — odbor Zivotniho prostfedi M&U Cernosice.

Noveé byly pro zachovani stavajicich funkénich pfirodnich prvkd doplnény a vymezeny jako
prekryvné pfirodni prvky (IP) dle Planu USES SO ORP Cernosice (nad plochami s RZV):

- IP.1 — Meze podél cesty s pievazné travnatym pokryvem

- IP.2 — Pramenisté a navazujici vodotec s Fidkymi bfehovymi porosty

- IP.3-TunA s navazujici loukou, stavajici mez a navrh meze na orné pudé
- IP.4 — Skalni hrana s lesnim porostem v zastavbé

- IP.5 - Porost dfevin u silnice

- IP.6 — Liniové porosty na okraji botanické zahrady

e) VYHODNOCENi SOULADU SE ZADANIM ZMENY

Obsah zmény &. 4.1 UP Pruahonic byl schvalen zastupitelstvem obce Prihonice dne 10. 9. 2024

e.1) Seznam UGprav ve zméné ¢&. 4.1 UP Prahonic a jejich
vyhodnoceni

V souladu se schvalenym zadanim byly zapracovany do Zmény &. 4.1 UP v&echny poZadavky jako
jednotlivé zmény:

Z4.11  Prevedeni UP Prahonic do jednotného standardu tzemné planovaci dokumentace dle
stavebniho zakona €. 283/2021 Sb. v platném znéni od 21. 12. 2024 a vyhlasky ¢. 157/2024
Sb. spolu se souvisejici vyhlaskou €. 146/2024 Sb. Soucasti pfevedeni byla zaroveri
aktualizace vstupd, tj. platnych podkladi (Uzemné analytické podklady SO ORP Cernosice
2024, Zasady uzemniho rozvoje Stfedoteského kraje 2024, Politika Gzemniho rozvoje CR
2025), aktualizace zastavéného a nezastavéného Uzemi a pfevedeni do jednotného
standardu vybranych ¢asti tzemniho planu dle pozadavkil na strukturu a grafické
zpracovani, vyménny format a metadata.

Z4.1/2  Zatazeni pozemku p.&. 108/22 (Skodovo pole) do plochy Bl.1a — bydleni individuaini, p.s.
115/1 do ploch NU (plvodné NP - respektovani regionalniho biokoridoru RBK.1195 a VKP
udoli Boti¢e. Pozemek €. 108/1 zlstane v plose ZO — Zelen ochranna a izolaéni (vSe k.u.
Prihonice). Zaroven byla provedena uprava dle nového vymezeni hranice regionalniho
biokoridoru RBK.1195 dle pfedanych podkladu.

Z24.1/3 Zména funkéniho vyuZiti plochy vefejné zelené v zastavéném uzemi (p.¢. 312 k.U. Hole u
Prdhonic) do zelené zahradni a sadové dle skute¢nosti a stavu vyuziti.

Z4.1/4 Ul Lipova (konec slepé ulice) — zména vyuziti pozemku €.311/5, k.u. Hole u Prahonic z
komunikace na plochu bydleni dle skute¢ného stavu uzemi.
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Z4.1/5

24.1/6

24117

Z4.1/8

24.1/9

24110

24111

Z24.1112

24113

24114

Z4.1115

Z24.1/16

24117

Z4.1/18

24.119

24.1/20

V plochach NP (nové NU dle konverze) doplnéni podminky nepfipustnosti oplocovani a
terénnich uprav pro zajisténi podminek potfebnych pro existenci a vyvoj pfirozenych a
prirodé blizkych ekosystéma.

V plochach ZO - Zeler ochranna a izolaéni doplnéni podminky nepfipustnosti oplocovani
pro zachovani pfirodnich ploch s dlirazem na uplatnéni vefejného zajmu a jejich funkci.

Pozemek p.¢. 34 k.u. Hole u Priihonic bude nové vymezen jako plocha RZ — rekreace

v zahradkarskych osadach s pfipustnym zastavénim max. 20 m2 (na plo$e pozemku 400
m?) vyplyvajici z vhodného vyuziti ZPF jako intenzivniho vyuziti dle jiz existujiciho stavu
Uuzemi. Je vhodnym prvkem pfechodu od zastavéného uzemi sidla do volné krajiny golfu.

V plochach USES je upfesnéno omezeni vyuziti pro jiné Gely neZ jako ptirodni plochy NP
(nové NU dle konverze). Ve zméné &. 4.1 UP jsou doplnény regulativy pro plochy USES, IP
jako prekryvnych prvkd uzemi, které musi byt respektovany a upfednostriovany v téchto
vyznacenych plochach v hlavnim a koordinaénim vykresu.

Pozemek €. 486 k.u. Hole u Pruhonic nové upraven funkéniho vyuziti a prostorovych
podminek jako vefejné prostranstvi ZS.1 s détskym hfistém a parkové upravenou zeleni.
Zména &. 4.1 UP vychazi z potfeb Fe$eni hromadné dopravy (zastavka autobusu) a vyuZiti
plochy zelené pro détské hristé.

Hristé Spartak — doplnéni p.¢. 811/13 k.u. Prahonice, jako soucast plochy OS.1 z davodu
potfeby rozSifeni ploch pro sport.

Uprava v8ech zadéani regulaénich plana dle platné legislativy, tj. ve smyslu pfilohy &. 5 vyhl.
€. 157/2024 Sb. Obsah a struktura zadani regulaéniho planu.

Doplnéni Interak&nich prvki a vymezeni regulaci dle Planu mistniho USES SO ORP
Cernosice, a dle priib&znych konzultaci pFi upfesnéni navrhu s DO — odboru ochrany
pfirody a krajiny ORP MéU CernoSice

Revize vSech VPO a VPS dle stavu Uzemi a realizace staveb a opatfeni.

Uprava USES podle podklad(i organu ochrany piirody a krajiny ORP Cernosice (planu
USES) a dle priib&znych konzultaci navrhu Zmény &. 4.1 UP.

DoplInéni a upfesnéni inzenyrskych siti (splaskova kanalizace a plyn) dle pfedanych
podkladli obce a spravcll technickych siti (upfesnéni rozsahu a tras stavajiciho stavu a
navrhovaného stavu).

Vyc€lenéni plochy pro dopravu a parkovani severozapadné od restaurace Na Basté (p.c.
502/9 k.u. Hole u Prihonic) jako feSeni nevyhovuijiciho stavu dopravy v klidu.

Uprava plochy ob&anského vybaveni OV.1 (VUK) a stabilizace stavajici zeleng, jako plochy
zelené parkové a parkové upravené ZP (p.¢. 734/1 k.u. Prihonice). U¢elem je zachovani
stavajicich ploch zelené a vylou¢eni nevhodné zastavby (nadmérné zahustovani zastavby).

Stanoveni poctu parkovacich a vyhrazenych stani nové dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o
pozadavcich na vystavbu jako nového pfedpisu vymezeni pro plochy dopravy v klidu.

Doplnéni ochranného pasma Prahonického parku, tj. zapsané pamatky UNESCO a Narodni
kulturni pamatky ,Prihonicky park a zamek" pro zpfesnéni jejich ochrany.

Zména funkéniho vyuziti p.€. 192/3, 193/1, 193/2 a ¢ast 176/1 k.u. Prdhonice z ploch

bydleni Bl.1 na plochu TU — technicka infrastruktura vSeobecna (stavajici pfecerpavaci
stanice) — upfesnéni skuteéného stavu vyuziti uzemi
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Z4.1/121 Doplnéni do regulativl vyuziti zemi podminky pro vyrobny energie z obnovitelnych zdroju
energie, aby nedoslo k nevhodnému zasahu do charakteru zastavby a krajiny.

Z4.1/122 Vymezit plochy BH.1 (u parku) a BH.2 (sidlisté) a stanovit podminky prostorového vyuziti
ploch dle skute&ného vyuziti tzemi a za ucelem zpfesnéni prostorovych podminek vyuziti
uzemi v€etné dopravy v klidu.

Z24.1/23 Vyclenéni plochy garazi a parkovani dle stavajici stavu uzemi z plochy Bl.1 bydleni
individualni jako plocha DU doprava vSeobecna a mala ¢ast jako ploch NU pfirodni
v8eobecna, protoze se jedna o stavajici zelefl navazujici na pfirodni plochy regionalniho
biokoridoru RBK 1150.

e.2) Se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji upraveé
Zména ¢&. 4.1 UP Prlihonic se nezpracovava ve variantach, variantni feSeni nebylo sougasti obsahu
zmény €. 4.1.

f) ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ
UZEMi, VCETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNI
PROSTREDI A POSOUZUENI VLIVU NA PREDMET OCHRANY A
CELISTVOST EVROPSKY VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACI
OBLASTI

Krajsky ufad StfedoCeského kraje jako pfislusny organ ochrany pfirody sdélil, ze dle ustanoveni
§45 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb. byl vylougen vyznamny vliv koncepce Zmény &.4.1 UP Priihonic
samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi na pfedmét ochrany nebo celistvosti
evropsky vyznamnych lokalit nebo ptac¢ich oblasti v plsobnosti Krajského Gfadu (tzv. NATURA 2000).

Organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi na zakladé ustanoveni §10 odst. 2 zakona ¢. 100/2001
Sb. (dle kritérii uvedenych v pfFiloze &. 8) nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi Zmény &. 4.1 UP
Prdhonice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

g) SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI VLIVU NA
UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Zpracovani vyhodnoceni vliivu ZM. C. 4.1 UP Prdhonic na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

h) STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K VYHODNOCENI VLIVU
NA ZIVOTNi PROSTREDI

Zpracovani vyhodnoceni vliivu ZM. C. 4.1 UP Prohonic na udrzitelny rozvoj Gzemi nebylo
pozadovano.

i) KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI, VCETNE
ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY A VYLOUCENI ZAMERU
PODLE § 122 ODST.3

i.1) Sirsi Gzemni vztahy

Resené Gzemi je vymezeno hranicemi spravniho tzemi obce Prthonice, které je sloZeno ze dvou
katastralnich tzemi — Prihonice a Hole u Prahonic. Uzemi tvofi hlavni sidlo Prahonice, které miize byt

21



Oduvodnéni 03/2025 pro projednani Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic

rozdéleno na ¢asti Prihonice, Hole a Komarov, a dale samostatnou osadou Rozkos, ktera se rozklada
i na sousednim katastralnim uzemi (Zdimé&fice u Prahy).

Plocha feSeného uzemni (spravniho uzemni obce) je 769 ha a k 1.1.2024 zde trvale bydli 2822
obyvatel.

Obec se nachazi v pfimém sousedstvi s hlavnim méstem Praha a je velmi dobfe dopravné napojen
na dalnici D1 a Prahu. Jedna se o silné urbanizované Gzemi, coz zplsobuje pravé atraktivni lokalita
pobliZ Prahy.

Prahonice leZi jizné od hranice hlavniho mésta Prahy, ve vychodnim cipu ORP Cernosice. Jedna
se o pomérné vybavené sidlo s navaznosti na vy3Si obCanskou vybavenost pfedevsim v Praze,
pfipadné Rianech, i kdyZ povéfeny obecni Ufad se nachazi v sousedni Jesenici a vy$$i spravu nad
obci m& ORP Cernosice.

Prahonice jsou hlavné rezidenénim sidlem pfiméstského charakteru, které v podstaté nema zadny
primysl a zemédélskou vyrobu a je zavislé na pracovnich pfilezitostech v hl. m. Praze. V obci se rozviji
potfebna mistni ob&anska vybavenost a v severni &asti komeréni nadmistni zéna Prihonice — Cestlice,
mistné nejvétsi zdroj pracovnich prilezitosti mimo VUK (Vyzkumny Ustav pro krajinu). V aredlu
Prahonického zamku sidli také Botanicky Ustav Akademie véd CR.

V poslednich deseti letech se vyznam sidla a vyuziti ploch zasadné neméni, postupné narusta
pocet obyvatel a plochy bydleni s rozvojem hlavnich dopravnich taht (Prazsky okruh DO, Vestecka
spojka), jsou vSak pripraveny v UP velké komeréni plochy, které mohou poskytnout riiznorodou
ob&anskou vybavenost a pracovni prilezitosti. Hlavnim stfediskem zUstane hl. m. Praha.

Nadregionalni i vy8§i vyznam maji dvé pfirodni plochy — Narodni kulturni pamatka a pamatka
UNESCO Park a zamek v Prahonicich a VUK s dendrologickou zahradou. Tyto plochy jsou zakladem
pro fedeni pfirody a krajiny v obci a zarover plochami mistni denni rekreace, turistiky a nadregionalniho
cestovniho ruchu. Vyvazuji ¢aste¢né vztah mezi hl. m. Prahou a Pr{ihonicemi.

Postaveni a vyznam obce ve struktufe ORP Cernosice a Stfedogeského kraje se neméni. Obec
zUstane rozvojovym rezidenénim pfiméstskym sidlem i s rozvojem komer¢nich ploch podél dalnice D1
a se zachovanim vyznamnych pfirodnich ploch za zapsanou pamatkou UNESCO (park a zéamek
v Prdhonicich) a Dendrologickou zahradou.

i.2) Odivodnéni vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Gzemi obce bylo vymezeno ve schvaleném UP po zméné &. 4 UP Prlihonic. Zménou &.
4.1 doSlo k rozsSifeni zastavéného uUzemi dle aktualizace katastru nemovitosti prfedevsim v lokalité
,Nové Priihonice® podél ulice Kunraticka, kde doslo k realizaci zaméru vystavby rodinnych domd.

i.3) Odivodnéni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje
hodnot

Zménou €. 4.1 nedochazi ke zmé&né koncepce rozvoje Uzemi, ktera byla stanovena pfedchazejicimi
zménami Gzemniho planu. Koncepce rozvoje Gzemi byla piné prejata z platného UP po Zméné &. 4.
Doslo pouze k aktualizaci katastru nemovitosti, dle kterého byly realizované zaméry pievedeny ze
zadméru na stdvajici stav.

Zména €. 4.1 nenavrhuje dalSi rozvoj obce.

Hodnoty uzemi této lokality jsou pfedevsim Priihonicky park a zamek, ktery zména ¢. 4.1 zanechava
bez zmény. Nevznikaji nové plochy ani podminky pro vznik jevli s moznym negativnim ucéinkem na
hodnoty v Gzemi. Zména &. 4.1 prebira koncepci USES dle Planu USES od ORP Cernosice, ktery
zajistuje zachovani zakladnich prvkl ekologicky rozmanitych a stabilnich celkd v krajiné.

Zmeéna €. 4.1 pIné respektuje vesSkeré hodnoty uzemi a nevytvafi podminky, kteé by mohly tyto
hodnoty narusit.

i.4) Odavodnéni urbanistické koncepce, véetné vymezeni
zastavitelnych ploch, ploch transformaénich a systému sidelni
zelené

Zménou &. 4.1 UP Priihonic nedochazi ke zmé&né urbanistické koncepce, nejsou vymezeny nové
velkoploSné zastavitelné plochy mimo zastavéné uzemi. Zména ¢&. 4.1 respektuje koncepci rozvoje
schvalenou v UP Priihonic po zméné &.4.

Celkem je vymezeno 0,9 ha ploch zastavitelnych, jejichz nejvétsi podil je tvofen plochou
zahradkarskych osad, ktera byla vymezena jako ZO zeleri ochranna a izola¢ni. Zménou €. 4.1 dochazi
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k navrhu plochy jako RZ — rekreace v zahradkafskych osadach, jelikoz se jedna o realné vyuZziti uzemi
a jsou k nému pfifazeny regulativy zamezujici vzniku negativnich vlivii na dzemi.

Jsou vymezeny transformacni plochy v celkové ploSe 2,06 ha, ménici funkéni vyuziti v dané lokalité
zastavéného uzemi. Pfevaznou Cast tvofi plochy vefejné zelené a vefejné infrastruktury.

Zménou ¢.4.1 nedochazi ke vzniku ploch, ve kterych by mohly vzniknout jevy s negativnim
dopadem na stavajici Uzemi a Zivotni prostiedi.

Zména €. 4.1 vymezuje tyto zastavitelné a transformacni plochy:

Zména ¢&. 4.1 UP — Tabulky ploch zmén (zastavitelné a transformaéni)

PLOCHY ZMEN ZASTAVITELNE

oznaceni | plocha (ha) | plocha RZV popis
Plochy bydleni
Z.21 0,01 Bl.1a Doplnéni ploch pro bydleni individualni
Plochy rekreace
222 0,68 ‘ RZ.1 Uprava funkéniho vyuziti na zahradkarskou osadu

Plochy verejné infrastruktury

2.23

0,06

DU.1

Plocha parkovani pro ob&anskou vybavenost

celkem

0,75 ha

TRANSFORMACNI PLOCHY

oznaceni | plocha (ha) | plocha RZV popis
Plochy bydleni
T.4 0,01 BlL.7 Oprava funkéniho vyuziti dle skuteéného stavu

Plochy vefejné infrastruktury

0,064 ov4 Obcanské vybaveni s klubovnou a détskym hfi§tém

T.1 Plocha mistni komunikace a zastavky VHD, dle
0,034 DU.2 stavajiciho stavu

T.2 1,54 ZP A1 Vymezeni zelené sidelni u VUK

T.3 0,09 0S.1a Rozsifeni pfilehlého sportovisté Spartak OS.1

Plochy zelené soukromé

T4 Zména funkéniho vyuziti z vefejné zelené v zastavbé na

' 0,35 Yy soukromé zahrady
celkem 2,08 ha

PLOCHY ZMEN V KRAJINE

oznaceni ‘ plocha (ha) ‘ plocha RZV popis
Plochy pfirodni
Zména funkéniho vyuZiti ze zelené ochranné ZO na
K.10 0,26 NU.1 plochy pfirodni vdeobecné NU spadajici aste¢né do USES
Zmeéna funkeéniho vyuziti na plochy pfirodni vSeobecné
K. 11 0,08 NU.2 spadajici do USES
Zména funkéniho vyuziti z Bl na NU z dGvodu ochrany
K.12 0,30 NU.3 stavajicich interakénich prvki
celkem 0,64 ha
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i.5) Odivodnéni koncepce verejné infrastruktury a podminek pro jeji
umist’ovani
DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

NADRAZENA DOPRAVNI SiT

Zména €. 4.1 pIné respektuje a zachovava nadfazenou silni¢ni sit. Hlavni dopravni vedeni je dalnice
D1 (Praha-Brno), ktera je pfistupna exitem 6 v obou smérech ze silnice lll. tfidy &. I11/00310 (ulice
Uhfinéveskd). Tato komunikace dale pokracuje ke kruhovému objezdu u Kvétnového namésti, kde se
napojuje na komunikaci €. 111/0039, ktera odvadi veSkerou dopravu ze sidla na zapad a na vychod, kde
kfizi komunikaci 111/0037. Zménou ¢, 4.1. nedochazi k Zzadnym zménam v dopravni infrastrukture.

Zména €. 4.1 upfesnuje koridor pro nadfazenou dopravni infrastrukturu — Vesteckou spojku. Zména
&. 4.1 vychazi z podkladu kterym je ZUR SK, kde je koridor D054 vymezen jako VPS.

MiSTNi KOMUNIKACE
Zmeéna €. 4.1 neméni zakladni koncepci mistnich komunikaci a dopravni obsluznosti, doSlo pouze
k aktualizaci stavajiciho stavu mistnich komunikaci.

PESI CESTY A CYKLISTICKA DOPRAVA

Zménou €. 4.1 nedochazi ke zménam v pé&Sich cestach. VSechny stavajici turistické a cyklistické

trasy zlstavaji zachovany, nové je prevzato a doplnéno napojeni cyklotrasy v misté kfizeni ulice
Kunraticka a U Hajovny (jihozapadni okraj feSeného uzemi). Z Cyklokoncepce Stfedoceksého kraje na
obdobi 2024 — 2030 je dopln&na nova narodni cyklisticka trasa NAO5 Praha — Prihonice — Rigany —
BeneSov.

HROMADNA DOPRAVA

Dopravcem vefejné hromadné dopravy je PID. Koncepce zlistava Zménou €. 4.1 bez zmény. Zména
€. 4.1 uvadi do stavu plochu na navsi v Rozkosi, kde se z plochy bydleni Bl.7 vymezuje ¢ast plochy pro
DU.1 (mistni komunikace a zastavka) a Cast pro ZS (vefejna zelefi a moznost realizace détské hfisté).
Jedna se o stavajici stav Gzemi, ktery je Zménou ¢&. 4.1 zapracovan do UP.

DOPRAVA V KLIDU

Zména €. 4.1 vymezuje stavajici plochu DU u Hlinéné Basty, kterd vymezuje parkovaci stani pro
z4kazniky ale i pro mistni nav&tévujici okoli basty. Jedna se o pfevedeni stavajiciho stavu do uzemniho
planu, na tuto plochu navazuje jiz pouze cyklostezka vedouci na Rozkos v plose ZS bez automobilové
dopravy.

Noveé je upravena doprava v klidu dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., tj. stanoveni poctu parkovacich
mist a vyhrazenych stani vCetné procentualni korekce musi byt hlavné u obytné zastavby, aby
nedochazelo k deficitu parkovani napf. pfi mensi plose bytl (50-70m2), zvySenému dojizdéni do
zameéstnani (cca 2 auta na 1 byt. jednotku), parkovani ve vyznamnych a nadmistnich komerc¢nich
plochach v&etné navstévnikd z okolnich sidel i z Prahy, atp.

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

PITNA VODA
Zménou &., 4.1 UP Prdhonic nedochazi ke zméné v navrhovaném systému zasobovani pitnou
vodou. Ve Zméné ¢&.4.1 je prevzat koridor dle ZUR SK pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice V14,
ktery uzemni plan prejal a respektuje ho.

KANALIZACE A COV
Zména &. 4.1 UP Prahonic nenavrhuje ani neméni zpGsob likvidace odpadnich vod a nakladani
s destovymi vodami. Nicméné& Zménou €. 4.1 doslo k aktualizaci stavajicich a navrhovanych ¢asti tras
vedeni splaskové a desStové kanalizace. Touto aktualizaci nedo$lo ke zménam zplsobujicim jiny
zpusob likvidace odpadnich vod. U destovych vod byla doplnéna povinnost pfednostné zasakovat vodu
na misté spadu a retence vod, pfed jinymi zplsoby, a to i z komunikaci a zpevnénych ploch.

ELEKTRICKA ENERGIE
Vedeni elektrické energie je plné respektovano a Zménou €. 4.1 neni ménéno. Zménou ¢€.4.1 byl
prevzat koridor E15 a E34 ze ZUR SK. Koridor E15 je vymezen pro elektrické nadzemni vedeni 110 kV
Chodov — Uhfinéves, E34 pro dvojité vedeni 400 kV Cechy-Stfed — Chodov a souvisejici plochu pro
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rozsiteni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stfed. Zména &. 4.1 piejima vedeni té&chto koridord bez
zmén.

ZEMNI PLYN
Spravnim tzemim Pruhonic prochazi v zapadni ¢asti vedeni VTL plynovodu smérem na sever pres
osadu Rozko$. Stavajici zasobovani zemnim plynem zlstava zachovano. Pro severozapadni
rozvojovou zonu je Zménou €. 4.1 navrZzena nova VTL/STL regulacni stanice (u budouci Vestecké

SPOJE, KOMUNIKACNI SITE
Zménou ¢.4.1 se stavajici trasy a zplsob napojeni neméni, Vy§si naroky na komunikacni sité budou
feSeny individualné dle pfislusného poskytovatele pfipojeni.

ODPADY
Obec ma zajistény systém likvidace odpadu dle platné vyhlasky a pfedpist. Zménou €.4.1 se systém
nemeni.

OBCANSKE VYBAVENIi A VEREJNA INFRASTRUKTURA

Zménou &. 4.1 UP Prihonice jsou zachovany veskeré navrhované plochy ob&anského vybaveni.
V zastavéném Uzemi dochazi k zméné funkéniho vyuziti plochy stavajici zelené pfed budovou Knihovny
Vyzkumného Ustavu pro krajinu. Z pavodni plochy OV.1 (obCanské vybaveni vefejné) sestava ZP.1
(zelen parkova a parkové upravena). Jedna se o plochu se stabilizovanou vefejnou a vzrostlou zeleni
v zastavéném uzemi, kterou je tfeba chranit pfed pfipadnym zahusténim zastavby v centru sidla.
Zména €. 4.1 vymezuje tuto plochu do ploch zelené sidelni ostatni s umozné&nim umist&ni méstského
mobiliadfe a vyuzivani zelené k denni rekreaci.

Zménou €. 4.1 dochazi k navrhu roz$ifeni plochy OS.1 — hfi§té Spartak. Je navrzena plocha OS.1a
zapadné od stavajici sportovni plochy. Rozsah plochy je vymezen na zakladé geodetického planu déleni
pozemkU katastru nemovitosti.

Vefejna prostranstvi nejsou Zménou ¢. 4.1 ménéna.

i.6) Odivodnéni koncepce usporadani krajiny

PRIRODNI A KRAJINNE PODMINKY A OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

Zmeéna €. 4.1 neméni koncepci uspofadani krajiny ani nenavrhuje nové plosné lokality k zastavéni.
Zména &. 4.1 UP respektuje hodnotné prirodni prostfedi predev§im v jizni &asti feSeného Uzemi
(Prhonicky park) a navrhem nevznikaji podminky pro vznik jevl s negativnimi ucinky na tyto hodnoty.

Koncepce sidelni zelené je Zménou €. 4.1 zachovana a doplnéna o novou plochu ZP.1 v centralni
gasti Pruhonic v aredlu VUK. Podél cestni sité je doplnén navrh stromofadi a aleji, pro zvySeni
rozmanitosti krajiny a zvySeni mnozstvi vzrostlé zelené v krajiné, i jako esteticky prvek.

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A VYZNAMNE KRAJINNE PRVKY

Na uzemi obce Prthonice je navrzena sit prvkil Uzemniho systému ekologické stability (USES).
Navrh vychazi z ptivodniho UP po zméné &. 4 a je upraven a aktualizovan dle Planu USES ORP
Cernosice. Trasovani jednotlivych biokoridord z(istava zachovano, pouze se méni parametry a hranice
nékterych &asti prvk(l USES. Regionalni biokoridory RBK.1195 a RBK.5017 jsou zachovany dle ZUR
SK.

Nejvétsi zména v novém vymezeni USES je zru$eni nefunkéniho lokalniho biokoridoru LBK.80 u
osady Rozkos, ktery byl v ¢astecné kolizi se stavajicim zadmérem zastavby a dopravniho napojeni, a
zruseni lokalniho biokoridoru LBK.84 vychodné u péstebnich ploch VUK. Jednalo se o biokoridor bez
vétsi moznosti napojeni na jiné prvky systému predevSim kvuli blizkosti dalnice D1 a souvisejici
dopravni infrastruktury. Nové byl v jizni Casti parku pfidan lokalni biokoridor LBK.040 z diivodu
navaznosti na sousedni Uzemi Dobfejovice a LBK.030 z divodu pokracovani hydrofilni vétve a jeji
napojeni na RBK.1196.
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Zménou &. 4.1 byly také pfidany nékteré interakéni prvky dle Planu USES. Jedna se o doplitkové
plochy bez vétsiho napojeni na USES, nicméné v lokalnim méfitku se jedna o zelefi a pfirodni plochy,
které je vhodné chranit a zachovat. Zména €. 4.1 vymezuje prekryvnou vrstvu zobrazujici vyskyt téchto
prvku a také v textové ¢asti vymezuje opatfeni a zpfisfuje podminky pro vyuziti téchto interakénich
prvku. Vzhledem k planovanym zamérim a velikosti zastavitelnych tzemi, je dllezité zachovavat
vesSkeré i drobné prvky zelené a pfirodnich hodnot v krajiné nejen pro ekologickou funkci ale i pro funkci
estetickou a krajinotvornou.

PROSTUPNOST V KRAJINE

Zmeéna €. 4.1 nevytvafi nové bariéry v Uzemi a nevymezuje nové zastavitelné plochy v krajiné mimo
navaznost na stavajici zastavéné uzemi. Prostupnost uzemi pro ¢lovéka je plné zachovana a neni
negativné ovlivnéna. V Uzemi se nachazi dostate€né mnozZstvi péSich a cyklo tras Stejné tak
prostupnost pro zvéf. Zména ¢&. 4.1 respektuje trasy uzemniho systému ekologické stability prejaté
z planu USES. NevytvaFi podminky pro vznik negativnich vlivil na prostupnost krajiny.

REKREACE

Zména €. 4.1 vymezuje plochu RZ.1 rekreace v zahradkarskych osadach. Jedna se o soukromy
pozemek rozdéleny na nékolik mensich celkd (bez fyzického rozdéleni), ve kterych probiha péstitelska
¢innost. Zafazenim pozemku do plochy RZ.1 a vymezenim podminek pro vyuziti je stabilizovano uzemi
a je zamezeno vzniku jevl s negativnim vlivem na okoli.

Individualni ani jina rekreace neni Zménou €. 4.1 feSena.

ZAPLAVOVE UZEMI

V feSeném uzemi je vymezeno pasmo Q100 Botice, které je zobrazeno v koordinanim vykresu.
Zména &. 4.1 UP Prlhonice nenavrhuje nové ani zménu funkéniho vyuziti ploch do kterych zasahuje
hranice Q100. Zaroven nejsou navrzeny plochy nebo podminky, které by méli negativni vliv na pfipadna
protipovodiiova opatieni.

i.7) Odavodnéni ochrany hodnot uzemi

KULTURNI A HISTORICKE HODNOTY

Zména ¢&. 4.1 UP nema vliv na z4dné nemovité kulturni pamatky, chranéna tzemi, UNESCO nebo
jina ochranna pasma. Zménou €. 4.1 nebyly dotéeny pozemky pod touto ochranou. Zménou €. 4.1 bylo
ale dopInéno a zpfesnéno ochranné pasmo NKP a pamatky UNESCO Park a zamek v Prhonicich.

Zménou ¢€.4.1 je respektovan charakter zastavby sidla uréenim funkéniho vyuziti uzemi a
stanovenim podminek prostorového uspofadani stavajici i nové zastavby.

PRIRODNI HODNOTY

Zména €. 4.1 zachovava plivodni zameéry uzemniho planu po zméné ¢. 4. Nejsou navrzeny nové
plochy s podminkami pro narugeni ptirodnich hodnot. Naopak je zpfesnéno vedeni prvkd Uzemniho
systému ekologické stability dle Planu USES (ORP Cernos$ice) a jsou zakresleny interakéni prvky
v krajiné, pro které jsou podminky pro vyuZziti Uzemi zpfisnény za ucelem jejich zachovani.

Zména €. 4.1 doplfuje pro zvySeni ekologické stability, krajinotvorné a estetické funkce vysokou
krajinou zelen, aleje a stromofradi. Tyto prvky zarovef mohou plnit funkci protierozni ochrany a zlepSeni
mikroklimatu.

HYGIENA ZIVOTNIHO PROSTREDI

Zmeénou €. 4.1 nevznikaji podminky pro zvysSeni rizika nadmérného hluku a vibraci. Nevznikaji
zadné stfedni ani velké zdroje znecidténi ovzdusSi a nevznikaji nové podminky, které by mohli mit
negativni vliv na zivotni prostfedi. Zména €. 4.1 respektuje veSkera opatfeni pro ochranu hygieny
Zivotniho prostfedi stanovena uzemnim planem.

CIVILNI OCHRANA

Zména €. 4.1 nevytvari podminky, které by negativné& ovlivnili prostfedi obce v pfipadé havarijni
udalosti nebo nouzového stavu. Zména €. 4.1 zaroven neméni stavajici opatfeni pro ochranu civilniho
obyvatelstva a zachovani bezpecnosti.

POZARNI OCHRANA
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Zmeéna €. 4.1 nema vliv na feSeni pozarni ochrany.

OSTATNI LIMITY VYUZITI UZEMi
Ochranné pasmo silniéni dopravy
e Dalnice D1 100 m od osy
e Silnice Ill. tfidy 15 m od osy

Ochranné pasmo elektrického vedeni VVN a VN
e 400 kV 20 m na obé strany od krajniho vedeni
e stav22kV 7 m od osy krajniho vodi¢e
e elektricka stanice
(trafostanice) 20 m od hranice objektu stanice

Ochranné a bezpecnostni pasmo plynovodu

e STL - ochranné 1 m v zastavéném (2 m v nezastavéném uzemi) na obé& strany
- bezpe&nostni 10 m na obé strany
e VTL -ochranné 4 m na obé strany
- bezpec€nostni 15 m na obé strany
e Regulacni stanice 20 m od okraje zafizeni

PRIRODNI LIMITY
e sit USES (regionalini a lokalni uroveri)
e vzdalenost od hranice lesa 25 m — dle UP Prihonic

i.8) Odivodnéni vymezeni veirejné prospésnych staveb, verejné
prospésnych opatreni, staveb a opatreni k zajiSténi obrany a
bezpecénosti statu a ploch pro asanaci

Zména ¢&. 4.1 nevymezuje Zzadné nové vefejné prospésné stavby. Nové je upfesnéno vymezeni
verejné prospésnych opatfeni pro prvky USES VU.1 — VU. 15, trasovani prvk( bylo pfevzato dle Planu
USES od ORP Cernosice. USES je nezbytnou souéasti ochrany pfirody a krajiny na lokalni i vy$si
urovni a zachovava rozmanity vzhled krajiny a jeji mimoprodukéni funkci. Chrani a zajistuje rozvoj
jednotlivych spolecenstvi rostlin a zivo€ichu, doplfiuje krajinu o drobné i vétsi pfirodni prvky a mimo jiné
ma i vyznamnou funkci estetickou.

Upravou standardizaci a aktualizaci v8ak do$lo k drobnym zménam a vypudténim nékterych
pavodnich vefejné prospésnych staveb jiz hotovych.. Jsou vymezeny vefejné prospésné stavby a
verejné prospésna opatfeni v rozsahu:

VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Oznaceni
(puvodni oznaceni) _popis _ _
VD.1 (5-1/1) Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1) ze ZUR SK tzv. Vestecka spojka, D054
(dle ZUR SK)
VD.2 (5-1/2) Nova hlavni obsluzna komunikace obytné zény (k.u. Hole u Prihonic)
VD.3 (5-1/3) Nova hlavni obsluzna komunikace komeréni zény (k.u. Hole u Prihonic — sever)
VD.4 (5-V/1) Stavba mistni obsluzné komunikace a inzenyrskych siti na pozemcich &. 235/1 a
235/2 do doby realizace komunikace na téchto pozemcich, stavba obrati§té na ¢asti
pozemku &. 249/4 pfiléhajici k pozemku ¢&. 245, vécné bfemeno pro stavbu
inzenyrskych siti na pozemcich €. 249/12 a 249/4
- v§e k.u. Hole u Prahonic
VD.5 (7a) Nové mistni sbérné a obsluzné komunikace vc€etné technického vybaveni (sbérace
splaskové a destové kanalizace, rozvodna vodovodni sit, stfedotlaky rozvod plynu,
plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni a mistni telefonni rozvody)
VD.6 (4/18) Mistni obsluzna komunikace v lokalit¢ Michovka; tyka se pozemkl v k.u. Prdhonice:
965 (Cast), 963 (Cast), 959/277, 989/276, 959/275, 597/151, 959/153
VD.7 (7)  Patefni komunikace JZ &asti komeréni zony Cestlice
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VD.8 (4/12) Pé&si a cyklistické propojeni mezi dendrologickou zahradou a zastavbou u Clubu
Motel Praha, BI.7

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Oznaceni

(puvodni oznaceni) _popis _

VT.1 (5-1I/1) Koridor pro umisténi vedeni 110 kV Chodov - Uhfinéves (ZUR - E15)

VT.2 Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy - Stfed - Chodov a souvisejici plochu
pro rozsiteni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stfed (ZUR — E34)

VT.3 (5-1/1) Koridor pro vodovodni Fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy (ZUR -
V14)

VT.4 (5-1V/6) Retencni nadrz

VT.5 (5-1V/4) Rozsiteni COV Prihonice

VT.6 (5-1/1) Hlavni vodovodni fad (V14 ZUR) sougasné s Vesteckou spojkou (D054 ZUR)

VT.7 (5-1IV/1) Hlavni vodovodni pfivadé¢

VT.8 (5-1V/2) Hlavni vodovodni fad

VT.9 (5-11/2) Nové kabelové vedeni 22 kV

VT.10 (5-11/6) Hlavni STL plynovodni pfivadéé

VT.11 (5-1V/5) Hlavni fad destové kanalizace

VT.12 (5-1V/3) Hlavni Fad splaskové kanalizace

VT.13 (5-11/4) Nové distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV

VT.14 (5-11/5) Regulaéni stanice plynu VTL/STL Rozko$

VEREJNE PROSPESNA OPATRENi - PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE
STABILITY:

Oznaceni popis

VU.1 RBK.5017 — Regionalni biokoridor

VU.2 LBC — RBK.5017/01 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.3 LBC — RBK.5017/02 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
vu.4 LBC — RBK.1195/01 — Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho koridoru
VU.5 RBK.1195 — Regionalni biokoridor

VU.6 LBC — RBK.1195/02 — Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho koridoru
VUu.7 LBC — RBK.1195/03 — LokalIni biocentrum vloZené do regionalniho koridoru
VU.8 LBC — RBK.1195/04 — Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho koridoru
VU.9 LBC — RBK.1195/05 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.10 LBC — RBK.1195/06 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.11 LBK.039 - Lokalni biokoridor

vU.12 LBK.038 - Lokalni biokoridor

VvU.13 LBK.040 - Lokalni biokoridor

Vu.14 LBK.041 - Lokalni biokoridor

VU.15 LBK.030 - Lokalni biokoridor

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — PRVKY ZELENE INFRASTRUKTURY

Oznaceni
(pGvodni oznadeni) popis

vz.1 (5-11I/1) Zemni val, prvek hygienické ochrany prostiedi

PLOCHY ASANACI
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Oduvodnéni 03/2025 pro projednani Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic

Zménou &.4.1 UP nejsou v FeSeném Uzemi navrzeny zadné plochy asanaci.

KORIDORY NADMISTNIHO VYZNAMU - VPS Z NADRAZENE DOKUMENTACE

Zména €. 4.1 pfevzala nasledujici koridory bez zmén a plné respektuje jejich trasu. V lokalitach,
kam koridory zasahuji nebyly navrhovany nové zastaviteIné plochy, plochy zelené ani jiné plochy
s rozdilnym zpusobem vyuziti. Budouci mozné vyuziti koridord neni Zménou €. 4.1 nijak negativné
ovlivnéno.

Zména ¢&. 4.1 prebira trasu koridoru D054 ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje pro
dopravni infrastrukturu. Konkrétné pro tzv. Vesteckou spojku.

Zména &. 4.1 dale ze ZUR SK prebira koridor V14 pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice, koridor
pro E15 (nova trasa VVN 110kV Chodov — Uhtinéves) a E34 (Koridor pro dvojité vedeni 400 kV Cechy
- Stfed - Chodov a souvisejici plochu pro rozsiteni elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stred)

i.9) Odivodnéni stanoveni kompenzacnich opatreni
Zména ¢&.4.1 UP Prahonic nestanovuje v Uzemi zadna kompenzaéni opatteni, protoze nebyla
pozadovana dokumentace SEA a NATURA, ani vyhodnoceni vlivli na zivotni prostfedi.
i.10) Odtlivodnéni vymezeni plocha a koridorii izemnich rezerv a
stanoveni mozného budouciho vyuziti, véetné podminek pro jeho
provéreni

Zména €. 4.1 nevymezuje zadné plochy a koridory uzemnich rezerv.

i.11) Odtlivodnéni stanoveni poradi zmén v Gizemi (etapizace)

Zménou €. 4.1 se nestanovuje dalSi pofadi zmén v izemi. Zména &. 4.1 zaroven plné respektuje
etapizaci stanovenou v pfedchozich zménach UP Prdhonic.

i.12) Vylouc€eni zaméri v nezastavéném uzemi §122, odst. 3,
zakona ¢. 283/2021 Sb.

Vzhledem k ochrané krajinného razu a charakteru uzemi se nepovoluji v zastavéném, zastavitelném
a nezastavéném Uzemi zadné samostatné stavby pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji a ani
technicka zafizeni, ani ve formé drobnych a jednoduchych staveb.

DuUvodem je ochrana uzemi Narodni kulturni pamatky (NKP) a zapsané pamatky UNESCO ,Zamek
a park v Pruhonicich®, jehoz ochranné pamatkové pasmo zabira vétsinu feSeného Gzemi.

V severozapadni rozvojové zéné je schvalena v UP zastavba pro bydleni a komeréni plochy, véetné
nového zemniho valu se zeleni a je upfesnén priichod regionalniho biokoridoru RBK.5017. Umisténim
vyroben energie v této oblasti by doslo k zasadnimu naruSeni celkové schvalené urbanistické koncepce.

V jihovychodni ¢asti uzemi (mimo ochranné pasmo NKP) nelze tato zafizeni umistit, protoze jsou
vyuzivany jako zemé&délské péstebni plochy Vyzkumného Ustavu pro krajinu a Botanicka zahrada
Botanického Ustavu AV CR. Nelze narusit tyto vyhrazené specidlni plochy uréené pro vyzkum.

j) VYCET ZALEZITOSTi NADMiISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU
RESENY V ZASADACH UZEMNIHO ROZVOJE, S ODUVODNENIM
POTREBY JEJICH VYMEZENI

V ramci zména €. 4.1 izemniho planu nejsou navrzeny prvky nadmistniho vyznamu, které nejsou
feSeny v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje.

k) VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMi A
VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH

Zména €. 4.1 nevymezuje zadné nové zastavitelné plochy pro bydleni, kromé plochy Bl.1a, ktera
pouze upravuje propojeni stavajici navrhované zastavitelné lokality se zastavénym uzemim. Mimo
drobnych uprav dopravni infrastruktury je vymezena zastavitelna plocha RZ - rekreace
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Oduvodnéni 03/2025 pro projednani Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic

v zahradkarskych osadach u hlavni komunikace (ul. Kunraticka) k.u. Hole u Prahonic. Jedna se o
plochu, ve které se nachazi stavajici zahradky, plocha je vymezena z ptvodni ochranné zelené ZO dle
skute€ného stavu (zahrada dle KN) na zahradkafskou kolonii s omezenou moznosti zastavby a
s upfednostnénim péstebni ¢innosti. Z hlediska vyuziti zemédélské pudy je produkéni funkce
zachovana a nedochazi ke znehodnoceni kvalitni zemédélské pudy.

V celkové mife navrzenych zastavitelnych ploch, schvéalenych pfedchozimi zmé&nami uzemniho
planu, se jedna o minimalni plochy s minimalnim vlivem na stavajici miru vyuziti zastavitelnych ploch.

Plocha Bl.1a je dopInéna ke stavajicim zastavitelnym plocham, aby byla celkova lokalita propojena
s komunikaci z jihozapadni i vychodni strany, zarover se propoji se zastavénym uzemim severneé,

Vymezenim zastavitelné plochy nedochazi k zasahu do systému ekologické stability, VKP ani
jinych hodnot uzemi. Vzhledem Kk velikosti navrzené plochy neni z hlediska celého Uzemi nutné
posuzovat vyuziti zastavéného uzemi ani vyhodnocovat potfebu vymezeni zastavitelnych ploch.
Nejedna se o novou lokalitu ani velkoploSnou zménu vyuziti, ale pouze o doplnéni ¢asti pozemki
vzhledem k majetkopravnim vztahdm v dzemi.

I) VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S ODCHYLNE
STANOVNYMI POZADAVKY NA VYSTAVBU S ODUVODNENIM
JEJICH VYMEZENI

Zména &. 4.1 UP Pruhonic nestanovuje prvky regulaéniho planu pro celé Gzemi ani pro jeho
vybrané ¢asti.

m)VYHODNOCENi PREPODKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNIi FOND A
POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Zménou €. 4.1 dochazi k minimalnimu zaboru zemédélského pldniho fondu.
Zabory zemédélského pudniho fondu vymezené Zménou €. 4.1 jsou uvedeny v nasledujici tabulce:

TABULKA PREDPOKLADANYCH ZABORU ZEMEDELSKEHO PUDNIHO FONDU VLIVEM
ZASTAVITELNYCH PLOCH NAVRZENYCH VE ZMENE C. 4.1

ZABOR ZPF
PODLE ZABOR ZPF DLE TRID
JEDNOTLIVYCH OCHRANY (ha)
. . KULTUR (ha)
¢, | e |G | e
PLOCHY | ZMENY | o' Sehy (ha)
ORNA PUDA |. 1. M. IV.
Bydleni
Bl.1a Z.21 | individualni 0,01 0,01 - - 0,01 -
Doprava
vSeobecna —
parkovaci
DU.1 Z.23 stani 0,06 0,06 - - 0,06 -
CELKEM PLOCHY
ZASTAVITELNE 0,07 0,07 0 0,07

Témito drobnymi zasahy vznika zabor zemédélského pudniho fondu v rozsahu 0,07 ha bez zasahu
do I. nebo Il. tfidy ochrany pldy.
Nedochazi tedy k velkoploSnym zabordim uzemi.
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Oduvodnéni 02/2025 pro projednani Zména ¢&. 4.1 UP Prahonic

m.1) PUPFL - Pozemky uréené k plnéni funkce lesa

Zmeéna €. 4.1 vymezuje pouze jednu plochu zmén na pozemcich lesa, plochu zmény v krajiné K.10,
a to plochu navrhu NU - plochy pfirodni z plvodni plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti OH.u (pGvodné
ZX) — urnovy haj. Pavodni stavajici plocha ZX byla schvélena predchozimi zménami UP spole¢né se
zménou funkéniho vyuziti z lesniho pozemku na urnovy haj. Zménou ¢. 4.1 dochazi ke zméné casti
plochy OH.u na plochy NU — pFirodni vSeobecné z dlivodu respektovani trasy lokalniho biokoridoru —
prvku USES, dle Planu USES od ORP Cerno$ice. Nedochazi tedy k novému vynéti ale ke zméné
funkéniho vyuziti, nikoliv v8ak z plochy lesa. Navic vymezenim plochy NU se plocha pfibliZzuje
pfirozenym ekosystémim vice nez v ploSe OH.u a nedochazi tedy ke snizeni pfirodni hodnoty plochy.

Celkové plocha zmény v krajiné K.10 je 0,08 ha.

n) VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO ODUVODNENI

Bude dopInéno dle vysledku projednani

o) UDAJE O POCTU LISTU A VYKRESU ZMENY C. 4.1 UP
PRUHONIC

NAVRH ZMENY €. 4.1. UP

TEXTOVA CAST — VYROK ]
1.1 Textova ¢ast UP, Konverze a Zmény €. 4.1 UP 49 str.

GRAFICKA CAST - VYROK.

1.2 Vykres zakladniho &lenéni uzemi 1: 5000
1.3 Hlavni vykres 1: 5000
1.4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Schéma ¢.1 Hlavni vykres s vyznacenim vécnych zmén 1:10000
Schéma ¢.2 Ochranné pasmo narodni kulturni pamatky 1:15000

ODUVODNENi ZMENY €. 4.1. UP

TEXTOVA CAST — ODUVODNENI
2.1 Oduvodnéni Zmény €. 4.1 UP ) 32 str.
2.2 Srovnavaci text UP, Konverze a Zmény €. 4.1 UP 114 str.

GRAFICKA CAST — ODUVODNENI

2.2 Koordinacni vykres 1: 5000

2.3 Vykres SirSich vztaht 1:50 000
Schéma ¢.3 Uzemni systém ekologické stability 1:15 000
Schéma ¢.4 Kulturni nemovité pamatky a archeologicka uzemi 1:10 000

p) POSOUZENi SOULADU UZEMNIHO PLANU S JEDNOTNYM
STANDARDEM

Dne 1.7. 2024 nabila u€innost vyhlaska 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tzemné
planovaci dokumentaci a jednotném standardu, udavajici poZadavky na strukturu vybranych
standardizovanych jevl. Zména €. 4.1 zemniho planu Prihonic byla vytvofena dle pokynu a v souladu
s jednotnym standardem uzemniho planovani. Soulad je doloZzen pfilohou k textové &asti ,Potvrzeni
souladu ZM &. 4.1 UP Prahonic s jednotnym standardem®z ............
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