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1. Udaje o poftizeni regulaéniho planu

Regulacni plan lokality ,RP1 U Hrbitova“ byl zpracovan na zakladé jeho zadani definovaného v textové Casti
uzemniho planu obce Psary (dale jen UP), ktery je platny od roku 2024 a byl schvalen zastupitelstvem obce
usnesenim €. 36/5 - 2023 dne 13.12.2023. Zadani je soucasti textové ¢asti vyroku izemniho planu.

Uzemni plan obce Psary vymezuje tizemi Fe$ené regulaénim planem oznadené jako lokalita RP1 U Hibitova.
Ta zahrnuje zastavitelnou plochu Z 17 U Hibitova, plochu zmén v krajiné K 06 Za Humny a K 20 Pod
Hibitovem.

Pofizeni regulacniho planu pfedchazela urbanisticka studie vytvofena architektonickou kancelafi
Kompozitura. Tato studie byla projednana s vlastniky dotéenych pozemkl a zastupiteli obce Psary. Nasledné
byla zpracovatelem pFevzata jako podklad pro vypracovani regulaéniho planu.

Ugelem potizeni regulaéniho planu je zajistit ukoly izemniho planovani uvedené v ustanoveni zékona &.
283/2021 Sb. (dale jen ,stavebni zakon®) Dil 4 a to v podrobnostech a zpisobem stanovenym timto zakonem.

2. Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly tzemniho planovani a s
pozadavky tohoto stavebniho zakona

Koordinace vyuZiti Gzemi je zfejma z grafické &asti regulaéniho planu. Regulaéni plan vychazi z UP obce
Psary, ktery jako nadfazena uzemné planovaci dokumentace stanovila zakladni koncepci a navaznost
lokality feSené regulaénim planem a Uzemi navazujici na tuto lokalitu. Regulaéni plan pak rozpracoval do
podrobnosti zakladni urbanistickou koncepci stanovenou v UP Psary tak, jak pfipousti stavebni zékon.

Dopravni feSeni a feSeni inzenyrskych siti navazuje na Uzemi nefeSené regulaénim planem coz je patrné z
grafické ¢asti regulacniho planu.

Ugel a obsahové naleZitosti regulaéniho planu odpovidaji pozadavkim stanovenym stavebnim zékonem
283/2021 Sb., konkrétné v Dile 4 § 85 a § 86.

Jednotny standard prostorové regulace v uzemné planovaci dokumentaci pro potfeby digitalizace uzemniho
planovani a stavebniho fizeni byl v tomto regula¢nim planu dodrzen.

3. Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich
predpist a se stanovisky dotéenych organi, popripadé s
vysledkem rfeSeni rozporu

Vysledky souladu se stanovisky DOSS a feSeni pfipadnych rozporl budou doplnény po projednani
dokumentace.

4. Vyhodnoceni souladu s politikou tzemniho rozvoje a
nadrazenou uzemné planovaci dokumentaci

Regulacni plan je v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, kterou je upP obce Psary.
Regulaéni plan zachovava kontinuitu urbanistické koncepce zakotvené v tomto UP. Oproti UP nékteré
regulativy zpfesnuje a zpfisnuje.

5. Vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmény

Regulaéni plan je v souladu se zadanim uvedeném v textové &asti UP obce Psary. Konkrétné se jedna o tyto
body:
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- Vymezeni feSeného tuzemi

Resené Gzemi odpovida rozsahu plochy pro zpracovani reguladniho planu stanovenému ve vykrese
zakladniho ¢lenéni platného Uzemniho planu Psary.

- Pozadavky na vymezeni pozemku a jejich vyuziti

RP v souladu s pozadavky zadani vymezil sit vefejnych prostranstvi, stavebni pozemky pro umisténi
staveb, vozovky, chodniky, zklidnéné komunikace, doprovodné zelené pasy podél vozovek, plochy, kde
Ize umistit uliéni parkovaci stani, stromofadi, stanovisté pro tfidény odpad, vefejné pfistupné plochy pro
park, détské hfisté nebo jiné venkovni sportovi§té mistniho vyznamu s minimalni vymeérou 1000 m?2,

Dale jsou navrzeny podrobné funkéni vyuZziti pozemk (zejména pozemky pro rodinné domy a pozemky
vefejnych prostranstvi v souladu s podminkami vyuziti ploch stanovené uzemnim planem), krajinné
upravy v ploSe K 06 Za Humny a K 20 Pod Hibitovem v&. vymezeni p&&i stezky a cyklostezky. V ramci
komunikaci jsou vyhrazeny pasy pro alej (stromofadi po obou stranach) v ramci vS8ech mistnich
komunikaci. V ramci tohoto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani, technicka
infrastruktura bude umisténa tak, aby neohrozila vysadbu stromoradi.

- Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiradani staveb

RP v souladu se zadanim stanovil uliéni ¢aru, stavebni ¢aru — pravidelny odstup staveb v ulici od uliéni
¢ary, typ a rozmezi sklonu stfech, vymezil zastavitelné ¢asti pozemku a stanovil regulativy pro oploceni
smérem do vefejnych prostranstvi a charakter zelené.

- Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tzemi

RP stanovil pozadavky na ochranu pamatek a vyznamnych architektonickych a urbanistickych hodnot:
zachovat pomnik obétem 2. svétové valky u ulice V Aleji, ctit pietni charakter jeho okoli. Zachovat, pfip.
z ddvodu nezbytné Upravy dopravniho feSeni pfemistit kfizek v kfizeni ulic Kutna, V Aleji a V Zahradach.

Pomnik se nachazi ve stromoradi podél ulice V Aleji. Regulagni plan toto stromofadi zachovava, novou
parcelaci stanovuje Sitku uliéniho prostoru i se stromofadim na 11 m. Poloha pamatniku bude zachovana
a v jeho bezprostfedni blizkosti nejsou navrzeny zadné dalsi stavby.

Okolo kFizku u kFizeni ulic Kutna, V Aleji a V Zahradach je regulaénim planem navrzena dlazdéna plocha
vefejného prostranstvi umoznujici umisténi méstského mobiliafe. Kfizek tak bude dominantou tohoto
prostranstvi, které bude zaroven slouzit pro zvySeni bezpecnosti pfechodu chodcl pfes tuto kfizovatku.

Ulice V Aleji vedouci k hibitovu je navrzena primarné pro bezmotorovou dopravu.

Venkovsky charakter nové vystavby bude docilen parcelaci stavebnich pozemku tvofici mensi navsi
a stavebnimi regulativy stanovenymi timto planem.

Pietni charakter okoli hibitova bude zajistén umisténim dalSich staveb a obfanské vybavenosti (détské
hfisté) v dostateCné vzdalenosti od hibitova. V jeho bezprostfedni blizkosti je navrzen zeleny pas
s ochrannou zeleni, stezkou pro pési a cyklisty a v navaznosti na pfijezdovou komunikaci nova parkovaci
mista pro navstévy hibitova.

Pro zaji$téni ochrany a rozvoje hodnot RP kromé podrobnéjsich regulativl stanovil etapizaci pro zajisténi
postupného zastavovani lokality.

- Pozadavky na reSeni verejné infrastruktury

RP v souladu s pozadavky zadani feSi dopravni napojeni lokality z ulic Kutna, V Zahradach, Za
Zahradami, v prodlouZeni ulice Chrpova, pozemky pro rodinné domy nejsou v souladu se zadanim
dopravné napoijitelné z ulice V Aleji. Zachovéana je prostupnost plochou v severojiznim sméru z kfizeni
ulic V Zahradach a V Aleji ve sméru ptvodni polni cesty. V souladu se zadanim je vymezena plochy pro
parkovani v blizkosti u hibitova s kapacitou 9 stani.

- Pozadavky na vefejné prospésné stavby a opatreni

RP stanovuje stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky vefejnych prostranstvi jako vefejné
prospésné.

- Pozadavky na asanace

Nebyly pozadovany, nejsou stanoveny.
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- Dalsi pozadavky vyplyvajici z tzemné analytickych podkladii a ze zvlastnich pravnich
predpist

Stavajici limity v uzemi jsou v feSeni RP respektovany.
- Pripadné pozadavky na planovaci smlouvu a dohodu o parcelaci

Pozadavek upraven dle aktualniho znéni Stavebniho zakona. V ramci jednotlivych etap je uloZena
podminka na uzavreni planovaci smlouvy s obci a stanoven zakladni obsah a Ih(ta pro uzavieni
smlouvy.

- Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a obsahu jeho odlivodnéni
s ohledem na charakter izemi a problémy k feSeni v¢. méritek vykrest a po¢tu vyhotoveni

Textova a graficka regula¢niho planu véetné odlivodnéni ¢ast odpovidaji poZzadavkim aktualné platnych
pravnich predpisU.

”y

6. Komplexni zdavodnéni prijatého resSeni, v€etné vybrané

varianty

Navrzena urbanisticka koncepce, feSici lokalitu pro bydleni v izolovanych rodinnych domech na velkych
pozemcich s pfislusnou dopravni obsluhou a technickou infrastrukturou, dopIinénou fe$enim parteru uliénich
prostortl, je plné v souladu s urbanistickou koncepci obce Psary, stanovenou viastnim UP. Tato koncepce je
zalozena na snaze zastupcl obce regulovat novou zastavbu na jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby
byla pfed jeji realizaci zajiSténa potfebna dopravni a technicka infrastruktura, zelen, sportovni zazemi a
dostateéna kapacita v zafizenich obanské vybavenosti. Ddraz kladeny na pfesné uréeni maximalniho
procenta zastavéni hlavnimi i vedlejSimi stavbami, jasné definice uréujici podlaznost, podkrovi a ustupujici
podlazi a podminky povolovani jednotlivych staveb, dava predpoklad pro srozumitelné stanoveni
zastavovacich podminek pro budouci stavebniky a jejich kontrolu stavebnim Gfadem. Pozemky pro vefejna
prostranstvi, definované timto regulaénim planem, jsou pak timto planem uréené jako vefejné-prospésné
stavby, nebo vefejné-prospésna opatreni v pfipadé pozemkl uréenych pro vysadbu ochranné zelné.

7. Odlivodnéni stanoveni pozadavki na vystavbu odchylné od
provadéciho pravniho predpisu

Nejsou stanoveny regulativy ani pozadavky na vystavbu, které by byly odchylné od provadéciho pravniho
predpisu.

8. Kvalifikovany odhad zaboru pudniho fondu pro navrhované
plochy a koridory

Uzemi FeSené regulaénim planem se nachazi v plochach spadajicich pod ochranu piidniho fondu. Podle
katalogu BPEJ se jedna o typy bonity pudy oznacené: 5.11.00; 5.11.10; 5.26.11, s tfidou ochrany |.

Rozhrani jednotlivych ploch pddy s rdznou bonitou je vyznaCené v grafické Casti odlvodnéni tohoto
regula¢niho planu C3.

Zabor pudniho fondu vystavbou rodinnych domu s nezbytnymi zpevnénymi plochami pfijezdi bude zhruba:
13600 m>.

Zabor ptdniho fondu komunikacemi a zpevnénymi plochami vefejnych prostranstvi bude zhruba: 7000 m2.

Presné vymeéry zabort ZPF budou souc¢asti dokumentace povoleni jednotlivych zaméra.
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9. Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho oduvodnéni

Bude dopInéno v prabéhu projednavani.
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