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1. Vymezeni reSeného uzemi

Uzemi, fe$ené regulaénim planem, se nachazi v severozapadni ¢asti mistni &asti Psary v lokalité vymezené
z jihu ulici Kutna (silnici 1ll. tfidy), z vychodu ulicemi V Zahradach a Za Zahradami, severozapadni hranici
tvofi spojnice mezi uvedenymi ulicemi a psarskym hibitovem. Hranice feSeného Uzemi je vyznacena
v hlavnim vykrese regula¢niho planu. Zahrnuje pozemky parc. €. 235; 248; 247; 228/28; 228/29; 245; 271;
281; 284; 161/1; 1103/2; 237/1; 161/102; 161/7; 161/103; 161/104; 237/2; 238/1; 228/3; 228/33; 1103/3;
1100/28; 283; 289/11; 289/12; 289/13; 285/8; 285/3; 285/4; 285/7; 494, k.u. Psary.

Uzemni plan obce Psary vymezuje Gzemi FeSené regulaénim planem oznadgené jako lokalita RP1 U Hibitova.
Ta zahrnuje zastavitelnou plochu Z 17 U Hibitova (kterou tvofi plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti
bydleni venkovské v zahradach [BV2], bydleni individualni [BI]), plochy zmén v krajiné K 06 Za Humny a
K 20 Pod Hibitovem, které tvofi plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti plochy zeleh — zelené pasy [ZU2].
Dale zahrnuje stabilizované plochy vefejného prostranstvi [P] tvofené stavajici obsluznou komunikaci ulice
V Aleji, ktera je v souCasném stavu pfijezdovou komunikaci z obce ke hibitovu a v navrhovém stavu
uzemniho planu tvofi koridor pro umisténi dopravni stavby nadmistniho vyznamu.

2. Podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemku

Funkéni vyuziti feSeného Uzemi je dano platnou a ucinnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci
(Uzemni plan Psary dale jen ,UP Psary“). Zavazné regulativy vyuziti jsou dale doplnény a upfesnény.

Navrh nové parcelace a struktury uliéniho prostoru vymezujici v feSeném uzemi verejny uliéni prostor a
pozemky uréené pro novou zastavbu jsou zobrazeny v grafické ¢asti (pfilohy B1, B2 a B3).

Hranice parcel vymezujicich verejné plochy, komunikace a verejné prospésné stavby vymezené ve
vykrese B2 jsou zavazné.

Funkéni vyuziti pozemkd je v souladu s podminkami definovanymi platnym uzemnim planem obce Psary pro
jednotlivé funkéni plochy, v nichz se dany pozemek nachazi, a regulaéni plan tyto podminky nijak dal
neupravuje. Pozemky se nachazeji v plochach:

[BI] bydleni individualni: rozvolnéna zastavba solitérnich rodinnych domu v zahradach, pravidelny
rastr vefejnych prostranstvi. Charakteru uzemi neodpovidaji mobilni domy, novostavby fadovych a
bytovych dom.

[BV2] bydleni venkovské v zahradach: solitérni rodinné domy v zahradach. Charakteru uzemi
neodpovidaji mobilni domy. V prolukach je nutné respektovat stavebni ¢aru sousednich objekt(.

[ZU2] zelen — zelené pasy: ochrannd, estetickd a rekreatni zelefi na rozhrani zastavéného
a zastavitelného Uzemi na jedné strané a nezastavéného uzemi na druhé.

[P] plochy verejnych prostranstvi: vefejné pfistupna prostranstvi (zpevnéna i nezpevnéna)

Verejna prostranstvi

V ramci plochy [BV2] jsou pozemky uréené pro vefejna prostranstvi vymezené ve vykrese B2 a koncept
¢lenéni uliéniho prostoru a méstské zelené je znazornén ve vykresech B1 a B3. Od této koncepce se Ize
nevyznamné odchylit v prdbéhu zpracovani dokumentace pro povoleni zaméru. Vefejna prostranstvi jsou
tvofena nové navrzenou siti komunikaci, koncipovanych jako zklidnéné komunikace obytné zény. Po krajich
zpevnénych komunikaci jsou vyhrazené pasy Siroké 2,5m pro alej (stromofadi po obou stranach). V ramci
tohoto pasu je mozné umistit mezi stromy parkovaci a odstavna stani. Technicka infrastruktura je mozna
pouze za podminky, ze neohrozi vysadbu stromoradi.

Uvnitf jednotlivych obytnych zén definovanych novou parcelaci se nachazi rozSifeny vefejny prostor
umoziujici vytvofeni mensiho parku nebo nameésti s prostorem pro dalSi vefejné zelené plochy a prvky
méstského mobiliare.

V ploSe [P] — stavajici mistni komunikace V Aleji slouzici jako pfijezd ke hibitovu bude minimalni Sitka
uliéniho prostoru 10m, tak aby bylo mozné po obou stranach stavajici komunikace zachovat vzrostlé stromy
stavajiciho stromotadi. Caste&né je novou parcelaci tento prostor rozsifen na 11m, tak aby zde vznikl prostor
i pro vedeni siti technické infrastruktury (drenaz). V navaznosti na stavajici hibitov je v této ploSe navrzen
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prostor pro nova kolma parkovaci stani pro navstévy hibitova. Na tuto plochu navazuji vefejna
prostranstvi u kfizovatky komunikaci Kutna a V Zahradach, kde je navrzena plocha zpevnéného vefejného
prostranstvi zahrnujici pozici umeéleckého prvku- kfizek, umoznujici umisténi méstského mobiliare a zvysujici
bezpecnost chodcu pfi pfechodu pres tuto kfizovatku do ulice V Algji.

V jizni €asti plochy [BV2] pod ulici V Aleji je v navaznosti na nové vzniklé vefejné prostranstvi u kfizeni s ulici
Kutna vymezena plocha pro umisténi détského hfisté. Toto hFi§té musi mit plochu vétsi nez 1000 m2.

Parkové upravy a prvky méstského mobiliafe nebo nékteré herni prvky lze umistit i na protéjsi stranu
komunikace, kde je v tomto misté uvazovana zelena plocha se zemnim prilehem osazenym vodomilnymi
rostlinami slouzici jako jedeno z nové navrzenych retennich opatfeni pro zadrzovani a zasakovani destové
vody.

V grafické pfiloze B1 a B5 jsou vyznacené pozice stanovist’ pro sbér tfidéného odpadu. Prvni je u nové
navrzeného kruhového objezdu, kde jsou nové obytné zény napojené na ulici V zahradach. Timto mistem
Ize nahradit i stavajici pozici mista pro sbérny odpad u kfiZzovatky s ulici Kutna. Druhym stanovistém je najezd
do jizni Casti feSeného Uzemi ze silnice 1051 (dale ul. Kutna).

V lokalitach K 06 Za Humny a K 20 Pod Hrbitovem bude vysazen zeleny pas tvofeny zatravnénou plochou
osazenou vzrostlymi stromy. Vysadba strom( bude tvofena vyhradné domacimi druhy dfevin. Timto pasem
bude prochazet stezka pro pési a cyklisty vedouci kolem severni hranice zastavéné plochy obce Psary.
Pfesna trasa a zplUsob provedeni této stezky budou upfesnény povolovaci dokumentaci, ktera bude
koordinovana s vysadbou stromu v zeleném pasu, tak aby kolem stezky vzniklo stromoradi plnici zaroveri
funkci ochranné zelené pro rezidenéni vystavbu na pfilehlych stavebnich pozemcich. Nez dojde k dostavbé
navazujici Casti stezky mimo uzemi feSené timto planem, Ize stezku koncipovat pouze jako pravidelné

vysekavany a udrzovany travnaty pas Sifky zhruba 2m vedouci v pfedpokladané trase budouci stezky.

Stavebni pozemky

Clenéni nové vzniklych parcel je zobrazené na hlavnim vykrese a vykrese parcelace (pfiloha B1 a B2) tohoto
regulac¢niho planu. Jsou oznaCeny P1.01 az P1.33 v severni Casti feSené lokality a P2.01 az P2.29 v jizni
¢asti. Tyto pozemky jsou uréené pro stavby rodinnych dom( a dopliikové stavby souvisejici s bydlenim
(zejména garaze, zahradni altany, zimni zahrady, venkovni sauny), pfipadné pro dalSi stavby dle podminek
stanovenych v uzemnim planu pro plochy [BV2].

Pro pozemky oznacené jako PX neni stanovena podrobnéjSi regulace, tuto ¢ast Ize vyuzit pro pfi¢lenéni
k parcelaci v sousedni zastavitelné ploSe dle podminek ploch [BI].

Minimalni velikost pozemku uréeného pro vystavbu rodinného domu je v souladu s UP v plo$e [BV2] 800 m?
a v plose [BI] 1000 m2. Vymezeni stavebniho pozemku vzniklého délenim nebo scelovanim mensiho nez
1000 m?, resp. 800 m? je mozné pouze za splnéni alespor jedné z podminek uvedenych v Uzemnim planu.

Témi to podminkami jsou:

a) Jedna se o déleni pozemku na dvé Casti za uCelem vyuziti oddélené Casti jako plochy vefejnych
prostranstvi.

b) U stavajicich zastavénych stavebnich pozemkl jsou ve vyjime€nych odlvodnénych pfipadech
pfipustné drobné zmeény hranic pozemku, které nevyvolavaji zménu v Uzemi, pouze upravuji
hranice stavajicich pozemkl (napf. za ucelem feSeni nevhodné umisténého oploceni nebo &asti
staveb na cizim pozemku)

V navrhu nové parcelace je vySe uvedena podminka a) uplatnéna na pozemek P1.01, ktery m& novou

vyméru mensi nez 800 m?, vznikl vSak oddélenim ¢asti stavajiciho pozemku pro vefejné prostranstvi
zeleného pasu.

Zmény hranic uvnitf mezi jednotlivymi pozemky pro rodinné domy jsou mozné v souladu s podminkami
Uzemniho planu.
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3. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb

Zastavitelna plocha pozemku

Stavebni ¢ary zakreslené v pfiloze B1 grafické ¢asti regulacniho planu jsou hranice zastavby vymezujici
plochy, ve kterych Ize realizovat jednotlivé rodinné domy. Hlavni hmota objektl je nesmi prekrocit. Mze byt
umisténa kdekoli uvnitf nebo na hranici vymezené plochy. Stavebni ¢aru mohou prekrocit pouze zastfeseni
parkovacich stani oteviena bez stén, markyzy nad vstupy do domd, drobné nizké stavby — oploceni,
pfistfeSek pro popelnice, pilif HUP, zpevnéné plochy a pod.

Stavebni ¢ary definované timto planem jsou zakreslené budto 5 m nebo 3 m od hranice pozemku.

PFi umisténi staveb na pozemku je dale nutné dodrzovat podminky dané stavebnim zakonem (aktualné

zakon €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon) a jeho provadécimi vyhlaskami, zejména pak vyhlaskou o
pozadavcich na vystavbu (aktualné vyhlaska €. 146/2024 Sb.).

Podminky prostorového usporadani:

Maximalni vySka objektu, podlaznost a maximalini zastavéna plocha jsou definovany pro kazdou plochu v upP
Psary. Stavebni pozemky P1... a P2... se nachazeji v ploSe [BV2], pro kterou jsou v UP stanoveny
nasledujici regulativy:

Charakter Rozvolnéna zastavba solitérnich rodinnych domu v zahradach,
pravidelny rastr vefejnych prostranstvi. Charakteru tuzemi
neodpovidaji mobilni domy, novostavby fadovych a bytovych domu.

Zastaveéni stavebniho pozemku  |0,25 a zaroveri maximalné 250 m? pro vSechny nadzemni stavby na
stavebnim pozemku

Koeficient zelené 0,7

Maximalni vyska 3 m

Maximalni podlaznost 1 nadzemni podlazi a 1 podkrovi
Maximalni pocet bytt 2 na stavebni pozemek

Minimalni pocet parkovacicha 2 mista na byt
odstavnych stani na stavebnim
pozemku

Zastavéni stavebniho pozemku  |0,25 a zarovefi maximalné 250 m? pro vSechny nadzemni stavby na
stavebnim pozemku

Nad ramec requlativii Uzemniho planu se timto regulaénim planem stanovuje:

Sklon stfechy je pfedepsany maximalné 45°. Stfecha muze byt feSena jako sedlova, pultova nebo
plocha. Zadné ztéchto feSeni stfechy vSak nesmi prekrocit limit vySky objektu a podlaznost tedy: 1
nadzemni podlazi a podkrovi; max. vySka stavby 8 m véetné podezdivky stavby.

Podkrovi Ize nahradit ustupujicim podlazim, je vSak nutné dodrzet vySkovy limit stavby 8 m a splnit podminky definice
ustupujiciho podlazi (viz. nize).

Pfipadné lokalni dominanty a arkyfe, budou feSeny v tvaroslovi stfechy, jejich vySka nepfesahne hfeben
stfechy hlavni hmoty objektu.
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Maximalni vyska vedlejsich staveb je 5 metru véetné podezdivky stavby.

U staveb rodinnych dom( musi byt zaji§téno parkovani vozidel na vlastnim pozemku mimo téleso
komunikace. Pro kaZzdou bytovou jednotku budou na pozemku s rodinnym domem minimalné dvé parkovaci
stani, pokud nebudou tato stani v garazi (Ize i kombinovat). Doprava v klidu musi byt feSena v projektové
dokumentace pro povoleni zaméru hlavni stavby.

Pozarné nebezpeény prostor od jednotlivych staveb nesmi ohrozovat jiné stavby, navrhované stavby
se nesmi nachazet v pozarné nebezpecném prostoru jiné stavby.

Oploceni pozemku na hranici s vefejnym prostranstvim muize byt vyS8ky maximainé 1,8 m. Z toho plna
zdéna (pfip. betonova nebo kamenna) &ast podezdivky oploceni my méla byt vySky alespori 50 cm,
maximalné v§ak 120 cm. Zbyvajici ¢ast oploceni bude tvofena ¢aste¢né prahlednymi plotovymi dily (s vyjma
sloupkd mezi dily). Referenéni pfiklad feSeni oploceni:

]

L p—
- :.;‘-!_.'—.‘
ek <

B A )
']

=

Definice pojmu:

Hlavni hmota objektu - hmota stavby, ktera slouZi pro zajisténi zakladni funkce vyuZziti pozemku v souladu
s definici dle UP Psary (v feSené lokalité tedy stavba rodinného domu).

Vedlejsi stavby - jsou stavby plnici funkci doplfkovou jako napfiklad bazény, skleniky, zastfeSené pergoly
atd., v€etné vSech zpevnénych ploch pomocné stavby, pinici funkci doplfikovou ke stavbé hlavni. Tyto stavby
plni doprovodné funkce k zajiSténi provozu hlavni funkce vyuziti. VedlejSi stavbou neni stavba pro
podnikatelskou €innost. Ve vedlejSich stavbach nelze povolovat obytné mistnosti a nelze povolovat zmény v
ucelu uzivani téchto staveb nebo jejich ¢asti na obytné mistnosti. Pfi zméné v Gcelu uzivani staveb hlavnich
na stavby vedlejSi (napf. staveb pro rodinnou rekreaci na stavbu zahradniho domku) je nepfipustné, aby tyto
stavby obsahovaly obytné mistnosti.

Koeficient zelené - stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych vegetacnich ploch, které jsou
schopné vsakovani destovych vod na stavebnim pozemku. Do zelené se nezapoditava pojizdna plocha pro
motorova vozidla a plocha uréena pro parkovaci nebo odstavna stani.

Do koeficientu zelené se zapocitava vegetace na podzemni stavbé nebo jeji ¢asti, pokud je mocnost
vegetacni vrstvy min. 0,4 m a horni lic konstrukce se skladbou zelené stfechy nevystupuje vyse nez 0,4 m
nad pfilehly upraveny terén v pasu Sirokém min. 2 m.
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Maximalni vyska - je to svisla vzdalenost mezi maximalni kétou stavby a primérnou vyskou rostlého terénu
ve styku s licem stavby. Jako maximalni kéta se uvazuje maximalni kéta hifebene, atiky, pfipadné jiné stfesni
konstrukce. Nezapocitavaji se kominy, antény, hromosvody. Primérna vyska rostlého terénu ve styku s
licem stavby se ziska primérem vysek rostlého terénu v reprezentativnich rozich budovy (u obdélnikového
plUdorysu se jedna o primérnou vysku rostlého terénu ve vSech 4 rozich budovy).

Podzemni podlazi - za podzemni podlazi se povazuje kazdé podlazi, které ma droven podlahy nebo jeji
prevazujici Casti nize nez 800mm pod nejvyssi urovni pfilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m
po obvodu domu (dle CSN 73 4301 Obytné budovy).

Podkrovi - je pfevazné vymezené konstrukci Sikmé stfechy, v némz maximalné polovina délky obvodovych
stén pfesahuje vysku 2,0 m od urovné podlahy (méfeno ze strany exteriéru od arovné podlahy po okap/atiku).
Maximalni sklon stfechy je 45°.

max. polovina délky I:
obvodovych stén
presahuje vySku 2,0 m
od Grovné podlahy

max. polovina délky
obvodovych stén
presahuje vySku 2,0 m
od Urovné podlahy

PristfeSek - stavebni konstrukce chranici prostor pouze shora, ale neuzavirajici ho plné ze stran.
Minimalné 50% obvodovych stén musi byt otevienych.

Stromoradi - jednofada liniova vysadba stromu

Ustupujici podlazi - konstrukéni vySka maximalné 3,5 m

- ustoupené od pruceli orientovaného ke stavebni ¢are alesporio 3 m

Uli€ni €ara - hranice mezi vefejnym prostranstvim a stavebnim pozemkem

Vsakovaci pruleh - terénni Gprava plnici funkci retenéniho objektu pro zasakovani destové vody. Vsakovaci
prilehy jsou povrchové retenéni objekty (ploSné nebo liniové) s padnim filtrem, do nichz je pfivadén srazkovy
odtok z okolnich ploch. Tyto objekty umozniuji kratkodobé zadrZeni vody pomoci vytvofeného zahloubeni
a vsakovani srazkovych povrchovych vod do horninového podloZi nebo jejich bezpecné odvedeni. Voda
zadrZena v prohlubni se postupné vsakuje do podloZi pFfes zatravnénou humusovou vrstvu (dle
pfedepsaného sloZeni), ktera zaroven vodu pfedc&isStuje. Zadrzena voda se téZ vyparuje (z volné hladiny,
pudy ¢&i vegetace). Prulehy jsou zatravnény nebo pro zvySeni podpory bioretenénich a mikroklimatickych
funkci mohou byt osazeny i dalSimi vegetacnimi prvky (stromy, kefe, trvalky atd.)

Vymének — v souladu s novelizaci NSZ (zakon €. 283/2021 Sb.) platnou od 1. 8. 2025:
* nejedna se o stavbu vedlejsi
= vymének nesmi pfesahnout rozlohu 80 metrti ¢tverecnich;
= npova nemovitost mze byt maximalné pét metrd vysoka;
» vymeének mlze mit jedno nadzemni podlazi a nesmi mit sklep;
= umisténi stavby musi byt minimalné dva metry od hranice pozemku;

= vymeének Ize postavit pouze na pozemku rodinného domu (zabranéni zastavovani volné krajiny);
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= alesponi polovina celkového pozemku musi zlstat nezastavéna kvuli vsakovani destové vody;

= neni mozné pouzit tento vymének pro podnikatelskou &innost.

Zastavéni stavebniho pozemku - maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku k celkové ploSe
stavebniho pozemku. Do zastavéné plochy se nezapocitavaji zpevnéné plochy.

Zastavéni stavebniho pozemku nadzemnimi podlazimi stavby:

- maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku bez zapocCitani podzemnich podlazi k
celkové ploSe stavebniho pozemku

- Podzemni podlazi nesmi vystupovat zadnou c&asti vySe nez 0,4 m nad pfilehly okolni
terén (v€etné vegetacniho souvrstvi) a zarovern jeho stfecha musi byt vegetacni nebo pochozi a
pfimo navazovat na okolni.

Zpevnénou plochou - se rozumi plocha, ktera neumoziuje zasakovani jako napfiklad terasy, zamkové
dlazby, asfaltové a betonové plochy a komunikace. Zatraviiovaci dlazdice se do zpevnénych ploch
zapocitavaji procentualnim podilem podle plochy, kterou nezasakuji (prokazuje zadatel).

Zelené stfechy - u staveb evidovanych v katastru nemovitosti se nepocitaji do ozelenénych ploch.

V4 ”

4. Podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani
staveb verejné infrastruktury

4.1.Dopravni obsluha FreSeného uzemi

Dopravni feSeni lokality je zobrazeno v grafické &asti tohoto planu — B3. NavrZzené Siftkové uspofadani
komunikaci je zavazné, od navrzeného feSeni Clenéni uliéniho prostoru je mozné se v pfipadé potieby
nepodstatné odchylit.

Z hlediska dopravni obsluznosti je feSené uzemi rozdéleno na dvé asti:

Severni €ast lokality je dopravné napojena z ulice Kutna ulici V Zahradach, kde vznikne novy kruhovy
objezd.

Z tohoto objezdu bude napojeno jednak stavajici pokracovani ulice V Zahradach, dale pak nova severo-jizni
komunikace jdouci pfibliZné ve stopé stavajici polni cesty napojujici nejseverngjsi ¢ast nové vystavby. Dale
z kruhového objezdu bude sjezd do dalSi ¢asti nové vystavby v této €asti lokality. Z kruhového objezdu bude
mozné napojit i novou komunikaci, ktera bude prochazet mimo feSené Uuzemi a napojovat se do ulice
Chrpova.

Jizni ¢ast lokality je dopravné napojena ze slinice lIl.tf 1051, dale ulice Kutna.

Dopravni napojeni nové vystavby do ulice V Aleji neni dovoleno. Tato ulice zdstane jako mistni obsluzna
komunikace primarné pro pfijezd ke hibitovu. V blizkosti hibitova bude na této komunikaci navrzena nové
plocha pro parkovani vozidel navstév hibitova a obratisté.

Veskeré nové komunikace v nové vzniklé zastavbé rodinnymi domy budou feSeny jako zklidnéné
komunikace v obytné zéné umoznujici bezpeény pohyb chodcl po vozovce. Chodnik je uvazovany pouze
po jedné strané nové severo-jizni komunikace, ktera dale pokracuje jako napojeni do okolni zemédélské
krajiny. Zklidnéni ulic bude feSeno vloZenim bloku vzrostlé zelené a parkovaciho mista do prostoru
prijezdného profilu vozovky. Musi vS§ak byt zachovan minimalni prdjezdny profil Sitky 4 m. Komunikace
budou dlazdéné.

Po stranach komunikaci bude navrZzeny pas zelené Sifky 2,5 m. Opatfeni pro zklidnéni dopravy s vymezenou
plochou zelené a parkovacim stanim lIze zapocitavat do tohoto pasu.
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Najezd do obytné zény bude zvyraznén pfejezdovym zpomalovacim prahem.

Doprava v klidu je feSena jednak vySe uvedenymi parkovacimi stanimi na komunikaci, dale uvazovanymi
kolmymi parkovacimi stanimi v prostoru, kde je uliéni prostor rozSifen a komunikace tvofi objezd kolem nové
,navsi“. Z vyse uvedené regulace dané timto planem a UP Psary vyplyva podminka realizovat odstavna stani
pro rezidenty na ploSe vlastniho pozemku rodinného domu, a to v poc¢tu 2 stani na kazdou bytovou jednotku.

Nova S-J komunikace bude ukon&ena obratistém umoziujicim otaceni vozidel udrzby a IZS.

Vjezdy na pozemky rodinnych domi mohou byt Sifky maximalné 6 m. Poloha vjezdu je smérna, jejich
umisténi vSak musi umoziovat zachovani koncepce zklidnéné ulice navrzené timto planem, tedy umisténi
podélnych parkovacich stani a zelenych ploch pro vysadbu stromt v profilu komunikace. Vjezdy mohou byt
sdruzovany pro sousedici parcely, plati vS8ak podminka na maximalni Sifku sdruzeného vjezdu 6 m.

Pro pfistup jednotek hasitského zachranného sboru ke v§em objektim v dané lokalité budou slouzit i nové
budované komunikace, které budou pro rodinné domy minimalni Sife 4 m. V8echny stavby hlavni, mimo
staveb rodinnych doma, musi byt do 20 m od komunikace slouzici pro pFistup hasi¢ského zachranného
sboru. Stavby rodinnych dom0 musi byt do 50 m od komunikace slouzici pro pfistup hasi¢ského zachranného
sboru.

Projektova dokumentace pro povoleni zaméru staveb komunikaci prokaze, Ze komunikace spliiuji svym
stavebné technickym provedenim zejména unosnosti, poloméry otd€eni a Sitkou platné technické normy
fesici tuto problematiku a Ze slepé komunikace umozriuji otd€eni techniky hasi¢ského zachranného sboru
dle platnych technickych norem fe$icich tuto problematiku (pozn.: v soucasné dobé je to zejména CSN 73
0833, CSN 73 0802 a CSN 73 0804).

Povinnost prokazat, ze projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb komunikaci splfuje
technické podminky pozarni ochrany staveb podle zvlastniho pravniho pfedpisu (pozn.: vyhlaska €. 157/2024
Sb.) neni regulaénim planem dotéena.

Pfiklad feSeni komunikace ve zklidnéné obytné zoné:

4.2.Technicka infrastruktura

Napojeni lokality sité technické infrastruktury je zobrazeno v grafické ¢asti tohoto planu — B4.

Regulaéni plan feSi koncepci hlavnich patefnich rozvodu v lokalité a jejich napojeni na stavajici sité
technické infrastruktury obce. PFipojky k jednotlivym pozemkim budou pfedmétem FeSeni povolovaci
dokumentace hlavnich staveb.

Projektova dokumentace pro povoleni zaméru staveb technickych siti prokaze, ze komunikace splfiuji svym
stavebné technickym provedenim zejména dimenzemi a vzajemnymi odstupovymi vzdalenostmi platné
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technické normy FeSici tuto problematiku a budou provedeny dle specifikaci danych spravci siti, se kterymi
bude v tomto stupni projekt koordinovan. Pfipadné odchylky od tohoto regulacniho planu feSeni technické
infrastruktury jsou mozné pouze pokud nebudou mit negativni vliv na jiné ¢asti této dokumentace.

Z hlediska napojeni na stavajici paterni infrastrukturu, a i z hlediska mozné etapizace vystavby, je feSené
Uzemi rozdéleno na dveé ¢asti. Stejné jako u dopravniho feSeni vyse, tvofi hranici téchto ¢asti ulice V Aleji.

Severni ¢ast:
198 obyvatel (v jednom domé
Pocet domU 33 kapacita uzemi jsou pfipustné aZ dvé obytné

jednotky. Pocitano tedy
s pramérem 6 obyv./dim)

Spotfeba plynu 3.2 x 33 = 105,60 m3/hod
Potfeba vody 198 obyv. x 180 = 35 640 l/den = 35,64 m3/den = 0,41 I/s
Jizni ¢ast:

174 obyvatel (v jednom domé&
Pocet domu 29 kapacita uzemi jsou piipustné az dvé obytné

jednotky. Pocitano tedy

s primérem 6 obyv./d(im)

Spotfeba plynu 3.2 x 29 =92,80 m3/hod
Potfeba vody 174 obyv. x 180 = 31 320 l/den = 31,32 m3/den = 0,36 I/s
Vodovod

Obé c¢asti feSené lokality budou napojeny na pfivadéci fad TLT DM 200 Posazavského vodovodu v jeho
pribéhu pod komunikaci V Aleji. Vysazeni novych odboéek fadu do FeSenych lokalit bude provedeno
v novych Sachtach dle podminek danych spravcem sité.

Rozvod vody v lokalité bude slouZit i pro pozarni zasah. Navrhované nové hydranty zakreslené v hlavnim
vykrese budou nadzemni a budou splhovat pozadavky na vodu pro pozarni zasah. Hydranty na vodovodnich
fadech budou dle platnych technickych norem feSicich tuto problematiku (poz: v soucasné dobé je to
zejména CSN 73 0873). Projektova dokumentace pro umisténi a povoleni staveb novych vodovodnich fadii
prokaze dodrzeni platnych technickych norem FeSicich tuto problematiku zejména v oblasti vzdalenosti
objektu, vzajemné vzdalenosti hydrantl novych a stavajicich a zajisténi potfebného tlaku a pratoku. V
pfipadé zjisténi nevyhovujicich parametri bude navrzeno alternativni feSeni v souladu s platnymi
technickymi normami (poz: v sougasné dobé je to zejména CSN 73 0873 a CSN 75 2411).

Kanalizace splaskova

Napojeni celé lokality na stavajici kanalizaCni stoky je podminéné realizaci nove COV- projekt ,Psary —
intenzifikace COV*.

Napojeni severni &asti lokality na stavajici stoku splaskové kanalizace je pfedpokladané v ulici V Zahradach
Vv pozici stavajici Sachty u nového kruhového objezdu. Tato ¢ast by méla byt odkanalizovana gravitaéné.

Napojeni jizni Casti lokality je pfedpokladano novou trasou kanalizace podél ulice V Aleji, v soubéhu se
stavajicim vedenim VN. Napojeni by mélo byt do Sachty v kfizovatce ulic Kutna a V Aleji. V této Casti feSené
lokality se prfedpoklada ¢aste¢né vyuziti tlakové kanalizace.

Napojeni destovych svodl at uz ze soukromych nebo vefejnych pozemku do stoky splaskové kanalizace
neni dovoleno.

Kanalizace dest'ova — drenaz

Odvodnéni zpevnénych ploch soukromych pozemkd musi byt feSeno na vlastnich pozemcich.
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Destové vody ze stfech novostaveb RD budou zadrZzovany v podpovrchovych retenéné-akumulaénich
nadrzich na vlastnim stavebnim pozemku a v maximalni mozné mife vsakovany nebo zpétné vyuzity.
Velikost nadrze se bude odvijet od velikosti zastavéné plochy na stavebnim pozemku. Na kazdych 10 m?2
zastavéné plochy pozemku bude pfipadat min. 0,3 m3 retenéniho objemu v podzemni nadrzi.

Destové vody ze zpevnénych ploch vefejnych komunikaci budou spadovanim uliéniho profilu svadény do
zelenych pasu navrzenych podél komunikace. V téchto pasech bude vedeno drenazni potrubi odvadéjici
prebytek vsakované vody do sytému retencnich objektl. Na tuto drenaz mohou byt pfipadné napojeny i uliéni
vpusti v mistech, kde Ize prfedpokladat, Zze pouhy vsak do zelené by nebyl dostatecny pro to, aby se zabranilo
tvorbé rozsahlejSich kaluzi pfi intenzivn&jSim ahrnu srazek.

Retenénimi objekty pro vsak destové vody ze zpevnénych ploch komunikaci jsou v tomto planu navrzené
vsakovaci prulehy- viz vy$e odst. Definice pojm0. Toto feSeni bude jeSté upfesnéno v ramci dokumentace
pro povoleni zaméru.

Priklad feseni vsakovaciho prulehu:

Plynovod

bude napojen na stavajici potrubi stfedotlakého plynovodniho fadu v ulici Kutna u kfizeni s ul V Aleji a bude
zokruhovan.

Rozvody VN, NN

Silnoproudé rozvody elektrické energie (NN) budou v fedené lokalité vedeny od nové trafostanice (TS). Tato
TS bude umisténa v blizkosti stavajiciho nadzemniho vedeni vysokého napéti (VN) prochazejiciho feSenou
lokalitou. Tato nova TS bude napojena na rozvod VN ve stejném misté, v jakém je napojena stavajici
stozarova TS. Tato stavajici TS muze byt zachovana nebo nahrazena novou TS podle pozadavku spravce
sité (CEZ Distribuce, a.s.).

Z nové TS budou vedeny podzemni rozvody NN do celé lokality. Kabelové vedeni rozvodd bude situovano
do pasu zelené v soubéhu s rozvody sdélovacich siti a vefejného osvétleni.

Vedeni VN prochazejici feSenou lokalitou bude i v sousedni plose (Bl) prelozené do nové trasy.
Preferovanym feSeni pfelozky je podzemni vedeni kabelaze, mozné je vSak i zachovat nadzemni vedeni
s pfihlédnutim k nezbytnému ochrannému pasmu pfi umistovani staveb RD a osazeni zeleni vy$si nez 3 m.
Reseni prelozky VN i TS bude pfedmétem samostatného projektu a podminénou investici realizovanou
v ramci etapy realizace dopravni a technické infrastruktury. Tento projekt bude vypracovan pfimo spravcem
prislugné sité (CEZ Dist.).

Rozvody telekomunikacni a datové

budou realizovany v soubéhu s rozvody NN dle pozadavkl a specifikaci pfisluSného spravce siti.
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5. Podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi
a krajinného razu

5.1.Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Podminky pro ochranu hodnot a charakteru lokality jsou dany regulaénimi podminkami, dlirazem kladenym
na velikost jednotlivych pozemku, povolenou mirou zastavéni, ochranu stavajicich dominant a vytvoreni
novych vefejnych prostor. Cilem je vytvofit volnou, vzdusnou zastavbu rodinnych domu( vesnického
charakteru.

Regulace je navrzena jak v roviné funkéni, tak v roviné prostorové. Navrh omezuje moznosti konkrétniho
stavebniho vyuziti jen do té miry, do jaké je to nutné z urbanistickych divodu. Regulaénim planem jsou
vymezeny uliéni prostory, které ¢leni izemi na jednotlivé bloky a zajistuji prichodnost izemi pro dopravni
obsluhu i péSi pohyb. Nezbytna hlavni uli¢ni kostra je zafazena do kategorie vefejné prospésnych staveb
(viz. zvl. pfiloha).

Ve vymezenych uli¢nich blocich je navrzeno &lenéni na parcely uréené k zastavéni a doporucené feseni
novych objektd. PFi vlastnim projektu na jednotlivych pozemcich je tedy mozno velikost i tvar objektu a jejich
umisténi na parcelach upravit dle potfeb investora a navrh( projektanta. Zachovan musi byt pouze pfipustny
zpusob zastavby. Zavazné jsou pochopitelné zakladni regulativy napfiklad stavebni ¢ary, stupen zastavéni
pozemku, maximalné pfipustna vyska atd.

5.2.Opatieni pro ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot:

. Zachovat pomnik obétem 2. svétové valky u ulice V Aleji, ctit pietni charakter jeho okoli.

Pomnik je situovan ve stromofadi ulice V Aleji, které nebude novou zastavbou dotéené. Kolem ulice Aleji
bude zachovan pas zelené Sifky min. 2,5m, ve kterém zUstane zachovan i tento pomnik.

. Zachovat, pfip. z ddvodu nezbytné Upravy dopravniho feSeni pfemistit kfizek v kfizeni ulic Kutna,
V Aleji a V Zahradach.

Kolem pozice stavajiciho kfizku je navrZzena zpevnéna dlazdéna plocha umoziujici instalaci méstského

dominantnost tohoto dila.
. Vymezit ulici V Aleji vedouci k hibitovu primarné pro bezmotorovou dopravu.

Do této ulice neni mozné pfidat zadné dalSi dopravni napojeni souvisejici s novou vystavbou. Bude slouzit
vyhradné jako pfijezd ke hibitovu. Za hrbitovem je tato komunikace pfehrazena zavorou. Jedna se tedy o
slepou komunikaci, ktera bude takto i oznaena na jejim zagatku v kfizovatce s ulici Kutna. Pfed hibitovem
bude na této komunikaci vybudovano mensi odstavné parkovisté pro navtévy hibitova s to€nou pro otaceni
osobnich vozidel a vozidel udrzby.

. Ctit venkovsky charakter nové vystavby a pietni charakter okoli hibitova.

Tento poZadavek je splnén regulacemi stanovenymi timto planem. Zastavba bude tvofena pouze
samostatnymi rodinnymi domy na velkych pozemcich. V bezprostfednim okoli hibitova nebude vznikat
Zadnéa dalsi vystavba, pouze je zde uvazovano s pokraovanim stavajici cyklostezky do prostoru nového
zeleného pasu.

5.3.Opatreni pro ochranu krajinnych hodnot:

. Zachovat zelené pasy se stromofadim podél ulice V Aleji

Stavajici alej nebude novou vystavbou dotéena, uliéni profil komunikace V Aleji bude Sitky minimalné 10m,
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lokalné i vice pro zachovani stromofradi po obou stranach komunikace a lokalné i pro vedeni siti technické
infrastruktury.

5.4. Opatfeni pro vytvareni priznivého zivotniho prostredi

- rodinné domy na velkych pozemcich s nizkym procentem zastaveni,

- zklidnéné komunikace, obytné zény dopIlnéné méstskym mobiliafem a stromoradim, zajistujici
kultivovany uliéni prostor s pfednosti péSich,

- vysadba lokalniho parciku ve stfedni ¢asti feSeného Uzemi u kfizeni ulic V Aleji a Kutna,
prostorové oddéleného od ulice Kutna, zajistujici moznost kratkodobé rekreace obyvatel a
vybudovani détského hfisté s plochou minimalné 1000 m?,

- vytvofeni menSich navsi uprostifed kazdého bloku nové vystavby, jako nového vefejného
prostoru s moznosti setkavani obyvatel,

- navrzené retencni objekty vsakovacich prileh( Ize dotvofit parkovou Upravou

- vytvofeni zeleného pasu kolem nové vystavby osazeného stromy plnici funkci ochranné zelené
ale i rekreacni (vedeni cyklostezky) s moznosti péSiho propojeni do center nové vystavby (nové
navsi)

6. Vymezeni verejné prospésnych staveb a opatreni

Rozsah nové vymezenych vefejné prospésSnych staveb (dale VPS) a opatfeni (dale VPO) je znazornén na
vykrese B5, ktery je pfilohou tohoto regulaéniho planu.

Vefejné prospésné stavby budou komunikace, vodovodni fady, splaskova kanalizace, plynovod, vefejné
osvétleni, rozvody NN, telekomunikani vedeni a parkova zelen.

Vefejné prospésSnymi opatienimi jsou zelené pasy [ZU2] v lokalitach K 06 Za Humny a K 20 Pod
Hibitovem. VPO je i plocha [P] je v feSené lokalité tvofena stavajici obsluznou komunikaci ulice V Aleji, ktera
je v sou€asném stavu pfijezdovou komunikaci z obce ke hfbitovu a v navrhovém stavu Gzemniho planu tvofi
koridor pro umisténi dopravni stavby nadmistniho vyznamu. Na pozemky v t&chto plochach se dle UP Psary
vztahuje pravo na vyvlastnéni pozemku pro realizaci VPO a VPS.

7. Stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizace)

Etapizace vystavby je vyznagena segmenty v grafické ¢asti tohoto regulaéniho planu- B6 Etapizace.

V tomto planu je Uzemi feSené regulaénim planem rozdélené na tfi etapy vystavby A1, A2 a B. Toto
rozdéleni je dané moznostmi postupné vystavby dopravni a technické infrastruktury, postupné realizace
zeleného pasu kolem stavebnich parcel a v co nejvétsi mife respektuje stavajici vlastnickou strukturu
dotéenych pozemki. Vystavba musi byt zahajena etapou A1, ostatni etapy A2, B a pfipadné parcelace na
ploSe Bl mohou nasledovat v libovolném poradi.

Jakékoliv vystavbé musi pfedchazet realizace pfislusné ¢asti zeleného pasu zahrnuté do dané etapy a
povoleni zaméru na umisténi staveb dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi v této
lokalité odpovidajici rozsahu etap vymezenych planem B6.

Stavby pro bydleni v feSeném Uzemi nebudou povolovany do doby, neZ bude povoleno uzivani také
nasledujicich staveb dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi:
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- rozSifeni Cistirny odpadnich vod na min. 8 000 EO

- Cast zeleného pasu K 06 Za Humny a K 20 lezici ve stejné Casti etapizace jako povolované
stavby (viz vykres B6)

VySe uvedenou podminkou neni dot€ena podminka, ze stavby pro bydleni v feSeném uzemi nebudou
povolovany do doby, nez bude mozno tyto stavby pfipojit na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
v minimalnim rozsahu: vefejna komunikace, vefejny vodovodni a kanaliza¢ni fad.

8. Vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy
podminkou pro rozhodovani

Povoleni zaméru vybudovani vefejné dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi na
plochach vymezenych timto regulaénim planem jako plochy VPO a VPS je podminéné uzavienim planovaci
smlouvy mezi obci Psary a vlastniky pozemkd, na nichz je dana etapa zaméru feSena. Pfedmétem smlouvy
budou jak podminky pro vystavbu dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostor a jejich pfedani do
vlastnictvi obci. Vybudovani pfislusné Casti zeleného pasu dle podminek etapizace vystavby. Dohoda
0 sméné pozemkU v ramci nové parcelace Uzemi.

Lhita pro uzavfeni planovaci smlouvy je stanovena do . . (bude doplInéno po vydani regulaéniho
planu zastupitelstvem obce - 4 roky od ucinnosti regulacniho planu)
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