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Uzemni plan Ptice byl zpracovan podle zékona &. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim Fadu (dale jen “pfedchozi stavebni zakon®). Uzemni plan Ptice vydalo
zastupitelstvo obce Ptice dne 27. 12. 2017, uzemni plan nabyl ucinnosti dne 18. 1. 2018.
Zpracovatelem uzemniho planu Ptice byl Ing. arch. Mili€¢ MarySka, pofizovatelem Méstsky
urad Cerno$ice, odbor Uzemniho planovani. Zména &. 1 UP Ptice byla vydana dne
24. 8. 2022, s nabytim Gginnosti dne 21. 9. 2022, Zména &. 2 UP Ptice byla vydana dne 4.
12. 2023 a nabyla uéinnosti 29. 12. 2023. Uzemni plan Ptice ve znéni jeho Zmén &. 1 a 2
(dale také jen “uzemni plan“) neni zpracovan dle pozadavkl na jednotny standard uzemné
planovaci dokumentace dle pozadavku aktualnich pravnich predpis(.

Zprava o uplathovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,stavebni zakon®),
kde je stanoveno, Ze pofizovatel pfedloZi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté kazdé nasledujici 4 roky zpravu o uplathovani uzemniho planu
v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto ustanoveni pfistoupil Méstsky ufad Cernosice, odbor
uzemniho planovani jako pofizovatel uzemniho planu ve spolupraci s uréenym zastupitelem
ke zpracovani zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Ptice v uplynulém obdobi (dale také jen
WZprava“).

Zprava neobsahuje zadani zmény uzemniho planu.
A) VYHODNOCENi UPLATNOVANiI UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Obec Ptice je sidlo v rozvojové oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha. Pocet obyvatel se od
doby vydani uzemniho planu v roce 2017 zvysil cca 0 25 % (pocet obyvatel k 1. 1. 2025 je
1014, ke dni 1. 1. 2017 byl pocCet obyvatel 793). Spravni uzemi obce zahrnuje katastralni
uzemi Ptice, rozloha uzemi je 7,81 km?2.

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je v uzemnim planu vymezeno ke dni 31. 12. 2022. Zastavéné uzemi bude
aktualizovano pfi dal§i zméné.

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce

Zakladni koncepce rozvoje vychazi z pomérné dobré dostupnosti sidla, kdy pfi souasné
odlehlej§i a klidné poloze mimo nejfrekventovanéjSi dopravni tahy se nepfedpoklada
spadova funkce obce v regionu. Pfednosti obce je zejména charakter rezidencni arekreacni.
Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce je zachovani kvalitniho obytného standardu,
vylepSeni jiz dobrych podminek pro rekreaci a sportovniho vyziti a zlepSeni obytného
standardu prostfednictvim navrhu rozvoje obsluzné sféry (obanské vybaveni, vefejna
prostranstvi), dostateCné kapacitni vefejné infrastruktury a vytvofeni podminek pro pfistup
obyvatel obce do okolni krajiny pfi zachovani v8ech pfirodnich a krajinafskych hodnot
v Uzemi. V uzemi jsou vytvareny pfedpoklady pro ochranu pfirodnich a krajinarskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySené mife zejména v zapadni ¢asti uzemi obce, které je sou€asti
pfirodniho parku Povodi Ka¢aku. Pfedpokladem je také ochrana kulturniho dédictvi, které
predstavuji registrované kulturni pamatky, pamatky mistniho vyznamu, dochovana
urbanistickd struktura sidla Ptice a archeologické nalezy.

Stavajici platny uzemni plan obsahuje zastavitelné plochy zejména pro bydleni (11 ploch),
plochy smiSené obytné (7 ploch), plochy obfanského vybaveni (2 plochy), plochy pro
rekreaci (4 plochy) a jednu plochu vyroby a skladovani.
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Plosné rozsahlejSi je pouze zastavitelna plocha Z01 urCena pro obytnou zastavbu. Ostatni
plochy pro bydleni nebo pro smiSenou zastavbu jsou situovany obvykle v prolukach ve
stavajicim sidle, rozloha jednotlivych ploch vétSinou odpovida pro zastavbu v poctu jednotek
rodinnych dom.

K naplfiovani zastavitelnych ploch dochazi pozvolna. Pro nejvétsi zastavitelnou plochu Z01
byla spole¢né s plochou Z11 zpracovana a zaevidovana uzemni studie (2021). Lokalita byla
rozparcelovana, byla vybudovana technicka a dopravni infrastruktura a postupné jsou
provadény stavby (na cca 30 % plochy). Soucasti stavby vznikajici v plose Z 11 se
predpoklada i ¢astecné vyuziti pro ob&anské vybaveni — ordinace Iékaf. Plocha Z01 bude
vyuzita pro rodinné domy a vefejna prostranstvi.

Z menSich zastavitelnych ploch je z €asti vyuzita plocha Z04 (je vybudovana dopravni a
technické infrastruktura a z &asti jsou realizovany stavby RD), v plochach Z 14 a Z19 probiha
projektova priprava. V plode Z 18 je realizovano hfisté a probiha pfiprava stavby zazemi.
Ostatni plochy jsou zatim nevyuzity, pfipadné probihaji pfipravy konceptu vyuZziti.

Plochy prestavby byly vymezeny na misté byvalych zemédélskych a provoznich areall a
v misté byvalych rybafskych sadek, tyto plochy jsou postupné vyuzivany a pfreménény (P02
— zapocata vystavba RD, v plode P03 - pokraCovani vyuziti pro komeréni arealy, P04 a P05
provedeny zmény na rekreaci a zelen).

Zastavitelné plochy pro bydleni a smiSené vyuZiti jsou navrZzeny v celkovém rozsahu cca
10,09 ha, z toho vyuzito 1,8 ha (tj. cca 17,8 %), plochy pro ob&anské vybaveni v rozsahu
0,32 ha, z toho vyuZito 0,1 ha (tj. cca 31 %), plochy pro ob&anské vybaveni sport v rozsahu
0,33 ha, zatim nevyuzity, plochy vyroby a skladovani vrozsahu 0,28, zatim nevyuZity
a plochy pro rekreaci — sportovné relaxacni zafizeni vrozsahu 1,76 ha, ztoho vyuzity
v rozsahu 0,35 ha (tj. 19,8 %).

DalSi rozvoj ¢asteéné probiha i v ramci zastavéného uzemi.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v dostateéném rozsahu pro rozvoj obce v nasledujicim
obdobi, potfeba vymezovani novych zastavitelnych ploch v sidle ani z nasledujiciho
hodnoceni nevyplyva.

Systém sidelni zelené

Koncepce sidelni zelené je zalozena na stabilizaci stavajicich prvkd sidelni zelené na
atraktivnich mistech v centralnich Castech sidla, s doplnénim vysokého podilu zelené
soukromych sadl a zahrad. Zastavéné Uzemi obce se navrhuje propojit se stavajicimi
ekosystémy krajiny formou zelenych pasu.

Koncepce sidelni zelené v sou€asnosti vyhovuje.
Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce technické infrastruktury predpoklada likvidaci odpadnich vod stavajicim zplsobem
ve verejné COV, stavajici kapacita COV je 1 800 EO, plocha T| vymezena v Gizemnim planu
je dostateéna i pro ptipadné zkapacitnéni COV. Podle podminek Gzemniho planu véechny
nové stavby (zejména stavby bydleni a ob&anského vybaveni) v zastavitelnych plochach,
plochach prestaveb a také zmény dokonéenych staveb v zastavéném uzemi v sidle, pokud
je to mozné s ohledem na vzdalenost systému a morfologii terénu, musi byt napojeny na
systém verejné kanalizace zakonéené COV.

Uzemni plan obsahuje pozadavky na zajisté&ni beze$kodné likvidace srazkovych vod v misté,
s upfednostnénim akumulace a retence srazkovych vod pfed jejich odvedenim do recipientu.
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Uzemi obce Ptice bylo vroce 2023 — 2024 zahrnuto do Fe$eni Uzemni studie povodi
Radotinského potoka. Z vysledk( uzemni studie pro uUzemi obce Ptice vyplyvaji pro
nakladani s odpadnimi vodami nasledujici doporuceni:

LPostupovat dle platného tzemniho planu. Do doby intenzifikace povolit vystavbu pouze pro
volnou kapacitu. Ostatni vystavbu podminit zkapacitnénim COV. V odivodnénych pfipadech
je pripustny individualni zptsob likvidace splaskovych vod (napf. pomoci bezodtokové jimky
s vyvozem na kapacitni COV). Technické feseni pomoci domovnich COV, mikroGistiren Gi
kofenovych COV neni doporucovéno z divodu problematické ucinnosti.

Uzemni plan Ptice uvedena opatfeni obsahuje, v pfisti zmé&né Uzemniho planu je vhodné
provéfit pfipadné dalSi upravy nebo upfesnéni podminek vyuZiti ploch v bezprostfedni
blizkosti toku Radotinského potoka a jeho pramenidté s ohledem na zjisténi a doporucéeni
uzemni studie.

Zasobeni vodou je zajisténo z vefejného vodovodu, ktery je napojen na skupinovy vodovod.
Kapacita soustavy je dostate¢na i pro navrhové plochy.

Stavajici koncepce zasobeni pitnou vodou i likvidace odpadnich vod v sou€asnosti vyhovuije.

Koncepce dopravni infrastruktury potvrzuje stavajici silniCni sit doplnénou o mistni
komunikace. Uzemni plan vymezuje vefejna prostranstvi se silnicemi jako plochy DS —
dopravni infrastruktura silniéni, plochy mistnich komunikaci a dalSich prostranstvi jsou
vymezeny v kategorii PV vefejna prostranstvi. Pro celkovou koncepci sidla je vyznamna
navrhovana pfelozka silnice 11/101, obsazena v Zasadach uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, ktera je v platném Uzemnim planu Ptice vymezena jako Uzemni rezerva, ve dvou
variantnich trasach. Realizace této preloZky predstavuje pfilezitost ke snizeni dopravni
zatéZe centra obce. Prelozku silnice 11/101 je tfeba pfi nasledujici zméné do uzemniho planu
zapracovat a soucasné provéfit vhodné napojeni navrhované silnice na systém komunikaci
v sidle. Jako pfiznivé FeSeni napojeni sidla na obchvatovou silnice se oproti ZUR SK
prepoklada feseni sjezdu v blizkosti vyrobné komeréniho arealu v misté severné od obce.

Pro pési a cyklodopravu v krajiné uzemni plan navrhuje vyuziti ptivodnich polnich cest.

Stavajici koncepce dopravy v sou€asnosti vyhovuje, v pfisti zméné uzemniho planu je tfeba
zapracovat a upfesnit koridor pielozky silnice 11/101 dle ZUR SK.

Koncepce ob&anského vybaveni je sou¢asné dobé dostate¢na, celkové odpovida velikosti
a vyznamu obce Ptice v SirSim okoli. V obci byla v poslednich letech oteviena matefska
Skola a vybudovano hfisté, dalSi rozvoj vybaveni se pfedpoklada v ramci nové vznikajici
zastavby. Potfeby zakladniho a stfedniho Skolstvi jsou zajiStovany v nékolika sousednich
a blizkych obcich a v Praze.

Stavajici koncepce obanského vybaveni v sou€asnosti vyhovuje.
Podminénost vyuziti ploch

Uzemni plan ptivodné vymezil jednu plochu s podminkou zpracovani tzemni studie, tzemni
studie pro plochy Z01 a Z10 jiz byla zpracovana.

V uzemnim planu nejsou vymezeny plochy, ve kterych by rozhodovani o zménach bylo
podminéno vydanim regulaéniho planu.

V obdobi od vydani uzemniho planu nevznikla potfeba na doplnéni podminky zpracovani
uzemni studie nebo regulacniho planu.

Ve vS8ech plochach s rozdilnym zplsobem vyuzZiti jsou stanoveny podminky vyuZiti,
s ur€enim hlavniho vyuZiti, pfipustného vyuZiti, podminéné pfipustného vyuziti s uvedenim
podminek a nepfipustného vyuziti. V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny

Navrh Zpravy o uplatfiovani uzemniho planu Ptice str.5/10



podminky prostorového uspofadani. Rozsah stanovenych podminek je postaéujici pro
rozhodovani v uzemi.

Verejné prospésné stavby a opatieni

V uzemnim planu byly vymezeny plochy pro vefejné prospésné stavby a opatieni s moznosti
vyvlastnéni. Pozemek pro rozsifeni COV jiz byl pfeveden do vlastnictvi obce, plochu WT1
Ize proto pfi pfisti zméné uzemniho planu z vykresu vefejné prospédnych staveb a opatfeni
vypustit. Ostatni plochy pro vefejné prospédna opatfeni Uzemniho systému ekologické
stability budou ve vykrese zachovany. Jako vefejné prospésna stavba bude v pfisti zméné
uzemniho planu vymezen Kkoridor pro preloZzku silnice 11/101 v&etné navrhovaného
dopravniho napojeni. Ve sledovaném obdobi nevyplynula potfeba na vymezeni jiné vefejné
prospésné stavby nebo opatfeni.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce krajiny obsazena v uzemnim planu pfedpoklada vytvaret pfedpoklady pro obnovu
pfirodnich zdroju a zalozit v Uzemi strategii tzv. trvale udrzitelného rozvoje, tedy takového
rozvoje, ktery zajiStuje dostateCnou prosperitu ekonomickym aktivitam v Uzemi, ale
soucasné s tim zabezpecuje trvalé obnovovani téch zdroju, které jsou pro vyvoj vyuzivany.

Ve volné krajiné se predpoklada rozSifeni ucCelové cestni sité, cyklostezek, pfipadné
hipostezek, navrhuje se vysadba doprovodné zelen&. Uzemni plan obsahuje zasady pfistupu
k ochrané a tvorbé krajiny a spole¢né zasady v nezastavéném Uzemi (kapitola E ¢asti 2 a 3
uzemniho planu).

Koncepce krajiny je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti v krajiné
v€etné vymezeni ploch zmén v krajiné KO1 — K16 a stanovenim podminek vyuZiti téchto
ploch. Tyto plochy jsou navrzeny zejména za UcCelem zalozeni prvkd Uzemniho systému
ekologické stability (dale jen ,USES*) a zvy$eni podilu zelené v krajiné (zaloZeni past zelené
podél cest a vodote&i). Navrhované zmény v krajiné v uplynulém obdobi pfevazné nebyly
realizovany, tyto budou i nadale soucasti uzemniho planu.

Plan mistniho USES ORP CernoSice na Uzemi obce Ptice navrhuje doplnéni
nadregionalniho biokoridoru NK 54 Pochvalovska stran — Karlstejn-Koda o vloZzena lokalni
biocentra: LBC Dolni Podkozsky Mlyn, LC Trnéna stran, LC Pod Litovskym vrchem. Mimo
prostor udoli Kacaku je navrzeno doplnéni lokalniho biocentra LC - Na obci pfi severni
spoleéné hranici s obci Svarov. V8echny upravy USES jsou navrzeny z ddvodu zajisténi
pozadovanych parametrd prvk USES dle aktuélni metodiky. Doplnéni systému USES
o prvky dle Planu USES je tfeba pfi nasledujici zméné& UP provéfit a zohlednit.

Soucasné plan USES doplfiuje interakéni prvky jako podpurné prvky pro zajisténi funkci
USES, tyto prvky je vhodné v uzemné planovaci dokumentaci zohlednit pfi stanoveni
podminek vyuZiti ploch.

B) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI
VYPLYVAJICi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Z Gplné aktualizace uzemné analytickych podkladii ORP Cerno$ice 2024 nevyplynuly Z4dné
nové problémy k Feseni v Uzemnim planu Ptice.

Obec Ptice ma dle vyhodnoceni podminek udrZiteiného rozvoje uzemi silny pfirodni
a socialni pilif a mirné slab$i hospodarsky pilif. Jedna se o obec s narlstajicim poétem
obyvatel v suburbaniza¢ni zoné hlavniho mésta Prahy. Obci prochazi silnice Il. tfidy, obec je
tak dobfe dopravné dostupnda, na kolejovou dopravu napojena neni. Vzhledem k zavislosti
na automobilové dopravé je dalSi rozvoj nad réamec stavajiciho uzemniho planu pfipadné
vhodny aZ ve vazbé na realizaci prelozky silnice 11/101. Uzemni plan obsahuje dostateéné
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mnozstvi zastavitelnych ploch pro nasledujici obdobi. Uzemi méa potencial zejména v oblasti
kvalitniho bydleni a rozvoje drobného podnikani, které by mohlo byt i zdrojem pracovnich
pfileZitosti v obci.
UAP obsahuiji nasleduijici problémy k feSeni v izemnim planu:
- urbanistické zavady
o srustani zastavby s obci Uhonice a Svarov
dopravni zavady
o vysoka intenzita dopravy v centrech obci - navrhnout objizdné trasy mimo
centra obci
- problémy
o poddolované uzemi
o nizka primérna potencialni retence
- stranky, hrozby a rizika souvisejici s nevyvazenosti Uzemnich podminek udrzitelného
rozvoje uzemi
pro hospodarsky rozvoj
o zabor kvalitni orné pudy - omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. tfidy ochrany pro
novou zastavbu
pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi
o udrzovat podminky pro zajisténi dostateCného vybaveni pro volnoasové
aktivity a dostate¢ny pocet sportovnich zafizeni
o nevybudovani pfelozky silnice 11/101

Uvedené problémy jsou v uzemnim planu feSeny, v nasledujici zméné uzemniho planu je
tfeba vymezit koridor dopravni infrastruktury pro pfelozku silnice 11/101 dle ZUR SK, ktery je
v soucasnosti v uzemnim planu obsazen jako uzemni rezerva.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACiI DOKUMENTACE
S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE
PLANOVACI DOKUMENTACI

Politika izemniho rozvoje CR

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR*) byla schvalena viadou Ceské
republiky, usnesenim ze dne 20. 7. 2009, v sougasné dobé& je PUR ve znéni platnych
aktualizaci (8. 1 az 7) a Zmén &. 8 a 9 Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky. Zména
&. 9 PUR Ceské republiky byla schvalena usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025 a Zména &. 8
byla schvalena usnesenim vlady ze dne 27. 8. 2025, ve znéni zavazném od 1. 10. 2025
(dale jen ,Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky“ nebo ,PUR CR*).

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky je Gzemi obce Ptice soudasti rozvojové
oblasti OB1 Metropolitni oblast Praha a soucasti specifickych oblasti SOB9, SO10 a SO 11.
Specificka oblast SOB9 je vymezena jako oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohroZeni tzemi suchem. Pro specifickou oblast SOB9 byla v PUR CR stanovena kritéria
a podminky pro rozhodovani o zménach v Uzemi a Ukoly uzemniho planovani, z nich mj.
vyplyva ukol pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména uzemni studie krajiny.
Specificka oblast SOB10 je uréena jako oblast, ktera se zabyva piispévkem CR k celkovému
cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie z energie slune¢niho zafeni. V ramci oblasti je
treba vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie, provéefit moznosti umisténi fotovoltaik v zastavéném Gzemi a v plochach dopravni
a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli &i v plochach vyroby a skladovani.

Specifickd oblast SOB11 je vymezena jako oblast, ktera se zabyva pfispévkem CR
k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie z vétrné energie. V ramci oblasti
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je tfeba vymezit plochy s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroju
energie.

V nasledujici zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba provéfit a doplnit pozadavky
vyplyvajici z polohy ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni
uzemi suchem SOB9 a ve vazbé na podklady Ministerstva pramyslu a obchodu
a Ministerstva Zivotniho prostfedi pfipadné provéfit vymezeni ploch s lokalnim vyznamem
pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie v ramci pozadavku ze specifickych
oblasti SOB10 a SOB11.

Uzemni studie krajiny ORP Cernosice

Uzemni studie krajiny ORP Cernosice (2019) (dale také jen ,USK®) mezi hlavnimi znaky
krajiny ORP Cernosice fadi vliv hlavniho mésta Prahy a stim spojenou probihajici
suburbanizaci, druhym znakem je srazkovy deficit, Uzemi s problémem prFehfivani
a vysuseni.
Navrhované cilové kvality krajiny, koncepce i navrh uspofadani krajiny a vysledna
doporuceni a opatfeni Uzemni studie vychazeji z téchto dvou hlavnich znaku.
Uzemi obce Ptice je dle USK zafazeno do krajiny s cilovym typem ,krajina venkovska
s méstskou strukturou®. Uzemni studie navrhuje jako hlavni opatfeni k dosaZeni cilové
kvality krajiny obnovu historickych cest v krajing, doplnéni doprovodné zelené, ochranu pudy
pfed erozi, revitalizaci a obnovu vodnich ploch (zvySeni retenéni schopnosti krajiny)
a dokonceni registrace vyznamnych krajinnych prvka.
Podle uzemni studie je Uzemi obce zahrnuto do dvou krajinnych okrskd — z &asti do okrsku
09 Kadak a z &asti do okrsku 10 Ploina. Okrsky vymezené v USK se vyznaéuji jednotnou
charakteristikou a zasahuji vzdy na Uzemi vicero sousednich obci.

e Krajinny okrsek 09 Kacak — zalesnéné Casti podél ficky Lodénice
- vyznacuje se vysokou ekologickou stabilitou. Jako problémy a ohrozeni v okrsku jsou
uvedeny Rozvoj zastavby Ptic a Uhonic smérem na zapad k lesim povodi Kagaku,
nevhodna transformace rekreacnich chat v udoli Lodénice/Kacaku na bydleni a obtizna
prostupnost Uzemi, zejména v navaznosti na privatizaci (oplocovani) lesu.

e Krajinny okrsek 10 PloSina
- jako problémy a ohrozeni v okrsku je uvedena suburbanizace vSech typl (rezidencni,
skladovaci) zejména ve vazbé& na dalnici D5 a sjezd u Rudné, ale také na planovanou
prelozku silnice 11/101, a dale hrozba srlstu zastavby Svarova a Ptic.

Z vysledku prioritnich opatfeni pro rozvoj tizemi obce Ptice z USK vyplyvaji doporugeni:

- nerozvijet zastavbu zapadnim smérem, omezovat transformaci rekreacnich chat v udoli
Lodénice/Kacaku na bydleni,

- revitalizovat pramenisté a nivy Radotinského potoka,

- provéfit realizaci zelené rekreacni osy z Prahy do udoli Kataku severné od Ptic.

- zajisti bezpe&né spojeni mimo silniéni sit pro p&si a cyklisty do Cerveného Gjezdu, na
Hajek a do Chyné.

V nasledujici zméné uzemniho planu je vhodné provéfit doplnéni podminek smérujici
k podpote cilovych kvalit krajiny Ptic navrzenych v USK.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan (URP) vydala viada Ceské republiky usnesenim &. 581
dne 28. 8. 2024 formou opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5
stavebniho z&kona neni prvni Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v Gzemi a
dalSi zmény v uzemi. Prvni Uzemni rozvojovy plan vymezuje na uzemi obce Ptice
nadregionalni biokoridor s oznaenim NRBK21-22 - Pochvalovska stran (21) — Karlstejn —
Koda (22) jako vefejné& prospé&sné opatieni. Tento prvek je v Uzemnim planu Ptice obsazen
v souladu s jeho vymezenim v URP.
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Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V souCasné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady uzemniho rozvoje
Stredoceského k,raje ve znéni po aktualizaci ¢. 1., 2., 3., 6., 7., 10,, 11,, 8., 9. 12,, 14,, 15
a 16 (dale jen "ZUR SK").

ZUR SK upfesnuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, obec Ptice potvrzuji

jako soucast této rozvojové oblasti. Jedna se o Uzemi ovlivnéné dynamikou hlavniho mésta

Prahy, kdy v téchto oblastech z divodi soustfedéni aktivit mezinarodniho a republikového

vyznamu existuji zvy$ené pozadavky na zmény v Gzemi. Uzemni plan respektuje, Ze Uzemi

obce Ptice je z Casti soucasti ,krajiny vyrazné polyfunkéni, NO5* a z ¢asti soucasti ,krajiny

zvySenych piirodnich a kulturnich hodnot, HO8*, kdy pro tyto typy krajin ZUR stanovuji

nasledujici zasady pro usmérfiovani uzemniho rozvoje:

N — krajiny vyrazné polyfunkéni;

- Zvyseni podilu ploch s vy8Sim stupném ekologicke stability

- ploSné rozsahlé zmény ve vyuziti uzemi podmifiovat realizaci kompenzacnich opatfeni
k posileni ekologickych funkci krajiny (retence, prostupnost, nelesni zelen);

- vytvaret podminky pro specifické zemédélské funkce.

H — krajiny zvySenych pfirodnich a kulturnich hodnot

- preferovat zachovani stavajici urbanistické struktury sidel;

- chranit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zeleng;

- minimalizovat zasahy vedouci k naruSeni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych
lesnich komplexu dopravni a technickou infrastrukturou a zastavbou;

- chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve struktufe zastavby
a ve vizualni scéné

Uzemni plan obsahuje podminky, které odpovidaji vy$e uvedenym cilovym charakteristikam
a hodnotam vymezenym typU krajin. Ve zméné uzemniho planu je vhodné doplnit vymezeni
a ochranu liniovych, solitérnich a skupinovych vegeta¢nich prvka nelesni zelené v souladu
s Planem USES.

Dle ZUR zasahuji na Uzemi obce Ptice nasledujici plochy a koridory pro umisténi staveb
republikového a nadmistniho vyznamu, vymezené jako koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prosp&sna opatfeni, pro koridor dopravni infrastruktury zaroveri ZUR
uklada ukol pro uzemni planovani:
» D312 - silnice 11/101 Rudna — Unhost, prelozka
o minimalizovat vlivy na kulturné historické hodnoty dot€eného uzemi a respektovat
ochranné pasmo KP Klaster v Hajku; usek dotykajici se ochranného pasma této
kulturni pamatky fesit s dlrazem na potlaceni pohledové expozice silni¢niho télesa,
v pfipadé potfeby s vyuzitim kompenzacnich opatfeni
» NK 54 Pochvalovska stran — Karlstejn-Koda
» RC 1474 Dolni Podkozi

Uzemni plan Ptice obsahuje regionalni a nadregionalni prvky USES NK 54 a RC 1474,
uzemni plan je v této ¢asti se ZUR SK v souladu. V budouci zméné UP je vhodné provéfit
dopInéni téchto koridor(l o viozena lokalni biocentra.

Uzemni plan obsahuje koridor R02 pro prelozku silnice 11/101 jako Gzemni rezervu, Gzemni
rezerva pro pfelozku silnice je v Uzemnim planu obsazena ve dvou variantach. Vzhledem
k zezavaznéni dopravniho koridoru v ZUR SK je tfeba v pFisti zméné koridor prelozky silnice
/101 v uzemnim planu vymezit, v€etné napojovacich vétvi na stavajici silnice, pfipadné
proveéfit a upresnit vedeni trasy véetné sjezdl s ohledem na mistni podminky.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANI UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH
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MOZNYCH NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCETNE POTREBY OPATRENI
NA JEJICH ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjisteny zadné nepredpokladaneé negativni dopady na
udrzitelny rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Ptice.

E) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

Ze zjisténi uvedenych v kapitolach pod pismeny A) az D) vyplyva, Ze v nasledujici zméné
uzemniho planu je tfeba provéfit a zapracovat pozadavky vyplyvajici z Politiky uzemniho
rozvoje CR, z aktualizované nadfazené Uzemné planovaci dokumentace a z Uzemné
planovacich podkladl, sou¢asné bude tfeba zohlednit pozadavky nového stavebniho zakona
a provadécich predpisi. Rozsah zjisténych potfebnych Uprav nema zasadni vliv na
pouzitelnost platného Uzemniho planu Ptice, Uzemni plan neni s nadfazenou dokumentaci
nebo PUR CR v rozporu, realizace nadmistnich zamérd a opatfeni neni znemoznéna.
Pfipadné &asti uzemniho planu, které nemohou byt podle nového stavebniho zakona jeho

dokumentace vypustény.

Zjisténi vyplyvajici z kapitol A az D budou zohledné&na v nasledujici zméné Uzemniho planu
Ptice.

F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE

Obec Ptice obdrzela v uplynulém obdobi jeden podnét na zmé&nu uzemniho planu spocivajici
v pozadavku na individualni zménu vyuZiti pozemku, pfipadné zafazeni podnétu bude
feSeno pfi nasledujici zméné uzemniho planu.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE
NEBO POLITIKY UZEMNIHO ROZVOJE

Pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje, Uzemniho
rozvojového planu nebo Politiky uzemniho rozvoje CR se neuplatriuji.
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