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PoZadavek na pofizeni nového tzemniho planu Revnice vychazi z usneseni zastupitelstva mésta
Revnice ZM ¢.7/17 ze dne 19.9.2011. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového uzemniho
planu (dale jen ,UP“) Revnice z divodu ustanoveni § 188 zakona &. 183/2006 Sb. o Gzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon) (dale jen ,stavebni zakon*), které ukoncuje platnost
Uzemnich planu vydanych pfed nabytim uc¢innosti tohoto zakona.

V soudasné dobé& plati pro Gizemi mésta Revnice Uzemni plan sidelniho Utvaru Revnice (dale jen
,UPnSU") schvaleny dne 7.10.1997 v&. zmény ¢.1 UPnSU Revnice schvalené 13.6.2005 a zmény
¢.2 UPnSU Revnice schvalené 25.5.2009. Pi tvorb& nového Gizemniho planu se bude vychazet ze
stavajici platné uzemné planovaci dokumentace mésta, zarovefi budou zohlednény poZadavky
vyplyvajici z noveho stavebniho zakona, z nadfazenych nastroju Uzemniho planovani Politiky
uzemniho rozvoje Ceske republiky 2008 (dale jen ,PUR“) a Zasad Gzemniho rozvoje Sttedogeského
kraje (dale jen ,ZUR“)" a novych skuteénosti v tizem.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Mésto Revnice tvofi spolu s Dobfichovicemi, V&enory, Cernosicemi, Lety, Hlasnou Tiebani a Zadni
TFfebani urbanizovany pés sidel v Dolnim Poberouni. Celé Gzemi ma tésné dopravni, hospodarské
a spoleCenské vazby na hl.m.Prahu. Praha je cilem dojizdky za praci, do $kol a veSkerou vySSi
ob&anskou vybavenosti, Revnice predstavuji misto trvalého bydleni a rekreace v blizkosti Prahy.
Obousmérné intenzivni vazby mezi Revnicemi a Prahou vyplyvaji z dobré dopravni dostupnosti
(2elezniéni trat €. 171 Praha — Beroun) a z atraktivniho pfirodniho okoli Revnic.

Cilem dalSiho vyvoje v Uzemi je stabilizace a rozvoj ploch bydleni, obéanského vybaveni, sluzeb a
podnikani tak, aby byl umozZnén pfirozeny rozvoj sidla a zarovern potvrzen pfirodné-rekreacni
charakter krajiny. Mésto je charakteristické vilovou z&stavbou v zahradach v blizkosti pfirody,
s lesem takika za domem. Ponékud opomijenym prvkem mésta je feka Berounka a jeji bfehy,
tomuto Gzemi je nutno vénovat velkou pozornost a zapojit jej do kazdodenniho Zivota mésta.
Prostorové usporadani by mélo respektovat stavajici podobu sidla s dominantami situovanymi
v centru mésta — jedna se zejména kostel sv. Mofice a Dominikansky zamecek.

Z hlediska $irsich vztahl v Gzemi budou respektovany vazby mésta Revnice na okolni Gzemi,
feSeni bude dle potfeby koordinovano s izemnimi plany sousednich obci (zejména s obcemi Lety,
Hlasnou Trebani a Zadni Trebani).

A1, Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Mésto Revnice je sougasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle PUR i dle upfesnéni

ZUR.

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazenych nastroji uzemniho

planovani (PUR, ZUR), jedn& se zejména o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenaruSovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemeédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostate€né zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném Uuzemi sidel a wvyuziti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci.

e Vytvafet podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uuzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot Uzemi. Podporovat propojeni mist,

" dosud nebyl Stiedoeskym krajem vydan zadny regulaéni pldn
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atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni vyuZiti
pro razné formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZzafska, hipo).

e Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizagnich hodnot Gzemi — na izemi obce Revnice
se jedna zejména o vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky, mokfad v Tunich), funk&ni
Uzemni systém ekologické stability, nemovité kulturni pamatky, architektonicky cenné stavby,
verejna prostranstvi (ndm. Krale Jifiho z Podébrad, Palackého ndmésti), urbanistickou strukturu
puvodni vilové zastavby, dobfe zaloZenou sit ulic.

e \Vytvaret predpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny.

e Vytvaret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti
obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvaret v
Uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. Zelezni¢ni, cyklistickou).
Zvlastni pozornost vénovat navaznosti riznych druhl dopravy. S ohledem na to vymezovat
plochy a koridory nezbytné pro efektivni hromadnou dopravu. Vytvaret tak podminky pro rozvoj
ucinného a dostupného systému, ktery bude poskytovat obyvatelim rovné moznosti mobility a
dosazitelnosti v Uzemi. S ohledem na to vytvaret podminky pro vybudovani a uzivani vhodné
sité pésich a cyklistickych cest.

e ZUR fadi Revnice do kategorie lokalnich center osidleni, pro které stanovuji tyto zasady:

— zlepSit situaci v dopravnim napojeni a dopravni obsluze center a jejich spadového
Uzemi;

— chranit kulturni a pfirodni hodnoty a vyuZit je pro udrzitelny rozvoj cestovniho ruchu;

- koordinovat rozvoj obsluznych funkci Dobfichovic s Revnicemi;

—  chranit kulturni a pfirodni hodnoty uzemi;

a ukoly:

—  zabezpecovat Uzemni podminky pro rozvoj bydleni, obsluznych i ekonomickych aktivit;

— koordinovat rozvoj se sousednimi obcemi

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad:
e srlstani s obci Lety a Zadni Treban

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci

zastavéneho uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e Predpoklada se zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Vzhledem k tomu, ze
poskytuji dostate€nou rezervu pro rozvoj mésta, tak se dalsi nové zastavitelné plochy budou
vymezovat v minimalnim rozsahu (pouze v oddvodnénych pfipadech a v sousedstvi ¢i vazbé na
zastavéné Uzemi pro dotvoreni logické hranice sidla).

e Provéfit potfebu etapizace rozvoje Uzemi tak, aby nedochazelo k roztfisténé vystavbé v Uzemi
abylo zaruCeno naplfiovani ploch v ucelenych celcich a ve vazbé na moznosti obCanské
vybavenosti (zejména kapacitu ZS) a technické infrastruktury (nejen kapacitu COV, ale i ostatni
technickou infrastrukturu — vodovod, kanalizace, elektrické vedeni).

e Zamezit srlstani sidel, zejména v souvislosti s vystavbou v rozvojové lokalit¢é Na Vrazce
(zapadni okraj mésta).

e Navrhnout feSeni rozvoje struktury mésta a vefejnych prostranstvi. Iniciovat vystavbu tak, aby
se zlepSila kvalita a obyvatelnost vefejnych prostranstvi. Ve mésté zachovat a rozSifit pocet
vefejnych prostranstvi, posilit jejich vzadjemné vazby a spojitost. Zabyvat se definovanim
prostoru pfed nadrazim a v okoli Zamecku. Zpfistupnit aredl kostela sv. Mofice. Vymezit
centralni vefejny prostor zapadni, vychodni a levobrezni &asti Revnic.

e Vytvorit podminky pro vznik podnikatelskych aktivit malého a stfedniho rozsahu, coz pfispéje ke
zvySeni zaméstnanosti v obci a snizeni dojezdu ob¢anl za praci do Prahy ataké ke zvySeni
ekonomické samostatnosti. Umoznit vznik polyfunkéniho Uzemi s moznosti promichani
navzajem se neru$icich funkci, zejména provéfit moznost promichani funkci ve stévajicich
rozsahlych monofunkénich plochéach bydleni.
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Stanovit podminky konverzi stavajicich chatovych lokalit na plochy bydleni s ohledem na polohu
vici zaplavovemu Uzemi a mozZnost napojeni na dostate¢né dimenzovanou vefejnou
infrastrukturu (zejm. dopravni a technickou).

Provéfit rozvoj méstského centra do ploch brownfields za nadrazim.

Provéfit mozné vyuZiti pozemku v blizkosti drahy mezi nadrazim a Palackého nam. tak, aby byl
umoznén vznik smiSeneého meéstského Uzemi, pfi stanoveni funkéniho vyuZiti tohoto Uzemi
nutno zohlednit OP drahy. )

Provérit lokality ploch DV — drobna vyroba a femesla dle stavajici platné UPD a stanovit jejich
vhodné funkéni vyuZziti, v lokalitdch navazujicich na obytné Uzemi a v lokalité pfirodné cenného
uzemi Nezabudice zvazit umoznéni bydleni. V téchto plochach nebudou pfipustné zameéry
podléhajici posuzovani vlivii na ZP dle zdkona €. 100/2001 Sb.

S ohledem na charakter Uzemi proveéfit v nezastavéném Uzemi mésta vymezeni ploch, ve
kterych je vylou€¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18
odst. 5 stavebniho zakona — ,V nezastavéném Gzemi Ize v souladu s jeho charakterem
umistovat stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédeélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi,
téZbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledku
a déle takové technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucéuje.”

Provéfit rozsah zastavitelnych ploch v lokalitach V tanich, V jamach, Za vodou a podél vychodni
¢asti trati tj. na Uzemi tzv. staré Berounky, jde o zaplavované pozemky mj. vhodné pro retenci a
rekreaci.

Pfi stanoveni funk&niho vyuZiti Uzemi a pravidel mozné vystavby v zaplavovych Uzemich
zohlednit mapu povodniového ohroZeni a provéfit navrzend doporuceni z projektu ,Mapovani
povodriovych rizik“, provéfit stanoveni pravidel vystavby v téchto Gzemich pro snizeni ohrozeni
obyvatel pfi povodni.

Provéfit zastavovani rozvojove lokality Vrazka s ohledem na problémy s povrchovou vodou z
poli.

Provéfit moznosti zastavovani lokality Pod lesem s ohledem na vyskyt pramen.

Provéfit moznost rozvoje verejné vybavenosti v prostoru u nadrazi a podél ulic Komenského
a Cs. armady.

Provéfit koncepci napojeni méstské struktury na Havlickovy sady.

Provérit vytvoreni vyhledového mista v lokalité Vrazka na udoli s fekou, Hfebeny a Brdy.

A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

Na GUzemi mésta Revnice je nové navrhovana pielozka silnice 11/116 jako vefejné prosp&sna
stavba D089, dale zamér rekonstrukce Zelezni¢ni trati €.171 Praha — Beroun jako vefejné
prospésna stavba D215.

Na Gzemi mésta Revnice je vymezen stavajici koridor technického vybaveni (elektrické vzdugné
vedeni velmi vysokého napéti VVN 400 kV), plynovod a regulaéni stanice VTL. Pfes Gzemi
mésta Iv?evni,ce vede silnice Il. tfidy — 11/115 a II/116 a celostatni zelezni¢ni trat €. 171 Praha —
Beroun. V UP Revnice bude tato infrastruktura v&. ochrannych pasem (dale jen ,OP®)
respektovana.

ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemZ potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje. ZUR stanovuiji Ukol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®,
v Uzemi rozvojovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich uzemich. Na izemi mésta
Revnice je navrzena dalkové cyklotrasa |. tfidy — patefni cyklostezka CT3 podél feky Berounky a
déle nékolik méné vyznamnych tras IV.tfidy. Navrh UP provéfi aktualizovany cyklisticky generel
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zr. 2008 resp. aktualizaci 2012, ktera je v sou€asnosti pouze v navrhové formé a projednava
se.

A.2.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

V navrhu UP Revnice budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji v&. jejich OP (jedna se zejména o elektrické vedeni, kanalizaci, vodovod,
komunikacéni vedeni, stavajici silnice Il. tfidy 11/115, [I/116 a lll. tfidy Ill/11517 a celostatni zelezni¢ni
trat €. 171 Praha — Beroun). V koryté vodniho toku Berounky je vymezena vyznamna vyuZzitelng
vodni cesta.

A.2.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci ve mésté a pfipadné navrhne Fedeni
nevyhovujicich useka.

Navrh UP se zamé&fi zejména na koncepci dopravni obsluhy v centru mésta a moznost zklidnéni
dopravy projizdéjici pfes namésti Krale Jitiho z Podébrad. Navrh UP provéii také moznost
prevedeni dopravy z ulice Prazska do zapadni ¢asti mésta jinou cestou nez pres nameésti Krale
Jifiho z Podébrad.

Provéfit moZnost zpomaleni dopravy na hlavnich tazich méstem - v ulici TyrSova, Prazsk4 a Cs.
armady. Zohlednit dopravni vyznam ulice V Luhu, kterd slouZi jako zkratka pfi uzavienych
zavorach na Zelezni¢nim pfejezdu v ulici Prazska.

Resit vazbu centra mésta a nadrazi, navrhnout feSeni pfednadrazniho prostoru a ulice Pod
Lipami smérem k Palackému namésti.

Resit nedostatek parkovacich ploch, provéfit nové plochy pro parkovani.

Provéfit moznost mimourovriového kfizeni ul. Prazska s Zeleznici v€. prachodu pro pési, navrh
bude koordinovan s projektem optimalizace Zel. trati Cernosice — Beroun.

Provéfit moznost situovani zastavky autobusu u vlakové stanice z davodu lepSi navaznosti
priméstské dopravy.

Upresnit koncepci dopravy v rozvojovych lokalitach, navrh UP uvede pro nové dopravni stavby
funkéni tfidy (dle CSN 736110), pfi navrhu ulic poditat s dostate¢né Sirokymi chodniky.

V rezidencnich plochach v maximalni mozné mife doplnit systém obytnych ulic se snizenou
rychlosti 30 km/h.

Posilit cyklistickou a péSi dopravu ve mésté, vytvofit uceleny systém s logickymi vazbami na
okoli s ohledem na rozvoj turistiky. V navrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro
pési a cyklisty v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a
v krajiné samotné. Vhodné se jevi zejména doplnéni cestni sité podél feky Berounky.
Zohlednéno bude rovnéz pési a cyklistické spojeni nejbliz§ich sousednich obci.

Navrhnout nahrazeni cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadé
dalkové cyklotrasy podél Berounky.

Provéfit a navrhnout dopravni feSeni rozvojoveé lokality v okoli ul. Arch.Weisse.

Resit koncepci napojeni lokality Vrazka na centréini ast mésta.

Provéfit moznosti dopravniho napojeni lokality Pod lesem na zbytek mésta.

Provéfit koncepci ulic v lokalité Pod lesem, zejména propojeni Useku ulice Mirova.

Stanovit koncepci bezpecného pésiho a cyklistického propojeni vychodni a zdpadni casti
Revnic, které oddéluje ulice Cs. armady.

Provéfit moznost pésiho propojeni kostela sv. Mofice s ndaméstim Krale Jifiho z Podébrad , ulici
Prazskou a ulici Pod Lipami.

Provéfit moznost vytvoreni pési cesty podél Moklického potoka z prostranstvi u Zamecku k
divadlu.

Provéfit moznost pésSiho propojeni lokality V luhu a TyrSovy ulice - chybi pfirozené spojeni na
obec Lety ze severovychodniho konce Revnic napf. pres Tané.

Provéfit moznost pésiho propojeni lokality Za vodou a nadrazi podél feky (bezpeény pfistup k
nadrazi pfimo do podchodu k vlakim)

Provéfit vytvofeni prichodu z ulice Cajkovského do volné krajiny.

Redeni komunikaci a technického vybaveni bude navrZzeno s ohledem na platné predpisy
pozarni ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS.
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Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateCnou inzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné Fe$en rozvoj
inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zpUsob likvidace deStovych vod, elektfina). Dulezita
technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci. Likvidace
odpadu bude FeSena standardnim zpusobem respektujicim platnou legislativu a pfislusné
normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

Provéfit kapacitu COV s ohledem na narGst poétu obyvatel a provéfit tyto limity pro pripadnou
etapizaci vystavby.

Navrh UP provéfi zasobovani tizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéri feSeni zdroju pozarni vody.

Nové vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV.
Ve vyjime&nych pfipadech u zéstavby, kde neni z technicko-ekonomickych divodu napojeni na
COV ugelné, bude mozné vyuzit odkanalizovani do jimek na vyvaZeni nebo do septikl
s docisténim v zemnim filtru.

Bude kladen dlraz na dusledné feseni bezskodné likvidace srazkovych vod v misté, v co
nejvétsSi mife zasakovanim. V navrhu UP bude zohlednéna skute¢nost, Ze ,Hrncifska strouha®
neni vodnim tokem a nemélo by tedy dochazet ke svadéni destovych a povrchovych vod do této
strouhy a to zejména z lokality ,Vrazka“. Navrhnout feSeni pro trasu protinajici a volné kongici v
oblasti Za Vodou a jeho nasledné zausténi do feky.

Obdanské vybaveni

Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni
zejména pro Skolstvi, zdravotnictvi, socialni sluzby a sport. Pfedpoklada se dalsi posileni
zékladniho ob&anského vybaveni vzhledem k velikosti a lokalnimu vyznamu mésta Revnice.
V soucasné dobé chybi pfedevsim kapacita v matefské Skolce a zakladni Skole, Ize uvazovat o
doplnéni sidla o domov pro seniory, kulturni sal, sportovni vybavenost — hala, koupalisté/bazén,
plochy pro brusleni.

Navrh UP by mél pro lokalitu stavajicich tenisovych kurtt v centru mésta stanovit takové funkéni
vyuziti, aby zde byla i nadale zachovana tato vyznamna plocha obcanské vybavenosti - sportu.

Verejna prostranstvi

Do ploch verejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti namésti, navsi, ulic, chodnikdl, zeleng,
parkua a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani,
a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

Navrhnout koncepci dulezitych vefejnych prostranstvi mésta a zejména jejich pési propojeni.
Provéfit moznost vytvoreni nastupniho prostoru pred lesnim divadlem, v€. parkovani aut divaku
a prijezdové cesty.

Pfi stanoveni koncepce a potfebné kapacity vefejné infrastruktury je nutno zohlednit navaznost a
spadovost sousednich obci.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Vymezit a chranit ve spolupraci s dot€enymi obcemi pfed zastavénim pozemky nezbytné pro
vytvoreni souvislych ploch vefejné pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych oblastech a v
rozvojovych osach a ve specifickych oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou €innosti, s vyuzitim jeji pfirozené obnovy; cilem je zachovani souvislych
pasu nezastavéného Uzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpusobilych pro nenarocné
formy kratkodobé rekreace a dale pro vznik a rozvoj lesnich porostd a zachovani prostupnosti
krajiny — Krajsky ufad StfedoCeského kraje nechal zpracovat v r.2009 Uzemni studii ,Zelené
pasy*“. V ramci této studie je na Uzemi Revnic navrzen pas P11 Cernosice prochazejici nivnim
Uzemim feky Berounky od Radotina po Zadni Tfeban, toto uzemi by mélo byt navrhem UP
upfesnéno a chranéno pred zastavénim.
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Vytvéret podminky pro preventivni ochranu Uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky

a pfirodnimi katastrofami v Uzemi (zaplavy, eroze) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych

Skod. Zejména zajistit Uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovani staveb a opatfeni na

ochranu pfed povodnémi a pro vymezeni Uzemi uréenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret

podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na strukturu

osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umeélé akumulaci vod. V zastavénych Uzemich a

zastavitelnych plochach vytvaret podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani destovych vod

jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani U¢inkd povodni.

Pfes Gzemi obce Revnice vede nadregionalni biokoridor NK 56 Karlstejn, Koda vé&. ochranné

zony nadregionalniho biokoridoru 2km od osy nadregionalniho biokoridoru, okrajové i regionalni

biocentrum Svahy u Let 1412. V ZUR vymezen jako vefejné prospésné opatteni. ZUR stanovuji
tyto Ukoly pro tzemni planovam
o zpfesnit vymezeni regionalnich a nadregionalnich biocenter a biokoridori v souladu
s metodikou Uzemnich systéml ekologické stability (dale jen ,USES“) a pozadavky
specifickych oborovych dokumentaci tak, aby byly dodrzeny jejich minimalni parametry
a zajisténa jejich funkénost
o zpfresnit vymezeni ochrannych z6n nadregiondlnich biokoridori podle konkrétnich
geomorfologickych a ekologickych podminek daného Uzemi tak, aby byly dodrzeny
) prostorové parametry biokoridord

ZUR vymezuji na Gizemi obce Revnice nasledujici krajinné typy — S21 — krajina sidelni (v severni

Casti lzemi) a H-16 krajlna zvySenych hodnot kulturnich a prlrodnlch (v jizni ¢asti uzemi):

ZUR uklada Gzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady pece 0 krajlnu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V rdmci Uzemné planovaci €innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti pfirodnich zdroju.

Pro krajinny typ S21 (krajinu sidelni) stanovuiji ZUR tyto zadsady pro planovani zmén v Uzemi a

rozhodovani o nich:

- vytvaret kvalitni obytny standard sidelni krajiny
- zmeény vyuZiti Uzemi nesmi snizovat obytny standard krajiny sidelni a likvidovat i
znehodnocovat jeji existujici krajinafské a kulturné historické hodnoty

Pro krajinny typ H16 (krajinu zvysenych hodnot kulturnich a pFirodnich) stanovuji ZUR tyto

zasady pro planovani zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

- zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot
- neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot

Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné

vyplyva povinnost chranit Ficni nivy, zabrénit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni

toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokFady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani

0 nich:

o chréanit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet reten€ni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zédkonu a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavki z UAP
Zavady ve vyuziti krajiny:
o Uzemi silné ohroZeno vodni erozi
Hygienické zavady:
o znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - ndvrh Gc¢inné likvidace
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B.

A.3.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Do navrhu Uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativl, vztazenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

Bude chrdnéna prostupnost krajiny a zachovani stavajicich zelenych klinG vstupujicich do
mésta.

Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Revnice v navaznosti na sousedni obce
a pri dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametri (navrhnout USES
v optimalnich dimenzich dle skute¢nych podminek v Gzemi, minimalni dimenze navrhovat jen
v oduvodnénych pfipadech). Pfitvorbé systému ekologicke stability vychazet z regionalniho
a nadregionalniho USES v nadfazené UPD. Provéfit navrzeny USES zplatné UPD mésta
Revnice a déle navrzeny systém z Generelu okresu Praha — Zapad (2002). Vedeni USES bude
upfesnéno na vSech urovnich do méfitka Uzemniho planu.

Dbat zasad ochrany lesa, navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich
pozemki — z UP bude vyplyvat informace nejen o omezenich ve vzdalenosti 50m od okraje lesa
tykajici se staveb, na néz se vztahuje povinnost povoleni dle stavebniho zékona, ale i staveb,
které povolovani dle tohoto zakona nepodléhaji (stavby dle § 79 odst. 2 stavebniho zakona).

V navrhu UP Revnice budou respektovany krajinné hodnoty Gizemi, zejména bude kladen diiraz
na zachovani a obnovu mokfadnich Uzemi ve vychodni Casti katastralniho Uzemi (jedna se
zejména o mokiad V Tlnich), dalSich ekologicky hodnotnych Uzemi (lokalita ,Nezabudice®,
,Cervena rokle, ,Ostrovy“) a v8ech stabilizaénich pFirodnich prvki (remizy, meze, vegetaéni
doprovod komunikaci a vodnich tokd apod.). Provéfit ponechani v nezastavéném Uzemi event.
je Ize vyuzit pro vhodné formy rekreacniho vyuziti.

Bude provéfena a navrzena obnova a revitalizace vodnich tokd v feSeném Uzemi a formulovany
Uzemni principy pro zvy$eni vodni retence a protierozivni ochrany feSeného Uzemi. Provérit
moznost vyuZziti lokality V tnich jako Uzemi pro rozliv pfi rozvodnéni potoka Kejna.

Navrh UP Revnice stanovi podminky dal$iho vyvoje Gzemi v t&sné blizkosti vodnich tokt, podél
vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 ev.8 m).
Navrhnout pfirodni ramec na zapadnim okraji mésta jako bariéru proti dalSimu rozristani sidla
(srastani se sousednimi sidly). Provéfit doplnéni porostu vzrostlé zelené na horizontech.

Pfi zpracovani UP Revnice nutno dbat zasad ochrany zemédélského ptidniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédeélskeé pudy . a Il. tfidy ochrany a rovnéz tak PUPFL.

Resit koncepci odtoku povrchovych vod zejména s ohledem na nebezpeéi lokélnich povodni a
problémy s vodou ve sklepich pfi pfivalovych destich. Podél komunikaci navrhovat koryta pro
desStovou vodu, provéfit systém odvodnéni arch. Sochora v&. rybnik(, nad zastavitelnym
Uzemim zachycovat desté z poli a lest. Na feSeni problému retence povrchové vody
spolupracovat se sousednimi obcemi.

Zohlednit pramenisté v rozvojové lokalité Pod lesem.

Provéfit koncepci protipovodrniové ochrany pfi fece Berounce, proveéfit mozné plochy pro poldry a
ochranné hraze v mistech, kde je trvala zastavba pravidelné ohroZena povodnémi.

Proveéfit moznosti rekreacniho vyuZiti zony podél Berounky. Provéfit moznost zpfistupnéni bfehd
Berounky a obnoveni slune¢nych volné pristupnych luk u Feky.

Provéfit zachovani zeleného pasu nad stavajici zastavbou v jizni ¢asti lokality Vrazka pro retenci
vody a pro rekreacni ucely (hfisté, rybnik).

Provéfit doporu€eni na provedeni biologického prizkumu vybranych zastavitelnych lokalit pred
realizaci zamér(, kde Ize potencialné predpokladat vyskyt zvlasté chranénych druhd.

U zmeén, které bezprostfedné souvisi se zdborem zemeédélské pudy nebo na ni navazuji, bude
zajisténo zachovani pfistupu na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem
k rozsahu feSenych problém( a zaméra v Uzemi se nepfedpoklada poZzadavek na vymezeni Uzemni
rezervy.
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C. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Navrh UP Revnice provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospé&$né stavby, vefejné prospésna

opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost prfedkupniho prava podle §101 stavebniho zdkona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Revnice budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospésna

opatfeni zejména v téchto oblastech:

Verejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Gpravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich
propojeni, optimalizace stavajici zelezni¢ni trati €. 171.

e Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vCetné dilCich prelozek, dalSi
energeticka, vodohospodarska a jind zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
destova kanalizace, retenéni strouhy podél komunikaci apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatieni

e Pozadavky na zaloZeni prvkti USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorti v fe$eni
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

e Opatfeni ke snizeni ohroZeni Uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami.

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu feSeni.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Revnice provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich
vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, uUzemni studie event uzavieni dohody o parcelaci.
Podminka zpracovani podrobnéjsi dokumentace bude provéfena zejména pro vétsi rozvojové

lokality (napf. lokalita Vrazka) a pro Uzemi s komplikovanéjSimi podminkami vystavby (centrum
meésta, prostranstvi u Zamecku, zastavitelnd plocha mezi ul. TyrSovou a Zelezni¢ni trati).

E. PRIiPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Revnice bude zpracovan podle zékona & 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a
stavebnim fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s
vyhlaskou €. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a
zpuisobu evidence Uzemné planovaci &innosti. Navrh UP Revnice bude zpracovan pro celé uzemi
obce Revnice (k.U. Revnice). Jednotlivé plochy s rozdilngm zpdsobem vyuziti budou v grafické &asti
oznaceny, a to i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zaméné druht ploch.

UP Revnice bude obsahovat:

Navrh:

Textova ¢ast v rozsahu ¢asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
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Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho Clenni..........c.ooiiiii 1:5000
HIQVNT VEKIES ... 1:5000
Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..............c.ocoeevuiennnnee. 1:5000
Vykres koncepce verejné infrastruktury, zahrnujici dopravni infrastrukturu a dle potfeby
infrastrukturu technickou, obanské vybaveni a vefejna prostranstvi ............... 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani Krajiny..........ccccevrveeeeiiiiieee e 1:5000
dle potfeby vykres poradi zmén v Uzemi (etapizace)...........ccccvveveiiiiiiinnennnnn. 1:5000
Oduavodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOrdiNaCni VYKIES. ... e e e 1:5000
Vykres SirSich vztahU...... ... 1:25000-1:50 000
Vykres predpokladanych zdborld pudniho fondu ...............coooviiiiiinne. 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti, kromé vykresu SirSich vztahd, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na tzemi Revnic se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Dotéeny organ ve svém
stanovisku k navrhu zadéni vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo
celistvosti EVL nebo ptaci oblasti.

Krajsky ufad jako pfislusny dfad ve svém stanovisku k navrhu zadani nepoZaduje zpracovani
Vyhodnoceni vlivd UP na Zzivotni prostfedi, proto nebude zpracovano Vyhodnoceni vlivi na
udrzitelny rozvoj Uzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

COV - ¢gistirna odpadnich vod

OP — ochranné pasmo

PUPFL — pozemky ur€ené pro funkci lesa

PUR — Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalend usnesenim vlady CR dne
20.7.2009

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — (zemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

USES - uzemni systém ekologické stability

ZPF — zemédeélsky pudni fond

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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