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Pozadavek na pofizeni Uzemniho planu Ritka vychazi z usneseni zastupitelstva obce ze dne
10.10.2012. Podkladem pro rozhodnuti byla zejména nutnost aktualizace stavajiciho platného
Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Ritka ve znéni pozdéjsich zmén, kterd by stanovovala zékladni
koncepci a podminky dal$iho rozvoje Uzemi, podrobnéjsi podminky pro jeho usporadani a sou¢asné
vyhovovala stavajicim pravnim pfedpisim (zejména zdkonu &. 183/2006 Sb. stavebni zdkon a jeho
provadécim vyhlaSkam zejm. vyhlasce €. 500/2006 Sb. a 501/2006 Sb.).

Pro Uzemi obce byly zpracovany doplfujici prdzkumy a rozbory (Ing.arch.Milan Salaba ve
spolupraci s ateliérem U-24 s.r.o., fijen 2013). ] )

V sougasné dob& ma obec Ritka Gzemni plan sidelniho utvaru (dale jen “UPnSU") schvaleny v roce
1993 vCetné 5 pozdéjSich zmén (posledni Zména ¢. 5 UPnSU schvéalena v roce 2009).

Pfi tvorbé nového Uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné Uzemné planovaci
dokumentace obce, zaroven budou zohlednény poZzadavky vyplyvajici z nového stavebniho zakona,
z nadfazenych néastroju uzemniho planovani Politiky uzemniho rozvoje ¢eské republiky 2008 (déale
jen ,PUR“) a Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ,ZUR)' a novych skuteénosti v
Uzemi.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNIi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Ritka je sou&asti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky tzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008 (dale jen ,PUR®) i dle Zasad Gzemniho rozvoje Stiedo&eského kraje (dale jen
,ZUR"). Obec je pfimo napojena na rychlostni silnici R4, kvalitni pFirodni prosttedi a relativni blizkost
Prahy vytvafi potencial pro umirnény rozvoj bydleni doplnény o rozvoj ploch zkladni ob&anské
vybavenosti.

Cilem daldiho vyvoje v Uzemi je mirné a stabilné rostouci obec utvarena prevazné obytnou
zastavbou. Navrh uzemniho planu bude koncipovan tak, aby byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla a
zaroven potvrzen rekreaCni charakter krajiny. Prostorové uspofadani bude respektovat stavajici
podobu sidla v krajiné s pfirozenymi dominantami pfirodnich prvkd v Gzemi.

Z hlediska Sirsich vztaht v Gzemi budou respektovany vazby obce Ritka na okolni Gzemi obce a
feSeni bude dle potfeby koordinovano s UPD sousednich obci, zejména s LisSnici.

A1, Pozadavky na urbanistickou koncepci

A.1.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Obec Ritka je sou&asti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky Gzemniho rozvoje
Ceské republiky 2008, ktera zafazuje do této rozvojové oblasti celé uzemi ORP Cernosice i dle
upfesnéni ZUR. Pro tuto oblast stanovuji ZUR tyto zasady pro usmérfiovani tzemniho rozvoje a
rozhodovani o zménéach v Gzemi tykajici se obce Ritka:

o rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice
nadfazené sité a na leti$té, zejména na plochy brownfields;

o rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy, zejména
kolejové a s vazbou na sidla s odpovidajici socialni infrastrukturou;

o pro rozvoj bydleni sledovat moznosti transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel a
vyuziti dosud volnych ploch vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech
obci;

o vytvaret podminky pro rekreaci a to v€éetné potfeb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy;

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi;
o chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvéaret krajinu
s cilem zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou
_ vystavbou.
ZUR SK stanovuji tyto ukoly pro uzemni planovéni v OB1: )
o vymezit pfelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potifeby zlepSeni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit;
o Ooveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na moznosti rozvoje ob&anského
vybaveni (jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje Uzemi a ochranu krajiny;

o

" dosud nebyl Stiedoeskym krajem vydan zadny regulaéni pldn
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Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD, jedna se zejména

o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity Uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
a omezit fragmentaci krajiny a srastani sidel. Pro Uzemi obce Ritka, kde do$lo v poslednich
desetiletich k vyraznému z&boru orné pady ve prospéch rozvoje nizkopodlazni zastavby, je
z hlediska jejiho charakteru dulezité zejména zachovani stavajicich pfirodnich prvkda v uzemi —
zalesnéné svahy Brd na zapadni poloviné Uzemi, vodni toky a plochy s doprovodnou zeleni
situované rovnéz prevazné v zapadni poloviné Uzemi a zejména pak VSenorsky potok
prochazejici stfedem Uzemi. Z hlediska urbanistickych a architektonickych hodnot se na uzemi
obce nachézi zamek vyhlaSeny jako nemovitd kulturni pamatka, zachovano je pavodni
historické jadro obce s navsi a nékolika stavbami lidové architektury.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pldy) a zachovani vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostatecné zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném UGzemi sidel a vyuziti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v izemnich pldnech obci.

e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad:
o nedostatek vefejnych prostranstvi - provéfit vymezeni novych vefejnych prostranstvi v
pfipadé dalSiho rozvoje bydleni
o nové lokality (satelity) se stavbami pro bydleni postavené bez zajisténi obcanského
vybaveni
o srustani obci

V navrhu UP Ritka budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se
v Uzemi vyskytuji v€. jejich OP (jedna se zejména o stavajici rychlostni silnici R4, silnici Ill. tfidy
[11/11510, [1l/0042, 11l/1024, elektrické vedeni, telekomunikaéni vedeni, radioreléovy paprsek,
kanalizaci, vodovod, plyn, stavajici meliorace v uUzemi — zejména zohlednit v zastavitelnych
plochach, vodni zdroje, vodni toky a plochy, lesni pozemky, adolni nivu, pfirodni park Hfebeny,
nemovitou kulturni paméatku — zamek).

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na vyuziti volnych ploch v rdmci

zastavéneho uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e Predpoklada se zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD obce s tim, Zze budou u
vSech ploch jasné definované podminky pro jejich vyuziti a prostorové usporadani (stavajici
platna UPD nestanovuje funkéni vyuZiti pro vyznamné rozvojové zastavitelné plochy A — Jizni
strané a B — Ve struzkach). V uzemi budou zohlednény stévajici krajinné prvky (meze,
stromofadi, travnaté Udolnice, skupiny dfevin a bezejmenné pfitoky VSenorského potoka s
doprovodnou bfehovou zeleni).

e Bude provéfeno mozné doplnéni ploch bydleni na severnim okraji obce v navaznosti na
zastavitelné plochy lokality Jizni strané. Pfi ndvrhu zastavitelnych ploch bude postupovéano tak,
aby nedoslo ke srustani se sousednimi obcemi (bude ponechan nezastavitelny pas zejména na
hranici s obci Cernolice).
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e Provéfit potfebu etapizace rozvoje Uzemi tak, aby nedochazelo k roztfisténé vystavbé v Uzemi
abylo zaruCeno naplfiovani ploch v ucelenych celcich a ve vazbé na moZznosti obCanské
vybavenosti (MS, ZS) a technické infrastruktury.

e Vzhledem Kk stavajici podobé chatovych lokalit na Uzemi obce (nedostate€nda dopravni a
technickd infrastruktura) se nepredpoklada jejich pfeména na trvalé bydleni vyjma jizniho pasu
pozemkU v zdpadni chatové lokalité navazujiciho na plochy bydleni s moznosti napojeni na
dostate¢né dimenzovanou dopravni a technickou infrastrukturu. Nepfedpokladd se vymezovani
novych ploch pro rodinnou rekreaci.

e Prové&fit moznosti Fedeni v lokalité Dlouha louka — stavajici platna UPD vymezila v této lokalité
plochy bydleni, jedna se vSak o zamokienou lokalitu (pramenisté), pfedpoklada se vymezeni
ploch zelené nebo jinych obdobnych alesporn v ramci pozemku, kde se nachazi vodni Utvary
povrchovych vod.

e Stanovit vhodné funkéni vyuZziti zastavitelné plochy v blizkosti R4 se zaméFenim na bydleni (ve
stavaJ|C| platné UPD uréena jako plocha dopravni) s ohledem na jeji zatizeni zvy$enou hlukovou
a imisni expozici, v pfipadé ploch podléhajicich spinéni hygienickych limitd hluku, budou tyto
podminéné pfipustné (za podminky prokazani spinéni hlukovych limitl v navazujicich Fizenich).

e S ohledem na charakter Gzemi provéfit v nezastavéném Gzemi obce vymezeni ploch, ve kterych
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro G€ely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho z&kona — ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, t&zbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Gzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”

A.2, Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e Na Gzemi obce Ritka jsou v ZUR zakresleny:
o stabilizovana trasa rychlostni silnice R4
o ochranné pésmo vodnich zdroju
o zvyznamné technické infrastruktury pouze regulacnl stanice VTL

V UP Ritka budou tyto prvky respektovany ve. jejich ochrannych pasem (dale jen OP).

Na Gzemi obce Ritka nevymezuji ZUR zadnou vefejné prospésnou stavbu.

e ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemZ potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje. ZUR stanovuiji Ukol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,,cyklotras“,
v Uzemi rozvolovych oblasti (v€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Uzemich. Na Uzemi obce
Ritka neni navrzena zadna dalkova cyklotrasa, jsou zde navrzeny pouze cyklotrasy IV.tfidy
Navrh UP provéfi aktualizovany cyklisticky generel zr. 2008 resp. aktualizaci 2012, ktera je
v sou¢asnosti pouze v navrhové formé a projednava se.

A.2.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

PoZadavky na odstranéni nebo omezeni dopravnich zavad:
o nedostatek parkovacich a odstavnych stani
o patefni komunikace v zastavéném Uzemi v nevyhovujicich parametrech
o patefni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici péSi dopravou - navrhnout
feSeni pési dopravy v zastavéném Uzemi
o cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci - provéfit vedeni cyklotrasy, ktera
neodpovida svymi parametry a provedenim, zajistit Uzemni rezervy pro cyklotrasy,
které neodpovidaji svymi parametry a provedenim jejich zatizeni
Slabé stranky:
o celkova kapacita vefejné infrastruktury je naplnéna - daldi rozvoj ploch bydleni
podminit dostatec¢nou kapacitou vefejné infrastruktury (dopravni, technicke, Skolstvi)

Zadéni uzemniho planu Ritka str.5/9



A.2.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

Provérit feSeni problematickych kfizovatek v obci.

Vnavrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pési v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
pési a cyklistické spojeni nejblizSich sousednich obci.

Provéfit moznost dopravniho napojeni lokality Ve Struzkach z k.u. Lisnice.

Napojeni na rychlostni silnici R4 je mozné realizovat jen prostfednictvim stavajici mimouroviové
kfizovatky.

V rozvojovych lokalitach bude omezen pocet pfipojeni na komunikace na minimum.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateCnou inzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné Fe$en rozvoj
inzenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplUsob likvidace destovych vod, elektfina, plyn).
Dulezita technickd infrastruktura bude schematicky vyznadena ve vykresové dokumentaci.
Likvidace odpadl bude FeSena standardnim zpusobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy, prfedpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.
Nové vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakonéenou COV,
bude provéren limit zemi vyplyvajici z vodnatosti mistniho vodniho toku vzhledem k mnozstvi
predcisténych vod, které je mozné odvést do VSenorského potoka a ktery podminuje dalsi
rozvoj obce.

Minimalizovat mnozstvi destovych vod odvadénych do vodoteCe z dlvodu ochrany nize
poloZzenych Uzemi dislednym feSenim bezSkodné likvidace srazkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim. Provéfit mozna opatfeni na zlepSeni situace pfi privalovych destich
v lokalitadch Dlouha Louka a Lada.

Navrh UP provéfi zasobovani tizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéri feSeni zdroju pozarni vody. Z hlediska zasobeni pitnou vodou se predpoklada
napojeni obce na pfipravovany vodovodni pfivadé¢ Bané.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné pfedpisy poZarni
ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS.

Obdanské vybaveni

V soudasnosti se v obci nachazi ob&anské vybaveni pfiméfené velikosti obce (obecni Gfad, MS,
knihovna , 2 détska hristé, sokolovna).

Zakladni obganské vybaveni v sougasné dobé odpovida velikosti a vyznamu obce. Uzemni plan
provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni zejména pro Skolstvi,
zdravotnictvi, sociélni sluzby a sport. Umisténi obchodnich a administrativnich funkci bude
regulovano funk&énim vyuzitim ploch v rdmci smiSenych Gzemi.

Vzhledem k planovanému dalSimu rozvoji ploch bydleni je nutné do budoucna feSit misto pro
zakladni Skolu bud v obci samotné nebo v koordinaci s blizkymi obcemi MniSeckého regionu.

V obci chybi hibitov — provéfit umisténi ve volné ploSe ve vychodni ¢asti obce u chatové osady
(pfedpoklada se na pozemcich parc.€.120, 119/26 k.U. Ritka).

Rozvojovou plochu v centru obce (dle stavajici platné UPD oznacéena jako plocha VV1) provéfrit
na plochu uréenou pro sport, v severni ¢asti doplnénou o plochy nizkopodlazniho bydleni.
Provéfit vyuziti zeleného pasu mezi zastavbou a sjezdem z R4 pro drobné sportovni aktivity.

Verejna prostranstvi

V obci je nedostatek vefejnych prostranstvi, bude kladen diraz na vymezeni dostatku téchto
prostranstvi jak ve stavajicich urbanizovanych €astech sidla (jsou zde stdle vhodna mista —
zejména plocha v centru v okoli vodojemu, okoli bytovych domd, okoli rybnika v€. plochy VV2
dle stavajici platné UPD, plocha u zahradkové osady Ve Struzkach na parc.¢.86/1 a 119/2 k.q.
Ritka), tak v plochach zastavitelnych. Dlraz bude kladen na jejich vzajemné propojeni - v sidle
je problematicka prostupnost Uzemim. Do ploch vefejného prostranstvi se zahrnuji prostory
navsi, ulic, chodniku, zelené, parkl a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy
slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
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A3. Pozadavky na koncepci uspoiradani krajiny

A.3.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e \Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€ink povodni.

e Pres lUzemi obce Ritka nevede dle ZUR nadregionalni ani regionalni systém USES, severni
¢ast uzemi se nachazi v ochranném pasmu nadregionalniho biokoridoru.

e ZUR vymezuji na Uzemi obce Ritka nasledujici krajinny typ — H16 — krajina zvy$enych hodnot
kulturnich a pfirodnich:

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

o zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;

o neohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V rdmci Uzemné planovaci ¢innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

e Déle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajiténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit Ficni nivy, zabranit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spolecenstev (slepa
ramena, mokrady, luzni lesy, bfehové porosty, louky). Na Gzemi obce Ritka se tento pozadavek
tyka zejména zachovalé nivy VSenorského potoka, kterd je dullezitym prvkem zelené
pfispivajicim ke stabilité a atraktivité sidla, zaroveri podporuje ekologickou vyvazenost celého
uzemi a je urcujicim znakem jedine¢nosti krajinného razu Ritky.

e ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
0 nich:

o chranit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retencni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné dle pfislusnych zédkonu a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavki z UAP
e Zavady ve vyuziti krajiny:
o Uzemi silné ohroZeno vodni erozi — navrh vhodnych protieroznich opatfeni
o existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich
pozemk
e Hygienické zavady:
o obec nema vybudovanou dostate¢nou technickou infrastrukturu
o znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad - navrh G¢€inné likvidace
o hluk ze silniéni dopravy

A.3.3. Upresnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztaZzenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Ritka v navaznosti na sousedni obce a
pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd. Vedeni USES bude
upfesnéno na vsech drovnich do méfitka Gzemniho planu. V navrhu provéfit zejména trasovani
lokalniho USES a zpfesnit jeho hranice a to s ohledem na jeho vedeni v urbanizovaném Gzemi.
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e Navrh UP zohledni izemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemka.

e V navrhu UP Ritka budou respektovany krajinné hodnoty Gizemi, zejména bude kladen diiraz na
zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace podél
vodoteCi (zejména zeleny pas podél VSenorského potoka prochazejici sidlem) a jejich doplnéni
s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky hodnotného tzemi.

e Navrh UP Ritka stanovi podminky daliho vyvoje Gizemi v t&sné blizkosti vodnich tokl (zejména
v urbanizovaném Uzemi obce), podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi
udrZby vodniho toku (Sife 6 m).

e Bude provéfena mozna obnova rybnika na VSenorském potoce v severni ¢asti Uzemi obce.

e Provéfit doporu€eni na provedeni biologického pridzkumu vybranych zastavitelnych lokalit pred
realizaci zaméru, kde Ize potencialné predpokladat vyskyt zvlasté chranénych druhd.

e U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské pldy nebo na ni navazuji, bude
zajisténo zachovani pfistupu na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem

k rozsahu feSenych problému a zaméru v Uzemi se nepfedpokladd pozadavek na vymezeni tzemni

rezervy.

C. POZADAVKY NA PRVOV,ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYC!—I OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

Navrh UP Ritka provéii a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatieni

a asanace v clenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésSné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, asanace Uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 stavebniho zdkona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Ritka budou provéfeny plochy pro vefejné prospésné stavby a vefejné prospé&sna

opatfeni zejména v téchto oblastech:

Vefejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich
propojeni.

e Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni v€etné dil€ich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodéariska a jina zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatieni )

e Pozadavky na zalozeni prvka USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorl v feSeni
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

Konkrétni poZzadavky na asanace nejsou znamy, mohou v8ak vyplynout z navrhu fesSeni.

D. POZADAVKY NA PROVERENi VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH,V,UZI,EMI PQDMINENO VYDANIM )
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNIi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Ritka provéFi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach jejich

vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, Uzemni studie event. uzavieni dohody o parcelaci.

Regulaéni plan se predpoklada zejména jako podminka v rozsahlejSich rozvojovych Uzemich

(zejména lokalita Jizni strané a Ve struzkach).
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E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
PO,(v:TU VYHOTOVENI

Navrh UP Ritka bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zakon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s vyhlaSkou

¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zpdsobu
evidence Uzemné planovaci &innosti. Navrh UP Ritka bude zpracovan pro celé Gzemi obce Ritka

(k.0. Ritka). Jednotlivé plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti budou v grafické &asti oznageny, a to i

v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zaméné druht ploch.

UP Ritka bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu ¢asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

Graficka cast:

Vykres zakladniho Clenni....... ..o 1:5000
HIQVNT VEKIES ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..............c..ccceviennnnee. 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani Krajiny..........cccceevrueeeeiiiiieee e 1:5000
dle potfeby vykres koncepce verejné infrastruktury..........cccceeviiiiiiiniieeccniee. 1:5000
Odudvodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOrdiNaCni VYKIES. ....ueeeeee e e 1:5000
Vykres SirSich vztahU..........c.oo i 1:50 000
Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu ...............ccooviiiiiine, 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti, kromé vykresu SirSich vztahd, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé veetné metadat.

G. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

Na Gzemi Ritky se nenachazi evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast. Dotéeny organ ve svém

stanovisku k navrhu zadéni vyloucil vyznamny vliv na pfiznivy stav pfedmétu ochrany nebo

celistvosti EVL nebo ptaci oblasti. Nebude zpracovano vyhodnoceni vlivu na izemi EVL ani ptaci

oblasti.

Krajsky Ufad jako pfislusny Ufad ve svém stanovisku k navrhu zadani pozaduje zpracovani

Vyhodnoceni vlivd UP na Zivotni prostfedi, proto bude zpracovano Vyhodnoceni vlivi na udrzitelny

rozvoj Uzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

OP — ochranné pasmo

PUR - Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalena usnesenim viady CR dne

20.7.2009

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

v platném znéni

UAP — (zemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

USES - uzemni systém ekologické stability

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje

usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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