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O pofizeni nového Uzemniho planu Roblin (dale jen ,UP Roblin®) rozhodlo zastupitelstvo obce Roblin
dne 27.3.2012. Diivodem pro pofizeni nového UP Roblin je ukongeni platnosti stavajicino tzemniho
planu obce Roblin v souladu s ustanovenim § 188 stavebniho zakona, ktery ukoncuje platnost
stavajici uzemné planovaci dokumentace vydané pfed 1.1.2007 a také nutnost aktualizovat stavajici
platnou uzemné planovaci dokumentaci obce Roblin, zejména stanovenim podminecnosti dalSiho
rozvoje uzemi a podrobnéjSich podminek pro uspofadani uzemi.

V sougasné dobé plati pro izemi obce Uzemni plan obce Roblin schvaleny v roce 2006.

ReSenym Uzemim Gzemniho planu bude spravni Uzemi obce Roblin, které je tvofeno jednim
katastralnim uzemim: Roblin. Rozloha feSeného uzemi je 561 ha. Obec Roblin ma v sou¢asné dobé
221 obyvatel (udaj k 1.1.2017).

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce

(vyjéadiené zejména v cilech zlepsovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot
Jejiho tuzemi, v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti
verejné infrastruktury)

Zakladni koncepce rozvoje obce Roblin bude vychazet ze stavajici uzemné planovaci dokumentace.
V plochach s rozdilnym zpusobem vyuziti budou stanoveny podminky vyuziti zejména pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi, koordinaci vystavby a zamérl v izemi s ohledem na ochranu a rozvoj
pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot Uzemi a podminky pro ochranu krajiny.

Jedna se o obec s pfiméfenym narlstem poctu obyvatel v hlavni suburbanizaéni zéné hl. m. Prahy
v kvalitnim pfirodnim prosttedi. Z velké &asti se nachazi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras.

Obec se nachazi mimo hlavni silniéni tahy, do obce vedou silnice lll. tfidy a neni napojena na
kolejovou dopravu. Vzhledem ke kvalitnimu pfirodnimu prostfedi a vyvoji vystavby, se nepfedpoklada
navrhovani dalSich rozsahlejSich zastavitelnych ploch tak, aby byl zajiStén umirnény rozvoj sidla.
Pfedpoklada se zachovani stavajici koncepce sidla. Mél by byt zachovan klidny charakter obce
utvafeny zastavbou rodinnych dom( s ohledem na zachovani kvalitniho pfirodniho prostfedi CHKO
Cesky kras. Prostorové usporadani bude respektovat stavajici podobu sidla a urbanisticka podoba
v puvodni ¢asti obce bude zachovana. Jedna se zejména o pldorysnou strukturu a vyskovou hladinu
zastavby. Pfipadné nové zastavitelné plochy budou dbat na uceleny obraz sidla a respektovat dalkove
pohledy na obec, a to zejména stanovenim podminek prostorového usporadani. Navrh UP provéfi
vhodnost navrhovanych zastavitelnych ploch vSech funkci, zejména v lokalitach na rozhrani
soucasneho urbanizovaného uzemi a volné krajiny.

Dlraz bude kladen zejména na feSeni vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu
tak, aby splfovala (dle danych konkrétnich mozZnosti) pozadavky na vysokou kvalitu Zivota
v soucasnosti i budoucnosti.

Z hlediska S$irSich vztah( v izemi budou respektovany vazby obce Roblin na okolni Uzemi obce a
feSeni bude dle potieby koordinovano s Uzemnimi plany v sousednich obcich.

Navrhnout a zddvodnit takova feSeni, ktera jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospole€enskych zajmu nejvhodnéjsi.

Nebudou navrhovany nové plochy pro vyrobu, sklady a sluzby. Jiz existujici plochy vyroby, zejména
na uzemi CHKO, budou provéfeny a podminky vyuziti budou stanoveny s ohledem na umisténi
v CHKO, s cilem omezeni negativnich vlivi na navazujici obytnou zastavbu. Pfipadné bude provéfeno
jiné funk&ni vyuziti, s ohledem na potfeby sidla.

A.1 Pozadavky na urbanistickou koncepci

(zejména na provéreni ploSného a prostorového usporfadani zastavéného Uzemi a na provéreni
moZnych zmén, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch)

A.1.1. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje (PUR)

Obec Roblin je soucasti rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast Praha dle Politiky

uzemniho rozvoje Ceské republiky 2015 (dale jen ,PUR"), ktera zafazuje do této rozvojové oblasti

uzemi ORP CernoSice bez jizni &asti.

Pro uzemi obce Roblin vyplyvaji z PUR tyto republikové priority uzemniho planovani pro zajisténi

udrzitelného rozvoje uzemi:

e Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet pfirodni, civilizaCni a kulturni hodnoty uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedine¢né urbanisticke
struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi,
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jeho historie a tradice. Tato uzemi maji znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich
ochrana by méla byt provazana s potifebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s
principy udrzitelného rozvoje.

PFfi stanovovani zpuUsobu vyuziti Uzemi v uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim FeSenim pfed uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavku, které ve svych
dusledcich zhorSuji stav i hodnoty uUzemi. Pfi FeSeni ochrany hodnot Uzemi je nezbytné
zohledriovat také pozadavky na zvySovani kvality Zivota obyvatel a hospodaiského rozvoje uzemi.

Vytvaret predpoklady pro polyfunkéni vyuzivani opusténych areald a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu). Hospodarné vyuzivat zastavéné
uzemi (podpora pfestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
(zejména zemeédeélské a lesni pady) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je uc€elné vyuzivani a uspofadani uzemi usporné v narocich na vefejné
rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych zajm( na rozvoji uzemi
omezuje negativni dasledky suburbanizace pro udrzitelny rozvoj tzemi.

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpoklad tzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni mist,
atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZzauji celoroéni vyuziti pro
rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo).

Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi
- na Uzemi obce Roblin se jedna predevéim o Chrané&nou krajinnou oblast Cesky kras a v
jihozapadni ¢asti o evropsky vyznamnou lokalitu Karlické udoli.

A.1.2. upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z 1zemné planovaci dokumentace vydané krajem
Platna uzemné planovaci dokumentace kraje - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje (nabyti
uginnosti 22.2.2012), véetné 1. aktualizace (nabyti uginnosti 26.8.2015), (dale jen ,ZUR*) potvrzuje
zafazeni obce Roblin do rozvojové oblasti republikové urovné OB1 — Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Pro tuto oblast stanovuji ZUR tyto zasady pro usmérfiovani izemniho rozvoje a rozhodovani o
zménach v uzemi tykajici se obce Roblin:

e rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat na plochy brownfields

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni hromadné dopravy a s vazbou na sidla s
odpovidajici socialni infrastrukturou

pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuziti dosud
volnych ploch vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich planech obci

vytvaret podminky pro rekreaci a to véetné potfeb obyvatel a navstévnika hl. m. Prahy

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot uzemi

nepripoustét rozSifovani a intenzifikaci chatovych lokalit

ZUR stanovuiji tyto tkoly pro Gzemni planovani v OB1:

o oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na kapacity
obsluhy dopravni a technickou infrastrukturu, na mozZnosti rozvoje ob&anského vybaveni
(jmenovité vefejného vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu krajiny;

Na navrh feSeni UP Roblin se ze ZUR nevztahuje zadny zameér.

A.1.3 upfesnéni pozadavku vyplyvajicich z izemné analytickych podkladu

(zejména z problém( uréenych k feSeni v tzemné planovaci dokumentaci a pripadné z doplriujicich

prizkumu a rozborti)

Hlavni problémy, které je tfeba Fesit:

e na uzemi obce jsou lokality izolované zastavby — nenavrhovat dalSi rozSifovani zastavby bez
navaznosti na sidlo

A.1.4 DalSi pozadavky

(napfiklad poZadavky obce, pozadavky vyplyvajici z projednani s dotéenymi organy a vefejnosti)
Rozvoj sidla bude v navrhu UP Roblin v maximéalni mozné mife pfizptisoben hodnotam v uzemi. PFi
rozvoji obytného uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na plochy v ramci zastavéného uzemi a vyuZziti
ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi. Podminky vyuZiti Uzemi budou v UP presné
specifikované a jasné formulované. Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro vyuZiti
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jednotlivych ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti (v€. zékladnich podminek ochrany krajinného razu).

V navrhu UP Roblin bude provéfen rozsah zastavitelnych ploch a stanoven zpUsob vyuZiti s ohledem

na kapacitu obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou (zejména kanalizaci a vodovod). ZpUsob

vyuziti bude dan do souladu se souc¢asné platnymi pfedpisy, plochy budou zafazeny podle rozdilného
zpusobu vyuziti podle vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

UP Roblin bude pofizen s prvky regulaéniho planu.

Hlavni poZadavky na vymezeni ploch a jiné dulezité zaméry (zmény funkéniho vyuziti, zmény

prostorové struktury aj.):

o Navrh UP provéFi zachovani stavajicich zastavitelnych ploch dle platné UPD

e Vzhledem k vyvoji vystavby je mnozstvi zastavitelnych ploch zejména pro bydleni, dostatecné a
proto se nepfedpoklada vymezovani novych vyznamnéjSich zastavitelnych ploch nad ramec
stavajici platné UPD.

e Navrh UP provéfi drobné rozsifeni zastavitelnych ploch pro bydleni v navaznosti na zastavéné
uzemi, zejména proluk v zastavbé a doplnéni stavajici struktury uzemi z divodu celistvosti sidla.
Jedna se zejména o pozemky parc. €. 462/14, 466/2, 466/4, 466/5, 466/11, 466/12, 466/13,
486/11, 486/12,588/5, 462/10, 463/4 (severozapadni Cast lokality Kuchafik), 462/1, 466/7, 37/2,
39/1, 39/2, 39/6, 462/4, Cast 195/1, 414/1, 431/2, 456.

e Navrh UP provéii moznost zafazeni pozemku parc. &. st. 115 do Plochy vyroby a skladovani jako
soc. zazemi sousedniho vyrobniho arealu.

e Navrh UP provéfi moznost transformace objektd pro rodinnou rekreaci na objekty k bydleni
v lokalitadch navazujicich na stavajici zastavbu, zejména se jedna o pozemky parc. ¢. 195/1, 195/6,
196/4Navrh UP stanovi podminky vyuziti ploch vyroby sousedicich s plochou bydleni tak, aby
nebyla naruSena pohoda bydleni v navazujici obytné zastavbé, popfipadé bude provéreno jiné
funkéni vyuziti, s ohledem na potfeby sidla.

e Navrh UP provéii moznost zafazeni pozemku parc. &. 259/5 do plochy rekreace.

e Navrh UP provéfi moznost umisténi kompostarny na &asti pozemku parc. &. 414/2.

e Podminky pro novou vystavbu budou stanoveny s ohledem na zachovani €istoty ovzdusi a budou
provéfeny podminky pro rozvoj stavajicich zdroji znecistovani ovzduSi. Nebude povolovana
vystavba novych moznych zdroji znecisténi ovzdusi.

e Obecné by nemély tésné sousedit plochy obytné vystavby a plochy pro vyrobu/primysl nebo
¢innosti omezujici okolni obytnou zastavbu zejména z dlvodu pfedchazeni problém( obtézovani
obyvatel hlukem, emisemi, dopravou a zapachem. Pro stavajici Plochy pro vyrobu a prdmysl
budou stanoveny podminky s ohledem na minimalizaci negativnich vlivi z ¢€innosti v téchto
plochach na plochy pro obytnou zastavbu. Zvlastni pozornost bude vénovana eliminaci
negativnich jevl vznikajicich pfi provozu stfednich zdroji znecistovani ovzdusi.

o Bude provéfena potfeba vymezeni ploch pro protihlukova opatieni, pro eliminaci hlukové zatéze

ze stavajicich provozd, lomu, nové navrhovanych ploch a planované kompostarny, jak ze

stacionarnich zdroja hluku, tak z obsluzné dopravy

Veskera zastavba bude pfizpisobena urbanistické struktufe okolni zastavby a svym vzhledem a

hmotou respektovat charakter tradi¢nich venkovskych staveb v regionu.

e S ohledem na charakter uzemi provéfit v nezastavéném uzemi obce vymezeni ploch, ve kterych je
vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro uc€ely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona -,V nezastavéném uzemi |ze v souladu s jeho charakterem umistovat stavby,
zafizeni, a jina opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodafstvi, t&éZbu nerostl, pro
ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pfipojky a ucelové
komunikace, pro snizovani nebezpeéi ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani
jejich dusledku, a dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuZiti pro
uCely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienicka zafizeni, ekologicka a
informacni centra; dopliikova funkce bydleni €i pobytové rekreace neni u uvedenych staveb
pfipustna. Uvedené stavby, zafizeni a jina opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je uzemné
planovaci dokumentace z divodu vefejného zajmu vyslovné nevylucuje.”

e Navrh UP provéfi vhodnost umistovani novych zemédélskych velkovyrobnich nebo skladovych
arealu, reklamnich zafizeni (billboardy), fotovoltaickych elektraren, vétrnych elektraren a dalSich
vyskovych staveb (napf. vysilaca).
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A.2 Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury
(zejména na provéreni usporadani verejné infrastruktury a moznosti jejich zmén)

A.2.1 Upiesnéni pozadavka z PUR

Vytvaiet podminky pro zlepSovani dostupnosti uzemi rozSifovanim a zkvalithiovanim dopravni

infrastruktury s ohledem na potfeby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi. MoZnosti

nové vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to, jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni

infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret podminky pro zvySovani bezpeénosti a plynulosti dopravy,

ochrany a bezpeénosti obyvatelstva a zlepSovani jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na

to vytvaret v uzemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napf. cyklistickou).

Pro uzemi obce Roblin dale vyplyvaji z PUR tyto republikové priority:

e Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je nutno
koncipovat tak, aby spliovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou¢asnosti i v budoucnosti.

e Respektovat stavajici vedeni 400 kV Hradec — Reporyje, rozvoj vedeni zafadit jako vefejné
prospésnou stavbu.

A.2.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pfiéemz potvrzuji koncepci zpracovaného Generelu
cyklotras a cyklostezek Stfedogeského kraje. ZUR stanovuji zasadu vytvaret podminky pro budovani
cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to zejména v intenzivné
urbanizovanych uzemich. Provéfit vedeni a navaznost cyklistickych tras, provéfit moznosti vedeni
novych cyklistickych stezek v&. stanoveni podminek jejich plodného a prostorového uspofadani —
navrh provéfi aktualizovany krajsky cyklisticky generel z r. 2008 (pfes uzemi jsou planovany pouze
mistni cyklostezky, uzemi neni dot€eno Zadnou nadregionaini trasou).

Na uzemi obce Roblin je vymezen stavajici koridor elektrického vzdudného vedeni velmi vysokého
napéti - VVN 110 kV, ktery bude respektovan v€etné ochranného pasma.

Na Gzemi obce Roblin nevymezuiji ZUR Zadnou vefejné prospésnou stavbu.

A.2.3 Upiesnéni pozadavka z UAP

Hlavni problémy, které je tfeba fesit:

o nékteré patefni komunikace v zastavéném Uzemi s nevyhovujici pé8i dopravou - navrhnout feeni
pési dopravy v zastavéném uzemi

o podkozovani stavajicich turistickych cest jizdou na koni — provéfit moznost vymezeni hipostezek

V navrhu UP budou respektovany limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v Gzemi

vyskytuji.

A.2.4 Dalsi pozadavky

Dopravni infrastruktura

Centrem obce Roblin prochazi silnice I11/1157. V uzemi se dale nachazi sit obsluznych komunikaci.
Navrh UP provéfi a navrhne potfebna dopravni opatfeni k zvySeni plynulosti a bezpeénosti dopravy,
feSeni dopravni obsluhy rozvojovych Uzemi a navrhne feSeni péSi dopravy v zastavéném uzemi.
V navrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé&si v zastavéném UGzemi a
zastavitelnych plochach a dale v navaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude rovnéz
p&si a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi. UP provéfi obnovu pésich cest zejména ve vazbé
na sousedni obce.

Hlavni pozadavky na dopravni infrastrukturu:

e Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci vobci a pfipadné navrhne Feseni
nevyhovujicich useka.

Pro zastavitelné plochy provéfit zvySeni narokll na stavajici silni¢ni sit v€éetné vlivu na hromadnou
dopravu. Navrhnout potfebna opatfeni (Upravy stavajicich mistnich komunikaci nebo navrh novych
mistnich komunikaci, v€etné jejich pfipojeni na stavajici dopravni sit).

Minimalizovat podty vjezdd na silniéni sit, jako i pocCty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni
siti, zejména z dlvodl bezpecnosti provozu.

Vytvofit pfedpoklady pro snizovani negativnich u€ink dopravy na obytnou zastavbu.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrzeno s ohledem na platné predpisy pozarni
ochrany, predevsim feseni pfistupu a pfijezdu ke v§em stavbam pro jednotky HZS a feSeni zdroju
pozarni vody. Budou respektovany poZadavky z hlediska pozarni ochrany, pozarné bezpelnostni
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zajisténi s vazbou na pfitomnost hydrantd na vodovodni siti, moznost odbéru vody z vodotedi a
vodnich ploch.

e Provéfit a navrhnout feSeni silnic Ill. tfidy v€. pfilehlych vefejnych prostranstvi v obci zejména
s ohledem na bezpec€nost cyklo a pési dopravy.

e Minimalizovat rozsah zastavitelnych ploch v ochrannych pasmech silnic

e Na pozemcich lesa nenavrhovat cyklostezky. Cyklotrasy a hipostezky na pozemcich lesa
navrhovat pouze na stavajicich cestach pro dvoustopa vozidla.

Technicka infrastruktura

Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostateCnou technickou infrastrukturou. Pro novou

zastavbu bude feSen rozvoj inZzenyrskych siti (zejména vodovod, splaskova kanalizace, zpUsob

likvidace deStovych vod). Dulezita technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresu

koncepce technické infrastruktury. PIné budou respektovany nadrazené systémy elektrické energie a

dale veskera OP siti technické infrastruktury. Likvidace odpadu bude feSena standardnim zplsobem

respektujicim platnou legislativu a pfisludné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace
komunalniho odpadu u vzniku.

Hlavni pozadavky na technickou infrastrukturu:

e Navrh UP provéfi kapacitu COV a to i s ohledem na nové navrhované zaméry. Piedpoklada se

napojeni splaskové kanalizace do COV Vysoky Ujezd. V odlehlejsich lokalitach, kde neni napojeni

na COV mozné, bude mozné vyuzit domovnich &istiren odpadnich vod event. jim ekvivalentnich
technologii ¢isténi odpadnich vod, které jsou v souladu s pfislusnou legislativou.

Navrh UP provéfi zasobovani izemi pitnou vodou, rovnéZ budou Fe$eny zdroje pozarni vody.

U zemédélskych provoz( bude pro likvidaci odpadl v arealech prfedepsano feSeni dle platnych

predpisl a dle daného konkrétniho pfipadu.

Bude kladen duraz na disledné feSeni likvidace srazkovych vod v misté, v co nejvétsi mire

zasakovanim, bude provéfena nutnost zafazeni akumulace pro vyuziti na zalivku.

e Navrh UP provéfi stavajici zplisob hospodareni s destovou vodou v zastavéném Uzemi a na
zastavitelnych plochach a nasledné stanovit, na zakladé realnych hydrogeologickych podminek
uzemi, koncepci hospodareni se srazkovymi vodami na uzemi obce, v€etné pfipadného vymezeni
potfebnych ploch a koridorll v Uzemi a stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti.

Obcanské vybaveni
Navrh UP provéfi dostateCnost ob&anského vybaveni obce Roblin, pfipadné navrhne jejich rozSifeni
s ohledem na bilanci rozvoje bydleni.

Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi bude provéfeno zahrnuti ulic, chodniku, zelené, park(i a dalSich
prostor pfistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na
vlastnictvi k tomuto prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v Navrhu UP &lenény napf. na
vefejny prostor mistnich komunikaci, vodnich ploch a zeleh na vefejnych prostranstvich.

A.3 Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

(zejména na provéreni plosného a prostorového usporadani nezastavéného uzemi a na provéreni
moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach je vhodné vyloucit umistovani staveb, zafizeni
a jinych opatreni pro tucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zékona)

A.3.1. Upfesnéni pozadavki z PUR

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti pfedpokladl uzemi pro rizné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat
propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji
celoro¢ni vyuziti pro rizné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo). Na Uzemi obce Roblin bude
zejména provéfena moznost vymezeni hipo a cyklostezek.

Podle mistnich podminek vytvaret pfedpoklady pro lepSi dostupnost Uzemi a zkvalitnéni dopravni a
technické infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pfi umistovani dopravni a technické
infrastruktury zachovat prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to

z téchto hledisek ucelné, umistovat tato zafizeni soubé&zné. Nepfipustné je vytvareni novych uzkych
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hrdel na trasach kapacitnich silnic; jejich trasy, jsou-li sou€asti transevropské silni¢ni sité, volit tak,
aby byly v dostateCném odstupu od obytné zastavby hlavnich center osidleni.

Vytvaiet podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami v Uzemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych
8kod. Vytvafet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod.

A.3.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

Pfes uzemi obce Roblin neni veden nadregionalni ani regionalni uzemni systém ekologické stability

(dale jen ,USES").

ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy,

upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny.

Dale jsou v ZUR stanoveny zasady pro zajisténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichZ mimo jiné vyplyva

povinnost chranit fi€ni nivy, zabranit vodohospodairskym upravam regulujicim vodni toky, odvodnovani

a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spoleCenstev (slepa ramena, mokfady, luzni

lesy, bfehové porosty, louky).

Uplatfiovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajing, navrhnout doplnéni krajinnych prvki

zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poSkozeni.

Pro tuto oblast stanovuji ZUR tyto zasady pro usmérfiovani Gzemniho rozvoje a rozhodovani o

zménach v uzemi tykajici se obce Roblin:

e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného razu a dotvaret krajinu s cilem
zvySeni jeji estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

 respektovat poZadavky na ochranu a upfesnit vymezeni skladebnych &asti USES tak, aby byly
dodrzeny jejich minimalni parametry a zajisténa jejich funkénost. Prvky USES budou vymezeny v
navaznosti na vymezeni USES v aktualnich uzemné planovacich dokumentacich sousednich obci.

Celé uzemi obce Roblin je v ZUR zafazeno do krajinného typu P05 — krajina pfirodni. ZUR uklada

uzemnimu planu upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny (viz. Kap. 1 bod (06) odst. d)

textové €asti ZUR). A dale upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy

(viz. kap. 6 bod (207) ZUR). ZUR pro krajinu pfirodni stanovuiji tyto zasady pro planovani zmén v

uzemi a rozhodovani o nich:

e zachovani pfirodnich a krajinafskych hodnot

e zmény vyuziti tzemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

A.3.3 Upiesnéni pozadavka z UAP

Hlavni problémy, které je tfeba Fesit:

e pristupnost vodnich ploch a toki omezena stavajicimi stavbami, oplocenim - zlepSit pfistupnost
bfeh( vodnich ploch a toki

o stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou bez zajisténi nezavadné likvidace splaskovych vod -
omezit negativni vliv chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny

o existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50m od lesnich
pozemkd, popf. na lesnich pozemcich

e nizkd prumérna potencialni retence - disledné Fesit likvidaci deStovych vod se zajisténim
dostate¢né retence (zvy3eni retence v povodi, ochrana uzemi pro rozliv, akumulace)

e Uzemi ohrozené vodni erozi - navrhnout protierozni opatfeni velkych rozloh orné plidy extrémni
ohrozeni vodni erozi.

o Bude provéfena moznost vyuZiti ploch v misté evidovaného loziska nerostnych surovin, s moznosti

rekultivace ploch vytézenych ¢asti.

V Navrhu UP budou respektovany limity vyuziti Gzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v

Uuzemi vyskytuji - jedna se zejména o evropsky vyznamnou lokalitu Karlické udoli.

A.3.4 DalSi pozadavky

Pfi navrhu uspofadani krajiny bude uzemni plan vychazet z obecnych pozadavku na vyuzivani uzemi
stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Na zakladé stavajiciho nebo pozadovaného zplsobu vyuziti
roz€leni krajinu na plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti. K plocham stanovi uzemni podminky pro
cinnosti, které se vzajemné dopliuji, podmiriuji nebo nekoliduji a navrhne zakladni podminky ochrany
krajinného razu. Do navrhu Uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a
krajiny, zejména formou podminek, vztazenych k plocham s rozdilnym zpusobem vyuziti. Usporadani
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krajiny bude sméfovano k plnohodnotné pfirodni krajiné. Ochrana pfirodnich hodnot feSeného uzemi
bude popsana v ramci koncepce uspofadani krajiny.

V Navrhu UP Roblin budou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak pfirodni &asti uzemi (CHKO
Cesky kras). Bude kladen diiraz na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zeleng v krajing i v sidle,
doprovodné vegetace podél vodoteci a jejich doplnéni s ohledem na vytvoreni ekologicky stabilniho a
esteticky hodnotného uzemi. Budou formulovany principy pro zelef v krajiné a pro navrh rozmisténi
nelesni zelené se zvySenym vefejnym zajmem. Bude zachovan charakter harmonické zemédélské
krajiny.

Budou vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability (dale jen USES) ve spravnim Gzemi
obce Roblin v navaznosti na sousedni obce.

Navrh UP navrhne konkrétni moznosti zvy$eni retenéni funkce Uzemi formou opatfeni v krajiné (napt.
zatravnéné pasy, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci). Bude provéfena a navrZzena obnova a
revitalizace vodnich tokd v feSeném uzemi a formulovany uzemni principy pro zvyseni vodni retence a
protierozivni ochrany feSeného uzemi. Navrh stanovi podminky dalSiho vyvoje uzemi v tésné blizkosti
vodnich tokU, podél vodnich tokd bude zohlednéno pasmo slouzici k zajisténi udrzby vodniho toku.
Upfesnit podminky pro stavajici stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdalenosti 50
m od okraje lesa, popf. na lesnich pozemcich, vzhledem ke stfetim zajmu v uzemi. U stavajicich
ploch uréenych k zastavbé regulovat umisténi zastavby v odstupu od okraje lesa tak, aby byla
zajiSténa ochrana lesa a minimalizovany negativni UCinky zastavby na les. Regulativy stanovit s
ohledem na charakter lesa (druh a vzrast).

Ve vzdalenosti do 50 m od okraje lesa nenavrhovat nové zastavitelné plochy.

Navrh UP provéFi moznost trvalého odnéti funkce lesa, u pozemk, které neplni nebo plni omezené
funkci lesa, bez moznosti zlep$eni. Navrh UP provéfi moznost feSeni nesouladu mezi faktickym a
katastralnim vymezenim hranic lesnich pozemku (napf. zaploceni), bude provéfena moznost trvalého
odnéti oplocenych &asti lesa.

V navrhu uzemniho planu bude provéfeno vymezeni ploch zemédélskych a pfipadné bude navrzeno
jejich &lenéni. Pfi zpracovani Navrhu UP nutno dbat zasad ochrany zemédélského padniho fondu,
zejména minimalizovat zabory zemédélské pldy I. a Il. tfidy ochrany.

Navrh UP provéfi moznost zafazeni pozemkd parc. &. 215/1 a 224/1 do vhodné plochy s moznosti
umisténi zafizeni a stavby pro lesni hospodarstvi.

Navrh UP provéfi moznost zafazeni pozemka parc. &. 219/1, 219/4, 219/41 do Plochy lesni.

Navrh UP provéfi moznost zafazeni pozemku parc. & 101/1 do Plochy zemé&dé&lské s moznosti
vybudovani hnojeného plata.

Navrh UP provéFi moznost zafazeni pozemku parc. &. 257/2 do vhodné plochy s moznosti vystavby
zemédélského dvora.

Navrh UP provéfi moznost zafazeni pozemku parc. 6. 61/4 do Plochy zemé&délské s moznosti
vystavby haly pro skladovani zem. produktu.

Navrh UP provéfi moznost obnovy rozptylené zelen& v krajing (aleje, remizky, bfehova vegetace
vodnich tokd, izolaéni zelen) z ddvodu ochrany pfirodnich a kulturnich hodnot krajiny, zejm. zvySeni
jejich estetickych a pfirodnich hodnot, zejména podél toku potoka Svarcavy.

Pfipadné stavby a zafizeni nezbytné dopravni a technické infrastruktury budou svym vzhledem Ci
umisténim v krajiné respektovat pfirodni, kulturné — historické a estetické hodnoty krajiny.

Bude provéfena mozZnost zafazeni uzemi evropsky vyznamné lokality Karlické udoli, pozemky tvofici
lokalni a regionalni biocentra USES a pozemky s biotopy zvlasté chranénych Zivogichii nebo s
vyskytem zvlasté chranénych rostlin do ploch pfirodnich.

Budou provéreny vhodné regulativy pro lokality v sousedstvi vodnich tokl, z ddvodu umoznéni jejich
udrzby.

Bude provéifena moznost doplnéni nové budované dopravni infrastruktury o doprovodné pasy nebo
skupiny kefové a stromové zelené, tak aby byla umoznéna vysadba dfevin v téchto plochach

B. Bude provérena moznost doplnéni nové budované dopravni infrastruktury o
doprovodné pasy nebo skupiny kerfové a stromové zelené, tak aby byla umoznéna
vysadba drevin v téchto plochachPozadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich
rezerv a na stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provérit

Pozadavky na vymezeni ploch a koridord Gzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem
k rozsahu feSenych problémd a zaméru v Uzemi se nepfedpoklada pozadavek na vymezeni uzemni
rezervy.
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C.Pozadavky na__provéreni _vymezeni _verejné prospésSnych staveb, verejné
prospésSnych opatieni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo
predkupni pravo

Navrh UP Roblin provéfi a vymezi vefejné prospésné stavby, vefejné prospé&sna opatieni a asanace

v Clenéni:

e pozemky, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona
€.183/2006 Sb. (vefejné prospésdné stavby dopravni a technicke infrastruktury, vefejné prospésna
opatfeni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecnosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které lze uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 zakona ¢.183/2006 Sb.
(vefejné prospésné stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Roblin bude provéfeno vymezeni veiejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych

opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto oblastech:

Veftejné prospésne stavby

o Dopravni infrastruktura — pfipadné upravy a navrhy mistnich komunikaci, ev. navrhy cyklistickych a
pésich propojeni.

e Technicka infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vC€etné dil€ich pfelozek, dalSi energeticka,
vodohospodarska a jind zafizeni (trafostanice, vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
apod.), to vSe zfizované ve vefejném zajmu.

o Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi.

Vetejné prospédna opatieni

e Pozadavky na zaloZeni prvkd USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridort

o Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny

o Opatfeni ke snizeni ohrozeni uzemi povodnémi a jinymi pfirodnimi katastrofami

Plochy pro asanaci

o Konkrétni poZadavky na asanace nejsou znamy, mohou vak vyplynout z navrhu feseni.

V Navrhu UP bude provéfeno vymezeni vefejné prosp&snych staveb a vefejnych prostranstvi, pro

které bude mozné uplatnit pfedkupni pravo na zakladé pozadavku obce, kraje nebo statu.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o
zménach v Uzemi podminéno vydanim requlaéniho planu, zpracovanim uzemni studie
nebo uzavienim dohody o parcelaci

Navrh UP Roblin provéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zmé&nach v tzemi
bude podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo uzavienim dohody o
parcelaci, zejména v zastavitelnych plochach a v plochach prestavby.

E. Pozadavek na zpracovani variant reseni
S ohledem k omezenému rozsahu problematiky a problému k feSeni se nepozaduje vypracovani
variant Navrhu UP Roblin.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu uzemniho planu a na usporadani obsahu
jeho odliivodnéni v€etné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

Navrh Uzemniho planu Roblin bude zpracovan podle zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a
stavebnim Fadu (stavebni zakon) a v souladu s provadécimi predpisy, zejména s vyhlaskou
¢. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu
evidence Uzemné planovaci &innosti. Navrh Uzemniho planu Roblin bude zpracovan pro celé tzemi
obce Roblin (k. U. Roblin). Jednotlivé plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti budou v grafické casti
oznaceny, a to i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zaméné druhu ploch.

Uzemni plan Roblin bude obsahovat:

Navrh:
Textova Cast:

- bude ¢lenéna podle ¢asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho Clen@ni..... ... ..o 1:5000
HIGVNT VYKIES . ..o 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci.................cccc. ceeene. 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani krajiny v samostatném vykresu ......... 1:5000
Vykres koncepce vefejné infrastruktury v samostatném vykresu ..... ................ 1:5000
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dle potfeby vykres pofadi zmén v Uzemi (etapizace) ............cccoeiviiiiiininiiinnnnn. 1:5000

Odlvodnéni:
Textova Cast v rozsahu ¢€asti Il. pFilohy €. 7 vyhlasky €. 500/2006 Sb.
Graficka &ast:

KoOrdinaCni VYKIES. ... .t e 1: 5000
Vykres SirSich vztahU..............oo i, 1:25000-1:50000
Vykres predpokladanych zaborl puadniho fondu ..., 1: 5000

Jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti budou v grafické ¢asti oznaceny, a to i v legendé
indexem (pismeny nebo ¢islici), aby nemohlo dojit k zaméné druhu ploch. Indexy musi byt Citelné v
méfitku zpracovaného vykresu a nesmi znemozrovat €itelnost hranic navrZzenych ploch.

Podkladem vykresu grafické c&asti, kromé vykresu SirSich vztah(, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Koordinacni vykres bude zpracovan s pfesahem na uzemi sousednich obci tak, aby byly zobrazeny
vSechny limity ovliviiujici feSené uzemi a zobrazena koordinace dopravni a technické infrastruktury a
vedeni prvk( USES.

Vykres SirSich vztah( bude obsahovat zakresleni dullezitych vazeb a vztahG v uzemi, zejména
napojeni na nadfazenou dopravni sit, napojeni na stavby technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu a vyznaceni vyznamného obCanského vybaveni zajiStovaného mimo uzemi obce.

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykresu.

Vefejna infrastruktura bude feSena v Castech dopravni a technické infrastruktury, ob&anského
vybaveni a vefejnych prostranstvi. Odlvodnéni bude vyhodnocovat pfedpokladané kapacity vefejné
infrastruktury na zakladé stavajicich i navrzenych zastavitelnych ploch.

Navrh UP bude pofizen s prvky regulagniho planu, jedna se zejména o tvar a sklon stfechy, popt.
barevné a materialové feSeni staveb.

V Oduvodnéni bude potfeba vymezeni zastavitelnych ploch prokazana vypocétem a zdlvodnéna.
Pfipadné zabory zemédélského padniho fondu budou dolozeny konkrétnimi udaji o vymére, kultufe a
bonitovanych pudné-ekologickych jednotkach, budou identifikovany pfipadné zabory pozemku
uréenych k pInéni funkci lesa i pozemky nachazejici se ve vzdalenosti do 50 metr(i od okraje lesa.

V grafické &asti (v koordinag¢nim vykresu) Navrhu UP ogislovat silnice Il. a Ill. tfidy.

V Navrhu UP budou respektovany limity vyuziti Uzemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se v Gzemi
vyskytuji véetné jejich ochrannych pasem (jedna se zejména o silnice Il. a lll. tfidy, chranéna
loZiskova uzemi, dobyvaci prostory, vzdalenost 50 m od okraje lesa, limity a zajmy Ministerstva
obrany - komunika¢ni vedeni, v€etné ochranného pasma a leteckd stavba vcetné ochrannych
pasem, vodni utvary povrchovych vod a vodni nadrze a ochranna pasma vodnich zdroju.)

Limity a z&jmy Ministerstva obrany Ceské republiky budou uvedeny v textové i grafické &asti
Odlvodnéni uzemniho planu.

Pocet tiSténych vyhotoveni uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
uzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou &ast a grafickou €ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

G.Pozadavky na vyhodnoceni_predpokladanych vlivi_uzemniho planu na udrzitelny
rozvoj uzemi

Obec Roblin se nachazi v kvalitnim pfirodnim prostfedi, z &asti v Chranéné krajinné oblasti Cesky
kras. V jizni ¢asti se nachazi evropsky vyznamna lokalita Karlické udoli.

Z rozboru udrzitelného rozvoje uzemi UAP vyplynulo, Zze obec Roblin ma slaby hospodarsky piliF.
\lymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni nad ramec stavaijici platné UPD se piedpoklada
v optimalnim rozsahu. Obec se nenachazi na zadné vyznamné dopravni tepné, takZze se nepocita se
situovanim vyrobnich ploch ani rozsahlym rozvojem ploch bydleni. Moznost dojizdky za praci do
Prahy zajistuje dostatek zdroju pracovnich pfilezitosti.

Dotéeny organ Agentura ochrany pfirody a krajiny Ceské republiky, oddéleni Sprava CHKO Cesky
kras, ve svém stanovisku €. j. SR/1534/SC/2018 ze dne 27.7.2018 vyloucil vliv pfedlozené koncepce
na stav pfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti. Dotéeny
organ Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi, ve svém stanovisku ¢&.j.
086503/20187/KUSK ze dne 12.7.2018 vyloudil vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti. Ve svém stanovisku €. j. 086502/2018/KUSK z 26.7.2018 posoudil pfipadny
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pozadavek na posouzeni vlivl na Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. Z jeho

stanoviska vyplyva, Ze pozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi. Proto bude

zpracovano vyhodnoceni vlivi navrhu uUzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi a stanovuji
se nasledujici pozadavky:

1. Vyhodnotit vlivy ploch na okoli, vlivy na obyvatelstvo a vefejné zdravi (pfedevSim vlivy spojené
s dopravni a hlukovou zatézi, znecistovanim ovzdusi, zaborem zemédélského pldniho fondu,
vlivy na odtokové poméry, znecistovani ovzdusi atd.).

2. Vyhodnotit a navrhnout vhodnou regulaci funkéniho vyuziti s ddrazem kladenym na ochranu
vefejného zdravi a vSech slozek Zivotniho prostfedi.

3. Vyhodnotit mozné stfety zajmu ploch s riznym funkénim vyuzitim (sousedstvi plochy bydleni s
plochou vyroby).

4. Vyhodnotit dopravni napojeni novych rozvojovych ploch a pfipadné disledky na stavajici i
planovanou zastavbu.

5. Stanovit, za jakych podminek jsou tyto vlivy pfipustné, pfip. navrhnout kompenzacni opatieni,
ktera by mohla negativni vlivy zmirnit nebo zcela eliminovat.

Seznam pouzitych zkratek:

COV - gistirna odpadnich vod

HZS — hasi¢sky zachranny sbor

OP — ochranné pasmo

PUR — Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2015

stavebni zakon — zakon €. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
UAP — izemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2016)
UP — Gzemni plan

UPD — Gzemné planovaci dokumentace

UPO - Gzemni plan obce

USES — izemni systém ekologické stability

ZUR - Zasady Uzemniho rozvoje Stfedodeského kraje
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