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A. Pokyny vyplyvajici z pozadavku obce Slapy

nenavrhovat stavebni rozvoj stavajicich objektd a neumoznit vystavbu objektl novych pro
individudlni rekreaci event. bydleni v severni &asti tzemi — lokality Vyhlidka a Cervena hora
s ohledem na pozadavek statni spravy lesl (viz. dale kap. C. ¢ast Statni sprava lesu)

lesni cesty plnici funkci vefejné pristupnych komunikaci ddlezitych pro zachovani prostupnosti
Uzemi zapracovat do navrhu v&. vyhodnoceni zabort PUPFL

ponechat zastavitelnou plochu pro umisténi staveb souvisejicich s lesni vyrobou (Z1), proveéfit
Upravu podminek vyuZiti této plochy tak, aby byla umoznéna pouze lesni vyroba

ponechat zastavitelnou plochu pro venkovské bydleni v ¢asti Prestavlky (Z29) jakoZto jedinou
vhodnou plochu krozvoji vtéto Casti obce (navazuje na stavajici zastavéné Uzemi, dobra
napojitelnost lokality na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu)

ponechat lokalitu Z33 (jedna se o stavajici objekt rodinného domu)

plocha parkovisté Z22 bude ponechana, navrh provéfi vhodnost jejiho umisténi zejména s ohledem
na stavajici terén

projektant provéfi navrzena procenta zastavénosti jednotlivych ploch (obecné by neméla
presahovat 50%, v odavodnénych pfipadech navrhne zastavitelnost jinou - napf. u plochy Z9
smiSena obytna kde je mozné umisténi ob&anské vybavenosti a tento regulativ by mohl vyuziti pro
tyto stavby ztizit nebo vylougit)

nebudou navrhovany dalsi zastavitelné plochy pro bydleni JV smérem od zamku nad ramec
stavajiciho navrhu (tyka se lokality B ze zadani UP Slapy)

provéfit zdmér obce na vylou€eni umistovani staveb a zafizeni v nezastavéném uzemi dle §18
odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (déle jen ,stavebni zakon®)
v platném znéni s ohledem na stavajici charakter GUzemi v&. oploceni ve volné krajiné s cilem
zachovani prostupnosti izemi

obec nema pozadavky na vymezeni pozemka s moznosti uplatnéni prfedkupniho prava obce

B. Pokyny vyplyvajici z pozadavka pofizovatele

v textové &asti nahradit UP VUC nové vydanymi ZUR SK :
— ZUR SK uptesHuiji rozvojovou oblast republikové trovné OB1 vymezenou v PUR CR - obec
Slapy neni souc¢éasti této upfesnéné rozvojové oblasti ani zadné jiné rozvojové oblasti ¢i osy
— stavajici navrh respektuje ZUR SK — bez pozadavku na zmény v feSeni
pozadavky z UAP — aktualizovany k prosinci 2012, nové jsou v problémech k FeSeni stanoveny tyto
body:
— nedostatek parkovacich a odstavnych stani — je fe$eno ve stavajicim navrhu UP, bez
pozadavku na feSeni
— nedostatek pracovnich mist v obci (vytvafet podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté
vyuzivajicich lokalni potencial) — je Fe$eno ve stavajicim navrhu UP, bez poZadavku na
reSeni
— plochy bydleni jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici pozemni komunikace a
doprava neni vzajemné zkoordinovana (feSena koncepcné), navrhnout koncepci
koordinovaného rozvoje bydleni — je FeSeno ve stavajicim navrhu UP, bez poZadavku na
reSeni
— z vyhodnoceni rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi - slaby hospodarsky pilif — je FeSeno ve
stavajicim navrhu UP, bez poZadavku na Fegeni
proveéfit funkeni vyuZiti pozemku €. parcelni st.436 a 370/7 v k.U. Slapy nad Vltavou s ohledem na
stavajici vyuziti vySe zminénych pozemku pro bydleni
zastavitelné plochy vymezovat v OP komunikaci pouze v odivodnénych pfipadech
opravit v grafické ¢asti — hlavni vykres oznaceni lokalniho biokoridoru LBK 226
opravit v grafické ¢asti — vykres zakladniho €lenéni i hlavni vykres v plochach OS v k.u. Prestaviky
chybi hranice zastavéného pfip. zastavitelného uzemi
dostatecné zdlvodnit pfipadné vymezovani ploch dzemnich rezerv zejména u ploch uréenych pro
bydleni, provéfit vypusténi uzemni rezervy R2
proveéfit zafazeni stavajicich vyznamnych ploch parkovist do ploch dopravni infrastruktury (zejména
v lokalité Zdar)
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e provéfit zadani RP — bude se jednat o RP na zadost, provéfit rozsah nahrazovanych UR

e stanovit etapizaci zastavitelnych ploch tak, aby dochazelo k postupné navaznosti na stavajici
zastavéné uzemi a nedochéazelo k roztfisténému a nekoordinovanému stavebnimu rozvoji

e ve vykresové casti disledné oddélit vyrokovou €ast a odivodnéni a do vyrokové ¢asti nezahrnovat
limity Uzemi (napf. OP, zemi Natura, Pfirodni park apod.)

e proveéfit rozsah verejné prospésnych staveb - WD3 — provéfit jeji ponechani pouze v severni ¢asti,
WD 5 — provéfit ponechani pouze v jizni casti

e provéfit vymezené Gzemni studie (U2 ponechat dle stavajiciho navrhu, U3 a U4 provéfit doplnéni
podminky dohody o parcelaci pro pfedmétné Uzemi pro pfipad, ze by nedoslo k pofizeni zemnich
studii)

e provefit podminky plosného a prostorového usporadani ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti
v nezastavéném Uzemi obce a sohledem na charakter Uzemi pfipadné vylou€it moznost
umistovani staveb dle §18 odst. 5 zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon) v platném znéni
v nezastavéném Uzemi obce -,V nezastavéném Uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, té€zbu
nerostd, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich dusledkd a dale
takova technicka opatfeni a stavby, které zlepSi podminky jeho vyuziti pro GCely rekreace a
cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienické zafizeni, ekologicka a informaéni centra.
Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné souviseji véetné
oploceni, lze v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je Uzemné planovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.” Vzhledem k rozsahu navrzenych zastavitelnych ploch se
predpoklada vyrazné omezeni moznosti umistovani vySe uvedenych staveb v nezastavéném Gzemi
obce Slapy (vyjma dopravni a technické infrastruktury).

C. Pokyny vyplyvaijici ze stanovisek dotéenych organt

C.1.Pokyny vyplyvaijici ze stanoviska Krajské hygienické stanice

e v zastavitelnych plochach situovanych podél komunikaci lll. tfidy umozriujicich vystavbu staveb
pro bydleni (lok. Z9, Z29) podminit pfipadnou vystavbu staveb pro bydleni prokazanim spinéni
hygienickych limitd v chranéném venkovnim prostoru staveb z pfilehlé komunikace Ill. tfidy
v navazujici podrobnéjsi dokumentaci

C.2.Pokyny vyplyvaijici ze stanoviska Méstského Uradu Cernosice

Vodopravni ufad

e navrh UP Slapy nebude stanovovat kam budou vyvazeny jimky (situace s kapacitou COV je
znacné promeénliva, jedné se o podrobnost nad ramec UP)

e vodovodni pfivadé¢ pro uzitkovou a pitnou vodu z nadrze Slapy bude zapracovan dle aktualniho
stavu (v soucasnosti je jiz ve fazi realiza¢ni pfed dokon€enim)

e u odbérného objektu ze Slapské nadrze bude v grafické Casti zakresleno OP pokud bude
v dobé zpracovani navrhu stanoveno (bliz§i informace poskytne vodopravni ufad - MeéU
Cernosice, odd. vodniho hospodafstvi)

Organ ochrany pfirody

e provéfit minimalni parametry pro LBK 226 dle metodiky vymezovani USES a navrhnout fe$eni
zejména ve stavajicim zastavéném Uzemi (organ ochrany pfirody pozaduje min. §. 10m na
kazdou stranu od osy vodniho toku, v této Sifi by vSak doSlo k zasaZeni ploch stavajicich
oplocenych soukromych zahrad s rodinnymi domy)

e provéfit regulativy funkénich ploch Bl a SV s ohledem na ochranu krajinného razu (organ
ochrany pfirody poZaduje do prostorového uspofadani doplnit regulativ uvadéjici max.
zastavénou plochu hlavni stavbou z divodu ochrany krajinného razu, ochrany krajinného razu
Ize docilit rznymi zpUsoby)

e provéfit vztaznou rovinu maximalni vySky zastavby (organ ochrany pfirody pozaduje vztahovat

e

moznosti feSeni vyskové regulace zastavby je vice)
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Stétni sprava lest

e nebude umoznén rozvoj stavajicich staveb v plochach RX (statni sprava lest pozaduje
v plochach RX podminit pfipadny stavebni rozvoj stavajicich chat pfedchozim trvalym odnétim
celého lesniho pozemku, to by vedlo k vyrazné zméné charakteru této lokality a negativnimu
vlivu na ochranu pfirody a krajlny) s vyjimkou chatové lokality v pfijezdové €asti k poloostrovu
Zdan, kde se jedna o uzemi puvodne nelesniho charakteru (zde bude provéfena moznost
odnéti celé lokality z PUPFL a umoznéni plodného rozSifeni stavajicich objektd o maximalné
10% s dlrazem na zachovani vysokého podilu zelené v tomto Uzemi v souladu se stavajicim
navrhem)

e lesni cesty budou zafazeny do ploch lesnich NL (statni sprava lesu nesouhlasi se zafazenim
lesnich cest tj. lesni dopravni sité na PUPFL do ploch DS, lesni dopravni sit nema na PUPFL
statut ucelové komunikace a provoz na ni se fidi rezimem souhlasu vlastnika lesa)

e vnavrhu UP Slapy zohlednit vzdalenost 50m od okraje lesa (zejména zohlednit mozny
pozadavek organu statni spravy lesu na zachovani odstupovych vzdalenosti staveb od lesa)

e provéfit navrh UP na pozemcich &.parc. 554/82, 554/83, 554/84, 554/85, 554/86 a 554/265
s cilem minimalizace zdboru PUPFL a s ohledem na stavajici vyuZiti k nim pfilehlych objektd -
bydleni a rekreace (statni sprava lesu nesouhlasi se zafazenim téchto pozemku do plochy OS —
obc¢anské vybaveni)

e opravit zabory PUPFL dle vysledného navrhu

C.3.Pokyny vyplyvaijici ze stanoviska Krajského uradu Stredoceského kraje

Ochrana pfirody a krajiny

* pfi pofizeni Gzemnich studii budou respektovany trasy NRBK K 60 a hranice EVL Hrdlicka-
Zdanska hora

e vyfadit z navrhu plochu Z6 (z divodu rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny)

e vyfadit z navrhu plochu Z2 (z dlvodu rozsifovani zastavitelnych ploch do volné krajiny, zaroven
se jedna o nevhodné vymezeni plochy vyroby v blizkosti stavajiciho objektu rodinného domu)

Odbor dopravy

e opravit vnavrhu UP vyznageni OP silnic Ill. tfidy v souladu s §30 zakona 13/1997 Sb.o
pozemnich komunikacich

D. Pozadavek na vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi

Dotéeny organ ve svém stanovisku k pokyndm pro zpracovani navrhu €. 2 GUzemniho planu Slapy
vyloucil vyznamny vliv pfedkladané koncepce samostatné i ve spojeni s jinymi projekty na pfiznivy stav
predmétu ochrany a celistvost EVL nebo ptacich oblasti.

Organ posuzovam vlivi na Zzivotni prostiedi dle §10i odst. 3 zakona ¢. 100/2001 Sb. nepoZaduje
zpracovani vyhodnoceni viivi navrhu &. 2 UP Slapy na Zivotni prostredi za podmlnky

- Lokalitu Z22 (parkovisté) poZadujeme projednat se zpracovatelem vyhodnoceni SEA a to pfedevsim
z ddvodu umisténi lokality i s ohledem na vzdalenost od poloostrova Zdarn. Doporuéujeme lokalitu
vyfadit.

- Sohledem na vyjadfeni organu ochrany pfirody pozadujeme, aby procento zastavitelnosti
jednotlivych ploch nepresahovalo 50%. Uprava procenta zastavitelnosti neni dostate¢né zdlvodnéna,
pfipadné zvySeni zastavitelnosti Gzemi maze zapricinit zvySené negativni vlivy z hlediska hluku a emisi
z dopravy, pripadné odtokovych pomért uzemi. Plocha Z8 (plocha smiSené obytna — venkovska) se
nachazi na okraji pfirodniho parku Stfed Cech.

- Pro regulaéni plany nedoporuc€ujeme rozsifeni rozsahu nahrazovanych uzemnich rozhodnuti.

Pouzité zkratky:

COV - ¢gistirna odpadnich vod

EVL — evropsky vyznamna lokalita

LBK — lokalni biokoridor

NRBK — nadregionélnl’ biokoridor

OP — ochranné pasmo

PUR CR — politika izemniho rozvoje Ceské republiky
PUPFL — pozemky ur€ené k plnéni funkci lesa
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UAP — Gzemné analytické podklady

UP — Gzemni plan

UR — Gzemni rozhodnuti

UP VUC - Gzemni plan velkého Gzemniho celku

USES — Uzemni systém ekologické stability

ZUR SK — zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
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