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A.1.VYMEZENI ZASTAVENEHO UZEMI

Zastavéné Uzemi méstyse Stéchovice bylo vymezeno k 31. 3. 2024 a je zobrazené ve vykrese ¢. 1a — Vykres zakladniho
¢lenéni izemi a €. 1b — Hlavni vykres.



Navrh pro vefejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

A.2.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTYSE

A.2.1. KONCEPCE SIDELNi STRUKTURY

a)

b)

h)

stanovuje se rozvijet Uzemi méstyse Stéchovice jakoZto obec, ktera neplni funkci spadového centra osidleni pro
okolni obce a neprebira tak Zadnou vyssi obsluznou funkci ve struktute osidleni;

stanovuje se pfitom rozvijet Stéchovice jako primarné obytné a rekrea&ni zazemi Prahy, aviak mirou rozvoje
obytnych a rekreacnich funkci zaroverni neohrozit udrzitelny rozvoj méstyse samotného ani metropolitni oblasti,
predevsim se zohlednénim toho, Ze s Prahou neni méstys spojen dostatecné kapacitni a ekologickou dopravni
infrastrukturou

pro primarné obytnou i rekreacni funkci méstyse a pro zkvalitfovani a rozvoj kazdodenni a pfiméstské rekreace
v zazemi Prahy chranit predevsim prirodni hodnoty dominantné reprezentované vodnimi toky, pfehradou a lesnimi
komplexy

stabilizuje se soucasna sidelni struktura méstyse sestavajici ze tii hlavnich obytnych sidel, Stéchovice, Maseéin a
Trebenice

jako jadrové obytné sidlo a zaroveri hlavni obsluZzné centrum méstyse se stanovuje rozvijet sidlo Stéchovice, kde se
nachazi vétsina zarizeni verejného i soukromého obcanského vybaveni

vSechna tfi hlavni obytna sidla rozvijet v souladu s principem koncentrace — primarné rozvijet zastavbu doplfiovanim
a intenzifikaci urbanistickych proluk, dalsi zastavitelné plochy vymezovat vyhradné ve vazbé na stavajici zastavbu,
s optimalni vazbou na stavajici systémy dopravni a technické infrastruktury

v minulosti masivné rozvinutd rekreacni sidla a osady (pfedevsim Hvozdy, Chrastka | a Chrastka Il, osady kolem
Kocdby, osady kolem Trebenic a osada Ztracenka) se stanovuje stabilizovat; jejich ploSny rozvoj ani vyrazna
intenzifikace zastavby se nepfipousti

nepripousti se zakladani novych sidel ani propojovani stavajicich sidel zastavbou, s dlisledky nezadouci fragmentace
volné krajiny

A.2.2.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE FUNKCi JEDNOTLIVYCH SIiDEL

Stéchovice

a)

b)

d)

primarni funkce jadrového sidla Stéchovice se stanovi jako obytna a obsluzna s lokalnim vyznamem; rozvoj doplriujici
funkce ekonomické a vyrobni lokalizované predevsim ve vyrobni zoné v Peskové a v aredlu elektrarny u prehrady
Stéchovice nesmi ohrozit primarni obytnou a obsluZnou funkci sidla

stanovi se rozvijet plosné nenaro¢né podnikatelské aktivity kdekoliv v sidle, primarné za Gcelem vytvofit na tzemi
méstyse pracovni mista a omezit vyjizdky obyvatel za praci, a to vidy v takovém rezimu a intenzité, které nesmi
ohrozit podminky pro klidné bydleni v sidle

stanovi se rozvijet obsluzné funkce s vyznamem pro cely méstys primdarné v centralni ¢asti sidla vymezené predevsim
plochami smiSenymi obytnymi méstskymi (SM), déle v plochach obcanského vybaveni verejného a komercniho a
sportu (OV, OK, OS), a pouze doplrikové v plochach pro bydleni (BH, BI, BV)

stanovi se rozvijet obc¢anské vybaveni verejné a soukromé v rozsahu a intenzité, kterd bude smérovat k uspokojeni
potieb obyvatel celého méstyse; rozvoj obchodu a sluzeb s vétsim spadovym Gzemim nesmi ohrozit podminky pro
klidné bydleni v sidle, popt. ohrozit kapacitu zafizeni ob¢anského vybaveni verejného uréeného pro obyvatele
méstyse

vyjimkou z ptedchoziho ustanoveni jsou sportovné-rekreacni aredly v Peskové a jejich okoli, kde je z hlediska
prostoru, umisténi a vazby na dopravni sit potencial pro rozvoj provoz( uspokojujicich i klienty z $irSiho spadového
uzemi

Masecin

a)

primarni funkce sidla Masecin se stanovi jako obytnd; rozvoj doplnujici funkce ekonomické a vyrobni lokalizované
predevsim v zemédélském vyrobnim arealu na vychodnim okraji sidla nesmi ohrozit primarni funkci sidla



Uzemni plan Stéchovice | Navrh pro vefejné projednani

b) stanovi se rozvijet plosné nenarocné podnikatelské aktivity kdekoliv v sidle, primarné za ucelem vytvofit na uzemi
méstyse pracovni mista a omezit vyjizdéni za praci mimo méstys, vidy v takovém rezimu a intenzité, ktera nesmi
ohrozit podminky pro klidné bydleni v sidle

c) stanovi se rozvijet obsluzné funkce lokalniho charakteru primarné ve stfedu (historickém jadru) sidla, doplrikové i
v dalsich plochach pro bydleni (Bl a BV)

d) stanovi se rozvijet obcanské vybaveni verejné a soukromé v rozsahu a intenzité, ktera bude predevsim uspokojovat
potreby obyvatel sidla Masecin, vétsi rozsah a intenzita je pfipustna, pokud neohrozi podminky pro klidné bydleni
v sidle

e) stanovi se individualni rekreaci v sidle a v pfimé vazbé na néj toliko stabilizovat a nepfipustit dalSi ploSny rozvoj ani
vyraznou intenzifikaci rekreacni zastavby

Trebenice
a) primarni funkce sidla Trebenice se stanovi jako obytnd

b) rozvoj dopliujici funkce rekreacni lokalizované pfedevsim na jiznim a severnim okraji sidla ddle nerozvijet a
nezvysovat tak ohrozZeni primarni obytné funkce sidla

c) stanovi se rozvijet plosné nenarocné podnikatelské aktivity kdekoliv v sidle, primarné za Gcelem vytvofit na dzemi
méstyse pracovni mista a omezit vyjizdéni za praci mimo méstys, vidy v takovém rezimu a intenzité, ktera nesmi
ohrozit podminky pro klidné bydleni v sidle

d) stanovi se rozvijet obsluzné funkce lokalniho charakteru primdrné podél hlavnich komunikaci, doplrikové i v dalSich
plochach pro bydleni (Bl a BV)

e) stanovi se rozvijet ob¢anské vybaveni verfejné a soukromé v rozsahu a intenzité, ktera bude predevsim uspokojovat
potreby obyvatel sidla Trebenice, vétsi rozsah a intenzita je pfipustna, pokud neohrozi podminky pro klidné bydleni
v sidle

Rekreacni sidla a osady

a) stanovi se stabilizovat stavajicich rekreacni sidla a chatové slouZzici individualni rekreaci a nepfipustit intenzifikaci
vyuZziti v podobé konverze staveb na trvalé bydleni

b) pripousti se rozvoj obsluzné funkce primarné zamérené na potreby uZivatell objektl pro individuaini rekreaci, ale
pouze za podminky, Ze tyto obsluzné funkce neohrozi svym provozem podminky pro nerusenou rekreaci v pfirodnim
a klidném prostredi

A.2.3.ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT

Koncepce ochrany a rozvoje pfirodnich hodnot

a) stanovi se chranit Feku Vitavu, pirehradu Stéchovice, ficku Kocdbu a jejich biehy jako dominantni krajinné prvky
urcujici atraktivitu prirodniho prostfedi méstyse a jeho ekologickou stabilitu, které zasadné zvysuji kvalitu podminek
pro bydleni a rekreaci; stanovi se neohrozit jejich verejnou pristupnost a zdméry na rozvoj rekreacni funkce vidy
vyvazovat s ochranou prirodnich hodnot

b) stanovi se chranit rozsahlé lesni komplexy, predevsim ve vychodni ¢asti Gzemi méstyse, dale ve Hvozdech a podél
Kocaby jako dominantni krajinné prvky urcujici atraktivitu pfirodniho prostfedi méstyse a jeho ekologickou stabilitu,
které zdsadné zvysuje kvalitu podminek pro bydleni a rekreaci; stanovi se neohrozit jejich verejnou pfistupnost,
provozem stavajicich staveb pro individudlni rekreaci neohrozit jejich ekologickou funkci

c) stanovi se chranit otevienou kulturni krajinu kolem Masecina, rozvijet jeji prostupnost pro nemotorovou dopravu a
zvySovat jeji ekologickou stabilitu

d) stanovise rozvijet Uzemni systém ekologické stability, ktery je Uzemnim planem zpresnén a na lokdlni Grovni doplnén

e) stanovise respektovat klidovy charakter Gzemi Pfirodniho parku Stfed Cech a minimalizovat rozvoj zastavby v takové
mite, ktera by tento klidovy charakter mohla narusit

10
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Koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot

stanovi se respektovat v Uzemi s archeologickymi nalezy podminky ochrany a péce o archeologicky fond

v zajmu ochrany vyznamné dominanty kostela sv. J. Nepomuckého se stanovi podminka neznehodnoceni dalkovych
pohled( nebo prihledd nevhodnou zastavbou

v zajmu ochrany nemovitych kulturnich pamatek se stanovi zohledfiovat pfi stavebni ¢innosti v jejich okoli pozadavky
na vyssi architektonickou kvalitu a promyslené kontextuadlni feSeni novych staveb ¢i zmén dokonéenych staveb, pfi
umistovani novych staveb ¢i pfi zménach dokoncéenych staveb v okoli nemovitych kulturnich pamatek chranit
vyznamné prihledy na tyto pamatky, okolni verejna prostranstvi usporadat a fesit tak, aby jejich architektonické
resSeni parafrazovalo historické a kulturni hodnoty nemovitych kulturnich pamatek

Koncepce ochrany a rozvoje civilizacnich hodnot

a)

stanovi se chranit strategicky vyznamné aredly verejného obcanského vybaveni, které jsou zarazeny do
stabilizovanych ploch ob&anského vybaveni—v sidle Stéchovice areal zakladni a matefské $koly, domova pro seniory,
Grad méstyse, kostel sv. J. Nepomuckého s farou, h¥bitov a sportovni aredly ve Stéchovicich u Vitavy, v jizni &asti
sidla Masecin a ve stfedu a na severnim okraji sidla Tfebenice

stanovi se chranit strategicky vyznamné stavby energetické soustavy a zaroven ochrany pred Zivelnimi pohromami,
které jsou zarazeny do stabilizovanych ploch vyroby, technické infrastruktury a vodnich a vodohospodarskych (vodni
nadrz, vodni elektrarna a precerpavaci vodni elektrarna)

stanovi se chranit vodni cestu Vltava zarazenou do ploch vodnich a vodohospodarskych a koridoru pro vodni dopravu
za Ucelem jejiho dopravniho vyuziti pro rekreacni lodni plavbu

stanovi se chranit sit silnic Il. a IIl. tfidy na Uzemi méstyse zafazenou do ploch dopravni infrastruktury, ktera zajistuje
dopravni dostupnost obce pro individualni automobilovou i vefejnou hromadnou dopravu

komplexnim navrhem stabilizace a rozvoje systému verejnych prostranstvi zahrnujiciho verejna prostranstvi v sidlech
stejné jako navazujici cestni sit ve volné krajiné se stanovi rozvijet podminky prostupnosti Gzemi méstyse i pro
nemotorovou dopravu

11
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A.3. URBANISTICKA KONCEPCE

A.3.1.ZASADY URBANISTICKE KONCEPCE JEDNOTLIVYCH SIiDEL

Stéchovice

a)

stanovuje se i nadale rozvijet jadro sidla Stéchovice podél ulic Hlavni a Na Peskové, a to pfednostné v ramci ploch
smiSenych obytnych méstskych (SM) a obcanského vybaveni (OV, 0S); vtomto jadru se stanovi podporovat
intenzivnéjsi zastavba méstského typu charakterizovanou vicepodlaznimi bytovymi ¢i polyfunkénimi domy a vySsi
mirou promisenosti bydleni a obfanského vybaveni ¢i administrativy

v plochach bydleni venkovského a individualniho (BV, Bl) mimo jadro se stanovuje stabilizovat stavajici prevazné
obytnou zastavbu, charakterizovanou predevsim individualnimi rodinnymi domy; pripousti se doplfiovani zastavby
v prolukach, ¢i dil¢i zahusténi zastavby odpovidajici stanovené prostorové regulaci, které zaroven neohrozi kvalitni
podminky pro bydleni na okolnich pozemcich

rozsahlejsi plosny rozvoj bydleni se pfipousti pouze na severozdpadnim cipu sidla, podél silnice na Masecin, v plose
2.96; navrhuje se zde zastavba venkovského ¢i pfiméstského typu sestavajici z individualnich rodinnych domu

v Casti sidla PeSkov se pfipousti zdstavba aredlového typu, kterd bude odpovidat funkénim potfebam zde
provozovanych aktivit (vyroba, skladovani, obcanské vybaveni, sport); stanovi se zachovavat zde adekvatni
prostupnost izemi smérem k bfeham reky Vitavy

pripousti se dopliovat stavajici prostorové omezenou soustavu verejnych prostranstvi v centralni ¢asti sidla
vhodnymi zasahy a kultivaci prostorl v zaplavovém Uzemi Kocaby a na pozemcich kolem Kostela sv. Jana
Nepomuckého

Masecin

a)

stanovuje se jako jadro sidla rozvijet Gzemi navazujici na centrdlni historickou naves; stanovi se kultivovat centraini
verejné prostranstvi navsi a zvySovat jeho uZivatelskou hodnotu pro setkavani obyvatel a kratkodobou rekreaci,
stanovi se kultivovat toto vefejné prostranstvi i Udrzbou ¢i pfipadnymi zménami dokoncenych okolnich staveb tak,
aby jejich architektonické reSeni odpovidalo venkovskému charakteru navsi

v plochach bydleni venkovského a individualniho (BV, BI) mimo jadro se stanovuje stabilizovat stavajici, prevazné
obytnou zastavbu, charakterizovanou predevsim individualnimi rodinnymi domy; pfipousti se dopliovani zastavby
v prolukach, ¢i dil¢i zahusténi zastavby odpovidajici stanovené prostorové regulaci, které zaroven neohrozi kvalitni
podminky pro bydleni na okolnich pozemcich

rozsahlejsi plosny rozvoj bydleni se pfipousti pouze v severni €asti sidla, v plochdch Z2.86 a Z.88; navrhuje se zde
zastavba venkovského Ci priméstského typu sestavajici z individudlnich rodinnych dom

stabilizuji se vSechny chatové osady v okoli sidla zafazené do ploch rekreace individuaini (Rl) — na severozdpadnim
okraji sidla, Chrastka I, Chrastka I, V Dubicku i ostatni mensi osady; nepfipousti se jejich konverze na sidla pro trvalé
bydleni, nepfipousti se zasadni intenzifikace zastavby ohroZujici podminky pro rekreaci v klidném a pfirodnim
prostredi s vysokym podilem sidelni zelené

Trebenice

a)

12

jako jadrové prostory sidla se stanovuje rozvijet sportovisté s détskym hristém zafazené do plochy obcanského
vybaveni sportu (OS) a dale prostory kolem centralniho parkovisté u prijezdové komunikace; stanovi se kultivovat
tato verejna prostranstvi a zvySovat jejich uZivatelskou hodnotu pro setkavani obyvatel a kratkodobou rekreaci

v plochach bydleni (BH, BV, Bl) se stabilizuje stavajici, pfevazné obytna zastavba; pripousti se doplfiovani zastavby
v prolukach, ¢i dil¢i zahusténi zastavby odpovidajici stanovené prostorové regulaci, které zaroven neohrozi kvalitni
podminky pro bydleni na okolnich pozemcich

plosny rozvoj se navrhuje pouze v urbanistickych prolukach, popf. plochdch navazujicich na stavajici zastavbu, kde
jiz byla zahajena investic¢ni pfiprava vystavby

stabilizuji se vSechny chatové osady v okoli sidla zafazené do ploch rekreace individualni (RI) —jizné od sidla u breh(
Vltavy, v severni a zapadni ¢asti sidla; nepfipousti se jejich konverze na sidla pro trvald bydleni, nepfipousti se zasadni
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intenzifikace zdstavby ohrozujici podminky pro rekreaci v klidném a pfirodnim prosttredi s vysokym podilem sidelni
zelené

Masecin — Hvozdy

a) stanovi se specifickd metoda stabilizace zdstavby v pfedmétné, prevaziné chatové osadé — existujici stavby pro
bydleni ¢i rekreaci se stabilizuji v rdmci svych stavajicich pldoryst vymezenych jako plochy bydleni jiného 1 a
rekreace jiné 1 (BX.1, RX.1), pfipousti se pfitom okolni pozemky (Ci jejich Casti) zafazené do ploch zelené jiné (ZX)
uzivat jako zahrady vcetné oploceni, v ramci téchto zahrad Ize realizovat dil¢i Upravy staveb technického charakteru,
které budou zlepSovat hygienické a energetické vlastnosti staveb

b) lesni pozemky jiZ nadmiru fragmentované zadstavbou a oplocenymi zahradami, neefektivni pro lesni hospodarstvi, se
stanovuje vyjmout z pozemk( uréenych k pInéni funkce lesa a prevést do ploch ptirodnich (NU); primarni funkci
téchto ploch se stanovi funkce ekologické, ovSem s moznosti jejich vyjmuti z reZimu pozemk( urcenych k plnéni
funkce lesa

Povodi Kocaby

a) stanovi se stabilizovat zastavbu v Gdoli Kocaby, s vyjimkou shlukll pozemku se stavbami pro trvalé bydleni (BV, Bl) je
vétSina pozemk( zarazena do ploch individualni rekreace (RI); nepfipousti se jejich konverze na sidla pro trvalé
bydleni, nepfipousti se zasadni intenzifikace zastavby ohroZujici podminky pro rekreaci v klidném a pfirodnim
prostredi s vysokym podilem sidelni zelené

Rozptylené chaty na lesnich pozemcich

a) rozptylené chaty nachazejici se na lesnich pozemcich, bez vlastnich zahrad, jsou regulovany v rezimu na doZziti — tzn.
je pfipusténo jejich uZivani a udrzba, nejsou pripustény zadné zmény dokoncenych staveb, ani jejich pfipadna
obnova, neni pripusténo oplocovani okolnich pozemkUl ¢i jejich zastavovani jakymikoliv doplrikovymi stavbami,
nepredpoklada se dopliiovani souvisejici dopravni ¢i technické infrastruktury

A.3.2. KONCEPCE USPORADANI PLOCH V ZASTAVENEM UZEMI, V ZASTAVITELNYCH
PLOCHACH A TRANSFORMACNICH PLOCHACH

Bydleni

Plochy bydleni jsou ptevazujicimi plochami v zastavéném Uzemi a jsou také v navrhu GUzemniho planu rozhodujicim
prvkem rozvoje sidla. Podminky vyuzZiti umozZiuji, aby byly ve stavbach pro bydleni vedle bydleni v pfiméfené mire
integrovany dalsi nerusici funkce, jako napf. drobné podnikani, coz by mélo vytvofit vhodné podminky pro vznik
pracovnich mist v misté bydlisté.

a) vsechny plochy bydleni vymezené jako zastavitelné nebo transformacni plochy jsou navrieny v ndvaznosti na
zastavéné Uzemi nebo uvnitf zastavéného Uzemi

b) vsechny plochy vymezené pro rozvoj bydleni jsou vymezené vyhradné jako zastavitelné nebo transformacni plochy
bydleni individualniho (BI)

c) plochy bydleni venkovského (BV) jsou vymezeny jen jako stabilizované, a to v enklavach obytné zastavby, kde
prevazuji starsi domy vykazujici charakter tradi¢ni venkovské zastavby, pficemz vykazuje zdstavba vétsi hustotu
zastavéni

d) plochy bydleni individudlniho (BI) jsou jako stabilizované vymezeny v prevaZzujici ¢asti Uzemi obytnych sidel, kde
prevazuji rodinné domy ¢i vétsi vily, pricemz vykazuje zastavba mensi hustotu zastavéni a vétsi zahrady

e) stabilizované plochy bydleni hromadného (BH) jsou vymezeny ve specifickych ¢astech sidel Stéchovice a Trebenice,
kde se nachazi bytové domy

f) stabilizované plochy bydleni jiné 1 (BX.1) jsou vymezeny v rozsahu pldorysG stavajicich staveb pro trvalé bydleni
nachdazejicich se v rekreacni enklavé Hvozdy; mozZnosti intenzifikace zastavby jsou zdsadné omezené jen na dilci
upravy staveb technického charakteru, které budou zlepSovat hygienické a energetické vlastnosti uzivani staveb
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g) stabilizované plochy bydleni jiné 2 (BX.2) jsou vymezeny v rozsahu pldorysG stavajicich staveb pro trvalé bydleni
nachdzejicich se na pozemcich bez vlastnich zahrad, obklopené lesnimi pozemky, a to vSude mimo rekreacni enklavu
Hvozdy; intenzifikace zastavby je u nich nepfipusténa

Rekreace

Pro Stéchovice jsou typickym rysem chatové osady v blizkosti Feky Vltavy a fi¢ky Kocaby a v Gzemi rekreaéni enklavy
Masecin — Hvozdy. Velké procento staveb pro rodinnou rekreaci je obklopeno lesnimi plochami a jejich rozsifovani neni
7adouci. Uzemni plan existujici plochy staveb pro rodinnou rekreaci respektuje a stabilizuje, ale nové nenavrhuje. Pro
jejich stabilizaci jsou stanoveny tfi zakladni rezimy:

a) chaty nachdazejici se na pozemcich vlastnich zahrad jsou zpravidla zarfazeny do ploch rekreace individuaini (RI)
vymezenych v rozsahu celého pozemku stavby i zahrady

b) chaty nachdzejici se na pozemcich vlastnich zahrad ve Hvozdech, kde jsou tyto zahrady zpravidla doposud
soucasti lesnich pozemkd, jsou stabilizovany v plochach rekreace jiné 1 (RX.1) vymezenych v rozsahu pudorys(
existujicich chat. Jejich zahrady jsou zarazené do specifického rezimu zelené jiné (ZX)

c) chaty bez vlastnich zahrad, obklopené lesnimi pozemky, a zaroven mimo rekreacni enkldvu Hvozdy, jsou
stabilizovany v plochach rekreace jiné 2 (RX.2) vymezenych plGdorysem chat. Plochy zahrad kolem nich nejsou
vymezeny

Obcanské vybaveni

V fedeném Uzemi je centrem zakladni vybavenosti centralni ¢ast Stéchovic. Viechna zafizeni obéanského vybaveni jsou
uzemnim planem respektovana (blize viz A.4.4.) a vétSinou vymezena jako samostatné plochy obcanského vybaveni:

a) v oblasti predskolni vychovy a v zakladnim $kolstvi je stabilizovana plocha arealt zS a MS ve Stéchovicich a pro
mozZnost dalsiho rozvoje tohoto aredlu je vymezena plocha obcanského vybaveni sportu (OS) T.15

b) v Uzemi Peskov je stabilizovan stavajici sportovni areal TJ Stéchovice a aredl multifunkéniho centra a pro rozvoj
dalsiho obcanského vybaveni a sluZeb je vymezena zastavitelna plocha obcanského vybaveni komercniho (OK) Z.99

c) v mistni ¢asti Masecin — Hvozdy stabilizuje Gzemni pldn stavby vyuzivané pro socialni sluzby jako plochy obcanského
vybaveni jiné (OX), jejich zahrady na lesnich pozemcich vymezuje za ucelem zajisténi souladu se stavem v izemi jako
zastavitelné plochy zelené jiné (ZX)

d) V Trebenicich jsou stabilizované plochy sportu (0S) a veiejného ob&anského vybaveni (OV) slouzici Policii CR v jadru
obce a déle sportovni aredl na severozapadnim okraji zastavby Tfebenic

e) Jako plochu obcanského vybaveni verejného (OV) je stabilizovan také areal na Homoli

f) dalsi lokalni prvky obcanského vybaveni je mozné pfi dodrzeni podminek pro vyufZiti ploch s rozdilnym zplisobem
vyuZziti umistovat ve stabilizovanych, zastavitelnych a transformacnich plochach bydleni a v plochach smiSenych
obytnych

g) existujici plochy sportu a rekreace jsou Gzemnim planem stabilizovany

Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi ulic a dalSich zpevnénych vefejné pfistupnych ploch na pozemcich mistnich komunikaci a
na pozemcich souvisejicich v sidlech jsou stabilizovany jako plochy vefejnych prostranstvi (PU). Vymezuje se zastavitelna
plocha vefejného prostranstvi Z.113 pro rozsifeni mistni komunikace mezi Masecinem a Hvozdy.

Plochy zelené

Plochy zelené se vymezuji na pozemcich prfevainé nezastavénych, pficemz je dle jednotlivych typa ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti pfipusténa rozdilna intenzita stavebni ¢innosti:

a) plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) jsou zpravidla vymezeny na pozemcich verejnych prostranstvi,
prevainé nezpevnénych, charakteru park( a parkové upravenych verejné pristupnych ploch

b) plochy zelené zahradni a sadové (ZZ) jsou zpravidla vymezeny na pozemcich ve vazbé na obytnou zastavbu, které je
Zadouci ponechat nezastavéné a zaroven umoznit jejich vyuzivani pro extenzivni zemédélskou ¢innost
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plochy zelené ochranné a izolacni (ZO) jsou zpravidla vymezeny na pozemcich ve vazbé na pozemni komunikace, na
kterych je vhodné udrZovat vegetaci vhodnou pro tlumeni negativnich vlivi dopravy na okoli

plochy zelené sidelni ostatni (ZS) jsou zpravidla vymezeny na ostatnich nezastavénych pozemcich v sidlech, divody
pro omezeni zdstavby na téchto pozemcich jsou rGzné, napf. limity vyuZiti Uzemi (zdplavové uUzemi), terénni
konfigurace apod.

plochy zelené jiné (ZX) jsou zpravidla vymezeny ve specifickych pripadech, kdy jsou zahradami obytnych Ci
rekreacnich staveb oploceny lesni pozemky; vymezeni téchto pozemk( (Ci jejich €asti) do rezimu zelené jiné
umoznuje i nadale jejich vyuZiti jako zahrad véetné Zadouciho vyjmuti z pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa

Plochy smiSené obytné

Plochy smi%ené obytné méstské (SM) se vymezuji v centralni ¢asti sidla Stéchovice, kde je adouci rozvijet intenzivn&jsi
zastavbu, ktera bude zaroven vhodnym mixem funkci posilovat ekonomickou a obsluznou funkci jadrového obytného
sidla méstyse.

Doprava

Plochy dopravni infrastruktury se vymezuji ve tfech rezimech:

a)

b)

c)

d)

plochy dopravy silni¢ni 1 (DS.1) jsou zpravidla vymezeny na silnicich II. a IlIl. tfidy, tyto silnice v Uzemi stabilizuji a
chrani tak jejich primarni dopravni funkci

plochy dopravy silni¢ni 2 (DS.2) jsou zpravidla vymezeny na polnich a lesnich cestdch v nezastavéném Gzemi, tyto
cesty stabilizuji, popf. navrhuji dalsi rozvoj cestni sité v krajiné, jejich rezim je oproti plocham verejnych prostranstvi
vymezenych na mistnich komunikacich v sidlech omezen primarné na funkci dopravni

plochy dopravy vodni (DV) jsou vymezeny na pozemcich, jejichZ primarni vyuZiti je jako kotvisté pro vodni dopravu

nedostatek parkovacich mist v centru méstyse resi Uzemni plan navrhem rozsifeni parkovisté u autobusového
nadraZi zastavitelnou plochou dopravy silni¢ni 1 (Z.109)

Vyroba a skladovani

Uzemni plan stabilizuje existujici plochy vyroby a skladovani, situované pfedev$im pobliZ Vltavy v Gizemi Peskov a u
Stéchovické prehrady a déle na vychodnim okraji historické ¢asti Maseéina a v Novych Trebenicich, a to dle charakteru
staveb a provozu ve stavajicich arealech jako plochy vyroby lehké (VL) a vyroby drobné a sluzby (VD). Nové vyrobni
plochy nejsou, s ohledem na charakter Uzemi, navrhovany.

A.3.3.VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH A

KORIDORU

A.3.3.1. VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

2.01 Plochy zelené [0,0353 ha]: Zeleri jina (ZX), k.u. Masecin
2.01b Plochy bydleni [0,0162 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin
2.02 Plochy zelené [0,0418 ha]: Zelen jind (ZX), k.4. Masecin
2.03 Plochy zelené [0,4060 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
2.04 Plochy zelené [0,1787 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
2.05 Plochy zelené [0,0164 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
2.06 Plochy zelené [0,0911 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
2.07a Plochy zelené [0,1512 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Z2.07b Plochy zelené [0,1316 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
2.08 Plochy zelené [0,1001 ha]: Zeleri jina (ZX), k.U. Masecin
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.09
.10
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Z.33
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2.40
2.41
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.43
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2.47
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Plochy zelené [0,2939 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5911 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2541 ha]: Zelenr jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,2523 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,5367 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,1225 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,3409 hal: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,2103 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,4553 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,5685 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,0917 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,3296 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,4617 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,2687 hal: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1025 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,1875 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,1351 ha]: Zelenr jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,2450 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2937 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,4556 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1752 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,2604 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,2214 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,2530 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1626 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2235 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0394 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2647 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin

(

(

(

(

(

(

Plochy zelené [0,2310 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,0610 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,1177 ha]: Zelen jina (ZX), k.4. Masecin

Plochy zelené [0,1084 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,0836 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,4129 ha]: Zeleni jina (ZX), k.U. Masecin
(

Plochy zelené [0,2346 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
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2.49
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2.53
Z.54
Z.55
2.56
2.57
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Plochy zelené [0,3740 hal:
Plochy zelené [0,7008 hal:
Plochy zelené [0,1186 ha]:
Plochy zelené [0,2679 ha]:
Plochy zelené [0,3879 ha]:
Plochy zelené [0,2075 hal:
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Zelen jina (ZX), k.u. Masecin
Zelen jina (ZX), k.u. Masecin
Zelen jina (ZX), k.4. Masecin
Zelen jina (ZX), k.4. Masecin
Zelen jind (ZX), k.4. Masecin

Zelen jina (ZX), k.u. Masecin

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jednadni

Plochy zelené [0,1186 hal:

Zelen jina (ZX), k.u. Masecin

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,6569 ha]:
Plochy zelené [0,3581 ha]:
Plochy zelené [0,2482 ha]:
Plochy zelené [0,4111 ha]:

Plochy rekreace [0,0042 ha]: Rekreace jina 1 (RX.1), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,5857 ha]:
Plochy zelené [0,1159 ha]:
Plochy zelené [0,1186 ha]:
Plochy zelené [1,6106 ha]:
Plochy zelené [0,2358 hal:
Plochy zelené [0,1167 hal:
Plochy zelené [0,0459 ha]:

Zelen jind (ZX), k.4. Masecin

Zelen jina (ZX), k.4. Masecin

Zelen jina (ZX), k.u. Masecin
(

Zelen jina (ZX), k.u. Masecin

Zelen jind (ZX), k.4. Masecin
Zelen jina (ZX), k.4. Masecin
Zelen jina (ZX), k.4. Masecin
Zelen jind (ZX), k.u. Masecin
Zelen jina (ZX), k.u. Masecin
Zelen jina (ZX), k.u. Masecin

Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
Plochy zelené [0,3909 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,2291 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy rekreace [0,0081 ha]: Rekreace jina 1 (RX.1), k.4. Masecin

Plochy zelené [0,1899 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2152 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1600 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

(
(
Plochy zelené [0,1670 ha]: Zelen jind (ZX), k.4. Masecin
Plochy zelené [0,0905 hal: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1480 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5683 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2374 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy zelené [0,1763 ha]: Zeleni jina (ZX), k.U. Masecin

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
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2.85 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Z.86 Plochy bydleni [1,7038 ha]: Plochy bydleni — v rodinnych domech — méstské a pfiméstské (BI), k.u.
Masecin

2.87 Plochy bydleni [0,6667 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.G. Masecin

2.88 Plochy bydleni [1,5224 ha]: Bydleni individudlni (Bl), k.U. Masecin

2.89 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.90 Plochy bydleni [0,3793 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin

2.91 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.92 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.93 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.94 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.95 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.96 Plochy bydleni [3,5904 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.4. Masecin

2.97 Plochy bydleni [0,2962 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.98 neobsazeno, plocha vypusténa po spolec¢ném jedndni

2.99 Plochy obéanského vybaveni [0,9394 ha]: Obcanské vybaveni komeréni (OK), k.u. Stéchovice u Prahy

Z2.100 Plochy bydleni [0,3025 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.101 Plochy bydleni [0,3251 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Z2.102a Plochy bydleni [0,8315 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.102b Plochy bydleni [0,1914 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.102c Plochy bydleni [0,3752 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.103 Plochy bydleni [0,7152 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.d. Stéchovice u Prahy

2.104 Plochy bydleni [0,3636 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Stéchovice u Prahy

2.105a Plochy bydleni [1,8528 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Stéchovice u Prahy

2.105b Plochy bydleni [0,2621 ha]: Bydleni individuéIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.105c Plochy bydleni [0,3415 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.105d Plochy bydleni [0,2893 ha]: Bydleni individuélni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

2.106 Plochy zelené [1,0621 ha]: Zeleri zahradni a sadova (ZZ), k.U. Stéchovice u Prahy

2.107 neobsazeno

2.108 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.109 Plochy dopravni infrastruktury [0,0429 ha]: Doprava silniéni 1 (DS.1), k.u. Sté&chovice u Prahy

Z2.110 Plochy dopravni infrastruktury [1,7637 ha]: Doprava silni¢ni 1 (DS.1), k.G. Maseéin a k.u. Stéchovice u
Prahy

2111 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Z.112 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.113 Plochy vefejnych prostranstvi [1,0936 ha]: Vefejna prostranstvi vSeobecna (PU), k.U. Masecin

Z.114 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Z2.115 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

2.116 Plochy bydleni [0,1161 ha]: Bydleni individuélni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy
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neobsazeno

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy bydleni: [0,2774 ha] Bydleni individuaIni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy
neobsazeno

neobsazeno

Plochy technické infrastruktury [0,0322 ha]: Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)
Plochy bydleni [0,5633 ha]: Bydleni individualni (BI), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,0339 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin

Plochy zelené [0,0377 ha]: Zelen jina (ZX), k.u. Masecin

Plochy zelené [0,0107 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin

Plochy zelené [0,0802 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin

(
(
(
Plochy zelené [0,2877 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0367 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0991 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,3279 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy rekreace [0,0048 ha]: Rekreace individudlni (RI), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,0020 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,0200 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,0076 ha]: Zelen jina (ZX), k.u. Masecin
Plochy zelené [0,0281 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0382 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0413 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,0233 hal: Zeleri jina (ZX), k.0. Stéchovice u Prahy

(
(
(
(
(
(
Plochy zelené [0,0265 hal: Zeleri jina (ZX), k.u. Stéchovice u Prahy
Plochy zelené [0,1052 hal: Zeleri jina (ZX), k.u. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,0624 hal: Zeler jina (ZX), k.U. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,0279 ha]: Zeler jina (ZX), k.4. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,0072 ha]: Zeler jina (ZX), k.4. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,0194 ha]: Zeler jina (ZX), k.4. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,1404 ha]: Zeler jina (ZX), k.u. Masecin

Plochy bydleni [0,5912 ha]: Bydleni individualni (Bl), k.G. Maseéin a k.. Stéchovice u Prahy
Plochy dopravni infrastruktury [0,2795 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.u. Masecin

Plochy dopravni infrastruktury [0,1411 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin

Plochy dopravni infrastruktury [0,2213 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin

Plochy dopravni infrastruktury [0,1184 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.u. Masecin

Plochy dopravni infrastruktury [0,2712 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin

(

Plochy dopravni infrastruktury [0,1513 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin
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2.156
2.157
Z.158

A.3.3.2.
T.0la
T.02
T.03
T.04
T.05
T.06
T.07
T.08
T.09
T.10
T.11
T.12
T.13
T.15

A.3.3.3.
CNZ.DV-01

CNU.PE-10
CNU.PE-11
CNU.PE-12
CNU.PE-13
CNU.PE-14

CNU.PE-15
CNU.PE-16

CNZ.PP-20

CNZ.TE-21

Plochy dopravni infrastruktury [0,1437 ha): Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin
Plochy bydleni [0,0404 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,1809 ha]: Zeleri ochranna a izolacni (Z0), k.U. Masecin

VYMEZEN{ TRANSFORMACNICH PLOCH

Plochy bydleni [0,1818 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.U. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jednadni

Plochy bydleni [0,3296 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Masecin
neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

Plochy bydleni [0,2588 hal: Bydleni individuaIni (Bl), k.u. Stéchovice u Prahy
Plochy bydleni: [0,3774 ha]: Bydleni individualni (BI), k.t. Stéchovice u Prahy
Plochy bydleni [0,1347 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Plochy obéanského vybaveni [0,2987 hal: Obcanské vybaveni sport (0S), k.u. Stéchovice u Prahy

VYMEZENI KORIDORU ZMEN

Koridory pro dopravni infrastrukturu [114,2410 ha]: Koridor dopravy vodni, k.G. Masecin a k.u.
Stéchovice u Prahy

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [2,7452 ha]: Koridor protieroznich opatieni, k.4. Masecin
Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [3,3539 ha]: Koridor protieroznich opatieni, k.4. Masecin
Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,8687 ha]: Koridor protieroznich opatieni, k.4. Masecin
Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,7044 ha]: Koridor protieroznich opatieni, k.4. Masecin

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,9955 ha]: Koridor protieroznich opatfeni, k.U. Masecin a k.u.
Stéchovice u Prahy

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,6773 ha]: Koridor protieroznich opatieni, k.4. Masecin

Koridory pro umisténi liniovych protieroznich opatfeni nestavebni povahy [0,4655 ha]: Koridor
protieroznich opatieni, k.U. Masecin

Koridory pro technickou infrastrukturu [2,4020 ha]: Koridor protipovodriovych opatieni, k.u. Stéchovice
u Prahy

Koridory pro technickou infrastrukturu [2,5675 ha]: Koridor energetiky, k.u. Stéchovice u Prahy

Koridory zmén nebo jejich ¢asti vymezené v tomto Uzemnim planu zanikaji datem nabyti pravni moci spravniho aktu
umozniujiciho uzivani predmétné stavby Ci predmétného opatreni, pro néz je koridor vymezen. Pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti pfekryté plochami koridorl a nedotéené realizaci pfedmétnych staveb ¢i opatfeni zlistava po zaniku
daného koridoru platny zpUsob vyuZiti stanoveny v Gzemnim planu plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti vymezenymi
pod plochou daného koridoru.
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A.4. KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.4.1.KONCEPCE DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan respektuje vFe$eném Uzemi stdvajici dopravni infrastrukturu, kterd je stabilizovdna ve stavajicich
koridorech a vefejnych prostranstvich.

Stabilizuji se plochy silnic II. tfidy 11/102 (propojeni Praha — Stéchovice — Milevsko) a 11/106 (propojeni Stéchovice —
Benesov) a silnic IIl. tfidy 111/1023 a 111/1027, a to jako plochy dopravy silniéni 1 (DS.1) uréené primarné pro provoz
motorové dopravy a tedy pro zajisténi dopravniho napojeni méstyse Stéchovice na okolni obce, jako? i pro zakladni
obsluhu Gzemi méstyse pro automobilovou dopravu.

Uzemni plan navrhuje pouze diléi Gpravu (rozsiteni) silnice IlI. tfidy mezi Masedinem a Stéchovicemi (plocha Z.110) a
dil¢i doplnéni ¢i Upravu sité mistnich a verejné pristupnych tcelovych komunikaci (plochy zmén dopravni infrastruktury
silni¢ni 2 (DS.2)).

Koncepce feSeni dopravni infrastruktury ma za cil zajistit v rdmci feSeného Uzemi optimalni podminky pro dopravni
napojeni na silni¢ni sit, zajistit mistnimi komunikacemi dopravni obsluhu novych zastavitelnych ploch a stabilizovat sit
stdvajicich mistnich a ucelovych komunikaci.

Uzemni plan navrhuje novy koridor nadfazené dopravni infrastruktury — koridor dopravy vodni CNZ.DV-01 pro zlepseni
parametr( vodni cesty Vltava.

A.4.1.1. SILNICNi A KOMUNIKACNI SiT PRO MOTOROVOU DOPRAVU

Jsou vymezeny nasledujici plochy zmén pro stavby dopravni infrastruktury pro motorovou dopravu:
a) Stavebni tpravy (roziiteni) silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina (Z.110)

b) Stavebni Upravy mistni komunikace z Masecina do Hvozd( (Z.113)

c) Rozdifeni parkovi§té u autobusového nadrazi Stéchovice v centru méstyse (2.109)

d) Nové cesty v krajiné — tangencidlni propojeni stavajicich radidlnich komunikaci severné od sidla Masecin (Z.150,
2.151)

e) Nova cesta v krajiné — tangencidlni propojeni stavajicich radidlnich komunikaci severovychodné od sidla Masecin
(z.152)

f) Nova cesta v krajiné podél nadregionalniho biokoridoru vedeného na severozapadnim okraji zastavby Stéchovic, na
hranici s Masec¢inem (Z.153)

g) Nové cesty v krajiné — zokruhovani cestni sité jizné od sidla Masecin (Z.154, Z. 155)
h) Nova cesta v krajiné propojujici zastavbu Masecina s lesnim komplexem na svazich nad udolim Kocaby (Z.156)

Uzemni plan nestanovuje zavazné pozice pfipojeni zastavitelnych ploch a transformaénich ploch na stavajici ¢i
navrhovou komunikacéni sit méstyse. Napojeni jednotlivych ploch zmén bude upfesnéno v navazujicich stupnich
projektové dokumentace, pfipadné v Uzemnich studiich ¢i regulacnich planech.

A.4.1.2. HROMADNA DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici systém obsluhy Gzemi vefejnou hromadnou dopravou a déle respektuje stavajici plochy
pro verejnou hromadnou dopravu. Systém dopravni obsluhy autobusovou dopravou bude zachovan, nejsou navrzeny
jiné druhy vefejné dopravy. Plocha autobusového nadraZi v centralni ¢asti Stéchovic je zachovana ve stavajici poloze a
je vymezena jako stabilizovana plocha dopravy silni¢ni 1 (DS.1). Umisténi zastavek verejné hromadné dopravy neni
uzemnim planem reSeno. Situovani novych zastavitelnych ploch nevyzaduje navrh novych zastavek verejné hromadné
dopravy.

A.4.1.3. PARKOVANI

Regeni parkovani vychazi ze stavajiciho stavu, je stabilizované stavajici vefejné parkovisté Stéchovice — Kratka v centru
Stéchovic a je navriené jeho roziiteni (zastavitelna plocha Z.109).
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Je stabilizovéno parkovisté vyuzivané predevsim pro navésy s lodémi v jizni Casti sidla Tfebenic jako stabilizovana plocha
dopravny silni¢ni 1 (DS.1).

V jinych ¢astech feSeného Uzemi nejsou parkovisté ani parkovaci domy i gardze navrzeny.

A.4.1.4. NEMOTOROVA DOPRAVA

V rdmci Uzemniho planu jsou zachovany stavajici pé&si trasy ve mésté a okoli. Jsou respektovany vsechny stavajici
cyklotrasy. Jednd se o cyklotrasu prochazejici Mase¢inem, a ddle pak o cyklotrasu podél ficky Kocaby. Cyklotrasy jsou
vedeny po stavajici dopravni infrastruktufe, nejsou navrieny samostatné cyklostezky.

Nové cyklotrasy je mozné vést také po stdvajicich i nové navrzenych pozemnich komunikacich a cestach, umoznéna je
tak vhodna prelozka cyklotrasy prochazejici stfedem Stéchovic mimo préjezdni tsek silnice 11/102, a to do trasy okolo
kostela sv. Jana Nepomuckého.

Pro zlepSeni pé&Si a cyklistické prostupnosti volné krajiny okolo Masecina se vymezuji zastavitelné plochy dopravy silni¢ni
2 (DS.2) 2.150, Z2.151, Z.152, Z.153, Z.154, Z.155 a Z.156 pro nové cesty v krajiné.

A.4.1.5. VODNi DOPRAVA

Uzemni plan respektuje stavajici stav vodni dopravy, kterd je zastoupena pirevainé turistickou osobni dopravou na fece
VItavé a na vodni nadrZi Slapy. V rdmci feSeného Uzemi je pro turistickou vodni dopravu stabilizovéano jako plocha
dopravy vodni (DV) pfistavisté ve Stéchovicich u mostu Dr. E. Bene$e a déle pfistavisté Slapy — Trebenice pod vodnim
dilem Slapy.

Za ucelem dalsSiho rozvoje vodni dopravy na fece Vitaveé a zlepseni parametri sledované dopravné vyznamné vodni cesty
vyuzivané jako soucast vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T se vymezuje koridor dopravy vodni CNZ.DV-01 pro
stavajici vodni cestu na Vltavé v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice, . km 92,0, vCetné staveb
souvisejicich.

A.4.2. KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Pro Uzemni plan Stéchovice plati nasledujici zakladni podminky:

a) technicka infrastruktura v plochdch zmén bude feSena prednostné v ramci existujicich nebo navrzenych ploch
dopravy silni¢ni 1 (DS.1), dopravy silni¢ni 2 (DS.2) a ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), feSeni pfitom
bude upresnéno navazujici projektovou dokumentaci, Uzemni studii nebo regula¢nim planem

b) v pfipadé nakladani s destovymi vodami bude pozadovéano prednostné zasakovani destovych vod v misté zadrzeni,
resp. jejich zadrZovani a regulované odvadéni do vod povrchovych, ev. regulované odvadéni do destové nebo
jednotné kanalizace.

A.4.2.1. VODNi HOSPODARSTVI

Zasobovani pitnou vodou

Uzemni plan respektuje a rozviji stavajici systém zdsobovani pitnou vodou. Ten se déli do dvou nezévislych distribuénich
siti. Samostatné postaveni ma vodovod pro osadu Hvozdy.

Uzemni plan stabilizuje stavajici propojenou sit dvou pdvodné nezavislych vodovodnich systém( vodovodu Stéchovice
— Maseéin a samostatny vodovodni systém prostorové oddéleného sidla Trebenice. Uzemni plan predpoklada rozvoj
obou vodovodnich systému formou rozsifovani vodovodni sité v nové vymezenych zastavitelnych plochach.

Pro zasobovani pitnou vodou budou vyuZivany stévajici zdroje a vodarenska zafizeni, které maji dostatec¢nou kapacitu i
pro vétSinu planované zastavby ve vymezenych plochach zmén.

V ptipadé vy&erpani kapacity stavajicich zdrojil pitné vody v sidlech Stéchovice a Maseéin se stanovuje moZnost rozsifeni
kapacity hlavniho zdroje vodovodu Stéchovice — Maseéin, Upravny vody Stéchovice, ve stavajicim arealu.

V pfipadé vycerpani kapacity stavajicich zdrojl pitné vody v sidle Trebenice se stanovuje moznost rozsiteni kapacity
hlavniho zdroje vodovodu Trebenice, Upravny vody Trebenice, ve stavajicim arealu.
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Uzemni plan umoZiiuje nahradit nevyhovujici vodovodni fady v sidle Mase&in — Hvozdy novymi rozvody ve veiejnych
komunikacich a jejich napojeni na vodovodni systém Stéchovice — Masecin.

Napojeni ploch zmén na vefejny vodovod stanovuje Uzemni plan provést pfednostné v plochach verfejnych prostranstvi.

Regeni rozvodu vodovodnich fadd v rdmci jednotlivych zastavitelnych ploch a transformacnich ploch bude pfedmétem
konkrétnich Fedeni projektovych dokumentaci a Gzemnich studii. Uzemni plan predpoklada postupnou rekonstrukci
nevyhovujicich ¢asti vodovodni sité a jeji doplnéni v dosud nezasobenych lokalitach. Pro rozvoj systému zdsobovani
vodou neni potfeba vymezovat dalSi samostatné zastavitelné plochy technické infrastruktury.

Reseni pozarni vody

Pro zasobovani pozarni vodou se stanovuje vyuzivani vodovodnich Fadd pro vefejnou potfebu v obou vyse uvedenych
systémech s odbérem poZarni vody pomoci podzemnich i nadzemnich pozarnich hydrantd.

Jako doplfikovy zdroj poZarni vody se stanovuje ve Stéchovicich odbér z Vitavy. Uzemni plan chréni volny pfijezd k Fece
z ulic Hlavni a Vitavska. V Tfebenicich je mozny odbér poZarni vody ze zdrie Slapské prehrady, Gzemni plan chrani volny
pfijezd k fece na levém brehu za pfehradou.

Odkanalizovani

Uzemni plan respektuje a rozviji zaloZeny systém odvadéni a ¢isténi odpadnich vod. V fe$eném Gzemi se nachazej tfi
kanalizacni povodi.

Uzemni plan stabilizuje stavajici oddilnou kanalizaci v sidle Stéchovice, splaskovou stokovou sit v sidle Maseéin a
jednotnou kanalizaéni sit v sidle Tfebenice. Uzemni plan predpoklada rozvoj kanalizace ve viech tfech sidlech formou
rozsirovani kanalizaCni sité v nové vymezenych zastavitelnych plochach.

Pro ¢&iténi odpadnich vod budou i nadéle vyuZivany samostatné ¢istirny odpadnich vod ve Stéchovicich, Maseéiné a
Trebenicich, jejichZ arealy jsou Uzemnim planem stabilizovany.

Uzemni pldn umoZfiuje navy$eni kapacity systému likvidace odpadnich vod v Maseéiné v podobé precerpavani
odpadnich vod z Mase¢ina do povodi ¢istirny odpadnich vod Stéchovice, véetné nezbytného zkapacitnéni ¢erpaci stanice
ve Skolni ulici a zkapacitnéni vytlaéného fadu na ¢istirnu Stéchovice.

Dalsi rozsiteni kanalizace v souvislosti s rozvojem ve vymezenych zastavitelnych a transformacnich plochach je mozné
bez nutnosti vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury. Napojeni ploch zmén na kanalizaci stanovuje
uzemni plan provést prednostné v plochdach verejnych prostranstvi.

Rozsifeni splaskové kanalizace v souvislosti srozvojem sidla v plochach zmén je moziné bez nutnosti vymezeni
samostatnych ploch technické infrastruktury.

Rozptylené chatové oblasti nejsou napojeny na stokové sité. Nakladani s odpadnimi vodami zlistane individualni,
pfizplsobené konkrétnim podminkam. Akumulace odpadnich vod musi byt zajisténa nepropustnymi bezodtokymi
jimkami s vyvaZzenim na COV. Nesmi dochazet k ohroZeni kvality podzemnich a povrchovych vod. V oblastech, kde se
prosazuje trvalé vyuzivani rekreaénich a dalSich objekt( a je moZnost napojeni na stavajici splaskové sité, je napojeni
mozné bez nutnosti vymezeni dalSich ploch technické infrastruktury.

Likvidace srazkovych vod

Za ucelem nakladani se srazkovymi vodami se stanovi zachovat a nadéle vyuZivat stavajici izolované stoky destové
kanalizace vyusténé do potoka Kocdby a do feky Vlitavy.

Uzemni pldn nenavrhuje napojovéni pozemk( mimo komunikace a pozemnich staveb na destovou kanalizaci, ani dal$i
rozvoj deStové kanalizace. Destové vody budou pfednostné zasakovany na stavebnich pozemcich. V mistech méné
vhodnych k zasaku budou prebytecné vody akumulovany a vyuzivany k zalivce pozemkad, pfipadné jako vody uZitkové
v provozu staveb — splachovani WC, apod.

Uzemni plan nefesi v detailu konkrétni zpdsob likvidace de$tovych vod. Tyto budou spolu s konkrétnimi navrhy vedeni
splaskové kanalizace a ostatnich siti uvnitf ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, predmétem uGzemnich studii a
projektovych dokumentaci fesicich rozmisténi vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach.
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Snizovani ohrozeni zivelnimi pohromami

Uzemnim pldnem jsou respektovéna zaplavova tzemi vodnich tok(. Nejsou pripustné 7adné zasahy omezujici
pratocnost koryt vodnich tokd za povodni.

V ramci zlepsSeni retencnich schopnosti Uzemi a protipovodiiovych opatfeni Uzemni plan stabilizuje a navrhuje plochy
zelené s rlznou konkrétni funkci, které budou mit celkovy pozitivni vliv na sniZzeni povodriovych kulminaci a kvalitu vody
v tocich. Vyznamné zlepsSeni se ocekava zejména u drobnych tok(l snizenim ptdni eroze a snizenim rizika extravilanovych
povodni vyvolanych pfivalovymi desti.

Za ucelem primé ochrany pred povodnémi se vymezuje koridor CNZ.PP-20 pro umisténi protipovodriovych opatfeni na
brehu reku Vitavy.

Za ucelem zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod v intenzivné zemédélsky obhospodarované krajiné severné
od Masecina a za ucelem zabranéni natoku cizich vod do zastavby Masecina, resp. severovychodniho okraje zastavby
Stéchovic, se jako souéast nepiimé ochrany pred povodnémi

a) vymezuje soubor liniovych protieroznich opatfeni — koridory protieroznich opatfeni CNU.PE-10, CNU.PE-11, CNU.PE-
12, CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15, CNU.PE-16

b) vymezuji plochy zmén v krajiné smisené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z) K.12, K.13, K.14. K.15,
K.16, K.17, K.23.

Za ucelem zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod na velmi svazitych zemédélsky obhospodarovanych
pozemcich zapadné a jizné od zastavby Trebenic, se jako soucast neptimé ochrany pred povodnémi vymezuji plochy
zmén v krajiné smiSené krajinné vseobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z) K.20, K.21.

Za ucelem zpomaleni povrchového odtoku srazkovych vod na velmi svazitych zemédélsky obhospodafovanych
pozemcich v lese severné od zastavby Trebenic, se jako soucast nepfimé ochrany pred povodnémi vymezuje plocha
zmén v krajiné trvalych travnich porosta (AL) K.22.

A.4.2.2. ZASOBOVANI TEPLEM A ZEMNiM PLYNEM

Plynovody ani teplovody se na feSeném Uzemi nenachdzeji. Plynofikace se v feSeném Uzemi nenavrhuje.

Vytapéni staveb uUzemni plan predpokladd kombinované s vyuZitim obnovitelnych zdroji energie v kombinaci
s elektrickym vytapénim a ohfevem teplé uzitkové vody. Z obnovitelnych zdrojl se predpoklada vyuziti fotovoltaiky a
soldrnich systém na stfechach staveb a tepelnych cerpadel.

A.4.2.3. ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII

ZpFesfiuje se koridor E32 ze ZUR Stfedogeského kraje pro zdvojeni elektrického vedeni VVN 110 kV Bene3ov — Stéchovice
a vymezuje se na Uzemi méstyse Stéchovice jako koridor energetiky CNZ.TE-21.

Zastavitelné plochy a transformacni plochy budou v maximalné moiné mire pfipojeny na stavajici vedeni NN a VN
v danych Gzemich. Nova vedeni NN a VN budou realizovana prednostné jako kabelova, podzemni. V ramci pfipojovani
novych ploch bude vyuZita stavajici kapacita distribu¢nich trafostanic. Nové DTS budou umistovany v zastavitelnych
plochach dle bilanénich narokd odbérnych mist a konfigurace sité v misté.

Pfipojeni jednotlivych objektl uvniti dotéenych ploch bude feseno v navaznosti na konkrétni rozmisténi staveb.
Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zatizeni a koridord pro zasobovani elektrickou energii.

Pfipousti se umistovani zafizeni na vyuziti soldrni energie ve formé technologickych zafizeni pouze umisténych pfimo
na stavbach v zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach na celém Uzemi obce.

PFipousti se umistovani zafizeni na vyuziti vétrné energie v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach na celém
uzemi obce, a to pouze s vyskou objektd dosahujici maximalné dvojnasobku prevazujici vyskové hladiny zastavby v dané
plose.

A.4.2.4. SPOIE

NavrZena zéstavba bude napojena na stavajici telekomunikaéni sit, ktera je ve vsech sidlech feseného Gzemi.

Trasy vSech sdélovacich kabel(l a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem, jsou ndvrhem respektovany.
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Vysila¢e mobilnich operatord Gzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v souladu s podminkami pro
vyuZiti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyufZiti.

A.4.3.KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Vymezuje se prostorové spojity systém ploch a dalSich prvkd zelené infrastruktury klicovy pro zajisténi plnéni Siroké
Skaly ekosystémovych sluzeb a funkci a tvofici hlavni kostru ploch uréenych prednostné pro zasakovani srazkové vody
na Uzemi méstyse Stéchovice.

Stanovuji se tyto prvky a soucasti systému zelené infrastruktury, a to jak ve formé stabilizovanych ploch, tak ve formé
ploch zmén:

a) plochy vodni a vodohospodarské vseobecné (WU), plochy lesni vSeobecné (LU), plochy pfirodni vSeobecné (NU) a
plochy smiSené krajinné vSeobecné — prirodni priority (MU.z) vymezené jakoZto zasadni ekostabilizacni prvky a
zakladni kostra retencnich ploch ve volné krajiné na izemi obce

b) plochy trvalych travnich porostl (AL) a plochy smiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivniho (MU.z)
vymezené okolo sidla Masecin a Trebenice predevsim pro zajisténi retence srazkové vody po obvodu zastavby a
zajistujici pfiznivé teplotni a vlhkostni mikroklima zastavby téchto sidel

c) plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP), plochy zelené zahradni a sadové (ZZ), plochy zelené ochranné a
izolacni (ZO) a plochy zelené sidelni ostatni (ZS) vymezené jako zakladni kostra retencnich ploch v zastavbé sidel

d) aleje, stromoradi a dalsi vegetacni prvky podél cest a silnic, které nejsou vymezeny samostatnymi plochami, jako
doplnkové prvky zlepsujici retenéni schopnost volné krajiny

e) zelen v zastavbé sidel v ramci ploch bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, smiSenych obytnych a na zahradach
zarazenych do ploch zelené jiné (ZX), jako doplrikové prvky zlep3ujici retencni schopnost a mikroklima zéstavby sidel.

Vymezuje se Uzemni systém ekologické stability jakoZzto zakladni kostra pfirodnich a pfirodé blizkych ekologicky
stabilnich ploch v Gzemi obce, zejména pak ve volné krajiné mimo zastavbu.

Vymezuji se koridory protieroznich opatfeni CNU.PE-10, CNU.PE-11, CNU.PE-12, CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15,
CNU.PE-16 v kulturni krajiné okolo sidla Masecin za ucelem zpomaleni povrchového odtoku privalovych srazek, zvyseni
retencni schopnosti krajiny a zamezeni natoku cizich vod do zastavby.

A.4.4. KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Na Uzemi méstyse jsou jako plochy verejného obcanského vybaveni (OV) stabilizované nasledujici stavby a aredly
obcanského vybaveni slouziciho verejné potrebé:

a) Stéchovice — Gfad méstyse s postou a vefejnou knihovnou

b) Stéchovice — matefska kola

c) Stéchovice — zékladni $kola

d) Stéchovice — zdravotni stiedisko

e) Stéchovice — Dim s pecovatelskou sluzbou

f) Masecin, Hvozdy — Centrum socialnich sluzeb Hvozdy, o.p.s.

g) Stéchovice — sbor dobrovolnych hasi¢t

h) Stéchovice — kostel svatého Jana Nepomuckého s farou

i) Stéchovice — multifunkéni sportovni a kulturni aredl v ulici Prof. Lista
j) Trebenice — areal Policie CR

Jejich kapacita odpovida velikosti sidla a proto nejsou vymezené zadné plochy zmén pro rozvoj verejného obcanského
vybaveni.

Po realizaci zastavitelnych a transformacnich ploch bydleni individualniho (BI) vyvstane potfeba navySeni kapacity
matefské a zakladni $koly. Uzemni plan proto umozZfiuje zkapacitnéni M3 a ZS v ramci souc¢asného arealu, ktery je
vymezen jako stabilizovand plocha obcanského vybaveni verejného (OV), popf. je mozné Skolské zarizeni nové umistit
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do plochy obcanského vybaveni komercniho (OK) Z.99, jejiz regulace umoziiuje umisténi i verejného obcanského
vybaveni. Materské skoly jsou pripustnym vyuzitim také v plochach bydleni (BI, BV). Plati to i o plochach smiSenych
obytnych méstskych (SM), které navic umoznuji situovani zakladnich kol nebo socidlnich a zdravotnickych sluzeb.

V mistni ¢asti Masecin — Hvozdy vymezuje Uzemni plan stabilizované plochy ob¢anského vybaveni jiného (OX),
vyuzivané pro socialni sluzby. Stabilizuje se rovnéz aredl lesniho hospodarstvi na Homoli a vymezuje se jako stabilizovana
plocha obcanského vybaveni jiného (OX).

Také komeréni ob&anské vybaveni odpovidd svou kapacitou velikosti méstyse. Uzemni plan jej respektuje, z prevazné
Casti je vymezeno jako plochy smiSené obytné méstské (SM) a plochy obcanského vybaveni komercniho (OK). Pro
pfipadny rozvoj kapacitnéjsiho zafizeni obZanského vybaveni, at uz komercniho ¢i vefejného charakteru, je vymezena
plocha Z.99.

Dalsi stavby a zafizeni obc¢anského vybaveni Ize umistovat také ve stabilizovanych plochach smisenych obytnych
méstskych (SM) a ve stabilizovanych a zastavitelnych a transformacnich plochach bydleni (BV, BI) v souladu s
podminkami pro vyuZziti ploch s rozdilnym zplsobem vyufziti.

Pfednostné bude obcanské vybaveni umistovano v objektech sousedicich s vyjmenovanymi plochami vefejnych
prostranstvi s centralni funkci — viz kapitola A.4.5.

Jako plochy obcanského vybaveni sportu (OS) stabilizuje Gzemni plan tyto plochy:
a) Sté&chovice — multifunkéni sportovni a kulturni aredl v ulici Prof. Lista

b) Stéchovice — fotbalové hfisté, Peskov

¢) Masecin Hvozdy — jezdecky aredl u Villy Gineta

d) Masecin — sportovni aredl s fotbalovym hristém

e) Masecin Na Kocabé — volejbalova a nohejbalova hristé

f) Trebenice — tenisova hristé

g) Trebenice sever — univerzalni hristé

Uzemni plan navrhuje rozvojovou plochu ob&anského vybaveni sportu (OS) T.15 pro roziiteni stavajiciho aredlu MS a
ZS o sportovisté.

A.4.5. KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Jsou vymezeny plochy verejnych prostranstvi vSseobecnych (PU) a plochy zelené parkové a parkové upravené (ZP) na
celém Gzemi méstyse Stéchovice. Mistni komunikace a prevazné zpevnéna vefejna prostranstvi jsou zahrnuty do ploch
verejnych prostranstvi vseobecnych (PU). Vefejna pfistupné plochy s pfevahou zelené jsou zahrnuty do ploch zelené
parkové a parkové upravené (ZP). Silnice Il. a lll. tfidy a ucelové komunikace jsou zahrnuty do ploch dopravni
infrastruktury (DS.1, DS.2).

Vyjmenovana verejna prostranstvi budou vyuZivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym
zpUsobem vyuZiti. Vefejna zelen na téchto prostranstvich bude chrdnéna a doplriovana. Parter vefejnych prostranstvi
bude vybaven s ohledem na potreby setkavani lidi, odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych a
parkovani.

Zakladni systém vefejnych prostranstvi méstysu Stéchovice

— dvojice ulic Hlavni od mostu Dr. E. BenesSe po sidlo tradu méstysu

Verejna prostranstvi plnici centralni funkci s koncentraci sluzeb verejného vybaveni

— dvojice ulic Hlavni od mostu Dr. E. Benese po sidlo Gfadu méstyse a Ceské posty

Centrum mistni ¢asti Masecin

— Verejné prostranstvi v okoli kaplicky Nanebevzeti Panny Marie v historickém jadru Masecina
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Centrum mistni Casti Trebenice
— Hlavni ulice mezi bytovymi domy v Novych Trebenicich
V podminkach pro potizeni tzemnich studii US.01 a US.03 je poZzadovano vymezeni ploch verejnych prostranstvi.

Pro zlepSeni pési a cyklistické prostupnosti volné krajiny okolo Masecina se vymezuji zastavitelné plochy dopravy silni¢ni
2 (DS.2) 2.150, 2.151, 2.152, 2.153, Z.154, Z.155 a Z.156 pro nové cesty v krajiné.

UP vymezuje koncepéni prvek vefejné infrastruktury — veiejnd prostupnost pro chodce a cyklisty v rdmci zastavitelné
plochy bydleni Z.96 pro zachovani stavajiciho vefejného pésiho a cyklistického propojeni mezi silnici 111/1023 a Hvozdy.
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A.5. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Ochrana krajiny a hodnot, jei ji spoluutvareji, je jednim ze zakladnich principC tvorby Gzemniho planu Stéchovice.

Struktura prostorového usporadani volné krajiny a sidelni zelené vychazi z celkové urbanistické koncepce, dale pak
respektuje hodnoty zjisténé v ramci terénniho Setfeni a prlzkum( dzemi. Cilem vymezeni ploch sidelni zelené je zajisténi
rozvoje kvalitnich verejnych ploch méstského interiéru i obytného prostredi a dale pak i zabezpeceni ndvaznosti na
krajinnou zelen, tedy volnou krajinu.

Charakter krajiny na Gzemi méstyse Stéchovice mimo zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy je stanoven jako primarné
nezastavény, s hlavnim ucelem v podobé rozvijeni zemédélské, lesnické a pfFirodni funkce, umoznujici zaroven vyuziti
pro nepobytovou rekreaci. Tento charakter je Gzemnim pldnem stabilizovan a rozvijen nasledujicimi charakteristickymi
plochami s rozdilnym zplGsobem vyufziti:

a) ornd plda (AP)

b) trvalé travni porosty (AL)

c) pfirodni vSeobecné (NU)

d) lesnivseobecné (LU)

e) smisené krajinné vSeobecné — pfirodni priority (MU.p)

f) smiSené krajinné vseobecné — sportovni vyuZiti (MU.s)

g) smiSené krajinné vieobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z)
h) zelen ochranna a izolac¢ni (ZO)

i) vodni a vodohospodarské vseobecné (WU)

Soucdasti reseni volné krajiny jsou také protierozni a protipovodnova opatreni a opatreni ke zvySeni retencni schopnosti
krajiny, ktera jsou zarazena do ploch zmén v krajiné, ¢i koridorli zmén, pripadné je jejich realizace mozna v ramci
pfipustného vyuziti prislusnych ploch v nezastavéném Uzemi (napt. vétrolamy, remizky, zatraviiovani nebo protierozni
meze).

Plochy vymezené mimo zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy se vymezuji jako plochy s vylou¢enim umistovani staveb
s vyjimkou pfipustnosti staveb dle § 122 stavebniho zékona, a to pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti
téchto ploch v kapitole A.6 tohoto Uzemniho planu. Charakteristika vyse uvedenych ploch véetné podminek pro jejich
vyuZiti je uvedena v kapitolach A.6.

A.5.1.VYMEZENi PLOCH ZMEN V KRAJINE

K.01 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.02 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.03 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.04 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.05 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.06 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.07 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.08 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.09 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jednadni

K.10 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

K.11a Plochy ptirodni [0,4767 hal: Pfirodni vieobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy
K.11b Plochy ptirodni [0,2753 ha]: Pfirodni véeobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy
K.11c Plochy pfirodni [0,2658 ha]: P¥irodni vieobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy a k.U. Maseéin
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Plochy smiSené krajinné [3,6051 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.

Masecin

Plochy smiSené krajinné [8,2517 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.

Masecin

Plochy smiSené krajinné [0,4130 ha]: SmiSené krajinné vSseobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.

Masecin

Plochy smiSené krajinné [0,3772 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.

Masecin

Plochy smiSené krajinné [3,4921 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.

Masecin

Plochy smiSené krajinné [3,7222 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.

Masecin

Plochy pfirodni [1,5977 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin

Plochy smiSené krajinné [0,2076 ha]: SmiSené krajinné vSseobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.

Stéchovice u Prahy

Plochy smisSené krajinné [3,8434 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.

Stéchovice u Prahy

Plochy smiSené krajinné [2,3396 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.

Stéchovice u Prahy

Plochy zemédélské [4,7839 ha]: Trvalé travni porosty (AL), k.U. Stéchovice u Prahy
Plochy zemédélské [1,2684 ha]: Trvalé travni porosty (AL), k.d. Stéchovice u Prahy

Plochy pfirodni [1,1242 ha]
Plochy pfirodni [9,0869 ha]

Plochy pfirodni [1,7415 ha]:
Plochy pfirodni [2,3940 ha]:
Plochy pfirodni [0,3100 ha]:
Plochy pfirodni [5,2497 ha]:
Plochy pfirodni [0,6038 ha]:
Plochy pfirodni [0,8940 ha]:
Plochy pfirodni [0,6862 ha]:
Plochy pfirodni [1,7659 ha]:
Plochy pfirodni [0,6510 ha]:
Plochy pfirodni [3,0394 ha]:
Plochy pfirodni [1,1947 ha]:
Plochy pfirodni [4,7862 ha]:
Plochy pfirodni [0,6955 ha]:
Plochy pfirodni [0,8148 ha]:
Plochy pfirodni [3,7504 ha]:
Plochy pfirodni [1,7844 ha]:
Plochy pfirodni [0,2446 ha]:
Plochy pfirodni [6,2084 ha]:
Plochy pfirodni [0,5484 ha]:

Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.

Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.

: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin

Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin

Masecin
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K.45 Plochy pfirodni [0,4615 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.46 Plochy pfirodni [0,2530 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.47 Plochy pfirodni [0,3406 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.48 Plochy pfirodni [0,1923 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masedin
K.49 Plochy pfirodni [0,3994 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.50 Plochy pfirodni [0,8733 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.51 Plochy pfirodni [0,5370 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.52 Plochy pfirodni [0,4535 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.53 Plochy pfirodni [0,3501 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.54 Plochy pfirodni [1,9584 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masedcin
K.55 Plochy pfirodni [0,4776 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masedcin
K.56 Plochy pfirodni [0,4095 hal: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin
K.57 Plochy pfirodni [0,4759 hal: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin
K.58 Plochy pfirodni [0,7167 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.59 Plochy pfirodni [0,7827 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin
K.60 Plochy pfirodni [0,9713 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.u. Masecin

A.5.2. UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Navrh Uzemniho planu Stéchovice upfesriuje vymezeni nadregionalnich prvkd tzemniho systému ekologické stability a
vymezuje prvky lokalni.

A.5.2.1. NADREGIONALNi PRVKY USES

Tab. Ndvrhové plochy jednotlivych nadregiondinich prvkii (segmentt) USES

Kat. Kod Popis Funkcni
NRBC |NRBC.24 Stéchovice - A
NRBK | NRBK.K60 Stéchovice — Hlubocka obora vodni A*
NRBK | NRBK.K59 K56 — Stéchovice (hygrofilni osa) vodni A*
NRBK | NRBK.K59 56 — Stéchovice (mezofilni osa) mezofilni hajovy A*

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni; A* - ¢asteéné funkéni

A.5.2.2. LOKALNi PRVKY USES

Tab. Ndvrhové plochy jednotlivych lokdinich prvki (segmentd) USES

Kat. Kod Popis Funkéni
LBC LBC.04 Maly Havran mezofilni A
LBC LBC.05 V Kocabech mezofilni A
LBC LBC.06 Chrastka mezofilni A
LBC LBC.07 Nad Vltavou mezofilni A
LBC LBC.08 Hvozdy mezofilni A
LBC  |LBC.09 Pod Zizkovym vrchem lesni A
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Kat. Kéd Popis Funkéni
LBC LBC.10 Doubrava Hvozdy lesni A
LBC LBC.11 V dubi lesni A
LBC LBC.12 V Kocabé smiSené A
LBC LBC.13 Nad Kocdbou, Havran smisené A
LBC LBC.14 V Hradku smiSené A
LBK LBK.08-09 Hvozdy — Pod Zizkovym vrchem mezofilni A
LBK LBK.09-10 Pod Zizkovym vrchem — Doubrava Hvozdy mezofilni A
LBK LBK.10-11 Doubrava Hvozdy — V dubi mezofilni A
LBK LBK.11-12 V dubi -V Kocabé smiseny A
LBK LBK.12-13 V Kocdbé — Nad Kocabou, Havran hygrofilni A
LBK LBK.13-05 Nad Kocabou, Havran — V Kocdbech mezofilni A
LBK LBK.13-05-14 V Louzku — V Hradku hygrofilni A
LBK LBK.13-14 Nad Kocdbou, Havran —V Hradku hygrofilni A
LBK LBK.14-K59 V Hradku — Na Pabozku mezofilni A

Ve sloupci FUNKCNI — A = ano, funkéni

A.5.3.PROSTUPNOST KRAJINY

Navrh tzemniho planu Stéchovice umozriuje vznik lokalnich stezek, pésin apod., na navrienych plochach zelené pro
prechod zastavénych ¢asti méstyse do volné krajiny a jejich propojeni na existujici sit polnich a lesnich cest. Prostupnosti
krajiny se rozumi nejen prostupnost pro lidi, ale i pro celou biotu a opatfeni maji zmirnit fragmentaci Uzemi (zastavéné
uzemi, komunikace, rozsahlé plochy s intenzivnim hospodarenim apod.). Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti i plochy
zmén ZO, NU, MU.p, MU.z a LU by mély prispét k celkové ptiznivé prostupnosti krajiny obyvateliim, tak soucasné i
migraci (prostupnosti) pro ostatni druhy ekosystému. Vyznamny polyfunkéni vyznam maji zejména skladebné prvky
USES.

Prostupnost volnou krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemkd ve volné krajiné. Oplocovani pozemki
zemédélského pldniho fondu a lesnich pozemk( je podminéné pripustné pouze v rdmci sad(, plantazi, lesnich skolek a
obdobnych péstebnich ploch, na kterych je nutné zabezpecit ochranu majetku, avsak vidy mimo verejné pristupné
komunikace a cesty a s ponechanim prostupnych koridor( pro migraci Zivocichd.

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a do¢asnda ohrazeni pastvin pomoci ohradniku
¢i dfevénych bradel. Ani tyto docasné stavby vsak nesmi naruSovat sit mistnich a u¢elovych komunikaci a dalSich cest a
branit volné migraci Zivocichl a prlichodnosti krajinou pro pési a cyklisticky pohyb. V pfipadé naruseni sité mistnich a
verejné pristupnych ucelovych komunikacich timto typem docasnych staveb je nezbytné zajistit technickymi opatfenimi
(branka, mustek, pro zvéf neprichodny rost atp.) moznost jejich volného priichodu na vhodném misté pozemku.

A.5.3.1. CESTNi SIiT

Stavajici cestni sit je Gzemnim planem stabilizovana a dale rozvijena. Pro zlepseni pési a cyklistické prostupnosti volné
krajiny okolo Masecina se vymezuji zastavitelné plochy dopravy silni¢ni 2 (DS.2) Z.150, Z.151, 2.152, 2.153, Z.154, Z.155
a Z.156 pro nové cesty v krajiné.

Dal3i cesty je mozné umistovat v nezastavéném Uzemi v ramci stanovenych podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym
zpUsobem vyufZiti.

A.5.4.OCHRANA PRED POVODNEMI A PROTIEROZNi OPATRENI

Na Uzemi Stéchovic se nachazeji zaplavova Gizemi Vltavy a Kocdby Q100 s aktivni zénou, kterd jsou respektovana, do
aktivni zény zaplavového Uzemi zasahuji navrzené plochy zmén T.15 a Z.109, které nejsou urceny k zastavbé nadzemnimi
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objekty (sportoviité a parkovi$té). Uzemni plan stabilizuje jiz realizovana protipovodiiova opatfeni na fi¢ce Kocabé
v centralni ¢asti Stéchovic

Pro zajisténi protipovodfiové ochrany sidla Stéchovice se vymezuje koridor CNZ.PP-20 pro umisténi protipovodfiovych
opatreni.

Pro zajisténi ochrany zastavby sidla Masecin pred privalovymi povodnémi se vymezuji koridory protieroznich opatreni
CNU.PE-10, CNU.PE-11, CNU.PE-12, CNU.PE-13, CNU.PE-16 a nové polni cesty se stromoradim Z.150, Z.151.

V ramci navrhu UP jsou dale navriena opatfeni pro zvy$eni ochrany tizemi pred velkymi vodami:

a) Podél koryta vsech vodoteci a vodnich ploch je nutné zachovat volné nezastavéné a neoplocené manipulacni pasmo
o $ifi 6 m (u drobnych vodnich tok() - 8 m (u ostatnich vodnich tokl) od bifehové ¢ary na obé strany — pro prichod
velkych vod a zdroven jako manipulaéni pruh pro spravu a udribu vodniho toku. Souéasti opatfeni je nezbytné
odstranéni vSech staveb ¢i pficné polozenych plotl a jinych prekazek, které by mohly zpUsobit vzduti vodni hladiny
v pripadé zvySenych pritok(.

b) V husté zastavéné udolni nivé ficky Kocaba tzemni plan respektuje zastavbu, jeji rozSifrovani neni mozné. V mistech
dosud nezastavénych a v mistech, kde je zachovana dostatecna Sitka koryta vodniho toku, bude provedena
revitalizace vodniho toku Kocaba pfirodé blizkym zplsobem.

c) V uzemi ur¢eném k zastavbé je tfeba zabezpecit, aby odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi byly po
vystavbé srovnatelné se stavem pred ni. Likvidaci deStovych vod je nutné fesit kombinovanym systémem
pfirozené/umélé retence, napf. zasakovanim v misté spadu, odvedenim obvodovym drenaznim systémem do jimek

d) Likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch verejnych prostranstvi bude rfesena vsakovanim v
nezpevnénych plochach verejnych prostranstvi (napfiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim
svodem Usticim do nejblizSich vodoteci, doplnénym podle prostorovych a technickych moznosti retenci v pribéhu
trasy.

Vymezuji se plochy zmén v krajiné AL, NU a MU.z, které spolu s dalSimi funkcemi chrani padu pfed vodni a vétrnou erozi,
zpomaluji povrchovy odtok destové vody a zvysuji retenci vody v krajiné.

Pro zajisténi protierozni ochrany Guzemi volné krajiny pred vodni i vétrnou erozi jsou stabilizovany vSechny existujici
verejné pristupné ucelové komunikace a cesty ve volné krajiné, vcetné jejich doprovodné vegetace. Za ucelem zlepseni
podminek protierozni ochrany Gzemi volné krajiny jsou pak navrzené nové cesty ve volné krajiné vcetné stromoradi.

Pro zajisténi protierozni ochrany Uzemi pred vodni erozi jsou vymezeny koridory protieroznich opatfeni CNU.PE-10,
CNU.PE-11, CNU.PE-12, CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15 a CNU.PE-16 pro umisténi liniovych biotechnickych
protieroznich opatreni.

A.5.5.VYMEZENiI PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH SUROVIN

V feSeném Uzemi nejsou navrhovdna ani vymezovdana zadnd nova chranéna lozZiskova uzemi, dobyvaci prostory ani nova
loZiska nebo otvirky nerostnych surovin. Stavajici geologické jevy jsou Uzemnim planem respektovany.
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A.6. PODMINKY PRO VYUZITi A PROSTOROVE

USPORADANI VYMEZENYCH PLOCH S ROZDILNYM
ZPUSOBEM VYUZITI

Regené tzemi je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplisobem vyufziti, které pokryvaji celé spravni tzemi méstyse. Z hlediska
Casového horizontu vyuziti jsou plochy rozliSeny na plochy stabilizované, zastavitelné plochy, transformacni plochy,
plochy zmén v krajiné a koridory:

a)

b)

d)

plochy stabilizované (uvniti i vné zastavéného Uzemi), na kterych je respektovdn stdvajici stav vyuZiti Uzemi a
stanoveny podminky pro vyuZiti ploch (v Hlavnim vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice pIné vybarvené plochy
pfislusné barvy a odliseny ¢ernym indexem typu plochy rozdilného zpUsobu vyuZiti)

plochy zastavitelné (vné a vyjimecné i uvniti zastavéného Uzemi), plochy uréené ke zméné vyuziti dosud
nezastavénych ploch (v Hlavnim vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice krizem Srafované plochy pfrislusné barvy,
cernym teckovanym obrysem a odliSeny pismenem ,,Z“ na pocatku oznaceni plochy)

plochy transformacni (uvnitf zastavéného Uzemi), plochy uréené ke zméné vyuziti zastavénych ploch (v Hlavnim
vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy pfislusné barvy, ¢ernym te¢kovanym obrysem a
odliseny pismenem ,,T“ na pocatku oznaceni plochy)

plochy zmén v krajiné (vné zastavéného Uzemi), plochy uréené ke zméné vyuZiti nezastavéného Gzemi na plochy,
které nejsou urceny k zastavbé (v Hlavnim vykresu jsou vymezeny v rozsahu hranice kfizem Srafované plochy
pfislusné barvy, cernym teckovanym obrysem a odliSeny pismenem ,K“ na pocatku oznaceni plochy)

koridory (CNU, CNZ) vymezujici Uzemi, ve kterém Ize umistit stavbu nebo opatfeni nestavebni povahy v poloze, ktera
nejlépe vyhovuje mistnim podminkdm (zpravidla po provéreni vedeni v podrobné;jsi dokumentaci); prepoklada se,
Ze plocha koridoru nebude pro dany zpUsob vyuZiti vyuZita v plném rozsahu, ale jen v rozsahu nezbytném pro
realizaci pfislusné liniové stavby nebo pfislusného liniového opatfeni nestavebni povahy

Na zastavitelnych plochach a transformacnich plochach je mozné zachovat stavajici vyuziti Uzemi, véetné udriby
dokonéenych staveb, ale nesmi byt znemoZnéna nebo podstatné ztizena realizace navriené zmény vyuziti téchto ploch.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti

Por. ¢islo ‘ Koéd ‘ Ndzev plochy s rozdilnym zptsobem vyuZiti
PLOCHY BYDLEN(

1. BV bydleni venkovské

2. BI bydleni individudlni

3. BH bydleni hromadné

BX.1 |bydlenijiné 1

5. BX.2 |bydlenijiné 2
PLOCHY REKREACE

6. RI rekreace individualni

7. RX.2 |rekreacejina 1

8. RX.2 |rekreacejina 2

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN(

9. ov obcanské vybaveni verejné
10. OK obcanské vybaveni komeréni
11. oS obcanské vybaveni sport

12. OH obcanské vybaveni hibitovy
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Por. cislo

Kod

Ndzev plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti

13.

(0.4

obc&anské vybaveni jiné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

14. PU verejnd prostranstvi vSseobecna
PLOCHY ZELENE

15. P zelen parkova a parkoveé upravena

16. zZ zeleni zahradni a sadova

17. Z0 zelent ochrannad a izola¢ni

18. A zelen sidelni ostatni

19. ZX zelen jina

PLOCHY SMISENE OBYT

NE

20.

SM

smiSené obytné méstské

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

21. DS.1 |doprava silni¢ni 1
22. DS.2 | doprava silni¢ni 2
23. DV doprava vodni

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

24.

TU

technicka infrastruktura vSeobecna

PLOCHY VYROBY A SKLADOVAN|

25.

VL

vyroba lehka

26.

VD

vyroba drobna a sluzby

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE

27. wu vodni a vodohospodarské vseobecné
PLOCHY ZEMEDELSKE

28. AP orna puda

29. AL trvalé travni porosty
PLOCHY LESNI

30. LU lesni vSeobecné

PLOCHY PRIRODN{

31.

NU

pfirodni vSeobecné

PLOCHY SMISENE KRAJI

NNE

32. MU.p |smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority
33. MU.s |smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuZziti
34, MU.z |smiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni
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Koridory

Por. ¢islo Koéd Typ koridoru

KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU

1. DV koridor dopravy vodni

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

2. PP koridor protipovodiovych opatfeni

3. TE koridor energetiky

KORIDORY PRO OPATRENI NESTAVEBN{ POVAHY

4. PE koridor protieroznich opatreni

A.6.1.VYMEZENi POJMU

Pro u&ely UP Stéchovice se stanovuji nasledujici pojmy:

Dopliikova stavba a zafizeni je stavba vedlejsi nebo podminujici, kterd svym tcelem a umisténim s hlavni stavbou
souvisi, a ktera zabezpecuje nebo doplnuje funkénost (uZivatelnost) hlavni stavby.

Drobna a femeslna vyroba je podnikatelska cinnost zaméstnavajici méné nez deset zaméstnancd.

Dvojdim / fadové domy jsou konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu ¢i vice
obvodovych stén. Odlisujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice bytu je jejich architektonické ztvarnéni,
kde jsou vzajemné architektonicky odliSeny hmoty jednotlivych dom( v ramci dvojdomu ¢i trojdomu a dale jejich
usporadani, ze kterého vyplyva samostatny rezim uzivani jednotlivych byta.

Falesny dvojdium ¢&i trojdiim je rodinny dim se dvéma, resp. tfemi byty, jejichZ architektonické usporadani a
usporadani vnitfni dispozice umoZnuje samostatné vyuzivani jednotlivych domU, bez nutnosti sdilet spolecné
prostory (typicky vstupni prostory jako zadvefi, Satny apod.), se samostatnymi vchody do kazdého domu zvlast,
pfipadné i se samostatnymi vjezdy na pozemek ke kazdému domu zvlast.

Hlavni stavba je stavba na stavebnim pozemku, ktera pini hlavni, pfipustné nebo podminéné pripustné vyuZziti
stanovené pro danou plochu s rozdilnym zplsobem vyuZiti, a ktera timto vyuzitim pozemek zasadnim zplsobem
ovlivriuje.

Maloobchod, maloobchodni prodej a sluiby je prodejni jednotka slouzici k pfimému prodeji zboZi a sluzeb
spotrebiteli.

Nerusici stavby, zafizeni, vyrobni ¢innosti jsou takové, které svym provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
negativnimi Ucinky a vlivy nenarusuji provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji Zivotni prostredi
souvisejiciho tzemi nad miru pfiméfenou poméram.

Podkrovi je ohranic¢eny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim nalézajici se prevazné v prostoru pod
Sikmou stfechou (stfecha s min. sklonem 10° tj. cca 17,6%) a urceny k ucelovému vyufZiti.

SluZebni byt je byt, ktery je umistén ve stavbé, pripadné komplexu staveb, slouzicich jinému vyuziti, nez je bydleni a
je uréen pro osoby, které maji ke stavbé nebo komplexu staveb vlastnické pravo a pro osoby vykondvajici zde stdlou
spravu nebo sluzbu.

Stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury jsou stavby situované uvnitr jiné plochy s rozdilnym
zplsobem vyuZiti mimo plochy dopravni a technické infrastruktury; slouzi k umisténi nezbytnych plosnych a liniovych
zafizeni dopravni a technické infrastruktury.

Stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu jsou stavby do 150 m2 vyrobni plochy, bez zvysenych narokl na zatéz
uzemi v€etné zatéze dopravni.

Ustoupené podlazi je podlazi, které je vyrazné hmotové oddéleno a odsazeno min. o 2 m od hlavni fronty objektu a
jehoz pldorysna plocha je vyrazné redukovana vici celkové pldorysné plose objektu. Vyska ustoupeného podlazi
dosahuje max. 2/3 vysky podkrovi.

m) Vefejnym ubytovanim je ubytovani v hotelech, motelech, penzionech apod.
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n) Vymezena plocha je zastavitelna plocha, transformacni plocha nebo plocha zmény v krajiné s pridélenym indexem
2", , T nebo ,,K“ nebo stabilizovana plocha tvofena na sebe navazujicimi pozemky se shodnym zplsobem vyufZiti.

o) Zahradni domek je vedlejsi stavba, ktera souvisi se stavbami pro bydleni nebo pro rodinnou rekreaci, pfipadné s
plochami soukromé a vyhrazené zelenég; slouzi k uskladnéni napf. zahradniho naradi, zahradniho nabytku a neni
uréena pro bydleni.

A.6.2. OBECNE PODMINKY VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
A KORIDORU

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuZziti a koridori
Podminky vyuZiti ploch s rozdilnym zplGsobem vyufziti a koridord jsou podle pfipustnosti ¢lenény na:
a) Hlavni vyuZiti — vymezuje prevazujici zplGsob vyuZiti plochy.

b) Pfipustné vyuZiti — vymezuje takova vyuziti plochy, ktera nejsou plosné a vyznamové rozhodujici, ktera doplnuji
hlavni vyuZiti plochy a slouZi k dosazeni jejiho optimalniho vyuZiti nebo k jeji obsluze.

c) Podminéné pripustné vyuziti — je takové vyuziti Uzemi, které neni uvedeno v hlavnim a pfipustném vyuziti, ale s
hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim souvisi a soucasné nesnizuje kvalitu prostredi, tj. nenarusuje hlavni a pripustné
vyuziti Uzemi a vyuZziti navazujiciho Gzemi. Stavby navrzené jako podminéné pfipustné Ize umistovat jen po splnéni
uvedené podminky.

d) Nepfipustné vyuZiti — vymezuje stavby a vyuZiti Uzemi, které nejsou slucitelné s hlavnim vyuzitim plochy. Tyto stavby
nelze v daném Gzemi umistovat.

Podminky vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou v kapitole A.6.4 definovany pro jednotlivé barevné odlisené
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v rozsahu jejich hranic.

U stavajicich staveb, jejichZ vyuZiti neodpovidd stanovenym podminkdam pro vyuZiti plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, lze provadét bez omezeni Udrzba dokoncéenych staveb. Pfipadné zmény dokoncenych staveb vsak jiz musi byt se
stanovenymi podminkami pro vyuZziti plochy v souladu.

Podminky prostorového usporadani
Podminky prostorového uspofddani — pro plochy stabilizované, zastavitelné a transformacni plochy jsou podminky
prostorového usporadani stanoveny v kapitole A.6.4., a to pfifrazenim maximalni vysky zastavéni, maximalniho procenta
zastavéni a minimalniho procenta ozelenéni:

a) Maximalni vyska zastavéni je vyska budovy stanovena poctem nadzemnich podlazi, pripadné + podkrovi nebo
ustoupené podlazi

b) Maximalni procento zastavéni je podil vyméry zastavéné plochy viech staveb vztazeny k celkové vymére stavebniho
pozemku

c) Minimalni procento ozelenéni je podil minimalni vyméry tvofené zeleni a nezpevnénymi plochami, schopnymi
vsakovani destovych vod, vztazeny k celkové vymére vymezené plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti. Do vyméry
zelené neni zapocitana zelen na svislych konstrukcich (tedy popinava), plochy s tvarnicemi pro zatravnéni, zelen v
nadobdach ani plochy tzv. zelenych stfech

U stavajicich staveb, jejichZ prostorové usporadani neodpovida stanovenym podminkam prostorového usporadani, lze
provadét bez omezeni udrzbu dokoncenych staveb. Pfipadné zmény téchto dokoncenych staveb nesmi prekroceni
podminek prostorového usporadani zvysit. V pripadé demolice stavajici stavby, ktera prekracovala podminky
prostorového usporadani, musi novostavba tyto podminky jiz splfiovat.

a) Nové stavby a existujici stavby (pfi zménach dokoncenych staveb) situované na pozemcich sousedicich s pozemky
nemovitych kulturnich pamatek nesmi nadmérnou hmotou, malym odstupem a nevhodnym vzhledem negativné
ovlivnit hodnotu a plsobeni nemovité kulturni pamatky.

b) Na celém spravnim zemi méstyse ve vSech plochdach s rozdilnym zplGsobem vyuZiti neni pfipustné umistovat stavby
a vyrobky urcené k vyrobé elektrické energie transformaci slunecniho zareni (napf. fotovoltaické elektrarny) s
vyjimkou téch, které budou situovany na budovach; v téchto pfipadech bude bran ohled na okolni zastavbu.
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Vyjimkou je dale objekt horni akumulacni nadrze precerpavaci elektrarny Homole. Timto je umisténi téchto staveb
a zafizeni v nezastavéném uzemi ve smyslu § 122 odst. 3 stavebniho zakona vyslovné vylouceno.

c) Na celém spravnim Uzemi méstyse ve vSech plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti neni pfipustné umistovat a
povolovat stavby a vyrobky urcené k vyrobé elektrické energie z vétru (vétrné elektrarny). Timto je umisténi téchto
staveb a zafizeni v nezastavéném Uzemi ve smyslu § 122 odst. 3 stavebniho zakona vyslovné vylouceno.

d) Budou maximalné ochranény vodni toky véetné vldsecnic a pramend.
e) V maximalni mife budou realizovany vysadby vzrostlé zelené tvorené stanovistné vhodnymi drevinami.

f) Pro srazkové vody, véetné pfivalovych srazkovych vod, ze stfech objektl a zpevnénych ploch bude zajisténa retence
na pozemcich staveb a budou vsakovany v maximalni mozné mife na pozemku stavby nebo pouZity k zdlivce
vegetace.

g) Likvidace srazkovych vod, véetné privalovych srazkovych vod, které nebude mozno likvidovat na pozemku stavby, a
likvidace srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch vefejnych prostranstvi bude feSena vsakovanim v
nezpevnénych plochach verejnych prostranstvi (napfiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim
svodem Usticim do nejblizsich vodotedi, doplnénym podle prostorovych a technickych mozZnosti retenci v pribéhu
trasy.

A.6.3.PODMINKY PRO VYUZITi UZEMi V PREKRYVNYCH PLOCHACH USES

Uzemni systém ekologické stability je prekryvnou funkci ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zobrazenych v Hlavnim
vykresu.

Plochy biocenter musi umoznit trvalou existenci druhl a spolecenstev pfirozeného genofondu krajiny, ktera svym
stavem a velikosti umoziuje trvalou existenci pfirozeného nebo pozménéného, avsak ptirodé blizkého ekosystému

Pro plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, které jsou soucasné umistény na prekryvnych plochach biocenter, se stanovuji
tyto podminky vyuZiti:

PFipustné vyuziti:
— vyuziti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit ke znemoZnéni navrhovaného vyuziti nebo
zhorseni ptirodni funkce sou¢asnych ploch USES

— revitalizace vodnich tokl sméfujici k pfirozenému stavu je Zadouci

Podminéné piipustné vyuziti (podminkou je, Ze vyuziti nenarusi ekologickou funkci vymezeného prvku USES jako celku):
— pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiské zatizeni, COV atd.

— v plochéach bydleni ¢i rekreace vymezenych v misté stavajicich domu a chat nelze umistovat nové stavby

— odvodriovani pozemkl a Upravy tokl vyhradné za podminky souhlasného vyjadieni orgdnu ochrany pfirody z
hlediska zachovani ekostabilizacni funkce toku a daného ekosystému

Nepfipustné vyuziti:

— zmény vyuZiti, které by snifovaly soucasny stupefi ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES (zména
druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability, napr. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch v USES

— jakékoliv zmény vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funkénost biocenter nebo Uzemni ochranu ploch
navrhovanych k zaclenéni do nich

— rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzifikace obhospodarovani, odlesfiovani, tézba
nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

— nové trvalé oploceni

Plochy biokoridorli musi umoZnit migraci organisml mezi biocentry

Pro plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti, které jsou soucasné umistény na prekryvnych plochach biokoridor(, se
stanovuji tyto podminky vyuZziti:
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PFipustné vyuziti:

— vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkam pfi bézném
extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.)

— jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuziti nebo
zhorseni pfirodni funkce souéasnych ploch USES

— revitalizace vodnich tokl sméfujici k pfirozenému stavu je Zadouci
Podminéné piipustné vyuziti (podminkou je, Ze vyuZiti nenarusi ekologickou funkci vymezeného prvku USES jako celku):

— v nezbytnych pripadech nutné liniové stavby kfizici biokoridor, pokud moZno kolmo, vodohospodaiské zafizeni, COV
atd.

— antropicka spolecenstva s dostacujici ekologickou stabilitou (lazenské a méstské parky - verejna zelen), soubézné
vedeni s dopravni infrastrukturou (naspy a zarezy dopravni infrastruktury)

— v plochach bydleni ¢i rekreace vymezenych v misté stavajicich domu a chat nelze umistovat nové stavby odvodriovani
pozemkl a Upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného vyjadreni organu ochrany pfirody z hlediska zachovani
ekostabiliza¢ni funkce toku a daného ekosystému

Nepfipustné vyuziti:

— zmény vyuZiti, které by sniZovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Uzemi zafazeného do USES (zmény
druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability na druh pozemku s nizsim stupném ekologické stability, napfr.
z louky na ornou plidu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru

— jakékoliv zmény vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridord,
rusivé Cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovéni, odlesriovani, tézba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminénych

— jakékoliv dalsi ¢innosti, které by snizovaly ¢i jinak branily migraci organism

— nové trvalé oploceni, s vyjimkou zastavitelné plochy bydleni

A.6.4.PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

1. PLOCHY BYDLEN{
bydleni venkovské [BV]

Hlavni vyu7ziti:

— bydleni v rodinnych domech

Ptipustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro chovatelstvi a péstitelstvi samozasobitelského charakteru

— drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, napfiklad garaze a parkovaci pfistresky, zimni zahrady, skleniky,
bazény, zahradni domky, klilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, vcetné jejich integrace do staveb
pro bydleni

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych doml

— stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni (napf. materské skoly) slouZici pro obsluhu tohoto Uzemi
— sportovni a rekreacni objekty a plochy, slouzici pro obsluhu tohoto Uzemi

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— existujici stavby a zafizeni rodinné rekreace

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— détska hristé

— verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen
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vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby pro obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim
nenarus$i uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho Uzemi
(zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi) a slouZi pro obsluhu tohoto uzemi

stavby pro drobnou a femeslnou vyrobu slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym
zafizenim nenarusi uzivani pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostfedi souvisejiciho
uzemi (zejména hygienickymi limity a dopravni zatézi)

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného vyuziti

stavby na plochdach bydleni situovanych v sousedstvi silnic, kde se da, s ohledem na dopravni zatéz, predpokladat
vyssi hlukové zatizeni, Ize realizovat za podminky, Ze nebudou prekroceny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

Nepfripustné vyuziti:

bytové domy, fadové domy, dvojdomy, faleSné dvojdomy ¢i trojdomy

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pripadné podminéné pripustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

maximalni vySka zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi
maximalni vyska zastavéni doplrikovych staveb: 1 NP
maximalni procento zastavéni: 40 %

minimalni procento ozelenéni: 40 %

na jednom pozemku je pfipusténo umisténi pouze jedné hlavni stavby pro bydleni

PLOCHY BYDLENi

bydleni individualni

Hlavni vyuZziti:

bydleni v rodinnych domech

PFipustné vyuZziti:

drobné stavby bezprostfedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pfistresky, zimni zahrady, skleniky,
bazény, zahradni domky, kilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, vcetné jejich integrace do staveb
pro bydleni

ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb rodinnych dom{

stavby a zafizeni vefejného obcanského vybaveni (napf. matefské skoly) slouzici pro obsluhu tohoto Gzemi
stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stezky pro pési a pro rekreacni sport

existujici stavby a zafizeni rodinné rekreace, vyjma staveb pro chovatelstvi

détska hristé, venkovni sportovisté

verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

vodni plochy, vodni toky
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Podminéné pripustné vyuZziti:

— obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zatizenim nenarusi uzivani
pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Gzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto Uzemi

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

— stavby na plochach bydleni situovanych v sousedstuvi silnic, kde se d3, s ohledem na dopravni zatéz, predpokladat
vyssi hlukové zatizeni, Ize realizovat za podminky, Ze nebudou prekro¢eny maximalni pfipustné hladiny hluku v
chranénych vnitfnich i venkovnich prostorech

Nepfipustné vyuziti:

— bytové domy, fadové domy, dvojdomy, faleSné dvojdomy ¢i trojdomy

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné podminéné pfipustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro hlavni stavbu je 900 m?- tato podminka se vztahuje pouze na
pozemky oddélené ¢i scelené po 1. 6. 2025

— maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi

— maximalni vyska zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP

— maximalni procento zastavéni: 30 %

— minimalni procento ozelenéni: 50 %

— najednom pozemku je pfipusténo umisténi pouze jedné hlavni stavby pro bydleni

— v ploSe 2.125 je pfipustné umistit maximalné 1 rodinny dim

3. PLOCHY BYDLENi
bydleni hromadné [BH]

Hlavni vyuziti:

— bydleni v bytovych domech

Pfipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni slouzici pro obsluhu tohoto uzemi
— nerusici stavby ubytovacich zafizeni s ubytovaci kapacitou do 30 lGZzek
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— stavajici fadové garaze

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— détska a rekreacni hristé pouze v souvislosti s hlavnim vyuzitim

— vetejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

— vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

— zafizeni komeréniho obcanského vybaveni a drobné vyroby integrované v bytovych domech i v samostatnych
objektech slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani
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pozemkd, staveb a zafizeni za hranici pozemku, nesnizi kvalitu prostredi souvisejiciho Uzemi (zejména hygienickymi
limity a dopravni zatézi) a slouzi pro obsluhu tohoto Uzemi

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani v pfipustném vyuZiti a zdroven s nimi nesouvisejici, zejména
stavby pro skladovani a vyrobu neslucitelné s funkci bydleni

— parkovaci stani a gardze pro nakladni automobily, autobusy a pro ptivésy téchto nakladnich vozidel

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni: 4 NP
— maximalni procento zastavéni: 40%
— minimalni procento ozelenéni: 40%

— stavby pro pripustné a podminéné pripustné neobytné vyuZiti se musi svym charakterem prizpUsobit pfevazujici
struktufe zastavby

4. PLOCHY BYDLENi
bydleni jiné 1 [BX.1]

Hlavni vyuZiti:
— bydleni v existujicich rodinnych domech
PFipustné vyuziti:

— drobné stavby bezprostifedné souvisejici s bydlenim, naptiklad garaze a parkovaci pfistfesky, zimni zahrady, skleniky,
bazény, zahradni domky, klilny, altany, pergoly, terasy, schodisté, ploty a podobné, vcetné jejich integrace do staveb
pro bydleni

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v rdmci existujicich rodinnych dom
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— détska hristé

— vetejna prostranstvi, zelen

— vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné vyuZiti:

— vystavba novych rodinnych domd kromé nahrazeni stdvajicich rodinnych domd novym rodinnym domem
obdobného pldorysu a vysky

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofadani:

— maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi

— maximalni vyska zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP

5. PLOCHY BYDLENI
bydleni jiné 2 [BX.2]

Hlavni vyuziti:

— Udrzba dokonéenych staveb — stavajicich rodinnych domu
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Ptipustné vyuZiti:

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci existujicich staveb
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— détska hristé

— vetejna prostranstvi, zeler

— vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné vyuZiti:

— vystavba novych rodinnych dom( véetné nahrazeni stavajicich rodinnych domd novym rodinnym domem
obdobného pldorysu a vysky

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni rodinného domu: 2 NP + podkrovi

— maximalni vyska zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP

6. PLOCHY REKREACE
rekreace individualni [RI]

Hlavni vyuZiti:
— uZivani stavajicich staveb a ploch pro rodinnou rekreaci
PFipustné vyuziti:

— doplrkové stavby a zafizeni, které s rodinnou rekreaci bezprostifedné souviseji, jsou s ni slucitelné nebo ji podminuji
(napf. zahradni domky, hygienicka zaftizeni apod.) nebo které mohou byt dle ustanoveni stavebniho zakona umistény
na pozemku rodinné rekreace

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
— détska a rekreacni hristé

Podminéné pripustné vyuZiti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude zachovana funkce
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné podminéné pripustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofradani:

— maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi
— maximalni vyska zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP

— maximalni procento zastavéni: 10%

— minimalni procento ozelenéni: 70%

7. PLOCHY REKREACE
rekreace jina 1 [RX.1]

Hlavni vyuZziti:

— uzivani stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
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PFipustné vyuziti:

— doplnkové stavby a zafizeni, které s rodinnou rekreaci bezprostfedné souviseji, jsou s ni slucitelné nebo ji podminuji
(napf. zahradni domky, hygienicka zafizeni apod.)

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury
— détska a rekreacni hristé

Nepfipustné vyuZiti:

— vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci, kromé nahrazeni stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci novou
stavbou pro rodinnou rekreaci obdobného pldorysu a vysky

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

— maximalni vyska zastavéni doplfikovych staveb: 1 NP

8. PLOCHY REKREACE
rekreace jina 2 [RX.2]

Hlavni vyuZiti:

— udrzba dokoncenych staveb — stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci
Ptipustné vyuZiti:

— stavby souvisejici technické a dopravni infrastruktury

— détska a rekreacni hristé

Nepfipustné vyuziti:

— vystavba novych staveb pro rodinnou rekreaci, véetné nahrazeni stavajicich staveb pro rodinnou rekreaci novou
stavbou pro rodinnou rekreaci obdobného plidorysu a vysky

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 1 NP + podkrovi

— maximalni vyska zastavéni dopliikovych staveb: 1 NP

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni verejné

Hlavni vyuZziti:

— stavby a zafizeni pro verejnou obcanskou vybavenost (vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu, zdravotni
sluzby, kulturu, verejnou spravu, védu a vyzkum, cirkve a ochranu obyvatelstva)

Ptipustné vyuZiti:
— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obcanského vybaveni

— drobné provozovny obchodu a sluzeb provozované v ramci staveb obcanského vybaveni, které svym provozem
neovlivni negativné funkci hlavniho vyuZiti nebo nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto
plochy pfipustnou

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— plochy parkovacich stani
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— vetejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni
— stavby a zafizeni pro télovychovu a sport za podminky, Ze souviseji se stavbou hlavniho vyuziti

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné podminéné pfipustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi

— maximalni procento zastavéni: 50%

minimalni procento ozelenéni: 30%

<

méstyse Stéchovice je vymezena tato hlavni dominanta, kterd nesmi byt v dalkovych pohledech nebo prihledech
znehodnocena nevhodnou zastavbou:

— kostel svatého Jana Nepomuckého

Dalsi podminky vyuziti:

— v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi zeleni

10. PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni komercni

Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni zejména pro maloobchodni prodej a sluzby
— komeréni zafizeni se specifickym charakterem druhl vybaveni
Pfipustné vyuziti:

— stavby pro ubytovani a stravovani

— stavby pro vzdélavani, vychovu a sport, socidlni sluzby a péci o rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu a
ochranu obyvatelstva

— drobné provozovny a sluzby provozované v ramci staveb obcanského vybaveni, které svym provozem neovlivni
negativné funkci hlavniho vyuziti nebo nebudou mit negativni dopad na sousedni plochy nad mez pro tyto plochy
pfipustnou

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— plochy parkovacich stani
— verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

Podminéné pripustné vyuZiti:

— sluzebni byt umistény ve stavbé hlavni

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim ani pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici, zejména stavby
pro skladovani a vyrobu neslucitelnou s funkci hlavniho vyuZiti
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Podminky prostorového usporadani:

maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi
maximalni procento zastavéni: 50%

minimalni procento ozelenéni: 30%

Dalsi podminky vyuziti:

v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi zeleni

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni sport

Hlavni vyuZziti:

stavby, zafizeni a plochy pro télovychovu a sport (hfisté, stadiony, télocvicny, kluzisté, jezdecké aredly, kynologicka

vy

Pfipustné vyuziti:

stezky pro pési a pro rekreacni sport

verejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

détska hristé

vodni plochy, vodni toky

stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

stavby a zafizeni pro civilni ochranu

Podminéné pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni ob¢anského vybaveni za podminky, Ze souvisi se stavbou nebo zafizenim v hlavnim vyuziti, funkci a
charakterem stavbu v hlavnim vyuZiti doplriuje a zvysuje komfort jejiho uzivani

sluZebni byt umistény ve stavbé hlavni

stavby pro ubytovani do kapacity 50 liZek za podminky, Ze parkovani vozidel Ize fesit v pIném rozsahu na vymezené
plose (0S)

liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, pfipadné podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofradani:

maximalni vy$ka zastavéni: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi
maximalni procento zastavéni: 25 %
minimalni procento ozelenéni: 15 %

v plose P15-0S se nepfipousti umistovani nadzemnich staveb

Dalsi podminky vyuZiti:

v maximalni mife budou zachovany stavajici vzrostlé stromy a posileny dalsi zeleni
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PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni hibitovy
Hlavni vyuZziti:

— stavby pro pohrbivani a souvisejici stavby, zafizeni a plochy (hrobova mista, kolumbaria, obfadni siné, rozptylové
loucky, cirkevni stavby, apod.)

PFipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro sluzby poskytované v souvislosti s hlavnim vyuzitim
— vetejna prostranstvi, vefejna a doprovodna zelen

— drobna architektura (altany, plastiky, mobiliar, fontany, apod.)

— vodni plochy, vodni toky

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude
zachoviéna funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pripustném, pripadné podminéné pripustném vyuZziti a zaroven
s nimi nesouvisejici

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

obcanské vybaveni jiné

Hlavni vyuZziti:

— plochy a existujici stavby pro vefejnou obéanskou vybavenost (vzdélani, vychovu a sport, socialni sluzby véetné
rehabilitace a rekreace, zdravotni sluzby, cirkve)

Pfipustné vyuziti:

— ubytovaci a stravovaci sluzby provozované v ramci staveb obc¢anského vybaveni
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— verejna prostranstvi, zelen

Nepfipustné vyuziti:

— vystavba novych staveb pro obcanské vybaveni, kromé nahrazeni stavajicich staveb obcanského vybaveni novou
stavbou obcanského vybaveni obdobného pldorysu a vysky

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového uspofradani:

— maximalni vyska zastavéni hlavni stavby: 2 NP + podkrovi nebo ustoupené podlazi

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi

verejna prostranstvi vSeobecna

Hlavni vyuZiti:

— vetejna prostranstvi

— mistni komunikace Ill. a IV. tfidy a verejné pristupné ucelové komunikace
Ptipustné vyuZiti:

— verejné pristupné plochy, které maji vyznamnou prostorotvornou a komunikacni funkci
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— plochy dopravni infrastruktury — silni¢ni, véetné dopravy v klidu
— mobilidf a drobnd architektura

— zelen liniova a plosna

— stavby a plochy nezbytné k obsluze vefejnych prostranstvi

— zafizeni a aktivity, napf. altany, vefejna WC, obclerstveni s venkovnim posezenim, trzisté, pobytové plochy,
pamatniky, détska hristé apod.

Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby vefejné technické infrastruktury a plochy dopravni infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim
vyuzitim za podminky, Ze bude zachovdna funkce hlavniho a pfipustného vyuziti a svou funkci a charakterem
odpovidaji vyznamu tuzemi

— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a naruseni jejich funkénosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym vyuzitim

Dalsi podminky vyuZiti:

— budou respektovany stdvajici uli¢ni aleje i prostor pro umisténi novych vysadeb

15. PLOCHY ZELENE
zelen parkova a parkové upravena [zP]

Hlavni vyuziti:
— plochy zastavéného Uzemi, majici charakter parkd a lesoparkd

— plochy zastavéného Uzemi ekostabilizacni, ochranné a doprovodné zelenég, kterd ma s ohledem na umisténi a funkci
v systému zelené charakter verejnych prostranstvi

— velké verejné pfistupné plochy zelené s rekreacnim vyuzitim

PFipustné vyuZiti:

— stavby slouzici bezprostifedné pro vyuziti zelené na verejnych prostranstvich a zajiSténi jeji adrzby
— kapli¢ky, pomniky, sochy, kfize

— drobné vodni toky a plochy

— drobny mobiliar

— pési a cyklistické stezky

— zadmérné komponovana zelen

— détska hristé souvisejici s hlavnim vyuZitim

— trvala vegetace bez hospodaiského vyznamu

— podzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury primo nesouvisejici s hlavnim vyuzitim, pokud bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyufZiti.

Podminéné pripustné vyuZiti:

— nadzemni liniové stavby verejné technické infrastruktury pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim za podminky, Ze
bude zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti.

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim
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Dalsi podminky vyuZiti:

— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin

— vhodnou formou kombinovat jak druhovou skladbu drevin, tak i jejich prostorové usporadani

16. PLOCHY ZELENE
zeleri zahradni a sadova 24

Hlavni vyuziti:
— plochy sidelni zelené pfevazné vyuzivané jako zahrady a sady, majici nepostradatelny vliv na udrZeni krajinného razu.

— plochy okrasnych a uzitkovych zahradnich a sadovnickych kultur, s prevazujici vazbou na plochy bydleni a rodinné
rekreace

— zpravidla oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni a uzitkovou
Ptipustné vyuZiti:
— stavby pro skladovani naradi a plodin z produkce sadu nebo zahrady

— stavby a zafizeni pro zvySeni vyuZitelnosti téchto ploch (zahradni domky, terasy, pergoly, bazény, altany, skleniky,
zimni zahrady, apod.)

— doplnovani a obnova stromovych vysadeb,
— doplfikové stavby souvisejici s hlavnim vyuZitim,
— liniové stavby technické a dopravni infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZziti:

— biokoridory USES za podminky, Ze se jedna o nezbytny a co nejkratsi priichod biokoridoru tzemim

Nepfipustné vyuziti:

— stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni: 1 NP
— maximalni procento zastavéni: 5%

— minimalni procento ozelenéni: 70%

17. PLOCHY ZELENE

zelen ochranna a izolacni [2O]

Hlavni vyuZziti:

— ochranna aizolacni zelen v sidlech nebo v nezastavéném Gzemi, zpravidla v ochrannych pasmech hygienické ochrany
omezujici hluk a jina negativni plsobeni na sousedni plochy

— doprovodna zelen, respektive aleje, majici funkce ekostabiliza¢ni, vétrolam(, zvySovani retencnich schopnosti tzemi
nebo napomahajici pohledové fragmentaci krajiny

Pfipustné vyuziti:

— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin
— stavby a opatfeni pro umoznéni migrace organismu

— vodni toky a plochy

— prvky USES

— liniové stavby technické infrastruktury

48



Navrh pro vefejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

Podminéné pripustné vyuZziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, pési a cyklistické stezky, informacni zatizeni za podminky, Ze budou soucasti
polnich cest

Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a €innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném popfipadé podminéné pfipustném vyuziti a zaroven
s nimi nesouvisejici

Dalsi podminky vyuziti:

— budou zakladany jako tzv. bezidrzbové i s velmi malou potifebou udrzby

— bude vyhodnocen stdvajici stav drevin a na zakladé tohoto provadéna k nim zohlednujici vysadba ¢i dosadba drevin
s ddrazem na funk¢énost Uzemi

— pfivysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrZzovany zasady pristupu k zelenym plocham
— ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych stromd, min. viak 50%

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability

18. PLOCHY ZELENE
zelen sidelni ostatni [2S]

Hlavni vyuZziti:

— vyznamné plochy zelené v sidlech, vyjimecné i v nezastavéném Uzemi, udrzované v pfirodé blizkém stavu, uréené
napf. pro prlichod uzemniho systému ekologické stability

Pfipustné vyuziti:

— trvalé travni porosty

— stredni a vysoka zeleri mimolesniho charakteru
— vodni toky a plochy

— prvky USES

— liniové stavby technické infrastruktury.

Podminéné pripustné vyuziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, pési a cyklistické stezky, informacni zafizeni za podminky, Ze budou soucasti
polnich cest

Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pripustném vyuziti a zaroven
s nimi nesouvisejici

Dalsi podminky vyuziti:

— pfivysadbach zelené a nasledné udrzbé budou dodrzovany zasady ptistupu k zelenym plochdm
— ve spojitosti s udrzovanymi plochami bude zachovan co nejvétsi pocet vzrostlych strom0, min. vSak 50 %
— nebudou povolovany zmény kultury na ornou pldu, specialni zemédeélské kultury

— bude vyhodnocen stévajici stav dfevin a na zakladé tohoto provadéna k nim zohlednujici vysadba ¢i dosadba drevin
s dlirazem na funk¢nost Gzemi
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19. PLOCHY ZELENE
zelefi jina [ZX]

Hlavni vyuZziti:

— zahrady rodinnych dom a staveb pro rodinnou rekreaci
PFipustné vyuziti:

— nestanovi se

Podminéné pripustné vyuziti:

— pfistavby stavajicich rodinnych domd, staveb pro rodinnou rekreaci Ci staveb obcanského vybaveni zlepsujici
hygienické a energetické vlastnosti jejich uzivani za podminky, Ze nenavysi pobytovy prostor stavby

— doplnkova zafizeni technické infrastruktury navazané na uzivani stavajicich rodinnych domf, staveb pro rodinnou
rekreaci a staveb obcanského vybaveni

Nepfipustné vyuziti:

— nové stavby pro bydleni, rodinnou rekreaci ¢i ob¢anské vybaveni

— pfistavby stavajicich rodinnych domd, staveb pro rodinnou rekreaci a staveb obcanského vybaveni neodpovidajici
stanovenému podminéné pripustnému vyuZziti

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popripadé podminéné pripustném vyuziti, a zaroven
s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— nestanovi se

20. PLOCHY SMIiSENE OBYTNE

smiSené obytné méstské

Hlavni vyuZziti:
— stavby pro bydleni v bytovych i rodinnych domech

— stavby a zafizeni pro obsluznou sféru (vefejné a malé komercni obcanské vybaveni, tedy verejnou spravu, obchodni
prodej, administrativu, kulturu, cirkve, zdravotnictvi, socialni sluzby, péci o rodinu, vzdélani a vychovu, védu a
vyzkum, maloobchod, sluzby, vefrejné ubytovani a stravovani), integrované v pfizemi bytovych dom{ nebo
v samostatnych objektech

PFipustné vyuZiti:

— nerusici vyrobni ¢innosti

— vetejna prostranstvi, sidelni a doprovodna zelen

— gardze a parkovaci plochy pro osobni automobily

— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury
— stezky pro pési a pro rekreacni sport

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— détska a rekreaéni hristé

— vodni plochy, vodni toky

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni: 2 NP + podkrovi nebo (bytové domy) ustoupené podlazi
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— maximalni procento zastavéni: 45%

— minimalni procento ozelenéni: 35%

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

doprava silnicni 1

Hlavni vyuZziti:

— vetejna silniéni dopravni infrastruktura — silnice I1., a lll. tfidy, mimo zastavéné Gzemi obce
— verejna dopravni infrastruktura — pritahy silnic Il., a lll. tfidy v zastavéném Gzemi
PFipustné vyuziti:

— liniové stavby v pridruzeném dopravnim prostoru (cyklistické a pési komunikace, stezky pro rekreacni sport),
zastavky hromadné dopravy,

— stavby dopravnich ploch, jako jsou parkovaci plochy, garaze, obratisté a vyhybny, shromazdovaci a rozptylové
plochy, chodniky

— Cerpaci stanice pohonnych hmot

— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zarezy, opérné zdi, mosty, protihlukové stény,
apod.),

— liniové stavby technické infrastruktury nevylu€ujici hlavni vyuZiti,

— vodohospodafské stavby na vodnich tocich a udrzba vodnich tokl protinajicich plochy silni¢ni dopravy,
— liniové a plosné vysadby doprovodné a izolacni zelené

— vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZzitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

— prvky USES za podminky, Ze se jednd o minimalni zasah a narudeni jejich funkénosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuZzitim

Dalsi podminky vyuZiti:

— destové vody z komunikaci budou odvadény patnimi ptikopy, které budou vybaveny délicimi hrazkami a voda v nich
bude ¢astecné zasakovana

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

doprava silnicni 2

Hlavni vyuZziti:

— vetejné pristupné ucelové komunikace dopravni infrastruktury mimo zastavéné uzemi obce
— polni cesty a lesni cesty

Ptipustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni stavebné souvisejici se stavbou hlavni (napf. naspy, zédfezy, opérné zdi, mosty apod.)

liniové stavby technické infrastruktury nevylucujici hlavni vyuZziti
— zafizeni a Upravy pro cyklisticky a pési provoz

— vodohospodarské stavby na vodnich tocich a Udrzba vodnich tokd protinajicich dopravni plochy
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— liniové a plosné vysadby doprovodné a izolacni zelené

Podminéné pripustné vyuZiti:

— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a narudeni jejich funkénosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, ani pfipustnym vyuzitim

— destové vody z komunikaci budou odvadény patnimi prikopy, které budou vybaveny délicimi hrazkami a voda v nich
bude ¢aste¢né zasakovana

23. PLOCHY DOPRAVNI{ INFRASTRUKTURY
doprava vodni [DV]

Hlavni vyuZziti:

— stavby a zafizeni pro vodni dopravu

Pfipustné vyuziti:

— pfistavisté, mola, Gvazisté a kotvisté rekreacnich plavidel

— Upravy koryta reky zlepsujici podminky pro rekreacni vodni dopravu
— verejna prostranstvi, hristé, plaze

— nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZiti:

— doplnkové stavby a zatizeni za podminky prokazani ucelu provozniho zazemi staveb a zatizeni pro vodni dopravu

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pripustném vyuZiti a zaroven s nimi nesouvisejici

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

technicka infrastruktura vseobecna

Hlavni vyuZziti:

— plochy a zafizeni technické infrastruktury se samostatnym vymezenim (zasobovani vodou — vodojemy a vodovodni
sité véetné zafizeni, odkanalizovani — Cistirny odpadnich vod, destové usazovaci nadrze, zachytné nadrze vcetné siti
a zafizeni, centralni zadsobovani teplem — vytopny, kotelny a sité véetné zafizeni, zasobovani zemnim plynem —
zatizeni pro skladovani plynd a sité vCetné zatizeni, zasobovani elektrickou energii — sité véetné zafizeni, elektronické
komunikace — telefonni Ustfedny, vysilaci zafizeni a datova centra)

PFipustné vyuziti:

— stavby a zafizeni pro spravu a provoz technické infrastruktury (administrativa, zazemi zaméstnancd, sklady)

— stavby a zafizeni pro drobnou femesinou vyrobu a sluzby souvisejici se spravou a provozem technické infrastruktury
— parkovaci plochy, garaze, manipulaéni plochy

— Cerpaci stanice pohonnych hmot souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

— nezbytna dopravni a ostatni technicka infrastruktura

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— doprovodna a izolacni zelen

— vodni plochy, vodni toky
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Podminéné pripustné vyuZziti:

— prvky USES za podminky, Ze se jedna o minimalni zasah a narugeni jejich funkénosti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené a nesouvisejici s hlavnim, ani pfipustnym vyuzitim

25. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba lehka

H Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro lehkou primyslovou vyrobu, vyrobni sluzby, skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby,
které svym provozovanim a technickym zafizenim nenarusi uzivani pozemka, staveb a zafizeni za hranici pozemku a
nesnizuji kvalitu prostredi souvisejiciho zemi (zejména hygienickymi limity a dopravni z4tézi)

PFipustné vyuziti:

— sklady pro potreby hlavniho vyuZiti

— distribucni a logisticka ¢innost

— stavby a zafizeni pro vyrobu energie

— stavby pro administrativu a stravovani zaméstnanci souvisejici s hlavnim vyuZzitim

— objekty a zafizeni pro separaci a likvidaci komunalniho odpadu, u kterych negativni vliv nepfesahne hranici této
plochy

— socialni zafizeni a Satny pro zaméstnance

— stavby a zafizeni souvisejici technické a dopravni infrastruktury
— stavebni dvory

— stavby a zafizeni pro civilni ochranu

— plochy zelené izola¢ni a okrasné

— vodni plochy, vodni toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro ubytovani za podminky, Ze se jedna o ubytovani zaméstnanctll, a Ze bude pfed povolenim
umisténi staveb prokazan soulad s pozadavky pravnich predpis(i na ochranu zdravi pred hlukem

— stavby a zafizeni pro vzdélavani, vychovu a sport, zdravotnictvi, védu a vyzkum za podminky, Ze souvisi s vyrobou
v dané plose (napr. Zakovské dilny)

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pripustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici.

Podminky prostorového uspofadani:

— maximalni vyska zastavéni: 2 NP
— maximalni procento zastavéni: 70 %
— minimalni procento ozelenéni: 10 %

Dalsi podminky vyuZiti:

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi presdhnout hranici plochy pro
vyrobu a skladovani (hluk, prach, vyvolana doprava, apod.)
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— od ploch pro bydleni, obéanské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné krajiny budou plochy areald vyroby
oddéleny ucinnym pasem izolacni zelené

26. PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI

vyroba drobna a sluzby

Hlavni vyuziti:

— plochy drobné a femeslIné vyroby a skladovani

PFipustné vyuziti:

— stavby pro vyrobni sluzby, skladovani, autodopravu a opravarenské sluzby
— stavby a zafizeni souvisejici dopravni a technické infrastruktury

— stavby pro administrativu a provoz

Podminéné pripustné vyuZiti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pfimo nesouvisejici s hlavnim vyuZitim, za podminky, Ze bude
zachovana funkce hlavniho a pfipustného vyuziti

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, ani pfipustném vyuZziti a zaroven s nimi nesouvisejici

Podminky prostorového usporadani:

— maximalni vyska zastavéni: 2 NP
— maximalni procento zastavéni: 60 %
— minimalni procento ozelenéni: 15 %

Dalsi podminky vyuziti:

— negativni vlivy provozu s vazbou na dodrZeni zdravych Zivotnich podminek nesmi pfesahnout hranici plochy pro
drobné a femesIné vyroby a skladovani

— od ploch pro bydleni, obéanské vybaveni, sport a rekreaci a smérem do volné krajiny budou plochy areal( vyroby
oddéleny ucinnym pasem izolacni zelené

PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

vodni a vodohospodarské vSseobecné

Hlavni vyuZziti:

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd (vodni nadrZze s retencni funkci, reky, potoky, dalsi bezejmenné
vodotece povrchovych vod tekouci vlastnim spadem v koryté trvale nebo po prevaZzujici ¢ast roku)

— stavby a opatreni urcené pro vodohospodarské vyuziti
Pfipustné vyuziti:

— stavby dopravni infrastruktury (napf. mosty, lavky, opérné zdi),
— souvisejici vodohospodarské stavby (napt. hraze, jezy a zdrze)
— liniové stavby verejné technické infrastruktury

— prvky USES

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici
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Dalsi podminky vyuZiti:

— pfi povolovani staveb musi byt maximalné zohlednén Uzemni systém ekologické stability

— je pozadovdno v maximalné mozné mite zachovani stavajicich drevin mimolesni zelené a nové vysadby orientovat
na tvrdé listnaté druhy

28. PLOCHY ZEMEDELSKE
orna pada [AP]

Hlavni vyuZziti:

— ornéd pada slouzici k zemédélskému obhospodarovani

PFipustné vyuziti:

— stavby charakteru zavlaZovacich a melioracnich systémd,

— trvalé travni porosty (louky a pastviny), zahrady a sady,

— protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, remizky a porosty podél mezi,
— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené,

— prvky USES

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — Géelové komunikace (polni
cesty)

Podminéné pripustné vyuZziti:

— turistické a cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze budou soucasti polnich cest,

— nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném uzemi i zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

— docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Gzemniho planu
— oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto tzemniho planu
— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zdkona vyslovné vylouceno

— vyrobny a zdroje energie

Podminky prostorového uspofadani:

— vysSkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén

29. PLOCHY ZEMEDELSKE
trvalé travni porosty [AL]

Hlavni vyuZiti:
— louky a pastviny, trvalé travni porosty
— extenzivni sady — sady s podrostem trvalého travniho porostu nebo jinych

vytrvalych bylin a dfevin na celé ploSe sadu
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Ptipustné vyuZiti:

— stavby charakteru zavlaZovacich a melioraénich systému,

— protierozni prvky, vétrolamy a liniové vysadby, solitérni stromy, remizky a porosty podél mezi,
— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené,

— prvky USES,

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim — tcelové komunikace (polni
cesty)

Podminéné pripustné vyuziti:

— turistické a cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla za podminky, Ze budou soucasti polnich cest,

— nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

— docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto tzemniho planu
— oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu
— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popripadé podminéné pripustném vyuZiti a zaroven s
nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zakona vyslovné vylouceno

— vyrobny a zdroje energie

Podminky prostorového usporadani:

— vysSkova hladina zastavby zemédélskych staveb max. 5 m nad upraveny terén

30. PLOCHY LESNi
lesni véeobecné [LU]

Hlavni vyuziti:

— pozemky urcené k pInéni funkce lesa (PUPFL) se specifickym vyuZitim podle kategorie hospodarského, ochranného
nebo lesa zvlastniho uréeni

PFipustné vyuziti:
— stavby a zafizeni pro plnéni funkci lesa (napf. hospodarské objekty, zafizeni pro chov lesni zvére, krmelce apod.),

— liniové stavby verejné dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — ucelové komunikace
(lesni cesty),

— drobné vodni toky a vodni plochy samostatné nevymezené,
— prvky USES
— turistické stezky

Podminéné pripustné vyuZiti:

— liniové stavby verejné technické infrastruktury za podminky, Ze nenarusi krajinny rdz a neohrozi stabilitu lesnich
porostl (porostll na stanovistné nebo klimaticky extrémnich plochach — lesy zvlastniho urcéeni) a lesti ochrannych

— cyklistické trasy, informacni zafizeni a odpocivadla za podminky, Ze budou situovany v rdmci lesnich cest

— nezbytné stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi, pokud by jejich umisténi v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelnych
plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize
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obory a oplocenky za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto tzemniho planu

oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu

Nepfipustné vyuziti:

pripojky inZenyrskych siti ¢i Ucelové komunikace napojujici soukromé stavby pro bydleni ¢i rodinnou rekreaci

objekty, stavby, opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZiti a
zdroven s nimi nesouvisejici —timto je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatreni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zakona vyslovné vylouceno

vyrobny a zdroje energie

PLOCHY PRIRODNI

prirodni vSseobecné

Hlavni vyuZziti:

plochy k zajiSténi podminek pro ochranu pfirody a krajiny v nezastavéném UGzemi, jako soucdst vymezeného
uzemniho systému ekologické stability krajiny a jinych chranénych Uzemi ptirody, ostatni nelesni zelen

Pfipustné vyuziti:

trvalé travni porosty

stfedni a vysoka zelen nelesniho charakteru

vodni toky a plochy

prvky USES

zvlasté chranéné plochy, plochy evropsky vyznamnych lokalit

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZziti:

liniové stavby dopravni infrastruktury, pési a cyklistické stezky, informacni zafizeni za podminky, Ze budou soucasti
polnich cest

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovdni zemédélskych plodin ¢i pro tkryt hospodafFskych zvifat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu

oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby, opatieni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pripustném vyuZziti a
zaroven s nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zatizeni a jinych opatifeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zdkona vyslovné vylouceno

vyrobny a zdroje energie

Dalsi podminky vyuZiti:

nebudou povolovany zmény kultury na ornou pudu, specidlni zemédélské kultury
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PLOCHY SMISENE KRAJINNE

smiSené krajinné vSseobecné — prirodni priority

Hlavni vyuziti:

— trvalé travni porosty (louky a pastviny),

— trvala vegetace bez hospodafského vyznamu,

— pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni prevazujiciho zplsobu vyuZiti,
— prirodé blizka vyuZziti Gzemi, vedouci ke zvySovani jeho retence

— realizace padoochrannych pfirodé blizkych opatfeni a opatfeni ke zvySeni ekologické stability krajiny (napf. meze s
vicepatrovou zeleni, trvalé zatravnéni, doprovodna a liniova zeler).

PFipustné vyuziti:
— prvky USES
— zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky plvodnich drevin,

— liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuzitim — uc¢elové komunikace, polni a
lesni cesty

— turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla a souvisejici technicka vybavenost (napf.
odpadkové kose, lavky pres vodotece)

Podminéné pripustné vyuZziti:

— orna pada, nebudou-li tim dotéeny zajmy ochrany pfirody (vyskyt zvlasté chranénych druh(, mokrad),

— nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt hospodarskych zvifat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

— docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Gzemniho planu
— oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu
— liniové stavby verejné technické infrastruktury, pokud nenarusi krajinny raz

Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby, opatreni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZiti a
zaroven s nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zatizeni a jinych opatifeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zdkona vyslovné vylouceno

— vyrobny a zdroje energie

Dalsi podminky vyuZiti:

— pfipovolovani staveb a provadéni ¢innosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
musi byt zohlednény vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény Gzemni
predpoklady jejich funkénosti,

— vyuZiti ploch nesmi mit negativni vliv na krajinny raz, pfirodni ekosystémy, vodni rezim, padni kryt, pfip. omezit
moznosti migrace organisma.

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

smiSené krajinné vSeobecné — sportovni vyuziti

Hlavni vyuZziti:

— plochy souZici k prileZitostnému sportovnimu vyuZiti (zdravotné rekreacni aktivity, zazemi vodnich sportd,

58



Navrh pro vefejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

PFipustné vyuziti:

trvalé travni porosty (louky a pastviny), zahrady a sady,

realizace pldoochrannych pfirodé blizkych opatfeni a opatfeni ke zvyseni ekologické stability krajiny (napf. meze s
vicepatrovou zeleni, trvalé zatravnéni, doprovodna a liniova zelen),

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokd bez rozliseni pfevaZzujiciho zplsobu vyuZiti,
trvald vegetace bez hospodarského vyznamu,

zmény drevinné skladby porostl ve prospéch geograficky ptvodnich dfevin,

liniové stavby technické infrastruktury

liniové stavby dopravni infrastruktury souvisejici s hlavnim nebo pfipustnym vyuZitim — Gcelové komunikace (polni a
lesni cesty)

turistické stezky, cyklistické stezky, informacni zafizeni, odpocivadla a souvisejici technickd vybavenost (napfr.
odpadkové kose, verejné osvétleni, lavky pres vodotece)

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby, opatfeni a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZiti a
zdroven s nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném
a podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatreni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zakona vyslovné vylouéeno

vyrobny a zdroje energie

Dalsi podminky vyuziti:

pfi povolovani staveb a provadéni Cinnosti souvisejicich s hlavnim, pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuZzitim
musi byt zohlednény vymezené prvky Uzemniho systému ekologické stability a zachovany/zajistény Gzemni
predpoklady jejich funkénosti

vyuZiti ploch nesmi mit negativni vliv na krajinny raz, pfirodni ekosystémy, vodni rezim, padni kryt, pfip. omezit
moznosti migrace organism

PLOCHY SMISENE KRAJINNE

smiSené krajinné vseobecné — zemédélstvi extenzivni

Hlavni vyuZziti:

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pldniho fondu mimo intenzivni formy zemédélského
hospodareni, typicky mensi policka, malé plochy luk a pastvin, mensi sady a produkéni zahrady

Pfipustné vyuZziti:

prvky USES

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

stavby a opatfeni uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstraniovani jejich disledkd
protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi

ochranng, izolacni a krajinotvorna zelen, meze, remizy

pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tok(l bez rozliSeni prevazujiciho zpUsobu vyuZiti véetné doprovodné zeleng,
mokrady

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa, za podminky zachovani dominantniho zemédélského vyuZiti plochy
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— nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt hospodarskych zvirat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

— stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuziti Uzemi pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo stravovacich,
pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napriklad informacni zafizeni, rozhledny, pfistfesky apod. —to vSe za podminky,
Ze budou v souladu s charakterem Uzemi a nebudou narusovat hlavni vyuziti plochy

— docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Gzemniho planu
— oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu

Nepfipustné vyuZiti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pripustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici — timto je umisténi staveb, zafizeni a jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a
podminéné pripustném vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 122 odst. 3
stavebniho zakona vyslovné vylouceno

— vyrobny a zdroje energie

A.6.5.PODMINKY PRO VYUZITi KORIDORU

1. KORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURU
koridor dopravy vodni [DV]

Hlavni vyuZiti:

— stavby a zafizeni pro vodni dopravu

Ptipustné vyuZiti:

— pfristavisté, mola, Uvazisté a kotvisté rekreacnich plavidel

— Upravy koryta reky zlepsujici podminky pro rekreacni vodni dopravu
— verejna prostranstvi, hristé, plaze

— nezbytnd dopravni a ostatni technickd infrastruktura

Podminéné pripustné vyuZziti:

— doplrikové stavby a zafizeni za podminky prokazani ucelu provozniho zdzemi staveb a zafizeni pro vodni dopravu

Nepfripustné vyuziti:

— objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti a zaroven s nimi nesouvisejici

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

koridor protipovodiovych opatreni

Hlavni vyuZiti:

— protipovodniové hraze, stény, valy a zafizeni

— ochrannad a izola¢ni zelef na prvcich protipovodnovych opatfeni
PFipustné vyuZiti:

— zaloZeni prvkll tzemniho systému ekologické stability

Podminéné pripustné vyuZziti:

— liniové stavby dopravni infrastruktury, pési a cyklistické stezky, informacni zafizeni za podminky, Ze nebudou mit
negativni vliv na stabilitu hréazi a valt a budou navazovat na sit polnich cest

— liniové stavby technické infrastruktury za podminky, Zze nebudou mit negativni vliv na stabilitu hraze
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Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

KORIDORY PRO TECHNICKOU INFRASTRUKTURU

koridor energetiky

Hlavni vyuZziti:

liniové stavby pro zasobovani elektrickou energii

PFipustné vyuziti:

objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury
souvisejici dopravni infrastruktura

verejnd prostranstvi a verejna zelen

ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné vyuZiti:

doplnkové stavby a zafizeni za podminky prokazani ucelu provozniho zazemi staveb a zafizeni pro elektroenergetiku

Nepfipustné vyuziti:

objekty, stavby a ¢innosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popfipadé podminéné pfipustném vyuZziti a zaroven s
nimi nesouvisejici

KORIDORY PRO OPATRENi NESTAVEBNi POVAHY

koridor protieroznich opatieni

Hlavni vyuZiti:

liniova protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi zemédélské pldy (typicky sbérné protierozni prllehy s
doprovodnou vegetaci, protierozni meze a hrazky, sbérné protierozni prikopy), plochy ke zvySovani retencnich
schopnosti volné krajiny

Pfipustné vyuziti:

pozemky urcené k plnéni funkci lesa, ochranna, izolacni a krajinotvorna zelen, meze, remizy
doprovodna zelen podél vodoteci

vysoka nelesni zelen, kroviny

ochranng, izolac¢ni a krajinotvorna zelen

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, moktady

liniové stavby technické infrastruktury

Podminéné pripustné vyuZiti:

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt hospodaiskych zvirat, pokud by jejich
umisténi v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuziti Gzemi pro ucely rekreace a cestovniho ruchu mimo stravovacich,
pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napriklad informacni zafizeni, rozhledny, pfistfesky apod. —to vSe za podminky,
Ze budou v souladu s charakterem Gzemi a nebudou narusovat hlavni vyuZiti plochy
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Nepfipustné vyuziti:

— objekty, stavby a Cinnosti neuvedené v hlavnim, pfipustném, popripadé podminéné pripustném vyuziti a zaroven s
nimi nesouvisejici
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A.7. VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE

PROSPESNYCH OPATRENI, STAVEB A OPATRENI
K ZAJISTOVANI OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

V navrhu Uzemniho planu St&chovice jsou v samostatném vykresu Vykres vefejné prosp&inych staveb, opatfeni a
asanaci vymezeny plochy a koridory verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatteni.

Pro vSechny uvedené verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni lze prava k pozemkim a stavbam
odejmout nebo omezit.

A.7.1.VEREJNE PROSPESNE STAVBY

A.7.1.1. VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Stéchovice vymezuje verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury — viz tabulka:

Oznaceni

VPS Popis VPS Katastrdlni tzemi
. - oy . . Masecin, Stéchovice
VD.01 Stavebni Upravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Masecina Z.110 Pra;yu chovice u
VD.02 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.03 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.04 Stavebni Upravy mistni komunikace z Masecina do Hvozd( Z.113 Masecin
VD.05 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.06 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.07 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.08 Rozsiteni parkovisté u autobusového nadrazi Stéchovice 2.109 Stéchovice u Prahy
VD.09 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.10 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
VD.11 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni
Nova cesta v krajiné — tangencialni propojka mezi stavajicimi radidlnimi ”
VD.12 N o M
komunikacemi severné od sidla Masecin Z.150 asecin
VD.13 Nova cgsta v k.rajlne —vtangelnaalm prcv>IpOJka mezi stavajicimi radidlnimi Mase&in
komunikacemi severné od sidla Masecin Z.151
VD.14 Nova c?sta % k.rajlne —t?ngenctalnl p,ropOJka mV('e2| stdvajicimi radidlnimi Mase&in
komunikacemi severovychodné od sidla Masecin Z.152
, - , . . Masedin, Stéchovice u
VD.15 Nova cesta v krajiné podél nadregionalniho biokoridoru Z.153 Prahy
VD.16 Novd cesta v krajiné — zokruhovani cestni sité jizné od sidla Masecin Z.154 Masecin
vD.17 Nové cesta v krajiné — zokruhovani cestni sité jizné od sidla Masecin Z.155 Masecin
VD.18 Nova cesta v krajiné mezi zastavbou Masecina a lesnim masivem na jihu Z.156- | Masecin
VD.19 zlepSeni parametr(i vodni cesty Vitava v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha | Masecin, Stéchovice u

—Trebenice, f. km 92,0, vCetné staveb souvisejicich CNZ.DV-01

Prahy
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A.7.1.2. VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prospéiné stavby technické infrastruktury — viz tabulka:

Oznaceni . o ,
VPS Popis VPS Katastrdlni uzemi
VT.10 Navrh intenzifikace COV T¥ebenice Z.124 Stéchovice u Prahy
VT.11 Zdvojeni elektrického vedeni VVN 110 kV Beneov — Stéchovice CNZ.TE-21 Stéchovice u Prahy

A.7.1.3. VEREJNE PROSPESNE STAVBY SLOUZICi KE SNIZOVANiI NEBEZPECi V UZEMI

Uzemni plan Stéchovice vymezuje verejné prospésné stavby slouzici ke snizovani nebezpeéi v izemi — viz tabulka:

Oznaceni . o ,
VPS Popis VPS Katastrdlni uzemi
VN.16 Stéchovice — protipovodiiovéd ochrana CNZ.PP-20 Stéchovice u Prahy

A.7.2.VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

A.7.2.1. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI SLOUZICi KE SNIZOVANi NEBEZPECi V UZEMi

Uzemni plan Stéchovice vymezuje verejné prospééna opatteni slouZici ke snizovani nebezpeéi v izemi — viz tabulka:

Oznaceni . I ,

VPO Popis VPO Katastrdini uzemi

VN.01 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.02 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.03 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.04 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.05 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.06 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.07 neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

VN.OS Ploc,havne.lesnl kraljlnne zelené pro zvySovani retencnich schopnosti Uzemi Mase&in
v misté nivy vodniho toku K.18
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,

VN.09 protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni prikopy i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-10
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,

VN.10 protierozni pralehy, protierozni hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-11
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,

VN.11 protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni prikopy ¢i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-12
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,

VN.12 protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-13
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Oznaceni . o ,
VPO Popis VPO Katastrdlni tzemi
Liniova biotechnicka protierozni opatfeni jako jsou protierozni meze, vo Eaw .
. ;o - Lo . - v . Masecin, Stéchovice u
VN.13 protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni prikopy ¢i jejich kombinace Prah
CNU.PE-14 y
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,
VN.14 protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-15
Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze,
VN.15 protierozni pralehy, protierozni hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace | Masecin
CNU.PE-16
A.7.2.1. VEREJNE PROSPESNA OPATRENI PRO VYTVARENI PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU

EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni plan Stéchovice vymezuje vefejné prospésna opatieni pro vytvareni prvkd Uzemniho systému ekologické
stability — viz tabulka:

Oznaceni
VPO

Popis VPO

Katastrdlni uzemi

Vu.01

nadregionalni biokoridor NRBK.59 Stéchovice K.11a, K.11b

Stéchovice u Prahy

A.7.3.PLOCHY PRO ASANACI

Plochy pro asanaci, asanac¢ni opatfeni, vefejné prospésné stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpeénosti statu, pro
které Ize préva k pozemkim a stavbam vyvlastnit, ndvrh Uzemniho pldnu Stéchovice nevymezuje.
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A.8. KOMPENZACNI OPATRENI PODLE ZAKONA O
OCHRANE PRIRODY A KRAJINY

Kompenzaéni opatFeni UP Stéchovice nestanovuje.
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A.9. VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO
ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

Uzemni plan Stéchovice vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovanim
uzemnich studii.

Tyto studie budou zpracovany za niZze uvedenych podminek, pficemz Ih(ta pro poftizeni Uzemni studie, schvaleni
pofizovatelem a jeji vloZzeni do Narodniho geoportalu Uzemniho planovani je stanovena do 6 let od vydani tzemniho
planu, tj. do ceereeeiee e (datum bude doplnéno po vyddni izemniho pldnuy).

US.01: ,Masecin U ktizku“, zastavitelna plocha; bydleni individualni (Bl) Z.88

Podminky pro pofizeni:

a) rozsahlou plochu tesit jako jeden celek

b) vymezit vnitini strukturu ploch verejnych prostranstvi

c) stanovit napojeni na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) vymezit pozemky pro rodinné domy v ramci zastavitelné plochy; minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného
pro hlavni stavbu: 900 m?

e) vnitfni uspofddani zastavitelné plochy umoini jeji prostupnost do krajiny
US.02: neobsazeno, plocha vypusténa po spolecném jedndni

US.03: ,Masecin Nad Horou*, zastavitelna plocha; bydleni individudlni (Bl) Z.96
Podminky pro pofizeni:

a) rozsahlou plochu tesit jako jeden celek

b) vymezit vnitini strukturu ploch verejnych prostranstvi

c) stanovit napojeni na vetejnou dopravni a technickou infrastrukturu

d) vymezit vhodnou parcelaci zastavitelné plochy pro rodinné domy; minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného
pro hlavni stavbu: 900 m?

e) v ramci parcelace stanovit v plose Z.96 pozici vefejného prostranstvi v min. rozsahu 0,1795 ha mimo dopravni
obsluhu Gzemi

f) toto verejné prostranstvi bude rfeseno jednim polygonem a vyuZito jako plochy vefejnych prostranstvi — verejna

vvey

g) vnitfni usporadani zastavitelné plochy umozni jeji propustnost do krajiny
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A.10. UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU
VYKRESU K NEMU PRIPOJENE GRAFICKE CASTI

Pocet listi textové ¢asti UP Stéchovice (vyrokova &ast):
68 Cislovanych stran textu
Pocet vykrest grafické ¢asti UP Stéchovice (vyrokova éast):

3 vykresy grafické ¢asti, oznacenych poradovymi Cisly:

la Vykres zakladniho ¢lenéni izemi 1:5000
1b Hlavni vykres 1:5000
1c Vlykres verejné prospésnych staveb a opatreni 1:5000
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