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B.1. STRUCNY POPIS POSTUPU PORIZENiIi UZEMNIHO
PLANU STECHOVICE

B.1.1. ROZHODNUTI O PORIZENi UZEMNIHO PLANU

Zastupitelstvo méstyse Stéchovice rozhodlo o pofizeni Gzemniho pldnu usnesenim ze dne 17. 12. 2010, uréenym
zastupitelem byl jmenovan Ing. Oldfich Mach. O potizeni Uzemniho planu pozadal méstys 7. 11. 2011 Méstsky urad
Cernogice, odbor tzemniho planovani, jako pfisluiny Gfad Gzemniho planovani (dale jen , potizovatel”).

B.1.2. ZADANi UZEMNIHO PLANU

Navrh zadani tzemniho planu Stéchovice (dale jen ,navrh zadani“) zpracovany pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem byl zvefejnén verejnou vyhlaskou dne 21. 12. 2012, pofizovatel jej zaslal dotéenym organiim, sousednim
obcim a krajskému Uradu. Krajsky ufad Stfedoceského kraje ve svém stanovisku z 11. 1. 2013 vyloudil vyznamny vliv
budouciho feSeni Uzemniho planu na evropsky vyznamné lokality a ptali oblasti a jako organ SEA nepoZadoval
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi (posouzeni SEA). Navrh zadani tedy neobsahoval poZadavek na vyhodnoceni vlivl
na udrzitelny rozvoj Uzemi.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem upravil zadani podle vysledk( projednani, upravené zadani tzemniho
planu bylo Zastupitelstvem méstyse Stéchovice schvédleno 13. 3. 2014. Od 7. 11. 2014 byl jmenovan uréenym
zastupitelem pan Milo§ Capek, starosta Stéchovic, kterého jako uréeného zastupitele potvrdilo Zastupitelstvo méstyse
Stéchovice 26. 10. 2018, a pak znovu 28. 3. 2019.

B.1.3. SPOLECNE JEDNANi O UZEMNiM PLANU

Dle projednaného a schvéleného zadéni byl zpracovén Navrh Gzemniho planu Stéchovice (dale jen ,,navrh“ nebo ,navrh
uzemniho planu®). Vefejnou vyhlaskou dorucil pofizovatel navrh tzemniho planu —zvefejnénou dne 7. 5. 2019 na Gfedni
desce méstyse Stéchovice a na Gfedni desce pofizovatele s uvedenim, kde je moiné se s ndvrhem seznamit, véetné
pouceni, kde a v jaké Ihité mUzZe kazdy uplatnit své pfipominky. Navrh izemniho planu byl také zvefejnén zplsobem
umoznujicim dalkovy pfistup. Pofizovatel také oznamil misto a dobu konani spolecného jednani o navrhu uzemniho
planu jednotlivé dot¢enym organim, krajskému Gradu, obci, pro kterou je zemni plan pofizovan a sousednim obcim a
vyzval dotcené organy k uplatnéni stanovisek a sousedni obce k uplatnéni pfipominek. Krajskému Gradu predal
pofizovatel navrh pro posouzeni z hledisek koordinace vyuzivani tzemi s ohledem na Sirsi vztahy, souladu s politikou
uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem. Pofizovatel také vyrozumél opravnéné investory
o doruceni ndvrhu Uzemniho pldnu s uvedenim mist, kde se s navrhem seznamit, v€etné pouceni o moznosti uplatnit
pfipominky.

Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem vyhodnotil vysledky projednani. Vzhledem ke znacnému mnoZstvi
pozadavkd dotéenych organl bylo tfeba vice dohod a také prepracovani znacné casti navrhu. Doslo ke zméné
zpracovatele a urceného zastupitele — od 13. 12. 2022 je urcenou zastupitelkou pani Katefina RoZni¢kova — starostka
méstyse. Od 1. 1. 2024 nabyl U¢innosti novy stavebni zakon ¢. 283/2021 Sb., podle pfechodného ustanoveni § 323
odst. 8 tohoto zdkona plati, Ze bylo-li prede dnem nabyti Ucinnosti tohoto zakona zahajeno spolecné jedndni o navrhu
uzemniho pldnu nebo jeho zmény nebo regulacniho planu nebo jeho zmény, dokonci se €innosti zakonéené Upravou
navrhu po spole¢ném jednani podle dosavadnich pravnich predpis(. Pfi Upravé se zajisti soulad obsahu uvedené tzemné
pldnovaci dokumentace s timto zdkonem.

Na zakladé vysledkd projednani a dohod s dotéenymi organy byl zpracovan navrh Gzemniho planu pro verejné
projednani v rozsahu vyZadovaném timto zakonem, ktery zajistuje soulad obsahu navrhu Gzemniho planu s novym
stavebnim zakonem. Upraveny navrh zohlednuje také aktualizaci zastavéného Uzemi, aktualizaci Uzemné analytickych
podklad(, vydané aktualizace Zasad Gzemniho rozvoje, aktualizace Politiky Gzemniho rozvoje, aktudlné platné vyhlasky
a jednotny standard Uuzemné planovaci dokumentace. Dotéené orgdny uplatni stanoviska k ¢astem, které byly od
spole¢ného jednani zménény.

B.1.4. SPOLECNE JEDNANi O UZEMNiM PLANU

Bude doplnéno po ukonceni verejného projedndni.
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B.2. VYHODNOCENI SOULADU S CiLI A UKOLY UZEMNIHO
PLANOVANI A S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI
DLE § 38 A § 39 STAVEBNIHO ZAKONA

B.2.1.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl UZEMNiHO PLANOVANI

Dle & 38 stavebniho zdkona jsou definovdny tyto cile Uzemniho planovani, u nichZ je zaroven vyhodnoceno jejich
naplfiovani v UP Stéchovice:

(1) Cilem uzemniho pldnovdni je soustavné a komplexné resit funkcni vyuZiti izemi, stanovovat zdsady jeho plosného a
prostorového usporaddni a vytvdret predpoklady pro udrZitelny rozvoj tzemi spocivajici ve vyvaZeném vztahu podminek
pro pfiznivé Zivotni prostredi, pro hospoddrsky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel uzemi, ktery uspokojuje
potreby soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhodnoceni: Redeni UP Stéchovice napliiuje ve vyvazeném poméru viechny tii pilite udrzitelného rozvoje Gzemi.

Z hlediska environmentainiho pilite UP chrani viechny vyznamné pFirodni hodnoty v Gzemi, ptedeviim rozsahlé lesni
komplexy, vyznamné vodni toky Vitavu a Kocabu, vodni nadri Stéchovice i zemédélskou krajinu rozkladajici se prevazné
v okoli Maseéina. Konkrétné je v UP vyfesen problém s velkym mnozstvim rekreaénich objektl v lesich, chaty jsou
stabilizovany a je zamezeno jejich dalSimu ploSnému rozvoji. Specificky jsou reseny zabory lesi zahradami chat a
rodinnych domu predevsim v osadé Hvozdy. Zde je nastaven rezim, kdy jsou zahrady potvrzeny, ovSsem nedovoluji
intenzifikaci zastavby. Odloucené fragmenty lesa jsou navrieny kvyjmuti zPUPFL, nebot jejich lesnické
obhospodarovéni je jiz neefektivni. Nové vymezeny rezim ploch pfirodnich oviem i naddle poZaduje primarné
ekologickou funkci dotéenych pozemkd. Ve vztahu k vodnim tokGim a vodni nadrzi UP tyto vodni prvky stabilizuje,
zamezuje nevhodné zdastavbé v jejich blizkosti zhorSujici odtokové poméry a plnéni ekologickych funkci. V okoli
Masedina byly oproti platnému UPSU Stéchovice zasadné redukovany zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a tim
ochranéna zemédélska plda i volna krajina.

Z hlediska socidlniho pilite UP vyvazené fedi rozvoj dominantni obytné funkce. V okoli Maseéina byly oproti platnému
UPSU Stéchovice zasadné redukovany zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, nebof jejich rozsah a kapacita ohrozovaly
vyvazenost pilitl udrZitelného rozvoje. Bylo zohlednéno, Ze Uzemi méstyse je sice pro bydleni atraktivni z hlediska
relativni blizkosti Prahy, ovsem zaroven je Gzemi méstyse na Prahu napojeno pouze méné kapacitnimi dopravnimi mody
— de facto pouze jednou krajskou silnici 11/102. Kromé autobusové dopravy po této silnici tak chybi spojeni kapacitné;si
ekologickou Zelezni¢ni dopravou, popf. alespon po kapacitnéjsi silnici vedouci mimo zastavéna Gzemi obci. Intenzivni
rozvoj bydleni ve Stéchovicich by tak vyznamné prohluboval problémy se zahlcenim metropolitni oblasti Prahy
automobilovou dopravou. Jesté vice se problém s nedostateénym dopravnim napojenim projevoval u sidla Masecin,
které je na silnici 11/202 napojeno silnici s velmi Gzkym hrdlem na okraji Stéchovic, bez redlné moznosti feseni této
dopravni zavady. Kapacita ponechanych zastavitelnych ploch postacuje k zajisténi mirnéjsiho rlistu po¢tu obyvatel, ktery
odpovida kapacitdm zakladnich systém0 veiejné infrastruktury — predeviim kapacité zS a MS. Pro jejich mozny rozvoj
je navic vymezena zastavitelna plocha v Peskové. Vedle obytné funkce UP pfipousti v plochach smi$enych obytnych a
plochach bydleni i rozvoj mensich obchodU a sluzeb, které mohou zvySovat podminky pro kvalitni bydleni.

Z hlediska ekonomického pilite UP stabilizuje stavajici vyrobni aredly, predevéim arealy v Peskové a areal elektrarny u
vodni nadrze Stéchovice. UP zohledriuje, fe podstatnd ¢4st obyvatel méstyse bude za praci pfirozené dojizdét do
nejvétiiho ekonomického centra CR, hlavniho mésta Prahy. Nevymezuji se tak nové plochy uréené p¥imo pro
ekonomické ¢innosti, rozvoj mensich obchodd, sluzeb i staveb pro drobnéjsi vyrobu je pripustén v plochach smisenych
obytnych v centru méstyse a plochach bydleni. Ochranou pfirodnich hodnot izemi je ochranén i potencidl méstyse pro
rozvoj cestovniho ruchu, ktery mize k rozvoji ekonomické zakladny méstyse taktéz dil¢im zplisobem pfispét.

(2) Uzemni plénovdni zajistuje pfedpoklady pro udrZitelny rozvoj izemi a za timto ticelem vyhodnocuje potencidl rozvoje
uzemi a progndzy jeho dalSiho vyvoje.

Vyhodnoceni: Redeni UP Stéchovice vychazi z vyhodnoceni postaveni méstyse v sidelni struktufe, konkrétné na okraji
Metropolitni rozvojové oblasti Prahy. Zaroven zohlednuje vysokou kvalitu pfirodniho prostredi Gzemi méstyse. Z obojiho
vyplyva vyznamna atraktivita Uzemi méstys predevsim pro rozvoj bydleni, popt. rekreace. Tato atraktivita byla v ramci
feseni UP nicméné korigovana vyhodnocenim dopravniho propojeni méstyse s Prahou. Uzemi méstyse je na Prahu
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napojeno pouze méné kapacitnimi dopravnimi mody — de facto pouze jednou krajskou silnici 11/102. Kromé autobusové
dopravy po této silnici tak chybi spojeni kapacitnéjsi ekologickou Zelezni¢ni dopravou, popt. alespon po kapacitnéjsi
silnici vedouci mimo zastavéna Uzemi obci. Intenzivni rozvoj bydleni ve Stéchovicich by tak vyznamné prohluboval
problémy se zahlcenim metropolitni oblasti Prahy automobilovou dopravou. Redeni UP z hlediska nastaveni rozvoje
bydleni a souvisejicich funkci je vyslednici vySe uvedenych vychodisek.

(3) Cilem tzemniho pldnovdni je také zvysovat kvalitu vystavéného prostredi sidel, rozvijet jejich identitu a vytvdret
funkcéni a harmonické prostredi pro kaZdodenni Zivot jejich obyvatel.

Vyhodnoceni: V UP Stéchovice je zohlednén stdvajici charakter zastavby v jeho jednotlivych sidlech a ochranény
vyznamné stavby a plochy vefejnych prostranstvi, které jsou urcujici pro zachovani identity sidel. Konkrétné je v sidle
Stéchovic stabilizovan areal kostela sv. Jana Nepomuckého s okolnimi pozemky verejné zelené. Taktéz byly posileny
vazby sidla k Vitavé vymezenim plochy pro pfristavisté. V centralni casti sidla byly vymezeny plochy smisené obytné
pripoustéjici intenzivnéjsi zastavbu a mix funkci, ¢imz se posiluje postaveni tohoto centra a jeho potencial pro zpevnéni
vazeb obyvatel k Uzemi méstyse. V sidle Masecin je zohlednén primarné obytny charakter zastavby, je stabilizovana
naves v centru sidla, kterd by méla i naddle plnit funkci zakladniho prostoru pro setkavani obyvatel. V sidle Tfebenice je
taktéZ stabilizovana primarné obytna funkce a stabilizovany nejdilezitéjsi prostory pro setkdvani obyvatel. Z hlediska
kvality vystavéného prostfedi mnohdy problematické chatové osady jsou v UP podrobné fedeny — chaty na lesnich
pozemcich jsou stabilizovany, neni pfipustén jejich dalsi plosny rozvoj. Chaty a chalupy nachazejici se na vlastnich
zahradach jsou taktéz stabilizovany, vyuziti prostoru zahrad je omezeno na zlepSovani hygienickych a energetickych
vlastnosti stavajicich staveb.

(4) Uzemni pldnovdni chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi, a pritom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel
a zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje
ochranu nezastavéného tzemi a ochranu a rozvoj zelené infrastruktury. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na
mozZnosti rozvoje uzemi a miru vyuZiti zastavéného tuzemi.

Vyhodnoceni: V UP Stéchovice jsou zohlednény predmétné hodnoty nasledujicim zptisobem:

Pfirodni hodnoty:

V fe$eném uzemi UP respektuje p¥irodni hodnoty, jejich? ochrana je dana legislativou, takze jsou zafazeny mezi limity
vyuZiti Gzemi. Jsou zakresleny v grafické ¢asti od@ivodnéni Uzemniho planu Stéchovice, koordinaénim vykresu.

Pfirodni park Stfed Cech byl stanoven na zékladé vyhlagky Okresniho narodniho vyboru Praha zépad jako oblast klidu.
Podle § 90 odst. 10 zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané ptirody a krajiny ve znéni pozdéjsich predpist byly vSechny oblasti
klidu vyhlageny jako pfirodni parky. Piirodni park Stied Cech zasahuje celou oblast Trebenic aZ po zastavéné Gzemi
Stéchovic, odkud probihda hranice parku podél feky Kocdba smérem na zépad s vybézkem, ktery zahrnuje zalesnénou
rokli v Maseéiné. Na Gzemi pfirodniho parku je v UP vymezeno pouze minimum ploch pro rozvoj zastavby, a to pouze
v prolukach ¢i tésné navaznosti na zastavéné Gzemi. Pfirodni prostiedi parku sestavajici predevsim z lest a vodniho toku
Vltavy je ochranéno, stavajici chaty v lesich jsou stabilizovany a neni pfipustén jejich plosny rozvoj.

Vyznamné krajinné prvky (VKP) se v Gzemi vyskytuji pouze v podobé nékterych z vyjmenovanych v § 3, odst. 1, pism. b)
zdkona ¢. 114/192 Sb., o ochrané pfirody a krajiny — lesy, raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy.
Registrované VKP podle § 6 cit. zakona se v feSeném Gzemi nevyskytuji. UP VKP ze zdkona v pfevainé mife respektuje,
k dotéeni lesti dochazi predevsim v Uzemi Hvozdy, kde stavajici objekty k rekreaci i bydleni a jejich zahrady leZi na lesnich
pozemcich. Stavby jsou tak za Ucelem potvrzeni a legalizace stdvajiciho stavu navrzeny do ploch s funkénim vyuZitim
RX.1, BX.1, zahrady jsou zarazeny do ploch ZX. Toto feSeni umoZznuje dalsi existenci stavajicich chat, ovsem bez plosného
rozSifovani. Odloucené fragmenty lesa jsou navrieny k vyjmuti z PUPFL, nebot jejich lesnické obhospodarovani je jiz
neefektivni. Nové vymezeny rezim ploch ptirodnich oviem i nadale pozaduje primarné ekologickou funkci dotéenych

pozemkd.

Uzemni systém ekologické stability je v UP Fesen dle aktuélnich podkladi, v souladu s nadfazenou tizemné plénovaci
dokumentaci. Navrh Uzemniho planu Stéchovice vymezuje skladebné &asti nadregionalni a lokalni hierarchie USES
v souladu s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci (ZUR SCK). V rdmci Gpravy navrhu UP Stéchovice pro verejné
projednani byla provedena komplexni revize a aktualizace skladebnych €asti nadmistniho USES dle nové vydané 3.
aktualizace ZUR SCK (vydana 26. 6. 2023). Podkladem pro vymezeni lokélniho systému byl dale Pldn mistniho USES pro
SO ORP Cernosice (Cihldr-Svoboda, s.r.o., Cistopis 09/2023) a Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze,
2019). Jednotlivé prvky byly z vySe uvedenych praci prevzaty a dale upraveny a pfizplsobeny podminkdm ndvrhu
tzemniho planu a podminkdm ochrany a tvorby krajiny. V ramci UP byla sledovana i ndvaznost na administrativni Gzemi
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sousednich obci. Prvky véech Grovni USES jsou dle moZnosti ekosystému piednostné umistény do hranic pozemkd nebo
agregovanych funkénich ploch, vyjimecné mimo né, pokud to vyZaduje charakter prvku (hranice lesa, toku, a jinych).

V ramci navrhu funkénich ploch v Navrhu UP Stéchovice bylo provedeno zpfesnéni jednotlivych skladebnych prvk USES
ve smyslu metodik Ministerstva Zivotniho prostiedi (pfedevsim dodrZena reprezentativnost biotopl a prostorové
parametry) a to jak na nadregionalni (vloZzena lokalni biocentra), tak i mistni drovni. Vysledné vymezeni skladebnych
segment (biocentra a biokoridory) byly upravovany tak, aby co nejméné zatézovaly vyuZivani krajiny a dalsi rozvoj sidla.

Zemédélsky padni fond je v UP v maximalni moiné mife ochranén. V okoli Masecina byly oproti platnému UPSU
Stéchovice zdsadné redukovény zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni a tim ochranéna zemédélskd plida i volna krajina.

Vyznamné plochy sidelni zelené jsou v UP zohlednény. Stavajici systém sidelni zelen& vychazi z historického vyvoje sidla,
kde plvodni rozvolnéna solitérni zastavba byla postupné doplfiovana a zahustovana dalsi zastavbou. Rozvoj zéstavby
vyrazné zmensil rozsah prirodnich ploch, které se organicky prolinaly do sidelni struktury, a to predevsim podél vodniho
toku Kocaba. Vzhledem k charakteru sidel a okolni volné krajiny je sidelni zelefi v intravilanu Stéchovic i pfidruzenych
obci zastoupena predevsim v podobé soukromych zahrad s malym zastoupenim verejné pfistupné zelené, kterou tvofri
zejména centralni ¢asti obci — naves v Maseting, zelef v okoli kostela sv. J. Nepomuckého ve Stéchovicich. Tato zelef
byla v UP zafazena do ploch zelen& — park( a parkové upravenych ploch (ZP), aby byla i nadéle rozvijena jeji funkce
jakoZto dlleZitého prostoru pro bezprostfedni rekreaci obyvatel a jejich spontanni i organizované setkavani.

Hodnotné stromy byly v ramci zpracovani UP identifikovana a ochranény. Na tizemi méstyse Stéchovice neni vyhladen
Zadny pamatny strom. | presto se v Uzemi nachdzeji hodnotné dreviny, které je tfeba chranit, prip. vyhodnotit jejich
kvalitu zpracovanim dendrologického posudku a zvazit jejich mozné vyhlaseni jako pamatny strom. Jako hodnotny strom
vyhodnotil zpracovatel UP nasledujici dfeviny:

Ndzev Druh pozemek p.c. katastrdlni tzemi
Lipa Svobody Lipa malolista (Tilia cordata Mill.) 679/1 Stéchovice

Dub u Villa Gineta Dub letni (Quercus robur L.) 460/3, 384/4 Masedin

Jirovce v Trebenicich |Jirovec madal (Aesculus hippocastanum L.) 2 ks 688/2 Stéchovice

Kulturni hodnoty:

V fe$eném UP respektuje nemovité kulturni pamétky, které jsou dle rejstfiku kulturnich pamatek k datu zpracovani UP
zakresleny v grafické ¢asti odGvodnéni navrhu Uzemniho planu Stéchovice, koordinaénim vykresu. Predmétné pamatky
jsou zafazeny do adekvatnich ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti, zaroveri je v UP stanovena specificka regulace
ochrany téchto pamatek pti vystavbé v jejich okoli.

C. rejstriku Cést obce | Pamdtka Pamdtka od

kostel sv. Jana Nepomuckého s farou; fara ¢p. 13, kostel, marnice,

45616/2-2316 Stéchovice ohradni zed, tstfedni k¥iz: 1958

28618/2-2317 Stéchovice | silni¢ni most pres Vltavu; 1958

10823/2-4306 Stéchovice | venkovska usedlost ép. 7

19484/2-2318 Stéchovice | pomnik — pamétni sloup

24204/2-2319 Stéchovice | socha sv. Jana Nepomuckého

Regené Gzemi je Uzemim s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zdkona ¢. 20/1987 Sb., o statni pamatkové
péci, ve znéni pozdéjsich predpisi. Pfi zemnich zadsazich do terénu na takovém uUzemi dochazi s urcitou
pravdépodobnosti k naruseni archeologickych nélezli a z hlediska pamatkové péce je tedy nezbytné provedeni
zachranného archeologického vyzkumu pfti respektovani §§ 22 a 23 pamatkového zédkona.

V pripadé jakychkoliv zemnich stavebnich praci a Uprav terénu v feSeném Gzemi bude respektovan zakon €. 20/1987
Sb., o statni pamatkové péci, v platném znéni.

Za Uzemi s archeologickymi nalezy jsou dle vyhl. 187/2007 Sb., odst. 4 povazovéna také Gzemi kulturnich pamatek.
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C. rejstriku Cést obce Ndzev uzemi s archeologickymi ndlezy Kategorie UAN
12-44-01/5 Masecin obec Masecin - stfedovéké a novovéké jadro 1]
12-44-02/2 | Stéchovice obec Stéchovice, 1. éast I
12-44-02/6 Stéchovice obec Stéchovice, 2. ¢ast I
12-44-07/3 Trebenice obec Trebenice - stfedovéké a novovéké jadro 1]
Trebenice Severni Varta
Stéchovice obec Brunsov - stfedovéké a novovéké jadro (¢ast)

V grafické ¢asti odGvodnéni Uzemniho planu Stéchovice, koordinaénim vykresu, je Gizemi s archeologickymi nalezy I1.
kategorie prostorové vymezeno.

Uzemni plén respektuje také dalsi kulturni hodnoty, jako jsou vyznamné stavebni dominanty, architektonicky cenné
stavby, vale¢né pamatniky, hroby a pietni mista. Pfi jeho zpracovani byly zohlednény ndsledujici architektonicky cenné
stavby a soubory:

Jedine¢né stavby a jejich soubory nezapsané do Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:
e  prederpévaci nadrz Stéchovice
e  vodni dilo Stéchovice
e vodnidilo Slapy
e mlynska soustava — v soucasnosti nefunkéni
e socha sv. Jana Nepomuckého, Ferdinand(v sloup
e pomnik Miroslavu TyrSovi
o  vila Andulka
e  vila Hvizdalka
e  pomnik obétem 1. svétové valky
e  Stéchovice &p. 11
e  Stéchovice &p. 12
e  Stéchovice ¢p. 18
Sté &p. 19
téchovice Cp. 116
téchovice Cp. 118
téchovice ¢p. 55
téchovice €p. 20 ¢ast
ép. 21
ép. 24
¢p. 25
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e  Stéchovice ¢p. 141

e  Stéchovice ¢p. 195

e  Trebenice ¢p. 1

e  kaplicka Tfebenice

e  Trebenice ¢p. 3

e  Trebenice bez ¢p., na pozemku p.¢. 94/1
e  Trebenice ¢p. 2

e  Masecin ¢p. 32

e  Masecin bez ¢p., na st. 64

e  Masecin Ce. 446

e  Masecin Cp. 14

e  kaplicka Masecin

e  Masecin ¢p. 40

e  Masecin ¢p. 45

e  Masecin bez ¢p., na st. 18/1
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e  Maselinép. 5
e  Masecin ¢ép. 6
. Masecin ¢€p. 25, Majorka

Urbanisticky hodnotné Uzemi:
e  osada Ztracenka

Stavebni dominanty méstského vyznamu
e  secesni kostel sv. Jana Nepomuckého (Kamil Hilbert)
e  betonovy obloukovy most Dr. Edvarda Benese
e vodni dilo Stéchovice

Civilizacni hodnoty:

UP stabilizoval v odpovidajicich plochach s rozdilnym zplisobem vyuZiti vechny ddlezité aredly ob&anského vybaveni.
V sidle Stéchovice jde o aredl zékladni a matefské $koly, domova pro seniory, Gifad méstyse, kostel sv. J. Nepomuckého
s farou, hrbitov a sportovni arealy ve Stéchovicich u Vitavy, v jizni ¢asti sidla Mase¢in a ve stfedu a na severnim okraji
sidla Trebenice. UP takté? zajistil ochranu strategicky vyznamnych staveb energetické soustavy a zaroveri ochrany pied
Zivelnimi pohromami, které jsou zafazeny do stabilizovanych ploch vyroby, technické infrastruktury a vodnich a
vodohospodatskych (vodni nadrz, vodni elektrarna a preerpavaci vodni elektrarna). UP taktéz vymezil na Vltavé koridor
pro vodni dopravu za Géelem jejiho dopravniho vyuZiti pro rekreaéni lodni plavbu. UP stabilizoval silnice II. a lll. tfidy v
plochach dopravni infrastruktury, aby ochranil jejich funkci zajistujici dopravni dostupnost méstyse pro individualni
automobilovou i vefejnou hromadnou dopravu. UP takté? komplexnim navrhem stabilizace a rozvoje systému vefejnych
prostranstvi zahrnujiciho vefejnd prostranstvi v sidlech stejné jako navazujici cestni sit ve volné krajiné zajistil rozvoj
podminek prostupnosti Uzemi méstyse i pro nemotorovou dopravu.

(5) Orgdny uzemniho pldnovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné zdjmy v uzemi a podnéty na provedeni
zmén v uzemi, vystavbu a jiné cCinnosti ovliviujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajmu vyplyvajicich z
tohoto zakona a jinych prdavnich predpisda.

Vyhodnoceni: UP Stéchovice byl projednan v jednotlivych etapach s veFejnosti i dotéenymi orgény, jejich ptipominky a
stanoviska byly ve vSech etapdch komplexné vyhodnoceny a vystupy téchto vyhodnoceni byly zapracovény.

B.2.1.2. VYHODNOCENi SOULADU S UKOLY UZEMNIHO PLANOVANIi

Dle & 39 stavebniho zdkona jsou definovdny tyto cile Uzemniho planovani, u nichz je zarovern vyhodnoceno jejich
naplfiovani v UP Stéchovice:

a) zjistovat a posuzovat stav uzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni ochrany a rozvoje hodnot Gzemi je provedeno vyie, v kap. B.2.1.1. VYHODNOCEN{
SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI, pod vyhodnocenim § 38 odst. 4 stavebniho zdkona. U vyhodnoceni je zarovef
uvedeno, jak byly pfedmétné hodnoty v izemi pfi feeni UP zohlednény.

b) stanovovat s ohledem na podminky a hodnoty uzemi koncepci vyuZiti a rozvoje tzemi, véetné dlouhodobé urbanistické
koncepce sidel, rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a stanoveni podminek prostupnosti tzemi,

Vyhodnoceni: Zakladni koncepce rozvoje méstyse a jeho sidel je stanovena v kap. A.2. vyrokové ¢asti UP, urbanistickd
koncepce v kapitole A.3. vyrokové ¢asti UP, koncepce rozvoje jednotlivych systéma veiejné infrastruktury v kapitole A.4.
vyrokové &asti UP, koncepce rozvoje krajiny v kapitole A.5. vyrokové &asti UP.

¢) provérovat a posuzovat potiebu zmén v uzemi, jejich prinosy, problémy a rizika s ohledem na ochranu verejnych zajmda
a hospoddrné vyuzivdni uzemi,

Vyhodnoceni: Vsechny vymezené plochy zmén — zastavitelné plochy, transformacni plochy, plochy zmén v krajiné a
koridory jsou jednotlivé oddvodnény v kap. B.9. odGvodnéni UP. V ramci jejich odéivodnéni jsou ovéfeny jejich piinosy,
rizika i dopad na hospodarné vyuzivani tzemi.

d) stanovovat urbanistické, architektonické, estetické a funkcni poZadavky na vyuZivani a prostorové uspofaddni uzemi
a na jeho zmény, zejména na miru vyuZiti uzemi, umisténi, uspordddni a reseni staveb a kvalitu verejnych prostranstvi,
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Vyhodnoceni: Prostorova regulace je pro jednotlivé plochy s rozdilnymi zpUsoby vyuZiti stanovena v kap. A.6. vyrokové
¢asti UP. Tato prostorova regulace zptesiiuje zakladni pravidla stanovené v urbanistické koncepci obsazené v kapitole
A.2. vyrokové &asti UP.

e) vytvdret predpoklady pro hospoddrné vyuZivani uzemi, zejména dislednym vyuZivanim zastavéného uzemi sidel
prostrednictvim cilené revitalizace znehodnocenych nebo zanedbanych ploch,

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni vyuZiti zastavéného uzemi a potieby vymezeni zastavitelnych ploch je obsazeno
v kapitole B.11. od@ivodnéni UP. Vramci tohoto vyhodnoceni je provéfen i potencidl znehodnocenych nebo
zanedbanych ploch.

f) s ohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to ucelné, vymezovat vhodné
plochy pro vyrobu; plochy pro vyrobu elektfiny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji
vymezovat rovnéZ s ohledem na cile energetické koncepce a klimatické cile stdtu,

Vyhodnoceni: V UP je ochranén strategicky vyznamny aredl vodni nadrze Stéchovice a souvisejici elektrarny zafazenim
do prislusnych stabilizovanych ploch vodnich a ploch vyroby. V plochach vodnich je stabilizovana i precerpavaci nadrz,
v plochach vyroby precerpavaci vodni elektrarna. Obnovitelné zdroje v podobé instalaci fotovoltaickych panell na
budovach jsou pfipustény v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach. S ohledem na krajinarské hodnoty v uzemi
neni pfipusténo umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji v nezastavéném Gzemi.

g) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho
ruchu,

Vyhodnoceni: Podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury méstyse jsou stanoveny v kapitole A.2. vyrokové &asti UP.
Za ucelem rozvoje cestovniho ruchu jsou ochranény vsechny vyznamné ptirodni hodnoty v izemi — lesy, vodni nadrz,
feka Vltava, Kocdba, volnd krajina kolem Masecina apod. Je stanoven kompromisni rezim ohledné individualni rekreace
— stavajici chaty jsou respektovany, s ohledem na ochranu pfirodnich hodnot neni oviem pfipustén jejich plosny rozvoj.

h) provérovat a posuzovat potiebu zmén v tzemi, zejména pak pro umisténi a uspordaddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty v uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho tzemi, tyto zmény navrhovat a stanovovat podminky pro
jejich provedeni,

Vyhodnoceni: Prostorova regulace je pro jednotlivé plochy s rozdilnymi zpUsoby vyuZiti stanovena v kap. A.6. vyrokové
¢asti UP. Pfi jejim stanoveni byl zohlednén charakter zastavby v jednotlivych astech sidel méstyse. Plo$na regulace je
vyznacena v hlavnim vykrese. Pro Casti sidel s vyrazné jinym urbanistickym charakterem ¢i jinou funkci jsou zvoleny
jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

i) stanovovat poradi provdadéni zmén v uzemi,

Vyhodnoceni: Etapizace neni v UP stanovena. Po spoleéném jednani byly vyznamné redukovany zastavitelné plochy pro
rozvoj bydleni. V souvislosti s tim bylo vyhodnoceno, Ze zbyvajici rozvojové plochy neni nutné etapizovat, nebot nemaji
takovy rozsah, aby byla etapizace pfimérena a davodna.

j) koordinovat verejné zajmy a podnéty na provedeni zmén v uzemi,

Vyhodnoceni: UP Stéchovice byl projednén v jednotlivych etapach s veFejnosti i dotéenymi orgény, jejich pfipominky a
stanoviska byly ve vSech etapach komplexné vyhodnoceny a vystupy téchto vyhodnoceni byly zapracovany.

k) vyvmezovat verejné prospésné stavby a verejné prospésnd opatreni,

Vyhodnoceni: VPS a VPO jsou vymezeny v kapitole A.7. vyrokové ¢asti UP.

1) vytvadret a stanovovat podminky pro sniZovdni nebezpeci v uzemi, zejména pred ucinky povodni, sucha, eroznich jevi
a extrémnich teplot,

Vyhodnoceni: Jednotliva opatfeni jsou vymezena v kapitole A.6. vyrokové ¢asti UP. Pfedevsim se jedna o vymezeni ploch
zmén v krajiné s cilem zatravnéni oranych poli na erozné ohrozenych svazich, popt. vymezeni protieroznich koridor(.
m) uplatriovat poZadavky na adaptaci sidel a uspordddni krajiny vyplyvajici ze zméeny klimatu,

Vyhodnoceni: Komplexné je fe$ena koncepce zelené infrastruktury stanovena v kapitole A.4.3. vyrokové ¢asti UP.
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n) proverovat a vytvdret v tzemi podminky pro hospoddrné vynakladdni prostredki z verejnych rozpocti na zmény v
uzemi,

Vyhodnoceni: Rozvoj sidel je navrzen pouze ve formé zastavitelnych ploch pfimo navazujicich na zastavéné Gzemi sidel,
coZ zajistuje optimalni podminky pro napojeni téchto ploch na stavajici sité technické infrastruktury i na stavajici
komunikaéni kostru sidel.

0) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi obrany a bezpecnosti statu a civilni ochrany,

Vyhodnoceni: Predmétné zajmy jsou pro potifeby méstyse zajistény integralni funkci staveb — sklepy dom0 pro Gkryt
obyvatel, aredly ob¢anského vybaveni pro nouzové ubytovani ¢i shromazdovani obyvatel.

p) vytvdret v uzemi podminky pro odstranovdni ndsledki ndhlych hospoddrskych zmén zejména provérovdanim a
pripadnym vymezovdnim zastavitelnych ploch nebo transformacnich ploch,

Vyhodnoceni: Predmétny Ukol je v kontextu méstyse Stéchovice irelevantni. Ekonomicka zakladna méstyse se opira o
vazbu na nejvétsi ekonomické centrum zemé, hlavni mésto Prahu.

q) urcovat nutné asanacni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Vyhodnoceni: V rdmci zpracovani UP nebyla zji$téna nutnost téchto opatteni.

r) requlovat rozsah ploch pro vyuzivdni prirodnich a nerostnych zdroju, vytvdret a stanovovat podminky pro jejich vyuZiti,
Vyhodnoceni: Na Uzemi méstyse nejsou aktudlné sledovany zajmy na tézbu nerostl, navrzenym rozvojem sidel nejsou
nerostné zdroje ohrozeny.

s) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle jinych prdvnich predpisi pred vyznamnymi negativnimi vlivy zamerd na
tuzemi a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud tak stanovi jiny pravni predpis.

Vyhodnoceni: V rdmci zpracovani UP nebyla zji§téna nutnost jiné ochrany tzemi dle ostatnich zvlastnich predpisti.

B.2.2. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

B.2.2.1. VYHODNOCENi SOULADU S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA

UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly Gzemniho pldnovani stanovenymi v § 38 a 39 stavebniho zakona (vyhodnoceni
viz kapitola B.2.1. odGvodnéni.

V souladu s § 25 pism. b) stavebniho zdkona je pofizovatelem UP Méstsky Giad Cernosice, tedy ptislugny Gfad Gzemniho
planovani.

V souladu s § 59 stavebniho zakona je UP zpracovén v jednotném standardu Gzemné planovaci dokumentace.
V souladu s & 60 stavebniho zakona je mapovym podkladem pro UP aktudlni katastralni mapa.

V souladu s § 80 odst. 2, pism. a) aZ pism. g) stavebniho zdkona UP vymezuje zastavéné Uzemi, stanovi zakladni koncepci
rozvoje Uzemi obce, jeho urbanistickou koncepci a urbanistickou kompozici (véetné vymezeni ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti a ploch transformacnich a zastavitelnych a v€etné vymezeni systému verejnych prostranstvi a systému
sidelni zelené&), a dale koncepci vetejné infrastruktury. UP pro viechny plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti stanovi
podminky jejich vyuZiti a prostorového usporadani a vymezuje téZ plochy pro verejné prospésné stavby a verejné
prospésna opatreni.

V souladu s § 80 odst. 3 stavebniho zdkona je UP zpracovan v souladu s PUR CR (vyhodnoceni viz kapitola B.4.1.
odiivodnéni, Uzemnim rozvojovym pldnem (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. od@ivodnéni) a ZUR Stfedoceského kraje
(vyhodnoceni viz kapitola B.4.3. odCvodnéni).

UP nevyuZiva moznosti vyplyvajici z § 81 odst. 1 stavebniho zakona vymezit plochy &i koridory Gizemnich rezerv ani €lenit
uzemi na lokality dle prevladajiciho vyuZziti. Navrh plosného rozvoje byl vyznamné redukovan, urbanisticky charakter
sidel je do velké miry prehledny, a proto je prevazujici cilovych charakter jednotlivych ¢asti Uzemi stanoveny v ramci
podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani jednotlivych ploch.

Z tedeni UP nevyplynula potfeba vyuzit moZnost vyplyvajici z § 81 odst. 2 stavebniho zakona vymezit zastavitelné Gzem.
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Z fedeni UP nevyplynula ani potieba stanovit podminku uzavfeni planovaci smlouvy, kterd vyplyvé z § 81 odst. 3
stavebniho zakona. Pro dvé nejrozsahlejsi zastavitelné plochy je stanovena podminka pofizeni zemni studie, rezim
vystavby souvisejici vefejné infrastruktury mize byt operativné feSen v ramci pofizeni téchto uzemnich studii.

Ve smyslu § 81 odst. 4 stavebniho zdkona UP vymezuje u dvou nejrozsahlej$ich zastavitelnych ploch podminku, dle
které musi byt usporadani Uzemi provéreno porizenim Uzemni studie.

UP nevyuzivad moZnosti vyplyvajici z § 81 odst. 5 stavebniho zadkona a nevymezuje z4dnou plochu nebo koridor, kde by
byla architektonicka nebo urbanistickd soutéz podminkou pro rozhodovani v Uzemi. Soucdasti feSeni nejsou konkrétni
zaméry, u kterych by byla takova podminka pripadna.

Ve smyslu § 81 odst. 6 stavebniho zakona nestanovuje UP pofadi zmén v Gzemi, nebot navrh plo§ného rozvoje sidel
byl vyznamné redukovan a takova podminka tak nebyla shleddna jako potfebna.

V souladu s § 82 odst. 1 stavebniho zdkona je UP zpracovan a pofizen pro celé spravni Gizemi méstyse Stéchovice.

Ve smyslu § 82 odst. 3 stavebniho zakona, ve spojeni s § 72 odst. 1 stavebniho zakona neobsahuje vécné feseni UP
podrobnost nalezejici svym obsahem regulacnimu planu.

V souladu s § 72 odst. 2 stavebniho zadkona obsahuje UP textovou ¢ast (Uzemni plan + odéivodnéni Gzemniho planu) a
grafickou ¢ast (3 vykresy UP a 3 vykresy odiivodnéni UP). Obsah UP i obsah odiivodnéni UP odpovidaji pfiloze ¢&. 8 k
zakonu €. 283/2021 Sb. Textovd ¢ast UP obsahuje viechny kapitoly dle €l. I. odst. 1 p¥ilohy. €. 8 a vybrané kapitoly dle €l.
I. odst. 2 prilohy &. 8, graficka ¢ast UP obsahuje vykres zakladniho ¢lenéni Gzemi, hlavni vykres a vykres verejné
prospéinych staveb, opatteni a asanaci. Textova ¢ast odiivodnéni UP obsahuje véechny kapitoly a souéasti dle ¢l. II. odst.
1 prilohy &. 8, graficka ¢ast odtvodnéni UP obsahuje koordinaéni vykres, vykres $irsich vztaht a vykres predpokladanych
zabor( pudniho fondu.

PFi projednavani jednotlivych fazi Gzemniho planu bylo postupovano v souladu s § 87 a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 155 stavebniho zdkona je UP zpracovan fyzickou osobou, kterd ma opravnéni k vykonu vybranych €innosti
ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlatniho pravniho predpisu (zdkon ¢. 360/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpisd)
— doc. Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka CKA ¢&. 04 019 pro obor uzemni planovani.

V souladu s €l. I. odst. 5 piilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sh. je UP zpracovan na podkladé digitalizované katastralni
mapy od CUZK, stav k 3. 8. 2024.

V souladu s €l. 1. odst. 5 a €l. Il. odst. 4 prilohy &. 8 k zakonu &. 283/2021 Sb. jsou viechny vykresy UP a odCivodnéni UP,
s vyjimkou vykresu Sirsich vztah(, vypracovany v méfitku 1 : 5 000, vykres SirSich vztah( je zpracovan v méfitku 1 :
50 000.

B.2.2.2. VYHODNOCENi SOULADU S VYHLASKOU ¢&. 146/2024 Sh., O POZADAVCICH NA
VYSTAVBU

Ve vztahu k § 7 vyhlasky UP nestanovi procentudlni korekci zékladniho poctu parkovacich stani dle PFilohy €. 1, €asti 1
bodu 1.1.

Ve vztahu k § 8 vyhlasky UP stanovi regulaci zastavitelnosti pozemk( v dominantné zastoupenych typech ploch, tim
vytvari predpoklady k naplnéni poZadavkd na hospodareni se srazkovymi vodami.

Ve vztahu k § 9 vyhlasky UP u nejrozsahlejsich zastavitelnych ploch stanovi podminku pofizeni Gzemni studie, ve které
mohou byt poZadavky na verejna prostranstvi, jejichz soucasti bude pozemni komunikace vedouci na pozemky staveb
pro bydleni, upfesnény dle pozadavkud vyhlasky. U mensich zastavitelnych ploch bude napojeni feSeno v ramci fizeni o
povoleni zaméru.

Ve vztahu k & 10 vyhlasky UP stanovi regulaci ploch pro bydleni a ploch pro rodinnou rekreaci, kterd umozfiuje umisténi
staveb vyjmenovanych ve vyhlasce.

B.2.2.3. VYHODNOCENi SOULADU S VYHLASKOU ¢&. 157/2024 Sb.,, O UZEMNE
ANALYTICKYCH PODKLADECH, UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI A
JEDNOTNEM STANDARDU

Struktura standardizovanych ¢asti a jevd Gzemniho planu, jakoZ i struktura preddvanych dat a metadat izemniho planu,
odpovidaji pozadavkidim na jednotny standard Gzemné planovaci dokumentace uvedenym v § 10 odst. 1 aZ 5 vyhlasky.
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V souladu s § 10 odst. 6 vyhlasky €. 157/2024 Sb. je soulad datové ¢asti Uzemné planovaci dokumentace s jednotnym
standardem prokdazan dolozenim dokladu z elektronického kontrolniho nastroje MMR:

PROTOKOL bude viloZen po findIni kontrole pfed vyddnim UP Stéchovice.

V souladu s § 12 vyhlasky &. 157/2024 Sb. spliiuje UP veskeré pozadavky na standardizované jevy Gzemniho planu.
Prevod dokumentace UP do jednotného standardu byl proveden po spole¢ném jednani o navrhu UP. Zmény grafické
podoby jednotlivych standardizovanych jevii ve vykresech vyrokové &asti UP jsou zobrazené na nasledujicich
srovnavacich legendach jednotlivych vykresu:

Porovnani legend vykresu 1a VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI:

JEVY INFORMATIVNI
PRVKY MAPOVEHO PODKLADU PRVKY MAPOVEHO DiLA

EEE I hranice fesenéha zemi fesené Uzemi
| P 55
| katastraini kresba Pl katastralni mapa

E hranice katastralniho tzemi = hranice katastréiniho dzemi
5 | zakladn( béze geografickych dat - ZABAGED
JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
ZASTAVENE UZEMI
I:I zastavene dzemi k 21. 9. 2018 D zastavéné Gzemi (vymezeno v souladu s § 116 5Z ke dni 31. 3. 2024)

PLOGHY ZMEN

ok s
plocha prestavby
K120 plocha zmén v krajiné

OZNACENI PLOCH A KORIDORU ZMEN

zastavitelna plocha
transformacni plocha

plocha zmén v krajiné

UZEMNi REZERVY

hranice Gzemni rezervy

koridor nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuiti  nadfazené dokumentace pro dopravni infrastrukturu
koridor nad plochami s rozdilnym zpiisobem vyuiti z nadfazené dokumentace pro technickou infrastrukturu
koridor nad plochami s rozdilnym zplsobem vyuZitl vymezeny dzemnim planem

pro opatieni nestavebni povahy

GZEMNi STUDIE PLOCHY S PODMINKOU PRO ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMI
TR, Sl i e BB plochy pocminind spracoinim e s

Porovnani legend vykresu 1c VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI:

JEVY INFORMATIVNI

PRVKY MAPOVEHO PODKLADU PRVKY MAPOVEHO DILA
E hranice feseného Uzemi fesené tzem{
4 = 2

I:l katastrélni kresba P katastralni mapa
hranice katastralniho uzemi = hranice katastralniho dzemi

“f zdkladni baze geografickych dat - ZABAGED

JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
PLOCHY A KORIDORY POUZE S MOZNOSTI VYVLASTNENI 3 i EnT
(DLE §170 STAVEBNIHO ZAKONA) PLOCHY A KORIDORY S MOZNOSTI VYVLASTNENI (dle § 170 5Z)
VEREJNA INFRASTRUKTURA
dopravni infrastruktura VPS dopravn! infrastruktury
technicka infrastrukiura [#i7]  VPS technické infrastruktury
VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

R zvyiovani retenénich schopnosti dzemi VPS/VPO slouiici ke snifovani nebezpedi v Uzemi

lI

3 protipovodiove opatieni

21

vu zalozeni prvki USES VPO pro vytvareni prvk{l tizemniho systému ekologicke stability
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Porovnani legend vykresu 1b HLAVNI VYKRES:

BRVKY MAPOVEHO PODKLADU

O salastraini
E._. tm hrznics ka

i

zzstavens

Kiusba

astralniho dzemi

Gzemik 219 2018

PLOGHY $ ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Jah o5,
i ovans Emen”

Zo1Rx

UZEMNI REZERVY

 —|

srem
domec

7Rr pra abAanske ks

daremni
KomerEn| 2

PRVKY USES
FUNKEN]

]

NEFUNKE!

b caslavilelnd plochy
plocha prestayoy

piacka zmen v krjing

PLOCHY BYDLEN]

piachy dydient - rodinnych domesh - werkevskd [BV]

plochy dydlen( - ¥ radinnieh domesh - mEstsks a primestske 8]

pluchy yuieni - ¥ bytovieh dameeh [BH]

plochy tydien! - se

ok vyu2im (BX

PLOCHY REKREACE

piocky rekrazse - piachy =

et o odinnou rekrese [RI]

piachy rekragss - se specifckim wuzitim [RX]

PLOGHY OBEANSKEHO VYBAVEN

oty abdansseha vybaeni - verena infrastiuklis (O]

plochy ob

NSENG vybaven - Kamertii Zafizent mal & stecni [OM)
pinchy baanskeha uyhaven - fElnvyenovna & spartaun zafizent (OS]

plochy obear

kaha wpbaveni - nititavy [OH]

plochy o

nl - se spectickym wUATm [0X]
PLOCHY VERENYCH PROSTRANSTVI

plochy uereingen prostranssel V]

plochy veiejnjch praslisnsivi - veieing culer [ZV]
PLOCHY ZELENE

plochy 2elené - soukioma a vyhrazend |25]
pinchy relené - achranna a izolaénl [70]

pinchy relené - pfiradniho charaktens [7P]

PLOCHY SMISENE OBYTNE - MESTSKE [SM]
PLOCHY DOPRAVN| INFRASTRUKTURY

Blochy dearavni inFasinblury - silnicri (0F]

lochy doaraunl stk - Geeloud, leen’ a poin cesty (L]

PLOGHY TEGHNICKE INFRASTRUKTURY [T1]

PLOGHY VYROBY A SKLADOVAN|

plachy viraby a skladevani - lehig prmys| VL]

piachy oty 3 SkladevaR - arana a femesing virns ()

PLOGHY VODNI A VODOHOSPODARSKE [W]

PLOGHY ZEMEDELSKE [NZ]

PLOCHY LESNI (NL]

PLOGHY PRIRODNI [NP]

PLOGHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI

plochy 3midens nezastaveneha uzemi [Ns)

plachy smiSen nezastauansha izemi - sparol [NSS]

plocty smisane nezasiavanata zemi - cenrEnng & prolierazni [NSa]

rezara pro byclen v raginnich
- misieke @ plimasisks

arizant mald a stecn

HE

nadregions ni biokori

nadregionzini biacentum

m E 3 lekalni slokoror

b o
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Iokalni diosarta

JEVY INFORMATIVNI
PRVKY MAPOVEHO DILA

fesend dzemi
katastralni mapa

hranice katastrlniho Gremi
zikladni baze geografickich dat - ZABAGED
wyikapis furstevnice 1 m)

JEVY ZAVAZNE / SCHVALOVANE
ZASTAVENE UZEMT

=

rastaving Gzemi [vymezeno v souladu s § 116 S2 ke dni 31. 3, 2024}

OZNACENI PLOCH A KORIDORU ZMEN

rastavitelnd plocha
transformatni plocha

placha em@ny v krajing

karicar na plachami s rozdiingm zpischem wusi

Karidar na plochami s raediingm zpischem wyusiti z nadiazens dokumentace

PLOCHY A KORIDORY
PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBENM VYUZITT
PLOCHY BYDLEN

v

PLOC
[ = Q]

e | [T

BY ~ byilen venkovsis
81~ bydllent individuani
8H = bygleni hromadné

8.1 bydleni jiné 1
8.2~ bydleni jiné 2

¥ REKREACE

81 - rakreace individuging

A1~ rekreacs find 1

R¥ 2 - rekreaee jind 2

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT

En
[ = |
= =]
o

OV - ohéanské vybauen vefeiné
OK - abiarské vybaveni komerdni
5 - abitanslé whaveni sport

OH - obianské whaveni hibilawy

QX - chianské vybaven jiné

PLOCHY VEREINVEH PROSTRANSTVT

wo ||

PLOCHY ZELEWE

= E

B

fH]

PU — vefejna prostranstyl vcobeend

2P raleft parkowd u parkowé Upravand

22 - 2ekeh 2ahiadnl 3 sadova
20 - zeled ochranné a izolaini

25 - zalait sidalni ostatn

73— zeled jing

PLOCHY SMISEWE GBYTNE

S = smigenc obytné mestske

PLOCHY BOPRAVI INFRASTRUKTURY

(1]
wes | [
w

DS.1 - doprava silniéni L

DS.2 ~ doprava silniéni 2
DV = dloprava vadni

PLOCHY TECHIICKE INFRASTRUKTURY

T Em

TU - technicled infrastrultura vicobecni

PLOCHY VVROBY A SKIADOVANT

i

VL - wiroba lehka

V0 — wjraba drobnd a sluiby

PLOCHY VODNI 4 VODOHOSPODARSKE

WU —vodni a vodahaspodéiské vieabecns

PLOCHY ZEMEDELSKE

an

o [w

PLOCHY LESKI

AP —amd pida

AL~ trvalé travni perosty

LU - lesni vieabeené

PLOCHY pRIRODNT

i (i

N~ piiodni vieobecné

PLOCKY SIISERE KRANNNE

o

s

MU.p — smifens krajinné vieabecné — piiredni ariority

MLLs — smitené krafinné visohecné - sportown wusit

MUz - smitené nné vieohecné — zemEddlstwi extenzivnl

KORIDORY NAD PLOCHAMI S ROZDILNYM ZPOSOBEM VYUZIT
HORIDORY PRO DOPRAVNI INFRASTRUKTURL

koricar dopravy vodni

HKORIDORY PRO TECHNICKOU iNFRASTRUKTURL

koricar energetiky
koridor profipevadiiovich opatfeni

HORIDORY PRO OPATRENT WESTAVESNT POVAHT

ketider profieroznich opatieni

UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

E:E Eg nadregionélni biokoridor

()|

KONCEPCNI PRVKY
KONCEPENT PRVKY WEREIME INFRASTRUKTURY

nadregiondini biacentrum
lokaln biskeridar

lakalni biscentrum

veiejna prostupnost pro chadce a cyklisty

KONCEPENT PRVKY KOMPOZICE VOLKE KRAJINY

aaso

stramofadifale] porél cesty/silnice

wymezenj tzemnim pldnem
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V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky €. 157/2024 Sb. ¢leni UP Stéchovice celé spravni Gzemi méstyse Stéchovice na plochy,
resp. koridory, ve vét3iné pfipadl vétsi nez 2 000 m?. Ve vyjime&nych piipadech, zejména v piipadech nutné ochrany
nékteré z hodnot izemi obce, vymezuje UP i plochy menéi.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky €. 157/2024 Sb. vymezuje UP Stéchovice plochy podle stavajiciho, resp. pozadovaného
cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.

V souladu s § 14 odst. 2 vyhlasky €. 157/2024 Sb. vymezuje Stéchovice Mezouri plochy s cilem eliminace vzajemnych
konflikt( a stfetll vzajemné neslucitelnych zptsobl vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a vyuzivani dzemi.

V souladu s § 14 odst. 4 vyhlasky €. 157/2024 Sb. UP Stéchovice podrobnéji ¢leni nékteré plochy s rozdilnym zpGsobem
vyuZiti. Podrobné odlvodnéni tohoto ¢lenéni je odivodnéno v kap. | tohoto Odlvodnéni.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a uspofadani odpovida zakladnimu
rezimu nastavenému v § 15 a# § 33 vyhlasky €. 157/2024 Sh. UP zpresriuje podminky vyufZiti a prostorového usporadani
vsech typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, pficemz podminky vyuZiti ploch a koridord ¢leni na hlavni, pfipustné,
podminéné pripustné a nepripustné vyuziti.
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B.3. VYHODNOCENI SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY DOTCENYCH
ORGANU, POPRIPADE S VYSLEDKEM RESENI
ROZPORU

B.3.1. VYHODNOCENIi SPOLECNEHO JEDNANI

Dotcené orgdny uplatnily svoje stanoviska k ndvrhu Uzemniho planu v ramci spole¢ného jednani dle § 50 stavebniho
zédkona €. 183/2006 Sb. Podle stanovisek dotéenych orgén( byl navrh Gzemniho planu zna¢né prepracovan — tak, aby
dotéenym orgénlim bylo vyhovéno vsude, kde to bylo mozné. V pribéhu upravy ndvrhu byl navrh véetné detaild
opakované a podrobné s dotéenymi organy konzultovan na mnoha koordinacénich schilizkach a feseni bylo s dotéenymi
organy ramcové dohodnuto. V pribéhu vyhodnocovani spoleéného jednani a dohod s dotéenymi organ nabyl Gc¢innosti
novy stavebni zdkon ¢. 283/2021 Sb. Vzhledem k aktualnim poZadavkim stavebniho zdkona a provadécich predpisl
musel byt navrh Gzemniho planu na mnoha mistech pfepracovan, aby témto poZadavkim vyhovél, bylo tfeba zajistit
prepracovani tak, aby ndvrh odpovidal jednotnému standardu. V dobé od spole¢ného jednani po zpracovani navrhu pro
vefejné projedndni doslo také k aktualizacim nadfazenych Uzemné planovacich dokumentaci, aktualizaci uzemné
analytickych podkladd, byla zaregistrovana Uzemni studie krajiny ORP Cernosice jako podklad pro pofizovéni tizemné
planovacich dokumentaci. Z téchto diivodd musel byt navrh izemniho planu na mnoha mistech prepracovan, aby byl v
souladu s Politikou Uzemniho rozvoje, Zadsadami Uzemniho rozvoje a aby zohlednil aktudlni Gzemné planovaci podklady.
K provedenym zménam uplatni dotéené organy sva stanoviska v ramci verejného projednani.

Vyhodnoceni stanovisek uplatnénych dotcenymi organy v ramci spolecného jednani je provedeno v nasledujici tabulce:

Pof. | Ndzev Strucné znéni poZadavku Reseni v ndvrhu pro VP
é DO/organizace/
¢j./odesldno dne
1 Krajska veterinarni Bez pfipominek. Nevyvolava nutnost Upravy
sprava Statni . Y o f v dokumentace.

S Nejsou dotceny jimi chranéné zajmy.
veterinarni spravy
pro Stfedocesky kraj,
Cernoleska 1929, 256
38 Benesov

SVS/2019/057370-S

9.5.2019
2 Ministerstvo Soubhlasi. Nevyvolava nutnost Upravy
pramyslu a obchodu dokumentace.

Nenachazeji se Zzadné dobyvaci prostory,
loZiska nerost(, progndzni zdroje
vyhrazenych nerostl ani chranéna

MPO 36825/2019 loZiskova Uzemi.

17.5.2019

CR, Na Frantigku 32,
11015 Prahal

3 Obvodni bansky ufad | Bez pfipominek. Nevyvolava nutnost Upravy
pro uzemi Hl.m.Prahy dokumentace.

a Stfedoceského
kraje,

Kozi 4,110 11 Praha
1

SBS
15777/2019/0BU-
02/1

17.5.2019
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Por. | Nazev Strucné znéni poZadavku Reseni v ndvrhu pro VP

é DO/organizace/
¢j./odesldno dne

4 Ministerstvo obrany | Do spravniho Uzemi obce zasahuje Predmétny jev je doplnén v koordinacnim
CR, odbor ochrany vymezené Uzemi Ministerstva obrany —jev | vykrese.
Uzemnich zajmu, 082 (Olchr'arma pasma komunikac¢niho Ze z4konem daného obsahu odévodnéni
Tychonova 1, vedeni Ministerstva obrany). , , [ ;.
160 01 Praha 6 uzemniho planu nevyplyva nutnost

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat | zaklddat specialni kapitoly odlivodnéni

108493/2019-1150- | toto vymezené Uzemi a zapracovat do obsahujici zvlastni zajmy Ministerstva
OUZ-PHA textové ¢asti navrhu UP do Odlivodnéni, obrany, ani obecné kapitoly, ve kterych
22.5.2019 kapitoly Zvlastni zajmy ministerstva obrany | jsou vyjmenovany limity vyuzZiti Gzemi.

a do grafické ¢asti — koordinacniho vykresu. | Tyto limity je povinné zobrazit v
koordinacnim vykresu grafické casti
odlvodnéni. Vyhodnoceni pozadavku
Ministerstva obrany je obsazeno v
kapitole oddvodnéni B.3. VYHODNOCEN(
SOULADU S POZADAVKY JINYCH
PRAVNICH PREDPISU A SE STANOVISKY
DOTCENYCH ORGANU, POPRIPADE S
VYSLEDKEM RESENI ROZPORU.

5 Krajské reditelstvi Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Upravy
Policie dokumentace.
Stfedoceského kraje,
odbor spravy
majetku
Na Banich 1535,

150 00 Praha 5 -
Zbraslav
KRPS-127941-1/C)-
2019-0100MN
12.6.2019
6 Krajské reditelstvi Soubhlasi s ndvrhem za podminky, Ze bude Nejde o dotceny orgdn v procesu pofizeni

Policie
Stiredoceského kraje,
tuzemni odbor Praha
venkov — JIH,
Masarykovo nam.
708, 251 64
Mnichovice

KRPS-127941-2/C)-

2019-011406
8.7.2019

respektovat pFislu$né a platné CSN (ite
komunikaci) a legislativni predpisy.

UP. V méfitku UP jsou formulované
pozadavky feseny adekvatné, konkrétni
parametry projektl pfi vystavbé novych
komunikaci ¢i Upraveé stavajicich
komunikaci budou predmétem
navazujicich spravnich tizeni.

Na zdkladé mistniho Setfeni zjistili, Ze neni
mozné obslouzit nakladni dopravou
budouci vystavbu (svislé znaceni B 13 (6t) a
E 13 (mimo BUS).

Nejde o dotéeny orgdn v procesu pofizeni
UP. Pozadavky jsou fe$eny zasadni
redukci rozvoje obytné kapacity sidla
Masedin. Navrh UP Stéchovice pro
spolecné jednani stanovil kapacitu
Masecina pro dalSich 174 bytq, pfi
obloZnosti bytl 2,5 osob/byt by to
znamenalo narlst o 435 novych obyvatel.
Upraveny navrh UP Stéchovice pro
verejné projednani stanovi kapacitu
Masecina pro novych 62 bytd, pfi
obloZnosti bytl 2,5 osob/byt to
predstavuje narast o 154 novych
obyvatel. Komplexné jsou predmétné
Upravy rozvoje sidle Masecin popsany v
kap. B.9.3.1.2 odlvodnéni, Upravy
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kraje, Zborovska 11,
Praha 5

060305/2019/KUSK
doruceno dne
6.8.2019

Por. | Nazev Strucné znéni poZadavku Reseni v ndvrhu pro VP
é DO/organizace/
¢j./odesldno dne
koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 oddvodnéni.
Upozornuji, Ze stavajici silni¢ni sit ve sméru | Viz vyse.
od Stéchovic neodpovida svym dopravné
technickym stavem dalSimu navyseni
dopravy, zejména nakladni pro naslednou
vystavbu. Z hlediska bezpecnosti a
plynulosti silni¢niho provozu na pozemnich
komunikacich je nutné zabezpedit stavajici
dopravni infrastrukturu nebo vybudovat
jiné moZné propojeni lokalit do jinych obci.
7 Hasi¢sky zachranny Nevyjadrili se. Nevyvolava nutnost Upravy
sbor Stfedoceského dokumentace.
kraje, Jana Palacha
970, Kladno
8 Krajskda hygienicka Podano 13.8.2019 — po |h(té — nelze Nevyvolava nutnost Upravy
stanice pfihlédnout. dokumentace.
Stiredoceského kraje,
Ditrichova 17, Praha
2
KHSSC 23169/2019
9 |Krajsky urad St¢. Ochrana pfirody a krajiny:

PoZaduje pfesné oznaceni i vyznaceni vSech
prvkd USES dle ZUR

Respektovat plochy a koridory USES jako
nezastavitelné s vyuZzitim pro zvyseni
biodiverzity a ekologické stability krajiny —
nesouhlasi s veskerymi navrzenymi
plochami bydleni, rekreace..., které zasahuiji
do USES (NRBK 52 tdoli Vitavy —
Stéchovice).

VSechny regiondlni a nadregionalni prvky
USES byly kompletné upraveny dle
aktualnich podkladd tak, aby
nedochazelo ke stietdm USES a
zastavitelnych ploch. Detailné jsou Upravy
popsany v kapitole B.9.5.2. ZDUVODNENI
RESENI UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY.

Ochrana ZPF:

Souhlasi se zaborem ZPF pro plochy Z 114-
DS a P15-0V.

Se zaborem vSech ostatnich zastavitelnych
ploch (40,486 ha) nesouhlasi — neodpovida
demografickému vyvoji, skutecnym
potfebam obce urbanistickd koncepce
— nedostatecné odGvodnéni podle § 4
odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb. Odnéti pudy
ze ZPF je mozné pouze v nezbytném
pfipadé — nezbytnost nebyla prokdzana

Pozadavky jsou feseny zasadni redukci
rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spoleéné
jednani stanovil kapacitu Masecina pro
dalsich 174 bytd, pfi obloZnosti bytt 2,5
osob/byt by to znamenalo narGst o 435
novych obyvatel. Upraveny navrh UP
Stéchovice pro verejné projednani
stanovi kapacitu Masecina pro novych 62
bytd, pfi obloznosti byt 2,5 osob/byt to
predstavuje narast o 154 novych
obyvatel. Komplexné jsou predmétné
Upravy rozvoje sidle Masecin popsany v
kap. B.9.3.1.2 odlivodnéni.

Ochrana lest nesouhlasi s ndvrhem UP —
obsahuje formalni nedostatky a zamér
zaboru PUPFL neni dostate¢né odlvodnén:
shledali rozpor ve vymezeni zaboru PUPFL

Reseni chat, domi a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreacni osadé Hvozdy.
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zabor 21,3 ha x zdbor 33,6 ha, nesouhlasi
pro zmatecnost, dale pozaduje podrobnéjsi
zdGvodnéni zaboru PUPFL, zejména pro
plochy RX v kompetenci KU podle § 48a
odst. 2 pism. a) lesniho zakona.

Také poZaduje odliseni ploch RX s
existujicimi stavbami a ploch zahrad ve
zbyvajicich ¢astech pozemka.

Oplocené pozemky bez rekreacni stavby
nebo stavby pro bydleni budou ponechany
v plose lesa.

PoZaduji pfesnéjsi vymezeni regulativ(, aby
nedochdzelo k dalsi vystavbé a dotéeni
PUPFL.

Detailné je uprava reseni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsanav
kapitole B.9.3.1.6. odGvodnéni.
Vyhodnoceni zabord PUPFL je kompletné
prepracovano dle pozadavk( aktudlnich
predpist a metodik — viz kapitola B.13.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDNI FOND A POZEMKY
URCENE K PLNENI FUNKCE LESA.

Ochrana ovzdusi:

Nema pfipominky, nejsou dotceny jimi
chranéné zajmy.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Ochrana pfirody podle § 77a odst. 4 pism. n)

zdkona 114/1992 Sb.:

Lze vyloucit vyznamny vliv na EVL nebo
ptaci oblasti.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Odbor kultury a pamatkové péce:

Neni pfislusny.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Prevence havarii:

Nema pfipominky, nejsou dotéeny jimi
chranéné zajmy.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Odbor dopravy:

Navrh sice neresi silnice Il. a lll. tfidy, ale
navrhovanym rozsahem zastavitelnych
Uzemi zatéZuje stavajici sit silnic natolik, Ze
bude nutné zvazit vyhovujici nebo
nevyhovujici kapacitu, pro zvySenou
hustotu dopravy.

Pozadavky jsou reseny zasadni redukci
rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spoleéné
jednani stanovil kapacitu Masecina pro
dalsich 174 bytQ, pfi obloZnosti bytd 2,5
osob/byt by to znamenalo narGst o 435
novych obyvatel. Upraveny navrh UP
Stéchovice pro vefejné projednani
stanovi kapacitu Masecina pro novych 62
bytd, pfi obloZnosti byt 2,5 osob/byt to
predstavuje nardst o 154 novych
obyvatel. Navrh na napojeni sidla
Masecin pres Hvozdnici je zrusen.
Komplexné jsou predmétné Upravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 odlvodnéni, Upravy koncepce
dopravni obsluhy sidla v kapitole
B.9.4.1.2 odUvodnéni.
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10

Ministerstvo
dopravy, Nabrezi
Ludvika Svobody 12,
Praha 1

Nevyjadfili se.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

11

Ministerstvo
Zivotniho prosttedi,
odbor vykonu statni
spravy, Vrsovickd 65,
Praha 10

MZP/2019/500/1097,
doruceno dne
31.7.2019

Evidovana poddolovana a sesuvna uzemi
jsou zakreslena a nejsou do nich situovany
stavebni zdmeéry.... Zddné namitky.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

12

Ministerstvo vnitra,
Nad Stolou 936/3,
Praha 7

Nevyjadfili se.

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

13

Meéstsky urad
Cernosice, odbor
Zivotniho prostredi,
Podskalska 19, Praha
2

MUCE 50656/2019
OZP Hru

doruceno dne
14.1.2019

Vodopravni uUrad:

1. rozsiteni vodovodni a kanal. sité bude
mozné pouze po zajisténi dostatecné
kapacity pro vSechny nemovitosti v lokalité.

Veskeré zaméry musi byt posouzeny z
hlediska aktualni moznosti napojeni na
kanalizaci, COV a vefejny vodovod.

Realizace novych staveb musi byt vdzéna na
dobu, kdy bude mozné kanalizaci vodovod
uZivat.

Napojeni novych rozvojovych ploch nesmi
byt realizovano na Ukor zamér( v
zastavéném Uzemi obce. Podminka zajisténi
napojeni na dostatec¢né kapacitni verejny
vodovod i kanalizaci a pfipadnd etapizace
rozvoje jednotlivych navrhovych ploch musi
byt zanesena do podminek pro jednotlivd
zastavovand uzemi.

PoZadavky jsou feseny zasadni redukci
rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spole¢né
jednani stanovil kapacitu Masecina pro
dalsich 174 bytd, pfi obloZnosti bytt 2,5
osob/byt by to znamenalo narlst o 435
novych obyvatel. Upraveny navrh UP
Stéchovice pro verejné projednani
stanovi kapacitu Masecina pro novych 62
bytd, pti obloZnosti byt 2,5 osob/byt to
predstavuje narast o 154 novych
obyvatel. Komplexné jsou predmétné
Upravy rozvoje sidle Masecin popsany v
kap. B.9.3.1.2 oddvodnéni, Upravy
koncepce technické infrastruktury — voda
a kanalizace — jsou popsany v kapitolach
B.9.4.2.1.a B.9.4.2.2. Po redukci
navrzeného rozvoje je konstatovano, ze
stavajici kapacita systému zasobovani
vodou a likvidace odpadnich vod je
dostatecna.

2. zajisténi vsakovani destovych vod zajistit
na pozemku stavebnika — doplnit podminky
pro vyuZiti Uzemi.

Pozadavky na zajisténi hospodareni se
srazkovymi vodami jsou obsazeny pfimo
v pravnim predpise, konkrétné § 8
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu. Uzemni plan jakoZto
opatreni obecné povahy nemuize ukladat
povinnosti nad ramec povinnosti
stanovenych v pravnich predpisech.

3. kde nelze fesit vsakovani na pozemku —
uvést moznost odvadéni destovych vod do
recipientu aZ jako posledni moznost.

Pozadavky na zajisténi hospodareni se
srazkovymi vodami jsou obsaZzeny pfimo
v pravnim predpise, konkrétné § 8
vyhlasky ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich
na vystavbu. Uzemni plan jakoZto
opatreni obecné povahy nemuize ukladat
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povinnosti nad ramec povinnosti
stanovenych v pravnich predpisech.

4. zakreslit ochrannd pasma vodnich zdrojl
dle aktualniho stavu, ktery je k dispozici na
vodopravnim uradu.

Zakresleni limitQ vyuZiti Gzemi bylo v
ramci Gpravy UP pro vefejné projednani
provedeno dle aktualnich Uzemné
analytickych podklad ORP Cernosice.
Pfedmétny limit v nich nebyl obsazen. Je
povinnosti poskytovatell Udajd o uzemi
dle § 64 stavebniho zakona, aby veskeré
jim spravované limity poskytl pofizovateli
UAP.

5. vyuziti pozemk( uvnitf stavajicich
ochrannych pasem vodnich zdroja musi
respektovat omezeni stanovena
rozhodnutimi o jejich vyhlaseni.

Zakresleni limitQ vyuZiti Gzemi bylo v
ramci Upravy UP pro veFejné projednani
provedeno dle aktudlnich Uzemné
analytickych podklad& ORP Cernosice.
Nebyl zjistén stfet mezi zastavitelnymi
plochami a OP vodnich zdroju.

6. plocha povolenych staveb by méla byt
zakreslena tak, aby stavebni pozemek
umoznoval likvidaci destovych vod, likvidaci
odpadnich vod, zadsobovani vodou, umisténi
pfipojek — postaci vySe uvedené, nemusi
byt do zastavitelnych ploch zahrnut cely
pozemek.

Naprosta vétsina zastavitelnych ploch je
vymezena v rezimu Bl — bydleni
individualni. Pro nové pozemky je
stanovena regulace minimalni velikosti
900 m?. Tato velikost pozemku umoZfiuje
umisténi stavby tak, aby mohly byt
splnény i poZzadavky na hospodareni se
srazkovymi vodami.

7. pozemky se stavajicimi objekty pro
rekreaci Ize zménit na pozemky staveb pro
bydleni pouze s podminkou napojeni na
vodovod a kanalizaci.

Jiné reSeni zdsobovani vodou nez vodovod
a jiné feseni odpadnich vod nez kanalizace
pouze po registraci Uzemni studie pro celou
lokalitu zamérené na vodni hospodafstvi a
se zohlednénim Uzemni studie krajiny.

Navrh konverze rekreacnich objektl na
stavby pro trvalé bydleni byla v rdmci
uprav UP pro vefejné projedndni
vypusténa. A to konkrétné v sidle
Masecin — komplexné jsou tyto Upravy
popsany v kapitole B.9.3.1.2 odlvodnéni.

8. zakreslit zaplavové uzemi zvlastni
povodné pod vodnim dilem dle podkladi
vodopravniho uradu.

Pfipustné vyuZiti pozemk( v zaplavovém
Uzemi musi respektovat z toho plynouci
omezeni.

Zakresleni vSech limitQ vyuziti uzemi,
véetné zaplavovych Uzemi, bylo v
koordinaénim vykrese aktualizovano dle
aktudlnich UAP ORP Cernosice.

V aktivnich zéndch zaplavového tzemi
nebyly vymezeny zadné zastavitelné Ci
transformacni plochy, které umoznuji
umisténi staveb nepfipustnych v
aktivnich zénach.

9. vodopravni Urad poZaduje provéreni
skutecnosti uvedenych v navrhu: nedplné
zakresleni stavajicich siti, neuvedeni
domovnich €OV v nékterych ¢astech
tykajicich se odkanalizovani, zaneseni vSech
povolenych stavajicich objektt do ploch
zmén dle skutecného stavu

Zakresleni vsech siti technické
infrastruktury bylo v koordinacnim
vykrese aktualizovéno dle aktudalnich UAP
ORP Cernosice.
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10. pokud je nékde navrzena lokalita, kde je
pfipustné zfizovani novych studni a
domovnich €OV, pozaduje vodopravni
Urad, aby to bylo vyslovné uvedeno v
navrhu Up a soucasné provéren a posouzen
vliv na vodni rezim v Uzemi, pfedevsim s
ohledem na ovlivnéni stavu podzemnich
vod. V pripadé moZného ovlivnéni stanovit
v Uzemnim planu podminky a omezeni.

Viystavba studni, domovnich COV a
podobnych zafizeni je obecné pripusténa
v pravnich predpisech. Uzemni plan
jakoZto opatreni obecné povahy nemuze
plosné tyto stavby vyloucit. V konkrétni
roviné bylo upraveno feseni v rekreacni
osadé Hvozdy. Zahrady stavajicich staveb
jsou vymezeny tak, aby umoznily vyjmuti
z PUPFL. Po tomto vyjmuti pozemk z
PUPFL bude moZné — za podminky
splnéni pozadavk( dotéenych organt —v
navazujicich fizenich pfedmétné stavby
umistovat.

Orgdn ochrany pfirody:

USES: Nesouhlasi.

PoZadovali ve stanovisku k zadani vymezit
USES dle Generelu USES Praha zépad — neni
takto vymezeno ani dostatecné
zdlGvodnéno, plochy nejsou zahrnuty do
ploch ptirodnich, jak bylo poZzadovano
navrZené feseni neni mozné.

Pozaduje doplnit oddivodnéni prvkd USES
jednotlivé k boddim stanoviska MUCE
3563/2013 OZP/Spu nesouhlas.

Chybné vymezeny USES, napf. nelze vkladat
mezofilni biocentrum do lesa — LC 07 LC 08.

LC 089 pouze vypliuje prostor mezi
zéstavbou — pro USES nedostateéné.

LK 10 - 11 nema navaznost.

Zasadni nesouhlas s plochami Z96 Bl a Z95
Bl — v rozporu s ndvrhem USES, orgén
ochrany pfirody poZaduje Upravu navrhu
USES — Gzemi s minimem zastavby.

PoZaduje revize charakteru vymezovanych
USES, navaznosti, dopracovani odivodnéni,
navaznosti prvkl Uses, doplnit do vykresu
"koncepce usporadani krajiny" a
"koordinacniho vykresu" pasmo 50 m od
lesa jako ochranné pasmo tam, kde dana
Cast lesa plni funkci Uses.

Vymezeni USES bylo kompletné upraveno
dle aktudlnich podkladl tak, aby
nedochazelo ke stietdm USES a
zastavitelnych ploch. Detailné jsou Upravy
popsany v kapitole B.9.5.2. ZDUVODNENI
RESENI UZEMNIHO SYSTEMU
EKOLOGICKE STABILITY.

MozZnost "soubéZného vedeni s dopravni
infrastrukturou (naspy a zarezy dopravni
infrastruktury) pfesunout z pfipustného
vyuziti do podminéné pripustného.

PoZaduje zcela vypustit moZnost
podminéného vyuziti ploch rekreace a
dalsich ploch se zastavbou pro vedeni Uses.

Regulace USES upravena dle poZadavku —
viz kapitola A.6.3. PODMINKY PRO
VYUZITI UZEMI V PREKRYVNYCH
PLOCHACH USES zavazné &asti UP.

PoZaduje vypusténi mozZnosti prekryvu
ploch Uses a ploch rekreace aj ploch se

Regulace USES upravena dle poZadavku —
viz kapitola A.6.3. PODMINKY PRO
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zastavbou — nekoncepcni, nelze
rozhodovat, nelze urcit co je minimalni
zasah a zda narusi funkCnost biocentra pfi
kumulativnim a synergickém plsobeni.

VYUZITi UZEMI V PREKRYVNYCH
PLOCHACH USES zavazné &asti UP.

VKP — poZaduje zafazeni ¢asti pozemkdi,
které souvisi se stavbami v lese, ale budou
vynaty z PUPFL do ploch zelené pfirodni ZP
nebo ochranné ZO tyto plochy zdstavaji
VKP, pozaduji doplnit do podminek
nezbytnost zachovani lesa — ekostabiliza¢ni
funkce, nezbytnost chranit vodni rezim a
pfirozeny povrch.

Reseni chat, domu a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreacni osadé Hvozdy.
Detailné je uprava reseni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsandv
kapitole B.9.3.1.6. oddvodnéni.

Pozaduji doplnéni etapizace o protierozni
opatfeni v prvni etapé.

Z dlivodu zasadni redukce navrzeného
rozvoje v sidle Masecin byla etapizace
zru$ena, nebot ztratila svij pivodni
smysl. Komplexné jsou pfedmétné Upravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 odUvodnéni.

Udolnici bezejmenné vodotede v Maseéiné
pozaduji zahrnout do VPO v krajiné — prvni
etapa, jde totiZ o ornou pudu.

Reseni zemédélské krajiny kolem
Masecina bylo komplexné upraveno, byly
doplnény plochy pro zatravnéni a
protierozni koridory. Detailné jsou Upravy
popsany v kapitole B.9.5.4.2. odGvodnéni.

Ochrana krajinného razu: Masecin —z
dlvodu ochrany krajinného razu pozaduji
okraj sidla beze staveb - doplnit do
podminek ploch, kde je pfipustna zastavba
v okrajovych ¢astech sidla - zastavba bude
umistovdna dovnitf sidla a ¢ast pozemku
smérem do volné krajiny bude vyuZita jako
zahrada.

Zastavitelné plochy v Maseciné byla
zasadné redukovany, predmétny
pozadavek tak byl vyhodnocen jiz jako
nerelevantni. Komplexné jsou predmétné
Upravy rozvoje sidle Masecin popsany v
kap. B.9.3.1.2 odlivodnéni.

Nesouhlasi s rozsitenim zastavby ve volné
krajiné mimo centrum osidleni — vytvafi se
tim predpoklad pro srastani sidel —
urbanizovany pas mezi Masecinem a Davli.
Zamezeni srlistani sidel je celorepublikovou
prioritou. Navrh umocniuje fragmentaci
krajiny a bez opodstatnéni rusi strukturu
osidleni. Nesouhlasi s lokalitami pro
vystavbu: 784, 793, 794, 795, 796, Z70 a Z71
a s rezervami R02, RO3, RO4.

Pozadavky jsou reseny zasadni redukci
rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spoleéné
jednani stanovil kapacitu Masecina pro
dalsich 174 bytQ, pfi obloZnosti bytd 2,5
osob/byt by to znamenalo narist o 435
novych obyvatel. Upraveny navrh UP
Stéchovice pro verejné projednani
stanovi kapacitu Masecina pro novych 62
bytd, pfi obloZnosti byt 2,5 osob/byt to
predstavuje narast o 154 novych
obyvatel. Komplexné jsou predmétné
Upravy rozvoje sidle Masecin popsany v
kap. B.9.3.1.2 odlivodnéni.

Plochy 270 a Z71 — Ize pfipustit plochy
smiSeného nezastavéného Gzemi, nikoli
plochy pro bydleni, nebo rekreaci — sport,
které pripousti stavby typu stadion.

Obé plochy byly v ndvrhu pro verejné
projednani vypustény.
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U ploch prestavby P08, P09 a P10 pozaduje
zménu vyutziti z Bl bydleni v rodinnych
domech méstské a priméstské na vyuziti BV
— plochy bydleni v rodinnych domech —
venkovské.

Plochy P09 a P10 byly zruseny — konverze
rekreacnich sidel Chrastka | a Chrastka Il
je dle fedeni navrhu UP pro vefejné
projednani nepfipusténa. Zrusena byla i
plocha P08 — jde jiZ o stabilizované tzemi
s rodinnymi domy.

Trebenice — krajinafsky nejcennéjsi ¢asti
Gzemi pFirodniho parku Stfed Cech. Podle
studie "hodnoceni krajinného razu
Stfedoceského kraje" - dle ramcovych zasad
zde uvedenych pozaduji vypustit plochy
7102 BI, 2103 a casti 2106 ze zastavitelnych
ploch zcela - tj. nerozsifovat hranici
zastavéného Uzemi. navrhovany charakter
zastavby miZe vyznamné narusit krajinny
raz mista, je v rozporu s dochovanym
charakterem zastavby.

Plocha Z106 byla zrusena, resp. bylo
upraveno jeji vyuZiti z rozvoje obytné
zastavby na zahradu. Plochy Z102 a 2103
byly v UP ponechany, nebot u nich byla
zjiSténa pokrocila faze pripravy vystavby.

Vyrobni aredl na okraji Trebenic je
existujicim narusenim krajinného razu, resit
zeleni, terénnim valem, osazenim.

Pozadavek splnén zménou vyuziti plochy
2.106 z bydleni na zahradu.

Zastavba pfi okraji Tfebenic smérem k fece
by neméla mit stejné podminky
prostorového usporadani jako Bl, méla by
byt nizsi a okraj zastavby by mél byt tvoren
zahradami. V navrhu jako vhodnéjsi
ponechat vymezeni dle platného up.

Plochy 2102 a 2103 byly v UP ponechany,
nebot u nich byla zjisténa pokrodila faze
pfipravy vystavby.

Plocha OS pfi severnim okraji zastavby
Trebenic je oproti platnému Up vétsi, organ
ochrany krajinného razu pozaduje upravit
navrh véetné odlvodnéni rozsifeni.

Plocha OS byla redukovana o jizni ¢ast.

Vzhledem k jedineénym dochovanym
krajinafskym hodnotam poZzaduji zastavbu
Trebenic fesit urbanistickou studii, ktera
zapracuje a do detailu rozpracuje
doporuceni studie krajinného razu
Stredoceského kraje.

Ve vech rozsahlejsich zastavitelnych
plochdch Bl v Tfebenicich byla zjisténa
pokrocila faze pripravy vystavby.
Pozadavek na Gzemni studii je v takové
fazi neddvodny.

Organ ochrany ovzdusi:

Neni pfislusny

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Organ verejné spravy v oblasti odpadového hospodarstvi:

Nema pfipominky.

Nevyvolava nutnost upravy
dokumentace.

Organ ochrany ZPF:

Neni pfislusny

Nevyvolava nutnost Upravy
dokumentace.

Organ statni spravy les(:
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Nesouhlas s vymezenim ploch lesa v
lokalité HVOzZDY

Umoznit vyjmuti historicky zastavénych
pozemk(l z PUPFL s podminkou prevedeni
do ploch v rezimu mimolesni zelef bez
moznosti dalSiho zastavéni, stavajicim
objektim by mél byt umoznén dilci
stavebni rozvoj.

Nesouhlasi s ponechanim ¢asti pozemku v
NL plocha lesni — déleni lesnich pozemkd je
v kolizi s § 123 odst. 3 lesniho zakona,
ponechané dily lesa nebudou zpUsobilé k
lesnickému obhospodarovani.

Reeni chat, domi a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreacni osadé Hvozdy.
Detailné je uprava feSeni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
oddvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsandv
kapitole B.9.3.1.6. oddvodnéni.
Vyhodnoceni zabord PUPFL je kompletné
pfepracovano dle pozadavkt aktualnich
predpistd a metodik — viz kapitola B.13.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY
URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA.

Aredl OV zdUvodnéni zaborl PUPFL je velmi
nedostatecné, neodpovida stavu kolem
vzdalenych objektl (chat), kde prevazuji
lesni porosty, ale pouze u koncentrace
objektl u vjezdové brany organ ochrany
lesa je pfipraven akceptovat urcité
vymezeni ploch OX u vjezdové brany, ale
postrada koncepci vyuziti areadlu (najemni
smlouva).

Reseni chat, domi a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreaéni osadé Hvozdy.
Detailné je Uprava feSeni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsanav
kapitole B.9.3.1.6. odlvodnéni.
Vyhodnoceni zabord PUPFL je kompletné
prepracovano dle pozadavk( aktudlnich
predpist a metodik — viz kapitola B.13.
VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH
DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI NA
ZEMEDELSKY PUDN{ FOND A POZEMKY
URCENE K PLNEN{ FUNKCE LESA.

Nesouhlas s podminkami "OP" LESA,
poZaduji zapracovat konkrétni podminky
prostorového usporadani

z dGvodu negativnich ucinkl zéstavby v OP
lesa (naruseni vodniho reZzimu pady, zména
fyzikalnich a chemickych vlastnosti ptdy,
mistniho mikroklimatu, pozkozeni kofenové
soustavy pfi zakladani staveb, svévolny orez
vétvi, vyfez celych drevin, zmény ve sloZeni
vegetace — narUlst nitrofilnich druh,
ochrana nemovitosti v OP lesa pred
zastinem, padanim listi, vétvi, stromd......).
Je tfeba zachovat odstupové vzdalenosti —
pozaduje zapracovat do podminek
prostorového usporadani: plochy do
vzdalenosti 20 metrd od hranice ploch lesa
nelze vyuzit pro nové nadzemni objekty
vyjma nastaveb a pristaveb stavajicich
objektl smérem od ploch lesa, oploceni a
nezbytné nutné technické a dopravni
infrastruktury; toto omezeni se tyka i
staveb nepodléhajicich povoleni podle

Dle dohody s dot¢enym organem nebyla
podminka zapracovana. Kompetence
organu statni spravy lesl jsou v pasmu 30
m od hranice lesa dany zakonem, dzemni
plan jakozto opatieni obecné povahy
nemuze tyto kompetence modifikovat.
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zvlastnich predpist (napt. stavebni zakon).
Navrh Up podobnou regulaci obsahuje, ale
nelogicky pouze pro zemédélské stavby v
plochdch NZ. Organ ochrany lesa poZzaduje
aplikovat na cely katastr méstysu
Stéchovice.

K plocham RX: Regulativy RX pro Hvozdy a
RX mimo Hvozdy povaZzuje za nepiehledné.
PoZaduje rozdélit rekreacni zastavbu na dvé
samostatné plochy: souhlasi s
navrhovanymi regulativy RX pro Hvozdy s
omezenim pristaveb na max. 10 % oproti
dosavadnimu legalnimu stavu

pro roztrousenou rekreacni zastavbu mimo
Hvozdy by stacilo odkazat na moznost
nezbytné nutné udrzby bez dalsiho rozvoje,
bez inZenyrskych siti, zdsobovani vodou a
likvidace splaskovych vod.

Nesouhlas s vymezenim a podminkami
ploch BX: upozorfiuje, Ze plochy BX jsou
vymezeny také na Homoli, a to pouze v
rozsahu zastavénych ploch — pro tyto
pfipady jsou regulativy ploch BX zavadéjici,
pfipoustéji fadu drobnych staveb a jiného
vyuziti - nejsou realizovatelné v
zastavénych plochach a mimo plochy BX se
jiz dostavaji do ploch NL - doplnit dovétek
jako u RX - je-li jako BX vymezena pouze
vlastni stavba, pak se ony jiné aktivity
nepripousté;ji.

Reseni chat, domu a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreacni osadé Hvozdy.
Detailné je uprava reseni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
oddvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsand v
kapitole B.9.3.1.6. odlvodnéni.

Nesouhlas s podminkami prostorového
usporadani ploch NL: V pfipustném vyuziti
misto liniové stavby verejné technické
infrastruktury: liniové stavby verejné
prospésné infrastruktury z divodu ochrany
lesnich pozemk pro poskytovani verejné
prospésnych funkci.

Liniové stavby verejné technické
infrastruktury jsou pripustné v
nezastavéném Uzemi (véetné lesnich
pozemkl) ze zdkona (§ 122 stavebniho
zakona). Nejde o pfipojky k soukromym
stavbam. Regulativ nebylo nutné upravit.

Nesouhlas s vymezenim rekreacni zastavby:
Nejsou dusledné odliseny lesni pozemky s
objekty chat a v nékterych pripadech je s
nimi nakladano jako s plochami Rl
stabilizovana plocha —to je v rozporu s
pfipustnym vyuZitim PUPFL dle lesniho
zakona — tyka se napf. lokality s pozemky
756/17, 18, 19, 56 k.u. Stéchovice. Nelze
takto zménit druh pozemkd, pokud ji na
drovni KU neodsouhlasil organ spravy lesg,
v ndvrhu by mélo jit o navrhovou plochu —
tj. plocha zmén RI. Stejné i navazujici lesni
pozemky s chatami 756/5, 27, 43, 46, 48
k.a. Stéchovice.

Reeni chat, domi a zahrad umisténych
na lesnich pozemcich bylo komplexné
upraveno, predevsim v nejvice
problematické rekreacni osadé Hvozdy.
Detailné je uprava feSeni ve Hvozdech
popsana v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni. Detailné je Uprava regulace
chat na lesnich pozemcich popsand v
kapitole B.9.3.1.6. oddvodnéni.
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Por. | Nazev Strucné znéni poZadavku Reseni v ndvrhu pro VP
é DO/organizace/
¢j./odesldno dne
Organ spravy lest navrhuje umoznit odnéti | Re$eni chat, dom( a zahrad umisténych
lesnich pozemk parc.¢. 96/104, 105, na lesnich pozemcich bylo komplexné
186/2, 4, 18, 19, 21, 23, 26, 27 a 138/1, 14- | upraveno, pfedevsim v nejvice
24 v k.u. Masecin — po odsouhlaseni organu | problematické rekreacni osadé Hvozdy.
spravy lesa KU Stfedoceského kraje. Detailné je Uprava feSeni ve Hvozdech
Doporucuje revizi lesnich pozemku po;a)sana \v/ k,ap|tole.: B;9_'3',1'4'
zanedbatelnych vymér, jejich? dalii oduvodnenl.l Detailné 1el uprava regulace
vy o , chat na lesnich pozemcich popsand v
pfislusnost k PUPFL neni kvili opolceni, . . .
. . . e , Y kapitole B.9.3.1.6. oddvodnéni.
velikosti, obestavéni... dlvodna — napf.
244/5 k.4. Masedin.
Doporucuje prizkum s obéma dotcenymi
organy statni spravy lesl pred vyhotovenim
dalSiho stupné.
14 | Méstsky ufad Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
Cernosice, odbor dokumentace.
Skolstvi, kultury a
cestovniho ruchu,
Podskalska 19, Praha
2
15 | Méstsky urad Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
Cernosice, odbor dokumentace.
stavebni urad, odd.
dopravy a spravy
komunikaci,
Podskalska 19, Praha
2
16 | Statni energeticka Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
inspekce, Gorazdova dokumentace.
1969/24, Praha 2
17 | Statni pozemkovy Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
Urad, Husinecka 11a, dokumentace.
Praha 3
18 | Statni urad pro Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
jadernou bezpecnost, dokumentace.
Senovaziné namésti
1585/9, Praha 1
19 | Utad pro civilni Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
letectvi, Letisté dokumentace.
Ruzyné, Praha 6
20 | Cesky Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy
telekomunikaéni dokumentace.
urad, Sokolovska
219, Praha 9
21 | Ministerstvo Nevyjadfili se. Nevyvolava nutnost Upravy

zdravotnictvi,
Palackého nameésti
375/4, Praha 2

dokumentace.
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B.4. VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO
ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACI

B.4.1. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIiHO PLANU STECHOVICE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE CR

Dne 20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 schvélena Politika tzemniho rozvoje €R (dale jen PUR CR). Dne 15. 4.
2015 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 276 schvalena Aktualizace €. 1 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢. 629
schvalena Aktualizace €. 2 PUR CR. Dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 630 schvalena Aktualizace €. 3 PUR CR.
Dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR €. 833 schvalena Aktualizace €. 5 PUR CR. Dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim
vlady CR €. 618 schvalena Aktualizace €. 4 PUR CR. Dne 19. 7. 2023 byla Usnesenim vlady CR ¢. 542 schvéalena Aktualizace
€. 6 PUR CR. Dne 7. Ginora 2024 byla Usnesenim vlady CR €. 89 schvalena Aktualizace €. 7 PUR CR. Dne 29. 1. 2025 byla
Usnesenim VIady CR & 64/2025 schvalena Aktualizace €. 9 PUR CR.

Dle § 70 odst. 3 stavebniho zdkona je PUR CR zavazna pro pofizovani a vydavani Gzemné planovaci dokumentace, a
proto také UP Stéchovice musi byt s PUR CR ve znénf jejich Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4,5, 6, 7 a 9 v souladu.

Z PUR CR vyplyvaji pro fedeni UP Stéchovice nize uvedené pozadavky (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu
UP Stéchovice s pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym pozadavkem PUR CR:

B.4.1.1. CELOSTATNI PRIORITY UZEMNiHO PLANOVANIi PRO ZAJISTENiI UDRZITELNEHO
ROZVOIJE UZEMi

(14) Ve verejném zdjmu chrdnit a rozvijet prirodni, civilizacni a kulturni hodnoty tzemi, vetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury
osidleni a jedinecné kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato uzemi maji
znacnou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provdzdna s potfebami
ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrZitelného rozvoje. V nékterych pripadech je nutna
cilend ochrana mist zvldstniho zdjmu, v jinych pripadech je treba chradnit, respektive obnovit celé krajinné celky.
Krajina je Zivym v cCase proménnym celkem, ktery vyZaduje tvirci, avsak citlivy pristup k vyvdZenému
vSestrannému rozvaoji tak, aby byly zachovadny jeji stéZejni kulturni, prirodni a uzZitné hodnoty.

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni souladu UP s hodnotami Uzemi je provedeno vyse v kapitole B.2.1.1.
VYHODNOCENI SOULADU S Cill UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 4. Komplexni vyhodnoceni souladu UP s principy
udrzitelného rozvoje Uzemi je provedeno tamtéz pod odst. 1.

(14a)  Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu
kvalitnich lesnich porost(, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné pudy a ekologickych funkci
krajiny.

Vyhodnoceni: Na Gzemi méstyse byly chranény vsechny lesni komplexy, a to stabilizaci v plochach lesnich. Stavajici chaty
nachdzejici se na lesnich pozemcich byly stabilizovdny, neni pfipusténo jejich rozsifovani. V osadé Hvozdy bylo zvoleno
specifické Feseni — stavajici zahrady chat a rodinnych dom byly v UP potvrzeny, tim je umoZnéno jejich vyjmuti z PUPFL.
Mensi fragmenty lesa, u nichZ bylo vyhodnoceno, Ze neni efektivni zajistovat jejich spravu v rezimu lesa, jsou pfevedeny
do ploch pfirodnich. To i nadéle zajistuje jejich primarné pfirodni funkci, zaroven zde bude vétsi flexibilita jejich
obhospodarovani.

Vétsi zemédeélské plochy se nachazeji predevsim okolo sidla Masecin. Tyto byly ochranény redukci zastavitelnych ploch

a byla posilena jejich ekologicka stabilita vymezenim ploch pro zatravnéni ¢i koridor( protierozni ochrany.

(15) Predchdzet pfi zméndch nebo vytvareni urbanniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy
na socidlni soudrZnost obyvatel.

Vyhodnoceni: UP nevymezuje 7adné prostorové odloucené obytné lokality, u kterych by hrozilo riziko socialni
prostorové segregace. VSechny zastavitelné plochy jsou navrieny ve vazbé na stavajici sidla a stavajici kostru
komunikaci.
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V rdmci zastavéného Gzemi i zastavitelnych ploch umozZiiuje regulace UP vznik riiznych typll obytné zastavby, tak aby
byly vytvoreny predpoklady pro dostupnost bydleni pro rlizné socidlni a ekonomické skupiny obyvatel ve vzdjemném
sousedstvi. Vymezenim spojitého systému verejnych prostranstvi je pak zajiSténa verejna prostupnost celym Gdzemim
obce a tim i zakladni predpoklad pfirozené socialni kontroly izemi obce.

(16) Pri stanovovdni zpusobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim resenim
pred uplatriovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty
uzemi. Vhodnd reseni uzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho uZivateli a v
souladu s uréenim a charakterem center osidleni, oblasti, os a zéméri vymezenych v PUR CR.

Vyhodnoceni: Re$eni Gizemniho planu nepfFipousti 7adné zaméry, jejich? realizace a uskuteénéni by mohly zhorsit stav
Uzemi a narusit hodnoty Uzemi. Uzemni plan nepfipousti rozvoj Zzadné z funkci a aktivit v Uzemi v takové mire, aby svymi
potencialnimi negativnimi vlivy ohrozila ostatni slozky prostredi obce.

Regeni UP reaguje v maximalni mozné mife na podnéty shromazidéné pred zahajenim procesu poftizeni UP. Dalsi
pozadavky obyvatel Gzemi a daldich aktérd rozvoje Uzemi méstyse Stéchovice jsou reflektovany v rdmci procesu
projedndni navrhu Gzemniho planu. UP byl v procesu spole¢ného jedndni a Fizeni o Gzemnim planu fadné projednan
s dotéenymi organy, sousednimi obcemi, nadfizenym orgdnem uUzemniho planovani a vefejnosti. Informace o
reflektovani pripominek a namitek vefejnosti uplatnénych vramci projedndni UP Stéchovice jsou vtomto textu
odlvodnéni doplnény dle vysledk( tohoto projednani.

(16a)  Pri uzemné pldnovaci cinnosti vychdzet z principu integrovaného rozvoje tizemi, zejména mést a regiond, ktery
predstavuje objektivni a komplexni posuzovdni a ndsledné koordinovdni prostorovych, odvétvovych a casovych
hledisek.

Vyhodnoceni: UP obsahuje vyvaZené feseni rozvoje Uzemi obce zohledfiujici pozadavky na rozvoj viech tfi pilifd
udr¥itelného rozvoje Gzemi. Komplexni vyhodnoceni souladu UP s hodnotami Gzemi je provedeno vy3e v kapitole
B.2.1.1. VYHODNOCEN{ SOULADU S CilLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 1.

(17) Vytvdret v uzemi podminky k odstrariovdni disledkt hospoddrskych zmén lokalizaci zastavitelnych ploch pro
vytvdreni pracovnich prileZitosti zejména v hospoddrsky problémovych regionech a napomoci tak reseni
problém v téchto tuzemich.

Vyhodnoceni: UP vytvaii podminky pro diléi rozvoj ekonomickych aktivit pfimo na Uzemi méstyse, s cilem umoznéni
vytvoreni pracovnich pfilezitosti pro ekonomicky aktivni obyvatele v blizkosti bydlisté. V plochach pro bydleni a
smiSenych obytnych v centru méstyse, které umoznuji vedle bydleni rozvoj ekonomickych aktivit v sektorech obchodu,
sluzeb, administrativy ¢ nerusici vyroby. Dale UP chrani a stabilizuje stavajici vyrobni aredly na Peskové. P¥i feseni UP
nebyly navrzeny nové plochy pro vyrobu.

Méstys Stéchovice neleZi v hospodaisky problémovém regionu a jeho obyvatelé za praci pFirozené spaduji do Prahy.

(18) Podporovat vyvdZeny a polycentricky rozvoj sidelni struktury. Vytvdret uzemni pfedpoklady pro posileni vazeb
mezi méstskymi a venkovskymi oblastmi s ohledem na jejich rozdilnost z hlediska pfirodniho, krajinného,
urbanistického i hospoddrského prostredi.

Vyhodnoceni: Pfi zpracovani UP byla reflektovdna pozice méstyse v sidelni struktufe. Bylo zohlednéno, Ze Gzemi
méstyse je sice pro bydleni atraktivni z hlediska relativni blizkosti Prahy, ovSem zaroven je Uzemi méstyse na Prahu
napojeno pouze méné kapacitnimi dopravnimi mody — de facto pouze jednou krajskou silnici 11/102. Kromé autobusové
dopravy po této silnici tak chybi spojeni kapacitnéjsi ekologickou Zelezni¢ni dopravou, popt. alespon po kapacitnéjsi
silnici vedouci mimo zastavéna Gzemi obci. Intenzivni rozvoj bydleni ve Stéchovicich by tak vyznamné prohluboval
problémy se zahlcenim metropolitni oblasti Prahy automobilovou dopravou. Jesté vice se problém s nedostatecnym
dopravnim napojenim projevoval u sidla Maseéin, které je na silnici 11/102 napojeno silnici s velmi tdzkym hrdlem na
okraji Stéchovic, bez redIné moznosti feeni této dopravni zavady. Kapacita ponechanych zastavitelnych ploch postacuje
k zajisténi mirnéjsiho rlstu poctu obyvatel, ktery odpovida kapacitam zakladnich systém0 verejné infrastruktury —
predeviim kapacité Z5 a MS.

UP zéroven chrani pfirodni prostiedi na Gzemi méstyse, které ma vysoky potencial pro pInéni funkce rekreaéniho zazemi

v metropolitnim regionu Prahy.

(19) Vytvdret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkcni vyuZivani opusténych aredl( a ploch (tzv.
brownfields primyslového, zemédélského, vojenského a jiného puvodu, v¢. uzemi byvalych vojenskych ujezdd).
Hospoddrné vyuZivat zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu
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nezastaveéného uzemi (zejména zemédelské a lesni pudy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji
fragmentace. Cilem je ucelné vyuzivdni a uspordddni tzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu
a energie, které koordinaci verejnych a soukromych zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni disledky
suburbanizace pro udrZitelny rozvoj uzemi.

Vyhodnoceni: Na Uzemi méstyse nebyly identifikovany Zadné plochy brownfields, které by bylo nutné kompletné
revitalizovat a znovu vyuZit k plnéni jinych funkci. UP vymezuje transformaéni plochy v prolukach v ramci zastavéného
uzemi, aby dochdzelo primarné k intenzifikaci zastavby v rdmci zastavéného Uzemi a jeho hospoddrnému vyuzivani,
prednostné pred vymezovanim zastavitelnych ploch. Podstatna ¢ast rozvojovych ploch pro bydleni z platného UPSU
Stéchovice byla redukovéna. Zastavitelné plochy pro rozvoj zastavby jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné tzemi,
aby byl zajistén kompaktni rozvoj sidel, ktery zajisti minimalizaci exploatace volné krajiny zastavbou. Kompaktni, a tedy
i hospodarny rozvoj z hlediska ekonomického vyuzivani dopravni a technické infrastruktury je zaroven zajistén spojitym
systémem vefejnych prostranstvi, ktery UP vymezuje.

(20) Zamery, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potiebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pfi uzemné pldnovaci cinnosti,
respektovat verejné zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostredi, zejména formou
dusledné ochrany zvldsté chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradd, ochrannych pdsem
vodnich zdroju, chrdnéné oblasti prirozené akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a
lesniho pldniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro implementaci a respektovdni tzemnich systémi
ekologické stability a zvysovdni a udrZzovdni ekologické stability a k zajisténi ekologickych funkcii v ostatni volné
krajiné a pro ochranu krajinnych prvk( prirodniho charakteru v zastavénych uzemich, zvysovdni a udrZovani
rozmanitosti venkovské krajiny. V rdmci iuzemné pldnovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu krajinného
rdzu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvdret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Vyhodnoceni: UP nevymezuje 74dné zaméry, které by mély zdsadnéjsim zplisobem ovlivnit charakter krajiny. Podstatna
¢ast zastavitelnych ploch pro bydleni vymezenych na UGkor volné krajiny je oproti platnému UPSU Stéchovice
redukovana. VSechny zastavitelné plochy jsou vymezovany v navaznosti na zastavéné Gzemi, aby byl zajistén kompaktni
rozvoj sidel, ktery zajisti minimalizaci zabor( volné krajiny obce.

UP Stéchovice chrani a rozviji harmonicky vztah mezi volnou krajinou a zastavbou sidel na tizemi P¥irodniho parku Stied
Cech, v ném dochdzi k vymezeni pouze minima zastavitelnych ploch. UP zérovefi chrani a rozviji vedkeré identifikované
pFirodni hodnoty na Uzemi méstyse, viz vy3e v kapitole B.2.1.1. VYHODNOCEN/ SOULADU S CiLI UZEMNIHO PLANOVAN/
— pod odst. 4.

(20a)  Vytvdret uzemni podminky pro zajiSténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka,
zejména pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovadni ploch pro bydleni, obcanskou
vybavenost, vyrobu a skladovdni. V rdmci uzemné pldnovaci cinnosti omezovat neZddouci sristdni sidel s
ohledem na zajisténi pristupnosti a prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni
environmentdlnich problémd.

Vyhodnoceni: UP vymezuje spojity systém USES, ktery zajistuje migraéni prostupnost krajiny pro volné Zijici Zivocichy.
Migraéni prostupnost Uzemi obce pro ¢lovéka je zajistovana komplexnim rozvojem systému vefejnych prostranstvi v
podobé cestni sité ve volné krajiné, konkrétné jejim zasadnim zahusténim oproti sou¢asnému stavu.

UP navrhuje kompaktni rozvoj jednotlivych sidel navazujici na stavajici zastavéné Gzemi, aby nedochézelo k nadmérnym
zaborlm volné krajiny a jeji fragmentaci.

(21) Vymezit a chrdnit ve spoluprdci s dotéenymi obcemi pred zastavénim pozemky nezbytné pro vytvoreni
souvislych ploch verejné pristupné zelené v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osdch a ve specifickych
oblastech, na jejichZ uzemi je krajina negativné poznamendna lidskou cCinnosti, s vyuZitim jeji pfirozené obnovy;
cilem je zachovdni souvislych ploch nezastavéného tzemi v bezprostiednim okoli velkych mést, zpisobilych pro
nendrocné formy krdtkodobé rekreace a ddle pro vznik a rozvoj lesnich porost( a zachovdni prostupnosti krajiny.

Vyhodnoceni: UP chrani viechny lesni komplexy, takté? vodni toky Vltava a Kocéba, ¢i vodni nadrz Stéchovice, tim chrani
potencial Uzemi pro rekreaci, dileZity pro zajisténi kvalitnich obytnych podminek v celé metropolitni oblasti Prahy.

(22) Vytvdret podminky pro rozvoj a vyuZiti predpokladi tzemi pro riizné formy udrZitelného cestovniho ruchu (napr.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pri zachovadni a rozvoji hodnot uzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoroéni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napf. pési, cyklo, lyZarskd, hipo).
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Vyhodnoceni: UP stabilizuje stavajici chatové osady, zpravidla umisténé na lesnich pozemcich. Toto Fedeni predstavuje
vyvazeny kompromis mezi zajmy na provozovani individudini rekreace a zdjmy na ochrané pfirodnich hodnot, které
predstavuji potencial pro rozvoj ostatnich druhi rekreace — hromadné, nepobytové, kratkodobé apod.

(23) Podle mistnich podminek vytvadret predpoklady pro lepsi dostupnost uzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pri umistovdni dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zarizeni soubézné. U stdvajici i budované sité ddlnic, kapacitnich komunikaci a silnic I. tfidy zohledriovat i
potrfebu a moznosti umisténi odpocivek, které jsou jejich nedilnou soucldsti. Zmirriovat vystaveni méstskych
oblasti nepriznivym ucinkum tranzitni Zelezni¢ni a silnicni dopravy, mimo jiné i prostrednictvim obchvati
méstskych oblasti, nebo zajistit ochranu jinymi vhodnymi opatienimi v tzemi. Zdroveri vsak vymezovat plochy
pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od vymezenych dopravnich zamért pro
noveé useky ddilnic, silnic I. tridy a Zeleznic, a timto zplsobem dusledné predchdzet zneprichodnéni tzemi pro
dopravni stavby i moZnému neZddoucimu plsobeni negativnich ucinki provozu dopravy na verejné zdravi
obyvatel (bez nutnosti budovdni ndkladnych technickych opatreni na eliminaci téchto ucinkda).

Vyhodnoceni: UP vytvafi podminky pro zlepdeni prostupnosti izemi obce pro p&3i a cyklistickou dopravu, a to stabilizaci
stdvajicich a zaroven navrhem novych cest ve volné krajiné pro pési a cyklisty, které zlep3uji prostupnost volné krajiny a
zaroveri propojuji tizemi méstyse s tzemimi sousednich obci. V UP nejsou vymezeny 7adné liniové zaméry, které by
mohly fragmentovat volnou krajinu.

(24) Vytvdret podminky pro zlepsovadni dostupnosti tzemi rozsifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s
ohledem na potreby verejné dopravy a poZadavky ochrany verejného zdravi a v souladu s principy rozvoje
udrzitelné mobility osob a zboZi, zejména u center osidleni a uvnitf rozvojovych oblasti a rozvojovych os.
MoZnosti nové vystavby je tfeba dostatecnou verejnou infrastrukturou pfimo podminit. Vytvdaret podminky pro
zvysovadni bezpecnosti a plynulosti dopravy, ochrany a bezpecnosti obyvatelstva a zlepSovdni jeho ochrany pred
hlukem a emisemi, s ohledem na to vytvdret v uzemi podminky pro environmentdiné setrné formy dopravy
(napf. Zeleznicni, cyklistickou).

Vyhodnoceni: Rozvoj sidel je navrzen v co nejkompaktnéjsi podobé, aby byla zajisténa co nejlepsi dostupnost stavajicich
zastavek hromadné dopravy. UP dale vytvaii podminky pro obnovu nékterych historickych cest a navrhuje fadu dal$ich
novych cest ve volné krajiné, a to s cilem zasadné zlepsit prostupnost volné krajiny obce pro pési a cyklisticky pohyb.
Propojenim cestni sité s Uzemim sousednich obci tak zvySuje potencial tzemi zejména pro rekreacni cykloturistiku, ale i
pro kazdodenni cyklodopravu v rdmci Uzemi obce a jejiho bezprostfedniho okoli.

(24a)  Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zakonem stanovenych hodnot imisnich limit( pro ochranu
lidského zdravi, je nutné predchdzet dalSimu vyznamnému zhorsovadni stavu. V uzemich, kde nejsou hodnoty
imisnich limitG pro ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k jejich
prekroceni nedoslo. Vhodnym usporddanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich
vlivi koncentrované vyrobni ¢innosti na bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl
zachovadn dostatecny odstup od prumyslovych nebo zemédélskych aredld.

Vyhodnoceni: V feSeném Gzemi nebyl identifikovdn problém s trvalym prekra¢ovanim zakonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitl pro ochranu lidského zdravi. Vzhledem k vysokému podilu volné krajiny a les( je v feSeném tzemi
dobrd kvalita ovzdusi.

(25) Vytvdret podminky pro preventivni ochranu uzemi a obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a prirodnimi
katastrofami v uzemi (zdplavy, sesuvy pldy, eroze, sucho atd.) s cilem jim predchdzet a minimalizovat jejich
negativni dopady. Zejména zajistit uzemni ochranu ploch potfebnych pro umistovadni staveb a opatreni na
ochranu pred povodnémi a pro vymezeni uzemi urcenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvdret podminky pro
zvyseni prirozené retence srdzkovych vod v uzemi a vyuZivdni pfirodé blizkych opatieni pro zadrZovdni a
akumulaci povrchové vody tam, kde je to mozné s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu, jako jedno z
adaptacnich opatreni v pripadé dopadi zmény klimatu.

V uzemi vytvdret podminky pro zadrZovdni, vsakovdni i vyuZivani sréZzkovych vod jako zdroje vody a s cilem
zmirriovani ucinkd povodni a sucha.

Pri vymezovdni zastavitelnych ploch zohlednit hospodareni se sraZzkovymi vodami.

Vyhodnoceni: UP navrhuje soubor opatteni zvysujicich zasadné retenéni schopnost Gizemi obce a tim pFispiva k ochrané
pred povodnémi, jakoZ i pred erozi pldy. A to predevsim v oteviené zemédélské krajiné okolo sidla Masecin. Pro
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zajisténi protierozni ochrany Uzemi pred vodni i vétrnou erozi jsou na erozné ohrozenych polich vymezeny plochy pro
zatravnéni, popt. vymezeny koridory protierozni ochrany. Cesty v krajiné jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich
umistit aleje a stromoradi, které prispéji ke zkraceni drah povrchového odtoku srazkové vody po zemédélskych
pozemcich.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je v naprosté vétsiné ploch stanoven pro novou vystavbu regulativ podilu
nezastavéné Casti stavebniho pozemku, ktery umozni (kromé jinych funkci) i zasakovani srazkové vody hned v misté
spadu.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych uzemich a umistovat do nich verfejnou infrastrukturu jen ve zcela
vyjimecnych a zvldst odivodnénych pripadech. Vymezovat a chrdnit zastavitelné plochy pro premisténi zastavby
z Uzemi s vysokou mirou rizika vzniku povodriovych skod.

Vyhodnoceni: UP respektuje zaplavové Uzemi feky Vitavy a Kocaby. V aktivni zéné zaplavového tzemi nevymezuje
7adné plochy zmén, které by umoZfiovaly realizaci nadzemnich staveb. UP v aktivni zdné pouze stabilizuje stavajici
stavby, moznost jejich relokace byla v kontextu reseného Uzemi vyhodnocena jako neredlnd. Pro pfipad nutnosti
premistit areal skoly je vymezena plocha ob¢anského vybaveni (OV) Z.99 na Peskové. Je vymezen koridor pro umisténi
protipovodriové ochrany CNZ.PP-20.

(27) Vytvdret podminky pro koordinované umistovdni verejné infrastruktury v tzemi a jeji rozvoj a tim podporovat
jeji ucelné vyuzivani v ramci sidelni struktury, véetné podminek pro rozvoj digitdlni technické infrastruktury.
Vytvdret rovnéZ podminky pro zkvalitnéni dopravni dostupnosti obci (mést), které jsou pfirozenymi regiondlnimi
centry v uzemi tak, aby se diky moZnostem, poloze i infrastrukture téchto obci zlepsovaly i podminky pro rozvoj
okolnich obci ve venkovskych oblastech a v oblastech se specifickymi geografickymi podminkami.

Pri uzemné pldnovaci Cinnosti stanovovat podminky pro vytvoreni vykonné sité osobni i ndkladni Zeleznicni,
silnicni, vodni a letecké dopravy, vcetné siti regiondlnich letist, efektivni dopravni sité pro spojeni méstskych
oblasti s venkovskymi oblastmi, stejné jako feSeni pfeshranicni dopravy, protoZe mobilita a dostupnost jsou
klicovymi predpoklady hospoddiského rozvoje ve vsech regionech.

Vyhodnoceni: Redeni UP stanovi koncepci sidelni struktury, ktera vychazi primarné ze sidelni struktury vymezené v ZUR
SCK. Ty méstys Stéchovice nefadi do Zadné z kategorii center osidleni, z ¢ehoz vyplyva, e méstys neplni (a nema plnit)
obsluznou funkci pro obce ani ve svém nejbliz$im okoli. Méstys Stéchovice se nachazi na okraji Metropolitni rozvojové
oblasti Prahy, potenciél jeho tGzemi tak spociva piedevsim v rozvoji obytné funkce. Rozvoj bydleni je nicméné v UP
stanoven vyvaZend, aby odpovidal tomu, Ye méstys St&chovice neni na Prahu napojen kapacitnim a ekologickym
zpUsobem dopravy. Zaroven je ochranén vysoky rekreacni potencial volné krajiny méstyse sestavajici z velkych lesnich
komplex@ a fek Vitavy, Kocaby a vodni nadrze Stéchovice. Tento potencial je dlleZity pro obyvatele celé metropolitni
oblasti.

(28) Pro zajisteni kvality Zivota obyvatel zohledriovat potreby rozvoje uzemi, v dlouhodobém horizontu, a ndroky na
verejnou infrastrukturu, véetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort( a verejné
infrastruktury je vhodné resit ve spoluprdci verejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Vyhodnoceni: Re$eni UP i stanovena mira rozvoje odpovidd kapacitam vefejného ob&anského vybaveni. Pro pfipadny
rozvoj ZS & MS je vymezena plocha ob&anského vybaveni (OV) Z.99 na Pedkové. V centru hlavniho sidla St&chovice jsou
vymezeny plochy smiSené obytné, které umoZfiuji intenzivnéjsi rozvoj obchodu a sluieb. UP déle chrani vyznamna
verejna prostranstvi historickych navsi, verejné zelng, stabilizuje veskeré stavajici cesty v krajiné a vytvari podminky pro
realizaci rady novych cest.

Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v Uzemi stabilizované. Kapacita jednotlivych systéma technické
infrastruktury byla pfitom podrobné bilancovana vici predpokladanému narlstu poctu obyvatel na Uzemi obce (viz
odlvodnéni koncepce technické infrastruktury v rdmci kap. B.9 tohoto Odlvodnéni).

(29) Zvlastni pozornost vénovat ndvaznosti riznych druhi dopravy. Vytvdret uzemni podminky pro upfednostriovdni
verejné hromadné, cyklistické a pési dopravy. S ohledem na to vymezovat zaméry nezbytné pro efektivni
integrované systémy verejné dopravy nebo méstskou hromadnou dopravu, umoZriujici ucelné propojeni ploch
bydleni, ploch rekreace, obcanského vybaveni, vefejnych prostranstvi, vyroby a dalsich ploch, s poZadavky na
kvalitni Zivotni prostredi. Vytvdret tak podminky pro rozvoj ucinného a dostupného systému, ktery bude
poskytovat obyvatelim rovné mozZnosti mobility a dosaZitelnosti v izemi. S ohledem na to vytvdret podminky
pro vybudovadni a uzivani vhodné sité pésich a cyklistickych cest, véetné doprovodné zelené v mistech, kde je to
vhodné.
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Vyhodnoceni: UP vymezuje spojity systém vefejnych prostranstvi jak v zastavéném Gzemi, tak ve volné krajiné zajistujici
prostupnost a plynuly pohyb pro pési a cyklisty po feSeném tUzemi.

(30) Uroveri technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovdni odpadnich vod je nutno koncipovat tak,
aby splfiovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

Vyhodnoceni: Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v Uzemi stabilizované. Kapacita jednotlivych systéma
technické infrastruktury byla pfitom podrobné bilancovéna vici predpokladanému naridstu poctu obyvatel na uzemi
obce (viz odlvodnéni koncepce technické infrastruktury v rdmci kap. B.9 tohoto Oddvodnéni).

(31) Vytvdret uzemni podminky pro rozvoj decentralizované, efektivni a bezpecné vyroby energie z obnovitelnych
zdroji, Setrné k Zivotnimu prostiedi, s cilem minimalizace jejich negativnich vlivi a rizik pfi respektovdni
prednosti zajisténi bezpecného zdsobovdni tuzemi energiemi.

Vyhodnoceni: Podminky pro umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojl jsou zpfesnény. Je explicitné pFipusténo
umisténi fotovoltaickych paneld budovy. Tyto podminky oteviraji moznost decentralizovanému zdsobovani elektrickou
energii a posileni energetické sobéstacnosti méstyse. Byly zohlednény vysoké ptirodni hodnoty rfeseného uzemi,
umistovani vyroben energie ve volné krajiné bylo tak zakdzano.

B.4.1.2. SIDELNi STRUKTURA, ROZVOJOVE OBLASTI A ROZVOJOVE OSY

Sidelni struktura

Méstys Stéchovice neni v PUR CR vymezen jako zadny typ centra osidlen.

Rozvojové oblasti a rozvojové osy

Méstys Stéchovice je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti OB1. Za plnéni podminek pro navazujici Gizemné planovaci
¢innost a Ukold tzemniho planovani spojenych s touto rozvojovou oblasti zodpovidaji dle PUR CR kraje. Vyhodnoceni
plnéni Ukold vztaZenych k této rozvojové oblasti a zpresnénych vZUR SCK je provedeno niZe v kapitole B.4.3.
VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYANOU KRAJEM.

Méstys Stéchovice neni souéasti Zadné rozvojové osy.

Specifické oblasti

Méstys Stéchovice se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktualni problém
ohrozeni tzemi suchem. Nositeli kol pro Gzemni pldnovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto
Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky
kraj, Kraj Vysocina, Jihocesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikolivsamotny
méstys Stéchovice.

ZUR SCK oviem doposud ukoly pro tuto specifickou oblast nezptesnily. Dle § 80 odst. 3 stavebniho zdkona tzemni plan
prebira vécna reseni zasad Uzemniho rozvoje, zejména plochy a koridory a, je-li to Ucelné, zpresnuje je. Nezohlednily-li
zasady uzemniho rozvoje dosud vécna reseni obsaZzena v politice Uzemniho rozvoje nebo Gzemnim rozvojovém planu,
uzemni plan tato feSeni prebird a, je-li to ucelné, zpresnuje je.

Ukoly formulované pro tuto specifickou oblast v PUR CR jsou nicméné pro fedeni UP velmi obecné. Je tak pouze obecné
vyhodnoceno, 7e UP Stéchovice vymezuje soubor ploch a opatieni za Ucelem protierozni ochrany zemédélské pldy,
které maji zaroven vyznam pro zadrZovani vody v krajiné. To se tyka predevsim krajiny kolem sidla Masecin, které je
jako jediné obklopeno zemédélskou krajinou.

Severné od sidla Masecin jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.12, K.13, K.14, K.15, K.16 a K.17: plochy smiSené
krajinné vieobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z). U¢elem téchto ploch je vytvofit zdhumenni pés kolem obytné
zastavby sidla, ktery sidlo obali do krajiny extenzivné obdéldvanych mensich poli, zahrad, pastvin a sadl. Tento
zahumenni pas kromé zlepsSeni obytného prostredi sidla zaroven posili stabilitu zemédélskych ploch proti eroznimu
ohrozeni, aby pfipadny povrchovy odtok srazkové vody po svazitych polich severné od Masecina nemohl dotéci az do
zastavby sidla. Navrh zahumenniho pdsu tvofeného malymi poli, zahradami, sady, loukami ¢i pastvinami, ve vazbé na
obytnou zastavby sidla Masecin, je zpfesnénim zahumenniho pasu navrieného okolo Masetina v Uzemni studii krajiny
SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019).
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Uzemni plan déle vymezuje koridory pro umisténf liniovych protieroznich opatieni CNU.PE-10, CNU.PE-11, CNU.PE-12,
CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15 a CNU.PE16, taktéz v zemédélské krajiné kolem Masecina. A to za Ucelem realizace
liniovych opatfeni zabrariujicich erozi orné ptdy na svaZitych pozemcich, kde je nicméné primarné chranéna jejich
zemédélska funkce, neni tak vhodné napt. jejich plosSné zatravnéni.

Kolem sidla Trebenice jsou obdobné jako kolem Masecina vymezeny plochy zmén v krajiné K.19, K.20 a K.21: plochy
smisSené krajinné vSseobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z). Plochy jsou vymezeny predevsim na svazitych erozné silné
ohrozenych zemédélskych pozemcich a zamezuji intenzivnimu zemédélskému vyuZiti pozemk( a tim i nezadouci erozi
zemédélské pldy.

Déle jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.22 a K.23: plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AL) se zdmérem
zatravnéni svaZitych a erozné silné ohrozenych poli.

Vedle toho UP stabilizuje vodni nadrz Stéchovice a tim chrani jeji primarné vodohospodarskou funkci.

Méstys Stéchovice se dale nachazi ve specifické oblasti SOB10 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti nezbytné pro
prispévek €R k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdrojii energie do roku 2030 z hlediska rozvoje vyroby
energie z energie slunecniho zafreni, a ddle také ve specifické oblasti SOB11 Specificka oblast, ktera vymezuje oblasti
nezbytné pro prispévek CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych zdroji energie do roku 2030 z hlediska rozvoje
vyroby energie z vétrné energie. Obci se tykaji nasledujici ukoly:

Solérni energie:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroji uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladi Ministerstva priimyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostredi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroju energie,

Vyhodnoceni: Vymezovani tzv. akceleracnich oblasti je podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady
pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pFipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvélenim pfisluiné legislativy (zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojii energie). Az po splnéni obou
téchto podminek bude moiné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné pldnovacich dokumentacich. Ani jedna
z podminek nebyla v okamZiku zpracovani UP spinéna, tkol tudiZ nebyl Feden.

d) obce prostrednictvim ndstroji uzemniho planovdni proveri uzemi z hlediska moznosti umisténi fotovoltaiky v
zastavéném uzemi (prednostné vyuZivat strechy a fasady),

Vyhodnoceni: Umisténi fotovoltaiky na budovach v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochéach je vyslovné v UP
pfipusténo.

e) obce prostiednictvim ndstroji uzemniho pldnovdni proveri tzemi z hlediska mozZnosti umisténi fotovoltaiky v
plochdch a koridorech dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém okoli ¢i plochdch vyroby a skladovani,

Vyhodnoceni: Umisténi fotovoltaiky na budovach v zastavéném uGzemi a zastavitelnych plochach je vyslovné v UP
pripusténo. UP nevymezuje 74dné vhodné koridory dopravni ¢i technické infrastruktury, které by mohly byt vyuZity pro
umisténi fotovoltaiky. Koridor vodni dopravy na VItavé je pro toto vyuZiti zcela nevhodny.

1) zamezit Ci vyznamné omezit vyuZivani kvalitnich ornych piad jako ploch pro fotovoltaiku, s vyjimkou
agrovoltaiky.

Vyhodnoceni: Umisténi fotovoltaiky na zemédélské plochy neni v UP piipu$téno, a to ani ve formé agrovoltaiky
z dGivodu identifikace vyznamnych pfirodnich hodnot a vysokého potencialu volné krajiny pro rekreaci.

Vétrna energie:

c) obce, je-li to ucelné, prostrednictvim ndstroju uzemniho pldnovadni s vyuZitim podkladi Ministerstva primyslu
a obchodu a Ministerstva Zivotniho prostiedi vymezi plochy nebo koridory s lokdlnim vyznamem pro oblasti pro
zrychlené zavddéni obnovitelnych zdroju energie,

Vyhodnoceni: Vymezovani tzv. akceleracnich oblasti je podminéno dvéma skutecnostmi, a to zpracovanymi podklady
pro vymezeni oblasti pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroji energie (podklady pfipravuje MPO s MZP, resp.
VUKOZ) a schvalenim pfislusné legislativy (zdkon o urychleni vyuZivani obnovitelnych zdrojti energie). Az po splnéni obou
téchto podminek bude moZné vymezovat akceleracni oblasti v Uzemné planovacich dokumentacich. Ani jedna
z podminek nebyla v okamziku zpracovani UP splnéna, tkol tudiz nebyl fesen.
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d) prednostné vyuZivat Cdsti krajiny s vysokou technogenni zatéZi (zejména podél dopravni infrastruktury a pri
primyslovych zéndch),

Vyhodnoceni: Viz vyse pism. c).

e) proveérit dostatecné vzddlenosti ploch a koridort urcenych pro vyuZiti vétrné energie navzdjem a ve vztahu k

jednotlivym sidliim tak, aby nedochdzelo k neiumérné zateZi dotceného tzemi.

Vyhodnoceni: Viz vyse pism. c).

B.4.1.3. ZAMERY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY

Na Gzemi méstyse St&chovice je v PUR CR vymezen zamér vodni dopravy VD2: Vodni cesta vyuZivana na Vitavé v tiseku
Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Ttebenice. Ten je zpfesnén v ZUR SCK jako koridor VD2 — koridor stéavajici vodni
cesty na Vltavé v Gseku MéInik (soutok s Labem) — Praha — Tiebenice, . km 92,0, véetné staveb souvisejicich. V UP
Stéchovice je zpfesnén jako koridor pro dopravy vodni CNZ.DV-01. Koridor je vymezen za Géelem dal$iho rozvoje vodni
dopravy na fece Vitavé a zlepSeni parametrd sledované dopravné vyznamné vodni cesty vyuZivané jako soucast
vhitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T pro stavajici vodni cestu na VItavé v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha
— Trebenice, f. km 92,0, vCetné staveb souvisejicich. Koridor je zpresnény podle geomorfologickych podminek a podle
toho, kde terénni podminky umoznuji Upravu koryta a biehi reky. Koridor je vymezeny mimo vsechny nadzemni stavby,
s vyjimkou nékolika rekreacnich chat na bfehu Vltavy a mimo vodohospodarské stavby prehradnich nadrzi Slapy a
Stéchovice.

V 2. poloviné roku 2023, na zacatku roku 2024 a na zacatku Unora 2025 byly zasilany opakované 7adosti na Reditelstvi
vodnich cest €R a na Ministerstvo dopravy CR o poskytnuti generelu splavnéni Vltavy v predmétném Useku feky, podle
ného? by bylo mozné zpresnit vymezeni koridoru VD2 ze ZUR Stfedoéeského kraje, aviak netspésné a dokumentace
generelu nebyla nikdy poskytnuta.

B.4.1.4. ZAMERY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Na Uzemi méstyse Stéchovice nejsou PUR CR vymezeny z4dné zaméry technické infrastruktury.

B.4.1.5. DALSI UKOLY PRO MINISTERSTVA, JINE USTREDNi SPRAVNi URADY A PRO
UZEMNi PLANOVANI

Uzemi méstyse Stéchovice se netyka zadny dalsi tkol pro tzemni planovani dle PUR CR.

B.4.2. VYHODNOCENI SOULADU UZEMNIHO PLANU STECHOVICE S UZEMNIM
ROZVOJOVYM PLANEM

Dne 28. 8. 2024 byl usnesenim vlady CR ¢. 581 ze dne 28. srpna 2024 schvalen Uzemni rozvojovy plan. Dle pfechodného
ustanoveni § 319 odst. 5 stavebniho zakona plati, Ze pro prvni uzemni rozvojovy pldn se § 73 odst. 2 a 3 tohoto zdkona
nepouZije do doby vyddni zmény, kterd jej uvede do souladu s poZadavky podle tohoto zdkona. Z uvedeného vyplyva, ze
vydany Uzemni rozvojovy plan neni ve smyslu § 73 odst. 3 doposud pro obsah UP St&chovice zavazny.

Vyhodnoceni souladu UP Stéchovice s Uzemnim rozvojovym planem s ohledem na vyse uvedené neni provedeno.

B.4.3. VYHODNOCENi SOULADU UZEMNIHO PLANU STECHOVICE S UZEMNE
PLANOVACIi DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM
(ZUR STREDOCESKEHO KRAJE)

Platnou nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Gzemi méstyse Stéchovice jsou Zasady Gzemniho
rozvoje Stredoceského kraje (dale té# jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje ¢. 4—
20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo fe$eni délnice D3 (Praha — Ceské Budéjovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stiedoceského kraje. Reseni 1. aktualizace ZUR SCK se netyka Uzemi méstyse Stéchovice.
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Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nasledujici zaméry: silni¢ni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozapadnim a severovychodnim sektoru;
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vesteckd spojka; koridor Zelezni¢ni traté ¢. 221: Usek Praha —
Strancice; plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné; doplnéni mimouroviiové kfizovatky (MUK) Odolena Voda na dalnici
D8. Zadny ze zamérd se netykad Uzemi méstyse Stéchovice.

Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace ZUR
SCK. Obsahem 7. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro zdsobovani vodou v oblasti Voticka a Bene3ovska,
tedy mimo Uzemi méstyse Stéchovice.

Dne 12.9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoc¢eského kraje svym usnesenim €. 033-18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace
ZUR SCK, kterd nabyla G¢innosti dne 3. 11. 2022. 6. aktualizace ZUR SCK vymezuje koridor D327 — zelezniéni trat v Useku
Nepievazka — Mlada Boleslav mésto, tzv. Bezdééinska spojka (novostavba), tedy mimo tizemi méstyse Stéchovice.

Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 035-26/2023/ZK o vydani 3. aktualizace
ZUR SCK. Obsahem 3. aktualizace ZUR SCK byla komplexni Gprava ZUR SCK, priorit udriitelného rozvoje kraje,
rozvojovych oblasti a os, specifickych oblasti, ploch a koridor(, cilovych kvalit krajiny ad. Tato aktualizace se Uzemi
méstyse Stéchovice dotkla UGpravou USES, vymezenim koridoru vodni dopravy VD2 a vymezenim koridoru
elektroenergetiky E32.

Dne 26. 6. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje svym usnesenim ¢. 036-26/2023/ZK o vydani
10. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 10. aktualizace ZUR SCK byla tGprava koridoru pro vefejné prospéénou stavbu
vysokorychlostni trati Praha — Lovosice, tsek Praha — hranice kraje, tedy mimo Gizemi méstyse Stéchovice.

Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoleského kraje svym usnesenim ¢. 040-27/2023/ZK o vydani
11. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 11. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro vefejné prospé&énou stavbu V21
— propojeni vodarenské soustavy v oblasti Chlumec — Petrovice — Chysky; pfivadéci fad Vysoky Chlumec, tedy mimo
Gzemi méstyse Stéchovice.

Dne 18. 9. 2023 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje svym usnesenim ¢. 041-27/2023/ZK o vydani
8. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 8. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro vefejné prospé$nou dopravni
stavbu ,,Propojeni MUK Kosmonosy a MUK Bezdécin — chybéjici isek 11/610, tedy mimo Gizemi méstyse Stéchovice.

Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 040-36/2024/ZK o vydani
9. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 9. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro vefejn& prospé$nou stavbu
Zelezniéni dopravy — VRT Poficany — Svétla nad Sazavou a spojky v useku VRT — Nymburk, véetné staveb souvisejicich,
tedy mimo Gzemi méstyse Stéchovice.

Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo StfedoCeského kraje svym usnesenim ¢&. 048-36/2024/ZK o vydani
12. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 12. aktualizace ZUR SCK byla zména vymezeného koridoru pro vefejné prospésnou
stavbu D 137 - Koridor silnice 11/246: Citov obchvat a s tim souvisejicim zménam v ptilehlé silni¢ni siti, tedy mimo Gzemi
méstyse Stéchovice.

Dne 9. 9. 2024 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 049-36/2024/ZK o vydani
14. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 14. aktualizace ZUR SCK byla zména vymezeného koridoru pro vefejné prospésnou
stavbu Prelozka silnice 11/610 v useku Dalnice DO — prelozka silnice 11/101 Brandys nad Labem, obchvat, Il. etapa, tedy
mimo Uzemi méstyse Stéchovice.

Ze ZUR SCK ve znéni 1., 2., 3., 6., 7., 8., 9., 10, 11., 12. a 14. aktualizace vyplyvaji pro fedeni UP Stéchovice nasledujici
pozadavky (uvedeny kurzivou modre). Vyhodnoceni souladu UP Stéchovice s pozadavky ZUR SCK je uvedeno vidy pod
kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

B.4.3.1. PRIORITY UZEMNIHO PLANOVANi KRAJE PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO
ROZVOJE UZEMI

(01) Pomoci ndstroji uzemniho pldnovdni vytvaret predpoklady pro vystavbu a udrZitelny rozvoj Stredoceského
kraje, zaloZeny na vyvdZeném vztahu uzemnich podminek pro hospoddrsky rozvoj, socidini soudrZnost obyvatel
a priznivé Zivotni prostredi kraje. Priority uvedené v ndsledujicich ¢ldncich jsou zdkladnim vychodiskem pro
zpracovdni tuzemné pldnovaci dokumentace a uzemné pldnovacich podkladi — na urovni kraje i obci — a pro
vytvdreni uzemnich podminek pro jejich realizaci pfi rozhodovdni o zméndch v uzemi.

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni souladu UP s principy udritelného rozvoje Gzemi je provedeno vyse v kapitole
B.2.1.1. VYHODNOCENJ SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 1.

38



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

(02) Vytvdret uzemni podminky pro zmény v uzemi souvisejici s umistovdnim aktivit mezindrodniho a republikového
vyznamu dle platné Politiky uzemniho rozvoje a vyznamnych zamért nadmistniho vyznamu k naplnéni cili a
opatreni strategickych rozvojovych dokumentt na urovni Stfedoceského kraje.

Vyhodnoceni: Vyhodnoceni souladu UP s PUR CR je provedeno v kap. B.4.1.

Méstyse Stéchovice se vzhledem k jeho pozici v sidelni struktuie kraje pfimo tykd jen velmi omezené penzum krajskych
zamér( vyplyvajicich ze strategickych cild a opatfeni stanovenych ve Strategii rozvoje Uzemniho obvodu Stfedoceského
kraje na obdobi 2019 - 2024, s vyhledem do roku 2030 (Stfedoceské inovacni centrum, 2019), ktera nahradila plvodni
program rozvoje Uzemniho obvodu kraje. Obecné rozvojové sméry stanovené v této strategii jsou v kontextu zemniho
planovani méstyse zpresnény predevsim v napliiovani principl udrZitelného rozvoje Uzemi, pficemz toto téma je
vyhodnoceno vy3e v kapitole B.2.1.1. VYHODNOCENI SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 1.

(04a)  Podporovat stabilizaci a postupné zlepsovdni stavu sloZek Zivotniho prostredi, zejména v silné urbanizovanych
oblastech. Vytvdret uzemni podminky pro postupné sniZovani zatéZe obytného a rekreacniho uzemi hlukem a
emisemi z dopravy a vyrobnich provozu. Plochy pro umisténi chranénych staveb nevymezovat v uzemi, ve
kterém lIze v budoucnu divodné predpoklddat prekroc¢eni platnych hygienickych limit( v dusledku umisténi a
realizace staveb dopravni, pfipadné technické infrastruktury nadmistniho vyznamu.

(04b)  Vytvdret uzemni podminky pro vysadbu zelené, prednostné ve vysoce urbanizovanych oblastech (zelené pdsy)
a v oblastech s dlouhodobé zhorSenou kvalitou ovzdu$i nebo vysokou intenzitou zemédélského vyuZiti.

Vyhodnoceni: Méstys Stéchovice, byt je soucasti Metropolitni rozvojové oblasti Prahy, leZi mimo silné urbanizované
uzemi. Nejvice frekventovanou komunikaci na Uzemi méstyse je krajska silnice 11/102, v jeji blizkosti je zastavba
stabilizovana. UP Stéchovice zachovava dominantni podil volné nezastavéné krajiny méstyse, rozvoj zastavby navrhuje
jen ve znacné omezené mire a tim chrani dlouhodobé vyborny stav vSech sloZek Zivotniho prostfedi méstyse.

(05) Vytvdret uzemni podminky:

a) pro zkvalitnéni a rozvoj: - dopravni infrastruktury mezindrodniho a republikového vyznamu, - dopravniho
propojeni spddovych center osidleni, - systémi dopravni obsluhy, zejména integrované hromadné dopravy a
Setrnych druht dopravy (Zeleznicni, cyklisticka a pési doprava) v ndvaznosti na ostatni dopravni systémy kraje;

b) pro odstrariovani dopravnich zdvad spojenych s neZddoucim omezovdnim plynulosti dopravy a sniZovdni
bezpecnosti motorového i nemotorového provozu, zejména v zastavéném tzemi.

Vyhodnoceni: UP stabilizuje silnice II. a IlI. t¥idy, které propojuji izemi méstyse se sousednimi obce, pii¢ems silnice
11/102 zajistuje spojeni méstyse s hlavnim spadovym centrem, hlavnim méstem Praha. V feSeném Uzemi nebyla
shleddna nutnost ani potencidl pro vymezeni zamérd na Upravy této silnice. Dopravni zdvada byla identifikovana
v dopravnim napojeni Maseéina, a to v podobé velmi Gzkého hrdla na silnici I11/1023 mezi St&chovicemi a Mase&inem.
Tento dopravni problém nema redlné technické reseni, bylo tak pfistoupeno k redukci mozného stavebniho rozvoje
Masecina, aby nebyl tento problém novou vystavbou dale prohlubovan.

(05a)  Vytvdret podminky pro feseni technické infrastruktury, zejména pro umistovdni a realizaci staveb pro doddvku
vody a zpracovdni odpadnich vod tak, aby splfiovaly poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v
budoucnosti.

Vyhodnoceni: Veskeré systémy technické infrastruktury jsou v Gzemi stabilizované. Kapacita jednotlivych systém(
technické infrastruktury byla pfitom podrobné bilancovéna vici predpokladanému narlstu poctu obyvatel na tzemi
obce (viz odlvodnéni koncepce technické infrastruktury v rdmci kap. B.9 tohoto Odlvodnéni).

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty na uzemi kraje, které vytvdreji image kraje
a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému tzemi. Pfitom se soustredit zejména na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;

b) ochranu prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot smérujici k udrZeni a zachovdni nejvyraznéjsich
jevi a znakd, které vystihuji jedinecnost a nezameénitelnost charakteru tzemi;

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni souladu UP s ochranou pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je provedeno
vyse v kapitole B.2.1.1. VYHODNOCEN/{ SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 4.

c) zachovdni a citlivé doplriovdni obrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské
urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou; nové rozvojové
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plochy nevymezovat v lokalitdch, kde by jejich zastavéni vedlo ke sristani sidel a zvysSeni
neprtchodnosti izemi a sniZeni prostupnosti krajiny migracnich trasdch volné Zijicich Zivocichu;

Vyhodnoceni: Funk¢ni a prostorova regulace jednotlivych sidel a jejich ¢asti byla provedena na zakladé vyhodnoceni
jejich stavajiciho urbanistického charakteru. Jsou tak vyuzity rizné typy ploch, napf. v pfipadé ploch bydleni plochy
bydleni individudiniho, venkovského ¢i hromadného. Jejich regulace sméruje k zachovani a vhodnému rozvoji
charakteru uzemi.

UP vymezuje transformaéni plochy v prolukdch v rdmci zastavéného Gzemi, aby dochdzelo primarné k intenzifikaci
zdstavby v rdmci zastavéného Uzemi a jeho hospodarnému vyuZivani, pfednostné pfed vymezovanim zastavitelnych
ploch. Podstatna &ast rozvojovych ploch pro bydleni z platného UPSU Stéchovice byla redukovéna. Zastavitelné plochy
pro rozvoj zastavby jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, aby byl zajiStén kompaktni rozvoj sidel, ktery
zajisti minimalizaci exploatace volné krajiny zastavbou.

d) ochranu a dalsi vyuzZivani zdroju nerostnych surovin (zejména vdpenct a stavebnich surovin) s ohledem
na prirodni hodnoty tuzemi kraje a v souladu s ostatnimi principy udrZitelného rozvoje;

Vyhodnoceni: Pozadavek se netykad méstyse Stéchovice. Na Gizemi obce neprobiha té%ba nerostnych surovin a ani zde
neni Z2adna tézba planovana.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj osidleni a hospoddriskych cinnosti na uzemi kraje, se
zamérenim na:

a) zkvalitriovdni a rozvoj rezidencni, vyrobni a obsluzné funkce spddovych center osidleni;

b) ochranu, zkvalitriovani a rozvoj obytné funkce sidel a jejich rekreacniho zdzemi s odpovidajicim
zastoupenim verejnych prostranstvi; ploch verejné zelené a odpovidajici verejnou infrastrukturou

Vyhodnoceni: Reseni UP stanovi koncepci sidelni struktury, kterd vychazi primarné ze sidelni struktury vymezené v ZUR
SCK. Ty méstys Stéchovice nefadi do 7adné z kategorii center osidleni, z éeho? vyplyva, e méstys neplni (a nema plnit)
obsluznou funkci pro obce ani ve svém nejbliz§im okoli. Rozvoj obsluzné funkce je tak nastaven primarné pro potieby
obyvatel méstyse.

c) vyvdZené a efektivni vyuZivdni zastavéného tzemi a zachovdni funkcni a urbanistické celistvosti sidel s
akcentem na:

— prednostni vyuZiti nezastavénych ploch, ploch urcenych k asanaci a zménu vyuZiti objekt( a areald
plvodni zdstavby v zastavéném uzemi pred vystavbou ve volné krajiné;

Vyhodnoceni: UP vymezuje transformacni plochy v prolukach v rdmci zastavéného tzemi, aby dochézelo primarné k
intenzifikaci zastavby v ramci zastavéného Uzemi a jeho hospodarnému vyuzivani, pfednostné pfed vymezovanim
zastavitelnych ploch. Podstatna ¢ast rozvojovych ploch pro bydleni z platného UPSU Stéchovice byla redukovéna.
Zastavitelné plochy pro rozvoj zastavby jsou vymezovany v ndvaznosti na zastavéné Uzemi, aby byl zajistén kompaktni
rozvoj sidel, ktery zajisti minimalizaci exploatace volné krajiny zdstavbou.

—vzdjemnou koordinaci uzemniho rozvoje velkych mést a obci v jejich zazemi.

Vyhodnoceni: Méstys Stéchovice se nachdzi na okraji Metropolitni rozvojové oblasti Prahy, potencial jeho Gzemi tak
spociva predeviim v rozvoji obytné funkce. Rozvoj bydlenf je nicméné v UP stanoven vyvaZené, aby odpovidal tomu, Ze
méstys Stéchovice neni na Prahu napojen kapacitnim a ekologickym zptisobem dopravy. Zaroven je ochrdnén vysoky
rekreacni potencial volné krajiny méstyse sestavajici z velkych lesnich komplexd a feky Vlitavy, ficky Kocaby a vodni
nadrie Stéchovice. Tento potencial je dlleZity pro obyvatele celé metropolitni oblasti.

d) podporu rozvoje cestovniho ruchu, rekreace a turistiky vytvdarenim podminek:

— pro vyuZivani prirodnich a kulturné historickych hodnot uzemi jako atraktivit cestovniho ruchu pfi
respektovdni jejich nezbytné ochrany,

— rozvoj systému pésich a cyklistickych tras s vazbou na prilehld tzemi hl. m. Prahy a sousednich krajd,

— pro rozvoj rekreacni vybavenosti a souvisejici podptrné vybavenosti a infrastruktury, zejména: e
podél rek Sazavy a Berounky jako hlavnich tras vodni turistiky, e ve vazbé na pési a cyklistické trasy
nadmistniho vyznamu, e v lokalitdch a oblastech s vyznamnym potencidlem rekreace u vody, e v
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uzemich s potencidlem pro krdatkodobou rekreaci a v zdzemi vyznamnych center osidleni, ev zdzemi a
v okrajovych ¢dstech CHKO Brdy.

Vyhodnoceni: Za Uc¢elem rozvoje cestovniho ruchu jsou ochranény viechny vyznamné pfirodni hodnoty v tzemi — lesy,
vodni nadrz, feka Vltava, Kocaba, volna krajina kolem Masecina apod. UP stabilizuje stavajici chatové osady, zpravidla
umisténé na lesnich pozemcich. Toto fesSeni predstavuje vyvazeny kompromis mezi zajmy na provozovani individualni
rekreace a zajmy na ochrané pfirodnich hodnot, které predstavuji potencidl pro rozvoj ostatnich druh( rekreace —
hromadné, nepobytové, kratkodobé apod.

e) podporu hospoddrského rozvoje a vznik novych pracovnich prileZitosti, s preferenci ekonomickych
odvétvi s vyssi pridanou hodnotou, zejména aplikovaného vyzkumu, strategickych sluzeb (znalostni
ekonomika);

Vyhodnoceni: UP zohledfiuje pozici méstyse Stéchovice v sidelni struktuie. Za praci se dojizdi predevsim do Prahy, tedy
nejvyznamné;jsiho ekonomického centra v zemi. Mensi pracovisté mohou na Uzemi méstyse vznikat v plochach bydleni
¢i plochach smisenych obytnych, ve kterych je stanoven primérené flexibilni reZim umozZnujici umistovani i nebytovych
funkci.

1) doplnéni krajinnych prvk( zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny a podporujicich dalsi mimoprodukéni
funkce zemédeélstvi (piidoochrannou, protierozni, vodoochrannou, krajinotvornou);

Vyhodnoceni: UP navrhuje soubor opatteni posilujicich ekologickou stabilitu zemédélskych ploch, které se vyskytuji
hlavné v okoli Masecina. Na erozné ohrozenych polich jsou vymezeny plochy pro zatravnéni, popf. vymezeny koridory
protierozni ochrany. Cesty v krajiné jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich umistit aleje a stromoradi.

g) stabilizaci a rozvoj zdsobovdni uzemi energiemi, zejména v republikovych a nadmistnich souvislostech;

Vyhodnoceni: UP stabilizuje strategicka energeticka zafizeni na Gizemi méstyse — vodni nadrz Stéchovice, precerpavaci
nadrZ, navazujici arealy elektraren. V UP je taktéz vymezen koridor CNZ.TE-21: Koridor energetiky. Koridor je kompletné
pFevzaty ze ZUR Stfedoéeského kraje, kde je vymezeny jako koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV Bene3ov — Stéchovice
z dlivodu zvyseni spolehlivosti a kvality dodavky elektrické energie v zdjmové oblasti a umoznéni pfipojeni novych
Zadatell o elektrickou energii.

h) podporu opatreni k ochrané a obnové jakosti vod, prirozeného vodniho kolobéhu v uzemi a schopnosti
uzemi zadrZovat vodu (infiltrace, retence);

Vyhodnoceni: UP navrhuje soubor opatieni posilujicich retenéni schopnost zemédélskych ploch, které se vyskytuji
hlavné v okoli Masecina. Na erozné ohrozenych polich jsou vymezeny plochy pro zatravnéni, popt. vymezeny koridory
protierozni ochrany. Cesty v krajiné jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich umistit aleje a stromoradi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach je v naprosté vétsiné ploch stanoven pro novou vystavbu regulativ podilu
nezastavéné Casti stavebniho pozemku, ktery umozni (kromé jinych funkci) i zasakovani srazkové vody hned v misté
spadu.

B.4.3.2. ROZVOJOVE OBLASTI A OSY, CENTRA OSIiDLENi KRAJSKEHO VYZNAMU

Rozvojova oblast dle PUR €R

Méstys Stéchovice se nachazi na okraji Metropolitni rozvojové oblasti Praha OB1 — a to pouze v &asti Gzemi mimo
Pfirodni park Stfed Cech. Pro tzemi méstyse Stéchovice jsou relevantni tyto zasady a tkoly:

Zasady pro usmeérnovani Uzemniho rozvoje a rozhodovani o zménach v Uzemi:

j) vytvdret podminky pro zkvalitriovdni a rozvoj kaZdodenni a pfiméstské rekreaci, pfitom zohledriovat potreby hl.
m. Prahy;
k) chranit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZzriujici propojeni s uzemim hl. m. Prahy a zelené prstence

okolo meést;

Vyhodnoceni: Za Ucelem ochrany Uuzemi pro rekreacni potfeby obyvatel metropolitni oblasti jsou ochranény viechny
vyznamné pfirodni hodnoty v Uzemi — lesy, vodni nadrz, reka Vltava, ficka Kocaba, volna krajina kolem Masecina apod.
UP stabilizuje stavajici chatové osady, zpravidla umisténé na lesnich pozemcich. Toto Feseni predstavuje vyvazeny

41



Uzemni plén Stéchovice | Od@vodnéni navrhu pro vefejné projednani

kompromis mezi zajmy na provozovani individualni rekreace a zajmy na ochrané pfirodnich hodnot, které predstavuji
potencial pro rozvoj ostatnich druh( rekreace — hromadné, nepobytové, kratkodobé apod.

Ukoly pro tzemni pldnovani

a) vymezovat plochy silnicni dopravy pro zkvalitnéni dopravnich vazeb sidel na mistni drovni a jejich napojeni na
nadrazenou silnicni sit;

Vyhodnoceni: UP stabilizuje silnice 11 a Ill. tfidy, které propojuji Gzemi méstyse se sousednimi obcemi, pfi¢emsz silnice
11/102 zajistuje spojeni méstyse s hlavnim spadovym centrem osidleni, hlavnim méstem Praha. V feSeném Gzemi nebyla
shledana nutnost ani potencidl pro vymezeni zamérQ na Upravy této silnice. Dopravni zavada byla identifikovana
v dopravnim napojeni Masecina na jadrové sidlo Stéchovice, a to v podobé velmi tzkého hrdla na silnici 111/1023 mezi
Stéchovicemi a Masecinem. Tento dopravni problém nema realné technické fe$eni, bylo tak pfistoupeno k redukci
mozného stavebniho rozvoje Masecina, aby nebyl tento problém novou vystavbou dale prohlubovan.

c) v obcich s rekreacnim potencidlem, zejména v zdzemi center osidleni a hl. m. Prahy vymezovat plochy pro dalsi
rozvoj rekreacnich aktivit bez naruseni prirodnich krajinnych a kulturné historickych hodnot uzemi;

Vyhodnoceni: Za ucelem ochrany Uzemi pro rekreacni potfeby obyvatel metropolitni oblasti jsou ochranény vsechny
vyznamné pfirodni hodnoty v Uzemi — lesy, vodni nadrz, feka Vltava, Ficka Kocaba, volna krajina kolem Masecina apod.
UP stabilizuje stavajici chatové osady, zpravidla umisténé na lesnich pozemcich. Toto Fe$eni predstavuje vyvaZeny
kompromis mezi zajmy na provozovani individualni rekreace a zajmy na ochrané prirodnich hodnot, které predstavuji
potencial pro rozvoj ostatnich druh( rekreace — hromadné, nepobytové, kratkodobé apod.

d) pfi vytvdreni podminek pro zmény v uzemi minimalizovat negativni dopady na prirodni, krajinné hodnoty a
kulturné historické hodnoty CHKO Cesky Kras a CHKO Kfivokldtsko a ddle na hodnoty vyhldsenych pfirodnich
parkda;

Vyhodnoceni: Uzemi méstyse spadajici do Pfirodniho parku Stfed Cech neni sou¢asti metropolitni oblasti.

Rozvojové osy dle PUR CR

Méstys Stéchovice neni soucasti 7adné rozvojové osy vymezené v PUR CR a zpiesnéné v ZUR SCK.

Nadmistni rozvojové oblasti

Méstys St&chovice neni souasti 74dné rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

Nadmistni rozvojové osy

Méstys Stéchovice neni soucasti 7adné rozvojové osy nadmistniho vyznamu vymezené v ZUR SCK.

Centra osidleni

Méstys Stéchovice neni vymezen jako 7adné centrum osidleni Stfedoceského kraje. Je v ni tak rozvijena predevsim
obytna funkce a k ni kapacitné odpovidajici obéanské vybaveni a verejna prostranstvi, aniz by stanovena koncepce
rozvoje Uzemi obce vytvarela podminky pro rozvoj méstyse jakozto vyznamnéjsiho spadového centra osidleni.

B.4.3.3. SPECIFICKE OBLASTI

Méstys Stéchovice neni soucasti 74dné specifické oblasti vymezené v ZUR Stiedo&eského kraje.

B.4.3.4. PLOCHY A KORIDORY, VCETNE PLOCH A KORIDORU VEREJNE INFRASTRUKTURY,
USES A UZEMNICH REZERV

Plochy a koridory dopravni infrastruktury

Vodni doprava
(130)  ZUR zpfesriuji vymezeni koridort vodni dopravy vymezené v PUR pod ozn. VD1 a VD2 takto:

b) VD2 — koridor stdvajici vodni cesty na Vitavé v useku Melnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice, i. km 92,0,
véetné staveb souvisejicich;
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Vyhodnoceni: Koridor VD2 byl v UP zpfesnén vymezenim koridoru CNZ.DV-01 — koridor dopravy vodni (DV). Koridor je
zpresnénim koridoru ,,VD2 — koridor stavajici vodni cesty na VlItavé v iseku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice,
f. km 92,0, véetné staveb souvisejicich“ vymezeného v platnych ZUR Stfedoéeského kraje a je vymezen za Géelem dalsiho
rozvoje vodni dopravy na fece Vitavé a zlepseni parametr( sledované dopravné vyznamné vodni cesty vyuZivané jako
soucast vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T pro stavajici vodni cestu na VlItavé v iseku Mélnik (soutok s Labem)
— Praha — Trebenice, f. km 92,0, véetné staveb souvisejicich. Koridor je zpfesnény podle geomorfologickych podminek a
podle toho, kde terénni podminky umozZiuji Upravu koryta a breh( feky. Koridor je vymezeny mimo vSechny nadzemni
stavby, s vyjimkou nékolika rekreaénich chat na bfehu ViItavy a mimo vodohospodarské stavby pfehradnich nadrzi Slapy
a Stéchovice.

V 2. poloviné roku 2023, na zacatku roku 2024 a na zadatku Unora 2025 byly zasilany opakované 7adosti na Reditelstvi
vodnich cest €R a na Ministerstvo dopravy CR o poskytnuti generelu splavnéni Vltavy v pfedmétném Useku feky, podle
ného? by bylo mozné zpresnit vymezeni koridoru VD2 ze ZUR Stfedoéeského kraje, aviak netspé$né a dokumentace
generelu nebyla nikdy poskytnuta.

Cyklisticka doprava

(154)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi':

a) vytvdret podminky pro budovdni cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu pro
kaZdodenni i rekreacni provoz, a to zejména v intenzivné urbanizovanych tzemich.

(155)  ZUR stanovuji tyto tkoly pro tizemni plénovdni:
a) v uzemnich planech obci:

- navrhovat nahrazeni cyklotras nezadvisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pripadech ddlkovych
,Cyklotras”, v uzemi rozvojovych oblasti (vC. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich uzemich;

- cyklotrasy ve spolecném koridoru s automobilovou dopravou pouze na silnicich s omezenym provozem
automobilové dopravy, pripadné ve vyhrazenych jizdnich pruzich pro cyklisty nebo v ochrannych jizdnich pruzich
pro cyklisty jako soucdst pozemnich komunikaci;

- v Uzemnich pldnech vymezovat cyklostezky a cyklotrasy v souladu s platnou koncepci ,,Generel cyklistickych
tras a cyklostezek Stredoceského kraje”.

Vyhodnoceni: UP vytvaii podminky pro zlepeni prostupnosti zemi obce pro pési a cyklistickou dopravou navrhem na
zahusténi cestni sité ve volné krajiné, oddélené od motorové dopravy.
Plochy a koridory technické infrastruktury

Elektroenergetika

(171)  ZUR navrhuji tyto plochy a koridory pro umisténi staveb distribuéni soustavy (VVN):
t) koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV Benesov — Stéchovice.

Vyhodnoceni: Koridor E32 je v UP zpfesnén vymezenim koridoru CNZ.TE-21: koridor energetiky. Koridor je kompletné
prevzaty ze ZUR Stifedoéeského kraje, kde je vymezeny jako koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV Bene3ov — Stéchovice
z dlvodu zvySeni spolehlivosti a kvality dodavky elektrické energie v zajmové oblasti a umoznéni pfipojeni novych
ZadatelU o elektrickou energii.

Ochrana pred povodnémi, opatfeni pro zmirnéni dopadd sucha a plochy pro stavby k regulaci odtokovych
pomeéri

(185)  ZUR navrhuji tyto plochy pro umisténi staveb protipovodriové ochrany, opatieni pro zmirnéni dopadi sucha a
staveb k regulaci odtokovych pomérii:

b) plochu PPO6 — Stéchovice;

Vyhodnoceni: Plocha je v UP zpiesnéna vymezenim koridoru CNZ.PP-20: koridor protipovodriovych opatieni (PP).
Koridor je zpfesnénim ,plochy pro umisténi staveb protipovodniové ochrany, opatfeni pro zmirnéni dopadl sucha a
staveb k regulaci odtokovych pomért PP06 — Stéchovice”, vymezené v platnych ZUR Stfedoceského kraje a je vymezeny
za Ucelem primé ochrany Gzemi Peskova pred povodnémi. K zdméru doposud neexistuje konkrétni studie ¢i projektova
dokumentace, zpresnéni plochy je proto provedené odborné pfi zohlednéni terénu a stavajicich staveb v dot¢eném
Uzemi.
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Plochy a koridory USES
(192)  ZUR vymezuji na NADREGIONALNI trovni:
a) biocentra:
24: Stéchovice
b) biokoridory:
59: K56 — Stéchovice (vodni, mezofilni hdjovy)
60: Stéchovice — Hlubockd obora (vodni, teplomilny, mezofilni hdjovy)

Vyhodnoceni: Pfedmétné prvky USES jsou v UP zpFesn&ny vymezenim nadregionélniho biocentra NRBC.24 Stéchovice
a nadregionalnich biokoridord NRBK.K60 Stéchovice — Hlubocké obora a NRBK.K59 K56 — Stéchovice.

UP vymezuje skladebné &asti nadregiondlni a lokalni hierarchie USES v souladu s nadfazenou Gzemné plénovaci
dokumentaci (ZUR SCK). V ramci Gpravy navrhu UP Stéchovice pro veiejné projednani byla provedena komplexni revize
a aktualizace skladebnych ¢asti nadmistniho USES dle nové vydané 3. aktualizace ZUR SCK (vydana 26. 6. 2023).
Podkladem pro vymezeni lokalniho systému byl dale Pldn mistniho USES pro SO ORP Cernosice (CihldF-Svoboda, s.r.o.,
Cistopis 09/2023) a Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019). Jednotlivé prvky byly z vy$e uvedenych
praci prevzaty a dale upraveny a pfizpUsobeny podminkdm navrhu tzemniho planu a podminkdm ochrany a tvorby
krajiny. V rdmci UP byla sledovana i ndvaznost na administrativni Gzemi sousednich obci. Prvky vech trovni USES jsou
dle moznosti ekosystému prednostné umistény do hranic pozemkd nebo agregovanych funkénich ploch, vyjimeéné
mimo né, pokud to vyZaduje charakter prvku (hranice lesa, toku, a jinych).

V ramci navrhu funkénich ploch v UP bylo provedeno zptesnéni jednotlivych skladebnych prvk( USES ve smyslu metodik
Ministerstva Zivotniho prostredi (pfedevsim dodrZena reprezentativnost biotop( a prostorové parametry) a to jak na
nadregionalni (vloZzena lokalni biocentra), tak i mistni Urovni. Vysledné vymezeni skladebnych segment(l (biocentra a
biokoridory) byly upravovany tak, aby co nejméné zatézovaly vyuzivani krajiny a dalsi rozvoj sidla.

Nadregionalni systém USES byl upiesnén dle moZnosti metodiky, nadfazené Gizemné planovaci dokumentace (ZUR SCK),
UAP SO ORP a data byla upfesnéna dle standardni metodiky, véetn& navaznosti na lokdlni a nadregionalni prvky USES
mimo feSené Uzemi. Je vymezen v méfitku Uzemniho planu, tedy hranice se mirné odliSuji oproti nadfazené tuzemné
planovaci dokumentaci (Groveri Planu USES — hranice parcel, STG, SLT, BPEJ atd.)

B.4.3.5. UPRESNENi UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOIE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNiCH HODNOT UZEMIi KRAJE

Pfirodni hodnoty tzemi kraje

Na Gzemi méstyse Stéchovice se nenachdazi piirodni hodnoty konkrétné stanovené v ustanoveni (197) ZUR SCK. Z obecné
vymezenych pfirodnich hodnot se na Gizemi méstyse nachazi prvky USES a vyznamné krajinné prvky mimo tzemi CHKO
— lesy, vodni toky apod. Vymezenim pfislusnych ploch v nezastavéném uzemi (plochy lesa, plochy vodni) jsou vSechny
predmétné pFirodni hodnoty chranény, vymezenim navrhu spojitého USES jsou rozvijeny i tyto ekostabilizaéni prvky
uzemi.

Kulturni hodnoty Gzemi kraje

Na Uzemi méstyse Stéchovice se nenachazi 7adné kulturni hodnoty Gzemf kraje stanovené v ustanoveni (199) ZUR SCK.

Civiliza¢ni hodnoty Uzemi kraje

Na Uzemi méstyse Stéchovice se nenachazi zadné civilizaéni hodnoty stanovené v ustanoveni (202) ZUR SCK.

B.4.3.6. STANOVENIi CiLOVYCH KVALIT KRAJIN, VCETNE UZEMNICH PODMINEK PRO
JEJICH ZACHOVANI NEBO DOSAZENI

ZUR SCK ve vykrese 1.3 Vykres krajin, pro které se stanovuji cilové kvality zahrnuji samotné sidlo Stéchovice do krajinného
typu krajiny rekreacéni (R04), okolni volnou krajinu a sidla Masecin a Tfebenice do typu krajiny zvySenych pfirodnich a
kulturnich hodnot (H14).
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(206)  ZUR stanovuji tyto zdkladni zdsady:

a) chrdnit prirodni a kulturni hodnoty v krajiné, chrdnit pozitivni charakteristiky krajinného rdzu, zajistit a
rozvijet nezbytnou miru ekologické stability kulturni krajiny, tzemné ochranit podminky, potencidly a
komparativni vyhody pro Zddouci vyuZiti i funkce uzemi, které jsou uvedeny v typologickych a
individudlnich charakteristikach jednotlivych krajin;

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni souladu UP s ochranou pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot je provedeno
vyse v kapitole B.2.1.1. VYHODNOCEN/ SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 4.

b) chrdnit a posilovat retencni schopnost krajiny, podporovat akumulaci vody v krajiné pro zlepsovdni
hydrologickych pomérii v dotcenych cdstech povodi pri feseni dopadi sucha a zmirriovdni ndsledki
zmény klimatu;

Vyhodnoceni: UP navrhuje soubor opatteni posilujicich retenéni schopnost zemédélskych ploch, které se vyskytuiji
hlavné v okoli Masecina. Na erozné ohrozenych polich jsou vymezeny plochy pro zatravnéni, popt. vymezeny koridory
protierozni ochrany. Cesty v krajiné jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich umistit aleje a stromoradi.

V zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochdach je v naprosté vétsiné ploch stanoven pro novou vystavbu regulativ podilu
nezastavéné Casti stavebniho pozemku, ktery umozni (kromé jinych funkci) i zasakovani srazkové vody hned v misté
spadu.

c) v jednotlivych krajinnych typech respektovat sidelni strukturu a jeji prirozeny vyvoj a ddle stavby, aredly
a funkce, pro které ZUR vymezuji plochy a koridory, pfitom minimalizovat jejich pfipadné negativni
dopady na stanované cilové kvality;

Vyhodnoceni: UP respektuje stavajici sidelni strukturu méstyse a nenavrhuje Zadné jeji zmény.
d) zastavitelnd uzemi pfednostné vymezovat v souladu se sou¢asnym urbanistickym charakterem sidel a
sidelni struktury uzemi;

Vyhodnoceni: Funkéni a prostorova regulace jednotlivych sidel a jejich ¢asti byla provedena na zakladé vyhodnoceni
jejich stavajiciho urbanistického charakteru. Jsou tak vyuZity rizné typy ploch, napf. v pfipadé ploch bydleni plochy
bydleni individudiniho, venkovského ¢i hromadného. Jejich regulace sméruje k zachovani a vhodnému rozvoji
charakteru Uzemi.

e) zastavitelné plochy doplriovat prvky krajinné zelené tak, aby byl vytvoren plynuly prechod do krajiny;
Vyhodnoceni: Okolo sidla Masetin a sidla Tfebenice jsou v UP vymezeny plochy pro zatravnéni a smi$ené krajinné, které
vytvari podminky pro rozvoj extenzivniho zemédélstvi a tim i k dotvoreni postupného krajinného pfechodu mezi sidlem
a volnou krajinou.

1) vyskovou hladinu zdstavby v okrajich sidel prizplsobovat plynulému prechodu siluety sidla do krajiny;
Vyhodnoceni: UP stanovi pro prevédznou vétsinu Gzemi zastavénych sidel vykovou hladinu odpovidajici standardni
zastavbé rodinnymi domy, v Uzemi typickymi.

g) nezasahovat negativné do historickych struktur sidel a historického usporddani ¢dsti kraji;
Vyhodnoceni: Zachovana historickd jadra sidel jsou v UP respektovana.

h) nenarusovat negativné pohledové scenérie prirodnich dominant, krajinnych horizontt a horskych

hrbetd a jejich vizudlini vztahy;

Vyhodnoceni: UP nevymezuje 7adné plochy umoziujici umistovani staveb, které by mohly narusit pohledové scenérie
na vyskové dominanty zalesnénych vrchold v okoli méstyse. UP neumoZiiuje rozvoj zastavby na 7ddném krajinném
horizontu.

i) nenarusovat negativné pohledové scenérie sidel, jejich hodnotné stavebni dominanty a jejich vizudini
vztahy s okolnimi sidly a krajinou;

Vyhodnoceni: UP stanovi pro prevdinou vétiinu tzemi zastavénych sidel vy$kovou hladinu odpovidajici standardni
zastavbé rodinnymi domy, v Uzemi typickymi.
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j) zachovdvat, obnovovat a citlivé doplriovat dochovanou sit mistnich cest zajistujici propustnost krajin
pro pési a nemotorovou dopravu;

Vyhodnoceni: UP diisledné stabilizuje veskeré stavajici cesty ve volné krajiné a vytvaii podminky pro realizaci fady
novych cest.

k) vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a funkéni posilovdani prvka lesni a nelesni
krajinné zelené jakoZto prvkii prostorového &lenéni krajiny (i se soubéznou funkci prvki USES nebo
izolacni zelené);

Vyhodnoceni: UP stabilizuje viechny stévajici plochy lesa a vymezuije je jako stabilizované plochy lesni vieobecné (LU).
Kompromisni feseni v pfipadé chat na lesnich pozemcich je koncipovano tak, Ze chaty jsou stabilizovany, ovsem neni
pfipusténo jejich rozsifovani. V osadé Hvozdy jsou oddélené fragmenty lesa pfevedeny do ploch pfirodnich.

1) plochy pro stavby a neumistovat stavby, které by svymi plosnymi, vertikdlnimi nebo prostorovymi
parametry mohly negativné narusit hodnoty krajiny - méritko krajiny, jeji cilové kvality, prirodni nebo
kulturné historické dominanty nebo panoramata sidel.

Vyhodnoceni: UP nevymezuje 7adné plochy umoZfiujici umistovani staveb, které by mohly narusit pohledové scenérie
na vyskové dominanty zalesnénych vrcholdl v okoli méstyse. UP neumoifiuje rozvoj zastavby na 7adném krajinném
horizontu.

m) zlepsovat odtokové poméry v krajiné, akumulaci vody pro pouZiti v obdobi sucha, podporovat rozvoj a
obnovu zavlahovych zarizeni.

Vyhodnoceni: UP navrhuje soubor opatteni posilujicich retenéni schopnost zemédélskych ploch, které se vyskytuji
hlavné v okoli Masecina. Na erozné ohrozenych polich jsou vymezeny plochy pro zatravnéni, popt. vymezeny koridory
protierozni ochrany. Cesty v krajiné jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich umistit aleje a stromoradi.

Krajiny rekreacni (R)

(212)  ZUR vymezuji rekreaéni krajiny v édstech tzemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) zvysend koncentrace objektl individudlini rekreace, pripadné zafizeni hromadné rekreace, s rozvinutou
infrastrukturou sportovné rekreacnich zafizeni a s dobrou dostupnosti zejména z velkych center osidleni;

b) lesozemédélské az zemédelsko lesni krajiny se zvysenou kvalitou prirodniho prostredi a clenitym reliéfem,
zejména ve vazbé na vyznamné vodni toky (Vlitava, Sdzava, Berounka) a vodni nddrze (Stéchovice, Slapy, Orlik);

(213)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérfiovdni tzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tzemi:

a) zachovani, pripadny rozvoj rekreacniho potencidlu krajiny, zejména pro Setrné formy rekreace (pési turistika,
cykloturistika, rekreace u vody) ;

b) vytvdaret podminky pro zlepsovdni kvality povrchovych vod ve vodnich tocich a vodnich nddrZich zejména v
oblastech se zvysSenou koncentraci individudini a hromadné rekreace;

c) chrdnit a posilovat mimoprodukcni funkci lest a vytvdret uzemni podminky pro ochranu a pro prostorové a
funkcni posilovdni prvkd nelesni krajinné zelené;

d) chranit hodnotné partie krajiny, zejména prikre zahloubenych ricnich udoli a ddle pfirodnich a kulturne
historickych dominant.

Vyhodnoceni: Za Uc¢elem ochrany Uzemi pro rekreacni potfeby obyvatel metropolitni oblasti jsou ochranény viechny
vyznamné pfirodni hodnoty v Uzemi — lesy, vodni nadrz, feka Vltava, ficka Kocaba, volna krajina kolem Masecina apod.
UP stabilizuje stavajici chatové osady, zpravidla umisténé na lesnich pozemcich. Toto Feseni predstavuje vyvazeny
kompromis mezi zajmy na provozovani individualni rekreace a zajmy na ochrané prirodnich hodnot, které predstavuji
potencial pro rozvoj ostatnich druh( rekreace — hromadné, nepobytové, kratkodobé apod.

Krajiny zvysenych prirodnich a kulturnich hodnot (H)

(220)  ZUR vymezuji krajiny zvysenych pfirodnich a kulturnich hodnot v édstech tizemi kraje s témito cilovymi kvalitami:

a) vyznamné zastoupeni pfirodnich krajinnych struktur a kulturné historickych nebo urbanistickych a
architektonickych hodnot v uzemi mimo vyhldsené chrdnéné krajinné oblasti.

(221)  ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmérriovdni uzemniho rozvoje a rozhodovdni o zméndch v tizemi:
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a) preferovat zachovadni stdvajici urbanistické struktury sidel;
b) chrdnit liniové, solitérni a skupinové vegetacni prvky nelesni zelené;

¢) minimalizovat zdsahy vedouci k naruseni a fragmentaci krajiny a zejména souvislych lesnich komplext
dopravni a technickou infrastrukturou a zdstavbou;,

d) chranit pohledovy obraz mistnich kulturné historickych dominant ve strukture zdstavby a ve vizudini scéné;

Vyhodnoceni: Sidelni struktura je v UP zachovana beze zmén. V oteviené krajiné kolem Mase¢ina jsou chranény stavajici
aleje a navrZeno jejich doplnéni. K fragmentaci lesnich komplext uz na nékterych ¢astech tzemi doslo, predevsim
v rekreaéni osadé Hvozdy. UP na to reaguje a oddé&lené mensi fragmenty lesa prevadi ploch ptirodnich. Komplexni
vyhodnoceni souladu UP s ochranou ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je provedeno vyse v kapitole B.2.1.1.
VYHODNOCEN/I SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 4.

B.4.3.7. VEREJNE PROSPESNE STAVBY, VEREJNE PROSPESNA OPATRENI

ZUR SCK vymezuji na Gzemi méstyse Stéchovice nasledujici vefejné prospéiné stavby a opatteni, pficemz v fedeni UP
Stéchovice jsou zohlednéné takto:

e VD2: Koridor vodni cesty VItava, Mélnik (soutok s Labem) - Tfebenice, f. km 92,0
- Vymezen koridor VPS VD.19
e  E32:zdvojeni vedeni 110 kV Benesov — Stéchovice
- Vymezen koridor VPS VT.11
e  PPO6: Stéchovice — protipovodiiové ochrana
- Vymezen koridor VPS VN.16
e NC 24: nadregionalni biocentrum Stéchovice
- Na Gzemi méstyse Stéchovice cely funkéni a tudiz bez potfeby vymezeni VPO
e NK 59: nadregionalni biokoridor K56 — Stéchovice
- Nefunkéni ¢asti (2 plochy) vymezené jako plochy VPO VU.01
e  NK 60: nadregionalni biokoridor Stéchovice — Hlubocké obora

- Na Uzemi méstyse Stéchovice cely funkéni a tudiz bez potfeby vymezeni VPO
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B.5. VYHODNOCENI SOULADU SE ZADANiIM, ZPRAVOU O
UPLATNOVANI NEBO ZADANIM ZMENY

B.5.1. VYHODNOCENI SPLNENi POZADAVKU ZADANI

Navrh Zadani UP Stéchovice byl zpracovan v roce 2014 na zakladé rozhodnuti zastupitelstva méstyse Stéchovice o
potizeni tzemniho planu ze dne 17. 12. 2010 usneseni ¢. 10. Zadani bylo upraveno a doplnéno na zakladé vysledk
projednani a nasledné schvaleno Zastupitelstvem méstyse Stéchovice na zasedani dne 13. bfezna 2014, usnesenim
¢. 13.3.

VSechny okruhy problému k feseni byly podrobné provéreny jak v terénu, tak byly konfrontovany s limity vyuziti Gzemi
dle aktualizovanych UAP, co? bylo jedno z hledisek rozhodujicich o jejich nasledném zapracovani, ¢aste¢ném
zapracovani & nezapracovani do navrhu UP Stéchovice.

A) PoZadavky vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje a z izemné planovaci dokumentace vydané krajem
Vyhodnoceni: K této problematice viz blize kapitoly B.4 VYHODNOCENI SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A
NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI.

B) PoZadavky vyplyvajici z izemné analytickych podkladii

Uzemné analytické podklady (dale UAP) pro Gzemi obvodu obce s roziifenou plsobnosti (dale ORP) Cernosice byly
zpracovany v prosinci 2008 a jejich Uplna aktualizace byla zpracovana v prosinci 2010. V rdmci Upravy navrhu UP pro
verejné projednani bylo jeho fe$eni ovéieno z hlediska aktualizace UAP 2024, a to s timto vysledkem:

Urceni problémd k feseni v UPD — poZadavky na odstranéni nebo omezeni:

- zdmeéry z nadrazené uzemné pldnovaci dokumentace
- urbanistické zavady
- nedostatek verejnych prostranstvi — proverit vymezeni novych verejnych prostranstvi, zejména ndmésti
s vefejnou zeleni, v pfipadé dalsiho rozvoje bydleni
- dopravni zdvady
- vysokd intenzita dopravy — sniZit intenzitu dopravy na silnici 11/102
- nedostatek parkovacich a odstavnych stani zejména v Maseciné
- cyklotrasa vedend po stdvajici komunikaci — provérit vedeni cyklotrasy, kterd neodpovidd svymi
parametry a provedenim, zajistit uzemni rezervy pro cyklotrasy, které neodpovidaji svymi parametry a
provedenim jejich zatiZeni
- hygienické zavady
- znecisténi povrchovych vod odpadnimi vodami z chatovych osad — ndvrh tcinné likvidace
- zdvady ve vyuZiti krajiny
- Cdstecné omezena pristupnost vodnich ploch a tok( stdvajicimi stavbami, oplocenim
- rozsdhld vystavba chat a staveb pro bydleni v lese (tykd se zejména lokality Hvozdy)
- NEGATIVA
- uzemi se zvysenou intenzitou chatové zdstavby
- ohroZeni tuzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
- Cdst zastavéného uzemi se nachdzi v zdplavovém uzemi Kocdby
Vyhodnoceni: Viechny zaméry z nadfazené Gzemné planovaci dokumentace byly v UP zapracovany. Rozvoj vefejnych
prostranstvi byl v sidle Stéchovice zajistén vymezenim ploch vefejné zelené v centru obce, v aktivni zéné zaplavového
uzemi Kocaby, kde je mozné kultivovat prostor pro potfeby obyvatel.

Silnice 11/102 funguje jako pfijezd z jihu (Slapy, Stéchovice, Davle) do Prahy. Vyskové a gitkové poméry neumoziiuji jeji
rozsiteni, ¢i preloZeni. K feSeni této dopravni zavady prispéje vyznamna redukce zastavitelnych ploch pro novou
zastavby v Maseciné — zavada nebude alespon prohlubovana.

Problém s parkovanim byl potvrzen pouze v sidle Stéchovice, v centru sidla. U autobusové zastavky Stéchovice tak byla
plocha parkovisté rozsifena zastavitelnou plochou Z.109. V sidle Masecin dominuje zastavba individualnich rodinnych
doma s vlastnimi zahradami, parkovani je mozné fesit na pozemcich rodinnych domu. V feSeném Uzemi je vedena
cyklotrasa ¢.7, Vitavska po silnici 11/102. Vyskové a sitkové poméry neumoziuji samostatné vedeni cyklotrasy. Nové a
preloZzené cyklotrasy byly navrZeny dle Generelu cyklotras a cyklostezek na izemi Stfredoceského kraje.
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Je zvoleno kompromisni feseni chat na lesnich pozemcich, které maji vlastni zahrady. Regulace téchto chat umoznuje
zmény staveb a umisténi technickych zafizeni za Ucelem zlepseni hygienickych a energetickych vlastnosti budov. Plosné
rozSifovani chat je nepfipustné.

Chatové osady jsou stabilizovany, neni pfipusténo jejich rozsifovani, ani oplocovani pozemkd v lesich.

Zaplavové Uzemi je zohlednéno, nejsou v ném vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy umoZnujici umisténi
nadzemnich staveb.

q) PoZadavky na rozvoj izemi obce

Cilem reseni uzemniho plénu bude nalezeni vyvdZeného feseni rozvojovych aktivit méstyse Stéchovice tak, aby byl
umoznén prirozeny rozvoj sidla s ohledem na zachovdni prirodnich hodnot uzemi nadregiondiniho vyznamu. V rdmci
stdvajici platné tizemné pldnovaci dokumentace (ddle jen UPD) byl vymezen dostatek ploch umoZriujicich rozvoj sidla,
nepredpoklddd se vymezovdni vétsich rozvojovych ploch nad rdmec stdvajici platné UPD. Rozvoj sidla by mél byt
koordinovdn a upresnén tak, aby veskerd novd vystavba byla napojena na dostatecné dimenzované komunikace a
technickou infrastrukturu a rozclenéna do jednotlivych etap poradi vystavby tak, aby nedochdzelo k roztristéné vystavbé
v uzemi a bylo zaruceno naplriovdni ploch v ucelenych celcich.

Vyhodnoceni: Na zakladé vyhodnoceni podminek v Gzemi a stavu systém( verejné infrastruktury byly oproti platnému
UPSU Stéchovice zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vyznamné redukovény, a to predevsim v Maseéing.

Sidelni struktura méstyse je stabilizovana.

D) PoZadavky na plosné a prostorové usporaddni uzemi (urbanistickou koncepci a koncepci usporadani krajiny)

Cilem ndvrhu UP Stéchovice bude stabilizace a rozvoj ploch bydleni, obéanského vybaveni, sluZeb a podnikdni, za
predpokladu zajisténi ekologické stability, zlepseni dopravniho a technického vybaveni tizemi. Rozvoj méstyse bude
navrZen jako neexpanzivni, rust sidla se ocekdvd zejména v rdmci ¢dsti Masecin, nepredpoklddd se vSak vymezovdni
vétsich zastavitelnych ploch nad rémec stdvajici platné UPD. Ukolem tuzemniho pldnu je koordinovat vechny slozky v
uzemi, podminky vyuZiti izemi budou UP pfesné specifikované a jasné formulované.

Vyhodnoceni: Na zakladé vyhodnoceni podminek v Gzemi a stavu systém verejné infrastruktury byly oproti platnému
UPSU Stéchovice zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vyznamné redukovany, a to predeviim v Maseciné.

Sidelni struktura méstyse je stabilizovana.

D.1. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Centrdini &dst Stéchovic — pfi rozvoji izemi je tfeba se zaméFit zejména na intenzifikaci a feseni ploch v rémci zastavéného
tuzemi, z hlediska zastavitelnych ploch jsou mozZnosti uzemi jiz témér zcela vycerpdny — zbyvd pouze nékolik mensich
zastavitelnych lokalit urcenych stdvajici platnou UPD prevdiné na bydleni. Prostorové uspordddni bude respektovat
stdvajici podobu sidla, respektovdna bude zejména dominanta kostelniho ndvrsi v centrdlini &dsti Stéchovic.

Vyhodnoceni: Navrh Gzemniho planu stabilizuje existujici zastavbu i hodnotné plochy verejné zelené. Plochy v okoli
Hlavni ulice vymezil jako ,plochy smiSené obytné méstské”, coz v mezich podminek vyuziti ploch umozni pfripadné
funkéni zmény dle momentalnich potreb Uzemi. Zastavitelné plochy jsou prevzaty z dosud platného uzemniho planu.

Trebenice — predpoklddd se respektovadni zastavitelnych ploch, nebudou vymezovdny Zddné dalsi zastavitelné plochy nad
rdmec stdvajicich. Diraz bude kladen zejména na zachovdni venkovského charakteru historické cdsti Trebenic (severni
cdst Trebenic) a na zachovdni kvalitniho pfirodniho prostredi.

Vyhodnoceni: Navrh respektuje pozadavky zadani, jsou vymezeny zastavitelné a transformacni plochy bydleni pfevzaté
z platného uzemniho planu, existujici zastavba je stabilizovana.

Masecin — Uzemni pldn navrhne koncepci dalsiho rozvoje tohoto uzemi tak, aby nedochdzelo k utrzkovité zdstavbé volné
krajiny a dochdzelo k postupnému naplnovadni ploch v pfirozené ndvaznosti na ptvodni zdstavbu. Podminky prostorového
usporaddni by mély respektovat dominantni polohu Masecina v krajiné. Specifickou oblasti je uzemi Hvozdy — ve
30.letech 20.stoleti zde byla zaloZena vystavba objekt( pro trvalé a rekreacni bydleni v souvisle zalesnéném tzemi. Novd
vystavba v tomto Uzemi nebude umoznéna, UP provéii a navrhne moznosti rfeseni pro stdvajici objekty s ¢islem
evidencnim a ¢islem popisnym (vE. provozné souvisejicich pozemkd k témto stavbdm) situovanych na lesnich pozemcich.
Vzhledem k tomu, Ze se jednd o specifickou zonu vétsiho mnoZstvi stdvajicich staveb v lesich, bude v tomto tzemi
provérena mozZnd zména vyuZiti souvisejicich lesnich pozemka k témto stavbdm.
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Vyhodnoceni: Na zakladé vyhodnoceni podminek v Uzemi a stavu systémU verejné infrastruktury byly oproti platnému
UPSU Stéchovice zastavitelné plochy v Masediné pro rozvoj bydleni vyznamné redukovany. V chatové osadé Hvozdy je
provedena stabilizace soucasného stavu, kdy se chaty a jejich zahrady nachazi na lesnich pozemcich. Je umoznéno
vyjmuti zahrad z PUPFL, intenzifikace zastavby ovSem neni umoznéna.

D.2. Pozadavky na koncepci uspofadani krajiny

Usporddadni krajiny bude smérovdno ke kombinaci funkce zemédélské a rekreacni, s budoucim smérovanim
k pInohodnotné rekreacni krajiné.

Zdkladni kostru krajiny tvori tok Vitavy a velké zalesnéné plochy na svazich podél tohoto toku, dalsim pfirodnim prvkem
uréujicim charakter izemi je koryto vodniho toku Kocdby. Uzemni pldn bude v maximdiné mozné mire tyto zdkladni prvky
krajiny respektovat (vodni toky i lesy jsou zdroven vyznamnym krajinnym prvkem ze zdkona chrédnénym).

Budou vymezeny prvky USES ve sprdvnim uzemi Stéchovice v ndvaznosti na sousedni obce a pfi dodrZeni pfislusné
metodiky stanovenych prostorovych parametri. Pri tvorbé systému ekologické stability vychdzet z regiondlniho a
nadregiondiniho USES v nadfazené UPD zejména nové zpracovanych ZUR SK. Vedeni USES bude upfesnéno na vsech
urovnich (upresnit ochranné zény os nadregiondlnich biokoridort, upresnit vymezeni regiondlnich a nadregiondlnich
skladebnych &sti USES z platné nadfazené UPD do méfitka izemniho pldnu). Skladebné &dsti USES je potfebné vymezit
na porostni skupiny s odpovidajici skladbou drevin.

Pro resené uzemi budou navrZeny principy pro obnovu vegetacniho doprovodu komunikaci, vysadbou rozptylené zelené
v krajiné, zadrZeni vody v krajiné a protierozni opatreni.

Vyhodnoceni: Ve volné krajiné jsou ochranény nejvyznamnéjsi prirodni hodnoty (lesni komplexy, vodni toky a plochy).
Tim se chrani kvality krajiny pro rozvoj rekreaénich funkci. USES je komplexné revidovan a zpfesnén. UP navrhuje soubor
opatieni posilujicich retenéni schopnost zemédélskych ploch, které se vyskytuji hlavné v okoli Masecina. Na erozné
ohroZenych polich jsou vymezeny plochy pro zatravnéni, popf. vymezeny koridory protierozni ochrany. Cesty v krajiné
jsou vymezeny tak, aby bylo mozné podél nich umistit aleje a stromoradi.

E) PoZadavky na Feseni verejné infrastruktury
E.1. Dopravni infrastruktura

Ndvrh UP provéfi a navrhne potfebnd dopravni opatfeni k zvyseni plynulosti a bezpecénosti dopravy — zejména Feseni
silnice 11/102 v centrdlini &dsti Stéchovic, moZnost rozsifeni stdvajici silnice ¢.1023 ze Stéchovic do Masecina a jeji dalsi
pokracovdni smérem na Hvozdnici, celkovou koncepci dopravy v lokalité Masecin v¢. hierarchizace dopravni sité, pro
nové dopravni stavby uvede ndvrh UP kromé funkéni tridy i kategorie dle normovych hodnot (CSN 736110).

Vyhodnoceni: V feeném Gzemi prochazi silnice 11/102 prevazné zastavénym tzemim Stéchovic. Vyskové a smérové
poméry neumozniuji preloZent &i prefeseni této silnice. Na silnici 111/1023 ze Stéchovic do Masecina byla zjisténa zésadni
dopravni zdvada — Uzké hrdlo na okraji Stéchovic snizujici jeji kapacitu. V ndvrhu UP pro spoleéné jednani byla tato
zavada reSena navrhem rozsifeni mistni komunikace z Masecina na Hvozdnici. Toto fesSeni bylo v rdmci dohodovacich
fizeni po spolecném jednani prehodnoceno. Bylo vyhodnoceno, Ze je nezadouci dopravu z Masecina prekladat pres
Hvozdnici. Namisto toho byla provedena vyznamna redukce zastavitelnych ploch v Maseciné. Tim se nebude pfedmétna
dopravni zavada alespon prohlubovat.

Provérit potfebu novych odstavnych a parkovacich ploch, provéfit vhodnost umisténi stavajicich parkovacich ploch vé.
stanoveni potfebného poctu stdni (zejména v centrdini édsti Stéchovic a v centrdlini &dsti Masecina).

Vyhodnoceni: Problém s parkovanim byl potvrzen pouze v sidle Stéchovice, v centru sidla. U autobusové zastavky
Stéchovice tak byla plocha parkovisté roziifena navrhovou plochou Z.109. V sidle Maseéin dominuje zastavba
individualnich rodinnych domu s vlastnimi zahradami, parkovani je mozné fesit na vlastnich pozemcich rodinnych domd.

Pro nové rozvojové plochy provérit zvyseni ndrokt na stavajici dopravni (zejména silnicni) sit, véetné vlivu na hromadnou
dopravu a navrhnout potiebnd opatreni (upravy stdvajicich mistnich komunikaci nebo ndvrh novych mistnich
komunikaci, véetné jejich pfipojeni na stdvajici dopravni sit).

Vyhodnoceni: V ndvrhu UP Stéchovice byly navrieny prevainé plochy bydleni a plochy rekreace, které — predeviim po
redukci zastavitelnych ploch provedené po spoleéném jednani — nezatizi vyznamné mistni komunikace a pfilehlou
silni¢ni sit.

Minimalizovat pocty vjezd( na silnicni sit, jako i pocty kfiZzovatek mistnich komunikaci se silnicni siti, zejména z divodu
bezpecnosti provozu.
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Vyhodnoceni: Na silnice 11/102 a 11/106 nebude Zadna navrhova plocha pfipojena.

Vytvorit predpoklady pro sniZovdni negativnich ucinkt dopravy na obytnou zdstavbu.

Vyhodnoceni: Na zakladé vyhodnoceni podminek v Uzemi a stavu systému vefejné infrastruktury byly oproti platnému
UPSU zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vyznamné redukovany. Tim se zajistilo i feseni problému se zvysujici se
zatézi z dopravni obsluhy Uzemi.

Provérit vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, provérit moZnosti vedeni novych cyklistickych stezek vc. stanoveni
podminek jejich plosného a prostorového uspordddni — ndvrh provéri aktualizovany krajsky cyklisticky generel z r. 2008
(uzemi neni dotceno Zddnou nadregiondlni trasou, za zminku stoji cyklostezka ,, VItavska jizni" - trasovand od Prahy podél
Vitavy ve Stéchovicich by méla odbocit podél Kocdby a ddle smérem do Slap).

Vyhodnoceni: V UP Stéchovice bylo ovéfeno, 7e cyklotrasy je moiné vést po stavajicich cestach. Ty jsou zafazené do
ploch dopravni infrastruktury i ploch verejnych prostranstvi, prostupnost pro cyklodopravu je tak zajisténa.

UP provéfi obnovu pésich cest zejména v rémci méstyse Stéchovice mezi jednotlivymi sidelnimi celky a ddle ve vazbé na
sousedni obce.

Vyhodnoceni: UP zachovévé stavajici vyhovujici stav, navrhuje dil&i doplnéni novych cest v krajiné hlavné okolo
Masecina.

Provérit bezpecnost pési dopravy a navrhnout potiebnd opatieni — zejména v centrdlnich ¢dstech obce a ve vazbé na
daleZité zastdvky verejné hromadné dopravy.

Proveérit stavajici dopravni obsluznost uzemi verejnou dopravou V¢. zastdvek a navrhnout pripadnad opatreni k zajisténi
dopravni obsluZnosti (zejména dle poZadavku normovych hodnot — CSN 736425).

Vyhodnoceni: Autobusové zastavky Stéchovice a Stéchovice — Masedin byly provéieny a jsou dostateéné. P&si cesty
k autobusovym zastavkam byly provéreny a stabilizovany zpravidla v plochach verejnych prostranstvi.

E.2. Technicka infrastruktura

Vyhodnoceni: V rdmci navrhu zastavitelnych ploch byly bilancovény kapacity vSech systému technické infrastruktury a
kapacita zastavitelnych ploch byla redukovana tak, aby kapacitdm téchto systému odpovidala.

E.3. Obcanské vybaveni

Ndvrh UP Stéchovice provéfi dle bilance rozvoje bydleni dalsi potfebné plochy OV zejména pro skolstvi, socidini sluzby a
zdravotnictvi.

Vyhodnoceni: V rdmci ndvrhu zastavitelnych ploch byly bilancovany kapacity ZS a MS. Kapacita zastavitelnych ploch byla
redukovana tak, aby kapacité Skoly a Skolky odpovidala, zaroven byla vymezena zastavitelna plocha obcanského
vybaveni (OV) Z.99, kterd umoziuje pfipadné rozsifeni aredlu Ci jeho relokaci ze zaplavového Uzemi. Dalsi sluzby je
mozné rozvijet v plochdch smiSenych obytnych v centru méstyse, a v omezené mire také v plochach bydleni, v souladu
se stanovenou regulaci téchto ploch.

Umisténi dalsich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovdno funkcnim vyuZitim ploch, zejména v ramci
centrdlniho uzemi obce.

Vyhodnoceni: V predmétném Uzemi je centrem zakladni vybavenosti centralni ¢ast Stéchovic. Viechna zafizeni
obc&anského vybaveni jsou Uzemnim pldnem stabilizovana. Plochy v okoli Hlavni ulice navrh dzemniho planu vymeszil jako
plochy smiSené obytné méstské, coZ v mezich podminek vyuZiti ploch umozni pfipadné funkéni zmény dle momentélnich
potfeb uzemi.

Podminky vyuZziti ploch bydleni individualniho umozniuji jako ptipustné vyuziti ubytovaci a stravovaci sluZzby provozované
v rdmci staveb rodinnych dom(, stavby a zafizeni verejného obcanského vybaveni slouZici pro obsluhu tohoto tzemi a
jako podminéné pfipustné obchod a sluzby slucitelné s bydlenim za podminky, Ze svym provozovdnim a technickym
zarizenim nenarusi uZivani pozemkd, staveb a zarizeni za hranici pozemku, nesnizZi kvalitu prostredi souvisejiciho tzemi.

E.5. Vefejna prostranstvi

Do ploch verejného prostranstvi bude provéreno zahrnuti ndmésti, ulic, chodnikd, zelené, parki a dalsich prostor
pristupnych kaZdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.
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Plochy verejného prostranstvi mohou byt v ndvrhu UP Stéchovice ¢lenény napf. na vefejny prostor mistnich komunikaci,
vodnich ploch a zeleri na verejnych prostranstvich.

Vyhodnoceni: Jako plochy verejnych prostranstvi byly vymezeny verejné prostory v zastavéném Gzemi s vyjimkou silnic
1. a lll. tridy. Na nékolika mistech byly vymezeny nové plochy verejnych prostranstvi; soucasti podminek Gzemnich studii,
které uzemni plan stanovuje jako podminku rozhodovani v Uzemi, je i pozadavek vymezit vefejna prostranstvi. Verejna
prostranstvi budou vyuZivana v souladu se stanovenymi podminkami pro plochy s rozdilnym zplsobem vyufZiti. Vetejna
zelen na téchto prostranstvich bude chrdnéna a doplfiovana. Parter vefejnych prostranstvi bude vybaven s ohledem na
potfeby setkavani lidi, odpocinku, osvétleni, bezpecnych her déti, bezpecnosti dospélych, parkovani.

UP Stéchovice bude vénovat pozornost zejména feseni vefejnych prostranstvi v centrdlini édsti Stéchovic v okoli kostelniho
navrsi a ul. Hlavni, centrdlni ¢dsti Masecina a ddle plochdm podél koryt vodnich tokd.

Vyhodnoceni: Ve vsech vyjmenovanych Castech sidla byla verejna prostranstvi vymezena, v okoli kostelniho navrsi a
v historické ¢asti Masecina byly vymezeny plochy zelené — parky a parkové upravené plochy.

F) PoZadavky na ochranu a rozvoj hodnot uzemi

Vyhodnoceni: Komplexni vyhodnoceni souladu UP s ochranou ptirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot je provedeno
vyde v kapitole B.2.1.1. VYHODNOCEN/I SOULADU S CiLl UZEMNIHO PLANOVANI — pod odst. 4.

G) PoZadavky na verejné prospésné stavby, verejné prospésnd opatreni a asanace
G.1. Verejné prospésné stavby

- Dopravni infrastruktura — ndvrhy mistnich komunikaci a upravy kriZovatek, ddle pripadné ndvrhy pésich
propojent.

- Technicka infrastruktura — veskeré nové trasy liniovych zarizeni véetné dilCich preloZek, dalsi energetickd,
vodohospoddrskd a jind zafizeni (trafostanice, vodovodni upravny, cerpaci stanice, vodojemy, splaskovad
a destovd kanalizace, apod.).

G.2. Verejné prospésnd opatreni

- PoZadavky na zaloZeni prvkii USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorii v feseni izemniho pldnu.
- Opatreni ke zvyseni retencni schopnosti krajiny.

- Opatreni ke sniZeni ohroZeni tizemi povodnémi a jinymi prirodnimi katastrofami.

- Opatreni na ochranu archeologického dédictuvi.

Vyhodnoceni: Potieba vymezeni vefejné prospéénych staveb a vefejné prospéinych opatteni byla provéiena. Uzemni
pldn vymezuje vefejné prospésné stavby — plochy a koridory dopravni infrastruktury a plochy a koridory technické
infrastruktury. Dale vymezuje vefejné prospésna opatfeni — prvky USES, opatfeni ke snizovani ohrozeni v Gzemi
povodnémi a opatfeni ke zvySovani retenénich schopnosti Uzemi. Plochy pro asanaci nejsou vymezeny.

H) Dalsi poZadavky vyplyvajici ze zvidstnich prdvnich predpist (napf. poZadavky na ochranu verejného zdravi,
civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu, ochrany loZisek nerostnych surovin, geologické stavby tzemi,
ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy)

Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje limity a poZadavky, vychazejici ze zvla$tnich predpist, zejména z hlediska civilni
ochrany, ochrany pred povodnémi, pozarni ochrany, obrany statu, ochrany loZisek nerostnych surovin a pamatkové
péce.

V FfeSeném uzemi se nachdzi zdplavové uzemi Vitavy a Kocdby s vymezenou aktivni zonou. Ndvrh tzemniho pldnu proveéri
potfebu vymezeni ploch na ochranu pfed povodnémi, bude respektovdno navriené protipovodriové opatreni dle ZUR SK
a pfipadnd dalsi navrzend opatreni dle pldnu oblasti Povodi Vitavy (Protipovodfiovd ochrana obce Stéchovice).

Vyhodnoceni: Navrh Uzemniho planu postupoval v souladu s Planem oblasti povodi i koncepénimi materialy
protipovodnové ochrany Uzemi. V ramci stavajici zastavby a jeji ochrany navrh Gzemniho planu plné prebira zamér
protipovodriové hraze VD6 vymezeny v ZUR SCK a vymezuje ho jako koridor CNZ.PP-20. Navrh tzemniho plénu plné
respektuje stanovena zaplavova v rozsahu aktivni zény zaplavového uzemi a Q100, tj. v ramci téchto z6n se omezuje
navrh na plochy infrastruktury a plochy bez moznosti umisténi nadzemnich staveb.

V feSeném tzemi nejsou evidovdna progndzni loZiska, v lzemi se nachdzi poddolované tzemi (evidované poddolované
uzemi ¢.2095 Masecin-Hvozdnice, ¢.2136 Stéchovice 1, ¢.2125 Stéchovice 2) a rovnéZ sesuvnd tzemi (¢.1257 Stéchovice
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- 100x100 skalni zficeni, ¢.1258 Stéchovice). Do Feseného Uzemi nezasahuji ?Gdnd registrovand loZiska nerostnych
surovin.

Vyhodnoceni: Navrhem UP byla tato Gzemi stabilizovana a respektovéna.

Resené uzemi je uzemim s archeologickymi ndlezy. Dotéeny orgdn stanovi zdsady a podminky pro zabezpeceni
archeologického dédictvi.

Vyhodnoceni: Uzemni plan respektuje Gzemi s archeologickymi nalezy ve smyslu § 22 odst. 2 zakona ¢. 20/1987 Sh., o
statni pamatkové péci, ve znéni pozdéjsich pFedpisi, kterd jsou dle aktualnich podkladd k datu zpracovani UP zakreslena
v grafické ¢asti odtvodnéni nadvrhu Uzemniho planu Sté&chovice, koordinaénim vykresu.

Z hlediska obrany stdtu nejsou predpokladdny zvlastni poZadavky na reseni.

Vyhodnoceni: Redeni komunikaci a technického vybaveni bylo navrieno s ohledem na platné predpisy pozarni ochrany,
predevsim FeSeni pfistupu a prijezdu ke vSem stavbam pro jednotky HZS a feseni zdrojl poZarni vody.

1) PoZadavky a pokyny pro Feseni hlavnich stretii zdjmi a problémi v uzemi
Provérena budou ndsledujici doporuceni:

- Vymezit a navrhnout feseni centrdlniho tzemi obce mezi ul. Hlavni a kostelnim ndvrsim s respektem ke
stdvajicim pfirodnim prvkam v této lokalité (zejména vodnimu toku).

Vyhodnoceni: Uzemni plén tento pozadavek respektuje, pfirodni prvky ve zminéném tGzemi jsou vymezeny jako plochy
vodni a vodohospodarské, plochy zelené sidelni a plochy zelené — parky a parkové upravené. Je umoznéna kultivace
verejné pristupnych pozemku za Ucelem rozvoje centralnich vefejnych prostranstvi.

- Provérit a navrhnout reseni dopravni obsluhy sidelni cdsti Masecin

Vyhodnoceni: Na silnici 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina byla zjisténa zasadni dopravni zavada — Gzké hrdlo na okraji
Stéchovic snizujici jeji kapacitu. V ndvrhu UP pro spoleéné jednani byla tato zdvada fe$ena navrhem roziifeni mistni
komunikace z Masecina na Hvozdnici. Toto FeSeni bylo vrdmci dohodovacich fizeni po spolecném jedndni
prfehodnoceno. Bylo vyhodnoceno, Ze je nezadouci dopravu z Masecina prekladat pfes Hvozdnici. Namisto toho byla
provedena vyznamna redukce zastavitelnych ploch pro rozvoj nové zastavby v Maseciné. Tim se nebude pfedmétna
dopravni zavada alespor prohlubovat.

- Provérit kvalitu a moznosti technické a dopravni infrastruktury pro stdvajici stavby rodinné rekreace a
na zdkladé zjisteni stanovit podminky dalsiho vyuZiti téchto uzemi (zejména upresnit podminky vystavby
na plochdch rodinné rekreace). U staveb pro rodinnou rekreaci tésné navazujicich na plochy bydleni
provérit mozZnost jejich transformace na stavby pro bydleni.

Vyhodnoceni: Vystavba chybéjici dopravni a technické infrastruktury pro vzdalenéjsi enklavy rodinné rekreace neni
redlna. Je zvoleno kompromisni FeSeni chat na lesnich pozemcich, které maji vlastni zahrady. Regulace téchto chat
umoznuje zmény staveb a umisténi technickych zafizeni za ucelem zlepseni hygienickych a energetickych vlastnosti
budov. Plosné rozsifovani chat je nepfipustné.

Transformace pozemki staveb pro rodinnou rekreaci na plochy bydleni v rodinnych domech neni provedena. Po
spolecném jednani bylo pfistoupeno k razantni redukci obytné kapacity sidla Masecin. Konverze chatovych osad na
bydleni by byla s timto zdmérem v rozporu.

- Stanovit podminky dalsSiho vyvoje v lokalitdch se stavbami pro rodinnou rekreaci v tésném kontaktu s
lesnimi pozemky. U rekreacni zdstavby na lesnich pozemcich, které nejsou zplsobilé ke zméné vyuZiti
tuzemi neumoznit dalsi rozvoj téchto staveb, tj. povolit pouze nezbytné nutné opravy.

Vyhodnoceni: Je zvoleno kompromisni feSeni chat na lesnich pozemcich, které maji vlastni zahrady. Regulace téchto
chat umoznuje zmény staveb a umisténi technickych zafizeni za icelem zlepseni hygienickych a energetickych vlastnosti
budov. Plosné rozsifovani chat je nepfipustné.

- V lokalité ,Za Kocdbou“ nebude vzhledem ke stietu s limity v uzemi umoZnéna dalsi vystavba — zejména
z ddvodu ohroZeni bezpecnosti staveb (Uuzemi pri paté skalnatého srdzu v tésné blizkosti lesa).

Vyhodnoceni: Uzemni plén tento pozadavek respektuje.
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- UP provéri funkénost a vhodnost vedeni USES a navrhne potfebnd opatieni.

Vyhodnoceni: Vymezeni hranic USES, vychazejici ze ZUR Stiedoceského kraje a UAP, bylo dale zpFesnéno.

J) PoZadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a rozvoj sidelni
struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose

2vadzit rozsah rozvojovych ploch bydleni ve stdvajici UPD a uréit etapizaci a podminky vystavby zejména s ohledem na
dostatecnou kapacitu verejné infrastruktury. Plochy budou c¢lenény do jednotlivych etap poradi vystavby tak, aby
nedochdzelo k roztristéné vystavbé v uzemi a bylo zaruceno naplriovdni ploch v ucelenych celcich v ndvaznosti na
centrdlni ¢dsti sidelnich celkii méstyse.

Vyhodnoceni: Na zakladé vyhodnoceni podminek v Uzemi a stavu systémU verejné infrastruktury byly oproti platnému
UPSU zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni vyznamné redukovany. Tim se zajistilo i fedeni problému se zvysuijici se
zatézi z dopravni obsluhy Uzemi.

Vzhledem k tomu, Ze pfedchdzejici UPD vymezila dostatek zastavitelnych ploch, které dosud nebyly naplnény, tak se
nepfedpoklddd vymezovdni novych vyznamnéjsich zastavitelnych ploch nad rdmec stdvajici platné UPD.

Vyhodnoceni: Navrh tzemniho planu zastavitelné plochy oproti platnému UPSU vyznamné redukuje.

Uzemni pldn provéri doplnéni stdvajici zastavitelnych ploch o drobné plochy pro bydleni pfi severnim okraji k.u. Stéchovic
a v severovychodni ¢dsti urbanizovaného uzemi Masecina (v celkovém rozsahu cca 10 RD). Ddle bude provéreno nékolik
pozemkd ve stdvajicich chatovych osaddch podél Kocaby k zarazeni do ploch individudlIni rekreace — jednd se vesmeés o
pozemky souvisejici se stdvajicimi objekty individudlni rekreace.

Vyhodnoceni: Uvedené pozemky byly provéreny, zaméry urcené k vystavbé rodinnych dom nebyly z divod( odlehlosti
od zastavéného uzemi a celkovych bilanci do ndvrhu zarazeny, nékolik pozemkd prilehlych k existujicim objektim
rodinné rekreace bylo vymezeno jako plochy rekreace.

Uzemni pldn provéii navrZeny rozvoj v severozdpadni édsti Masecina (ve stdvajici platné UPD zastavitelné plochy vyroby

a sluZzeb) s ohledem na zménu vyuZiti v jizni ¢dsti této lokality na bydleni.

Vyhodnoceni: Predmétny pozemek nebyl v kontextu zasadni redukce obytné kapacity sidla Masecin zafazen do

zastavitelnych ploch.,

Uzemni pldn provéii a navrhne systém pésich tras, cyklostezek a hipostezek s ohledem na vyuZiti rekreaéniho potencidlu

tzemi.

Vyhodnoceni: Pési trasy byly provéreny a shledany vyhovujicimi, cyklostezky byly ovéreny dle Generelu cyklotras a

cyklostezek na uzemi Stfedoceského kraje, hipostezky byly provéreny a nenavrzeny.

K) Pozadavky na vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude uloZeno provéreni zmén jejich vyuZiti uizemni studii

Vyhodnoceni: Uzemni plén Stéchovice stanovil 2 plochy, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménéch jejich vyuziti

bude pofizeni tzemni studie.

L) PoZadavky na vymezeni ploch a koridorii, pro které budou podminky pro rozhodovdni o zméndch jejich vyuZiti
stanoveny regulacnim planem

Vyhodnoceni: Uzemni plan Stéchovice takové plochy ani koridory nevymezil.

M) PoZadavky na vyhodnoceni vlivii izemniho pldanu na udrZitelny rozvoj tizemi, pokud dotéeny orgdn ve svém

stanovisku k navrhu zaddani uplatnil poZadavek a zpracovdni vyhodnoceni z hlediska vlivii na Zivotni prostredi
nebo pokud nevyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast

Vyhodnoceni: Dotéeny organ ve svém stanovisku k navrhu zadani posoudil pripadny poZzadavek na posouzeni vlivi na
Zivotni prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi. Navrh Gzemniho planu proto nebude obsahovat vyhodnoceni vliva na udrzitelny

rozvoj Uzemi.

N) Pripadny poZadavek na zpracovdni konceptu, véetné poZadavkii na zpracovdni variant
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Vyhodnoceni: Koncept nebyl zpracovan, protoze nebyl dotéenymi organy pozadovan. Navrh Uzemniho planu byl
zpracovan invariantné.

0) PoZadavky na uspofdddni obsahu ndvrhu tuzemniho pldnu a na uspordddni obsahu jejich odiivodnéni s
ohledem na charakter izemi a problémy k Feseni véetné méritek vykresti a poctu vyhotoveni

Vyhodnoceni: PoZadavky na uspofadani obsahu navrhu Uzemniho planu a na uspofadani obsahu jeho odivodnéni s
ohledem na charakter Uzemi a problémy k feseni jsou navrhem Uzemniho planu respektovany.
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B.6. ZAKLADNIi INFORMACE O VYSLEDCIiCH
VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVO!
UzEMi, VEETNE VYSLEDKU VYHODNOCENI VLIVU NA
ZIVOTNI PROSTREDI A POSOUZENI VLIVU NA
PREDMET OCHRANY A CELISTVOST EVROPSKY
VYZNAMNE LOKALITY NEBO PTACi OBLASTI

Krajsky urad Stfedoceského kraje, odbor Zivotniho prostredi a zemédélstvi jako organ ochrany pfirody pfrislusny dle
§ 77a odst. 4 pism. n) zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, dorucil dne 17. 1. 2013 podle § 47 odst. 2
zédkona €. 183/2006 Sb. své stanovisko, ve kterém podle § 47 odst. 3 tohoto zakona sdélil, Ze v souladu s ust. § 45i odst. 1
zdkona o posuzovani vlivli na Zivotni prosttedi, Ize vyloucit vyznamny vliv predlozeného névrhu zaddni tzemniho planu
na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost jakékoliv evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti. Z jeho
stanoviska vyplynulo, Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi. Zprava o vyhodnoceni vlivli na
Zivotni prostredi, a tedy ani zprava o vyhodnoceni vlivl na udrZitelny rozvoj tzemi nebyla zpracovana.

K navrhu pro spolecné jednani krajsky urad jako organ ochrany prirody podle §77a odst. 4 pism. n) zakona
€. 114/1992 Sb. sdélil, Ze v souladu s § 45i odst. 1 zdkona 114/1992 Sb. Ize vyloudit vyznamny vliv predloZzeného navrhu
samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti.
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B.7. SDELENI, JAK BYLO ZOHLEDNENO VYHODNOCENI
VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi

Na zakladé stanoviska pFislusného organu (viz vyse) Zprava o vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostfedi a tedy ani zprava o
vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj Uzemi nebyla zpracovana.
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B.8. STANOVISKO PRISLUSNEHO ORGANU K

VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI SE
SDELENIM, JAK BYLO ZOHLEDNENO S UVEDENIM
ZAVAZNYCH DUVODU, POKUD NEKTERE POZADAVKY
NEBO PODMINKY ZOHLEDNENY NEBYLY, A DALSI
CASTI PROHLASENI PODLE § 10g ODST. 5 ZAKONA O
POSUZOVANI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI

Vyhodnoceni vlivli ndvrhu Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj zemi nebylo zpracovano.
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B.9. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENI,
VCETNE ZDUVODNENI VYBRANE VARIANTY
A VYLOUCENi ZAMERU PODLE § 122 ODST. 3

B.9.1. ZDUVODNENIi VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

V souladu s § 116 odst. 4 bylo v UP vymezeno zastavéné Uzemi. Metoda jeho vymezeni odpovidala ustanovenim § 116
odst. 1, 2 a 3. Zastavéné Uzemi je vyznaceno ve viech vykresech dokumentace UP.

B.9.2. ZDUVODNENIi ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi MESTYSE

B.9.2.1. ZDUVODNENIi KONCEPCE SIiDELNi STRUKTURY

Ad a) Koncepce sidelni struktury vychazi primarné ze sidelni struktury vymezené v ZUR SCK. Ty méstys Stéchovice nefadi
do Zadné z kategorii center osidleni, z ¢ehoZ vyplyva, Ze méstys neplni (a nema plnit) obsluznou funkci pro obce ani ve
svém nejbliz$im okoli. Této zakladni obecné regulaci sidelni struktury v ZUR SCK odpovidaji i detailni podminky v Gzemi,
kde se Stéchovice nachazeji. A to i v situaci, kdy se Stéchovice se svymi cca 2 200 obyvateli fadi k obcim, které by mohly
v urcitém uzemnim kontextu pro svoje okoli obsluznou a spadovou funkci mit.

V blizkosti Stéchovic, na druhém biehu Vltavy, se nachézi obec Hradistko, které ma obdobny poéet obyvatel a logicky si
tak potrebu zakladniho obcanského vybaveni pokryva predevsim na svém uzemi. Mensi obce severozapadné od
Stéchovic (Hvozdnice, Bojanovice, Bratiinov) sice vykazuji v ob&anském vybaveni deficity, ovéem jejich dopravni spojeni
na Stéchovice je nevyhovujici, omezené predeviim tzkym hrdlem na silnici 111/1023 mezi Stéchovicemi a Masecinem.
Jako spadové centrum z hlediska zafizeni zakladniho obéanského vybaveni tak Stéchovice mohou slouzit pouze mensim
obcim na jihu (Slapy, Bus, Nové Dvory), ze kterych po silnici 11/102 velkd ¢ast obyvatel dojizdi smérem na Prahu pravé
pFes Stéchovice. Toto mensi spadové Gzemi oviem nijak zdsadné nezpochybfiuje zékladni vychodisko koncepce sidelni
struktury stanovené v UP, tedy ze méstys Stéchovice nema tlohu spadového centra. Umistovani zafizeni ob&anského
vybaveni (vefejného i komercéniho), popf. umistovani pracovist by mélo toto zékladni vychodisko zohledriovat, takové
zaméry by nemély ohrozit primarné obytnou a rekreacni funkci méstyse. Tento princip je nasledné upresnén v zakladni
koncepci rozvoje jednotlivych sidel.

Ad b) Pfi nastaveni intenzity rozvoje obytné funkce méstyse byla peclivé zhodnocena i vychodiska souvisejici
s postavenim méstyse v sidelni struktufe Metropolitni rozvojové oblasti Prahy. Blizkost Prahy pochopitelné predurcuje
vysokou atraktivitu Uzemi méstyse pro rozvoj bydleni. Tato atraktivita ovSem musela byt usmérnéna predevsim kvali
konkrétnim podminkdam dopravniho spojeni méstyse a Prahy. Toto spojeni reprezentuje prakticky jen jedina trasa, a to
jiz nyni znaéné zatizena krajska silnice 11/102. Tato silnice prochazi smérem na Prahu okrajem zastavéného Gzemi tfi obci
(Davle, Méchenice, Zbraslav), nez se napoji na kapacitni Prazsky okruh. Trend suburbanizace kolem velkych mést nelze
v Uzemné planovaci praxi zcela popfit, ovSem je Zzadouci ho usmérnovat tak, aby co nejvice napliioval principy
udrzitelného rozvoje. Intenzivnéjsi rozvoj suburbanni obytné zastavby je tak nutné usmérfiovat podél kapacitnich
dopravnich tras, optimdalné ekologické, tedy kolejové dopravy.

Ad c) Ze ZUR SCK vyplyva pro obce v okoli Prahy Ukol, aby plnily funkci rekreaéniho zazemi metropolitni oblasti. Tento
kol se na Sté&chovice vztahuje intenzivng, nebot rekreaéni funkce jsou na Uzemi méstyse rozvijeny historicky. Uzem{
méstyse pro to ma zasadni predpoklady dané pritomnosti feky Vlitavy, Ficky Kocaby, vodni nadrze Stéchovice, blizkosti
vodni nadrze Slapy a rozsahlych komplexd les(. Tyto pfirodni hodnoty jsou vyznamné nejen pro obyvatele méstyse
Stéchovice, ale jsou vyznamné i z hlediska potfeb obyvatel v celé metropolitni oblasti.

Ad d) a e) UP stanovi sidelni strukturu méstyse na stavajici pozici tii hlavnich obytnych sidel, Stéchovic, Maseéina a
Trebenic. UP pozici téchto sidel stabilizuje, nebot neni zadouci jeji zasadni prehodnoceni. Vii¢i Masedinu maji Stéchovice
spadovou pozici, nebot lezi na silnici, po které se dojizdi z Masecina do Prahy. Je proto logicky vyhodné&jsi, aby se zafizeni
obcanského vybaveni primarné koncentrovalo ve Stéchovicich. Pozice Tiebenic je do velké miry autonomni, jejich
vzdalenost od Stéchovic je velkd. Nicméné i z Tfebenic se na Prahu dojizdi pres Stéchovice, takie i pro Trebenice je
vyhodnéjsi, aby se ob&anské vybaveni koncentrovalo ve Stéchovicich.

Ad f) UP stanovi zakladni princip rozvoje sidel vychazejici ze zakladnich premis udrzitelného rozvoje. Rozvoj sidel ma byt
co nejvice kompaktni, takovy rozvoj je vyhodny z hlediska dopravni obsluhy Gzemi, vyhodny z hlediska dostupnosti
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centra, kde se zpravidla koncentruje obsluzna funkce sidla, vyhodny z hlediska naklad(i na vystavbu, provoz a udrzbu
dopravni a technické infrastruktury a vyhodny z hlediska negativnich dopad( na volnou krajinu a jeji fragmentaci.

Ad g) Fenoménem tzemi Stéchovic jsou chatové osady. Tyto chatové osady maji ovéem ambivalentni dopad na rekreaéni
funkci méstyse. Na jednu stranu stdvajici chaty uspokojuji individudlni rekreacni potteby svych vlastnikd (uZivatell), na
druhou stranu chatové osady zatézuji a znehodnocuji ptirodni hodnoty na Uzemi méstyse, tudiz snizuji rekreacni
potencial pro navstévniky Uzemi, ktefi chatou nedisponuji. Pti stanoveni koncepce rozvoje méstyse tak byl zvolen
vyvazeny a nejméné nasilny pfistup, kdy jsou stavajici chatové osady stabilizovany, a to v pomérné pfisném rezimu,
ktery znacng, ¢i v urCitych Uzemich absolutné omezuje jejich dalsi rozvoj z hlediska intenzity zastavby ¢i dokonce
ploSného rozdifovani zastavby. Stabilizace chatovych osad ovSem zdroverl znamend, Ze tyto objekty jsou v uzemi
respektovany, neni navrzena jejich relokace, redukce &i konverze.

Ad h) Zakladani novych sidel ¢i propojovani stavajicich sidel predstavuje zplsob rozvoje, ktery ma nejhorsi moziné
dopady na volnou krajinu, jeji prostupnost a ekologickou stabilitu. Taktéz jde zpravidla o velmi nevyhodné feseni
z hlediska dopravni obsluhy Uzemi, nevyhodny z hlediska dostupnosti zafizeni obcanského vybaveni vybudovaného ve
stavajicich sidlech, nevyhodny z hlediska nakladd na vystavbu, provoz a udrzbu dopravni a technické infrastruktury.

B.9.2.2. zZDUVODNENiI KONCEPCE ROZVOJE FUNKCIi JEDNOTLIVYCH SiDEL

Stéchovice

Koncepce rozvoje sidla Stéchovice vychazi z jeho pozice v sidelni struktuie obce a z jeho stavajiciho charakteru. Ten je
primarné obytny, sidlo zaroven plni obsluzné funkce v méfitku celého méstyse. Jak je popsano vyse, tuto obsluznou
funkci je zZadouci i naddle rozvijet, pficemz je vhodné ji usmérfiovat do centralni ¢asti sidla, popf. do ploch v Peskové.
V Uzemi PeSkova byl vyhodnocen prostor i dopravni napojeni s takovymi parametry, Ze je v ném pfipustné i dil¢im
zpGisobem prekrocit pozici sidla Stéchovice jako obsluZzného centra jen v méfitku méstyse. P¥ipadné umisténi
kapacitnéjsich provozu (sportovnich, vzdélavacich, kulturné-spolecenskych ¢i obchodnich) by vtomto tzemi nemuselo
ohrozit primarni obytnou funkci sidla, jde o oblast na okraji sidla, je obslouZzena komunikaci, kterda ma dostatecné sirkové
parametry.

B.9.2.2.2. Masecin

Sidlo Masecin je zcela dominantné obytnym sidlem, v kombinaci s rekreaéni funkci. Pfipadny rozvoj obsluznych funkci
je tak vhodny pouze v lokalnim méftitku, vzhledem k malé rozloze sidla neni tolik podstatné, kde by pfipadny obchod,
hospoda ¢&i podobné provozy vznikly. Jen mékéi regulaci je tak rozvoj takovych zafizeni usmérnén do stfedu sidla, kde
by to z hlediska dostupnosti bylo nejvhodnéjsi, nicméné tato regulace neni formulovana jako dogma. To samé plati i pro
podnikatelské aktivity bez obsluzné funkce. Rekreacni funkce je stabilizovana, predevsim z hlediska parametrd
dopravniho napojeni Masecina neni vhodné pripustit vyraznou intenzifikaci jeho rozvoje, napf. i v podobé konverze
rekreacnich osad na oblasti se stavbami pro trvalé bydleni. Byt se tato tendence ke konverzi rekrea¢nich objekt na
obytné dlouhodobé projevuje, UP dal3i konverzi zamezuje. Regeni UP pristoupilo v Maseéiné z vicero diivodd k pomérné
razantni redukci zastavitelnych ploch pro bydleni (viz dale), soubézné s tim by bylo nelogické a také nevyvazené, pokud
by se pfipoustéla konverze rekreacnich staveb na trvalé bydleni.

B.9.2.2.3. Trebenice

Odloucené sidlo Tfebenice je stabilizovdno — jak ve svém rozsahu, tak ve své funkci. Primarné obytna funkce sidla mlze
byt doplfiovdna obcanskym vybavenim lokalniho vyznamu, popt. podnikatelskymi aktivitami, a to v zasadé kdekoliv.
Stejné jako u Masecina je pouze mékkou regulaci usmérnén rozvoj obsluzné funkce do stredu sidla.

B.9.2.2.4. Rekreacni sidla a osady

Plosna regulace koncepce rozvoje vsech rekreacnich sidel a osad odpovida celkové koncepci rozvoje izemi méstyse.
Tyto osady a sidla se stabilizuji, neni Zadouci zastavbu v nich dale intenzifikovat nebo konvergovat na bydleni. Dalsi
rozvoj téchto osad by predstavoval ohrozeni pfirodnich hodnot na Uzemi méstyse, coz by mohlo rekreacni potencial
méstyse v dlouhodobém horizontu snizit. Doplfiovani obsluznych funkci do téchto sidel je pfipusténo pouze
v omezeném rezimu, tak aby slouZilo primarné uZivatelim rekreacnich objektll v daném sidle. Bylo by nevhodné, aby
v rekreacnich sidlech vznikala zafizeni s SirSim spadem, kterd by na zpravidla kapacitné omezenych komunikacich
generovala dalsi spadovou dopravu.
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B.9.2.3. ZDUVODNENi KONCEPCE ROZVOJE A OCHRANY HODNOT

B.9.2.3.1. Pfirodni hodnoty

Jako hlavni pfirodni hodnoty UP jednoznaéné identifikuje vyznamné vodni toky Vitavu a Kocabu, vodni nadrz Sté&chovice
a rozsahlé lesni komplexy. Pravé tyto pfirodni hodnoty zadroven pfedurcuji mimoradny rekreacni potencidl uzemi
méstyse. Stanovend koncepce respektuje tento rekreacni potencial, chce ho chrdnit pro Sirokou vefejnost, zamezuje
tedy privatizaci relevantnich pristupovych prostoru. Existujici rekreacni osady se taktéz svym reZzimem musi pfizplsobit
tomu, Ze primarni je ochrana pravé zminénych pfirodnich hodnot. Ty jsou ostatné hlavnim dlvodem, pro¢ zde rekreaéni
objekty vznikly.

Otevrena krajina kolem Masecina je v kontextu Uzemi méstyse unikatni, zaroven jde i v obecné roviné o krajinarsky
kvalitni dzemi nabizejici dalkové vyhledy a doposud stale pomérné harmonicky zakomponované sidlo Masecin v této
krajiné. Primarné zemédélsky reZim je tak vhodné dopliiovat predevsim funkcemi ekostabiliza¢nimi, coz zvysi jak
estetickou kvalitu krajiny, tak jeji odolnost.

UP dle zdkona vymezuje USES a stanovi rezim, ktery jednotlivé prvky USES chrani pro primarné piirodni funkci.
Deklaratorné celou soustavu USES tedy UP tadi i mezi hlavni piirodni hodnoty tzemi méstyse.

Prirodni park Stfed Cech UP respektuje. V Gzemi parku nejsou vymezeny 74dné ploiné rozsahlejsi zastavitelné plochy,
prirodni prvky uréujici charakter parku UP chrani vymezenim pfisluénych ploch v nezastavéném tGzemi.

B.9.2.3.2. Kulturni hodnoty

Kulturni hodnoty jsou na Gzemi Stéchovic reprezentovény pfedeviim kostelem sv. J. Nepomuckého. UP stanovi obecnou
ochranu pro Uzemi v jeho okoli, aby kostel i nadale predstavoval kulturni a vizualni dominantu méstyse. Ochrana jinych
nemovitych pamatek je nastavena tak, aby odpovidala méfitku a ucelu tzemniho planu, regulace se tedy sousttfedi na
rezim vystavby v okoli téchto staveb, popf. jejich pfipadné zmény. Co se tyCe archeologickych nalezd, stanoveny rezim
ochrany vyplyva z pravnich predpis(.

B.9.2.3.3. Civiliza¢ni hodnoty

Ochrana areall verejného obcanského vybaveni vyplyva z principu, Ze jejich pfitomnost a optimalni dostupnost
z obytnych Uzemivyrazné navysuje kvalitu bydleni a pfispiva k naplnéni principt udrzitelného rozvoje Gtzemi. Dostupnost
zafizeni verejného obcanského vybaveni snizuje nutnost dalkového dojizdéni, zpravidla s vyuZitim motorovych vozidel.

Ochrana strategickych aredll a staveb pro vyrobu elektfiny a ochranu pred povodnémi vyplyva z dileZitosti téchto
staveb pro ochranu Uzemi pred Zivelnimi pohromami, a zaroven jejich vyznamu pro produkci strategické komodity, tedy
elektrické energie.

ReZim ochrany pro vodni cestu Vitavy vyplyva ze ZUR SCK, reZim ochrany krajskych silnic je dleZity pro zajisténi dopravni
obsluhy Uzemi méstyse, pro které jsou pravé krajské silnice zasadni spojnici s okolim. Vefejna prostranstvi maji vyznam
pro zajisténi prostupnosti samotnych sidel, zaroven poskytuji prostor pro spolecenské aktivity posilujici socidlni
soudrznost mistni komunity.

B.9.3. ZDUVODNENIi URBANISTICKE KONCEPCE

B.9.3.1. ZDUVODNENIi ZASAD URBANISTICKE KONCEPCE JEDNOTLIVYCH SiDEL

B.9.3.1.1. Stéchovice

Stavebni vyvoj centralni ¢asti sidla Stéchovice je mozné pokladat za ukonéeny, s vyjimkou Gzemi Na Radovce, Nad Horou
a Peskov, kterd jsou k zastavbé navriena. Jedna se o Cast sidla ohrani¢enou a zaroven omezenou tokem Vitavy se
zatopovym Uzemim, verejnou zeleni, lesnim masivem v jizni ¢asti hlubokého karionu Kocaby a jejim zatopovym tzemim.
Zastavba podél Hlavni ulice je vymezena jako smiSené plochy obytné — méstské, coz i v zastavéném uzemi umozni
pfipadny rozvoj podnikatelskych aktivit, jako je verejnd sprava, obchodni prodej, administrativa, kultura, cirkev,
zdravotnictvi, socialni sluzby, vzdélavani a vychova, maloobchod, sluzby, verejné ubytovani, stravovani apod., to vse pfi
zachovani kvality obytného prostredi.

V souladu s dosavadnim charakterem sidla se tak pripousti vyssi intenzita zastavby ve stfedu sidla. Takové urbanistické
reseni sidel je vhodné obecné, z hlediska dostupnosti obsluznych provozi koncentrujicich se ve stfedu sidel je vhodné
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v jejich blizkosti intenzifikovat stavby i pro dalsi funkce. Smérem k okrajlim je vhodné zastavbu rozvolfiovat a zajistit
harmonicky pfechod sidel do okolni krajiny. Tomu odpovida regulace ploch BV a BI, ktera pfipousti primarné vystavbu
individualnich rodinnych domu.

V sidle Stéchovice zGstala po rozsahlé redukci zastavitelnych ploch po spole¢ném jednani (viz dale) v zésadé pouze jedind
rozvojova lokalita v ploSe Z.96. V zasadach urbanistické koncepce je toto reseni potvrzeno a je stanoveno i zakladni
urbanistické reseni této rozvojové lokality, které by mélo mit charakter rozvolnénéjsi individudlni zastavby. Je tomu tak
predevsim z toho divodu, Ze tato rozvojova lokalita se nachdzi za izkym hrdlem silnice 111/1023. Na zékladé komplexniho
posouzeni vSech rozvojovych ploch v Maseciné nakonec byla tato zastavitelnd plocha i po spole¢ném jednani pfevzata
a pouze mirné redukovana. Nicméné prostorovou regulaci bylo zajisténo, Ze nedojde alesporn k neumérnému zahusténi
zastavby.

Odchylnou strukturu zastavby vykazuje ¢ast sidla Peskov, kde se nachazi predevsim arealova zastavba. Tato struktura je
v UP respektovana, je stanoveno, 7e dal$i rozvoj miie této struktuie odpovidat. Jde o svébytnou lokalitu
charakterizovanou aredly s ic¢elovym architektonickym FeSenim, at uZ jde o vyrobu, skladovani ¢i sport. Neni tak vhodné
zde stanovit regulaci, ktera by méla ambici dosahnout vyrazného sjednoceni forem jednotlivych staveb.

Ve stfedu sidla se nachazi Gzemi, jehozZ vyufZiti je omezené stanovenym zaplavovym uzemim. Jeho potencidl je tak dan
hlavné pro bezprostfedni rekreaci obyvatel na pozemcich vefejného prostranstvi. Tento potencidl je vhodné rozvijet a
posilovat tim kvalitu obytnych podminek v sidle.

B.9.3.1.2. Masecin

Rozvojové velmi Zivym Gzemim je mistni ¢ast Masecin s kvalitnim prirodnim ramcem, ovSem s dosti chaotickym
dosavadnim vyvojem. V blizkosti historického jadra obce zde v minulosti vznikl bezpocet rozptylenych drobnych i vétsich
enklav rodinné rekreace, v nichz se v poslednich letech projevuje silny trend konverze na trvalé bydleni umoznény i
dosud platnym Gzemnim planem. UPSU Stéchovice a jeho zmény pak na historické jadro i tato postupné prestavovana
rekreacni Uzemi navdzal dalSimi zastavitelnymi plochami vymezenymi na zemédélské pidé. V obdobi platnosti
uzemniho planu byla ¢ast zastavitelnych ploch realizovana, dal$i maji vydana dzemni rozhodnuti nebo stavebni povoleni.
Realitou pfitom je, Ze jako prvni byly v nékterych uzemich realizovany domy v okrajové poloze, zatimco prostor smérem
k zastavénému Uzemi plvodni obce zlstava volny. Kapacita Gzemi je pfitom do zna¢né miry limitovana jeho dopravni
dostupnosti, nebot silnice IIl. tfidy ze Stéchovic ma nedostateéné $itkové parametry, které by na nékolika mistech
v zastavéném Gzemi na k. U. Stéchovice u Prahy bylo moZné odstranit jen za cenu demolic existujicich zcela funkénich
staveb. Ani alternativni napojeni smérem na Hvozdnici a Sloup neni vhodné, nebot by indukovalo automobilovou
dopravu pfimo do obytnych uzemi sousednich obci. VyfeSeni zminénych ,Gzkych hrdel” na komunikacni siti v dohledné
dobé, ale ani v dlouhodobéjsi perspektivé, neni redlné.

Z projednani navrhu nového UP Stéchovice v ramci spole¢ného jednani nad ramec vyse uvedeného vyplynuly problémy
tykajici se kapacity zakladni technické infrastruktury v Masecing, predevsim kapacity systému likvidace odpadnich vod.

Pravé v Maseéiné tak doslo po spole¢ném jednani o navrhu nového UP Stéchovice k nejrazantngj$im Gpravam. Na
zakladé opétovného a detailniho vyhodnoceni kapacit systému technické infrastruktury, dopravni infrastruktury a taktéz
opétovného vyhodnoceni zadouci urbanistické koncepce rozvoje tohoto sidla byly zdsadnim zplsobem redukovany
zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni, jakoz i transformacni plochy umoziujici konverzi prakticky vsech rekreacnich
osad na bydleni. Taktéz byly zpfesnény podminky pro dalsi existenci stavajicich rekreacnich i obytnych objektl v oblasti
Hvozdy (viz samostatna podkapitola /), které pro své zahrady zpravidla vyuZivaly pozemky evidované v katastru
nemovitosti jako lesni pozemky. Detailné k jednotlivym oblastem Uprav provedenych po spole¢ném jednani:

B.9.3.1.2.1.  Redukce uzemnich rezerv pro bydleni v sidle Masecin

Bez nahrady byly po spolecném jednani na izemi Masecina zruseny vSechny plochy zemnich rezerv pro mozny budouci
rozvoj bydleni. Tyto plochy byly vyhodnoceny jako v zasadé pouze taktické reseni reagujici na zcela urbanisticky a
krajinafsky nevhodné vymezené zastavitelné plochy v platném UPSU Stéchovice. Tyto plochy byly zcela odtriené od
stdvajicich sidel, bez ndvaznosti na existujici dopravni a technickou infrastrukturu, nepfimérené fragmentujici volnou
krajinu a zemédélské pozemky. Jejich vymezeni bylo provedeno ve zcela zdsadnim rozporu s principy udrzitelného
uzemniho rozvoje, ktery preferuje rozvoj kompaktnich sidel, jejichz obsluha dopravni a technickou infrastrukturou je
ekonomicky efektivni, minimainé narusuji moznost obhospodafovani zemédélskych pozemk(l a nenarusuji celistvost
volné krajiny. V kontextu nutnosti redukovat zastavitelné plochy pro rozvoj sidla Masecin bylo vyhodnoceno vymezeni
téchto Uzemnich rezerv reprezentujicich urcity pfislib dalSiho ploSného rozvoje v budoucnosti jako zcela
neodlvodnitelné.
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anovice

B.9.3.1.2.2.  Redukce zastavitelnych ploch pro bydleni v sidle Masecin

Dale byly po spolecném jednani vyrazeny vSechny zastavitelné plochy, v nichZ nejsou vydana zadna spravni rozhodnuti,
u kterych nebyla ani zjisténa pokrocila faze investicni pripravy, a zaroven byly vyhodnoceny jako plochy neimérné
navysujici ploSny rozvoj sidla. Konkrétné byly redukovany nasledujici zastavitelné plochy pro bydleni (kompletni bilance

kapacit ploch vymezenych v navrhu UP pro spoleéné jednani je v pfiloze ¢ P1, kompletni bilance kapacit ploch
vymezenych v upraveném navrhu UP pro vefejné projednani je v pfiloze ¢. P2 tohoto od(ivodnéni):

284-BI (12 759 m?; 13,3 bytu v RD; 33,2 obyvatel)

o -ua
e
h NS
2

N\

e

1

Navrh pro spolecné jednéni 'h p vejé projedna’i’ .

Plocha navySovala obytné kapacity sidla Masecin, coZ je v rozporu s upravenou koncepci rozvoje méstyse. Plocha
rozsifuje zastavitelné Uzemi sidla do uceleného zemédélského bloku, jeji vymezeni je v rozporu se zasadou kompaktniho
rozvoje sidel. V ploSe nebyla zjisténa pokrocila faze investicni pfipravy vystavby.
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Z85-BI (8 396 m?; 8,7 bytu v RD; 21,9 obyvatel)

Navrh pro spoleéné jednani

Navrh pro vefejné projednani

Plocha navySovala obytné kapacity sidla Masecin, coZ je v rozporu s upravenou koncepci rozvoje méstyse. Plocha
rozsifuje zastavitelné Uzemi sidla do uceleného zemédélského bloku. V ploSe nebyla zjisténa pokrocila faze investi¢ni
pfipravy vystavby.

Z91-Bl — ¢ast (2 609 m?; 3 byty v RD; 7,6 obyvatel)
Z93-BI (3 148 m?; 3,6 bytu v RD; 9,1 obyvatel)
Z94-BI (35 381 m?; 34,8 bytu v RD; 87,1 obyvatel)

RN

Névrh pro spoleéné jednéni Névrh pro vefejné projednéani

Plochy Z91-Bl a Z93-Bl navySovaly obytné kapacity sidla Masecin, coZ je vrozporu s upravenou koncepci rozvoje

pokrocila faze investi¢ni pfipravy vystavby.

Plocha 7Z94-Bl zdsadné navysSovala obytné kapacity sidla Masecin, coZ je v rozporu s upravenou koncepci rozvoje
méstyse. Kapacita plochy dosahovala bezmala 90 novych obyvatel sidla, jednalo se tak o viibec nejvétsi a nejkapacitnéjsi
zastavitelnou plochu v Maseciné. Plocha rozsifovala zastavitelné Uzemi sidla do uceleného zemédélského bloku, jeji
vymezeni proto je v rozporu se zasadou kompaktniho rozvoje sidel. Plocha zaroven zdsadné fragmentovala volnou
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krajinu, kdyZz propojovala zastavbu obytného sidla Masecin s rekreacni enklavou V Dubicku a prerusovala tak
nezastavény pas volné krajiny vhodny nejen pro migraci volné Zijicich Zivocich(, ale také pro vytvoreni souvislého
zahumenniho krajinného pdasu lemujiciho obytnou zastavbu Masecina. V plose nebyla zjisténa pokrocila faze investi¢ni
pfipravy vystavby.

790-BI — &ast (14 462 m2; 16,8 bytu v RD; 42,1 osob)

Névrh pro spolecné jednani Navrh pro vefejné projednani

Plocha Z90-Bl zasadné navySovala obytné kapacity sidla Masecin, coZ je v rozporu s upravenou koncepci rozvoje
méstyse. Kapacita plochy dosahovala pres 40 novych obyvatel sidla. Plocha rozSifovala zastavitelné uzemi sidla do
uceleného zemédélského bloku. V plose nebyla kromé ponechané casti zjisténa pokrocila faze investicni pfipravy
vystavby.

B.9.3.1.2.3.  Stabilizace rekreacnich enkldv v sidle Masecin

Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednani vymezoval rekreaéni enklavu v sidle Masedin na jeho severozapadnim okraji
a enkldvy Chrastka | a Chrastka Il jako plochy prestavby P03-BI, P09-Bl a P10-BIl, umoznujici ploSnou konverzi téchto
enklav na obytné Uzemi se stavbami pro trvalé bydleni. Byt by tento ndvrh nemél negativni vliv na zdbory zemédélské
pldy a fragmentaci volné krajiny, vedl by k celkové vyssi zatézi Uzemi sidla, zejména pak k vyssi dopravni zatézi, k vyssim
narokdm na technickou infrastrukturu a také k nové poptavce po dostupnosti a kapacitach obcanského vybaveni, které
rekreace negeneruje. Stavby pro trvalé bydleni jsou uZivany intenzivnéji nez stavby pro individudlni rekreaci a generuji
proto vyssi zatéz uzemi. Z toho dlvodu bylo od zaméru konverze rekreacnich enkldv ustoupeno a tyto enklavy jsou
stabilizovany pro jejich stavajici vyuziti.
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Touto Upravou bylo dosaZzeno vyznamného sniZeni vyhledového poctu trvalych obyvatel v sidle Masecin. Pfi
kvalifikované odhadnuté pravdépodobnosti konverze 30 % objekt(l pro rekreaci na stavby pro trvalé bydleni navySovaly
v ramci navrhu pro spoleéné jednani pfedmétné plochy prestavby kapacitu sidla Masecin o dalsich 19,2 byt( v rodinnych
domech, tzn. o dalSich 48 obyvatel.

Pro jednotlivé stavby, které jsou jiz v téchto enklavach kolaudovany pro trvalé bydleni, nema toto feSeni zasadné
negativni vliv. Uzemni plan neni retroaktivni, tyto stavby Ize i nadéle vyuZivat pro trvalé bydleni. V méfitku tzemniho
planu 1:5 000 je nicméné legitimni ojedinélé stavby pro trvalé bydleni zahrnout do reZimu stabilizovanych ploch pro
rekreaci, ktery reprezentuje prevazujici, a zaroven i do budoucna Zadouci vyuZiti danych ploch. Resersi domovniho fondu
v predmétnych rekreacnich enklavach, kdy byly odliseny domy s Cislem popisnym (pro trvalé bydleni) a Cislem
evidencnim (pro rekreaci), bylo ovéreno, Ze konverze staveb na trvalé bydleni nastala v téchto rekreacnich enklavach
skutecné jen v ojedinélych pripadech:

A y Q ‘-._7_.. | o _ ‘I _ _ N ....\..I I
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Obr.: Schéma domovniho fondu v Maseciné s rozlisenim na domy s C.p. (Cervené) slouZici primdrné pro trvalé bydleni a
na domy s C.ev. (zelen€) slouZici primdrné k individudini rekreaci v chatdch ¢i chalupdch.
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B.9.3.1.2.4.  Redukce rozvoje zdstavby podél silnice na Hvozdy

V rdmci Gpravy UP Stéchovice po spoleéném jednani byly opétovné provéreny i zastavitelné plochy vymezené podél
silnice vedouci do rekreacni enklavy Hvozdy. Zde byly vyfazeny dvé zastavitelné plochy: Z70-Bl uréena pro rozvoj bydleni
a Z71-0S urcenad pro rozvoj obcanského vybaveni —sportu.

kv \

Névrh pro spoleéné jednéni Mavrh pro verejné projednéni

Davody pro vyradéni obou zastavitelnych ploch jsou tyto:
Z70-BI (8 338 m?; 9,7 byt(i v RD; 24,1 obyvatele)

Plocha pro rozvoj bydleni Z70-Bl byla vyhodnocena jako urbanisticky zcela nevhodnda. UmoZiovala rozvoj bydleni
v Uzemi, které nenavazuje pfimo na sidlo Masecin a vaZze se naopak k prostorové izolované enklavé chat ve Hvozdech,
historicky zaloZené jako rekreacni letovisko v lese. Jakakoli forma intenzifikace zastavby ve Hvozdech je urbanisticky
zcela chybn3, nebot se jedna o prostorové zcela izolovanou enklavu velmi fidké zastavby pfimo v lesnim porostu, zcela
mimo dostupnost ob¢anského vybaveni i vefejné hromadné dopravy a se Spatnym stavem tamnich systému technické
infrastruktury (viz dale kap. B.9.4.2.). Zastavba ve Hvozdech je zcela zavisla na dopravé automobilem a na lokélnich
systémech zasobovani pitnou vodou a odvadéni splaskovych vod a je ekologicky znacné nevhodna, kdyz je difuzné
rozptylend v lesnim porostu. Plivodni zdmér rekreacni enkldvy letnich bytd v lese je nevhodné postupné proménovan
na obytné Gzemi, které vyvolava neimérnou ekologickou a hygienickou zatéz lesnich porost(. Z tohoto hlediska je zcela
nedlvodné zde vymezit plochu umoznujici vystavbu cca 9 rodinnych dom( urcéenych pro trvalé bydleni. V plose navic
nebyla zjisténa pokrocila faze investicni pripravy.

Z71-0S (95 228 m2)

Plocha pro rozvoj obc¢anského vybaveni — sportu Z71-0S byla taktéZ vyhodnocena jako urbanisticky nevhodna. Nebyly u
ni zjistény Zadné aktualni investicni plany, které by odtvodnily takto plosné rozsahly rozvoj zastavby a zabor uceleného
bloku zemédélské pudy. Plocha umoZriovala rozvoj velmi rozsahlého aredlu, ktery by mohl déle vyznamné zhorsit
predevsim situaci s dopravni obsluhou sidla Masecin.

B.9.3.1.2.5.  Redukce rozvoje zdstavby mezi Masec¢inem a Stéchovicemi

Z95-BI (15 332 m?; 16 bytd v RD; 39,9 obyvatele)

Z96-Bl — ¢ast (15 137 m?; 19,9 bytG v RD; 37,3 obyvatele)
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V ramci upravy UP Stéchovice po spoleéném jednani bylo opétovné provéreno feseni rozvoje zastavby v lokalité podél
silnice 111/1023 propojujici sidla Maseéin a Stéchovice — plochy Z95-Bl a Z96-BI. Jednim z impulzil pro tento krok bylo
prefeSeni trasy nadregionalniho biokoridoru NRBK.K59. Ten byl v navrhu pro spolecné jednani trasovan stfedem
zastavitelné plochy 796-Bl a dale pies jiz oplocené pozemky. Na zakladé aktualizace trasovani NRBK.K59 v ZUR
Stiedoceského kraje v ramci jeji 3. aktualizace vydané 26. 6. 2023 byla v nadvaznosti v UP Stéchovice upravena trasa
NRBK po obvodu této zastavitelné plochy, aby ani v trase pod silnici nebyl NRBK.K59 veden pres jiz zastavéné stavebni
pozemky. Pro vedeni NRBK.K59 kolem predmétné zastavitelné plochy byly vyuZity pozemky s charakterem
postagrarniho lada zar(stajici naletem drevin v rdzném sukcesnim stadiu a pozemky s trvalym travnim porostem
zaloZzenym na orné ptdé. Tim doSlo k dil¢i redukci severozapadniho okraje predmétné zastavitelné plochy, ktera je
ovsem vyvazena preloZzenim biokoridoru plvodné vedeného pfimo napfi¢ pres predmétnou zastavitelnou plochu.
Plocha byla redukovana taktéZz na jejim severovychodnim okraji, kde byl plosny rozvoj zastavby vyhodnocen jako
nevhodny také z krajinarskych dlivodl. Zastavba by se zde pfibliZila ke krajinafsky hodnotnému terénnimu zlomu
nabizejicimu dalkové vyhledy do udoli Vitavy, navic zastavba by zde byla v dalkovych pohledech z pravého biehu Vitavy
velmi exponovana.

U predmétné zastavitelné plochy byly zjisStény okolnosti tykajici se pokrocilejsi faze investicni pripravy, v kombinaci
s dfive provedenymi majetkovymi transakcemi vlastnika dotéenych pozemkld s méstysem. Vysledné feSeni tak
predstavuje kompromis vyvaZujici prava vlastnika dotéenych pozemkl a verejny zdjem na redukci zastavitelnych ploch
v sidle Masedin. Byt se predmétna rozvojova lokalita nachazi na pomezi katastralnich Gzemi Masecin a Stéchovice, plné
se ji tykaji omezeni dana nedostatky v dopravni obsluze Masecina — lokalita se nachazi za Gzkym hrdlem silnice 111/1023
propojujici Maseéin a Stéchovice.

Z hlediska dopravni obsluhy platilo to samé pro zastavitelnou plochu Z95-BI. Tato plocha navic nevhodné rozsifovala
zastavbu do luk pod silnici 111/1023, na které navazuji cenné ptirodni enklavy svah(i nad Kocabou. Na pozemcich v této
plose navic nebyla zjisténa pokrocila faze investicni pfipravy. Z téchto dlivodl byla tato zastavitelna plocha vyrazena
jako celek.

B.9.3.1.2.6.  Celkovad bilance obytné kapacity sidla Masecin

VySe popsanymi Upravami bylo dosazeno vyznamného snizeni budouci obytné kapacity sidla Masecin. Dle SLDB 2021
bylo k26. 3. 2021 v Maseciné secteno celkem 733 obyvatel s obvyklym pobytem. Dle pribéiné evidence bylo
v Maseciné k 26. 3. 2021 evidovano 633 obyvatel s trvalym nebo dlouhodobym pobytem.

Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednani stanovil kapacitu Masecina pro dalSich 174 bytd, pfi obloznosti bytd 2,5
osob/byt by to znamenalo nérlst o 435 novych obyvatel. Upraveny navrh UP Stéchovice pro vefejné projednani stanovi
kapacitu Masecina pro novych 62 byt(, pfi obloZnosti byt 2,5 osob/byt to pfedstavuje narist o 154 novych obyvatel.
(Podrobné srovnani kapacity ploch pro bydleni v navrhu UP pro spoleéné jednani a ndvrhu UP pro verejné projednani je
obsaZeno v Prilohach ¢. P1 a P2.)
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Dalsi redukce predevsim ve vztahu k problému s dopravni obsluhou sidla byla provedena u zastavitelnych ploch Z95-BI
a 796-BI, které jsou sice vymezeny na pomezi katastralnich Gizemi Masecin a Stéchovice, pIné se ji tykaji omezeni dand
nedostatky v dopravni obsluze Masecina — lokalita se nachazi za Uzkym hrdlem silnice 111/1023 propojujici Masecin a
Stéchovice. Tato redukce spoéiva ve zmenseni kapacity této rozvojové lokality o celkem 35,9 bytd, tzn. 77,2 obyvatel.

Vyse popsana redukce obytné kapacity sidla Masedin a souvisejicich ploch na okraji Stéchovic umoznila nasledné
pozitivni vyhodnoceni poZadavkl dotéenych organ( ohledné kapacit systémd technické a dopravni infrastruktury.
V souvislosti s razantni redukci zastavitelnych ploch byla také zrusena etapizace jejich vyuziti, kterd po této redukci
ztratila opodstatnéni.

B.9.3.1.2.7.  Stanoveni urbanistické koncepce redukovaného rozvoje sidla Masecin

Sidlo Masecin je charakterizovdno vice méné homogenni urbanistickou strukturou sestavajici z rodinnych doma
venkovského typu, ve kterém se postupné stale vice objevuji rodinné domy modernéjiiho, pfiméstského charakteru. UP
tento stav respektuje, v jadru sidla sméruje prostorova regulace vice k zachovani venkovského charakteru zastavby, na
okrajich jsou vymezeny plochy bydleni individualniho (BI). Urbanisticky charakter sidla je nicméné uz do velké miry
pozménén, zasadni pro zachovani kvalitniho obytného prostredi je tak predevsim kultivace centralnich verejnych
prostranstvi.

V sidle Masecin zUstala po rozsahlé redukci zastavitelnych ploch po spole¢ném jednani (viz dale) v zdsadé pouze jedina
rozvojova lokalita v plochach Z.86 a Z.88. V zasadach urbanistické koncepce je toto feSeni potvrzeno a je stanoveno i
zakladni urbanistické reseni této rozvojové lokality, které by mélo mit charakter rozvolnénéjsi individuaini zastavby. Je
tomu tak predevsim z toho divodu, Ze tato rozvojova lokalita se nachazi za zkym hrdlem silnice 111/1023. Na zakladé
komplexniho posouzeni vSech rozvojovych ploch v Maseciné nakonec byla tato zastavitelna plocha i po spolecném
jednani prevzata a pouze mirné redukovana. Nicméné prostorovou regulaci bylo zajiSténo, Ze nedojde alespon
k nedmérnému zahusténi zastavby.

Stabilizace urbanistického a prostorového feseni rekreacnich osad vyplyva z principd popsanych v oddvodnéni zakladni
koncepce rozvoje Uzemi méstyse vyse. Tyto osady a sidla se ploSné a prostorové stabilizuji, neni Zadouci zastavbu v nich
dale intenzifikovat nebo konvergovat na bydleni. Pfedevsim z hlediska parametri dopravniho napojeni Masecina neni
vhodné pfipustit vyraznou intenzifikaci jejich rozvoje, napf. i v podobé konverze rekreacnich osad na oblasti se stavbami
pro trvalé bydleni. Byt se tato tendence ke konverzi rekreaénich objekt(i na obytné dlouhodobé projevuje, UP dali
konverzi zamezuje. Reseni UP pfistoupilo v Maseéiné z vicero ddivodt k pomérné razantni redukci zastavitelnych ploch
pro bydleni (viz dale), soubézné s tim by bylo nelogické a také nevyvazené, pokud by se pfipoustéla konverze rekreacnich
staveb na trvalé bydleni.

B.9.3.1.3. Trebenice

Mistni ¢ast Trebenice ma s ohledem na atraktivni polohu také rozvojovy potencidl pro obytné plochy, postupné zde jsou
naplfiovany zdméry dosud platného UPSU Stéchovice. Navrh Gzemniho planu nerealizovanou &ast prebira.

Oproti navrhu UP pro spole¢né jednani byly v ndvrhu pro vefejné projednani provedeny jen minimalni Gpravy. Vétsina
navrzenych zastavitelnych ploch byla vymezena bud'v urbanisticky od{vodnitelnych polohach, nebo u nich byla zjisténa
pokrocila faze investicni pripravy a nebylo tak nutné ¢i zadouci pristoupit k jejich radikalni redukci obdobné Masecinu.
Redukce tak byla nakonec provedena pouze na jiznim okraji sidla, u plochy Z106-BI. Tato plocha byla vyhodnocena jako
urbanisticky nevhodna, smérovala k obytné zastavbé v druhé fadé za stavajicimi obytnymi domy a aredlem pro
odstaveni lodi. V souladu se stavajicim vyuzitim, kdy je pozemek vyuzit pro volné odstaveni lodi zde byla vymezena
plocha zahrady (ZS):
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Sidlo Trebenice sestava z vice rozmanité obytné zastavby, jak bytovych doml, tak tradi¢nich venkovskych rodinnych
domd, tak novodobych rodinnych domd. UP tento stav respektuje, vymezeni jednotlivych typl ploch bydleni odpovida
stdvajicimu charakteru Uzemi. Jako zdsadni pro zachovani kvalitniho obytného prostfedi v sidle je tak stanoveno
kultivovat verejna prostranstvi ve stfedu sidla, véetné mensiho sportovisté.

V sidle Trebenice jsou vymezeny zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni prakticky pouze v prolukach ¢i pozemcich, kde
byla zjiSténa pokrocila faze investicni pripravy. Tyto mensi zastavitelné plochy nemohou urbanistickou strukturu sidla
jakkoliv vyrazné pozménit. Vzhledem k jejich poloze na okraji sidla jsou zarazeny do ploch pro individualni rodinné domy.

Stabilizace urbanistického a prostorového feSeni rekreacnich osad souvisi se stanovenou zakladni koncepci rozvoje
Uuzemi méstyse. Tyto osady jsou respektovany, avsak intenzifikace zastavby ¢i jejich plosné rozsifovani neni z dlivodu
stfetl s ochranou pfirodnich hodnot Zadouci. Osady vétsich rekreacnich objektl s vlastnimi zahradami jsou tak zafazeny
do ploch rekreace individudini (RI). Chaty rozptylené v lesich, bez vlastnich zahrad, jsou reseny v kapitole ,Rozptylené
chaty na lesnich pozemcich”.

B.9.3.1.4. Masecin — Hvozdy

Zastavba v rekreaéni enklavé Hvozdy vznikala prevazné v obdobi nejvétsiho stavebniho rozmachu ve Stéchovicich ve 30.
letech 20. stoleti a méla rekreaéni charakter. Byla zaloZzena jako rekreaéni enklava letnich byt v lese na Zizkové vrchu a
vrchu Chlumka, mezi Hvozdnici a Masecinem. V prabéhu casu byla rada objektd zkolaudovana na trvalé bydleni.
Vzhledem k tomu, Ze se okolni zelel mezitim zménila na vzrostly les, byly v katastru nemovitosti pozemky okolo
rekreacnich a obytnych budov zafazeny do druhu pozemku ,lesni pozemek*. Jako lesy byly vymezeny i v platném UPSU
Stéchovice, uzivany viak jsou dlouhodobé realné nikoli jako lesy, ale k rekreaci nebo jako zahrady rodinnych domdi.
Vétsina pozemkU je pak standardné oplocend. Problematicky je i charakter pfistupovych komunikaci k rodinnym
domlim, coZ jsou v podstaté ucelové lesni cesty s minimalnimi Sitkovymi parametry, vétSinou s nezpevnénym povrchem
a obtizné sjizdné mimo letni sezénu. Komunikace navic nejsou ve vefejném vlastnictvi, ale patfi rlznym soukromym
vlastnikam.

Existuje zde tak problematicky stav Gzemi spocivajici v rozptylené zastavbé rekreacnich objektl v lese, ojedinéle i
objektl pro trvalé bydleni ¢i obCanské vybaveni (Centrum socialnich sluZzeb Hvozdy, o.p.s.), které stoji na pozemcich
evidovanych v katastru nemovitosti jako lesni pozemky. Neni Zadouci, aby se vyuziti této historicky zaloZzené rekreacni
enklavy dale intenzifikovalo. A to predevsim kvili zasadnim nedostatkim v systému zdsobovani vodou, Cisténi
odpadnich vod a naprosto kapacitné i technicky nevyhovujicimu systému dopravni obsluhy. ZvétSovani stavajicich
objektl, popr. konverze rekreacnich objektl na stavby pro trvalé bydleni, tak neni umoznéno. Stavby jsou tak
stabilizovany na pozemcich pfimo pod stavbami, evidovanych typicky s druhem pozemku ,,zastavéna plocha a nadvori“.
A to bud jako plochy rekreace (RX.1), jde-li o stavby s Cislem evidencnim, plochy pro bydleni (BX.1), jde-li o stavby pro
trvalé bydleni, popf. plochy ob¢anského vybaveni (OX), jde-li o stavby v aredlu Centra socialnich sluzeb Hvozdy, o.p.s.

Co se tyce pozemk( zahrad téchto objektd, zde je jiz zcela nerealné, aby v pIné mife plnily funkce lesa, byt jsou tak
mnohé z nich v katastru nemovitosti evidovany. Tyto zahrady jsou tak nové v navrhu UP Stéchovice pro vefejné
projednani zafazené do ploch zahrad (ZX) se specifickou regulaci, kterd neumoznuje dalsi rozvoj zastavby a zachovava
zahrady jako maximalné nezastavéné, s dominanci vegetace. Zahrady jsou vymezené bud jako plochy zahrad
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stabilizované, pokud jsou tyto pozemky z PUPFL jiz vyjmuty, nebo jako plochy ndvrhové, jde-li stadle o pozemky evidované
v katastru nemovitosti jako lesni. Toto feSeni umoznuje vyjmuti pozemkd zahrad z PUPFL, v souladu s jejich stavajicim
vyuZzitim, protoze predpokladem pro vyjmuti z PUPFL je vymezeni pfedpokladanych zabor( lesa v Gzemnim planu.

Plochy zahrad nejsou vymezeny pouze dle hranic pozemk(. U vétsich pozemku je zohlednéna poloha stavby vici poloze
pristupové komunikace. Cast pozemku zafazenad do ploch zahrad je vymezena tak, aby umoznila racionalni vyuZiti
pozemku mezi stavbou a pfistupovou komunikaci pravé pro zahradu, avsak zbytek pozemku je ponechan v plose lesni
Ci pfirodni. Tim je zajisténo feSeni v maximalni mite chranici pfirodni hodnotu lesnich pozemku, ovsem zohledniujici
aktualni stav jejich vyuziti. A to v méfitku adekvatnim dzemnimu planu, tedy 1:5 000, kdy je neredlné u kazdého pozemku
napf. geometricky zamérovat oploceni ¢i ovérovat pravni titul k jeho vystavbé. Spravni organy rozhodujici v procesech
zmény vyuZiti pozemkd a vyjmuti lesnich pozemkd z PUPFL mohou néasledné individudlné posoudit a provéfrit
pfimérenost a opravnénost jednotlivych zZadosti.

Pro plochy staveb i zahrad byla stanovena specificka regulace, ktera zamezuje jejich zménam vedoucim k intenzifikaci
jejich vyuziti. U ploch staveb (RX.1, BX.1, OX) je tak moZné stavby pouze udrzovat ¢i nahrazovat stavbami obdobné
hmoty, pfi sou¢asném respektovani minimalistického plosného vymezeni téchto ploch. U ploch zahrad (ZX) je zamezeno
rozsifovani staveb a vyrazné omezeno umistovani novych dopliikovych staveb. Za iéelem ochrany prostiedi zemi a za
Ucelem naplnéni aktudlnich pozadavkl na energeticky provoz staveb jsou stanoveny kompromisni regulativy
pfipustného vyuziti v tomto znéni:

- pfistavby stavajicich rodinnych doml, staveb pro rodinnou rekreaci ¢i staveb obcanského vybaveni zlepsujici
hygienické a energetické vlastnosti jejich uzivani za podminky, Ze nenavysi pobytovy prostor stavby

- doplnkova zafizeni technické infrastruktury navazané na uzivani stavajicich rodinnych domu, staveb pro rodinnou
rekreaci a staveb obcanského vybaveni

Tato regulace napomUze ohleduplnéjsimu vyuZivani stavajicich staveb v sidle Hvozdy vici okolnimu prostredi ve vztahu
k nakladani s odpadnimi vodami, popt. ve vztahu k vytapéni objektd.

V ramci projednani tohoto feseni s dot¢enymi organy ochrany prirody a krajiny a statni spravy lesd bylo zaroven
vyhodnoceno, Ze fragmentované casti lesa mezi zahradami rekreacnich a obytnych staveb je jiz neefektivni chranit pro
lesni hospodareni. Nicméné zaroven je Zadouci i nadale chranit jejich primarné ptrirodni funkci. Tyto fragmenty tak byly
zarazeny do ploch pfirodnich (NU), které umoznuji i nadale pritomnost lesnich pozemkd, ale zaroven umoznuiji i jejich
vynéti z PUPFL a rozmanitéjsi zplsob spravy pozemkd, byt stale preferujici ekologické funkce pozemku.

B.9.3.1.5. Povodi Kocaby

Stejné jako na celém Uuzemi méstyse jsou rekreacni enklavy u feky Kocaby stabilizovany, aby jejich rozvoj neohrozoval
pfirodni hodnoty Uzemi méstyse a jeho rekreacni potencidl. Pfimo u feky se nachazi predevsim vétsi rekreacni objekty
s vlastnimi zahradami, ty jsou tak zarazeny do ploch rekreace individualni (Rl). Chaty rozptylené v lesich, bez vlastnich
zahrad, jsou feseny v kapitole ,,Rozptylené chaty na lesnich pozemcich”.

B.9.3.1.6. Rozptylené chaty na lesnich pozemcich

Nejprisnéjsi rezim stabilizace je stanoven pro chaty, které jsou umistény na lesnich pozemcich, bez vlastnich zahrad.
ReZim na doZiti umozZnuje uZivani a Udrzbu. Tento nejpfisnéjsi reZzim je stanoven na tyto chaty z toho ddvodu, Ze u nich
dochazi k nejsilnéjsim stretim mezi soukromymi zajmy k uZivani staveb a verejnymi zajmy na ochranu lesnich porosta.
ReZim na doziti by mél v dlouhodobém horizontu sméfrovat k postupné redukci téchto chat.

B.9.3.2. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANi PLOCH V ZASTAVENEM UZEMIi, V
ZASTAVITELNYCH PLOCHACH A TRANSFORMACNICH PLOCHACH

B.9.3.2.1. Bydleni

Dlvody pro vymezeni jednotlivych typl ploch bydleni jsou podrobné popsany v odlvodnéni stanovené urbanistické
koncepce jednotlivych sidel vy3e, v kapitole B.9.3.1. ZDUVODNEN/I ZASAD URBANISTICKE KONCEPCE JEDNOTLIVYCH
SIDEL.
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B.9.3.2.2. Rekreace

Davody pro vymezeni jednotlivych typl ploch rekreace jsou podrobné popsany v odGvodnéni stanovené urbanistické
koncepce jednotlivych sidel vyse, v kapitole B.9.3.1. ZDUVODNEN/ ZASAD URBANISTICKE KONCEPCE JEDNOTLIVYCH
SIDEL.

B.9.3.2.3. Obcanské vybaveni

Stabilizace aredld verejného obcanského vybaveni vyplyva z poZadavkd na zajisténi optimalni dostupnosti téchto
zafizeni z obytnych sidel. Jejich dostupnost je dlleZitou podminkou pro zajisténi kvalitnich podminek pro bydleni,
zaroven prispivd k omezeni dojizdéni, pficemz predevsim dojizdéni motorovou dopravou predstavuje vyznamny
prispévek sidel k produkci emisi. Vy$e v kapitole B.9.2. ZDUVODNENI ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEM{ MESTYSE je
podrobné popsano, pro¢ jsou obsluzné funkce koncentrovany hlavné ve stfedu sidla Stéchovice — s tim souvisi stabilizace
tamniho areélu ZS a MS. Ve Stéchovicich na Peskové jsou stabilizovany také sportovni aredly a vymezena plocha pro
rozvoj obcanského vybaveni — vefejného a komeréniho. Plocha je vymezena na pozemku méstyse a jedna se o
strategickou rezervu vyuZitelnou v piipadé, Ze bude nutné navysit kapacitu ZS ¢ MS, popf. bude vyhodnoceno za vhodné
presunout areal ze zaplavové oblasti, popf. bude identifikovana jina potfeba pro doplnéni obsluznych funkci sidla.

Aredly lokalniho vyznamu jsou stabilizovany v Maseciné a Trebenicich, ve kterych se —v souladu se stanovenou koncepci
rozvoje Uzemi méstyse — nepredpoklada koncentrace obcanského vybaveni s SirSim spadovym obvodem.

V plochach smiSenych obytnych primarné, ale i v plochach bydleni je pak pfipusténo umistovani méné vyznamnych
zatizeni obcanského vybaveni (pfedevsim ubytovaci a stravovaci sluzby), popf. umistovéni obchodl a sluzeb za
podminky, Ze neohrozi obytné podminky v dané plose. Tato regulace zajistuje dostatec¢nou flexibilitu vyuZiti Gzemi,
rozvoj podnikatelskych cinnosti s moZznymi pozitivnimi dopady na zlepsSeni dostupnosti obcanského vybaveni i
v okrajovych castech sidel.

B.9.3.2.4. Verejna prostranstvi

Systém verejnych prostranstvi zahrnujici pozemni komunikace je zasadni pro zajisténi prostupnosti sidly a pro zajisténi
dopravni obsluhy pozemk(l. Verejna prostranstvi charakteru nameésti, navsi ¢i plackl jsou zase dulezita pro zajisténi
prostoru s Gcelem spontdnniho setkavani obyvatel, posilovani jejich socidlni soudrinosti. UP do ploch vefejnych
prostranstvi fadi mistni komunikace v sidlech a pfevainé zpevnéna verejna prostranstvi v sidlech.

B.9.3.2.5. Plochy zelené

Plochy zelené byly ¢lenény predevsim z toho dlvodu, aby jejich regulace pfesnéji odpovidala charakteru pozemk. Zelen
parkova a parkové upravena je tak vymezena tam, kde jde o verejnd prostranstvi s pfevdzné nezpevnénym povrchem.
Tato verejna prostranstvi jsou dulezitd jako prostory pro spontanni setkavani obyvatel, posilovani jejich socidlni
soudrznosti. U ostatnich typl zelené je v regulaci zohlednéno, jak intenzivné je vhodné pripustit jejich zastavbu,
zpravidla doplriikovymi stavbami.

B.9.3.2.6. Plochy smisené obytné

Tento typ ploch je zpravidla vymezovan v centralnich ¢astech vétsich sidel, aby umoznil vétsi mix funkci a intenzivnéjsi
rozvoj funkci obsluznych vedle funkce obytné. Tim se podporuje vyznam centra sidla pro jeho obyvatele, posiluje
ekonomicka funkce sidla a zlep$uji podminky dostupnosti obchodd a sluzeb pro obyvatele. Nejinak tomu je u UP
Stéchovice, kde jsou tyto plochy vymezeny v centru sidla Stéchovice.

B.9.3.2.7. Doprava

Plochami dopravy se stabilizuje infrastruktura zasadni pro zajiSténi dopravniho napojeni méstyse na okolni obce, i pro
napojeni jeho jednotlivych sidel mezi sebou. V UP jsou vymezeny dva rezimy ploch dopravy silni¢ni, zatimco plochy DS.1
jsou standardné vyuZity pro silnice, plochy DS.2 jsou vyuZity pro cesty v krajiné (mistni komunikace, Gcelové polni ¢ilesni
cesty). Ktomu bylo pfistoupeno z toho ddvodu, aby bylo mozné v regulaci ploch DS.2 ochranit volnou krajinu pred
umistovanim nevhodnych doplrikovych staveb, které jsou obvykle v plochach dopravy ¢i plochach verejnych prostranstvi
pfipustény.
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B.9.3.2.8. Vyroba a skladovani
Vzhledem k primarné obytné funkci méstyse jsou plochy vyroby vymezeny pouze jako stabilizované, pficemz déleni do

jednotlivych typl vyplyva z odliSného charakteru jednotlivych vyrobnich areall na izemi méstyse.

B.9.3.3. ZDUVODNENI VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH
A KORIDORU

B.9.3.3.1. ZdlUvodnéni zastavitelnych ploch bydleni

2.01b Plochy bydleni [0,0161 ha]: Bydleni individualni (BI), k.u. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Plocha vymezena v proluce mezi domy, tvofi celek s transformacni plochou T.01a. Zastavitelna plocha
je vymezena z formalnich ddvod(, nebot se nachazi mimo zastavéné Gzemi.

2.86 Plochy bydleni [1,7038 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Vypliuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je v redukovaném rozsahu pfevzat z dosud
platného tzemniho planu. Po spole¢ném jednani zjisténa pokrocilad faze investi¢ni pfipravy.

2.87 Plochy bydleni [0,6667 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Je vydano Uzemni rozhodnuti na umisténi inZzenyrskych siti a déleni pozemk(l a stavebni povoleni na
stavbu verejného osvétleni. Vyplnuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, z vétsi ¢asti jiz
realizovany zameér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu. Po spolecném jednani plocha
redukovana o jiz zastavénou ¢&ast, ktera je nové zafazend do zastavéného Uzemi a je vymezena jako
stabilizovana plocha. Na zbylé ¢3sti plochy zjisténa pokrocila faze investi¢ni pfipravy.

2.88 Plochy bydleni [1,5224 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Masecin

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
Dopliuje existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného uzemniho planu. Po
spolecném jednani zjisténa pokrocila faze investicni pripravy.

2.90 Plochy bydleni [0,3793 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vymezena na zdpadnim okraji sidla Masecin. Po spolecném jednani byla plocha zasadné
redukovana jen na dva pozemky, u jednoho byla zjisténa pokrocild faze investi¢ni pfipravy, druhy byl
vyhodnocen jako urbanistickd proluka.

2.96 Plochy bydleni [3,5904 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.u. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vymezena v lokalité dlouhodobé pripravovaného developerského zaméru. Po spolecném
jednani byla zjisténa pokrocila faze investi¢ni pripravy v kombinaci s dfive provedenymi majetkovymi
transakcemi vlastnika dotéenych pozemk( s méstysem. Provedena redukce v souvislosti s pfeloZzenim
nadregionalniho biokoridoru a ochranou terénni hrany nad Vltavou pred zastavbou.

2.97 Plochy bydleni [0,2962 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
Vyplriuje proluku mezi existujici rodinnou zastavbou, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho
planu.

Z2.100 Plochy bydleni [0,3025 ha]: Bydleni individualni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zdstavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu. Po
spoleéném jednani byla plocha zdsadné redukovana, nebot navrhované dopravni napojeni zajistujici
prujezdnou komunikaci pfimo k ulici Na Buku bylo znemoZnéno novou stavbou, vystavénou pfimo
v ose navrzené komunikace do pavodné vymezené plochy Z100-Bl. Jednopruhové slepé napojeni takto
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velké zastavitelné plochy stdvajici ulickou Sirokou jen 4,0 m bylo vyhodnoceno jako nedostatecné pro
dopravni napojeni lokality v pdvodné navrieném rozsahu, ponechdna tak byla pouze ¢ast plochy
v zastavéném Uzemi, navazujici na jiz oboustranné obestavénou komunikaci.

Plochy bydleni [0,3251 ha]: Bydleni individualni (Bl), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici historickou rodinnou zastavbu, zdmér je prevzat z dosud platného uzemniho
planu.

Plochy bydleni [ 0,8315 ha]: Bydleni individudIni (BI), k.G. Sté&chovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zdstavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu. Po
spolecném jednani byla plocha rozdélena na zakladé provedené aktualizace zastavéného Uzemi a
z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plvodné vymezené plochy Z102-Bl na diléi ¢asti a, b, c.

Plochy bydleni [0,1914 ha]: Bydleni individualni (Bl), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zdstavbu, zamér je prevzat z dosud platného uzemniho planu. Po
spolecném jednani byla plocha rozdélena na zdkladé provedené aktualizace zastavéného uzemi a
z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plivodné vymezené plochy Z102-BI na dilci ¢asti a, b, c.

Plochy bydleni [0,3752 ha]: Bydleni individualn{ (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zdstavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu. Po
spolecném jednani byla plocha rozdélena na zdkladé provedené aktualizace zastavéného uzemi a
z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plivodné vymezené plochy Z102-BI na dilci ¢asti a, b, c.

Plochy bydleni [0,7152 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
Je vydano uUzemni rozhodnuti na umisténi inZenyrskych siti a umisténi stavby mistni komunikace.
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu.

Plochy bydleni [0,3636 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, z ¢asti jiz realizovany zamér je prevzat z dosud platného
tzemniho planu, kde je ovSsem plocha zakreslena cela jako jiz realizovana.

Plochy bydleni [1,8528 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zameér je prevzat z dosud platného uzemniho planu, kde je
ovsem plocha zakreslena celd jako jiz realizovana. V soucasnosti dochazi k postupnému naplriovani
zameéru. Po spolec¢ném jednani byla plocha rozdélena na zakladé provedené aktualizace zastavéného
Uzemi a z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plvodné vymezené plochy Z105-Bl na diléi ¢asti
a, b,cd.

Plochy bydleni [0,2621 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zameér je prevzat z dosud platného uzemniho planu, kde je
ovsem plocha zakreslena celd jako jiz realizovana. V soucasnosti dochazi k postupnému napliovani
zameéru. Po spolec¢ném jednani byla plocha rozdélena na zakladé provedené aktualizace zastavéného
Gzemi a z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plivodné vymezené plochy Z105-BI na diléi ¢asti
a,b,cd.

Plochy bydleni [0,3415 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného uzemniho planu, kde je
ovsem plocha zakreslena celd jako jiz realizovana. V soucasnosti dochazi k postupnému naplriovani
zaméru. Po spolec¢ném jednani byla plocha rozdélena na zakladé provedené aktualizace zastavéného
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Uzemi a z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plvodné vymezené plochy Z105-BI na dil¢i ¢asti
a,b,cd.

Plochy bydleni [0,2893 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.. Sté&chovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zameér je prevzat z dosud platného uzemniho planu, kde je
ovsem plocha zakreslena cela jako jiz realizovana. V soucasnosti dochazi k postupnému naplriovani
zaméru. Po spolec¢ném jednani byla plocha rozdélena na zakladé provedené aktualizace zastavéného
Uzemi a z toho vyplyvajiciho prostorového rozdéleni plivodné vymezené plochy Z105-BI na dil¢i ¢asti
a, b,cd.

Plochy bydleni [0,1161 ha]: Bydleni individudlni (BI), k.. Sté&chovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu.

Plochy bydleni: [0,2774 ha] Bydleni individualni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Navazuje na existujici rodinnou zastavbu uvnitf zastavéného Uzemi, zdmér je prevzat z dosud platného
tzemniho planu (zména €. 3).

Plochy bydleni [0,5633 ha]: Bydleni individualni (BI), k.u. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Plocha navazuje na zastavéné Uzemi, byla doplnéna po spole¢ném jednani na zakladé nové vydaného
tzemniho rozhodnuti.

Plochy bydleni [0,5912 ha]: Bydleni individualni (Bl), k.G. Maseéin a k.u. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vyplfiuje urbanistickou proluku podél silnice 111/1023. Po spole¢ném jednani byla nové
vymezena z divodu zmény trasovani nadregionalniho biokoridoru, ktery byl plvodné veden pravé
pfes dotéené pozemky. Na pozemcich byl zaroven zjistén jiz pokrocily stav vystavby.

Plochy bydleni [0,0404 ha]: Bydleni individualn{ (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zdmér je prevzat z dosud platného tzemniho planu.
Po spole¢ném jednani doslo pouze k formalnimu pfesunu plochy plvodné vymezené jako plocha
prestavby P14-Bl do zastavitelnych ploch, nebot se plocha nachazi mimo zastavéné uzemi.

ZdUvodnéni zastavitelnych ploch rekreace
Plochy rekreace [0,0042 ha]: Rekreace jina 1 (RX.1), k.U. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skute¢ného vyuziti.

Plochy rekreace [0,0081 ha]: Rekreace jina 1 (RX.1), k.u. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Prevedeni pozemku s rekreacni stavbou do jeho skutec¢ného vyuziti.

Plochy rekreace [0,0048 ha]: Rekreace individudlni (RI), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Pouze technické vymezeni casti lesniho pozemku vyuZivaného pro rekreaci, oviem vedeného
v katastru nemovitosti jako lesni pozemek. Plocha je vymezend proto, aby bylo mozné tento maly
pozemek, ktery je realné vyuZivany pro rekreaci, vyjmout z PUPFL.

Zdtivodnéni zastavitelnych ploch obcanského vybaveni

Plochy ob¢anského vybaveni [0,9394 ha]: Obcanské vybaveni komeréni (OK), k.u. Stéchovice u Prahy
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Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Jedind nova zastavitelnd plocha pro komeréni plochy obcéanského vybaveni navazujici na areal
fotbalového hristé a plochy lehkého primyslu. Plocha je vymezena na pozemku méstyse a jedna se o
strategickou rezervu vyuZitelnou v pfipadé, 7e bude nutné navysit kapacitu ZS ¢ MS, popf. bude
vyhodnoceno za vhodné presunout areal ze zaplavové oblasti, popf. bude identifikovana jina potreba
pro doplnéni obsluznych funkci sidla.

ZdlGvodnéni zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi
Plochy vefejnych prostranstvi [1,0936 ha]: Verejna prostranstvi vseobecna (PU), k.U. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vymezend pro mozné Upravy Sitkového usporadani mistni komunikace z Masecina do Hvozd,
které by mély zajistit Sitkové a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Masec¢ina a Hvozdd pro
automobilovou dopravu. Dlvodem vymezeni plochy je umoinéni rozsifeni komunikace na
plnohodnotnou obousmérnou komunikaci. Sitka navrhovaného koridoru je 10 m. Navrhovana tprava
zacinad na hranici zastavéného Uzemi na severu Masecina a kondéi cca na Urovni pozemku 382/3 ve
Hvozdech. Po spole¢ném jedndani byla plocha pfefazena z ploch dopravni infrastruktury na plochy
vefejnych prostranstvi, v souladu s nové nastavenou metodou, kterd fadi mistni komunikace do ploch
verejnych prostranstvi a do ploch dopravni infrastruktury fadi pouze silnice.

ZdUvodnéni zastavitelnych ploch zelené

Plochy zelené [0,0353 ha]: Zeleri jina (ZX), k.4. Masedin
Plochy zelené [0,0418 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,4060 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1787 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0164 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0911 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1512 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,1316 ha]: Zelen jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,1001 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,2939 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5911 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1440 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2523 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5367 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,1225 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,3409 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,2103 ha]: Zeleri jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,4553 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5685 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0917 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,3296 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,4617 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,2687 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1025 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
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Plochy zelené [0,1875 ha]:
Plochy zelené [0,1351 ha]:
Plochy zelené [0,2450 ha]:
Plochy zelené [0,2937 ha]:
Plochy zelené [0,4556 ha]:
Plochy zelené [0,1752 ha]:
Plochy zelené [0,2604 ha]:
Plochy zelené [0,2214 ha]:
Plochy zelené [0,2530 ha]:
Plochy zelené [0,1626 ha]:
Plochy zelené [0,2235 ha]:
Plochy zelené [0,0394 ha]:
Plochy zelené [0,2647 ha]:
Plochy zelené [0,2310 ha]:
Plochy zelené [0,0610 ha]:
Plochy zelené [0,1177 ha]:
Plochy zelené [0,1084 ha]:
Plochy zelené [0,0836 ha]:
Plochy zelené [0,4129 ha]:
Plochy zelené [0,2346 ha]:
Plochy zelené [0,3740 ha]:
Plochy zelené [0,7008 ha]:
Plochy zelené [0,1186 ha]:
Plochy zelené [0,2679 ha]:
Plochy zelené [0,3879 ha]:
Plochy zelené [0,2075 ha]:
Plochy zelené [0,1186 ha]:
Plochy zelené [0,6569 ha]:
Plochy zelené [0,3581 ha]:
Plochy zelené [0,2482 ha]:
Plochy zelené [0,4111 ha]:
Plochy zelené [0,5857 ha]:
Plochy zelené [0,1159 ha]:
Plochy zelené [0,1186 ha]:
Plochy zelené [1,6106 ha]:
Plochy zelené [0,2358 ha]:
Plochy zelené [0,1167 ha]:
Plochy zelené [0,0459 ha]:
Plochy zelené [0,3909 ha]:
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Plochy zelené [0,2291 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,1899 ha]: Zeler jina (ZX), k.4. Masedin
Plochy zelené [0,2152 ha]: Zeler jina (ZX), k.4. Masedin
Plochy zelené [0,1600 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1670 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0905 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,1480 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,5675 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin
Plochy zelené [0,2374 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin

Plochy zelené [0,1763 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin

Zdlvodnéni zatazeni ploch .01 a7 Z.83 do zastavitelnych ploch:

VSechny tyto zastavitelné plochy byly v navrhu UP Stéchovice pro spole¢né jednani vymezeny jako
plochy rekreace (RX) ¢i bydleni (BX), a to v rozsahu pozemkd chat a rodinnych domu v rekreacni
enkldvé Hvozdy vyuzivanych jako zahrady, avSak pfitom byly evidovany v katastru nemovitosti jako
lesni pozemky. Podrobné je nové upravené reseni popsano vyse, v kap. B.9.3.1.4. Masecin — Hvozdy. ™

Plochy zelené [1,0621 ha]: Zeleri zahradni a sadova (2Z), k.. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:
Plocha byla vramci Uprav po spolecném jednani prefazena ze zastavitelné plochy pro bydleni.
Podrobné je tato Uprava popsana vySe, v kap. B.9.3.1.3. Trebenice. I

Plochy zelené [0,0339 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0377 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Plochy zelené [0,0802 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin

),

),

Plochy zelené [0,0107 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin

),

Plochy zelené [0,2877 ha]: Zeler jina (ZX), k.G. Masedin
),

Plochy zelené [0,0367 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0366 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Zduvodnéni zatazeni ploch Z.126 aZ Z.132 do zastavitelnych ploch:

Véechny tyto zastavitelné plochy byly v ndvrhu UP Stéchovice pro spole¢né jednani vymezeny jako
plochy rekreace (RX) ¢i bydleni (BX), a to v rozsahu pozemk( chat a rodinnych domu v rekreacéni
enkldvé Hvozdy vyuzZivanych jako zahrady, avSak pfitom byly evidovany v katastru nemovitosti jako
lesni pozemky. Podrobné je nové upravené feseni popsano vyse, v kap. B.9.3.1.4. Masecin — Hvozdy. T

Plochy zelené [0,3279 ha]: Zeler jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0020 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0200 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0076 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
Plochy zelené [0,0281 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin
. Masedin
Plochy zelené [0,0413 ha]: Zeler jina (2ZX
Plochy zelené [0,0233 ha]: Zeleri jina (ZX), k.0. Stéchovice u Prahy
Plochy zelené [0,0265 ha]: Zeler jina (2X), k.U. Stéchovice u Prahy

Plochy zelené [0,1052 ha]: Zeler jina (ZX

),

),

),

),

),
Plochy zelené [0,0382 ha]: Zelefi jina (ZX), k.U

),

),

),

), k.0. Stéchovice u Prahy

),

k.d
k.d
k.d
k.u
k.d. Masecin
k.u
k.a
k.a
k.a

Plochy zelené [0,0624 ha]: Zeleri jina (2X), k.U. Stéchovice u Prahy
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Plochy zelené [0,0279 ha]: Zelefi jin (ZX), k.u. Stéchovice u Prahy
Plochy zelené [0,0072 ha]: Zeleri jin (ZX), k.U. Stéchovice u Prahy
Plochy zelené [0,0194 ha]: Zeleri jina (X), k.U. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni ploch 2.133 a7 Z.147 do zastavitelnych ploch:

Véechny tyto drobné plochy byly vramci Uprav navrhu UP Stéchovice po spoleéném jednani
identifikovany jako pozemky zahrad u rekreacnich ¢i obytnych objekt(, které jsou pfitom evidovany
v katastru nemovitosti jako lesni pozemky. Za Ucelem narovnani stavu a regulace Uzemi byla
provedena technickd Uprava téchto drobnych &asti pozemkdl, kterd umozZriuje legalizaci jejich
stavajiciho vyuZiti jako zahrady a zdroven tak umoznuji vyjmuti z PUPFL, a to v souladu s metodou
primarné stanovenou pro feseni sidla Hvozdy — viz vySe, v kap. B.9.3.1.4. Masecin — Hvozdy. T

Plochy zelené [0,1408 ha]: Zelen jina (ZX), k.U. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Jde o pozemek evidovany v katastru jako lesni, ovsem je ze vSech stran obklopeny pozemky staveb pro
individualni rekreaci (RI). Pozemek byl v ndvrhu UP pro spoleéné jednéni stabilizovan jako plocha lesni.
K tomu byla jeho majitelem uplatnéna pfipominka pozadujici zafazeni pozemku do plochy zahrad. Tato
pfipominka byla vyhodnocena c¢astecné kladné, z hlediska kontextu reSené lokality je vyuZiti
predmétného pozemku pro rekreaci na zahradé zcela adekvatni, umisténi dalSi chaty ovsem bylo
vyhodnoceno vzhledem kterénnim podminkdm i obecnému vychodisku UP omezujicimu rozvoj
rekreacnich osad jako nevhodné. Funkce lesa je na tomto pozemku naopak (s ohledem na malou
vymeéru a umisténi uprostred chatové osady) neudrzitelna.

Plochy zelené [0,1809 ha]: Plochy zelené ochranna a izolacni (20), k.U. Masecin

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha izolaéni zelené mezi komunikaci a zastavitelnou plochou pro bydleni. V navrhu UP Stéchovice
pro spolecné jednani byla tato plocha vymezena jako plocha zmény v krajiné, je provedena pouze
metodicka Uprava, kdy je tato plocha prerazena do zastavitelnych ploch, tak jak je dle klasifikace typ
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti dle pravnich predpist predpokladano.

Zdtivodnéni zastavitelnych dopravni infrastruktury

Plochy dopravni infrastruktury [0,0429 ha]: Doprava silniéni 1 (DS.1), k.u. Stéchovice u Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vymezena pro rozsifeni parkovisté v centru Stéchovic. Oproti navrhu UP pro spoleéné jednani
byla plocha posunuta na pozemek ve vlastnictvi méstyse, a to na zdkladé kladného vyhodnoceni
pfipominky soukromého majitele pozemku, na kterém byla plocha pro rozsifeni parkovisté vymezena
puvodné, ktery nesouhlasil s umisténim verfejného parkovisté na svém pozemku.

Plochy dopravni infrastruktury [1,7637 ha]: Doprava silni¢ni 1 (DS.1), k.4. Maseéin a k.. Stéchovice u
Prahy

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha vymezena pro moiné dpravy $itkového usporadani silnice 111/1023 ze St&chovic do Masetina,
ktera zajisti Sitkové a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Masec¢ina na Stéchovice pro
automobilovou dopravu. Sitka navrhované zastavitelné plochy je 10 m. Cilem je roziiteni stavajici
silnice na obousmérnou komunikaci vyuzivanou hromadnou dopravou.

Plochy dopravni infrastruktury [0,2795 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.U. Masecin
Plochy dopravni infrastruktury [0,1411 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin
Plochy dopravni infrastruktury [0,2213 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni ploch 2.150, Z.151 a 2.152 do zastavitelnych ploch:

Plochy jsou vymezeny za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné severné od Masecina. Navrzené
cesty umozni vzajemné propojit radidlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na sever a vytvofit tak
kontinudlni severni okruh cest kolem sidla Masecin, ktery bude slouzit pro zajisténi rekreacni
prostupnosti zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu zemédélskych pozemkdi. Soustava cest bude
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mit také protierozni G¢inek, nebot umozni zachyceni pfipadného povrchového odtoku srazkové vody
po svazitych polich severné od Masecina tak, aby voda nemohla dotéci az do zastavby sidla.

Plochy dopravni infrastruktury [0,1184 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.G. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je vymezena za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné. Navrzena cesta tvori propojeni
mezi silnici 111/1023 a polni cestou vedouci od Stéchovic do Hvozdl podél terénni hrany. Cesta je
trasovdna podél navrieného biokoridoru a diky tomu, Ze bude lemovana stromofadim, umozni
zachyceni pfipadného povrchového odtoku srazkové vody po svazitych polich tak, aby voda nemohla
dotéci az do zastavby. Cesta bude zaroven slouZit pro zajisténi rekreacni prostupnosti zemédélské
krajiny a pro zlepseni obsluhy zemédélskych pozemki.

Plochy dopravni infrastruktury [0,2712 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin
Plochy dopravni infrastruktury [0,1513 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni ploch 2.154 a Z.155 do zastavitelnych ploch:

Plochy jsou vymezeny za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné jizné od Masecina. Navrzené
cesty umoZiuji vzajemné propojit radidlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na jih a vytvofit tak
kontinualni jizni okruh cest kolem sidla Masecin, ktery bude slouzit pro zajisténi rekreacni prostupnosti
zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu zemédélskych pozemka.

Plochy dopravni infrastruktury [0,1437 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin

Zduvodnéni zafazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je vymezena za ucelem doplnéni cestni sité v krajiné. NavrZend cesta predstavuje radialni
propojeni zastavby sidla Masecin s lesy okolo udoli Kocdby smérem na jih. Cesta bude slouZit pro
zajisténi prostupnosti zemédélské krajiny, obsluhu zemédélskych pozemk( a kazdodenni rekreaci.

ZdlUvodnéni zastavitelnych technické infrastruktury
Plochy technické infrastruktury [0,0322 ha]: Technicka infrastruktura vSeobecna (TU)

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:
Plocha je vymezena za ucelem rozsifeni COV Trebenice, resp. srovnani stavu v Uzemi se stanovenou
regulaci, nebot se predmétna ¢ast arealu COV nachazi na lesnim pozemku.

ZdUvodnéni transformacnich ploch bydleni
Plochy bydleni [0,1818 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do transformacnich ploch:

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi plochami. Konverzi téchto
ploch umoZioval i dosud platny tzemni plan.

Plochy bydleni [0,3296 ha]: Bydleni individualni (BI), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zafazeni do transformacnich ploch:

Transformace ploch rekreace, které doplnuji obytné plochy, na rodinné bydleni. Konverzi téchto ploch
umozioval i dosud platny Uzemni plan. Po spolecném jednani bylo toto feseni u predmétné plochy
prevzato, navzdory stabilizaci jinych rekreacnich enklav v Masecing, a to z dlivodu centralni polohy
této plochy v sidle Masecin, nebot plocha je obklopena pozemky staveb pro trvalé bydleni, a dale
z dlivodu charakteru a velikosti pozemk( a staveb v plose, které odpovidaji pozemkim staveb pro
trvalé bydleni. Konverze na trvalé bydleni vtomto pfipadé nepredstavuje Zzadné zdsadni riziko ani
hrozbu nadmérné zatéie Uzemi.

Plochy bydleni [0,2588 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do transformacnich ploch:

Transformace ploch rekreace, navazujicich na historickou ¢ast obce, na rodinné bydleni, v souladu
s dosud platnym Gdzemnim planem.
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Plochy bydleni: [0,3774 ha]: Bydleni individualni (BI), k.u. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do transformacnich ploch:

Transformace ploch rekreace, navazujicich na obytnou ¢ast obce, na rodinné bydleni, v souladu
s dosud platnym dzemnim planem.

Plochy bydleni [0,1347 ha]: Bydleni individualni (BI), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zatazeni do transformacnich ploch:

Navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zamér je prevzat z dosud platného Uzemniho planu.

Zdtivodnéni transformacnich ploch ob¢anského vybaveni
Plochy obéanského vybaveni [0,2987 ha]: Obcanské vybaveni sport (0S), k.. Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni zafazeni do transformacnich ploch:

Plocha je vymezena pro mozné rozsifeni arealu ZS a MS ve Stéchovicich o sportovisté. V navrhu UP pro
spolecné jednani byla vymezena jako plocha obcanského vybaveni verejného umoznujici umisténi
nadzemnich staveb. Plocha se nicméné nachazi v aktivni z6né zaplavového Uzemi, ve které je
vylouéeno umistovat nadzemni stavby (s vyjimkou staveb pro vodni hospodarstvi). Funkce plochy tak
byla zménéna na plochu pro sport se specifickou regulaci zamezujici umisténi nadzemnich staveb.

ZDUVODNENI VYMEZENI KORIDORU

Koridory zmén jsou vymezovany v situaci, kdy na Urovni feSeni Uzemniho planu neni znamo nebo neni
dostatecné uzemné provéreno presné vedeni liniovych staveb ¢i opatfeni, pro néZ jsou vymezovany,
anebo kdy nejsou zndmé jejich presné plosné naroky a kdy Ize opravnéné ocekavat, Ze v navazujicich
fizenich mdze dojit k Upravam trasy a plosnych narokli na vedeni liniovych staveb ¢i opatreni. Koridor
ve smyslu § 12 pism. e) stavebniho zakona ponechava vili pro zpresnéni predmétného liniového
zaméru, pro néjz je v UP vymezen.

Koridory pro dopravni infrastrukturu [114,2410 ha]: Koridor dopravy vodni (DV), k.4. Masecin a k.u.
Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni vymezeni koridoru:

Koridor je zpfesnénim koridoru ,, VD2 — koridor stavajici vodni cesty na Vitavé v useku Mélnik (soutok
s Labem) — Praha — Trebenice, F. km 92,0, véetné staveb souvisejicich” vymezeného v platnych ZUR
Stfredoceského kraje a je vymezen za Gcelem dalsiho rozvoje vodni dopravy na fece Vitavé a zlepseni
parametr( sledované dopravné vyznamné vodni cesty vyuzivané jako soucast vnitrozemské vodni
dopravy a soucast TEN-T pro stavajici vodni cestu na Vltavé v useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha
— Trebenice, f. km 92,0, vCetné staveb souvisejicich. Koridor je zpresnény podle geomorfologickych
podminek a podle toho, kde terénni podminky umoznuji Upravu koryta a bfehd feky. Koridor je
vymezeny mimo vSechny nadzemni stavby, s vyjimkou nékolika rekreacnich chat na bfehu Vltavy a
mimo vodohospodarské stavby prehradnich nadrii Slapy a Stéchovice.

V 2. poloviné roku 2023, na zacatku roku 2024 a na zac¢atku Unora 2025 byly zasilany opakované zadosti
na Reditelstvi vodnich cest CR a na Ministerstvo dopravy CR o poskytnuti generelu splavnéni Vitavy
v pfedmétném Useku feky, podle néhoi by bylo mo?né zpFesnit vymezeni koridoru VD2 ze ZUR
Stfedoceského kraje, avSak neuspésné a dokumentace generelu nebyla nikdy poskytnuta.

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [2,7452 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.U.
Masecin

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [3,3539 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.U.
Masecin

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,8687 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.u.
Masecin

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,7044 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.u.
Masecin
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Koridory pro opatieni nestavebni povahy [0,9955 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.U.
Masedin a k.u. Stéchovice u Prahy

Koridory pro opatieni nestavebni povahy [0,6773 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.U.
Masecin

Koridory pro opatfeni nestavebni povahy [0,4655 ha]: Koridor protieroznich opatfeni (PE), k.U.
Masecin

Zdlvodnéni vymezeni koridorti CNU.PE-10 — CNU.PE-16:

| pfes stabilizaci stavajicich krajinnych prvk( pfispivajicich k ochrané pldy proti erozi, a i pres névrh
zahusténi cestni sité ve volné krajiné, které rovnéz zvysuje odolnost plidy proti erozi, je v nékterych
erozné vyrazné ohroZenych segmentech krajiny obce nutné pristoupit i k cilenym protieroznim
opatfenim. Mezi né patti typicky zatravnéni erozné ohroZené orné pldy, anebo ochrana erozné
ohrozené orné pudy technickymi protieroznimi opatfenimi (TPEO). Jejich vyhodou je mensi plosna
narocnost a zachovani vétsi plochy orné pudy pro jeji primarni hospodarské vyuZiti v porovnani s
plosnym zatravnénim, které znamena Uplny pfevod plvodné orné pldy na trvalé travni porosty, a tedy
ztratu produkéni funkce orné pldy.

Zatravnéni orné pldy se s ohledem na vyse uvedené pouZiva zejména u svazitych a velmi svaZitych
ploch orné pady, jejichZ orba je pro plidy erozné ohrozujici v celé orané plose. U méné svazitych erozné
ohroZenych blok( orné pudy, zvlasté pak tam, kde se jedna o ornou pldu vyssi bonity, se aplikuji castéji
liniova technicka protierozni opatreni, ktera chrani pldu pred vodni erozi a zaroven umoZnuji
prevazujici plochu orné pldy zachovat pro jeji pavodni intenzivni zemédélské vyuziti.

Potieba protieroznich opatieni na Gzemi méstyse Stéchovice byla identifikovdna na zakladé rozboru
prdmérnych roc¢nich ztrat pldy vypocltenych Vyzkumnym uUstavem melioraci a ochrany pudy
(https://mapy.vumop.cz) a navrzenych opatfeni na zemédélské pidé v ramci projektu Voda v krajiné
— Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a eroznimi jevy prirodé blizkymi opatrenimi v
Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajine.cz). Potiebu fe$eni protieroznich opatieni na
svazitych pozemcich orné pidy mezi vrchem Chlumka a Mase¢inem navrhuje také Uzemni studie
krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019). Podle téchto podkladd bylo nakonec rozhodnuto o
aplikaci bud’ plosného zatravnéni anebo navrhu liniovych technickych protieroznich opatreni.

U vétsich blokd kvalitni orné pldy je v piipadé UP Stéchovice upfednostiiovdno feSeni ochrany
zemédélské pudy pfed vodni erozi za pomoci biotechnickych protieroznich opatfeni pred zatravnénim
ohroZenych pld, protoZe plosna protierozni opatfeni jako je zatravnéni vylucuji dalsi orbu, a tedy
intenzivni zemédélské hospodareni. Za tim Gcelem jsou v UP Stéchovice, na méné sklonitych a zarovef
urodnéjsich polich severné od sidla Masecin vymezeny koridory protieroznich opatfeni. Na Gzemi
méstyse Stéchovice je obecné velmi nizky podil orné pldy, i proto je zadouci jeji plochu v maximalni
mozZné mire zachovat a protierozni ochranu fesit Uspornéjsim z moznych zpUsobd.

Koridory pro technickou infrastrukturu [2,4020 ha]: Koridor protipovodifiovych opatieni (PP), k.u.
Stéchovice u Prahy

Zdlvodnéni vymezeni koridoru:

Koridor je zpresnénim ,plochy pro umisténi staveb protipovodriové ochrany, opatfeni pro zmirnéni
dopadi sucha a staveb k regulaci odtokovych pomérd PP06 — Stéchovice”, vymezené v platnych ZUR
Stredoceského kraje a je vymezeny za ucelem primé ochrany Uzemi Peskova pfed povodnémi.
K zdméru doposud neexistuje konkrétni studie ¢i projektova dokumentace, zpfesnéni plochy je proto
provedené odborné pti zohlednéni terénu a stavajicich staveb v dotéeném uzemi.

Koridory pro technickou infrastrukturu [2,5675 ha]: Koridor energetiky, k.u. Stéchovice u Prahy

Zdavodnéni vymezeni koridoru:

Koridor kompletné prevzaty ze ZUR Stiedoceského kraje, kde je vymezeny jako koridor E32 — zdvojeni
vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice z divodu zvyseni spolehlivosti a kvality dodavky elektrické
energie v zajmové oblasti a umoznéni pripojeni novych Zadatell o elektrickou energii.
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B.9.4. ZDUVODNENI KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

B.9.4.1. zZDUVODNENi KONCEPCE DOPRAVNIi INFRASTRUKTURY

B.9.4.1.1. Doprava v feSeném uzemi

Dopravni infrastruktura v reSeném uzemi byla budovana v navaznosti na rozvoj zastavby obci a jednotlivych sidel, které
se v pfipadé Sté&chovic rozvijely primarné s ohledem na potteby bydleni a individualni rekreace v chatach. V rdmci
dalsiho rozvoje obci je sit mistnich komunikaci dale rozsifovana a doplfiovana tak, aby bylo zajisténo kvalitni dopravni
napojeni viech zastavitelnych ploch. Pro zajiSténi lepSi propustnosti uzemi bylo navrieno rozsifeni stavajicich
komunikaci. Kromé silni¢ni dopravy se v Uzemi vyskytuje nemotorova doprava a doprava v klidu. Uzemi je rovnéi
obsluhovéno autobusovou dopravou, kterd zajistuje dopravu vétSinou ve sméru do Prahy.

B.9.4.1.2. Komunikaéni sit

1. Stavebni tpravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Maseéina 2.110

Plocha vymezena pro mozné Upravy $itkového usporadani silnice 111/1023 ze Stéchovic do Masetina, kterd zajisti §itkové
a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Masecina na Stéchovice pro automobilovou dopravu. Sitka navrhované
zastavitelné plochy je 10 m. Cilem je rozsifeni stavajici silnice na obousmérnou komunikaci vyuzivanou hromadnou
dopravou.

2. Stavebni upravy mistni komunikace v Maseciné Z111-DS — po spolecném jednani zamér formalné vyrazen

V navrhu UP pro spole¢né jednani byla tato stavebni tprava silnice v Masediné navriena podél pozemku &. 268/2.
Jednalo se o rozsiteni silniéniho pozemku na maximalni Sitku (10 m) v rdmci vymezeného prostoru v zastavéném Uzemi
Masecina. Jednalo se o navrh obousmérné komunikace, vyuzivané verejnou dopravou — autobusem, projizdéjici tudy
do zastavky Masecin. Z této komunikace méla byt také pripojena navrhova plocha bydleni Z.88.

Po spole¢ném jednani bylo toto vécné feseni zachovano, nicméné plocha byla slouéena s plochou Z2.110, nebot na sebe
obé plvodné oddélené plochy pfimo navazuiji.

3. Stavebni upravy mistni komunikace z Maseéina do Hvozdl Z.113

Plocha vymezena pro mozné Upravy Sirkového usporadani mistni komunikace z Masecina do Hvozdu, které by mély
zajistit Sitkové a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Masecina a HvozdUl pro automobilovou dopravu. Divodem
vymezeni plochy je umoZnéni roziiteni komunikace na plnohodnotnou obousmérnou komunikaci. Sitka navrhovaného
koridoru je 10 m. Navrhovana Uprava zacina na hranici zastavéného Uzemi na severu Masecina a konci cca na drovni
pozemku 382/3 ve Hvozdech. Po spole¢ném jednani byla plocha pfefazena z ploch dopravni infrastruktury na plochy
vefejnych prostranstvi, v souladu s nové nastavenou metodou, kterd Fadi mistni komunikace do ploch vefejnych
prostranstvi a do ploch dopravni infrastruktury fadi pouze silnice.

4, Stavebni Upravy mistni komunikace z Masecina smérem k Hvozdnici Z112-DS — po spolecném jednani zamér
vyrazen

V rdmci spole¢ného jednani byla uplatnéna negativni stanoviska dotéeného organu na useku pozemnich komunikaci
predevsim ve vztahu k dopravni obsluze sidla Masecin, a to s ohledem na kapacitni rozvoj bydleni v tomto sidle navrzeny
v ramci UP Stéchovice pro spole¢né jednani. Z toho divodu byla v rdmci Gpravy navrhu UP Stéchovice pro vefejné
projednani dopravni obsluha tohoto sidla opétovné komplexné provérena.

Sidlo Masecin neni obslouzeno jinak nez automobilovou dopravou a pro tu je napojené pouze jedinou kapacitné a
vyznamové odpovidajici pozemni komunikaci pro provoz silni¢nich motorovych vozidel, a to silnici Ill. t¥idy 111/1023
propojujici centrum Stéchovic s centrem Masecina. V Maseciné silnice 111/1023 kon&i slepé a dale nepokracuje. Silnice
111/1023 tak jako jedina napojuje Maseéin na nadfazenou silni¢ni sit, konkrétné na silnici 11/102 Praha — Milevsko (s
napojenim na Prazsky okruh a délnici D4) a na silnici 11/106 Stéchovice — Bene$ov (s napojenim na silnici 1/3).
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Obr.: Silni¢ni sit na tzemi obce Stéchovice a v okoli (zdroj: geoportal.rsd.cz/apps/silnicni_a_dalnicni_sit_
cr_verejna/

Ostatni tfi komunikace pro silniéni motorova vozidla, které propojuji Masecin s okolnimi obcemi (komunikace
z Masecina pres Hvozdy do Hvozdnice, komunikace z Masecina ke hibitovu ve Hvozdnici a komunikace z Masecina do
Bojanovic), maji charakter jednopruhovych ucelovych komunikaci uréenych prednostné pro pohyb zemédélské ci
lesnické techniky a pro pési a cyklistickou prostupnost volné krajiny. VSechny tyto komunikace pfitom sméruji shodné
na silnici 111/1021 vedouci z Nové Vsi pod Plesi do Davle.

S ohledem na vyse uvedené je nutné i do budoucna pocitat s tim, Ze veskera automobilovd doprava generovana
zastavbou Masecina bude jezdit po silnici 111/1023 smérem do centra Stéchovic. Zadnou ze t¥i ostatnich komunikaci neni
mozné pro dopravni obsluhu Masecina automobilovou dopravou v Zadném pfipadé pouzit, a to ani v pfipadé
hypotetického zlepSeni Sitkovych a smérovych parametrll komunikaci. Komunikace pfes Hvozdy do Hvozdnice by
automobilovou dopravou generovanou Masecinem pfivedla na jizni okraj Hvozdnice a vSechny automobily by pak
musely projet napfi¢ zastavbou celého historického jadra Hvozdnice a dale pak obytnou zastavbou Sloupu a Davle, resp.
Méchenic, kde by vSude doslo ke zvyseni intenzity automobilové dopravy v obytném Gzemi. Komunikace z Masecina ke
hibitovu ve Hvozdnici by automobilovou dopravu generovanou zastavbou Masecina privedla na okraj Hvozdnice a
automobily by pak musely také projet stfedem obytné zastavby Hvozdnice a dale pak obytnou zastavbou Sloupu a Davle,
resp. Méchenic. Komunikace z Masecina do Bojanovic by pak dopravu pfivedla také do Hvozdnice (v pfipadé
pokracovani z Bojanovic smérem na sever na Prahu), resp. do centra Bratiinova, Malé a Velké Lecice, Cisovic a dalsich
venkovskych obci a sidel, v zavislosti na konkrétnim cili cesty, a tedy sméru jizdy. Mezi Gdolim Vitavy a dalnici D4 se totiz
rozklada rozlehly venkovsky region s velmi malo kapacitni siti silnic pouze Ill. tfidy, s nevyhovujicimi zejména Sitkovymi
parametry. Pfivadét na tuto nevyhovujici silniéni sit dal$i automobilovou dopravu by bylo zcela nezadouci.
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Obr.: Nadhledovd fotografie ulice V Brdné a Nad Horou ze Stéchovic do Masecina (foto: Vdclav Hofman, 2023).

Silnice 111/1023 je jiz v soudasné dobé pro dopravni obsluhu Masedina automobilovou dopravou nevhodna a
nedostatecnd. Prljezdni usek silnice vedeny ulici V Brané je pouze jednopruhovy, a navic je sevieny z obou stran
existujici zastavbou, popfipadé skdlou, neni tak mozné jej rozsifit ani vybavit potfebnymi vyhybnami bez nutnosti
demolic ¢i odstrelu skalniho masivu, coZ je ekonomicky, technicky i majetkoprdavné nerealné. Tento uUsek silnice tak tvori
kritické hrdlo dlouhé 350 metrd, které snizuje kapacitu silnice 111/1023 na Gplné minimum. Jiz v sou¢asné dobé se tu dva
protijedouci osobni automobily mijeji jen velmi obtizné, v pfipadé, kdy se v daném useku setkd osobni automobil
napfiklad s lehkym nakladnim vozidlem ¢i s autobusem, neni mijeni mozné a je tak nutné couvat.

Obr.: Ulice V Brdné mezi C.p. 21 a 23, jeden z kritickych usekd na silnici /l/1023 (zdroj: apy.cz, 2024).
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Zcela nevhodné je také napojeni Useku silnice 111/1023 v ulici V Brané na ulici Hlavni, napojeni je kosé a nesplriuje tak
pozadavky na projektovani kfizovatek, a tedy ani normové rozhledové poméry na kfizovatce (CSN 73 6101 a CSN
736110).

Obr.: KriZzeni ulice V Brdné a Hlavni (zdroj: mapy.cz, 2024).

Prajezdni usek silnice I11/1023 ulici Nad Horou je sice $irsi a umozZiiuje snadnéjsi mijeni dvou osobnich automobild, avsak
velmi malé poloméry smérovych obloukl ve vSech zatackach snizuji prehlednost a vytvareji dalsi kritické kolizni body.

Jakékoli zvy$eni intenzity automobilové dopravy na silnici 111/1023 oproti sou¢asnému stavu predstavuje problém.
Prijezdni usek silnice 111/1023 ulici V Brané ma parametry S4,0 a podle CSN 736101 Projektovdni silnic a ddinic ma tak
kapacitu maximalné nizké jednotky stovek cest za 24 h v obou smérech. Prjezdni tsek silnice I11/1023 ulici Nad Horou
ma parametry S6,5 a podle CSN 736101 Projektovdni silnic a ddlnic ma tak kapacitu maximalné nizké 1 000 cest za 24 h
v obou smérech. Na silnici 111/1023 nebylo provedeno celostatni s¢itani dopravy, intenzitu dopravy na silnici je vSak
mozné dovodit podle SLDB 2021. V zakladnich sidelnich jednotkach, jejichZ obyvatelé generuji automobilovou dopravu
na silnici 111/1023 (Masecin, Masecin — Hvozdy a cca 20 % Masecin — chatova oblast), Zilo v roce 2021 cca 564 obyvatel.
Podle metodiky Metody progndzy intenzit generované dopravy (Martolos a kol., 2013) pfipadd na 1 obyvatele
v suburbanni individualni obytné zastavbé (kategorie zastavby B1 — satelity) priimérné 2 cesty automobilem denné, tj.
1 128 cest automobilem denné v obou smérech. Pfi obvyklé obsazenosti automobilu v suburbanni obytné zastavbé 1,5
osoby/vozidlo to predstavuje cca 752 cest vozidel celkem v obou smérech za 24 h. To potvrzuje, Ze kapacita kritického
Useku silnice 111/1023 v ulici V Brané je jiz vsoucasné dobé naplnéna. Cisté pro predstavu, dle variaci intenzit
automobilové dopravy uvedenych v metodice (viz vySe) lze odhadnout, Ze v ranni ¢i odpoledni Spicce béiného
pracovniho dne je silnice 111/1023 zatiZzend intenzitou aZ 70 cest automobill za jedinou hodinu v obou smérech.

Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednani vymezil v oblasti Maseéina, Hvozdd a podél ulice Nad Horou (véetné ploch
Z95-Bl a Z96-Bl na hranici katastralniho Gzemi Stéchovic a Masecina) plochy pro bydleni (stabilizované, zastavitelné,
prestavby) umozZniujici pfedpokladany narist poctu obyvatel o dalSich 601 obyvatel (viz Pfiloha P1), coZ znamena objem
nové generované automobilové dopravy + 801 cest vozidel celkem v obou smérech za 24 h. Tim by doslo k prekroceni
normové kapacity dvoupruhové €asti silnice 111/1023 v ulici Nad Horou, protoze celkova intenzita automobilové dopravy
by tu prekrocila hodnotu 1 000 vozidel v obou smérech za 24 h. To by ve Spicce béZného pracovniho dne znamenalo
pritizeni dalSich az +70 cest automobilli za hodinu v obou smérech.

V rdmci Upravy navrhu UP Stéchovice pro vefejné projednani byly zvaZeny moZnosti, jak danou situaci vyresit:
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1. Jako zcela hypoteticka byla diskutovand moznost zvyseni kapacity silnice 111/1023 v kritickém Useku v ulice
V Brané. Jak je konstatovano vyse, rozsiteni silnice by byly mozné jediné za cenu demolic existujicich staveb, resp.
za cenu odstrelu skalniho masivu. Tato moznost byla vyhodnocena jako zcela ekonomicky, technicky a
majetkopravné neredlna.

2. Dadle byla diskutovana moznost zajisténi pristupu do Masecina pro automobilovou dopravu jinou komunikaci.
Také tato moZnost byla s ohledem na vySe uvedené vyloucend, nebot vsechny cesty z Masecina (kromé silnice
111/1023) vedou na silni¢ni sit mezi Hvozdnici a Bojanovicemi, kde by automobilovd doprava generovana
Masecinem nezddoucim zplsobem zatéZovala komunikace prochézejici obytnymi izemimi okolnich obci.

3. Dale byla diskutovana moznost Uplného zamezeni jakéhokoli dalSiho rozvoje zastavby v Masecing, aby do
budoucna nedochazelo jiz k Zadnému zvySeni objemu generované dopravy Masecinem nad ramec stavajiciho
objemu. Tato mozZnost se jevi jako realna s tim, Zze vsak Uzemnim planem nelze zamezit dalSimu rozvoji zastavby
v plochach, kde je jiz vydano spravni rozhodnuti povolujici rozvoj zastavby.

S ohledem na vyse uvedeny bod 31 bylo pfistoupeno k maximalni mozné redukci rozvojovych ploch pro bydleni
v Masecing, s vyjimkou ploch zmén, v nichZ je jiz vydano spravni rozhodnuti umozZnujici rozvoj zastavby a s vyjimkou
drobnych proluk ve stavajici zastavbé, kde je zamezeni rozvoje zastavby urbanisticky nevhodné.

Na zdkladé vysledkd spolecného jednani tedy doslo k zasadni redukci ploch zmén urcenych k dalSimu rozvoji bydleni
v Maseciné, na okraji Hvozdi (pGivodné vymezend zastavitelna plocha Z70-Bl) a na okraji Stéchovic (plochy Z95-Bl a Z96-
Bl), a to na kapacitu novych byt umoznujici rdst o dalSich cca 273 novych obyvatel. Tyto plochy v pfipadé jejich naplnéni
vygeneruji automobilovou dopravu o objemu cca + 364 cest vozidel celkem v obou smérech za 24 h, coz je o vice nez
polovinu méné, nei bylo navrieno v navrhu UP Stéchovice pro spoleéné jednani.

Na zakladé provedené razantni redukce rozvoje sidla Masecin tak byla zruSena etapizace vyuziti zbylych zastavitelnych
ploch, ktera tim ztratila opodstatnéni. Zaroven byly zruSeny plochy pro mozné rozsifeni stdvajici ucelové komunikace
z Masecina do Hvozdnice, nebot odlehéeni dopravni obsluhy Masecina timto smérem bylo vyhodnoceno jako nevhodné
— viz vySe . V ramci moznosti danych zemné planovacimi procesy a spravnimi rozhodnutimi ucinénymi v minulosti
tak bylo provedeno maximum, aby byla rizika souvisejici s nedostate¢nou dopravni obsluhou sidla Masecin vyresena.

5. Stavebni upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z114-DS — po spolecném jednani zamér vyrazen

V navrhu UP pro spoleéné jednani byla tato plocha vymezena se zamérem rekonstrukce komunikace a jejiho p¥ipadného
prevedeni do spravy méstyse Stéchovice. Po spole¢ném jedndni bylo vyhodnoceno, 7e v dany moment neni Zadouci
dosavadni rezim spravy, Udrzby a vlastnictvi obsluznych komunikaci ve Hvozdech direktivné izemnim planem ménit.
Tyto obsluiné komunikace jsou z podstatné ¢asti ve vlastnictvi soukromych osob ¢i Lesd CR. Primarné bude zéleZet na
dohodé dotéenych vlastnika, jakym zptsobem spravu a idribu komunikaci zajisti. Méstys Stéchovice miiZze soucinnost
v této otazce nabidnout i bez toho, aby UP komunikace direktivné vymezoval jako veiejné prospéiné stavby.

6. Stavebni upravy mistnich komunikaci ve Hvozdech Z115-DS — po spolecném jednani zamér vyrazen

V navrhu UP pro spoleéné jednani byla tato plocha vymezena se zamérem rekonstrukce komunikace a jejiho p¥ipadného
prevedeni do spravy méstyse Stéchovice. Po spole¢ném jedndni bylo vyhodnoceno, 7e v dany moment neni fadouci
dosavadni reZim spravy, udriby a vlastnictvi obsluznych komunikaci ve Hvozdech direktivné tzemnim pldnem ménit.
Tyto obsluiné komunikace jsou z podstatné ¢asti ve vlastnictvi soukromych osob ¢i Lest CR. Primarné bude zalezet na
dohodé dotéenych vlastnikd, jakym zptsobem spravu a udribu komunikaci zajisti. Méstys Stéchovice mize soucinnost
v této otazce nabidnout i bez toho, aby UP komunikace direktivné vymezoval jako veiejné prospésné stavby.

7. Dopravni napojeni plochy Na Radovce Z108-PV — po spolecném jednani zamér vyrazen

V navrhu UP pro spole¢né jedndani byla tato plocha vymezena za i¢elem napojeni ndvrhové plochy individualniho bydleni
7100-BI na ulici Na Buku. Po spole¢ném jednani byla plocha Z100-Bl zdsadné redukovana, nebot navrhované dopravni
napojeni zajistujici prijezdnou komunikaci pfimo k ulici Na Buku bylo znemoznéno novou stavbou, vystavénou pfimo v
ose navrzené komunikace do plvodné vymezené plochy Z100-BI. Jednopruhové slepé napojeni takto velké zastavitelné
plochy stavajici ulickou Sirokou jen 4,0 m bylo vyhodnoceno jako nedostatecné pro dopravni napojeni lokality v plivodné
navrzeném rozsahu, ponechana tak byla pouze cast plochy v zastavéném Uzemi, navazujici na jiz oboustranné
obestavénou komunikaci.

8. Plochy dopravni infrastruktury Maseéin u hfisté Z92-DS — po spoleéném jednani zamér vyrazen

V navrhu UP pro spole¢né jednéni byla tato plocha vymezena za Géelem napojeni navrhovych ploch individudlniho
bydleni Z91-BI a Z93-BI. Tyto plochy byly po spolecném jednani vyrazeny.
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9. Rozsifeni parkovi$té u autobusového nadrazi Stéchovice Z109-DS

Plocha vymezend pro roziiteni parkovi$té v centru Stéchovic. V ndvrhu UP pro spoleéné jednéni byla tato plocha
vymezena za U¢elem vytvoreni dostateéné parkovaci kapacity v oblasti autobusové zastavky Stéchovice. Oproti navrhu
UP pro spoleéné jednani byla plocha posunuta na pozemek ve vlastnictvi méstyse, a to na zakladé kladného vyhodnoceni
pfipominky soukromého majitele pozemku, na kterém byla plocha pro rozsiteni parkovisté vymezena plvodné, ktery
nesouhlasil s umisténim verejného parkovisté na svém pozemku.

10. Uprava trasovani tGcelové komunikace podél Kocaby — jihozdpad Z118-DS — po spoleéném jednani zamér
vyrazen

11. Uprava trasovani tcelové komunikace podél Kocdby — jihozdpad Z119-DU — po spoleéném jedndni zamér
vyrazen

12. Uprava trasovani tielové komunikace podél Kociby — zapad 2120-DU — po spoleéném jednéni zamér vyfazen

V navrhu UP pro spoleéné jednani byly tyto plochy vymezeny z diivodu, Ze pfedmétné komunikace podél feky Kocaby
jsou vedeny mimo silni¢ni pozemky. Po spole¢ném jednani byla provedena pouze formalni Uprava — jelikoz predmétné
komunikace v Uzemi existuji, neni nutné je vymezovat v plochach zastavitelnych, byly tak vymezeny v plochach
stabilizovanych. Pfipadné majetkové operace za ucelem sjednoceni vlastnictvi pozemk( pod komunikacemi Ize provadét
i bez direktivniho vymezeni komunikaci v UP jako vefejné prospéiné stavby.

13. Doplnéni cestni sité ve volné krajiné

Daéle byla doplnéna sit cest v krajiné, a to vymezenim ploch:

2.150 Plochy dopravni infrastruktury [0,2795 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin
2.151 Plochy dopravni infrastruktury [0,1411 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin
2.152 Plochy dopravni infrastruktury [0,2213 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin

Zduvodnéni zafazeni ploch Z.150, Z.151 a Z.152 do zastavitelnych ploch:

Plochy jsou vymezeny za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné severné od Masecina. Navrzené
cesty umoZziuji vzajemné propojit radidlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na sever a vytvofit tak
kontinudlni severni okruh cest kolem sidla Masecin, ktery bude slouZit pro zajisténi rekreacni
prostupnosti zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu zemédélskych pozemkd. Soustava cest bude
mit také protierozni Gc¢inek, nebot umozni zachyceni pfipadného povrchového odtoku srazkové vody
po svazitych polich severné od Masecina tak, aby voda nemohla dotéci az do zastavby sidla.

2.153 Plochy dopravni infrastruktury [0,1184 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.G. Masecin

Zduvodnéni zarazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je vymezena za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné. NavrZena cesta tvofi propojeni
mezi silnici 111/2023 a polni cestou vedouci od Stéchovic do Hvozd(l podél terénni hrany. Cesta je
trasovana podél navrieného biokoridoru a diky tomu, Ze bude lemovand stromoradim, umozni
zachyceni pripadného povrchového odtoku srazkové vody po svazitych polich tak, aby voda nemohla
dotéci az do zastavby. Cesta bude zaroven slouZit pro zajisténi rekreacni prostupnosti zemédélské
krajiny a pro zlepseni obsluhy zemédélskych pozemka.

2.154 Plochy dopravni infrastruktury [0,2712 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.G. Masecin
2.155 Plochy dopravni infrastruktury [0,1513 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.G. Masecin

Zduvodnéni zafazeni ploch Z.154 a 2.155 do zastavitelnych ploch:

Plochy jsou vymezeny za Ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné jizné od Masecina. Navrzené
cesty umoZznuji vzajemné propojit radidlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na jih a vytvofit tak
kontinualni jizni okruh cest kolem sidla Masecin, ktery bude slouZit pro zajisténi rekreacni prostupnosti
zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu zemédélskych pozemkd.

2.156 Plochy dopravni infrastruktury [0,1437 ha]: Doprava silni¢ni 2 (DS.2), k.4. Masecin

Zdlvodnéni zatazeni do zastavitelnych ploch:

Plocha je vymezena za ucelem doplnéni cestni sité v krajiné. NavrZzend cesta predstavuje radidlni
propojeni zastavby sidla Masecin s lesy okolo udoli Kocdby smérem na jih. Cesta bude slouZit pro
zajisténi prostupnosti zemédélské krajiny, obsluhu zemédélskych pozemki a kazdodenni rekreaci.
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B.9.4.1.3. Napojeni zastavitelnych a transformacnich ploch

Napojeni nové vymezenych zastavitelnych ploch se predpoklada z pfilehlych mistnich komunikaci. Podrobné feseni
napojeni Uzemni plan nestanovi, bude pfedmétem navazujicich stupnt projektové dokumentace. Obecné Ize fici, Ze se
bude jednat prevainé o obsluzné mistni komunikace, a to obousmérné ¢i jednosmérné, navrhované na 30 km/h. Dle
normy CSN 73 6110 Projektovdni mistnich komunikaci se bude jednat o komunikace funkéni skupiny ,C*, pfipadné ,D1“.
Navrh komunikace v kategorii D1 vyZaduje vybaveni a prostorové uspofadani dle pozadavk( TP 132 Zdsady ndvrhu
dopravniho zklidriovdni na mistnich komunikacich. Pfi ndvrhu uli¢niho prostoru musi byt dodrzeny zakladni pozadavky
na Sitkové usporadani, které vychazi z poZadavku vyhldsky 146/2024 Sb., o poZadavcich na vystavbu, zejména § 9 —
Verejné prostranstvi.

B.9.4.1.4. Silni¢ni hromadna doprava

V feSené oblasti neni provozovana méstska hromadnd doprava, dopravni obsluha je zajiSténa linkami meziméstské
dopravy, vétSinou s vazbou na Prahu. Linky meziméstské autobusové dopravy maji v feSeném uzemi nékolik zastavek a
tim zajistuji i cile obecni dopravy. Systém hromadné dopravy v obci a mezi sidly bude nadéle zajistovan zejména
autobusy, které maji zastavky v reSeném Uzemi stabilizovany. Dopravni obsluha hromadnou dopravou je sou¢asném
stavu zajisténa ve Stéchovicich a Maseéing, ¢ast linek je zatazena do systému Prazské integrované dopravy. V ramci
uzemniho planu neni navrzena zména systému dopravni obsluhy. V Uzemi nejsou navrzeny nové plochy uréené prevazné
pro hromadnou dopravu. Neni ani navrZena obsluha autobusovou dopravou v novych zastavitelnych a transformacnich
plochach, nebot jejich rozloha a funkce nespliiuje pozadavky na dopravni obsluhu hromadnou dopravou (maly pocet
potenciondlnich cestujicich).

B.9.4.1.5. Zelezni¢ni doprava

vy

vvvvv

do Prahy je vyuzivana autobusova doprava.

B.9.4.1.6. Doprava v klidu

V feseném Uzemi neni problém s dopravou v klidu takovy, aby bylo nutné navrhovat nova parkovisté s vyjimkou rozsireni
stavajiciho parkovi§té u autobusové zastavky Stéchovice (zastavitelnd plocha Z.109). Oproti navrhu UP pro spole¢né
jednani byla plocha Z.109 posunuta na pozemek ve vlastnictvi méstyse, a to na zakladé kladného vyhodnoceni
pripominky soukromého majitele pozemku, na kterém byla plocha pro rozsifeni parkovisté vymezena plvodné, ktery
nesouhlasil s umisténim verejného parkovisté na svém pozemku.

Stavajici parkovaci kapacity reSené u zdroju a cild dopravy jsou dostatecné dimenzovany a mnoZstvi zaparkovanych
vozidel na verejnych komunikacich je tedy minimaini.

Regeni dopravy v klidu v zastavitelnych plochach bude fe$eno v rdmci podrobnéjsich studii (¢i projektd) na jednotlivé
plochy. Obecné je mozno konstatovat, Ze pocet parkovacich mist bude odpovidat pfislusSnému normovému vypoctu. U
ptipadnych novych bytovych domUG bude preferovano umisténi parkovacich mist na pozemek investora, pfipadné do
podzemnich gardzi pod objekty. U individudIni vystavby je predpokladano parkovani na vlastnim pozemku. Parkovani
na obsluznych komunikacich bude tedy maximdalné omezeno. | pfesto Sitky komunikaci budou umozfiovat parkovani pfi
jednom okraji vozovky.

B.9.4.1.7. Nemotorova doprava

V rdmci navrhu Uzemniho planu nejsou navrzeny samostatné trasy pro pési. Nové prichody pro nemotorovou dopravu
stdvajici zastavbou nejsou navrhovany. V ramci navrhu novych komunikaci je uvazovano s chodnikem, ktery zpfistupni
pro pési zastavitelné plochy a propoji je s centrem obce. Nové pési trasy budou navrhovany v podrobnéjsich studiich,
které budou resit usporadani, ploch — v rdmci verejného prostoru.

Regenym Gzemim sit turistickych tras Klubu ¢eskych turist(i, nau¢na stezka NS Svatojanské proudy.

Regenym tzemim je vedena cyklotrasa ¢. 7, EV7, Vitavskd a 8199. Je vedena po stavajicich komunikacich, polnich, lesnich
cestach — v souvislosti s jeji trasou nevznika narok na vymezeni ploch pro nové cesty.

V okoli Masecina jsou navrzeny plochy dopravni infrastruktury pro nové cesty v krajiné Z2.151 az Z.156. Tyto plochy jsou
vymezeny za Ucelem doplnéni a zahusténi cestni sité v krajiné urcenych pro rekreacni pohyb. Tyto nové cesty budou
zaroven slouZit pro zajiSténi prostupnosti zemédeélské krajiny, obsluhu zemédélskych pozemkd a budou mit rovnéz

90



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

funkci protierozni ochrany, nebot budou zachytavat povrchovy odtok srazkové vody po zemédélskych pozemcich okolo
Masecina.

B.9.4.1.8. Vodni doprava

Za Ucelem dalsiho rozvoje vodni dopravy na fece Vitavé a zlepSeni parametri sledované dopravné vyznamné vodni cesty
vyuZivané jako soucast vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T pro stavajici vodni cestu na Vltavé v useku Mélnik
(soutok s Labem) — Praha — Trebenice, . km 92,0, véetné staveb souvisejicich, byl vymezen koridor CNZ.DV-01: Koridor
dopravy vodni (DV). Koridor umoznuje realizaci staveb a opatreni, které zlepsi podminky pro vodni dopravu na dané
trase vodni cesty Vltava.

Koridor CNZ.DV-01 je zpresnénim koridoru ,VD2 — koridor stavajici vodni cesty na VItavé v Useku Mélnik (soutok s
Labem) — Praha — Trebenice, ¥. km 92,0, véetné staveb souvisejicich” vymezeného v platnych ZUR Stfedoéeského kraje
a je vymezen za Ucelem dalSiho rozvoje vodni dopravy na fece Vitavé a zlepSeni parametr(i sledované dopravné
vyznamné vodni cesty vyuZivané jako soucdst vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T pro stdvajici vodni cestu na
Vitavé v iseku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice, f. km 92,0, v€etné staveb souvisejicich. Koridor je zpfesnény
podle geomorfologickych podminek a podle toho, kde terénni podminky umozriuji GUpravu koryta a bfeh( feky. Koridor
je vymezeny mimo vSechny nadzemni stavby, s vyjimkou nékolika rekreacnich chat na bfehu Vitavy a mimo
vodohospodarské stavby prehradnich nadrzi Slapy a Stéchovice.

V 2. poloviné roku 2023, na zacatku roku 2024 a na za¢atku Unora 2025 byly zasilany opakované zadosti na Reditelstvi
vodnich cest CR a na Ministerstvo dopravy CR o poskytnuti generelu splavnéni Vltavy v predmétném useku Feky, podle
ného? by bylo mozné zpresnit vymezeni koridoru VD2 ze ZUR Stfedoéeského kraje, aviak netspésné a dokumentace
generelu nebyla nikdy poskytnuta.

B.9.4.2. ZDUVODNENIi KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY

B.9.4.2.1. Zasobovani pitnou vodou

Soucasny stav

V fe$eném tzemi se nachazeji dva nezavislé vodovodni systémy pro zdsobovani pitnou vodou. Vodovod Stéchovice —
Masecin a vodovod Trebenice. Dale se v feSeném Uzemi nachazi vodovod pro osadu Hvozdy, ktery vSak nespliiuje
pozadavky na zasobovani obyvatelstva pitnou vodou.

Vodovod Stéchovice — Masedin

Jde o propojenou sit dvou plivodné nezavislych vodovodd. Hlavnim zdrojem je Gpravna vody Stéchovice, kterd upravuje
surovou povrchovou vodu odebiranou ze Stéchovické prehrady. Souéasna kapacita zdroje ¢&ini 3,2 I/s a aZ 220 m?3/den.
PGvodni zdroj vody se studnou a vrty se v soucasnosti nevyuziva. Je vyuZitelny jako zdroj zaloZni. Zdroj vody Stéchovice
ma moznost zkapacitnéni. Druhym soucasné vyuzivanym zdrojem je pramenisté s Upravnou vody Masecin s kapacitou
0,6 I/s, 43 m3/den. Zkapacitnéni zdroje Masedin se nepfedpoklada.

Soutasna spotfeba vody se pohybuje okolo hodnoty 205 m3/ den pfi celkové kapacité zdroji 263 m3/ den. Soucasna
kapacita zdroji vyhovi s rezervou.

Vodovodn sit je prevainé v dobrém technickém stavu. Je vybavena tfemi vodojemy: Stéchovice 100 m3, Stéchovice Il 2
x 250 m? a Masetin 90 m3.

Vodovod Trebenice

Jde o samostatny systém prostorové oddéleného sidla. Zdrojem vody je Upravna vody Trebenice, ktera upravuje surovou
povrchovou vodu odebiranou ze Slapské piehrady. Kapacita Gpravny je v soucasnosti 40 m3/ den. Zdroj ma moznosti
zkapacitnéni.

Soucasna spotfeba vody se pohybuje okolo hodnoty 21 m3/ den pfi celkové kapacité zdroje 40 m3/ den. Souéasna
kapacita zdroje vyhovi s rezervou.

Na vodovodni siti jsou dva vodojemy. Vodojem Tiebenice Il u Gpravny vody s kapacitou 40 m3 a vodojem T¥ebenice | s
kapacitou 150 m3. Stav vodovodni sité je vyhovujici a umoZfiuje dal3i rozvoj.

Vodovod Hvozdy

Jde o vodovod, ktery neodpovidd pozadavkim na vodovody pro vefejnou potfebu podle zdkona ¢. 274/2001 Sb. § 11.
Je provozovan jako uZitkovy vodovod.
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Vodovod byl vybudovan v roce 1930 pro chatovou osadu Hvozdy a jeho nejstarsi soucasti jsou pres 90 let staré. Zdrojem
vody je kopana studna v nivé Vltavy. Kapacita zdroje kolisa podle hladiny vody v Fece, ¢ini cca 9,5 m3/den. Uprava vody
je nedostatecnd, pouze chloraci.

S dlouhodobym provozem se nepocita.

Na vodovod je napojeno vice nez 90 % trvale bydlicich obyvatel, objekty ob¢anského vybaveni, vyroby a sluzeb. Zbyvajici
objekty, prevazneé rekreacni, vyuzivaji lokalni zdroje.

Navrh

Uzemni plan navrhuje zasobovani zastavitelnych a transformaénich ploch napojenim na stavajici a nové navrzené
zdsobovaci fady, vedené prevazné ve stavajicich ¢i navrienych uli¢nich profilech. VeSkeré vyvolané investi¢ni zaméry je
nezbytné z kapacitnich ddvod( a narok(l posoudit a ovéfit v ramci stavajici sité provozovatelem. Navrh distribuéni
soustavy pitné vody plné zohlednuje zasobovani zastavitelnych ploch a ploch prestavby, vyjma ploch uréenych
k rekreaci, jejich? zasobovani bude fedeno individualné. Reseni vodovodnich fad@i v ramci jednotlivych zastavitelnych a
transformacnich ploch bude predmétem konkrétnich reseni projektovych dokumentaci a studii.

Navrh UP ke spole¢nému jednani pfedpokladal navy$eni potfeby vody v systému Stéchovice — Maseéin na 275 m3/den.
Tato potfeba by musela byt zajist&na zkapacitnénim zdroje Stéchovice, co? je technicky mozné.

Navrh UP k vefejnému projednani predpoklada narlst potfeby vody na 238 m3/den. Tento néarlist je mozné pokryt
soucasnou kapacitou zdroju.

Vodovod Stéchovice — Mase¢in
EO Q24 (m?)| Qmaxd (m?®)| pozndmka
Soucasna spotifeba vody obyvatelé 1696 161,12 225,57
Soucasna spotieba vody vybavenost 412 39,14 54,80
Soucasna spotieba vody vyroba 45 4,28 5,99
Soucasna spotieba celkem 204,54 286,35
Kapacita navrh pro spolecné jednani 749 71,12 99,57
Kapacita navrh pro vefejné projednani 356 33,82 47,34
Zdroj by bylo nutné
Celkova potfeba navrh pro spolecné jednani 275,66 385,92 | zkapacitnit.
Kapacita zdroje je
dostatecna, k vyrovnani
Celkova potfeba navrh pro verejné slouZi objem 690 m3 ve
projednani 238,35 333,69 | vodojemech.
Kapacita zdroje Stéchovice 220,00
Kapacita zdroje Masecin 43,00
Kapacita zdroja celkem 263,00

Navrh UP ke spole¢nému jednani predpokladal navy$eni potfeby vody ve vodovodu Trebenice na 42 m3/den. Tato

potfeba by musela byt zajiSténa zkapacitnénim zdroje Tfebenice, coz je technicky mozné.

Navrh UP k vefejnému projednani predpoklada narlst potfeby vody na 38 m3/den, tedy v niz§im objemu. Tento nar(ist

je mozné pokryt soucasnou kapacitou zdroje.

Vodovod Tfebenice
EO Q24 (m3)| Qmaxd (m?)| pozndmka
Soucasna spotieba vody obyvatelé 221 21,00 29,39
Kapacita navrh pro spolec¢né jednani 216 20,55 28,77
Kapacita navrh pro verejné projednani 184 17,46 24,44
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Vodovod Tirebenice

EO Q24 (m®)| Qmaxd (m?®)| pozndmka

Zdroj by bylo nutné
Celkova potreba navrh pro spolecné jednani 437 41,54 58,16 | zkapacitnit.

Kapacita zdroje je
dostatecna, k vyrovnani

Celkova potfeba navrh pro verejné slouzi objem 190 m3 ve
projednani 405 38,45 53,83 | vodojemech.
Kapacita zdroje Tfebenice 40,00

Potfeba vody je stanovena v souladu s vyhlaskou €. 428/2001 Sb., pfiloha 12 smérnym &islem 35 m® na obyvatele za rok.

Stavajici i navrhovana vodovodni sit v feSeném Gzemi je zakreslena v koordinac¢nim vykrese.

B.9.4.2.2. Kanalizace
Soucasny stav
V feSeném Uzemi se nachazeji tfi kanalizacni povodi.

Spladkova kanalizace Stéchovice

V sidle Stéchovice je vybudovana oddilnd kanalizace. Na splagkovou kanalizaci je napojeno cca 90 % obyvatel s trvalym
a dlouhodobym pobytem. Recipientem splaskovych vod je €istirna odpadnich vod Stéchovice s kapacitou 2 000
ekvivalentnich obyvatel (déle jen EO). Cistirna ma v soudasnosti cca 30% kapacitni rezervu. M4 i Uzemni predpoklady
pro dalsi navyseni kapacity. Recipientem vycisténych vod je feka Vltava.

Splaskovd kanalizace z levobreini oblasti ficky Kocaba se na Cistirnu odpadnich vod precerpdva Cerpaci stanici v ulici
Skolni vytlaénym potrubim DN 160. Rozéifovani splagkové stokové sité v povodi této Cerpaci stanice mlZe v uréité etapé
vyzadovat jeji posileni.

Splaskova kanalizace Masecin

Splaskova stokova sit v zastavéném Uzemi sidla Masecin je svedena do Cistirny odpadnich vod Masecin. Jde o Cistirnu
pred dokoncenim rekonstrukce s projektovanou kapacitou 775 EO. | po dokonceni rekonstrukce je rezerva pro napojeni
dalSich zastavitelnych ploch jen velmi mald. V soucasnosti je v povodi Cistirny cca 600 EO. Recipientem vycisténych vod
je bezejmenna drobnd vodotec, levostranny pritok Kocaby, ktera od vyusténi z Cistirny pokracuje kratkym bocnim
udolim ,,V Louzku” do udoli Kocaby kam se vléva. Vodotec je soucasti hodnotného krajinného segmentu a jeji dalsi
zatéZovani vycisténymi vodami je z hlediska ochrany prirody a krajiny nevhodné.

Jednotna kanalizace Trebenice

Trebenice jsou vybaveny jednotnou kanalizaci, ktera odvodriuje i povrch verejnych komunikaci.
Cisténi odpadnich vod je zaji$téno &istirnou s kapacitou 450 EO. Recipientem vycisténych vod je feka Vlitava.
Chatové oblasti

Rozptylené chatové oblasti nejsou napojeny na stokové sité. Nakladani s odpadnimi vodami je individudlni,
ptizpGsobené konkrétnim podminkam.

Odvadéni destovych vod

V feseném Uzemi se nachazi nékolik izolovanych stok destové kanalizace vyusténych do potoka Kocaby a do feky Vitavy.
Jde o odvodnéni prevazné verejnych komunikaci a dopravnich ploch.

Navrh

V povodi ¢&istirny odpadnich vod Stéchovice se navrhuje rozsifeni splaskové kanalizace do zastavitelnych a
transformacnich ploch. Pljde o navazani novych radd uloZenych prevaziné ve verejnych komunikacich na rady stavajici.
Rozsiteni splaskové kanalizace nevyvola potfebu vymezeni samostatnych ploch technické infrastruktury.

V soucasnosti je na COV napojeno cca 1 555 EO (véetné vybavenosti a vyroby).
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N&vrh UP pro spoleéné jednani predpokladal navyéeni po¢tu EO na 1 847. Navrh pro vefejné projednani predpoklada
navyseni na 1 749 EO. V obou pfipadech COV Stéchovice s kapacitou 2 000 EO kapacitné vyhovi.

Povodi €OV Stéchovice

obyvatel EO pozndmka
Kapacita navrh pro spole¢né jednani
Proluky 6
Zahusténi 46
Plochy transformacni 4
Zastavitelné plochy 222
Ptirastek obyv./EOQ 278 292 | + 5 % pripustna vybavenost a komerce
Kapacita navrh pro verejné projednani
Proluky 6
Zahusténi 46
Plochy transformacni 3
Zastavitelné plochy 130
Ptirastek obyv./EOQ 185 194 | + 5 % pripustna vybavenost a komerce
Bilance
1233 obyv. s trvalym a dlouhodobym pobytem,
Stavajici napojeni obyv. 1110 1110|napojeno 90 %
Z8, MS, Ufad méstyse, prodejny, restaurace,
Stavajici vybavenost 410 | sport, cirkev, infocentrum
Stavajici vyroba 35
Celkem navrh pro spole¢né jednani: 1 847 | Kapacita vyhovi.
Celkem navrh pro verejné projednani: 1 749 | Kapacita vyhovi.
5 V navrhu pro VP je kapacita COV vyuZita s
Kapacita COV: 2 000 | dostatecnou rezervou (251 EQ).

V povodi ¢istirny odpadnich vod Masecin je rozSifovani stokové sité mozné také, ale jen v omezené mife dané kapacitou
intenzifikované ¢istirny. S dal3i intenzifikaci COV Masec¢in se pocitat neda s ohledem na nemozZnost jejiho plosného
rozsifeni a zejména na vycerpanou kapacitu recipientu vycisténych vod.

Navrh UP pro spole¢né jednani predpoklddal navyseni poétu EO z cca 600 na 1 055, co? by znamenalo nelinosné
prekroceni redlné dosazitelné kapacity COV Masecin. Navrh pro verfejné projednani predpoklada navyseni pouze na 760
EO. V tomto piipadé COV Maseéin s kapacitou 775 EO kapacitné vyhovi. Nezbyva viak vyuZitelna rezerva pro jakékoliv
dalsi rozsifovani zastavitelnych Guzemi.

Jako s vyhledovym feSenim je mozné uvazovat s precerpavanim odpadnich vod z Masecina do povodi Cistirny odpadnich
vod Stéchovice. Tedy s nahrazenim stévajici COV &erpaci stanici a vybudovanim vytlaéného potrubi, pFipadné z¥izenim i
dalsich €erpacich stanic v povodi. Slo by o investi¢né velmi naroéné feseni, které by si vyzadalo i zkapacitnéni erpaci
stanice ve Skolni ulici a zkapacitnéni vytla¢ného fadu na ¢istirnu Stéchovice z této ¢erpaci stanice.

Povodi COV Maseéin
obyvatel EO pozndmka
Kapacita navrh pro spole¢né jednani
Proluky 13
Zahusténi 26
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Povodi COV Maseéin
obyvatel EO pozndmka
Plochy transformacni 62
Zastavitelné plochy 333
Ptirastek obyv./EOQ 435 457 [+ 5 % pripustna vybavenost a komerce
Kapacita navrh pro verejné projednani
Proluky 13
Zahusténi 26
Plochy transformacni 4
Zastavitelné plochy 110
PfirGstek obyv./EQ 154 162 | + 5 % pFipustna vybavenost a komerce
Bilance
586 733 obyv. s obvyklym pobytem, v povodi COV 80
Stavajici napojeni obyv. 586 | %
Stavajici vybavenost 2 | potraviny u Vojtkd
Stavajici vyroba 10| vyrobni areal (VD), odhad
Celkem navrh pro spole¢né jednani: 1021 1055 | Kapacita COV je vyznamné prekrocena.
Celkem navrh pro vefejné projednani: 740 760 | Kapacita vyhovi.
5 V nédvrhu pro VP je kapacita rekonstruované COV
Kapacita COV: 775 | vyuzita s minimalni rezervou (15 EO).

V povodi Cistirny odpadnich vod Trebenice je moZné napojeni zastavitelnych ploch bez technickych problému, bez
potfeby vymezeni dalsich ploch technické infrastruktury. Predpoklada se priibézna obnova technologie Cistirny, zejména
optimalizace oddélovani destovych vod a jejich docistovani. Cast aredlu COV Tiebenice je vymezena jako zastavitelna

plocha Z.124, protoZe se dosud nachdzi na lesnim pozemku.

Navrh UP pro spoleéné jednani predpoklddal navy$eni poctu EO z cca 221 na 437. Navrh pro vefejné projedndni
predpoklada navy$eni na 405 EO. V obou ptipadech COV Trebenice kapacitné vyhovi.

Povodi €OV T¥ebenice

obyvatel EO Pozndmka
Kapacita navrh pro spole¢né jednani
Proluky 2
Zahusténi 9
Plochy transformacni 5
Zastavitelné plochy 190
Ptirastek obyv./EOQ 206 216 |+ 5 % pripustna vybavenost a komerce
Kapacita navrh VP
Proluky 2
Zahusténi 9
Plochy transformacni 5
Zastavitelné plochy 159
Ptirastek obyv./EOQ 175 184 | + 5 % pripustna vybavenost a komerce
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Povodi COV T¥ebenice

obyvatel EO Poznamka
Bilance
Stavajici napojeni obyv. 221 221 | s obvyklym pobytem, napojeno 100 %
Celkem navrh pro spolecné jednani: 437 | Kapacita vyhovi.
Celkem navrh pro verejné projednani: 405 | Kapacita vyhovi.

V nédvrhu pro VP je kapacita COV vyuzita s

Kapacita COV: 450 | rezervou (45 EO).

V rozptylenych chatovych oblastech zlstane nakladani s odpadnimi vodami individudlni, pfizplGsobené konkrétnim
podminkdm. Akumulace odpadnich vod musi byt zaji$téna nepropustnymi bezodtokymi jimkami s vyvazenim na COV.
Nesmi dochazet k ohrozeni kvality podzemnich a povrchovych vod.

Uzemni plan nefesi konkrétni naklddani s de$tovymi vodami. To bude pfedmétem a soudasti studii a konkrétnich
projektovych dokumentaci. Je pozadovana prednostni likvidace destovych vod pfimo na pozemcich jejich spadu,
vsakovanim. V pripadech nevhodnych podminek pro zasakovani je nezbytna retence a dalsi vyuziti v rdmci zavlahy
zeleng, ¢i vyuZziti pfi splachovani toalet, popfipadé regulované odvadéni destovych vod do vodotece.

Stavajici i navrhovana kanaliza¢ni sit v feSeném Gzemi je zakreslena v koordina¢nim vykrese.

B.9.4.2.3. Zasobovani teplem
V feSeném Uzemi nejsou provozovany licencované zdroje a rozvody tepla.

Decentralizované zasobovani teplem v feSeném Uzemi je orientovano na vyuZiti fosilnich paliv a zejména elektrické
energie, mistné v kombinaci se spalovanim drfeva nebo biomasy prevazné ve formé topnych pelet.

Vytapéni staveb uUzemni plan predpokladd kombinované s vyuZitim obnovitelnych zdroji energie v kombinaci
s elektrickym vytdpénim a ohfevem teplé uZitkové vody. Z obnovitelnych zdroji se predpoklada vyuZiti fotovoltaiky a
solarnich systému na stfechach staveb a tepelnych ¢erpadel.

Predpoklada se zvySovani podilu nizkoenergetickych staveb a pasivnich domd.

B.9.4.2.4. Zasobovani zemnim plynem

Regené tzemi neni v soucasnosti plynofikovano a tizemné planovaci dokumentace plynofikaci nenavrhuje.

B.9.4.2.5. Zasobovani elektrickou energii
Soucasny stav

Hlavnimi napajecimi body distribuéni soustavy pro Fesené Gzemi jsou rozvodny Stéchovice a Slapy z ni? je vyvedeno
samostatné venkovni nadzemni vedeni VN 22 kV. Provozovatelem distribuéni soustavy elektrické energie je CEZ
Distribuce, a.s. Re$enym Gzemi prochazi vedeni pfenosové soustavy VVN 400 kV €. 413, 475 a 476 zaUsténé do rozvodny
Chodov. Déle Gzemim prochazi vedeni distribu¢ni soustavy VVN 110 kV pfipojené na rozvodny Stéchovice a Slapy.
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Obr.: Schéma prenosové soustavy v tUzemi, zdroj: http.//www.ceps.cz

Na drovni vysokého napéti je distribucni soustava provozovana na napétové hladiné 22 kV. Zasobovani elektrickou
energii v feS§eném Uzemi zajistuji rozvody VN, pfevazné realizovana nadzemnim venkovnim vedenim.

Distribuce elektrické energie je v feSeném Uzemi zajistovana prostfednictvim distribuénich trafostanic, jejichz celkovy
pocet je 27.

Licencované zdroje elektrické energie, které se nachazi v feSeném Uzemi, jsou uvedeny v nasledujici tabulce. Celkovy
instalovany vykon je 67,521 MWe. Hlavni ¢ast instalovaného vykonu piredstavuje vodni elektrarna Stéchovice | o vykonu
22,5 MW a precerpévaci vodni elektrarna Stéchovice Il 45 MW. Stfedotlakd elektrarna Stéchovice | je vybavena jako
klasicka pritocna elektrarna se 2 soustrojimi s Kaplanovymi turbinami. Jeji soucasti je i venkovni rozvodna 110 kV a
vyvodové a distribuéni transformatory. Pfecerpavaci vodni elektrarna Stéchovice Il. se spadem aZ 220 m a umélou nadri
na kopci Homole o objemu 500 000 m3 byla uvedena do provozu v roce 1947. V letech 1992-1996 probéhla vystavba
nové, moderni PVE, ktera vyuziva plavodni horni nadrz na Homoli a z velké ¢asti plvodni ocelové privadéce i Casti
elektrorozvodného zatizeni. PGvodni dvé soustroji o vykonu 21 MW byla nahrazena jednim, s reverzni Francisovou
turbinou typu FR-180 z CKD Blansko s obé&Znym kolem o prdiméru 2,2 m, s hltnosti 24m3 vody za sekundu a
motorgeneratorem o vykonu 45 MW.

C.j. DrZitel licence Elektricky vykon [MWe] Typ zdroje
1 CEZ, a.s. 22,500 vodni
2 CEZ a.s. 45,000 precerpévaci

Tab.: Hlavni zdroje elektrické energie v FeSeném tzemi, zdroj: http://www.eru.cz
Navrh

V ramci pripojovani novych ploch bude vyuZita stavajici kapacita distribucnich trafostanic. V pfipadé, Ze nebude
dostate¢na kapacita stavajicich DTS, je navrieno umisténi 1 DTS o vykonu 400 kVA v jizni ¢asti k. 4. Stéchovice. Pro
zasobovani ploch v centralni ¢asti obce se predpokladd postupna realizace 3 DTS (2 x 630 kVA a 1 x 400 kVa). Nové DTS
budou umistovany v zastavitelnych a transformacnich plochach dle bilanénich narok odbérnych mist a konfigurace sité
v misté. Zastavitelné a transformacni plochy budou v maximalné mozné mire pripojeny na stavajici vedeni NN a VN v
danych Gzemich. Nova vedeni NN a VN budou realizovdna prednostné jako kabelova, podzemni. UP pfejima navrhy
koridorG VN zanesené do UAP provozovatelem distribuéni soustavy.

Pfipojeni jednotlivych objektd uvnitf dotenych ploch bude feseno v ndvaznosti na konkrétni rozmisténi staveb a dle
pozadavkd investora.

Uzemni plan potvrzuje rozmisténi stavajicich zafizeni a koridord pro zdsobovéni elektrickou energii. Nové samostatné
plochy technického vybaveni pro energetiku Uzemni plan nevymezuje.
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Uzemni plan umoziiuje vyuzivani obnovitelnych zdrojd energie v ramci jednotlivych staveb a areéld. Pajde zejména o
fotovoltaiku a malé vétrné zdroje.

V UP je taktéi vymezen koridor CNZ.TE-21: Koridor energetiky. Koridor je kompletné prevzaty ze ZUR Stfedoéeského
kraje, kde je vymezeny jako koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice z dGivodu zvy$eni spolehlivosti
a kvality dodavky elektrické energie v zajmové oblasti a umoZznéni pfipojeni novych Zadatell o elektrickou energii.

B.9.4.2.6. Spoje

Trasy stavajicich hlavnich sdélovacich kabel( a radioreleovych tras, v€etné jejich ochrannych pasem, jsou respektovany.

Rozvoj elektronickych komunikaci je mozny ve vSech plochach pro bydleni, rekreaci, ob¢anské vybaveni i vyrobu a
sluzby. Predpoklada se rozvoj optickych siti ukladanych koordinované s ostatnimi vedenimi v uli¢nich profilech. Nové
samostatné plochy technického vybaveni pro elektronické komunikace dzemni plan nevymezuje.

Vysilaée mobilnich operator tzemni plan nenavrhuje. Jejich pfipadné umistovani musi byt v souladu s podminkami
funkéniho a prostorového uspofadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti. V nezastavéném Uzemi je jejich umistovani
nepripustné.

B.9.4.3. ZDUVODNENIi KONCEPCE ZELENE INFRASTRUKTURY

Koncepce zelené infrastruktury je postavena na vymezeni ploch v nezastavéném uzemi a ploch s prevainé
nezastavénym charakterem v zastavéném Uzemi, a to dle stavajiciho vyuZiti dotéenych pozemk(, popr. dle jejich
zadouciho vyuZiti do budoucna. Kolem Maselina a Tfebenic jsou vymezeny v reZzimu ploch zmén v krajiné plochy
posilujici reten¢ni schopnost krajiny a jeji ekologickou stabilitu. Kolem Masecina jsou taktéz vymezeny koridory
protipovodriové ochrany, takté? posilujici retenéni schopnost krajiny. Dle aktudlnich podklad(i a ZUR SCK je vymezen
USES jako?to zakladni ekostabilizaéni kostra volné krajiny.

B.9.4.4. ZDUVODNENi KONCEPCE OBCANSKEHO VYBAVENI

Mé&stys ma dnes pievaZnou ¢ast ob&anského vybaveni situovanou v centrdlnim tizemi Stéchovic, Gzemni plén tyto plochy
respektuje a stabilizuje. Nabidka verejného obcanského vybaveni, obchod( a sluzeb, by mohla byt jisté Sirsi. Vzhledem
k tomu, Ze znacna Cast obyvatel miti za praci do hlavniho mésta, vyuziva toho k navstévé té vybavenosti, ktera v misté
bydli$té schazi. Uzemni pldn ma, p¥i nedostatku vhodnych pozemk( patficich municipalité, omezené prostiedky, jak
plochy obéanského vybaveni doplnit. Jednim z nich jsou vhodné nastavené podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym
zplsobem vyuZiti, které umozni ve vybranych stabilizovanych i zastavitelnych plochéach vznik Sirsiho spektra aktivit. To
se tyka zejména vyse zminéného Uzemi centra Stéchovic, které je vymezeno jako ,,plochy smi$ené obytné — méstské”,
ale vznik mensich zafizeni ptedskolni vychovy, socidlnich a zdravotnich sluzeb i obchodu umoznuji i podminky pro vyuziti
ploch bydleni.

Navrh Uzemniho planu predpokladd, Ze nové rodinné domy v zastavitelnych a transformacnich plochach budou v blizké
budoucnosti stavét predevsim mladé rodiny s détmi, coZ povede k vycCerpdni kapacity materské sSkoly a zakladni Skoly.
Soudcésti UP je proto transformaéni plocha T.15, kterd umozni roziiteni aredlu MS a z§ ve Stéchovicich o sportovisté.
JelikoZ se nachazi v aktivni zéné zdplavového Gzemi, neni umoznéno v ploSe umistit nadzemni stavby. Za UGcelem
mozného budouciho zkapacitnéni a roziifeni zafizeni mate¥ské a zékladni $koly UP vymezuje plochu Z.99. Ta le#i mimo
aktivni zonu zéplavového Gzemi a je v ni tak umoznéno umistovani nadzemnich staveb. Je vymezena na pozemcich ve
vlastnictvi méstyse a umoZfiuje umisténi staveb a zafizeni ob&anského vybaveni komeréniho i vefejného charakteru.

V dnesni dobé Ize na Uzemich v okoli hlavniho mésta sledovat urcity trend, vyuzivajici platnou legislativu: budovani
mensich "rodinnych" materskych skol s malymi ploSnymi naroky (srovnatelnymi s béZznym izolovanym rodinnym domem
se zahradou), pfipadné integrovanych do jinych zatizeni namisto soustfedénych kapacitnich aredld. Jedna se o pruznou
reakci na situaci, ktera ziejmé nastane i ve Stéchovicich, kdy se stéhovanim ekonomicky silnych mladych rodin za hranici
Prahy zméni na pfechodnou dobu vékova skladba obyvatel v sidle véetné zvySeni procentudlniho zastoupeni déti
predskolniho véku. Po urcité dobé Ize oCekdavat navrat k celorepublikovym trendlm, a tedy mensi naroky na kapacitu
materskych a zdkladnich Skol. Takovato zatizeni zvladnou pripadnou zménu vyuZiti pomérné snadno.

Proto jsou materské skoly pripustnym vyuZitim v plochach bydleni i v plochach smisenych obytnych — méstskych, coz
umozni jejich pruzné zakladani a ruseni podle aktualnich demografickych potreb sidla.
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B.9.4.5. ZDUVODNENi KONCEPCE VEREJNYCH PROSTRANSTVI

Verejna prostranstvi zajistuji zachovani verejné pristupného prostoru pro pobyt a aktivni setkavani obyvatel mésta,
propojenijednotlivych éasti méstyse navzajem i propojenisidla s okolni krajinou. DopInéni dalich vefejnych prostranstvi
v ramci jednotlivych stabilizovanych, zastavitelnych a transformacnich ploch je umoZznéno s ohledem na zachovani
prfimérené miry volnosti pfi déleni téchto ploch na jednotlivé pozemky v rdmci podrobnéjsich dokumentaci. Nedilnou
soucasti verejnych prostranstvi je také hodnotna sidelni zelen.

Uzemni plan uceleny systém ploch vefejnych prostranstvi a ploch vefejnych prostranstvi — vefejné zelené uvniti
zastavéného Uzemi stabilizuje, nékteré nové plochy navrhuje a dalsi pozaduje vymezit v ramci zpracovani Gzemnich
studii US.01 Masecin U kfizku a US.03 Masecin Nad Horou.

B.9.5. ZDUVODNENi KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

B.9.5.1. ZDUVODNENi NAVRZENEHO RESENi KRAJINY A VYMEZENI PLOCH V KRAJINE

UP koordinuje zajmy a vztahy v nezastavéném tizemi z hlediska rozdilnych zpGsobt vyuziti krajiny predevsim s ohledem
na ochranu pfirodnich hodnot Uzemi. Zastavitelné plochy, uréené pfedevsim pro bydleni, jsou navrhovany v ndvaznosti
na stdvajici zastavéné uzemi tak, aby nedochazelo k rozsahlému zaboru volné krajiny a jeji vyznamné fragmentaci.
V Uzemich se zvlastni ochranou pfirody nejsou navrZeny zadné nové zastavitelné plochy, v oblasti Trebenic vSak zasahuji
zastavitelné plochy do Pifrodniho parku Stied Cech. Diky navaznosti na stavajici zastavéné tzemi, doplnéni proluk
v zastavéném Uzemi véetné zvoleni vhodnych prostorovych regulativii viak nebude Pfirodniho parku Stied Cech
vyznamneé negativné ovlivnén

Uzemni plan Stéchovice navrhuje zvy$eni podilu zelené v plochach nezastavéného Gizemi vysadbami doprovodné zelené
podél stavajicich i nové navrienych komunikaci a také realizaci nefunkénich prvk( USES. Druhova skladba vysadeb musi
byt autochtonniho plvodu.

Nezastavéné Uzemi volné krajiny je podle charakteru rozdéleno do nasledujicich typl ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti:

wu Plochy vodni a vodohospodarské: vodni a vodohospodaiské vseobecné

AP Plochy zemédélské: ornd plda

AL Plochy zemédélské: trvalé travni porosty

LU Plochy lesni: lesni vSeobecné

NU Plochy ptirodni: pfirodni vSeobecné

MU.p | Plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vSeobecné — pfirodni priority

MU.s | Plochy smiSené krajinné: smiSené krajinné vieobecné — sportovni vyuZiti

MU.z |Plochy smisené krajinné: smisené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni

Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou uvedeny ve vyrokové ¢asti Navrhu UP.

Jsou vymezeny nasledujici plochy zmén v krajiné s uvedenim oddvodnéni:

K.11a Plochy pfirodni [0,4767 ha]: P¥irodni vieobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy

K.11b Plochy pfirodni [0,2753 ha]: P¥irodni vieobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy

K.11c Plochy pfirodni [0,2658 ha]: P¥irodni vieobecné (NU), k.u. Stéchovice u Prahy a k.U. Maseéin
Oduavodnéni:

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi funkcénosti nadregionalniho biokoridoru NRBK.K59 a jeho
prilehlého Gzemi, ve kterém je zaroven vymezen protipovodiovy koridor CNU.PE-14. Podrobné
zdivodnéni USES je obsaZeno v kap. B.9.5.2.

K.12 Plochy smiSené krajinné [3,6051 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.
Masecin
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K.13

K.14

K.15

K.16

K.17

K.18

K.19

K.20

K.21

K.22

K.23

K.24
K.25
K.26
K.27
K.28
K.29
K.30

100

Plochy smiSené krajinné [8,2517 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.
Masecin

Plochy smiSené krajinné [0,4130 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.
Masecin

Plochy smiSené krajinné [0,3772 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.
Masecin

Plochy smisSené krajinné [3,4921 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.
Masecin

Plochy smiSené krajinné [3,7222 ha]: SmiSené krajinné vSseobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.
Masecin

Oddvodnéni:

Plochy jsou vymezeny za ucelem vytvoreni prstence extenzivné zemédeélsky obdélavané krajiny kolem
Masecina, jehoz Ucelem je zamezeni eroze pudy na svazich a zajisténi ptrijemného krajinného zdzemi sidla
v oteviené zemédélské krajiné. Detailni zdGvodnéni protieroznich opatfeni je obsazeno v kap. B.9.5.4.

Plochy pfirodni [1,5977 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin
Oduvodnéni:

Plochou je potvrzen stavajici stav Uzemi sestavajici z fragmentt lesnich pozemku a zemédélskych pozemka
s naletem. ReZim plochy pfirodni umoznuje flexibilni vyuziti, pfipadné vyjmuti pozemk( z PUPFL, ovsem
vzdy s preferenci primarné ekologické funkce pozemkad.

Plochy smiSené krajinné [0,2076 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.u.
Stéchovice u Prahy

Plochy smisSené krajinné [3,8434 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.
Stéchovice u Prahy

Plochy smisené krajinné [2,3396 ha]: SmiSené krajinné vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z), k.G.
Stéchovice u Prahy

Odlvodnéni:

Plochy jsou vymezeny za Ucelem vytvoreni prstence extenzivné zemédélsky obdélavané krajiny kolem
Trebenic, jehoz icelem je zamezeni eroze pldy na svazich a zajisténi prijemného krajinného zazemi sidla.
Detailni zdlivodnéni protieroznich opatfeni je obsazeno v kap. B.9.5.4.

Plochy zemédélské [4,7839 ha]: Trvalé travni porosty (AL), k.U. Stéchovice u Prahy
Oduvodnéni:

Plocha je vymezena k zatravnéni zemédélskych pozemkd nachazejicich se na prudkém svahu za ucelem
zamezeni eroze pUdy. Detailni zdGvodnéni protieroznich opatreni je obsazeno v kap. B.9.5.4.

Plochy zemédélské [1,2684 ha]: Trvalé travni porosty (AL), k.u. Stéchovice u Prahy
Oduvodnéni:

Plocha je vymezena k zatravnéni zemédélskych pozemkl nachdzejicich se na prudkém svahu za tcelem
zamezeni eroze pudy. Detailni zd{ivodnéni protieroznich opatfeni je obsazeno v kap. B.9.5.4.

Plochy pfirodni [1,1242 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin
Plochy pfirodni [9,0869 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.. Masecin
Plochy pfirodni [1,7415 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.. Masecin
Plochy pfirodni [2,3940 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.. Masecin
Plochy pfirodni [0,3100 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.4. Masecin
Plochy pfirodni [5,2497 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.. Masecin
(

Plochy pfirodni [0,6038 ha]: Pfirodni vSeobecné (NU), k.U. Masecin



K.31
K.32
K.33
K.34
K.35
K.36
K.37
K.38
K.39
K.40
K.41
K.42
K.43
K.44
K.45
K.46
K.47
K.48
K.49
K.50
K.51
K.52
K.53
K.54
K.55
K.56
K.57
K.58
K.59
K.60

Plochy pfirodni [0,8940 ha]:
Plochy pfirodni [0,6862 ha]:
Plochy pfirodni [1,7659 ha]:
Plochy pfirodni [0,6510 ha]:
Plochy pfirodni [3,0394 ha]:
Plochy pfirodni [1,1947 ha]:
Plochy pfirodni [4,7862 ha]:
Plochy pfirodni [0,6955 ha]:
Plochy pfirodni [0,8148 ha]:
Plochy pfirodni [3,7504 ha]:
Plochy pfirodni [1,7844 ha]:
Plochy pfirodni [0,2446 ha]:
Plochy pfirodni [6,2084 ha]:
Plochy pfirodni [0,5484 ha]:
Plochy pfirodni [0,4615 ha]:
Plochy pfirodni [0,2530 ha]:
Plochy pfirodni [0,3406 ha]:
Plochy pfirodni [0,1923 ha]:
Plochy pfirodni [0,3994 ha]:
Plochy pfirodni [0,8733 ha]:
Plochy pfirodni [0,5370 ha]:
Plochy pfirodni [0,4535 ha]:
Plochy pfirodni [0,3501 ha]:
Plochy pfirodni [1,9584 ha]:
Plochy pfirodni [0,4776 ha]:
Plochy pfirodni [0,4095 ha]:
Plochy pfirodni [0,4759 ha]:
Plochy pfirodni [0,7167 ha]:
Plochy pfirodni [0,7827 ha]:
Plochy pfirodni [0,9713 ha]:

Oddvodnéni:
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Ptirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.U.
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..

Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.

Pfirodni vSeobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSseobecné (NU), k..
Pfirodni vSeobecné (NU), k..
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.
Pfirodni vseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vseobecné (NU), k.u.
Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.

(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
Pfirodni vSseobecné (NU), k.u.
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(
(

Pfirodni vSeobecné (NU), k.u.

Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin
Masecin

Masecin

Plochy jsou vymezeny na zdkladé komplexniho provéreni a projednani specifické situace rekreacni osady
Hvozdy. Rekreacni a obytné stavby zde maji zpravidla oplocené zahrady na lesnich pozemcich. Tyto
zahrady byly zarazeny do specifického rezimu zelené jiné (ZX), ¢imz je umoznéno jejich vyjmuti z PUPFL.
Tim vznikly mezi zahradami odloucené fragmenty lesa. V ramci projednani tohoto feSeni s dotéenymi
organy ochrany prirody a krajiny a statni spravy lest bylo vyhodnoceno, Ze fragmentované ¢asti lesa mezi
zahradami rekreacnich a obytnych staveb je jiz neefektivni chranit pro lesni hospodareni. Nicméné
zaroven je zadouci i nadale chranit jejich primarné ptirodni funkci. Tyto fragmenty tak byly zafazeny do
ploch pfirodnich (NU), které umoznuji i nadale pfitomnost lesnich pozemkd, ale zaroven umoznuiji i jejich
vynéti z PUPFL a rozmanité&;jsi zpUsob spravy pozemkd, byt stale preferujici ekologické funkce pozemku.
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B.9.5.2. ZDUVODNENIi RESENi UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

Vychodiska

Uzemni systém ekologické stability (USES) dle zdkona & 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisd, tvofi v krajiné soubor funkéné propojenych ekosystéml, resp. ekologicky stabilnéjsSich pfirozenych a pfirodé
blizkych ekosystémd, které jsou zdroji biodiverzity a udrZuji pfirodni stabilitu.

Ochrana prvk( (segment(l) tzemniho systému ekologické stability (USES) nale?i do obecné Gizemni ochrany piirody a
krajiny. Vzhledem k rozsahlosti a sloZitosti problematiky je feSena samostatné ve smyslu platnych predpistd a metodik
pro zapracovani USES do Gzemnich pland obci. Uzemni systém ekologické stability (USES) tvofi v krajiné soubor funkéné
propojenych ekologicky stabilnéjsich pfirozenych a pfirodé blizkych ekosystém, které jsou zdroji biodiverzity a udrzuji
pFirodni stabilitu v krajiné. Uzemni systém ekologické stability je pfekryvnou funkci ploch s rozdilnym zp(isobem vyuZiti,
presto zavaznym limitem vyuZiti Gzemi a Gzemni plan vytvaii Gzemni pfedpoklady k zajisténi funkéniho USES vymezenim
jeho skladebnych ¢&asti v plochach odpovidajiciho stavu a pokud moZno také se zohlednénim vlastnickych vztah(
k dotéenym pozemkdm.

Navrh

Navrh Uzemniho planu Stéchovice vymezuje skladebné ¢asti nadregiondlni a lokélni hierarchie USES v souladu
s nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR SCK). V rdmci Gpravy ndvrhu UP Stéchovice pro vefejné projednani
byla provedena komplexni revize a aktualizace skladebnych ¢asti nadmistniho USES dle nové vydané 3. aktualizace ZUR
SCK (vydand 26. 6. 2023). Podkladem pro vymezeni lokélniho systému byl dale Pldn mistniho USES pro SO ORP Cernosice
(Cihldr-Svoboda, s.r.o., Cistopis 09/2023) a Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019). Jednotlivé prvky
byly z vySe uvedenych praci prevzaty a dale upraveny a pfizplsobeny podminkam navrhu tzemniho planu a podminkam
ochrany a tvorby krajiny. V ramci UP byla sledovana i ndvaznost na administrativni Gzemf{ sousednich obci. Prvky véech
drovni USES jsou dle moznosti ekosystému prednostné umistény do hranic pozemk( nebo agregovanych funkénich
ploch, vyjimecné mimo né, pokud to vyZzaduje charakter prvku (hranice lesa, toku, a jinych).

V ramci navrhu funkénich ploch v Nédvrhu UP Stéchovice bylo provedeno zpfesnéni jednotlivych skladebnych prvk USES
ve smyslu metodik Ministerstva Zivotniho prostfedi (pfedevsim dodriena reprezentativnost biotopl a prostorové
parametry) a to jak na nadregiondlni (vloZzend lokalni biocentra), tak i mistni Urovni. Vysledné vymezeni skladebnych
segmentl (biocentra a biokoridory) byly upravovany tak, aby co nejméné zatéZovaly vyuZivani krajiny a dalsi rozvoj sidla.

Nadregionalni systém USES byl upfesnén dle moznosti metodiky, nadfazené tizemné planovaci dokumentace (ZUR SCK),
UAP SO ORP a data byla upfesnéna dle standardni metodiky, véetné navaznosti na lokalni a nadregionalni prvky USES
mimo feSené Uzemi. Je vymezen v méfitku Uzemniho planu, tedy hranice se mirné odliSuji oproti nadfazené Gdzemné
planovaci dokumentaci (Groveri Planu USES — hranice parcel, STG, SLT, BPEJ atd.)

Lokalni systém USES byl upfesnén dle stabilizovanych, zastavitelnych i transformacnich ploch. Lokalni systém
predstavuje jak samostatnou soustavu skladebnych ¢&asti, tak jako soucast nadregionalnich biokoridord — vloZené
segmenty — lokalni biocentra.

Prehled biocenter:

Cislo k.d. STG . . . .,
nézev stav fyziotyp vyméra [ha] popis ndvrh opatreni
Nadregionalni biocentra
NRBC.24 Stéchoviceu |2C3,2AB3, |412 Lesni porost Podpora prirozené druhové skladby:
Stéchovice Prahy, 2BD3, 2B3, |vreSeném |kulturnimisty |SLT 3S: BK 5-7,JD +-3, DBZ 2-3, LP +-2,
Hradistko pod |3AB3 uzemi smisSeny, skalni |HB
Mednikem, KU, DH, SU, sraz nad udolim | SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-1,
Trebsin, SD Vitavy. ID;
Teletin, SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-2,
Rabyné, Slapy SLT: 3S, 2S, 2K, |BR,JD;
nad Vltavou 1), 2C SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3, HB 1, LP 2;
NRBC funkéni SLT 1J): DB 1-3, LP 1-2, JV 2-3, HB 1-2,
BRK +-2, JL+-1, BB +-1, JS, TR
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Cislo k.d. STG L . . .
nézev stav fyziotyp vyméra [ha] popis ndvrh opatreni
Lokalni biocentra
LBC.04 Stéchoviceu |2B3, 2BC3 5,43 SmiSeny lesni | Podpora pfirozené druhové skladby:
Maly Havran | Prahy DH porost SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-1,
LBC funkéni, SLT: 2S, 2B JD;
vloZzené SLT 2B: (DBZ,DB) 5-6, BK 2-3, HB +-1,
LP+-2
LBC.05 Stéchoviceu |2A1,1AB,B1, |5,85 Ochranny lesni | Podpora prirozené druhové skladby,
V Kocdbech Prahy 2 porost na svahu | redukce akatin:
LBC funkéni, KR, DH, KU SLT: 0Z, 1Z SLT0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK; SLT 1Z:
vloZené DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP +-1, BB +-1,
MK +-1, BRK +-1, JV, BO +-1
LBC.06 Masecin 2A1,1AB,B1, (4,21 Ochranny lesni | Podpora prirozené druhové skladby,
Chrastka LBC funkéni, |2 porost na svahu | redukce akatin:
vloZzené SP, KR, AD, udoli Vitavy SLT 0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK; SLT 1Z:
KU SLT: 0z, 1Z DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP +-1, BB +-1,
MK +-1, BRK +-1, JV, BO +-1
LBC.07 Masecin 1ABB1,2, 4,85 Ochranny lesni | Podpora prirozené druhové skladby,
Nad Vltavou LBC funkéni, 2B3, 2BD3 porost na svahu | redukce akatin:
vlozené SP, KU, AD, udoli Vitavy, SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP +-1,
DH smiseny lesni BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO +-1;
porost SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-1,
SLT: 1Z,2S,2C |ID;
SLT 2C: DBZ 4-7,BK 2-3,HB 1, LP 2
LBC.08 Masecin 2BC3 3,0 Ochranny lesni | Podpora prirozené druhové skladby,
Hvozdy LBC funkéni, DH, KU porost na svahu | redukce akatin:
vloZzené udoli Vitavy, SLT 2A: (DB,DBZ) 4-5, BK 1-2, Lp 1-2, JV
smiseny lesni 1-2, HB+-1
porost
SLT: 2A
LBC.09 Masecin 2BD3 5,45 Kulturni lesni Podpora prirozené druhové skladby:
Pod Zizkovym |LBC funkéni DH, KU porost, drobny |SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-1, ID
vrchem vodni tok SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-2,
SLT: 2S, 2K BR, D
LBC.10 Masecin 3AB3 2,25 Kulturni lesni Podpora pfirozené druhové skladby:
Doubrava LBC funkéni KU, LO,VO |vieSseném |porost, mala SLT 3S: BK 5-7, JD +-3, DBZ 2-3, LP +-2,
Hvozdy uzemi vodni nadrz HB
SLT: 3S, 2I SLT 2I: (DBZ, DB) 5-7, BK 2-3, LP 3, JD
LBC.11 Masecin, 2AB3 4,29 Kulturni lesni Podpora pfirozené druhové skladby:
V dubi Bojanovice KU, AD, LO porost, drobny |SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-2,
LBC funkéni vodni tok BR, JD
SLT: 2K, 2S SLT 2S: (DBZ,DB) 4-6, BK 3-6, HB +-1, JD
SLT 2D: (DB, DBZ)6, BK1, LP1, JV1, HB1,
JL
LBC.12 Masecin 1AB,B4-5 0,48 Drobny vodni | Podpora pfirozené doprovodné
V Kocabeé LBC funkéni LO, KR, MT, |vieseném |tok s vyvinutym |vegetace vodniho toku, extenzivni
VO uzemi bfehovym hospodareni v nivé Kocdby (louky,
porostem, pastviny)
trvaly travni
porost

103




Uzemni plén Stéchovice | Od@vodnéni navrhu pro vefejné projednani

Cislo k.d. STG L . . .
nézev stav fyziotyp vyméra [ha] popis ndvrh opatreni
LBC.13 Masecin 2C3,2BD2- (3,74 Ochranny lesni | Extenzivni hospodareni v nivé Kocaby
Nad Kocabou |LBC funkéni 3, 1AB,B4 porost na svahu | (louky, pastviny), podpora pfirozené
Havran KR, DH, KU, udoli Kocdby a | druhové skladby:
VO, LO jeji niva SLT 1J): DB 1-3, LP 1-2, JV 2-3, HB 1-2,
SLT: 1), 1C BRK +-2, JL+-1, BB +-1, JS, TR; SLT 1C:
(DBZ, DB) 7-9, HB +-1, LP 1-2, BRK +-1
LBC.14 Masecin 1AB,B4-5 0,77 Meandr Kocaby | Zachovat soucasny stav, ochrana.
V Hradku LBC ¢astecné |LO, KR, MT, |vfeseném |s udolni nivou
funkéni VO, LO uzemi

Prehled biokoridoru:

Cislo
ndzev

k.a.
stav

STG
fyziotyp

délka

ndvrh opatreni

Nadregionalni biokoridory

NRBK.K60
Stéchovice —
Hlubockd obora

Stéchovice u Prahy,
Rabyné
NRBK ¢astecné funkéni

2AB, B2-5
VO, LO, MT

1093 m

Zachovani soucasného stavu,
podpora ptirozenych druh(: DB, LP,
0oL, OS, BR, VR

NRBK.K59
K56 — Stéchovice

Stéchovice u Prahy,
Masecin, Hradistko
pod Mednikem, Davle
NRBK ¢astecné funkéni

2A1, 2C3, 1AB,

B1,2, 2BC33,
2BC3, 3C3
VO, LO, MT

MT, KU, SE, DH,

BU

1951 m
(vodni)
5053 m
(mezofilni
hajovy)

v feSeném
uzemi

Ornou pldu prevést na TTP,
extenzivni obhospodarovani,
skupinova vysadba puvodnich
druhd, v lesich podpora pfirozené
druhové skladby:

SLT0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK

SLT 1J): DB 1-3, LP 1-2,JV 2-3, HB 1-
2, BRK +-2, JL +-1, BB +-1, JS, TR

SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP
+-1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+1

SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5, BK 1-2, LP 1-
2,JV1-2,HB +1

SLT 2B: (DBZ, DB) 5-6 BK 2-3 HB+-1
LP+-2

SLT 3J: BK1-4, LP 1-3,JV 2-3,JD 1-3,
JL+-1, DB +-2, HB +-3, BRK, TR, TS +-
2

SLT 3A: BK 4-5, (DBZ, DB) 1-2, LP 1-
2,JLH 1-2, HB1, JV 1-2, KL +-1

Lokalni biokoridory

LBK.08-09
Hvozdy — Pod
Zizkovym vrchem

Masecin
LBK funkéni

2AB3
DH, KU, VO

573 m

Podpora prirozené druhové
skladby:

SLT 2S: (DBZ, DB) 4-6, BK 3-6, HB +-
1,JD

SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5, BK 1-2, LP 1-
2,JV1-2,HB +-1

LBK.09-10

Pod Zizkovym
vrchem — Doubrava
Hvozdy

Masedin,
LBK funkéni

2AB3
KU, DH

616 m

Podpora prirozené druhové
skladby:

SLT 2I: (DBZ, DB) 5-7, BK 2-3, LP 3,
D
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Cislo
ndzev

k.d.
stav

STG
fyziotyp

délka

ndvrh opatreni

LBK.10-11
Doubrava Hvozdy —
V dubi

Masecin, Bojanovice,
LBK castecné funkéni

2AB3, 2B3-4
SE, MT, KU

1168 m

v feSeném
uzemi 384 +
305 m

Ornou ptdu prevést na TTP,
extenzivni obhospodarovani,
skupinova vysadba plvodnich
druht drevin, v lese péstebnimi
zdsahy podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 2K: (DBZ, DB) 3-7, BK 3-4, LP +-
2, BR, D

SLT 2D: (DB, DBZ)6, BK1, LP1, JV1,
HB1, JL

LBK.11-12
V dubi —V Kocabé

Masecin, Bojanovice
LBK funkéni

2BC3
LO, KU

678 m

Podpora pfirozené druhové
skladby:

SLT 2D: (DB, DBZ)6, BK1, LP1, JV1,
HB1, JL

LBK.12-13
V Kocadbé — Nad
Kocdbou, Havran

Masecin
LBK ¢astecné funkéni

2AB(B)4(5)
VO, LO, MT, KR

1332m

Ochrana, extenzivni
obhospodarovani, podpora
prirozenych brehovych porosta.

LBK.13-05
Nad Kocébou,
Havran -V
Kocdbech

Masedin, Stéchovice u
Prahy
LBK funkéni

2C3, 2BD2-3,
1AB, B4
KR, DH, KU

1608 m

Podpora prirozené druhové
skladby:

SLT 0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK

SLT1J: DB 1-3,LP 1-2,JV 2-3, HB 1-
2, BRK+-2, JL+-1, BB +-1, JS, TR
SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP
+-1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+-1

SLT 2C: DBZ 4-7, BK 2-3, HB 1, LP 2;
SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5, BK 1-2, LP 1-
2,JV1-2,HB +-1

SLT 2S: (DBZ, DB) 4-6, BK 3-6, HB +-
1,JD

SLT 2D: (DB, DBZ)6, BK1, LP1, JV1,
HB1, JL

LBK.13-05-14
V Louzku -V
Hradku

Masecin
LBK ¢astecné funkéni

2C3, 2BD2-3,
1AB, B4

50m

Zachovat propojeni mezi LBK.13-05
a LBC.14, v lese podpora pfirozené
skladby:

SLT0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK

SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP
+-1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+-1

LBK.13-14
Nad Kocébou,
Havran —V Hradku

Masecin
LBK ¢astecné funkéni

2AB(B)4(5)
LO, MT, KR

1418 m

Ochrana, extenzivni
obhospodarovani, podpora
prirozenych brehovych porost(.
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Cislo k.d. STG , . Y,
. . délka ndvrh opatreni
ndzev stav fyziotyp
LBK.14-K59 Masedin, Stéchovice u |2C3, 2BD2-3, 1AB | 767 m Podpora ptirozené druhové
V Hradku — Na Prahy DH, KU skladby:
Pabozku LBK funkéni SLT0Z: BO 9, BR 1, DBZ, BK

SLT 1J): DB 1-3, LP 1-2,JV 2-3, HB 1-
2, BRK +-2,JL +-1, BB +-1, JS, TR

SLT 1Z: DBZ 6-9, BR +-2, HB +-2, LP
+-1, BB +-1, MK +-1, BRK +-1, JV, BO
+-1

SLT 2A: (DB, DBZ) 4-5, BK 1-2, LP 1-
2,JV1-2,HB +1

Névrhové plochy jednotlivych prvkd (segmenttl) USES:

Nadregiondlini USES Katastrdlni tzemi

nadregionalni biocentrum NRBC.24 Stéchovice Stéchovice u Prahy

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — Stéchovice Stéchovice u Prahy, Maseéin

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — Stéchovice — isek NRBC.24-LBC.04 Stéchovice u Prahy

Stéchovice u Prahy

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — Stéchovice — sek LBC.04-LBC.05
Slapy nad Vltavou

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — St&chovice — Gisek LBC.05-LBC.06 Stéchovice u Prahy, Maseéin

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — Stéchovice — Usek LBC.06-LBC.07 Masecin

nadregionalni biokoridor NRBK.K59 K56 — Stéchovice — Usek LBC.07-LBC.08 Masecin

nadregionalni biokoridor NRBK.K60 Stéchovice — Hlubockd obora Stéchovice u Prahy

Lokdlni biocentra v trase NRBK.K59

Katastralni tzemi

vloZzené lokalni biocentrum LBC.04

Stéchovice u Prahy

vloZené lokalni biocentrum LBC.05

Stéchovice u Prahy

vloZzené lokalni biocentrum LBC.06

Stéchovice u Prahy

vloZené lokalni biocentrum LBC.07

Stéchovice u Prahy

vloZené lokalni biocentrum LBC.08

Stéchovice u Prahy

ZdGvodnéni Gprav skladebnych ¢asti USES oproti vymezeni v navrhu UP pro spoleéné jednani:
- NRBC.24 "Stéchovice"

- nadregionalni biocentrum je pfevzato z 3. aktualizace ZUR Stfedoceského kraje (A3 ZUR SK), provedeny byly
Upravy hranic:

- v oblasti Na Faberce je hranice vymezena podél stavajicich cest a lesnich porost( (NS Svatojanské proudy, po
hranici lesnich porost( k lesni cesté Dlouha mile a dale v soubéhu s ndvrhem dle Planu USES pro SO ORP
Cernosice);

- v oblasti Kolna, U Skotacké louky hranice vymezena podél lesni cesty Trebenicka k hranici reSeného Gzemi,
kde se napojuje na vymezené NRBC.24 na Uzemi obce Slapy;

- z biocentra vyjmuta plocha zastavéného tuzemi Trebenice;

- rekreacni stavby a stavby v rozptylu, které jsou soucdsti NRBC, jsou vymezeny jako plochy RX.
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NRBK.K60 "Stéchovice — Hlubocka obora" (vodni)

vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.K60/vodni pfevzato z A3 ZUR SK; biokoridor u hraze upraven,
zpfesnény hranice.

z biokoridoru je vypusténo plvodné vloZené lokalni biocentrum K59/LC01, v trase vodniho biokoridoru nema
opodstatnéni.

NRBK.K59 "K56 — Stéchovice" (vodni)

vymezeni nadregiondlniho biokoridoru NRBK.K59/vodni je pievzato z A3 ZUR SK; vymezeni vice méné
odpovida Planu USES, do NRBK je zahrnuta celd vodni plocha véetné brehovych partii, misty byly provedeny
Upravy hranic.

z biokoridoru jsou vypusténa plvodné vlioZzend lokalni biocentra K59/LC02 a LCO3, v trase vodniho biokoridoru
nemaji opodstatnéni.

zaji$téna je navaznost na vymezeni NRBK v UP Davle a Hradistko.

NRBK.K59 "K56 — Stéchovice" (mezofilni hijovy)

vymezeni nadregionalniho biokoridoru NRBK.K59/mezofilni hajovy prevzato z A3 ZUR SK; biokoridor misty
rozsiren, zpresnény hranice. Z biokoridoru vyjmuty oplocené parcely u rekreacnich objektl v lese, zastavéné
a zastavitelné plochy.

jednda se o slozeny biokoridor, v jehoZ trase jsou v ekologicky vhodnych vzdalenostech vloZena lokalni
biocentra LBC.04 Maly Havran, LBC.05 V Kocabech, LBC.06 Chrastka, LBC.07 Nad Vitavou, LBC.08 Hvozdy.
Dilci useky biokoridoru jsou upraveny v souvislosti s Upravou vloZenych biocenter.

vloZené lokalni biocentrum LBC.08 Hvozdy je presunuto severné na styk s lokalnim biokoridorem LBK.08-09,
ktery nahradil pvodné vymezeny LK 09-59. Vymezeni odpovida Metodice, tzn. na styku biokoridor(i by mélo
byt vloZeno biocentrum ... Zméné je prizplsobeno i vymezeni iseku NRBK mezi biocentry LBC.08 a LBC.07.

vlozené lokélni biocentrum LBC.06 je rozsifeno az k hranici parc.¢. 376/317 v k.U. Maseéin, zméné je
ptizpGsobeno vymezeni Useku NRBK. K59.

dil¢i usek biokoridoru mezi biocentry LBC.05 a LBC.06 je nové vymezen po severozapadnim okraji zastavitelné
plochy Z296. K propojeni mezi biocentry je vyuZito postagrarni lado zarGstajici nadletem drevin v rlzném
sukcesnim stadiu a trvaly travni porost zaloZzeny na orné pldé. V tomto Useku je Sitka biokoridoru navrzena
min. 40 m. Jednad se o verejné prospésné opatieni VUO1 zahrnujici plochy zmén v krajiné K11a-NP a K11b-NP.
Na toto opatfeni navazuji dalsi krajinarské upravy — K11c-NP, nova cesta Z153-DU a plochy zemédélské K23-
APt.

novému vymezeni NRBK je pfizplsobeno lokalni biocentrum LBC.05, tzn. biocentrum je rozsifeno zapadnim
smérem na svahy pod Chrastkou.

useky NRBK mezi biocentry LBC.05 a LBC.04 véetné napojeni na nadregionalni biocentrum NRBC.24 prevazné
odpovidaji navrhu dle A3 ZUR SK.

Lokalni biokoridory a biocentra pfi zapadnim okraji feSeného uzemi

LBK.08-09 Hvozdy — Pod Zizkovym vrchem. Lokalni biokoridor nahrazuje LK 09-K59, trasa je zkracena v
souvislosti s novym vymezenim lokalniho biocentra LBC.08 vloZzeného v trase NRBK.K59 (mezofilni hajovy);

LBK.09-10 Pod Zizkovym vrchem — Doubrava Hvozdy. LokaIni biokoridor je preloZen z Gdoli Hvozdnického
potoka severnim smérem nad cestu mimo zastavéné Uzemi chatové oblasti. Zahrnuje lesni porost v Useku V
koutech — Pod vrchem;

LBC.10 Doubrava Hvozdy je rozsifeno severnim smérem na lesni pozemky v oblasti V koutech. Jedna se o
kombinované biocentrum zahrnujici udoli Hvozdnického potoka s rybnickem a navazujici zalesnéné pozemky
na svazich nad potokem. Rozsifeni biocentra souvisi zejména s preloZzenim lokalniho biokoridoru LBK.09-10;

LBK.10-11 Doubrava Hvozdy — V dubi respektuje vymezeni LBK.164 na Gzemi obce Bojanovice (UP po zm.1),
tzn. v feSeném Uzemi jsou vymezeny dva Useky biokoridoru (severni a jizni) s napojenim na biokoridor vedeny
tésné za hranici na Gzemi obce Bojanovice. Planu USES je pFizplsoben Usek LBK v oblasti lokality Majorky;

LBC.11 V dubi je oproti Planu USES zvétieno do vrcholové partie komplexu lesa V dubi, tzn. pFizplsobeno
vymezeni dle Planu (zdpadni okraj), tak i UP Stéchovice (vychodni okraj);
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- LBK.11-12 V dubi — V Kocabé je vice méné prizptisoben vymezeni dle Planu USES, biokoridor zahrnuje plochy
v udoli V Mokrych lukach, je zGzien na poZadované parametry, prevdzné vymezen mimo navrhovanou
ucelovou komunikaci.

- Lokalni biokoridory vedené udolim Kocaby

- zachovany a zpresnény jsou lokalni biokoridory LBK.12-13 a LBK.13-14, zde jsou Sitkové parametry vice méné
zajistény vymezenim vodniho toku i navazujicich pozemk v udolni nivé Kocaby.

- z Planu USES je prevzat lokalni biokoridor vedeny po zalesnénych svazich nad levym bfehem Kocaby, v UP
Stéchovice je vymezen jako LBK.13-05. Biokoridor je zpFesnén, veden po vrstevnicich mimo rekreaéni objekty,
zkrdcen v oblasti svahll pod Chrastkou v souvislosti s rozsifenim biocentra LBC.05 vloZeného v trase
NRBK.K59;.

- zru$en je lokalni biokoridor LK 14-K59 (hygrofilni) v zastavéném uzemi Stéchovic, tj. isek mezi LBC.14 a
NRBK.K59 (vodni) vedeny tokem Kocaby k soutoku s Vitavou. Dlvodem je, Ze vodni tok v zastavéném Gzemi
je veden prevazné ve zpevnéném korytu a v zidkach. Dle metodiky by biokoridor musel mit zajisténé sirkové
parametry po odecteni vodni plochy, coZ v dané situaci v zastavéném Uzemi nelze docilit;

- dle Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice je navrhovéno nové vymezeni LBK a to preloZeni trasy na svahy
nad udoli Kocdby (Usek U Kocaby — Na Pabozku). Jedna se o nové vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.14-K59.

- zrusen je lokalni biokoridor LK K59-05 v zastavéném tzemi Stéchovic, plocha je mimo zastavbu funkéné
vedena jako zelen ptirodni (ZP), mimo zastavéné Uzemi pak jako plocha lesni (NL).

Kromé vymezeni USES (zejména lokalni Grovné véetné vloZenych LBC do nadregionalnich biokoridoril) pfispivaji ke
zvySovani ekologické stability krajiny také liniova sidelni i krajinna zelen, ochranna zelen, ochrana a zachovani zelené
v ramci ndvaznych zastav&nych ¢&i zastavitelnych ploch navazujicich na prvky USES, a to i zelen& v rdmci navrhovych
ploch. Zajistovani ekologické stability krajiny je také jednou z Gloh a poslanim vyznamnych krajinnych prvka (VKP), coz
jsou v tomto pripadé lesy, vodni toky, udolni nivy a rybniky. Tyto plochy se nachazeji pfedevsim v nezastavéném tzemi
a jsou stabilizovany odpovidajici funkci a regulativy vyuZziti ploch.

Dal$i podminky pro podporu funkénosti systému USES v celém fe§eném Uzemi:

— minimalizace nutného zpevnéni ploch, tj. dodrzovani alespon stanoveného minimalniho koeficientu zelené
funkénich ploch,

— doplnovani verejné zelené v urbanizovanych plochach,

— revitalizace a rekuperace nefunkénich ¢i omezené (podminéné) funkénich skladebnych ¢asti regionalniho i
lokalniho USES,

—  preferovani takového vyuziti funkénich ploch, které zohledni plvodni urbanistickou strukturu sidel a
krajinnou strukturu, v€etné tvorby sidelni a soukromé zelené, predevsim na plochach pfechazejicich do volné
krajiny.

B.9.5.3. ZDUVODNENIi RESENi PROSTUPNOSTI KRAJINY

Prostupnost krajiny dle lidského méritka

Ve smyslu zdkona o ochrané prirody a krajiny jde o zajisténi pfistupu do krajiny, ktery umoznuji verejné pristupné
ucelové komunikace, stezky a pésiny mimo zastavéné Uzemi a dale musi byt umozZnén i v rdmci pozemk( rlznych
vlastnikl v nezastavéném tzemi. Uzemni plan vymezuje v okoli Masecina plochy dopravni infrastruktury pro nové cesty
v krajiné Z.151 aZ Z.156. Tyto plochy jsou vymezeny za Ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné. Tyto nové cesty jsou
vymezené pro zajisténi rekreadni prostupnosti zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu zemédélskych pozemkd.
Soustava cest bude mit také protierozni Géinek, nebot umozni zachyceni pfipadného povrchového odtoku srazkové vody
po svazitych polich severné, jizné a vychodné od Masecina tak, aby voda nemohla dotéci az do navazujici zastavby.

Uzemni plan dale umoZtiuje doplriovani Gcelovych cest v krajiné v obecné regulaci ploch v nezastavéném tzemi.

Soucasnd i navriena cestni sit je doplnéna navrhem na obnovu — doplnéni doprovodné zelené v podobé vymezeni
koncepénich prvk( kompozice volné krajiny — stromoradi/alej podél cesty/silnice. Tento koncepéni prvek byl vymezen
podél stavajicich i navrzenych cest propojujicich sidla s volnou krajinou a dlvodem je garantovat, Ze podél nové
navrhovanych cest, jakoZ i podél cest jiz existujicich, bude vZdy vysazeno stromoradi, anebo oboustranna alej, v to
v zdvislosti na vyznamu konkrétni cesty. Divodem poZadavku na vysadbu doprovodné vegetace podél cest je zvyseni
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protierozni funkce cest (kofenovy systém strom( prispiva k retenci srazkové vody a zadrZeni povrchového odtoku
v krajiné) a také zvySeni rekreacni a estetické hodnoty cest (stromy poskytuji stin a zvyraznuiji linii cesty v krajiné.

Uzemni plan respektuje stavajici vedeni turistickych pésich i cyklotras, a jak bylo popsano, i podél nékterych z nich je
navrzeno doplnéni zelené jak v sidle, tak mimo sidlo, a to pro zlepsSeni bezpecnosti, komfortnosti i estetické hodnoty
danych tras.

Prostupnost krajiny dle ekosystémového méritka — migracni prostupnost

Zajisténi migracni prostupnosti krajiny zejména pro mensi druhy organisma (rostliny, hmyz, ptaci, netopyfi) pfedstavuje
vymezeni lokalniho USES, zejména biokoridord. Navazné v regionalnim méFitku tento ucel pIni i nadfazené prvky USES,
které na lokalni systém navazuiji. Toto je v Gzemnim planu zaji$téno revidovanym systémem USES.

Z hlediska prostupnosti krajiny pro Zivocichy typu velkych savct dava urcitou predstavu o moznostech Gzemi vymezeni
tzv. migracné vyznamnych Gzemi a tras dalkovych migracnich koridord. Ty zde zahrnuji zalesnéné oblasti, Gzemi volné
krajiny v jiZzni ¢asti od Stéchovic. Zastavitelné plochy jsou v tomto Gizemi vymezeny v oblasti Tfebenic v ndvaznosti na
stdvajici zastavéné uzemi.

Jako podpora prostupnosti krajiny sloui té7 doplnéni sité lokalniho USES vymezenim novych prvki a vymezeni ploch
ochranné zelené (Z0) v intenzivné zemédélsky vyuZzivanych uzemich.

Prostupnost Uzemi je tedy podporena zejména:

— Vymezenym systémem USES

— Stdvajici / navrzenou liniovou sidelni i krajinnou zeleni

— Podminkou doplfiovani zelené i v zastavitelnych a transformacnich plochach
— Plochami zelené navazujici jak na zastavbu, tak na ucelové komunikace

— Respektovani pésich a cyklotras

Dalsi podminky pro zachovani a zvySeni prostupnosti

— Veskeré dopravni stavby museji v projek¢ni pripraveé zajistit kontinualni prostupnost izemi

— Realizovat izolaéni zelert mezi nesourodymi funkcemi, kterd bude fungovat i jako prostupna linie dzemim.

B.9.5.4. ZDUVODNENIi RESENi OCHRANY PRED POVODNEMI A PROTIEROZNICH
OPATRENI

B.9.5.4.1. Ochrana pred povodnémi

Vodni reZzim reseného uzemi

Méstys Sté&chovice je zafazen do Planu oblasti povodi Dolni Vitavy. Hydrologicky reZim Gzemi je ovliviiovan dvéma
vyznamnymi faktory. Na jedné strané je to zastavénost Uzemi a s tim souvisejici hydrologické srazky, at jiz vzniklé
z regionalnich destu trvajicich Fadové nékolik hodin s vyraznym zvySenim pratokovych stavl celoplos$né, anebo mistnimi
kratkodobymi intenzivnimi srazkami. Oboje nasledné mize zplsobit navyseni pratokd, resp. povodriové stavy. Druhym
faktorem ovliviiujici hydrologicky reZim izemi, a to zejména jako celku je Vltavskd kaskdda vodnich dél. Uzemim protéka
fada vodnich tokl, z nichZ nejzasadnéjsi ulohu pini Vitava a Kocaba. Obé vodotece jsou zafazeny na seznam
vodohospodarsky vyznamnych vodnich tokl. Dale tzemim protéka Hvozdnicky potok a dalsi bezejmenné vodotece. Na

Uzemi Stéchovic se na Vitavé nachazeji také dvé piehrady: Stéchovickd prehrada a pfehrada Slapska.

Vodni toky a plochy

Jak u? bylo vy$e zminéno, nejvétiim vodnim tokem v tGzemi je Vltava, ktera tvofi vychodni hranici Gzemi Stéchovic.
Stfedem tzemi v hluboce zafiznutém Gdoli protéka Kocaba. Severni hranici Uzemi tvofi z&asti Hvozdnicky potok. Ri¢ni
sit Uzemi doplfiuje nékolik drobnych (bezejmennych) vodnich tokd. Dalsi vétsi vodni plochou mimo Slapské a
Stéchovické prehrady je plocha umélé vodni nadrze Homole, ktera je soucasti precerpavaci vodni elektrarny Stéchovice
Il. Kromé toho se nachazeji dvé drobné (bezejmenné) vodni plochy v Maseciné a v lesnim porostu pod vrchem Chlumka
v Uzemi Hvozdy se nachazi bezejmenny rybnik.

Zajmové uzemi bylo v ramci Planu oblasti povodi stanoveno jako potencialné rizikové a ohroZujici pro vodni toky, které
tudy protékaji vzhledem k bodovému i ploSnému znecisténi. | s ohledem na tuto skutecnost zemni plan v ramci svych

109



Uzemni plén Stéchovice | Od@vodnéni navrhu pro vefejné projednani

navrh( zajistuje napojeni veskerych odpadnich vod ze zastavitelnych a transformacnich ploch na stokovou sit a nasledné
jejich odvedeni na lokalni COV, u kterych navrhuje rozsiteni resp. intenzifikaci. V rdmci rekreaénich ploch, které nebudou
napojené na stokovou sit, je striktné vyZzadovano vybaveni objektd domovni Cistirnou odpadnich vod a nebo vybaveni
bezodtokymi akumulaénimi jimkami, které budou pravidelné vyvéieny na nejblizéi COV a jejich obsah zde bude
likvidovan.

Vltava

Reka Vltava je se 430 km nejdelsi Feka v Ceské republice. Prameni na Sumavé v nadmofrské vy$ce 1172 m n.m. V ramci
oblasti povodi Dolni VItavy protéka Taborskou a BeneSovskou pahorkatinou, kde jeji hluboké udoli umoznilo vystavbu
prehrad Vitavské kaskady (Orlik, Kamyk, Slapy, Stéchovice, Vrané). Dale severnim smérem protékd Vitava Prazskou
plosinou a nasledné Mélnickou kotlinou, kde se vléva do Labe. Celkova délka toku je cca 424 km. Tok je ve spravé Povodi
Vltavy s.p. Povodi Feky je 28 090 km? (z toho 27 006,70 km? v Cesku). Vltava (v daném Useku &.h.p. 1-08-05-1130-0-00,
1-08-05-0830-2-00 a 1-08-05-0830-1-00) patfi mezi silné ovlivnéné vodni toky, jejichz stav je potencialné rizikovy
zejména vzhledem k plosnému znecisténi fosforem. V ramci Planu oblasti povodi byla spravcem vodniho toku pfijata
opatreni, kterd by méla zamezit znecisténi dusicnany pochazejicimi ze zemédélskych zdrojd. Soucasné zde probiha
provozni monitoring zaméreny na ryby a bentos Vitava vzhledem ke svému charakteru v oblasti patfi mezi vodni toky
s urychlenym odtokem a zdroven je vysoce ohroZena erozi. Vrdmci vodniho toku byla stanovena aktivni zéna
zaplavového tzemi, Q5, Q20 a Q100. Uzemni plén respektuje stanovena zaplavova Gzemi, v rdmci zastavitelnych a
transformacnich ploch, které zasahuji svym rozsahem do stanovenych zén - nebude realizovana Zadna vystavba.

Kocdba

Kocéba (&.h.p. 1-08-05-1120-0-00) je levostrannym pritokem Vltavy, do které se vléva pravé ve Stéchovicich. Tok
prameni v Brdské vrchoviné u P¥ibrami. Délka toku je cca 48 km, plocha povodi &ini cca 313 km?, primérny roéni pratok
0,574 m3/s (vodocet Stéchovice v km 1,00). Tok je ve spravé Povodi Vltavy s.p. Kocaba stejné jako Vitava patii mezi silné
ovlivnéné vodni toky rizikové zejména na znecisténi dusikem a fosforem. V rdmci Planu oblasti povodi byla spravcem
vodniho toku pfijata opatfeni k omezeni eroze z pohledu transportu chemickych latek, opatfeni k omezeni negativnich
vlivll pesticidl na povrchové a podzemni vody. Znecisténi bodové i plosné je jednim z divodd proc¢ Kocaba vykazuje
nevyhovujici stav a probihd zde situacni monitoring fyzikalné-chemickych parametr(. V ramci vodniho toku byla
stanovena aktivni zéna zaplavového Gzemi, Q5, Q20 a Q100. Uzemni plan respektuje stanovena zaplavova Uzemi a
nenavrhuje zde Zadné zastavitelné plochy.

Hvozdnicky potok

Hvozdnicky potok prameni v lesich nad obytnou zastavbou obce Hvozdnice a sbira vody ze stfedni a zdpadni ¢asti obce;
vlévd se do Vltavy u kostela sv. Kilidna. Délka vodniho toku dosahuje 1,7 km. V blizkosti vodniho toku se nachdzeji
zastavitelné plochy. Uzemni plan striktné vyzaduje zachovani volné ptistupnosti 6-8 m od biehové hrany vodniho
z hlediska mozné spravy.

Stéchovicka prehrada

Stéchovicka prehrada byla vybudovana v letech 1938 — 1944 jako druha ¢ast Vitavské kaskady. Vlivem vystavby a
uvedeni do provozu doslo k zatopeni Svatojanskych proudl. Hlavnim Gcelem prehrady je regulace odtoku vody ve
VlItavé. Soucasti dila je také plavebni komora pro lodé do vytlaku 1000 t, pfekonavajici rozdil hladin 20,1 m. K vyrobé
elektrické energie slou?i vodni elektrarna St&chovice | s dvéma Kaplanovymi turbinami o celkovém instalovaném vykonu
2x 11,25 MW a také piecerpavaci vodni elektrarna Stéchovice Il.

Slapska prehrada

Pfehrada byla postavena jako soucast tzv. Vitavské kaskady v letech 1949-1955. Podle rozlohy (11,626 km2) je Sestou
nejvétsi prehradou v Ceské republice. Jeji hloubka je 58 m a hladina se nachazi v nadmofiské vyéce 271 m n. m. Hraz
prehrady dlouhda 260 m a vysoka 60 m je zaloZena na skalnim podlozi. Vodni elektrarna Slapy byla uvedena do provozu
v letech 1955-1956. V elektrarné jsou nainstalovdny 3 Kaplanovy turbiny o vykonu 3x 48 MW. PIného vykonu je
elektrarna schopna dosahnout za 136 s. V ramci pfehradni nadrze byl dosazen ekologicky potencial.

Podzemni vody
Regené tzemi néleZi k hydrogeologické skupiné Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokd Vitavy.

Z hydrogeologického hlediska Ize tento rozsahly rajon prevainé charakterizovat stfidanim bridlic, prachovc( a drob.
Hlavnim vyuzivanym kolektorem je pfipovrchova zéna a Uroven hladiny podzemni vody je vétSinou zavisla na mnoZstvi
srazkovych vod. Zdroje podzemni vody jsou rozptylené a podzemni voda je z nich jimana vétSinou pomoci zarezd,
kopanych studni ¢i mélcich vrta.
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Zduvodnéni navrhu protipovodriovych opatreni

Na tocich Vltavy a Kocdby v Usecich, kde toky prochazeji feSenym Uzemim, jsou stanovena zdplavova Uzemi véetné
aktivni zény zaplavovych Gzemi, Q5, Q20 a Q100. Uzemi méstyse Stéchovice je ohrozovano zaplavenim z Kocdby
zpétnym vzdutim pfi pratoku ve Vitavé vyssim nez Q10. Pi pratoku ve Vitavé vyssim nez Q50 je ohroZena zéplavou
spravni budova CEZ, a.s. i rozsdhla obytna vystavba. V misté vjezdu do ochranného pfistavu dochazi ke kombinaci
nepfiznivych vlivd velkych vod z obou tok(. V dosahu hladin velkych vod jsou silniéni mosty pfes Kocabu i Vitavu a stfed
obce, kde se nachazeji zejména zékladni a matefska skola, zdravotni stfedisko a domov dlichodcd. Pfi povodni v srpnu
2002 doslo k zatopeni cca 80% Uzemi obce - 90 RD, 11 BD, 40 nebytovych a provoznich objektl a 6 objektl obcanské
vybavenosti. Pogkozena byla i COV, Upravna pitné vody a pozarni zbrojnice, mistni komunikace, 2 mosty, 4 lavky a
inZenyrské sité. Na nasledky zatopeni vodou bylo demolovano vice nez 10 objekt(.

V souladu s planem oblasti povodi Gzemni plan v budoucnu umoziiuje nasledujici. Proti vzduti pritoku Q50 Vitavy do
usti Kocaby je umoZnéno ve vymezenych plochach ohrazovani obou bfehl dolniho Gseku Kocaby zemni hrazkou — délka
hrazky cca 170 m, vyska hrazky cca 1,5 - 3,0 m, Sitka koruny hrazky 3,0 m. Tésnéni podlozi se navrhuje do hloubky cca
1,5 m zemni ostruhou. Hrazky budou zatravnény. V mistech, kde koryto Kocaby je nyni v betonovych zdech, se umoznuje
jejich zesileni a zvyseni koruny zdi.

Uzemni plan déale vymezuje koridor pro umisténi protipovodriovych opatieni CNZ.PP-20: koridor protipovodfiovych
opatfeni (PP), na bfehu Vitavy v oblasti Peskova. Koridor je zpfesnénim ,plochy pro umisténi staveb protipovodriové
ochrany, opatfeni pro zmirnéni dopadd sucha a staveb k regulaci odtokovych poméra PP06 — Stéchovice”, vymezené
v platnych ZUR Stfedoéeského kraje a je vymezeny za tGi¢elem ptimé ochrany tizemi Pegkova pred povodnémi. K zaméru
doposud neexistuje konkrétni studie ¢i projektova dokumentace, zpresnéni plochy je proto provedené odborné pfi
zohlednéni terénu a stdvajicich staveb v dotCeném uzemi.

Uzemni plan ponechdava veskerou nivu podél vodnich tokil nezastavénou a navrhuje v ramci protipovodiovych opatfeni
zachovani volného manipula¢niho pasma v prostoru 6-8 m od bfehové ¢ary dané vodotece. Soucasti opatreni je
nezbytné odstranéni vsech staveb ¢i pficné poloZenych plotl a jinych prekazek, které by mohly na jedné strané zplsobit
poruchy migrace Zivocich(, dale zamezit spravé vodniho toku a nadale vzduti vodni hladiny v pfipadé zvySenych pratoka.
Vedle toho navrhuje Uzemni plan realizaci drobnych protipovodnovych opatreni v ramci pozemkovych Uprav véetné
opatieni preventivnich nejen na samotnych vodotecich, ale i v jejich povodich.

Z hlediska zlepseni vodohospodarskych srazko-odtokovych pomeér(, zvyseni retencni kapacity Uzemi, resp. ochrané proti
suchu a ve smyslu protipovodriovych opatieni Gzemni plan doporucuje likvidace destovych vod v misté spadu
zasakovanim, kterému bude v pfipadé nevhodnych podminek predchdazet zachyceni, akumulace a vyuziti, popfipadé
nasledné regulace odtoku do nejblizsi vodotece.

Méstys Stéchovice disponuje zpracovanym povodriovym planem, ktery definuje nasledné uvedené informace.

Hlavni Uzemi a objekty ohroZené povodni z feky Vltavy

r. km uzemi ohroZené objekty
91,7 VD Slapy Okolni pozemky, rekreace
84,30-82,0 Stéchovice Autoservis, MZ Plasty, Firt tesafstvi, sklenafstvi, objekt VaKu, Ceskd namorni

plavba, hfisté, rekreacni objekty, spravni budova Chroust -associates INTT, areal
Navika, CS PHM

Déale v tomto prostoru dojde k ohroZeni spravni budovy Vitavskych elektraren,
véetné distribucni trafostanice, 6 velkych obytnych dom(, 17 vicebytovych dom( a
75 rodinnych domkd.

Hlavni Uzemi a objekty ohrozené povodni z feky Kocaby

r. km uzemi ohroZené objekty
3,20 Stéchovice Osada Havran v délce 500 m, oboustranné ohroZen3, pfi Q5 - Q10 Dale v délce 1
Masecin 250 m nepravideln3, ale husta chatova zastavba po obou stranach, pomérné vysoké

brehy (cca 2, 0 m) na konci Useku Uprava z kamene a stabiliza¢ni jizek. DalSich 300
m pokraduji chaty aZ k za¢atku Stéchovic.

3,20-1,00 Stéchovice Zacinaji zastavbou rodinnymi domky v délce 1 km, zejména na levém brehu az k
limnigrafické stanici Stéchovice u stabilizaéniho stupné. Usek je ohroZen pfi Q10-20.
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f. km uzemi ohroZené objekty

1,00-0,00 Stéchovice Nasleduje a7 k silniénimu mostu Stéchovice - Slapy v délce cca 200 m levostranna
Uprava svislou betonovou zdi na BIQ50. Od mostu je tato Uprava oboustranna, po
150 m na levém brehu prerusena vysokym biehem. Dale je Uprava opét
oboustranna na Q50 az k mostu u Skoly. Pokra¢ovani Upravy az k dalSimu mostu,
poté oboustranné brehy, mistné zpevnéné kamenem az k stabilizacnimu jizku
chranici na Q20, poté silni¢ni most k elektrarné a vtok do Vitavy, Domov diichodcl
ve Stéchovicich

Vodni dila, u kterych lze predpoklddat mozné ovlivhéni pribéhu povodné

vodni dilo vodni tok/r. km sprdvce kat. uzemi kategorie
Slapy Vltava/91,694 Povodi Vitavy Slapy-Trebenice okr.Praha-|I.
zapad
Stéchovice Vltava/84,440 Povodi Vitavy Stéchovice, okr.Praha-zapad 1.
Homole Vltava Cz-VE Stéchovice M.
B.9.5.4.2. Protierozni opatreni

UP Stéchovice vymezuje soubor ploch a opatfeni za G¢elem protierozni ochrany zemédélské pady. To se tyka predevsim
krajiny kolem sidla Masecin, které je jako jediné obklopeno zemédélskou krajinou.

Severné od sidla Masecin jsou vymezeny plochy zmén v krajiné K.12, K.13, K.14, K.15, K.16 a K.17: plochy smiSené
krajinné vieobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z). Uéelem téchto ploch je vytvofit zdhumenni pas kolem obytné
zastavby sidla, ktery sidlo obali do krajiny extenzivné obdéldvanych mensich poli, zahrad, pastvin a sadd. Tento
zahumenni pds kromé zlepseni obytného prostredi sidla zaroven posili stabilitu zemédélskych ploch proti eroznimu
ohroZeni, aby pfipadny povrchovy odtok srazkové vody po svazitych polich severné od Masecina nemohl dotéci az do
zastavby sidla. Navrh zahumenniho pasu tvofeného malymi poli, zahradami, sady, loukami ¢i pastvinami, ve vazbé na
obytnou zastavby sidla Masecin, je zptesnénim zahumenniho pasu navrzeného okolo Maseéina v Uzemni studii krajiny
SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019).

Uzemni plén déle vymezuje koridory pro umisténi liniovych protieroznich opatfeni CNU.PE-10, CNU.PE-11, CNU.PE-12,
CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15 a CNU.PE16, taktéz v zemédélské krajiné kolem Masecina. A to za ucelem realizace
liniovych opatfeni zabranujicich erozi orné pldy na svazitych pozemcich, kde je nicméné primarné chranéna jejich
zemédélska funkce, neni tak vhodné napf. jejich plosné zatravnéni.

Kolem sidla Trebenice jsou obdobné jako kolem Masecina vymezeny plochy K.19, K.20 a K.21: plochy smiSené krajinné

vSeobecné — zemédélstvi extenzivni (MU.z). Plochy jsou vymezeny predevsim na svaZitych erozné silné ohrozenych
zemédélskych pozemcich a zamezuji intenzivnimu zemédélskému vyuZiti pozemk a tim i nezadouci erozi zemédélské

pady.

Dale jsou vymezeny plochy K.22 a K.23: plochy zemédélské — trvalé travni porosty (AL) se zdmérem zatravnéni svazitych
a erozné silné ohroZenych poli.

B.9.5.5. ZDUVODNENIi VYMEZENi PLOCH PRO DOBYVANI LOZISEK NEROSTNYCH
SUROVIN

Uzemni plan toliko formalné deklaruje, ze 74dné plochy pro tézbu nerostnych surovin nejsou vymezované.

Uzemi St&chovic spadd do tzv. Stéchovického zlatonosného reviru. Té?ba zlata je zde uvadéna jiz od 1. pol. 14. stol., dale
v obdobi mezi husitskymi valkami a tticetiletou valkou a po skonceni tticetileté valky. Zlato se zde téZilo nejen hornickym
zplUsobem, ale také ryZzovanim z Vltavy a Kocdby. Na celém rfeSeném Uzemi se nachazeji zrusena loziska zlatonosnych
rud, aktivné zde viak neprobiha téZba ani nejsou vymezena chranéna loziskova tizemi (CHLU) nebo dobyvaci prostory
(DP).
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B.9.6. ZDUVODNENIi STANOVENIi PODMINEK PRO VYUZITi A PROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

B.9.6.1. ZDUVODNENi STANOVENE REGULACE V NAVRHU UZEMNIiHO PLANU PRO
SPOLECNE JEDNANI

Funkéni a prostorova regulace byla u jednotlivych ploch stanovena v navrhu UP pro spole¢né jednani. V oddvodnéni
regulativd byly uvedeny nasledujici zdsadni body:

Vyklad podminéné pripustného vyuZiti — snizeni kvality prostredi a pohody bydleni

PF¥i umistovani podminéné pripustného vyuziti je u nékterych ploch nutné dokladovat, Zze nebude snizena kvalita
prostiedi nebo pfipadné pohoda bydleni. Pfesnéjsi specifikaci téchto pojm0 Ize najit v rozsudku Nejvyssiho spravniho
soudu ze dne 2. 2. 2006, €. j. 2 As 44/2005 — 116 (¢. 850/2006 Sb. NSS), kde se mimo jiné uvadi, ze ,,poZadavky na pohodu
bydleni nelze absolutizovat a Ze urcité zatiZzeni okoli zplsobuje kaZdd stavba, pricemZ po vlastnicich okolnich staveb je
spravedlivé poZadovat, aby takovéto zatiZzeni sndseli, je-li pfimérené pomérim®. Uvedena kritéria (jako hladina hluku,
emise prachu a pachl a podobné) tedy neni mozné brat zcela absolutné, nybrz tak, Zze je nelze zhorsit nad miru
pfimérenou poméram.

Dlvody pro stanoveni prostorovych regulativi

Do podminek prostorového uspofadani jsou zahrnuty: maximalni vyska zastavéni, zabranujici rusivému plsobeni staveb
v panoramatu sidla a ve vefejném prostranstvi, dale pak maximalni procento zastavéni a minimalni procento ozeleni v
zajmu dosazeni vhodné hustoty zastavby a podilu zelené v ni.

B.9.6.2. ZDUVODNENIi UPRAV STANOVENE REGULACE V NAVRHU UZEMNIHO PLANU
PRO VEREJNE PROJEDNANI

Funkéni a prostorova regulace byla po spolecném jednani upravena minimdlné, a to pouze na zakladé vysledki
projednani, v souvislosti s feSenim jednotlivych pozadavk( dotéenych organt, popf. v souvislosti s vyhodnocenim
pfipominek. Konkrétné byly provedeny ndsledujici Gpravy:

B.9.6.2.1. Vymezeni plochy pfistavisté

V souvislosti s vymezenim plochy pFistavisté u Vitavy ve Stéchovicich byl zaveden novy typ plochy: plochy dopravni
infrastruktury — doprava vodni (DV). Tato plocha byla vymezena v souvislosti s vymezenim koridoru pro vodni dopravu
na Vltavé CNZ.DV-01. Plocha je vymezena v misté, které je jako kotvisté a pristavisté nyni vyuZivano.

B.9.6.2.2. Zamezeni nezadouci intenzifikace zastavby v plochach pro bydleni v rodinnych
domech

V plochach bydleni (BV a BI) bylo zamezeno neZadouci intenzifikaci zastavby ve formé dvojdomd, radovych domd, i
,falesnych dvojdom a trojdoma“, a to doplnénim nasledujicich regulativ:

Nepfipustné vyuziti: bytové domy, radové domy, dvojdomy, faleSné dvojdomy ¢i trojdomy
Podminky prostorového usporadani: na jednom pozemku je pfipusténo umisténi pouze jedné hlavni stavby pro bydleni
Zaroven byly doplnény definice dvojdomu, Fadového domu, faleSného dvojdomu ¢i trojdomu.

Tyto Upravy byly provedeny s ohledem na zamezeni pfilis velké intenzifikace, navic nekontrolovatelné z hlediska
vymezeni adekvatni vyméry zastavitelnych ploch a nastaveni odpovidajici koncepce rozvoje verejné infrastruktury. A to
predevsim ve vztahu k rozvoji sidla Masecin, kde byla zasadné utlumena mira budouciho rozvoje obytné funkce.

B.9.6.2.3. Uprava regulace chat a dom v lesich

Byla provedena Uprava regulace ploch plvodné vymezenych jako plochy BX, RX a OX. Byl zaveden novy typ plochy ZX —
plochy zelené jiné. A to v souvislosti s komplexni Upravou feSeni pozemk( rekreaénich chat nachazejicich se na lesnich
pozemcich, podrobné je Uprava metody popsdna vyse, v kap. B.9.3.1.4. Masecin — Hvozdy a B.9.3.1.6 Rozptylené chaty
na lesnich pozemcich.
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B.9.6.2.4. Zptesnéni regulace vystavby v plochach v nezastavéném tzemi

V plochach v nezastavéném Uzemi byly doplnény regulativy zpfesnujici rezim staveb umistovanych dle § 122 stavebniho
zdkona. V plochach zemédélskych, pfirodnich a plochach smiSenych krajinnych jsou tak pfipustény:

- nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt hospodarskych zvitat, pokud by
jejich umisténi v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize.

V plochach lesnich jsou pak pfipustény:

- nezbytné stavby a zatizeni lesniho hospodafstvi, pokud by jejich umisténi v zastavéném Gzemi ¢i zastavitelnych
plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

Ostatni stavby jsou v téchto plochach vyslovné vylouéeny, a to véetné vyroben energie z obnovitelnych zdroji. A to
z diivodu, Ze jizni ¢ast spravniho Gzemi méstysu Stéchovice se nachdzi na Gzemi Pfirodniho parku Stfed Cech, i zbytek
spravniho Uzemi méstysu ma vysokou hodnotu krajinného razu a celé Gzemi méstyse je vysoce rekreacné a turisticky
atraktivni. Neni proto Zadouci umistovani vyroben energie z obnovitelnych zdroji (fotovoltaické elektrarny, vétrné
elektrarny atp.) ve volné krajiné méstyse. Dostatecny potencidl pro rozvoj vyroby elektfiny z obnovitelnych zdrojl
predstavuji stfechy budov, kde je umistovani téchto zatizeni pfipusténo. Stejné tak je nezadouci, aby se ve volné krajiné
umistovaly stavby zneuZivajici obecné formulovanou pfipustnost staveb pro zemédélstvi a lesnictvi v § 122 stavebniho
zédkona, byt by mohl byt jejich skute¢ny ucel pro bydleni ¢i rekreaci G¢elové zastfen. Pfesnéjsi stanoveni pravidel pfispéje
k pfedvidatelnéjsim procestiim pfi povolovani zamérd v nezastavéném Uzemi.

B.9.6.2.5. Zpresnéni regulace oploceni v nezastavéném uzemi

V plochach v nezastavéném uzemi byly doplnény regulativy zpfesfujici rezim oploceni. Do pfipustného vyufziti tak byly
doplnény polozky:

- docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto uzemniho
planu

- oploceni za podminek stanovenych v kapitole A.5.3. tohoto Uzemniho planu

Takto stanovend pravidla upresiuji, kdy je v nezastavéném Uzemi moziné pozemky oplocovat ¢i ohrazovat. Tim je
zajisténa prostupnost volné krajiny, a to vyvazené vzhledem k pfipadnym zajmim ohledné zemédélského ¢i lesnického
hospodafreni.

B.9.6.2.6. Zruseni prisnéjsich pozadavka na parkovani

V navrhu UP pro spoleéné jednani byly v plochach pro bydleni (Bl a BV) a v plochach smigenych obytnych méstskych
stanoveny prisnéjsi pozadavky na zajisténi parkovani vozidel oproti provadécim pravnim predpisim. Konkrétné
v plochach BV a Bl byla stanovena tato podminka:

,vsechny nové obytné stavby musi byt vybaveny gardZemi jako soucdsti hlavni stavby, pripadné samostatné stojicimi na
vlastnim pozemku nebo parkovacim stanim tamtéz v poctu 2 stani na 1 bytovou jednotku“

V plochach smiSenych obytnych méstskych navic jesté tato podminka:

,vSechny nové bytové domy musi byt vybaveny gardZemi pro min. 50 % vozidel jako soucdsti hlavni stavby, pro
zbyvajicich max. 50 % vozidel rezidentd a vozidla ndvstévniki budou realizovdna parkovaci stani v rdmci vymezené
plochy”

Novy stavebni zakon upravil pravidla, jakym zplsobem lze oproti vyhlaskou stanovenym poZadavkim korigovat
pozadavky na parkovaci mista v Gzemnich planech. Tato korekce musi byt oproti hodnotdm ve vyhlasce provedena
procentualné. Zaroven byly pozadavky na parkovaci mista pfimo vloZeny do provadéci vyhlasky ¢. 146/2024 Sb.,
o poZadavcich na vystavbu, jeji pfilohy 1. U funkce bydleni je stanoven poZadavek 1 parkovaci misto na 120 m?
podlahové plochy bytu.

V ramci Gprav UP pro vefejné projednani bylo vyhodnoceno, 7e takto stanovené standardni pozadavky na parkovaci
stani jsou pro Uzemi méstyse adekvatni. V rdmci Upravy UP byla upravena regulace ploch bydleni venkovského a
individualniho, a to tak, Zze bylo zamezeno umistovani fadovych domu, fale$nych dvoj- ¢i trojdoma (viz vyse kap.
B.9.6.2.2. Zamezeni neZddouci intenzifikace zdstavby v plochdch pro bydleni v rodinnych domech). Zastavitelné plochy
pro rozvoj bydleni jsou zaroveri viechny vymezeny jako plochy bydleni individualniho (Bl), kde byla jiz v UP pro spole¢né
jednani stanovena regulace minimalni velikosti pozemku 900 m? a maximalni procento zastavéni 30 %. Tento soubor
regulativd zajistuje, Ze nemuze dojit k nepfimérené intenzivni zastavbé domu s malymi byty na malych pozemcich, na

114



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

které by se provadécimi predpisy uplatiioval sice snizeny pozadavek na parkovaci stani, pfitom by redlné jejich obyvatelé
mohli vlastnit aut vice a tato auta nasledné odstavovat na vefejnych prostranstvich. Korigovat pocty stani v UP tak bylo
vyhodnoceno jako nepotfebné a vySe citované regulativy byly bez ndhrady vySkrtnuty.

B.9.6.2.7. Upravy regulace USES

Navrh UP pro spole¢né jednani obsahoval specifické regulativy pro prekryvnou funkci USES. Tato metoda byla
zachovana, na zakladé projednani s dot¢enymi organy byly nicméné provedeny Upravy dil¢ich podminek. Konkrétné byla
z podminéné pripustného vyuZiti biocenter a biokoridorll vypusténa polozka ,zdravotné rekreaéni aktivity, které
nezhorsi ekologickou stabilitu”, z podminéné pfipustného vyuZiti biokoridorli byla vypusténa polozka ,pouze ve
vyjimecénych ptipadech plochy bydleni nebo plochy rekreace; umistény mohou byt jen pfi nezbytném a co nejkratSim
prichodu biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym tzemim“ a dalsi dil¢i Upravy a upfesnéni regulace.

Vsechny tyto Upravy byly provedena na zakladé dohody s organem ochrany ptirody a krajiny. Vedou k presnéjsi a
predvidateln&jsi aplikaci UP, zarover reaguji na zpfesnéni regulace chat v lesich.

B.9.6.2.8. Specificka regulace plochy Z.125

K plose byl stanovena specificka regulace umoZnujici umisténi pouze 1 rodinného domu. Tato regulace vyplyva
z kompromisniho posouzeni této plochy z hlediska urbanistickych charakteristik, a zaroven intenzity zasahu do prav
vlastnika pozemku. UZ pfi procesu pofizeni stavebni uzavéry bylo vic¢i namitce majitele dotéeného pozemku reagovano
tak, Ze stavebni uzavéra na predmétném pozemku byla zrusena, a to z dlvodu jednoznacné doloZenych investic do
nakupu pozemku jakozto pozemku uréeného pro vystavbu. Zarover bylo zohlednéno, 7e méstys Stéchovice v ramci
inZenyrské pripravy tohoto pozemku vydal souhlasna vyjadieni tykajici se napojeni pozemku na vodovod a kanalizaci.
Tim zavdal vlastnikovi pozemku divod pro legitimni ocekavani, Zze vystavba na predmétném pozemku bude umoznéna.
V takové situaci byl vyhodnocen zdsah zplsobeny stavebni uzavérou jako nepfiméreny. Na zakladé toho uz byla na
pozemku zahdjena vystavba jednoho rodinného domu. Pozemek je nicméné plodné rozsdhly (cca 5 500 m?), dle
stanovené regulace v UP by bylo moZné na ném umistit domdi vice. To u? je ovéem hodnoceno jako nevhodné, v rozporu
se stanovenou koncepci rozvoje sidla smértujici k utlumeni rozvoje obytné funkce. Zaroven byla pfipadna intenzifikace
zastavby na pozemku hodnocena uz jako prekracujici to, co bylo uznano jako souladné s legitimnim ocekdvanim majitele
pozemku.

B.9.6.2.9. Pfechodné ustanoveni k minimalni velikosti pozemk

V plochach bydleni individualniho byla v ndvrhu UP pro spoleéné jednani stanovena podminka minimalni velikosti
pozemku pro hlavni stavbu 900 m?2. V pribéhu projednavani UP oviem v Gzemi doglo, v souladu s platnym UPSU,
k déleni pozemk( s mensi vymérou. Aby byla pro takové pfipady zmirnéna nepfimérena tvrdost ustanoveni pozadujici
minimalni velikost pozemku, které by po vydani UP zplsobilo nezastavitelnost takovych mensich pozemkd, bylo po
spole¢ném jednani doplnéno pfechodné ustanoveni. To stanovi, Ze se pfedmétna podminka aplikuje pouze na pozemky
oddélené &i scelené a? po datu, kdy byl upraveny navrh UP Stéchovice zvefejnén v ramci verejného projednéni. Déleni
¢i scelovani pozemkl pod predmétnou minimalni vyméru je moiné po tomto datu povaZovat za spekulativni,
k nepfimérené tvrdosti regulaci tudiz nedochazi.

v

B.9.7. ZDUVODNENI NAVRHU VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

B.9.7.1. ZDUVODNENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB
Jako verejné prospésné stavby dle § 11 odst. 1 stavebniho zakona jsou vymezeny:
Verejné prospésné stavby dopravni infrastruktury

— VD.01: Stavebni Gpravy silnice 111/1023 ze Stéchovic do Masetina, plocha Z.110

— VD.04: Stavebni Gpravy mistni komunikace z Masecina do HvozdU, plocha Z.113

— VD.08: Rozsifeni parkovité u autobusového nadrazi Stéchovice, plocha Z.109

— VD.12: Nova cesta v krajiné — tangencialni propojka mezi stavajicimi radialnimi komunikacemi severné od sidla
Masecin, plocha Z.150
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— VD.13: Nova cesta v krajiné — tangencialni propojka mezi stavajicimi radialnimi komunikacemi severné od sidla
Masecin, plocha Z.151

— VD.14: Nova cesta v krajiné — tangencialni propojka mezi stavajicimi radialnimi komunikacemi severovychodné
od sidla Masecin, plocha Z.152

— VD.15: Nova cesta v krajiné podél nadregionalniho biokoridoru, plocha 7.153

— VD.16: Nova cesta v krajiné — zokruhovani cestni sité jizné od sidla Masecin, plocha Z.154

— VD.17: Nova cesta v krajiné — zokruhovani cestni sité jizné od sidla Masecin, plocha Z.155

— VD.18: Nova cesta v krajiné mezi zastavbou Masecina a lesnim masivem na jihu, plocha Z.156

— VD.19: Zlepseni parametrd vodni cesty Vitava v Useku Mélnik (soutok s Labem) — Praha — Trebenice, . km 92,0,
véetné staveb souvisejicich, koridor CNZ.01

Verejné prospésné stavby technické infrastruktury

— VT.10: Navrh intenzifikace COV Ttebenice, plocha Z.124

— VT.11: Zdvojeni elektrického vedeni VVN 110 kV Bene3ov — St&chovice, koridor CNZ.TE-21
Verejné prospésné stavby slouZici ke snizovani ohroZeni v izemi povodnémi

— VN.16: Stéchovice — protipovodfiova ochrana, koridor CNZ.PP-20

Viechny vy$e vymezené zaméry jsou podrobné odCvodnény wyie, v kap. B.9.3.3. ZDUVODNENI VYMEZEN(
ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH A KORIDORU.

VSechny vySe vymezené zaméry odpovidaji svym charakterem definici vefejné prospésné stavby obsazené v § 11 odst.
1 stavebniho zadkona:

,Verejné prospésnou stavbou se v tomto zdkoné rozumi stavba nebo zarizeni pro verejnou infrastrukturu urcend k rozvoji
nebo ochrané tzemi obce, kraje nebo stdtu vymezend v uzemné planovaci dokumentaci a stavby a zarizeni s ni souvisejici
nebo podminujici jeji realizaci.”

VSechny vysSe uvedené zaméry jsou hodnoceny jako verejné prospésné pro rozvoj méstyse, jejich vymezenim jako
vefejné prospésnych staveb je tak zadouci posilit postaveni méstyse i jinych verejnych organizaci v rdmci pfipadnych
nutnych majetkovych operaci, ve kterych bude mozné uplatnit prdvo omezit ¢i odejmout prava k pozemklm Cci
nemovitostem dle § 170 stavebniho zdkona.

B.9.7.2. ZDUVODNENi VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI
Jako verejné prospésnd opatieni dle § 11 odst. 2 stavebniho zdkona jsou vymezeny:
Verejné prospésna opatieni ke snizovani nebezpeci v uzemi

— VN.08: Plocha nelesni krajinné zelené pro zvySovani retencnich schopnosti Gzemi v misté nivy vodniho toku,
plocha K.18

— VN.09: Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze, protierozni pralehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace, koridor CNU.PE-10

— VN.10: Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze, protierozni pralehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace, koridor CNU.PE-11

— VN.11: Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze, protierozni pralehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy i jejich kombinace, koridor CNU.PE-12

— VN.12: Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze, protierozni pralehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace, koridor CNU.PE-13

— VN.13: Liniova biotechnicka protierozni opatfeni jako jsou protierozni meze, protierozni prilehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy i jejich kombinace, koridor CNU.PE-14

— VN.14: Liniova biotechnicka protierozni opatfeni jako jsou protierozni meze, protierozni pruilehy, protierozni
hrazky a protierozni prikopy Ci jejich kombinace, koridor CNU.PE-15
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— VN.15: Liniova biotechnicka protierozni opatreni jako jsou protierozni meze, protierozni pralehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy ¢i jejich kombinace, koridor CNU.PE-16

Vefejné prospésna opatieni pro vytvareni prvki USES
— VU.01: nadregionalni biokoridor NRBK.59 Stéchovice, plochy K.11a, K.11b

Véechny vy$e vymezené zaméry jsou podrobné odlvodnény wyie, v kap. B.9.3.3. ZDUVODNENI VYMEZEN(
ZASTAVITELNYCH PLOCH, TRANSFORMACNICH PLOCH A KORIDORU.

VSechny vySe vymezené zaméry odpovidaji svym charakterem definici vefejné prospésné stavby obsazené v § 11 odst.
2 stavebniho zakona:

,Verejné prospésnym opatrenim se v tomto zdkoné rozumi opatreni nestavebni povahy slouZici ke sniZovdni nebezpeci v
uzemi, vytvdreni prvki uzemniho systému ekologické stability a k rozvoji anebo k ochrané pfirodniho, kulturniho a
archeologického dédictvi, vymezené v uzemné planovaci dokumentaci.”

VSechny vySe uvedené zaméry jsou hodnoceny jako verejné prospésné pro rozvoj méstyse, jejich vymezenim jako
verejné prospésnych opatfeni je tak Zddouci posilit postaveni méstyse i jinych vefejnych organizaci v ramci pfipadnych
nutnych majetkovych operacich, ve kterych bude mozné uplatnit pravo omezit ¢i odejmout prava k pozemkim ¢i
nemovitostem dle § 170 stavebniho zdkona.

B.9.8. ZDUVODNENi KOMPENZACNICH OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE
PRIRODY A KRAJINY

Ze strany prislusného orgdnu ochrany pfirody a pfisluSného Ufadu SEA nebyla uplatnéna stanoviska k vyhodnoceni vlivi
UP Stéchovice na Zivotni prostiedi a prvky soustavy Natura 2000. Re$eni UP Stéchovice nem@ze mit na prvky soustavy
Natura 2000 negativni vliv. Nejsou tudiz ani navrZena Zadnd kompenzaéni opatfeni.

B.9.9. ZDUVODNENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

UP Stéchovice vymezil 2 plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach podminéno zpracovénim tGzemnich studii. Tyto
studie budou zpracovany za podminek pro pofizeni, které jsou stanoveny ve vyrokové ¢asti do 6 let od vydani tzemniho
planu.

V obou pfipadech se jedna o plochy bydleni. Tyto plochy mohou byt vyuzity aZ po detailnim provéreni reseni zastavby,
a to s ohledem na velkou vyméru téchto ploch a s tim souvisejici nutnost koordinovat parcelaci, vystavbu dopravni a
technické infrastruktury, urbanistické a architektonické feseni zastavby.

Oproti navrhu UP pro spoleéné jednani byly vyfazeny pozadavky na Gzemni studie vztahujici se k vyfazenym
zastavitelnym plocham. Dale byla prodlouZena lhiita pro pofizeni izemnich studii ze 4 na 6 let, tak jak je umoZnéno
aktualni legislativou.
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B.10.VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU OBSAZENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE, S ODUVODNENiIM POTREBY JEJICH
VYMEZENI

Uzemni plan Stéchovice nevymezuje 74dny zamér nadmistniho vyznamu, ktery by nebyl fe$eny v ZUR Stfedogeského
kraje.

118



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

B.11.VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO
UZEMI A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

B.11.1. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO BYDLENI

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je povinnou
soudasti odiivodnéni Uzemniho planu dle pfilohy €. 8 stavebniho zakona. Vyhodnoceni je pro Géely UP Stéchovice
v pfipadé ploch pro bydleni a ploch smisenych obytnych provedeno na ziakladé komplexni metody, ve které je srovnana
potFeba ploch tyto zplsoby vyu7iti a kapacita Uzemi dand vymezenim téchto ploch v UP.

Struktura a metoda vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch je nasleduijici:

1. Vyhodnoceni potieby rozvoje bydleni vyjadieného potfebnym poctem novych bytd ucelovych jednotek — pro
bydleni ucelovou jednotkou byty.

2. Vyhodnoceni kapacity Uzemi navrzené v izemnim planu pro rozvoj daného zpUsobu vyuZiti — u bydleni jde o
plochy pro bydleni a smiSené obytné.

3. Porovnani vyhodnocené potieby rozvoje daného zplsobu vyuZiti a vyhodnocené kapacity uzemi pro rozvoj
daného zplisobu vyuZiti dle tzemniho planu. Obé hodnoty by se mély co nejvice vzdjemné bliZit. Absolutni
shoda neni vyZzadovana, neni vSak mozné akceptovat ani zasadni rozdil obou hodnot.

potfeba rozvoje daného zplsobu vyuZiti Ucelovych Ucelovych kapacita Gzemi pro rozvoj daného zplsobu vyuZiti
jednotek jednotek navrzend v uzemnim planu

Kapacita Uzemi pro dany zpUsob vyuZiti vidy sestava ze souctu nasledujicich kapacit ploch vhodnych pro rozvoj daného
zplsobu vyufZiti:

1. Kapacita zastavéného Uzemi

a) kapacita stabilizovanych ploch s potencidlem zahusténi zastavby pro dany zplsob vyuZiti = nezastavéné
malé proluky vymezené jako soucast stabilizovanych ploch, zmény dokoncenych staveb (nastavby, pristavby,
stavebni Upravy), ndhrada existujicich staveb novymi s vyssi intenzitou vyufZiti,

b) kapacita velkych proluk vymezenych jako plochy transformacni [T],
c) kapacita ploch brownfields vymezenych jako plochy transformacni [T].

2. Kapacita zastavitelnych ploch [Z].

Celd kapitola byla kompletné prepracovana v ramci Gprav UP Stéchovice po spole¢ném jednéni.

B.11.1.1. VYHODNOCENI CELKOVE POTREBY NOVYCH BYTU

Uzemni plan mé vytvorit potencial pro vystavbu novych byt pro mistni obyvatele a pripadné také pro vnéjsi p¥ichozi
(migranty). Potfeba novych bytd pro mistni obyvatele miZe pfitom pramenit ze dvou dlvodu: Potfeba bytl vyplyvajici
z demografického vyvoje obyvatelstva dané obce a potfeba bytl vyplyvajici z trendu zvySovani kvality bydleni.

Celkova potreba bytl v obci je tak vyvoldna vidy tfemi zakladnimi potfebami:

1. wvniténi potfeba novych bytl = potieba bytl pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z demografického
vyvoje obce

2. vnitini poptavka po novych bytech = poptavka po bytech pro uspokojeni mistnich obyvatel vyplyvajici z jejich
snahy zvySovat si vlastni kvalitu bydleni na tzemi obce, kde Ziji
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3. vnéjsi poptavka po novych bytech = poptavka po bytech od lidi mimo okruh mistnich obyvatel s vidinou
pristéhovani se do obce.

B.11.1.1.1.  Vyhodnoceni vnitini potfeby novych byt

Uzemni plan by mél primarné fesit vnitini potiebu mistnich obyvatel, konkrétné dortistajicich potomké mistnich
obyvatel. Lidé maji pravo zit v obci, ve které se narodili. Jde o vyznamné humanistické vychodisko pro tvorbu kazdého
uzemniho planu souvisejici se socialnim pilifem udrzitelného rozvoje Uzemi, konkrétné s posilovanim socialni
soudrznosti komunity obyvatel obce.

Vnitini potfeba bytd se primarné odvozuje z demografického vyvoje v obci. Ten je uréen pfirozenou ménou
obyvatelstva, tedy poftem zemfielych a nové narozenych.

To, jak mohou byt mladi obyvatelé obce Uspésni pfi hledani bytu, je taktéz ovlivnéno odpadem byth. Tento odpad bytd
se vyhodnocuje v dalSim kroku, pficemz pro vyslednou celkovou potiebu se hodnota odvozena z demografického vyvoje
a hodnota odpadu bytu scitaji.

Vyhodnoceni zdkladni vnitini potreby novych byt

Vypocet je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vniténi potfeba novych byt

pocet mladych 10 aZ 24 let pocet seniorll 65+ let

2 2

- pocet mladych 10 aZ 24 let: 351
- pocet seniorll 65+ let: 431
(udaje k 31. 12. 2022, zdroj: €SU)

Zakladni vnitini potfeba byti: - 40 byta
- | pres atraktivni polohu v suburbannim zdzemi a zajem stavebnikl predevsim v Maseciné o novou vystavbu
obyvatelstvo v méstysu Stéchovice mirné starne. Pocet uvolnénych bytd po starsich lidech by mél v ndvrhovém obdobi
presahovat potfebu bytli generovanou mistnimi rodaky.
Vyhodnoceni odpadu byti

1. konverze byt na rekreacni vyuZiti

Byty neobydlené dle SLDB 2011: 168
Byty neobydlené dle SLDB 2021: 203

- Pocet neobydlenych bytl je v méstysu Stéchovice vysoky, co? logicky souvisi s vysokym poctem dom0 uZivanych
k rekreaci. Trend v navySeni pottu neobydlenych bytd neni nicméné zohlednén, nebot se neodraii v reélnych
podminkach Gzemi — v Gzemi Ize pozorovat spise opacnou tendenci ke konverzi rekreacnich objektl pro trvalé bydleni.
Opacny trend zachyceny v datech CSU je zanedban jako dlsledek metodickych Gprav mezi SLDB 2011 a SLDB 2021.

2. zdstavba nevyhovujici platné legislativé

V rdmci zpracovani UP Stéchovice nebyly identifikovany na izemi obce 24dné plochy, ve kterych by se nachazela obytna
zastavba ve stretu s platnou legislativou, a musela by byt navrzena k relokaci.

3. zdstavba vyhodnocend jako nevyhovujici z urbanistickych divodd

V ramci zpracovani UP Stéchovice nebyly identifikovany na Gizemi obce Zadné plochy, ve kterych by se nachézela obytna
zastavba v natolik urbanisticky nevhodnych lokalitach, aby byla tato zastavba navrzena k relokaci.

4. demolice byti vynucené pldnovanymi investicemi

V ramci zpracovani UP Stéchovice nebyly navrzeny 7adné zdméry na provedeni zmén v Gzemi, které by vyvolaly nutnost
demolice stavajicich obytnych staveb.
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Odpad bytd: 0 byta

Stanoveni celkové vnitini potreby novych byt

celkova vnitfni potfeba novych bytl

zakladni vnitfni potfeba novych byt

+ odpad byt
odvozend z demografického vyvoje P ¥

- zdakladni vnitfni potfeba bytu: - 40 byt
- odpad byt: 0 byt
Celkova vnitini potfeba novych byta: - 40 byt

B.11.1.1.2.  Vyhodnoceni vnitini poptavky po novych bytech

Vnitfni poptavka po novych bytech je vyvolana snahou obyvatel obce o zvyseni kvality bydleni, a to na Gzemi obce, kde
Ziji v kvalitativné jim nevyhovujicich bytech. Kvalita bydleni sestava ze dvou faktor(. Prvnim je struktura bytového fondu
dana pomérem bytl v bytovych a rodinnych domech, druhym je obsazenost bytd. Oba faktory se ve svém pusobeni
navzajem prolinaji, nicméné v rdmci stanoveni metodického postupu k vyhodnoceni vnitfni poptavky po bytech Ize
definovat dva kroky, kterymi je mozné tyto faktory kvantifikovat:

1. Porovnani struktury bytového fondu v rdmci stejné velikostni skupiny obci.

2. Namodelovani trendu sniZovani obsazenosti byt do budoucna.

Porovndani struktury bytového fondu

vees

a bytovych domech. Pravé stéhovani osob z bytovych domu do rodinnych domu s cilem zlepsit kvalitu vlastniho bydleni
je nejvyznamnéjsim faktorem, ktery vyvolavd potfebu vymezeni zastavitelnych ploch, nebot plochy pro bydleni
v rodinnych domech maji ndsobné nizsi hustotu zastavéni nez plochy pro bydleni v bytovych domech.

Dle SLDB 2011 plati pro méstys Stéchovice nésledujici data (data ze SLDB 2021 nejsou v potfebné strukture k dispozici):
- pocet osob v obydlenych bytech celkem: 1 650
- pocet osob v obydlenych bytech v rodinnych domech: 1 212
- podil osob v rodinnych domech: 73,45 %

- srovnanis odpovidajici velikostni skupinou obci:

velikostni skupina obce podil osob Zijicich v rodinnych domech (v %)
500 — 999 obyvatel 87,83
1 000 — 1 999 obyvatel 82,61
2 000 — 4 999 obyvatel 68,57

- Podil obyvatel v rodinnych domech je v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u méstysu Stéchovice nizéi. Do
vyhodnoceni potfeby byt( tak tento faktor vstupuje, je legitimni vymezit plochy pro vystavbu rodinnych domd, které
podil obyvatel v rodinnych domech v ramci odpovidajici velikostni skupiny obci u Stéchovic dorovna.

Vzhledem k poctu obyvatel méstyse je cilovy stav snizen na necelych 80 %, tedy narlst o 7 %. Vypocet potieby byt
bude proveden dle nasledujiciho vzorce:
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vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici
z nevyhovujici struktury bytového fondu

pocet obyvatel obce stanoveny pro
pfestéhovani do bytd v rodinnych domech

pramérna obsazenost
bytd v rodinnych domech

- pocet obyvatel obce stanoveny pro prestéhovaniz BD do RD: 1 650 * 0,07 =116
- priimérna obsazenost byttl v rodinnych domech ve Stéchovicich dle SLDB 2021: 2,6

Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: + 45 bytt v rodinnych
domech

Zaroven se timto prestéhovanim 116 osob z bytovych doma uvolni byty v bytovych domech.
- prGimérna obsazenost byt( v bytovych domech ve Stéchovicich dle SLDB 2021: 2,0

Pocet uvolnénych bytl v bytovych domech: - 58 byt v rodinnych domech

Vyhodnoceni trendu sniZovdni obsazenosti byt(

Dle SLDB 2021 je obsazenost byt ve Stéchovicich 2,0 osoby / byt v BD a 2,6 osoby / byt v RD. Vieobecny trend v CR je
takovy, Ze obsazenost bytl klesa o cca 0,1 osoby / byt / 10 let. Lze olekavat, Ze tento trend bude uz nyni zpomalovat,
pro navrhové obdobi 15 let je tedy predikovan pokles jen 0 0,1 osoby / byt v obou typech domu. Vychozi data dle SLDB
2021:

- pocet obyvatel v obydlenych bytech v BD: 404

- pocet obydlenych bytli v BD: 205

- pocet obyvatel v obydlenych bytech v RD: 1 427

- pocet obydlenych bytli v BD: 551
Potfeba bytl vyplyvajici z poklesu obsazenosti byt v BD: 404 / 1,9 = 213, tzn. potfeba 8 novych bytd.
Potfeba bytl vyplyvajici z poklesu obsazenosti byt v RD: 1427 / 2,5 = 571, tzn. potteba 20 novych bytd.
Vnitini poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytl: +28 bytu

Vysledny vypocet vnitini poptdvky po novych bytech

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici z nevyhovujici struktury bytového fondu: +45 bytG v RD, -58 byt
v bytovych domech

Vnitfni poptavka po novych bytech vyplyvajici ze sniZovani obsazenosti bytG: +28 bytl

Celkova vnitini poptavka po novych bytech: +45 bytt v RD, -30 bytt v BD

B.11.1.1.3.  Vyhodnoceni vné;jsi poptavky po novych bytech

Vyhodnoceni dosavadniho vyvoje migrace

Vnéjsi poptavka po bytech je generovana zajemci o bydleni v dané obci, mimo obyvatele dané obce. Tedy lidmi, ktefi
maji zajem se v dané obci usadit a bydlet zde na trvalo. Vnéjsi poptavka po bytech je dana primarné atraktivitou dané
obce pro bydleni, zejména pak polohovym potencialem v{ci centriim osidleni a pracovistnim centrdm.

Mira uspokojeni vnéjsi poptavky je plné na zvazeni politického vedeni obce. V atraktivnich obcich v zazemi velkych mést
muZe byt vnéjsi poptavka setrvald, nicméné to neznamen3, Ze je nutné témto podnétim plné vyhovét. V tomto kroku
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je tak nejprve vyhodnocena vychozi hodnota odvozena z dosavadniho vyvoje migrace, nicméné v navazujicich krocich
je mozné tuto hodnotu korigovat na zakladé vyhodnoceni urbanistickych souvislosti (tzv. urbanisticky korektiv).
V zavéru vyhodnoceni je pak prostor na zcela autonomni politickou korekci vysledné hodnoty, a to v souvislosti
s vyhodnocenim celkové potfeby bytd.

Zakladni struktura vyhodnoceni vné;jsi poptavky je tak navrzena v nasledujicich krocich:

1. dosavadni vyvoj migrace = zakladni vychodisko pro vypocet poptavky po novych bytech ze strany migrant(i do
obce

2. urbanisticky korektiv = zohlednéni faktoru polohy obce v rdmci sidelni struktury, faktoru dostupnosti verejnych
infrastruktur a faktoru dostupnosti pracovistniho centra.

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po bytech je proveden prostou extrapolaci dosavadniho tempa migrace do obce za
poslednich 15 let na pfristich 15 let. Analyzované obdobi by mélo byt dostatecné dlouhé, aby nebylo zkresleno
momentalnimi ekonomickymi vykyvy zptdsobenymi nahlymi krizemi ¢i stfidanim stfednédobych (tzv. Juglarovych)
ekonomickych cykll (recese vs. konjunktura), jejichZ standardni délka je cca 7 — 11 let.

Pocet predpokladanych pristéhovanych osob je na byty preveden vydélenim predpokladanou obsazenosti bytl ke konci
navrhového obdobi. Primérna obsazenost bytl (spolecné v RD i BD) je dle SLDB 2021 2,42 osoby / byt, pro navrhové
obdobi je snizena 0 0,1 osoby / byt na 2,32.

- pfirdstek / Ubytek stéhovanim 2009 — 2023: 568
- predpokladana obsazenost bytl: 2,32

Vychozi vypocet vnéjsi poptavky po novych bytech: + 245 byt

Urbanisticky korektiv — faktor polohy obce v rdmci sidelni struktury, faktor dostupnosti verejnych
infrastruktur a faktor dostupnosti pracovistniho centra

Vyhodnoceni faktoru polohy obce v ramci sidelni struktury je provedeno na zakladé jediného ukazatele, a to zarazenim
¢i nezatazenim obce do rozvojové oblasti vymezené v zasadach tzemniho rozvoje kraje. Méstys Stéchovice se nachazi
na samotném okraji Rozvojové oblasti republikového vyznamu OB1 Praha (pouze sidla Stéchovice a Maseéin, Trebenice
jsou za hranici rozvojové oblasti). Pfitom pravé v sidle Stéchovice je stavebni rozvoj jiz do velké miry ukonéen, prostor
pro dalsi rozvoj je zde jiz znacné omezeny. Jedind vyznamna zastavitelnd plocha (Z.96) se nachdazi na samotném okraji
Stéchovic, za Gzkym dopravnim hrdlem, ktery zasadn& omezuje rozvojovy potencidl sidla Masegin.

Z hlediska rozvojového potencialu jednotlivych sidel je tak aplikace urbanistického korektivu na misté. Prostor pro rozvoj
ma ze vSech 3 sidel méstyse predevsim Masecin. Nicméné jeho rozvojovy potencial je zasadné sniZzen nedostatky
v dopravni a technické infrastrukture. Taktéz z hlediska dostupnosti verejného obcanského vybaveni je intenzivni rozvoj
sidla Masecin spiSe nevhodny, nebot toto sidlo nedisponuje kromé hasi¢ské zbrojnice prakticky zadnym zafizenim
zdkladniho vefejného oblanského vybaveni. PlosSny rozvoj sidla Masecin byl taktéZ vyhodnocen jako problematicky
z hlediska zabor(i zemédélské plidy, v kontextu celého Gizemi méstyse Stéchovic i Sirsiho okoli je ji v Gzemi podprimérny
podil. A taktéz z krajinafského hlediska nebyly plvodné navriené rozsahlé zastavitelné plochy vyhodnoceny jako
vhodné, plivodné mensi venkovské sidlo Masecina by se jejich naplnénim rozrostlo jiz do rozsahlejsiho obytného satelitu
propojujiciho se s okolnimi rekrea¢nimi osadami, definitivné fragmentujici volnou krajinu kolem sidla.

Co se tyce sidla Trebenice, jeho odloucena poloha taktéz neni dobrym predpokladem pro intenzivnéjsi rozvoj obytné
funkce. Toto sidlo sice nevykazuje nedostatky z hlediska kapacit systémG dopravni a technické infrastruktury, na druhou
stranu ale vykazuje zdsadni nedostatky z hlediska dostupnosti ob¢anského vybaveni.

Na zakladé toho byly v rdmci zpracovéni Gprav navrhu UP Stéchovice pro vefejné projednani provedeny vyrazné redukce
zastavitelnych ploch, a to predevsim v sidle Masecin. Vysledkem bylo vyrazné snizeni kapacity Gzemi méstyse pro rozvoj
bydleni, a to hluboko pod uroven potreby ploch vychazejici z dosavadniho tempa rozvoje. Redukce vychazely
z individuélniho vyhodnoceni vlastnosti zastavitelnych a transformacnich ploch vymezenych v ndvrhu UP pro spole¢né
jednani, véetné vyhodnoceni stavu jejich pfipadné investi¢ni pripravy. Vystup z takto provedeného urbanistického
korektivu je tak predmétem komentare v zavéru této kapitoly.

Vypocet celkové potreby novych byt

V ptipadé rozvoje obytné funkce v tempu ,business as usual”, tedy bez korekce dosavadniho tempa vystavby, vychazi
celkova potreba bytl jako soucet nasledujicich hodnot:
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- Celkova vnitrni potfeba novych bytG: -40 byt
- Celkova vnitfni poptavka po novych bytech: +45 byt( v rodinnych domech, -30 bytl v bytovych domech
- Vnéjsi poptavka po novych bytech: +245 byt

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU: +220 byt

B.11.1.2. VYHODNOCENI KAPACITY PLOCH VYMEZENYCH V UZEMNIM PLANU PRO
ROZVOJ BYDLENI

Vyhodnoceni kapacity Gzemi pro vystavbu novych bytd ma dva hlavni kroky. V prvnim kroku se vyhodnoti absolutni

vypoctova kapacita tzemi pro rozvoj bydleni, tedy kapacita odpovidajici hypotetickému 100 % vyuZiti vSech ploch

umoznujicich dle ndvrhu uzemniho planu rozvoj bydleni, a to jak ploch ve stabilizovaném uzemi, tak ploch

transformacnich a zastavitelnych ploch.

Pfedpoklad 100 % vyuziti ploch uréenych tzemnim planem pro rozvoj je vsak v ¢eské Uzemné planovaci praxi neredlny,
uzemni plan totiz nemUze nikdy predjimat, které plochy vymezené v izemnim pldnu budou nakonec v obdobi, pro néjz
se Uzemni plan pofizuje, skute¢né vyuzité. V nasledujicim kroku je proto vychozi absolutni vypoctovd kapacita ploch
umoznujicich rozvoj bydleni strukturovanym postupem snizena dle miry pravdépodobnosti jejich skutecného vyuziti
v ndvrhovém obdobi tzemniho planu.

B.11.1.2.1.  Vypoctova (100 %) kapacita ploch vymezenych v tizemnim planu pro rozvoj bydleni

Vyhodnoceni vypoctové kapacity stabilizovanych ploch

Kapacita stabilizovanych ploch se sklada z téchto dil¢ich kapacit poctu bytd (vZdy pti zohlednéni prostorové regulace
stanovené v navrhu tzemniho planu):

1. nezastavéné proluky ve stavajici zastavbé (vymezené jako soucast stabilizovanych ploch),
2. zahusténi stavajici zastavby v ramci stabilizovanych ploch = dostavby/néastavby/pfistavby stévajici zastavby, vE.

vestavby bytd do podkrovi atp.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity nezastavénych proluk

V tomto kroku je vyhodnocena kapacita stabilizovanych ploch, a to s ohledem na potencidl vyuziti dil¢ich proluk
v zastavéném lzemi, které nebyly vymezeny jako plochy transformacni.

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach byla zjisténa terénnim prizkumem Uzemi a kalibrovana
prizkumem nad aktualni leteckou mapou.

Prolukou ve stdvajici zastavbé jsou vSechny doposud nezastavéné pozemky, popf. pozemky velkych zahrad anebo
pozemky natolik plosné malé, Ze jsou v navrhu Uzemniho planu zahrnuté do stabilizovanych ploch, a které jsou pfitom
vhodné k nové zastavbé pro stanoveny ucel. Potencidlni kapacitu nezastavéné proluky ve stabilizované plose je tak
mozné kvalifikované odhadnout dle charakteru a struktury okolni zastavby, resp. dle prostorové regulace stanovené v
uzemnim planu pro plochu s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, jiz je proluka soucasti. PloSné rozsahlejsi proluky vymezené v
uzemnim planu explicitné jako transformacni plochy jsou zahrnuté do kapacity ploch zmén.

Toto vyhodnoceni je provedeno v Priloze P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni —
ndvrh pro verejné projednadni. Vysledna vypoctova (100 %) kapacita proluk ve stabilizovanych plochéch je stanovena na
+12 bytl v rodinnych domech, proluky pro bytové domy nebyly na obci identifikovany, tj. celkem 12 novych bytu.

Vyhodnoceni vypoctové kapacity zahusténim stavajici zastavby

V tomto kroku je vyhodnocena kapacita stabilizovanych ploch, a to s ohledem na potencial pripadné intenzifikace
zastavby v téchto plochach. Zahusténi stavajici zastavby se déje vystavbou, kterou jsou provadény zmény stavajicich
staveb (nastavby, pfistavby, rekonstrukce neobydlenych prostor( na byt), popf. jsou stavajici stavby nahrazeny stavbami
s vyssi obytnou kapacitou.

Hlavnim vychodiskem pro vyhodnoceni této kapacity je stavajici pocet domi na Gzemi obce. Nasledné je vyhodnoceno,
jaky podil stavajicich dom0 je umistén v plochach, jejichZ prostorova regulace umozniuje intenzifikaci zastavby (napr.
je stanovena vyskova regulace umoznujici zvySeni stavajicich staveb o dalsi podlazi anebo se jedna o stavajici domy se
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Sikmou stfechou bez vyuZitelného podkrovi) a kvalifikované odhadnut pocet byt(, ktery by mohl novym vyuzitim Sikmé
stfechy pro vestavbu podkrovi anebo nastavbou domu napfiklad o dalsi podlazi vzniknout.

Vychazi se pfitom z hodnot celkového poétu domi na Gzemi obce dle SLDB 2021. Kompletni vyhodnoceni je provedeno
v Priloze P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro verejné projedndni.
Vysledna vypoctova (100 %) kapacita stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch je 223 novych bytd.
Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén = transformacnich a zastavitelnych ploch

Vyhodnoceni vypoctové kapacity ploch zmén se vztahuje na vSechny zastavitelné plochy [Z] a transformacni plochy [T]
vymezené v UP Stéchovice.

Vypoctova kapacita zastavitelnych a transformacnich ploch vymezenych v tzemnim planu je dana nasledujicimi faktory:

1. plosna vyméra,
2. plo3nd a prostorova regulace stanovena v Uzemnim planu.

Hodnoty vstupnich parametr(i vypoctu kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch vymezenych v UP Stéchovice pro
jednotlivé zplsoby vyuZiti jsou stanoveny na zakladé analyzovanych trendd jednotlivych funkénich sloZzek Uzemi (napf.
velikost pozemku pro rodinny dim, vyvoj celkové plochy bytové jednotky, obydlenost bytové jednotky apod.) nebo
kvalifikovanym odhadem na zakladé predpokladaného nejpravdépodobnéjsiho mozného zplisobu zastavéni (intenzita
zastavéni, charakter zastavby, vyska zastavby), ktery odpovida stanovenému zplsobu vyuZiti plochy a stanovenému
cilovému prostorovému usporadani plochy stanovenému v UP Stéchovice (podminky pro vyuZiti ploch s rozdilngm
zpUsobem vyuZiti, maximalni vyska zastavby, typy struktury zastavby, minimalni velikost pozemkl rodinnych dom atp.).
Nékteré plochy jsou bilancovany pomoci kvalifikovaného odhadu nejcastéji na zakladé existujici parcelace.

Toto vyhodnoceni je provedeno v Priloze P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni —
ndvrh pro verejné projedndni. Vysledna vypoctova (100 %) kapacita transformacnich a zastavitelnych ploch je stanovena
na 160 novych bytd v rodinnych domech, plochy pro bytové domy nebyly vymezeny, celkem tedy 160 novych bytd.

Vyhodnoceni celkové vypocltové kapacity uzemi pro rozvoj bydleni

Celkova vypoctova (100 %) kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni je sou¢tem vypoctové kapacity nezastavénych ploch ve
stabilizovanych plochach, vypoctové kapacity zahusténim stdvajici zastavby a vypoctové kapacity ploch zmén:

vypoctova (100 %) kapacita proluk = 12 novych byt
vypoctova (100 %) kapacita zahusténi stavajici zastavby = 223 novych byt
vypoctova (100 %) kapacita transformacnich a zastavitelnych ploch = 160 novych bytl

celkem: 395 novych byta

B.11.1.2.2.  Skutec¢na (redukovand) kapacita ploch vymezenych v tzemnim planu pro rozvoj
bydleni

Vypoctovou kapacitu Uzemi pro rozvoj bydleni, ktera pocitd se zcela hypotetickym a v readlu nedosazitelnym
predpokladem vyuziti 100 % celé kapacity pro rozvoj bydleni v obdobi, pro néjz se pofizuje zemni plan (cca 15 let), je
nasledné nutné snizit dle miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch vymezenych v izemim planu pro rozvoj
bydleni.

Vymezeni plochy zmény, tedy plochy transformacni (v rdmci zastavéného Uzemi) anebo zastavitelné plochy (vné
zastavéného Uzemi), v Uzemnim planu neznamena automaticky, Ze tato plocha bude v horizontu, pro néjz je zemni
pldn pofizovan (cca 15 let), skute¢né pIné vyuzita. Uzemni plan totiz nemiiZe vynutit vyuZiti vymezené plochy zmény,
uzemni plan toliko vytvaFi podminky pro moznost vyuZiti ploch pro stanoveny tcel a ve stanovené formé zastavby.

Uzemni plan méa pfitom za Ukol vytvofit takové podminky, aby v obdobi, pro néjz je pofizovan, mohly byt naplnény
predikované potreby rozvoje jednotlivych funkci v Uzemi. Takovy ukol by byl nesplnitelny, pokud by Gzemni plan
navrhoval vzdy jen pravé takové mnozstvi ploch, jejichz kapacita odpovida zcela presné predikované potiebé rozvoje
dané funkce. V ptipadé, Ze by se napftiklad ukazalo, Ze néktera z ploch vymezenych v izemnim planu pro rozvoj dané
funkce je obtizné vyuZitelna (napftiklad z dlvodu sloZitych majetkopravnich vztaht), v izemi by nebylo viibec mozné
predikovanou potrebu dané funkce v rozumném case naplnit.
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V rdmci tvorby Uzemniho planu je s ohledem na vysSe uvedené nutné vidy zohlednit predpokladanou miru vyuziti
jednotlivych vymezenych ploch zmén a v pripadé predpokladu nizsi miry vyuzitelnosti nékterych ploch v Uzemnim planu
vytvofit adekvatni kapacitni rezervu pravé pro pripad, Zze nékteré plochy zmény vymezené v uzemnim planu ve
skuteénosti nebudou vyuZité. Nizsi mira pravdépodobnosti vyuziti nékterych ploch zmén je obvyklym ddvodem pro
navrh rezervy ploch pro rozvoj prislusné funkce.

Stanoveni vychoziho kritéria rozvojové atraktivity obce

Regenou obec je tfeba na zakladé dosavadniho tempa bytové vystavby, predpokladanych budoucich trendd rozvoje
obce a na zakladé pozice obce ve strukture osidleni klasifikovat dle jeji rozvojové atraktivity.

Na zakladé analyzy tempa bytové vystavby v uplynulych 15 letech dle spravniho obvodu ORP a rozvojovych oblasti byla
provedena nasledujici kategorizace obci. Intervaly tempa bytové vystavby je pfitom nutné brat jako smérné, urbanista
musi vyhodnotit i dalSi charakteristiky reSené obce zminéné ve slovnim popisu, véetné predpokladaného trendu rozvoje
obce v pfistich letech:

- obec velmi rozvojova (vice nez 60 bytl / 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je velky zdjem investor( o vystavbu byt
a kde Ize tento zdjem ocekavat i v pristich letech (jedna se typicky o velkd mésta ¢i o mésta a obce v zazemi
velkych mést)

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 70 %

- obec mirné rozvojova (30 — 60 bytli / 1 000 obyv. / 15 let): obec, kde je zajem o vystavbu bytd, avsak zajem neni
nijak veliky a ¢asto souvisi vyhradné se zajmem o vystavu z fad mistnich obyvatel a tento trend Ize o¢ekavat i do
budoucna

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 50 %

- obec nerozvojova / stagnujici (do 30 bytd / 1 000 obyv. / 15 let): obec prakticky zcela bez zajmu investord o
vystavbu novych bytl,, a to Casto v€etné nezajmu z fad mistnich obyvatel (typicky se jednd o velmi malé
venkovské obce ¢i o obce v perifernich polohach, mimo uzkou vazbu na vyznamnéjsi vyssi centra osidleni ¢i na
vyznamné dopravni tahy).

= nastavena vychozi hladina pravdépodobnosti vyuZiti ploch 30 %

Stanoveni vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuZiti ploch neni mozné odvodit jakoukoliv zcela objektivni metodou.
NapfF. vychazet z dosavadniho tempa vyuZiti ploch v platném Gzemnim planu by bylo zavadéjici, nebot by bylo zkresleno
reSenim tohoto Uzemniho planu — mél-li tento dzemni plan nadhodnocenou vyméru rozvojovych ploch (jak bylo u
uzemnich planl schvalenych v uplynulych 30 letech ostatné bézné), podil skuteéné vyuzitych ploch nebo jejich ¢asti
bude spise niZsi. To ovsem neni legitimni dGvod potfebu ploch zménou tzemniho planu ¢i novym tzemnim planem opét
nadhodnotit.

Za uplynulych 15 let (2008 — 2022) se postavilo v méstysu Stéchovice 158 bytl. Tuto hodnotu je tfeba vydélit tzv.
strednim poctem obyvatel, tedy poctem obyvatel k datu 1. 7. 2014, ktery byl 1 897 obyvatel. Podil je pak nutné vynasobit
1 000 a vyjde tempo vystavby méstysu Stéchovice 83 byttl / 1000 obyvatel / 15 let. Obec se tak Fadi do kategorie obci
velmi rozvojovych s vychozi hladinou miry pravdépodobnosti vyuZiti ploch 70 %.

Stanoveni miry pravdépodobnosti vyuZiti nezastavénych proluk

U potencialu vyuZiti proluk ve stabilizovanych plochach je nutné vyhodnotit pravdépodobnost jejich vyuZiti pro vystavbu
na zakladé vyhodnoceni dvou hlavnich faktor(:

1. rozvojova atraktivita obce,

2. typ proluky — pravdépodobnéjsi vyuZiti je u téch pozemkd (Ci ¢asti pozemku), které nejsou aktivné vyuzivané (pro
zahradu, sad apod.), ale jedna se spiSe o proluky lezici ladem atp.

Vychozi hodnota dand rozvojovou atraktivitou obce je tak korigovana vlastnosti jednotlivych proluk.

V pfipadé UP Stéchovice byla zvolena mira pravdépodobnosti skuteéného vyuziti proluk ve stabilizovanych plochdch na
hodnotu 70 %. Prakticky ve vSech pfipadech se jedna o volné nezastavéné pozemky v fadé zastavby rodinnych domd,
priléhajici pfimo k ulici bez nutnosti jakychkoli vyvolanych investic do dopravni ¢i technické infrastruktury ¢i naptiklad
bez nutnosti obsluhy pres sousedni pozemky formou vécného bfemene atp. Pravdépodobnost stavebniho vyuziti proluk
sice snizuje ochota jejich majiteld k takovému kroku, pokud dany pozemek nyni vyuZivaji jako zahradu. Nicméné v tak

126



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

rozvojové atraktivnim Gzemi je legitimni i tak ponechat pravdépodobnost vyuziti téchto proluk na vychozi hodnoté dané
rozvojovou atraktivitou obce.

Redukce vypoctové (100 %) kapacity vyuziti proluk ve stabilizovanych plochach je provedena v Priloze P2. Tabulka
bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro verejné projedndni. Vysledna skutecna
(redukovand) kapacita proluk ve stabilizovanych plochach je stanovena na 8 novych bytu.

Stanoveni miry pravdépodobnosti zahusténi stdvajici zdstavby

U potenciadlu zahusténi zastavby je tfeba provést razantni korekci vychozi hladiny pravdépodobnosti vyuziti ploch. Je
obvyklé, Ze Uzemni plan nastavenou regulaci umozni intenzifikaci zastavby u mnoha zastavénych pozemkd. Na zakladé
prizkumi dzemi je nicméné nutné vyhodnotit, jak budou tyto stavebni akce v feSeném Gzemi Casté.

Jelikoz se v tomto kroku vychazi z celkového poctu dom0 na Uzemi obce, pravdépodobnost je standardné nastavena na
nizké jednotky procent. Ur¢itym vychodiskem pro stanoveni poétu bytd vzniklych ve stabilizovaném Gzemi je oficialni
statistika CSU o druhu domd, ve kterych byly dokonéeny nové byty. V roce 2019 vzniklo dle téchto statistik celkem
36 406 bytd, z toho jich 4 066 vzniklo zménou dokoncéenych staveb (tedy typicky nastavbami, vestavbami, pfistavbami).
Podil 10 — 13 % byt vzniklych pravé zménou stavajicich staveb se uplatriuje dlouhodobé.

Vzhledem k vyse vypoctené potiebé cca 220 bytl Ize tak predpokladat, Ze cca 25 — 30 bytl vznikne formou zmény
dokoncené stavby. VUci celkové (absolutni) kapacité zahusténi zastavby v hodnoté 223 byt( tento realisticky predpoklad
poctu skutecné realizovanych bytl formou zmény dokonéenych staveb uddva pomér cca 15 %.

Redukce vypoctové (100 %) kapacity zahusténi stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch je provedena v Priloze
P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro verejné projedndni. Vysledna
skutecna (redukovand) kapacita zahusténi stavajici zastavby v rdmci stabilizovanych ploch je stanovena na 34 novych

bytd.
Stanoveni miry pravdépodobnosti skutecného vyuziti ploch zmén = transformacnich a zastavitelnych
ploch

Pravdépodobnost vyuZiti ploch zmén je stanovena vychozi hladinou pravdépodobnosti 70 %. Vysoka rozvojova
atraktivita Uzemi méstyse v kombinaci s provedenou razantni redukci zastavitelnych ploch bude impulzem pro vlastniky
pozemkl ve vSech plochach, aby je vyuZily pro vystavbu. | v téchto podminkach nelze ocekavat 100% vyuZiti ploch,
nicméné vychozi hladina pravdépodobnosti 70 % predstavuje realisticky odborny odhad.

V Pfiloze P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch — ndvrh pro verejné projednadni je celkova
kapacita ploch zmén vypoctena na 160 novych bytd. Vysledna skute¢na (redukovand) kapacita ploch zmén odpovidajici
podilu 70 % tak vychazi na 112 novych byta.

Stanoveni celkové skutecné (redukované) kapacity ploch vymezenych v uzemnim pldnu pro rozvoj
bydleni

Celkova skutecna (redukovand) kapacita Uzemi pro rozvoj bydleni je souctem skutec¢né (redukované) kapacity
nezastavénych ploch ve stabilizovanych plochach, skutecné (redukované) kapacity zahusténim stavajici zastavby a
skutecné (redukované) kapacity ploch zmén:

skuteéna (redukovanad) kapacita proluk = 8 novych byt
skuteéna (redukovanad) kapacita zahusténi stavajici zastavby = 34 novych byt
skutecna (redukovanad) kapacita transformacnich a zastavitelnych ploch = 112 novych bytd

celkem: 154 novych byt
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B.11.1.3. ZAVERECNA BILANCE

CELKOVA POTREBA NOVYCH BYTU SKUTECNA (REDUKOVANA) KAPACITA PLOCH
VYMEZENYCH V UZEMiM PLANU PRO ROZVOJ BYDLENI

220 novych byt  x 154 novych byt

Ze zavéredné bilance vyplyva, Ze skuteénd (redukovand) kapacita novych bytl dle navrieného UP Stéchovice je o néco
nizsi, neZ je celkova potreba novych bytl odvozena z dosavadniho tempa bytové vystavby na Uzemi méstyse. Tim je
prokazano, Ze rozsah vymezenych zastavitelnych ploch je z hlediska pozadavk(i stavebniho zakona oddvodnény.

Ukolem tzemniho planovani je nicméné plénovat do budoucna, nikoliv pouze opisovat dosavadni trendy. Pravé
dosavadni intenzivni rozvoj obytné funkce predevsim v sidle Masecin vyvolal problémy s dopravni obsluhou tohoto
sidla a narazil i na limity systému nakladani s odpadnimi vodami. Tento intenzivni stavebni rozvoj sidla Masecin byl
taktéz negativné vyhodnocen z hlediska dostupnosti vefejného obcanského vybaveni, z hlediska zaborti zemédélské
pudy a z krajinaiského hlediska. Byla tudiZz provedena razantni redukce ploch pro rozvoj bydleni v sidle Masecin
vychazejici z individudlniho vyhodnoceni vlastnosti zastavitelnych ploch a ploch transformacnich vymezenych v navrhu
UP pro spoleéné jednani, véetné vyhodnoceni stavu jejich pripadné investi¢ni piipravy. Vysledkem je bilance, kdy je
kapacita ploch vymezenych v UP Stéchovice niZsi ne? potieba byttl odvozend z dosavadniho vyvoje obytné vystavby na
uzemi méstyse. Tato odchylka je vSak v Gzemné planovaci praxi zcela legitimni, a to jak na zadkladé vyhodnoceni stavu
uzemi odbornou osobou zpracovatele izemniho planu, tak na zakladé politického rozhodnuti vedeni méstyse.

Prilohy:
Priloha P1. Tabulka bilance kapacit ploch prestavby a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro spolecné jedndni.

Priloha P2. Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro verejné projednani.

B.11.2. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO DALSI
FUNKCE

Prokazani potreby vymezeni zastavitelnych ploch pro jiné funkce neZz obytné neni provedeno komplexni metodou
porovnani celkové kapacity Uzemi a objektivni potreby téchto ploch. Je tomu ze dvou dlivodu. Jednak je zastavitelnych
ploch pro jiné neZ obytné funkce vymezeno naprosté minimum. Za druhé jsou vSechny vymezeny ze specifickych divodu
vazanych na danou lokalitu, neni tak mozné potrebu jejich vymezeni uspokojit jinde na uzemi, v jinych plochach.

B.11.2.1. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH PRO REKREACI

V UP jsou vymezeny pouze tfi zastavitelné plochy pro rekreaci. Jejich podrobné oddvodnéni je obsazeno v kapitole
B.9.3.3.2. Zdl(vodneéni zastavitelnych ploch rekreace. Ve vSech pripadech jsou dlivody jejich vymezeni prevaziné
technické, jde o narovndni sou¢asného stavu v Gzemis feenim v UP, které umozni vyjmuti dotéenych pozemké z PUPFL.
Potfebu vymezeni téchto ploch tak prirozené nejde uspokoijit jinde v Gzemi.

B.11.2.2. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH OBCANSKEHO
VYBAVENI

V UP je vymezena pouze jedna zastavitelna plocha obcanského vybaveni Z.99. Jeji podrobné odiivodnéni je obsazeno
v kapitole B.9.3.3.3. Zdivodnéni zastavitelnych ploch obcanského vybaveni. Plocha je vymezena na pozemku méstyse a
jednd se o strategickou rezervu vyuZitelnou v pfipadé, 7e bude nutné navysit kapacitu ZS ¢ MS, popf. bude vyhodnoceno
za vhodné presunout areal ze zaplavové oblasti, popf. bude identifikovana jina potreba pro doplnéni obsluznych funkci
sidla. Potfebu vymezeni této plochy tak prirozené nejde uspokojit jinde v Uzemi.

B.11.2.3. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH ZELENE

V UP je vymezeno velké mnoZstvi zastavitelnych ploch zelené. Jejich podrobné odGvodnéni je obsazeno v kapitole
B.9.3.3.4. Zduvodnéni zastavitelnych ploch zelené. Ve viech pfipadech jsou dlivody jejich vymezeni pfevaziné technické.
U vymezeni zastavitelnych ploch zelené jiné (ZX) jde zpravidla o stavajici oplocené zahrady na lesnich pozemcich, jejich
vymezeni tak predstavuje narovnani souc¢asného stavu v Gzemi s Fe$enim v UP, které umozni vyjmuti dotéenych
pozemkll z PUPFL. Potfebu vymezeni téchto ploch tak pfirozené nejde uspokojit jinde v izemi.

128



OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

B.11.2.4. VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH DOPRAVNI
INFRASTRUKTURY

V UP je vymezeno devét zastavitelnych ploch dopravni infrastruktury. Jejich podrobné od(ivodnéni je obsaZeno

v kapitole B.9.3.3.5. Zddvodnéni zastavitelnych dopravni infrastruktury. Ve vsech pfipadech spocivaji ddvody jejich

vymezeniv zaméru na rozvoji dopravni infrastruktury se specifickym tcelem doplnéni dopravniho propojeni konkrétnich
lokalit. Potfebu vymezeni téchto ploch tak pfirozené nejde uspokojit jinde v Uzemi.

B.11.2.5. VYHODNOCENi POTREBY VYMEZENi ZASTAVITELNYCH PLOCH TECHNICKE
INFRASTRUKTURY

V UP je vymezena jedina zastavitelnd plocha technické infrastruktury. Jeji podrobné odCvodnéni je obsaZeno v kapitole
B.9.3.3.6. Zdiivodnéni zastavitelnych technické infrastruktury. Plocha je vymezena za Ucelem roziiteni stavajici COV
Trebenice. Potfebu vymezeni této plochy tak prirozené nejde uspokojit jinde v izemi.
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B.12.VYCET PRVKU REGULACNIHO PLANU, PRIPADNE S
ODCHYLNE STANOVENYMI POZADAVKY NA
VYSTAVBU S ODUVODNENIM JEJICH VYMEZENiI

Uzemni plan zadné prvky regulaéniho planu nevymezuje.
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B.13.VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU
NAVRHOVANEHO RESENi NA ZEMEDELSKY PUDNI
FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

B.13.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND

Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupd k zajisténi ochrany zemédeélského pldniho
fondu a zaroven s prihlédnutim k nové pfipravovanému a zatim stéle rozpracovanému Standardu vybranych jevi

uzemniho pldnu — Vyhodnoceni predpoklddanych disledki navrhovaného reseni na zemédélsky piadni fond a pozemky
uréené k plnéni funkce lesa (Ceskd komora architektd, Milan Svoboda a Irena Krdlovd, 2021).

Vymezeni zabor(i ZPF plochami a koridory zmén je zobrazeno v grafické pfiloze odéivodnéni Uzemniho planu Stéchovice
ve vykrese 2c Vykres predpoklddanych zdbort pidniho fondu.

Pozndmka:
V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené Zddné tdaje o zdvlahdch na tizemi méstyse Stéchovice.

V UAP SO ORP Cernosice nejsou obsaZené ddné tdaje o existenci staveb k ochrané pfed erozni ¢innosti vody na tzemi
méstyse Stéchovice.

B.13.1.1. VYHODNOCENIi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU VYMEZENi PLOCH ZMEN
ANEBO KORIDORU ZMEN NA ZPF

B.13.1.1.1. Vyhodnoceni predpokladanych dulsledkli vymezeni ploch zmén na ZPF

Vsechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu, jsou oznaceny vzestupnou
neprerusovanou ciselnou fadou (oznaceni plochy zaboru) a predpokladany zabor je vyhodnocen v tabulce, ktera je
prilohou tohoto odGvodnéni UP Stéchovice: Priloha P3.1. Tabulka vyhodnoceni predpokiddanych disledki vymezeni
ploch zmén na ZPF, kterd je zatazena jako samostatna vloZend ptiloha na konci textu odéivodnéni UP Stéchovice.

Vsechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole B.13.1.2 Oddvodnéni zdbort
ZPF plochami a koridory zmén tohoto od(ivodnéni UP Stéchovice.

Predpokladany zabor ZPF nevykazuji tyto druhy ploch zmén:
—  Plochy zmén vymezené zcela mimo pozemky ZPF

—  Plochy zmén v krajiné vymezené za Uc¢elem mozné zmény kultury ZPF: ornd plida navrZena na prevedeni na
trvaly travni porost ¢i na zahrady anebo sady (plochy zmén v krajiné AL a MU.z)

V navrhu UP Stéchovice pro veiejné projednani doslo oproti navrhu UP Stéchovice pro spole¢né jednani ke znaénym
Upravam a redukcim ploch zmén na ZPF, a tudiz i k redukci zabord zemédélského pldniho fondu. Celkova vyméra
navrhovanych zabord zemédélského pidniho fondu byla redukovana na polovinu. Navrhované zabory ZPF na
hodnotnych pldach Il. tfidy ochrany pak byly redukovany z pavodnich 13,5190 ha na 3,9781 ha!

) Vyméra zdboru podle trid ochrany [ha]

Celkovd

vymeéra I. trida Il. trida II. trida V. trida V. trida
Etapa zdboru [ha] ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany
Navrh UP Stéchovice pro
spolecné jednani 41,2168 0,0000 13,5190 3,7210 8,2554 15,7214
Navrh UP Stéchovice pro
vefejné projednani 20,3938 0,0000 3,9781 3,4006 4,3966 8,6185
Redukce zaboru ZPF -20,823 0 -9,5409 -0,3204 -3,8588 -7,1029
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B.13.1.1.2. Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl vymezeni koridorti zmén na ZPF

Vsechny koridory zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského plidniho fondu, jsou oznaceny vzestupnou
neprerusovanou ciselnou rfadou (oznaceni koridoru zaboru) a predpokladany zabor je vyhodnocen v tabulce, ktera je
prilohou tohoto oddvodnéni UP Stéchovice: Priloha P3.2. Tabulka vyhodnoceni predpokiddanych disledkii vymezeni
koridort zmén na ZPF, ktera je zafazena jako samostatna vloZena piiloha na konci textu odGvodnéni UP Stéchovice.

Vsechny predpokladané zabory ZPF koridory zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole B.13.1.2 Oduvodnéni zdabort
ZPF plochami a koridory zmén tohoto oddivodnéni UP Stéchovice.

Predpokladany zabor ZPF nevykazuji tyto koridory zmén a to z téchto ddvodu:
— Koridor CNZ.DV-01 pro splavnéni Vitavy je vymezeny cely mimo ZPF
— Koridor CNZ.PP-20 pro protipovodriova opatreni je vymezeny cely mimo ZPF

—  Koridor CNZ.TE-21 pro zdvojeni vedeni 110 kV Bene$ov — Stéchovice je vymezeny cely mimo ZPF
B.13.1.2. ODUVODNENi ZABORU ZPF PLOCHAMI A KORIDORY ZMEN

B.13.1.2.1. Oddvodnéni zabord ZPF plochami zmén

a) Vymezeni ploch v platné tzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda jsou v platné izemné planovaci
dokumentaci predmétné plochy vymezeny pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb.):

UP Stéchovice navrhuje prakticky viechny plochy zmén, které umozfiuji zastavbu a vykazuji zabor ZPF (plochy bydleni a
plochy obéanského vybaveni), v rozsahu a pro stejnou funkci, jako platny Uzemni plan sidelniho Gtvaru Stéchovice.
Pouze plocha zaboru ZPF23 (Z.149), ktera je vymezena pro bydleni individualni (Bl), je vymezena v mirné vétsim rozsahu
oproti platnému UPSU Stéchovice.

Pfehledné jsou plochy zmén se zaborem ZPF, které jsou celé ve shodném rozsahu a pro stejné vyuziti beze zmén prevzaté
z platného UPSU Stéchovice, oznaceny v Pfiloze P3.1. Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledki vymezeni ploch
zmén na ZPF.

b) Zdlivodnéni feseni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky €. 271/2019 Sb.):

ZPFO1 T.0la Bl — bydleni individualni
ZPF02 T.06 Bl — bydleni individualni

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi plochami v obytném sidle Masec¢in. Konverzi
téchto ploch umoznoval i dosud platny uzemni plan. Po spolecném jednani bylo toto feseni u plochy T.06 prevzato,
navzdory stabilizaci jinych rekreacnich enklav v Maseciné, a to z divodu centralni polohy této plochy v sidle Masecin,
nebot plocha je obklopenda pozemky staveb pro trvalé bydleni, a dale z divodu charakteru a velikosti pozemk( a staveb
v plose, které odpovidaji pozemkim staveb pro trvalé bydleni. Konverze na trvalé bydleni v tomto pfipadé
nepredstavuje Zadné zdsadni riziko ani hrozbu nadmérné zatéze Gzemi.

Transformacdni plochy jsou vymezeny také z dlivodu vytvoreni podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného tzemi
a zajisténi ochrany nezastavéného Uzemi, a to pIné v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Cilem je primarné
umoznit urbanizaci vSech k tomu vhodnych ploch v zastavéném Uzemi, prednostné pred vymezenim zastavitelnych
ploch.

ZPF06 2.86 Bl — bydleni individualni
ZPF0O7 .87 Bl — bydleni individualni
ZPF08 2.88 Bl — bydleni individualni
ZPF09 2.90 Bl — bydleni individualni
ZPF22 2.125 Bl — bydleni individualni

Zastavitelné plochy pro bydleni individudIni (Bl) v obytném sidle Masecin navazuji na existujici rodinnou zastavbu anebo
vyplnuji proluky mezi existujici rodinnou zastavbou. U vsech zastavitelnych ploch bylo po spole¢ném jednani zjistény
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pokrodilé faze investiénich pfiprav. Zaméry jsou vymezeny jiz v platném UPSU Stéchovice. Zastavitelné plochy 7.86 a
Z.90 jsou oproti platnému UPSU Stéchovice redukovany.

ZPF10 2.96 Bl — bydleni individualni
ZPF23 2.149 Bl — bydleni individualni

Zastavitelné plochy bydleni individualniho (BI) jsou vymezeny v navaznosti na stabilizovanou obytnou zastavbu a
zastavéné Uzemi obytného sidla Stéchovice. Plocha Z.96 je vymezena v lokalité dlouhodobé pfipravovaného
developerského zaméru. Po spole¢ném jedndni byla zjisténa pokrocild faze investi¢ni pfipravy v kombinaci s dfive
provedenymi majetkovymi transakcemi vlastnika dotéenych pozemkl s méstysem. V souvislosti s preloZzenim
nadregionalniho biokoridoru a ochranou terénni hrany nad Vitavou pred zastavbou byla provedena redukce této plochy.
Plocha Z.149 vyplriuje urbanistickou proluku podél silnice 111/1023. Po spole¢ném jednani byla nové vymezena z divodu
zmény trasovani nadregionalniho biokoridoru, ktery byl plvodné veden praveé pres dotéené pozemky. Na pozemcich byl
zaroven zjistén jiz pokrocily stav vystavby.

ZPF05 T.13 Bl — bydleni individualni
ZPF11 2.100 Bl — bydleni individualni

Obé plochy zmén bydleni individualniho (Bl) jsou vymezeny v rdmci zastavéného Gizemi obytného sidla Stéchovice a jsou
zaroven vymezeny v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu. Po spolecném jednani byla plocha Z.100 zasadné
redukovana, nebot navrhované dopravni napojeni zajistujici prijezdnou komunikaci pfimo k ulici Na Buku bylo
znemoZnéno novou stavbou, vystavénou primo v ose navrZené komunikace do plvodné vymezené plochy Z100-BlI.
Jednopruhové slepé napojeni takto velké zastavitelné plochy stavajici ulickou Sirokou jen 4,0 m bylo vyhodnoceno jako
nedostatecné pro dopravni napojeni lokality v plvodné navrzeném rozsahu, ponechdana tak byla pouze ¢ast plochy v
zastavéném Uzemi, navazujici na jiZ oboustranné obestavénou komunikaci.

Obé plochy jsou vymezeny také z dlivodu vytvoreni podminek pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a zajisténi
ochrany nezastavéného Uzemi, a to plné v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Cilem je primarné umoznit
urbanizaci vSech k tomu vhodnych ploch v zastavéném uzemi, pfednostné pfed vymezenim zastavitelnych ploch.

ZPF03 T.11 Bl — bydleni individualni
ZPF04 T.12 Bl — bydleni individualni

Transformace ploch rekreace, navazujicich na obytnou cast sidla Trebenice, na rodinné bydleni, v souladu s dosud
platnym Uzemnim planem.

Obé plochy jsou vymezeny také z dlivodu vytvoreni podminek pro hospodarné vyuZivani zastavéného Gzemi a zajisténi
ochrany nezastavéného Uzemi, a to plné v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Cilem je primarné umoznit
urbanizaci vSech k tomu vhodnych ploch v zastavéném uzemi, pfednostné pfed vymezenim zastavitelnych ploch.

ZPF12 Z2.101 Bl — bydleni individualni
ZPF13 2.102a Bl — bydleni individualni
ZPF14 2.102b Bl — bydleni individualni
ZPF15 2.102c Bl — bydleni individualni
ZPF16 2.104 Bl — bydleni individualni
ZPF17 Z.105a Bl — bydleni individualni
ZPF18 2.105b Bl — bydleni individualni
ZPF19 2.105c Bl — bydleni individualni
ZPF20 2.105d Bl — bydleni individualni
ZPF21 2.116 Bl — bydleni individualni

Zastavitelné plochy pro bydleni individualni (Bl) jsou vymezeny v ndvaznosti na stavajici obytnou zastavbu a zastavéné
uzemi obytného sidla Trebenice. Zdméry jsou prevzaty z dosud platného tzemniho planu. Plochy zmén Z.102a, Z.102b
a Z.102c vznikly po spolec¢ném jednani, kdy doslo na zakladé provedené aktualizace zastavéného Uzemi k prostorového
rozdéleni pivodné vymezené plochy Z102-Bl na dilci ¢asti a, b, c. Plochy zmén Z.105a, Z.105b, 2.105c a Z.105d vznikly
po spolecném jednani, kdy dosSlo na zdkladé provedené aktualizace zastavéného uzemi k prostorového rozdéleni
plavodné vymezené plochy Z105-BI na dil¢i ¢asti a, b, ¢, d.

ZPF24 T.15 OS — obcanské vybaveni sport

Plocha je vymezena pro mozné roziiteni arealu ZS a MS ve Stéchovicich o sportovité. V navrhu UP pro spoleéné jednani
byla vymezena jako plocha ob¢anského vybaveni verejného umoznujici umisténi nadzemnich staveb. Plocha se nicméné
nachazi v aktivni zoné zaplavového Gzemi, ve které je vylouéeno umistovat nadzemni stavby (s vyjimkou staveb pro
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vodni hospodafstvi). Funkce plochy tak byla zménéna na plochu pro sport se specifickou regulaci zamezujici umisténi
nadzemnich staveb.

Plocha je vymezena také z dlvodu vytvoreni podminek pro hospodarné vyuzivani zastavéného Uzemi a zajisténi ochrany
nezastavéného Uzemi, a to pIné v souladu s § 38 odst. 4 stavebniho zakona. Cilem je primarné umoznit urbanizaci vsech
k tomu vhodnych ploch v zastavéném Uzemi, prednostné pred vymezenim zastavitelnych ploch.

ZPF25 Z2.113 PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Plocha vymezend pro mozné Upravy Sirkového usporadani mistni komunikace z Masecina do Hvozd(, které by mély
zajistit Sitkové a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Masecina a Hvozd( pro automobilovou dopravu. Diivodem
vymezeni plochy je umoZnéni rozéifeni komunikace na plnohodnotnou obousmérnou komunikaci. Sitka navrhovaného
koridoru je 10 m. Navrhovana Uprava zacina na hranici zastavéného Uuzemi na severu Masecina a konci cca na Urovni
pozemku 382/3 ve Hvozdech. Po spole¢ném jednani byla plocha pfefazena z ploch dopravni infrastruktury na plochy
vefejnych prostranstvi, v souladu s nové nastavenou metodou, ktera fadi mistni komunikace do ploch verejnych
prostranstvi a do ploch dopravni infrastruktury fadi pouze silnice.

ZPF26 2.106 ZZ — zelen zahradni a sadova

Plocha byla v rdmci Uprav po spolecném jednani prefazena ze zastavitelné plochy pro bydleni. Tato plocha byla
vyhodnocena jako urbanisticky nevhodna, sméfovala k obytné zastavbé v druhé rfadé za stdvajicimi obytnymi domy a
areadlem pro odstaveni lodi. V souladu se stavajicim vyuZitim, kdy je pozemek vyuZit pro volné odstaveni lodi zde byla
vymezena plocha zelené zahradni a sadové (ZZ).

ZPF27 72.158 Z0 —zelen ochranna a izolacni

Plocha izolaéni zelené mezi komunikaci a zastavitelnou plochou pro bydleni. V navrhu UP Stéchovice pro spole¢né
jednani byla tato plocha vymezena jako plocha zmény v krajiné, je provedena pouze metodicka Uprava, kdy je tato
plocha prefazena do zastavitelnych ploch, tak jak je dle klasifikace typ( ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti dle pravnich
predpist predpokladano.

ZPF28 Z2.146 ZX —zelefi jina

Véechny drobné plochy zelené jiné (ZX) byly v rdmci Uprav navrhu UP Stéchovice po spole¢ném jednani identifikovany
jako pozemky zahrad u rekreacnich ¢i obytnych objektd, které jsou pritom evidovany v katastru nemovitosti celé, nebo
jejich cast jako lesni pozemky. Za Gcelem narovnani stavu a regulace uzemi byla provedena technicka Uprava téchto
drobnych ¢asti pozemk, kterd umoznuje legalizaci jejich stavajiciho vyuZiti jako zahrady a zaroven tak umoznuji vyjmuti
z PUPFL.

ZPF29 Z.109 DS.1 - doprava silni¢ni 1

Plocha vymezena pro roziiteni parkovi$té v centru Stéchovic. Oproti navrhu UP pro spole¢né jednani byla plocha
posunuta na pozemek ve vlastnictvi méstyse, a to na zakladé kladného vyhodnoceni pripominky soukromého majitele
pozemku, na kterém byla plocha pro rozsiteni parkovisté vymezena plivodné, ktery nesouhlasil s umisténim verejného
parkovisté na svém pozemku.

ZPF30 Z2.110 DS.1 — doprava silnicni 1

Plocha vymezend pro mozné Gpravy $itkového usporddani silnice 111/1023 ze Sté&chovic do Masecina, ktera zajisti $ifkové
a kapacitné vyhovujici dopravni spojeni Mase&ina na St&chovice pro automobilovou dopravu. Sitka navrhované
zastavitelné plochy je 10 m. Cilem je rozsifeni stavajici silnice na obousmérnou komunikaci vyuzivanou hromadnou
dopravou.

ZPF31 2.150 DS.2 — doprava silnicni 2
ZPF32 2.151 DS.2 — doprava silnicni 2
ZPF33 2.152 DS.2 — doprava silnicni 2

Plochy jsou vymezeny za ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné severné od Masecina. Navriené cesty umozni
vzajemné propojit radiadlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na sever a vytvofit tak kontinualni severni okruh cest
kolem sidla Masecin, ktery bude slouZit pro zajisténi rekreacni prostupnosti zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu
zemédélskych pozemkud. Soustava cest bude mit také protierozni Ucinek, nebot umoini zachyceni pfipadného
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povrchového odtoku srazkové vody po svazitych polich severné od Masecina tak, aby voda nemohla dotéci az do
zastavby sidla.

ZPF34 Z.153 DS.2 — doprava silni¢ni 2

Plocha je vymezena za Géelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné. NavrZena cesta tvori propojeni mezi silnici 111/1023
a polni cestou vedouci od Stéchovic do Hvozdd podél terénni hrany. Cesta je trasovana podél navrieného biokoridoru a
diky tomu, Ze bude lemovana stromoradim, umozZni zachyceni ptipadného povrchového odtoku srazkové vody po
svazitych polich tak, aby voda nemohla dotéci az do zastavby. Cesta bude zadroven slouZit pro zajisténi rekreacni
prostupnosti zemédélské krajiny a pro zlepseni obsluhy zemédélskych pozemka.

ZPF35 2.154 DS.2 — doprava silni¢ni 2
ZPF36 Z.155 DS.2 — doprava silni¢ni 2

Plochy jsou vymezeny za Ucelem doplnéni cestni sité ve volné krajiné jizné od Masecina. Navrzené cesty umoznuji
vzajemné propojit radidlni cesty smérujici ze zastavby Masecina na jih a vytvorit tak kontinualni jizni okruh cest kolem
sidla Masecin, ktery bude slouzit pro zajisténi rekreacni prostupnosti zemédélské krajiny a zaroven zlepsi obsluhu
zemédélskych pozemkd.

ZPF37 2.156 DS.2 — doprava silni¢ni 2

Plocha je vymezena za uUcelem doplnéni cestni sité v krajiné. NavrZena cesta predstavuje radialni propojeni zastavby
sidla Masecin s lesy okolo udoli Kocaby smérem na jih. Cesta bude slouZit pro zajisténi prostupnosti zemédélské krajiny,
obsluhu zemédélskych pozemk( a kazdodenni rekreaci.

ZPF38 K.11a NU — pfirodni vSeobecné
ZPF39 K.11b NU — pfirodni vSeobecné
ZPF40 K.11c NU — pfirodni vSeobecné

Plochy jsou vymezeny za Ucelem zajisténi funkénosti nadregionalniho biokoridoru NRBK.K59 a jeho pfilehlého Uzemi, ve
kterém je zarover vymezen protipovodfiovy koridor CNU.PE-14. Podrobné zdGvodnéni USES je obsaZeno v kap. B.9.5.2.

ZPF41 K.18 NU — pfirodni vieobecné

Plochou je potvrzen stavajici stav Uzemi sestavajici z fragmentl lesnich pozemk( a zemédélskych pozemkd s naletem.
Rezim plochy pfirodni umoznuje flexibilni vyuziti, pripadné vyjmuti pozemk( z PUPFL, ovSem vzdy s preferenci primarné
ekologické funkce pozemka.

ZPF42 K.32 NU — pfirodni vSeobecné

Plocha je vymezena na zdkladé komplexniho provéreni a projednani specifické situace rekreaéni osady Hvozdy.
Rekreacni a obytné stavby zde maji zpravidla oplocené zahrady na lesnich pozemcich. Tyto zahrady byly zafazeny do
specifického rezimu zelené jiné (ZX), ¢imz je umoZnéno jejich vyjmuti z PUPFL. Tim vznikly mezi zahradami odloucené
fragmenty lesa. V ramci projednani tohoto reseni s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny a statni spravy lesa bylo
vyhodnoceno, Ze fragmentované casti lesa mezi zahradami rekreacnich a obytnych staveb je jiz neefektivni chranit pro
lesni hospodareni. Nicméné zaroven je Zadouci i nadale chranit jejich primarné ptrirodni funkci. Tyto fragmenty tak byly
zarazeny do ploch pfirodnich (NU), které umoznuji i nadale pritomnost lesnich pozemka, ale zaroven umoznuiji i jejich
vynéti z PUPFL a rozmanité;jsi zpUsob spravy pozemka, byt stale preferujici ekologické funkce pozemku.

¢) Kvalita pady predstavujici zabor predmétnych ploch (§ 4 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF):

UP Stéchovice vymezuje zabory ZPF04 (T.12), ZPF13 (Z.102a), ZPF14 (Z.102b), ZPF15 (Z.102c), ZPF16 (Z.104), ZPF17
(2.105a), ZPF18 (Z.105b), ZPF19 (Z.105c), ZPF20 (Z.105d), ZPF21 (Z.116), které jsou pro plochy zmén bydleni
individualniho (BI), na ZPF Il. tfidy ochrany.

Dale UP Stéchovice vymezuje zabor ZPF26 (Z.106), ktery je pro zastavitelnou plochu zelené zahradni a sadové (ZZ), na
ZPF Il. tfidy ochrany.

Ostatni zabory ploch zmén nejsou vymezeny na ZPF I. nebo Il. tfidy ochrany. Podrobné jsou vSechny zabory ploch zmén
na ZPF jednotlivych tf¥id ochrany zobrazeny v Pfiloze P3.1. Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledki vymezeni
ploch zmén na ZPF.

d) V ptipadé zdboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace verejného zajmu nadiazeného vefejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb.), s
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vyjimkou ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy v platné tGzemné planovaci
dokumentaci (§ 4 odst. 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF):

U vsech zadbord plochami zmén bydleni individualniho (BI) ZPF04 (T.12), ZPF13 (2.102a), ZPF14 (Z.102b), ZPF15 (Z2.102c),
ZPF16 (2.104), ZPF17 (2.105a), ZPF18 (Z.105b), ZPF19 (2.105c), ZPF20 (Z.105d), ZPF21 (Z.116), které jsou vymezeny na
ZPF Il. tfidy ochrany neni verejny zdjem vyhodnocovan, jelikoZ vSsechny plochy jsou ve stejném, nebo vétsim rozsahu a
pro stejné vyuziti vymezeny jiz v platném UPSU Stéchovice.

U zaboru pro zastavitelnou plochu zelené zahradni a sadové (ZZ) ZPF26 (Z.106), kterad je vymezena na ZPF IlI. tfidy
ochrany, neni verejny zdjem vyhodnocovan. V soucasné dobé je plocha z velké &asti zpevnéna a je vyuZivana pro
odstavovani lodi. UP Stéchovice zde vymezuje ndvrhovou plochu pro zahrady, tedy plochu pouze jiného druhu
zemédélského plidniho fondu.

e) Oduavodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v Gizemi (§ 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané ZPF):

Plo3né rozsahlejsi plochy zmén se zaborem ZPF jsou vymezeny pfi okrajich blok(i zemédélské pudy, nebo naptiklad v
prolukach v rdmci zastavéného Uzemi. Realizaci zastavby v téchto plochach dojde k odejmuti vidy ucelené ¢asti blokd
zemédélské pady pfi okrajich padnich blokd, ¢i neobhospodafovanych zemédeélskych pozemk( v ramci zastavéného
Uzemi, aniz by zGstaly jakékoli neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Zbyla ¢ast pddnich blokli mimo zastavéné Gzemi
zGstane stale dostatecné velkd a vhodné tvarovana pro racionalni a ekonomicky udrZitelné zemédélské
obhospodarovani. Vymezeni ploch tak nema zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry.

Plochy zmén pro nové cesty rozdéli bloky zemédélské plidy na mensi padni bloky. Nové vzniklé hlavni pldni bloky budou
stale dostatecné velké a optimalné tvarované (bez jakychkoli nové vzniklych neobhospodarovatelnych apendix(, zaliv(,
koutl a jinych Spatné pristupnych mist) pro racionalni a ekonomicky udrzitelné zemédélské hospodareni. Vymezenim
ploch pro nové cesty tak nedojde k negativnimu vlivu na organizaci ZPF, na hydrologické a odtokové poméry a ani na
obhospodarovani ZPF, nové cesty naopak zlepsi pristupnost zemédeélskych pozemkd pro zemédélskou techniku.

f) Oduvodnéni vlivu na sit Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemki a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 pism. c) zdkona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky ¢.
271/2019 Sh.):

Plochou zaboru ZPF10 (Z.96) prochdzi zemédélskd tcelova komunikace. UP Stéchovice viak v trase této Ucelové
komunikace vymezuje koncepcni prvek verejné prostupnosti pro chodce a cyklisty, ¢imZ zlstane zachovano propojeni
silnice 111/1023 a Hvozdd.

V ramci vSech ostatni ploch zabor( se nenachazi Zadné zemédélské ucelové komunikace.

g) U smérovych a liniovych staveb odivodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. 1 pism. e) zakona ¢&.
334/1992 Sh., o ochrané ZPF):

Plochy zaborU pro nové cesty ZPF31 (2.150), ZPF33 (2.152), ZPF35 (Z.154), ZPF36 (Z.155) rozdéli bloky zemédélské pudy
na mensi ptdni bloky. Nové vzniklé hlavni pladni bloky budou stale dostatecné velké a optimalné tvarované (bez
jakychkoli nové vzniklych neobhospodafovatelnych apendixt, zalivd, koutl a jinych Spatné pfistupnych mist) pro
racionalni a ekonomicky udrZitelné zemédélské hospodareni. Plochy zaborl pro nové cesty ZPF32 (Z.151), ZPF34 (Z.153)
jsou vymezeny pti okrajich bloki zemédélské pady. Vymezenim ploch pro nové cesty tak nedojde k negativnimu vlivu
na organizaci ZPF, na hydrologické a odtokové poméry a ani na obhospodafovani ZPF, nové cesty naopak zlepsi
pfistupnost zemédélskych pozemkd pro zemédélskou techniku.

B.13.1.2.2.  Odtivodnéni zabora ZPF koridory zmén

a) Vymezeni koridorli v platné tizemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda jsou v platné uzemné
planovaci dokumentaci predmétné koridory vymezené pro stejné vyuZiti (§ 4 odst. 1 pism. a) zakona €. 334/1992
Sh., 0 ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb.):

Zadny z koridord, u kterych je vyhodnocovan zabor ZPF, neni v platném UPSU Stéchovice vymezen.
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b) Zdivodnén feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zakonem chranénych obecnych zajmi
nejvyhodné;jsi (§ 5 odst. 1 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.):

KZPFO1 CNU.PE-10 koridor protieroznich opatfeni
KZPF02 CNU.PE-11 koridor protieroznich opatfeni
KZPF03 CNU.PE-12 koridor protieroznich opatfeni
KZPF0O4 CNU.PE-13 koridor protieroznich opatfeni
KZPFO5 CNU.PE-14 koridor protieroznich opatfeni
KZPFO6 CNU.PE-15 koridor protieroznich opatfeni
KZPFO7 CNU.PE-16 koridor protieroznich opatfeni

| pres stabilizaci stavajicich krajinnych prvkd ptispivajicich k ochrané pudy proti erozi, a i pfes navrh zahusténi cestni sité
ve volné krajiné, které rovnéz zvysuje odolnost pudy proti erozi, je v nékterych erozné vyrazné ohrozenych segmentech
krajiny obce nutné pfristoupit i k cilenym protieroznim opatienim. Mezi né patfi typicky zatravnéni erozné ohrozené
orné pudy, anebo ochrana erozné ohrozené orné pady technickymi protieroznimi opatfenimi (TPEO). Jejich vyhodou je
mensi ploSna naro¢nost a zachovani vétsi plochy orné pldy pro jeji primarni hospodarské vyuZiti v porovnani s ploSnym
zatravnénim, které znamena Uplny prevod plvodné orné plidy na trvalé travni porosty, a tedy ztratu produkcni funkce
orné pudy.

Zatravnéni orné pldy se s ohledem na vySe uvedené pouZiva zejména u svazitych a velmi svazitych ploch orné puidy,
jejichz orba je pro pldy erozné ohroZujici v celé orané plose. U méné svazitych erozné ohrozenych blok( orné pudy,
zvlasté pak tam, kde se jednd o ornou plGdu vyssi bonity, se aplikuji ¢astéji liniova technicka protierozni opatreni, ktera
chrani padu pred vodni erozi a zdroven umoznuji prevazujici plochu orné pidy zachovat pro jeji pdvodni intenzivni
zemédélské vyufziti.

Potfeba protieroznich opatfeni na GUzemi méstyse Stéchovice byla identifikovana na zakladé rozboru priimérnych
ronich ztrat pady vypoctenych Vyzkumnym dstavem melioraci a ochrany pady (https://mapy.vumop.cz) a navrzenych
opatreni na zemédélské pldé v ramci projektu Voda v krajiné — Strategie ochrany pred negativnimi dopady povodni a
eroznimi jevy pfirodé blizkymi opatfenimi v Ceské republice (VUV TGM, v.v.i., 2015, vodavkrajine.cz). Potiebu feseni
protieroznich opatfeni na svaZitych pozemcich orné pidy mezi vrchem Chlumka a Maseéinem navrhuje také Uzemni
studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, 2019). Podle téchto podklad(i bylo nakonec rozhodnuto o aplikaci bud'
plosného zatravnéni anebo navrhu liniovych technickych protieroznich opatreni.

U vétsich blokd kvalitni orné plidy je v pripadé UP Stéchovice upfednostfiovano Feseni ochrany zemédélské pidy pied
vodni erozi za pomoci biotechnickych protieroznich opatfeni pred zatravnénim ohroZenych puld, protoZe plosna
protierozni opatfeni jako je zatravnéni vylucuji dalsi orbu, a tedy intenzivni zemédélské hospodareni. Za tim ucelem jsou
v UP Stéchovice, na méné sklonitych a zaroveri UrodnéjSich polich severné od sidla Masecin vymezeny koridory
protieroznich opatieni. Na Gzemi méstyse Stéchovice je obecné velmi nizky podil orné pady, i proto je adouci jeji plochu
v maximalni moZné mifre zachovat a protierozni ochranu resit Uspornéjsim z moznych zptsobd.

c) Kvalita pady predstavujici zabor pfedmétnymi koridory (§ 4 odst. 1 pism. b) zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané
ZPF):

Zabory KZPFO3 (CNU.PE-12), KZPF04 (CNU.PE-13), KZPFO7 (CNU.PE-16), vyvolané koridory pro protierozni opatteni, jsou
vymezené na ZPF Il. tfidy ochrany.

Ostatni zabory koridorti zmén nejsou vymezeny na ZPF I. nebo . tfidy ochrany. Podrobné jsou vSechny zabory koridor(
zmén na ZPF jednotlivych tfid ochrany zobrazeny v Priloze P3.2. Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych disledki
vymezeni koridor(i zmén na ZPF.

d) V pfipadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadfazeného vefejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona €. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb.), s
vyjimkou koridorli vymezenych jako zastavitelné plochy nebo jako plochy ¢i koridory izemni rezervy v platné
uzemné planovaci dokumentaci (§ 4 odst. 5 zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF):

Zabory KZPFO3 (CNU.PE-12), KZPFO4 (CNU.PE-13), KZPFO7 (CNU.PE-16), vyvolané koridory pro protierozni opatfeni, jsou

vvvvv

na zajisténi protierozni ochrany kvalitni zemédélské pldy, a to formou zkraceni drahy povrchového odtoku srazkovych
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vod z velkého oraného pldniho bloku a jejim naslednym zachycenim v rdmci protierozniho opatfeni (protierozni praleh,
zatravnovaci pas atp.).

e) Oduavodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v tizemi (§ 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané ZPF):

Koridory zmén se zdborem KZPFO1 (CNU.PE-10), KZPFO2 (CNU.PE-11), KZPF0O3 (CNU.PE-12), KZPFO4 (CNU.PE-13) pro
umisténi liniovych biotechnickych protieroznich opatfeni jsou vymezené z dlvodu rozdéleni dnes velkych blokd
zemédélské pady na mensi pldni bloky liniovymi biotechnickymi protieroznimi opatfenimi (protierozni prlleh, pas atp.),
a to z divodu zkraceni drah povrchového odtoku srazkovych vod a sniZeni rizika vodni eroze. Nové vzniklé plGdni bloky
zUstanou dostatecné velké na to, aby mohly byt racionalné a hospodarné dale zemédeélsky obhospodarovany.

Koridory zmén se zdborem KZPFO5 (CNU.PE-14), KZPFO6 (CNU.PE-15), KZPFO7 (CNU.PE-16) pro umisténi liniovych
biotechnickych protieroznich opatfeni jsou vymezeny pti okrajich blok zemédélské ptdy. Vymezeni koridortd tedy nema
Zadny negativni vliv na organizaci ZPF. Koridory jsou vymezeny za Uc¢elem zlepsSeni hydrologickych a odtokovych pomérd,
konkrétné za ucelem zvyseni retencni schopnosti zemédélské pudy.

f) Odivodnéni vlivu na sit Géelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkii a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 pism. c) zdkona €. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky &.
271/2019 Sb.):

Navrzeny koridor se zdborem KZPFO5 (CNU.PE-14) kiizi zemédélskou ucelovou komunikaci. Pri pripadné realizaci
opatieni komunikace zlstane zachovana a v misté kriZzeni dojde k preruseni daného opatreni. Nedojde tak k zadnému
vlivu na sit uéelovych komunikaci slouZicich k obhospodafovani zemédélskych pozemkd.

g) U smérovych a liniovych staveb odivodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. 1 pism. e) zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochrané ZPF):

Koridory zmén se zdborem KZPFO1 (CNU.PE-10), KZPF02 (CNU.PE-11), KZPFO3 (CNU.PE-12), KZPFO4 (CNU.PE-13) pro
umisténi liniovych biotechnickych protieroznich opatfeni jsou vymezeny z dGvodu rozdéleni dnes velkych blokd
zemédélské pady na mensi pldni bloky liniovymi biotechnickymi protieroznimi opatfenimi (protierozni prileh, pas atp.),
a to z dlivodu zkraceni drah povrchového odtoku srazkovych vod a sniZeni rizika vodni eroze. Nové vzniklé padni bloky
zUstanou dostatecné velké na to, aby mohly byt raciondlné a hospodarné dale zemédélsky obhospodarovany.

Koridory zmén se zdborem KZPFO5 (CNU.PE-14), KZPFO6 (CNU.PE-15), KZPFO7 (CNU.PE-16) pro umisténi liniovych
biotechnickych protieroznich opatfeni jsou vymezeny pti okrajich blok zemédélské pldy. Vymezeni koridorl tedy nema
z4dny negativni vliv na obhospodarovani ZPF.

B.13.2. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENI
NA POZEMKY K PLNENI FUNKCi LESA

Z hlediska zaboru pozemka urcenych k plnéni funkci lesa (PUPFL) jsou vyhodnoceny vSechny plochy zmén (zastavitelné
plochy, transformacni plochy a plochy zmén v krajiné) a koridory zmén. Zpdsob vyhodnoceni v zakladnim principu
vychazi z metodiky vyhodnoceni zabord ZPF v UP Stéchovice.

Vyhodnoceni je provedeno také pro plochy a koridory zmén zasahujici do vzdalenosti 30 m od okraje PUPFL.

Zdrojem pro identifikaci zaboru PUPFL a urceni kultur jednotlivych pozemku a kategorii lesa byly Udaje uvedené v
katastralni mapé od CUZK, stav k 1. 4. 2024, nikoli Gdaje o lesich uvedené v datech UAP SO ORP Cernosice, které
nekoreluji s vymezenim pozemkd lesa dle katastru nemovitosti.

Udaje o kategoriich lesa jsou pfevzaté z dat UAP SO ORP Cernosice a korigovany dle aktualnich dat zvefejnénych na
geoportalu Narodniho lesnického institutu.

Plochy a koridory zmén a jejich vztah k PUPFL jsou zobrazené ve vykrese 2c Vykres predpoklddanych zabori ptdniho
fondu.
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B.13.2.1. VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU VYMEZENi PLOCH ZMEN
ANEBO KORIDORU ZMEN NA PUPFL

B.13.2.1.1.  Vyhodnoceni pfedpokladanych disledki vymezeni ploch zmén na PUPFL

Vyhodnoceni predpoklddanych zdbori PUPFL

Vsechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor pozemkd uréenych k plnéni funkci lesa, jsou oznaceny
vzestupnou neprerusovanou ciselnou fadou (¢islo lokality zdboru PUPFL) a predpoklddany zabor je vyhodnocen v
tabulce, kterd je pfilohou tohoto oddvodnéni UP Stéchovice: Pfiloha P4. Tabulka vyhodnoceni predpoklddanych
diisledkii vymezeni ploch zmén na PUPFL, ktera je zatazend jako samostatna vloZena pfiloha na konci textu odGvodnéni
UP Stéchovice.

Vsechny predpokladané zabory PUPFL plochami a koridory zmén jsou podrobné odlvodnény v kapitole B.13.2.2
Odtvodnéni predpoklddanych disledki vymezeni ploch a koridorti zmén na PUPFL tohoto oddivodnéni UP Stéchovice.

Vyhodnoceni zdsahu ploch zmén do vzddlenosti 30 m od okraje lesa
Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuiji tyto zastavitelné plochy a transformacni plochy:

T.01a, Z.01b, T.13, Z.62b, Z.73b, Z.96, 2.97, 2.100, Z.103, Z.105a, Z.106, Z.109, 2.110, Z.113, 7.146, Z.149, Z.154, Z.156,
2.157

Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuji tyto plochy zmén v krajiné:
K.11a, K.12, K.18, K.19, K.20, K.21, K.22, K.23, K.30, K.32, K.37, K.43

Plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 30 m od okraje lesa jsou zobrazené v grafické pfiloze odtivodnéni Uzemniho plénu
Stéchovice ve vykrese 2c Vykres predpokiddanych zdbort pidniho fondu.

VSechny zasahy ploch zmén do vzdalenosti 30 m od okraje lesa jsou podrobné odlivodnény v kapitole B.13.2.2.
Odtivodnéni predpoklddanych ddsledki vymezeni ploch a koridori zmén na PUPFL tohoto od(ivodnéni Uzemniho planu
Stéchovice.

Dotceni vzdalenosti 30 m od okraje lesa neni odlivodiiovano u ploch zmén v krajiné, které nemohou mit Zadny negativni
vliv na blizké pozemky PUPFL. Plochy zmén v krajiné (konkrétné plochy pro zatravnéni dnes nevhodné oranych
zemédélskych pozemkd, plochy pfirodni, nebo plochy pro zahumenni pasy malych policek, luk, zahrad ¢i sad() zasahujici
do vzdalenosti 30 m od okraje lesa nemohou predstavovat Zzadné ohrozeni ploch lesa a ani les pro né nemUze znamenat
Zadné riziko. K naruseni nebo ohroZeni stavajicich ploch lesa proto pti vymezeni vySe uvedenych ploch zmén v krajiné
nedojde.

B.13.2.1.2.  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkl vymezeni koridorti zmén na PUPFL

Vyhodnoceni predpokladanych zabori PUPFL

V rdmci PUPFL jsou vymezeny koridory zmén protieroznich opatfeni CNU.PE-14, CNU.PE-15, CNU.PE-16, které vsak
nevykazuji predpokladany trvaly zabor PUPFL. U koridord CNU.PE-14 a CNU.PE-16 se nepredpoklada realizace po
pozemcich lesa, koridory pouze okrajové zasahuji do pozemkd lesa.

U koridoru CNU.PE-15, ktery je veden lesem, se predpoklada realizace svodného ptikopu, ktery diky své malé Sifce a
charakteru nebude predstavovat trvaly zabor PUPFL.

Do PUPFL drobnou vymérou zasahuje také koridor vodni cesty CNZ.DV-01. Jedna se vSsak o malé lesni pozemky, které
sousedi s vodni plochou feky Vitavy, kde se jedna spiSe o skaly s dfevinnymi porosty nez o lesy. Navic se nepredpoklada,
7e dil&i Gpravy koryta feky Vitavy by vedly a? k zdboru PUPFL v ramci biehovych partii feky. Upravy koryta feky Vitavy se
predpokladaji v ramci stdvajici vodni plochy.

Zadné koridory zmén, které by vyvolavaly potencialni zabor PUPFL, tak nejsou v UP Stéchovice vymezeny.

Vyhodnoceni zdsahu koridort zmén do vzddlenosti 30 m od okraje lesa
Do vzdalenosti 30 m od okraje lesa zasahuji tyto koridory:

CNZ.DV-01, CNZ.TE-21, CNU.PE-12, CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15, CNU.PE-16
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VSechny zdsahy koridord zmén do vzdélenosti 30 m od okraje lesa jsou podrobné odlivodnény v kapitole B.13.2.2.
Odiivodnéni predpoklddanych disledki vymezeni ploch a koridort zmén na PUPFL tohoto odtvodnéni Uzemniho planu
Stéchovice.

B.13.2.2. ODUVODNENi PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU VYMEZEN{ PLOCH A KORIDORU
ZMEN NA PUPFL

B.13.2.2.1. Oddvodnéni predpokladanych zabori PUPFL plochami zmén

LPFO1 T.0la Bl — bydleni individualni
LPFO2 2.01b Bl — bydleni individualni

Transformace ploch rekreace na rodinné bydleni mezi existujicimi obytnymi plochami. Konverzi téchto ploch umoznoval
i dosud platny uzemni plan.

LPFO3 2.157 Bl — bydleni individualni

Plocha navazuje na existujici rodinnou zastavbu, zdmér je prevzat z dosud platného uzemniho planu. Po spole¢ném
jednani doslo pouze k formalnimu presunu plochy plvodné vymezené jako plocha pfestavby P14-Bl do zastavitelnych
ploch, nebot se plocha nachazi mimo zastavéné uzemi.

LPFO4 2.134 Rl - rekreace individualni

Pouze technické vymezeni ¢asti lesniho pozemku vyuZivaného pro rekreaci, ovSiem vedeného v katastru nemovitosti
jako lesni pozemek. Plocha je vymezena proto, aby bylo mozné tento maly pozemek, ktery je realné vyuzivany pro
rekreaci, vyjmout z PUPFL.

LPF99 2.124 TU —technicka infrastruktura vSeobecna

Plocha je vymezena za Gi¢elem roziteni COV Trebenice, resp. srovndni stavu v Gzemi se stanovenou regulaci, nebot se
pFfedmétna ¢ast aredlu COV nachézi na lesnim pozemku.

LPFO5 2.01 ZX —zelen jina
LPFO6 2.02 ZX —zelen jind
LPFO7 2.03 ZX — zelen jind
LPFO8 2.04 ZX — zelen jind
LPFO9 Z.05 ZX —zelen jina
LPF10 2.06 ZX —zelen jina
LPF11 Z.07a ZX —zelen jina
LPF12 2.07b ZX —zelen jina
LPF13 2.08 ZX —zelen jind
LPF14 2.09 ZX —zelen jind
LPF15 Z2.10 ZX —zelen jind
LPF16 Z.11 ZX —zelen jina
LPF17 2.12 ZX —zelen jina
LPF18 Z.13 ZX —zelen jina
LPF19 2.14 ZX —zelen jina
LPF20 2.15 ZX —zelen jind
LPF21 2.17 ZX —zelen jind
LPF22 2.18 ZX —zelen jind
LPF23 2.19 ZX —zelen jind
LPF24 Z.20 ZX —zelen jina
LPF25 2.21 ZX —zelen jina
LPF26 2.22 ZX —zelen jina
LPF27 2.24 ZX —zelen jina
LPF28 2.25 ZX —zelen jina
LPF29 2.27 ZX —zelen jina
LPF30 2.27 ZX —zelen jina
LPF31 2.29 ZX —zelen jina
LPF32 Z2.30 ZX —zelen jina
LPF33 231 ZX —zelen jina
LPF34 2.32 ZX —zelen jina
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LPF35
LPF36
LPF37
LPF38
LPF39
LPF40
LPF41
LPF42
LPF43
LPF44
LPF45
LPF46
LPF47
LPF48
LPF49
LPF50
LPF51
LPF52
LPF53
LPF54
LPF55
LPF56
LPF57
LPF58
LPF59
LPF60
LPF61
LPF62
LPF63
LPF64
LPF65
LPF66
LPF67
LPF68
LPF69
LPF70
LPF71
LPF72
LPF73
LPF74
LPF75
LPF76
LPF77
LPF78
LPF79
LPF80
LPF81
LPF82
LPF83
LPF84
LPF85
LPF86
LPF87
LPF88
LPF89
LPF90
LPFO1
LPF92

2.34
Z2.35
2.36
2.37
2.38
2.39
2.40
241
2.42
2.43
2.44
2.45
2.46
.47
2.48
2.49
2.50
2.51
2.52
2.53
2.56
Z.59
2.60
.61
Z.62a
2.63
.64
Z.65
2.66
.67
2.68
2.69
2.72
Z.73a
2.74
2.75
2.76
.77
2.78
2.79
2.80
2.81
2.83
2.126
2.127
2.128
2.129
2.130
Z2.131
Z2.132
Z2.133
2.135
2.136
2.137
7.138
2.139
2.140
2.141
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ZX — zelen jina
ZX — zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
ZX —zelen jind
ZX —zelen jina
ZX —zelen jina
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LPF93 2.142 ZX — zelen jina

LPF94 2.143 ZX — zelen jina

LPF95 2.144 ZX —zelen jind

LPF96 2.145 ZX —zelen jind

LPF97 2.147 ZX —zelen jind

LPF98 2.148 ZX — zelen jind

LPF100 K.24 NU — pfirodni vSeobecné
LPF101 K.25 NU — pfirodni vSeobecné
LPF102 K.26 NU — pfirodni vSeobecné
LPF103 K.27 NU — pfirodni vSeobecné
LPF104 K.28 NU — pfirodni vSeobecné
LPF105 K.29 NU — pfirodni vSeobecné
LPF106 K.30 NU — pfirodni vSeobecné
LPF107 K.31 NU — pfirodni vSeobecné
LPF108 K.32 NU — pfirodni vSeobecné
LPF109 K.33 NU — pfirodni vSeobecné
LPF110 K.34 NU — pfirodni vSeobecné
LPF111 K.35 NU — pfirodni vSeobecné
LPF112 K.36 NU — pfirodni vSeobecné
LPF113 K.37 NU — pfirodni vSeobecné
LPF114 K.38 NU — pfirodni vSeobecné
LPF115 K.39 NU — pfirodni vSeobecné
LPF116 K.40 NU — pfirodni vSeobecné
LPF117 K.41 NU — pfirodni vSeobecné
LPF118 K.42 NU — pfirodni vSeobecné
LPF119 K.43 NU — pfirodni vSeobecné
LPF120 K.44 NU — pfirodni vSeobecné
LPF121 K.45 NU — pfirodni vSeobecné
LPF122 K.46 NU — pfirodni vSeobecné
LPF123 K.47 NU — pfirodni vSeobecné
LPF124 K.48 NU — pfirodni vSeobecné
LPF125 K.49 NU — pfirodni vSeobecné
LPF126 K.50 NU — pfirodni vSeobecné
LPF127 K.51 NU — pfirodni vSeobecné
LPF128 K.52 NU — pfirodni vSeobecné
LPF129 K.53 NU — pfirodni vSeobecné
LPF130 K.54 NU — pfirodni vieobecné
LPF131 K.55 NU — pfirodni vSeobecné
LPF132 K.56 NU — pfirodni vSeobecné
LPF133 K.57 NU — pfirodni vSeobecné
LPF134 K.58 NU — pfirodni vSeobecné
LPF135 K.59 NU — pfirodni vSeobecné
LPF136 K.60 NU — pfirodni vSeobecné

Na Gzemi méstyse Stéchovice se nachazi fada rekreacnich, ale i obytnych staveb, které jsou obklopeny pozemky lesii.
Dle skuteéného stavu v Uzemi ale maji stavby oplocené obytné zahrady. Co se tye pozemku zahrad téchto objekt(, zde
je jiz zcela nerealné, aby v pIné mite plnily funkce lesa, byt jsou tak mnohé z nich v katastru nemovitosti evidovany. Tyto
zahrady jsou tak nové v navrhu UP Stéchovice pro vefejné projednani zatazené do ploch zahrad (ZX) se specifickou
regulaci, kterd neumoznuje dalsi rozvoj zastavby a zachovava zahrady jako maximalné nezastavéné, s dominanci
vegetace. Zahrady jsou vymezené bud jako plochy zahrad stabilizované, pokud jsou tyto pozemky z PUPFL jiz vyjmuty,
nebo jako plochy navrhové, jde-li stale o pozemky evidované v katastru nemovitosti jako lesni. Toto feSeni umoziuje
vyjmuti pozemkU zahrad z PUPFL, v souladu s jejich stavajicim vyuZitim, protoZe predpokladem pro vyjmuti z PUPFL je
vymezeni predpokladanych zaboru lesa v Gzemnim planu.

Plochy zahrad nejsou vymezeny pouze dle hranic pozemk(. U vétsich pozemk je zohlednéna poloha stavby vici poloze
pristupové komunikace. Cast pozemku zafazenad do ploch zahrad je vymezend tak, aby umozZnila raciondlni vyuZiti
pozemku mezi stavbou a pristupovou komunikaci pravé pro zahradu, avsak zbytek pozemku je ponechan v plose lesni
Ci pfirodni. Tim je zajisténo feSeni v maximalni mife chranici pfirodni hodnotu lesnich pozemkdl, ovSsem zohlednujici
aktuadlni stav jejich vyuZiti. A to v méfitku adekvatnim dzemnimu planu, tedy 1:5 000, kdy je neredIné u kazdého pozemku
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napfr. geometricky zamérovat oploceni ¢i ovérovat pravni titul k jeho vystavbé. Spravni orgdny rozhodujici v procesech
zmény vyuZiti pozemkd a vyjmuti lesnich pozemk( z PUPFL mohou nasledné individualné posoudit a provérit
pfiméfenost a opravnénost jednotlivych Zadosti.

Pro plochy staveb i zahrad byla stanovena specificka regulace, kterd zamezuje jejich zménam vedoucim k intenzifikaci
jejich vyuziti. U ploch zahrad (ZX) je zamezeno rozsifovani staveb a vyrazné omezeno umistovani novych dopliikovych
staveb.

V ramci projednani tohoto feseni s dotéenymi organy ochrany pfirody a krajiny a statni spravy lesd bylo zaroven
vyhodnoceno, Ze fragmentované ¢asti lesa mezi zahradami rekreacnich a obytnych staveb je jiz neefektivni chranit pro
lesni hospodareni. Nicméné zdroven je Zadouci i nadale chranit jejich primarné pfirodni funkci. Tyto fragmenty tak byly
zarazeny do ploch pfirodnich (NU), které umozriuji i nadale pfitomnost lesnich pozemkd, ale zaroveri umozniuji i jejich
vynéti z PUPFL a rozmanitéjsi zplsob spravy pozemkd, byt stale preferujici ekologické funkce pozemku.

B.13.2.2.2.  Odlivodnéni predpokladanych zabort PUPFL koridory zmén

Zadné koridory zmén, které by vyvolavaly potencialni zabor PUPFL, nejsou v UP Stéchovice vymezeny.

B.13.2.2.3.  Odtivodnéni zasahi ploch anebo koridori zmén do vzdalenosti 30 m od okraje lesa

T.0la Bl — bydleni individualni
Z2.01b Bl — bydleni individualni
T.13 Bl — bydleni individualni
2.157 Bl — bydleni individualni

Jedna se o formalni vymezeni jiZ existujici rekreacni zastavby, kde je umoZnéna transformace na bydleni. Konverzi téchto
ploch umoztioval i dosud platny UPSU Stéchovice. Vymezenim téchto ploch zmén se tak zddnym zptisobem neméni vliv
na priléhajici les.

2.96 Bl — bydleni individualni
2.97 Bl — bydleni individualni
2.100 Bl — bydleni individualni
2.103 Bl — bydleni individualni
Z.105a Bl — bydleni individualni
Z.149 Bl — bydleni individualni

Vzdalenost 30 m od okraje lesa zasahuje do téchto zastavitelnych ploch pro bydleni jen okrajové, v plochach je tak
mozné umistit véechny stavby, véetné hlavni stavby rodinnych domdi, zcela mimo vzdalenosti 30 m od okraje lesa. UP
Stéchovice navic vymezuje véechny plochy zmén pro bydleni, které zasahuji do vzdalenosti 30 m od okraje lesa ve
stejném, nebo mensim rozsahu a pro stejnou funkci, jako platny Uzemni plan sidelniho tGtvaru Stéchovice. Pouze plocha
Z.149 je vymezena v mirné vétsim rozsahu oproti platnému UPSU Stéchovice.

Z2.106 ZZ — zelen zahradni a sadova
7.146 ZX —zelen jina

Vyuziti plochy zahrady nemize nijak ohrozit sousedni les. V plochach zmén neni umoznéné umistovani Zadnych
nadzemnich staveb s trvalym pobytem osob, sousedni les tedy pro zahrady nem(ze ani predstavovat jakékoli riziko.
Plocha Z.106 je navic v soucasné dobé jiz z velké casti zpevnéna a vyuZivana pro odstavovani lodi a plocha Z.146 je
vyuZivana jako obytna zahrada rodinného domu.

Z.109 DS.1 - doprava silni¢ni 1

Plocha pro parkovisté pouze svym rohem zasahuje do vzdalenosti 30 m od okraje lesa. Jedna se vSak o drobny pozemek
lesa, ktera se nachazi v centru sidla Stéchovice a o les se ve skute¢nosti nejedna.

Z2.110 DS.1 — doprava silni¢ni 1
Z2.113 PU — verejna prostranstvi vSeobecna

Jedna se pouze o vytvoreni podminek pro mozné rekonstrukce stavajicich komunikaci. Vyuziti silnic, ani mistnich
komunikaci nepredstavuje Zadné riziko pro blizky les. Blizky les zaroven nepredstavuje zadné riziko pro vyutziti silnic, ¢i
mistnich komunikaci.

2.154 DS.2 —doprava silnicni 2
2.156 DS.2 —doprava silnicni 2
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Vyuziti ucelovych komunikaci (polnich cest) nepredstavuje Zadné riziko pro blizky les. Blizky les zaroven nepredstavuje
zadné riziko pro vyuziti navrzenych ucelovych komunikaci (polnich cest).

2.62b RX.1 —rekreace jind 1
2.73b RX.1 —rekreace jina 1

Jde o formalni vymezeni stavajicich rekreacnich objektd, které se nachazeji obklopené lesnimi pozemky. Tyto rekreaéni
objekty nejsou v katastru nemovitosti evidovany jako druh pozemku ,zastavéna plocha a nadvofi“, nemuGzou tak byt
zahrnuty do zastavéného Uzemi a vymezeny jako stabilizované plochy rekreace.

CNz.DV-01 koridor dopravy vodni

Koridor je zpfesnénim koridoru ,,VD2 — koridor stavajici vodni cesty na VItavé v iseku Mélnik (soutok s Labem) — Praha
— T¥ebenice, ¥. km 92,0, véetné staveb souvisejicich” vymezeného v platnych ZUR Stiedoceského kraje a je vymezen za
ucelem dalsiho rozvoje vodni dopravy na fece VlItavé a zlepseni parametrd sledované dopravné vyznamné vodni cesty
vyuZivané jako soucast vnitrozemské vodni dopravy a soucast TEN-T pro stavajici vodni cestu na Vltavé v useku Mélnik
(soutok s Labem) — Praha — Tiebenice, f. km 92,0, vCetné staveb souvisejicich. Koridor je zpresnény podle
geomorfologickych podminek a podle toho, kde terénni podminky umoziuji Upravu koryta a breh( feky. Koridor je
vymezeny mimo vSechny nadzemni stavby, s vyjimkou nékolika rekreaénich chat na bfehu Vitavy a mimo
vodohospodarské stavby prehradnich nadrzi Slapy a Stéchovice.

CNU.PE-12 koridor protieroznich opatreni
CNU.PE-13 koridor protieroznich opatreni
CNU.PE-14 koridor protieroznich opatreni
CNU.PE-15 koridor protieroznich opatreni
CNU.PE-16 koridor protieroznich opatreni

Koridory jsou vymezené pro liniové biotechnické protierozni opatfeni charakteru protieroznich zatraviiovacich past ci
prilehd, vyuZiti koridor(i proto nemuze predstavovat Zadné riziko pro blizké lesy a ani blizké lesy nijak neomezuji vyuziti
predmétnych koridord.

CNZ.TE-21 koridor energetiky

Koridor kompletné prevzaty ze ZUR Stiedoceského kraje, kde je vymezeny jako koridor E32 — zdvojeni vedeni 110 kV
Benedov — Stéchovice z diivodu zvyseni spolehlivosti a kvality dodavky elektrické energie v zajmové oblasti a umoZnénf
pfipojeni novych Zadatell o elektrickou energii. Koridor je vymezeny v trase stavajiciho elektrického vedeni.
Nepredpoklada se tedy Zzadny novy vliv na okolni lesni pozemky.
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B.14.VYHODNOCENI PRIPOMINEK, VCETNE JEHO
ODUVODNENI

B.14.1. VYHODNOCENIi PRIPOMINEK UPLATNENYCH V RAMCI SPOLECNEHO
JEDNANiI O NAVRHU UP STECHOVICE

V ramci spoleéného jednani o navrhu UP Stéchovice dle § 50 stavebniho zdkona &. 183/2006 Sbh. byly uplatnény
nasledujici pfipominky, u nichZ je doplnén struény navrh vyhodnoceni. Tento navrh vyhodnoceni je dopinén z divodu
zajisténi lepdi srozumitelnosti a prehlednosti tiprav provedenych u ndvrhu UP po spole¢ném jednani a pro lepsi orientaci
podateld pfipominek v dokumentaci. Findlni a kompletni vyhodnoceni vSech pfipominek bude doplnéno pred

samotnym predlozenim UP Stéchovice k vydani zastupitelstvem méstyse.

B.14.1.1. PRIPOMINKY SOUSEDNICH OBCi

Hvozdnice 160,
Hvozdnice 252
05

44129/2019,
doruceno dne
8.7.2019

44256/2019,
doruceno dne
9.7.2019

Pof. |Obec/¢j./ Obsah pripominky Vyhodnoceni
c. doruceno
2 Obec Hvozdnice, | Nesouhlasi s dopravnim fesenim. Pozadavky jsou feSeny zasadni redukci

PFipojeno nesouhlasné vyjadreni obce
Bojanovice: s rozsifenim komunikace ani s
Upravami k vétsi kapacité a prijezdnosti
komunikace od hrbitova v k.U. Hvozdnice do
obce Masecin (pozemek 741 k.U. Hvozdnice,
parc.€. 458/1 k.U. Bojanovice).

rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednéni
stanovil kapacitu Masecina pro dalsSich 174
bytd, pti obloZnosti byt 2,5 osob/byt by to
znamenalo narast o 435 novych obyvatel.
Upraveny navrh UP Stéchovice pro vefejné
projednani stanovi kapacitu Masecina pro
novych 62 bytd, pfi obloznosti bytd 2,5
osob/byt to predstavuje narast o 154
novych obyvatel. Navrh na dopravni
napojeni Masecina pres Hvozdnici je
zrusen. Komplexné jsou predmétné tpravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 odUvodnéni, Upravy koncepce
dopravni obsluhy sidla v kapitole B.9.4.1.2
odlvodnéni.

Pozaduje zménit dopravni koncepci —
vypustit podminku dopravniho napojeni
spojujici mistni ¢ast Masecin s Hvozdnici.

Viz vyse.

Pozaduje zrusit plochu 2112-DS (stavebni
Upravy mistni komunikace Masecin —
Hvozdnice)

Viz vyse.

PoZaduje zrusit podminky vazané na plochu
Z112-DS - etapizace, vymezeni koridoru
zastavitelné plochy DS, propojeni jako hlavni
prvek dopravni koncepce.

Viz vyse.

Upozornuje, Ze neni splnéno schvélené
zadani Up Stéchovice (pozadavek na
odstranéni dopravni zavady- vysoké intenzity
dopravy - sniZit intenzitu dopravy na silnici
11/102) ke sniZeni intenzity dopravy je
navrzena pouze plocha Z112-DS, ktera ma na
uzemi méstyse vytvofit kapacitni spojeni -
neni pfitom zohlednéo, Ze navrhovana
komunikace leZi na tzemi sousednich obci,

Viz vyse.
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Obec/¢j./
doruceno

Obsah pFipominky

Vyhodnoceni

které jeji rozSifeni a zkapacitnéni na svém
uzemi odmitaji.

Nesouhlasi s vymezenym rozsahem
zastavitelnych ploch.

Viz vyse.

Upozorriuje, Ze dle vypoctl uvedenych v
Oduvodnéni prekraduje rozsah zastavitelnych
ploch redlné rozvojové moznosti méstyse
zejména nebude-li moZné realizovat
dopravni obsluhu Uzemi pfes obec
Hvozdnice. Neni zohlednéno dalsi navySeni
poctu obyvatel pfipadnou zménou Uzemnich
rezerv na zastavitelné plochy.

Viz vyse.

Nesouhlasi s rozsahem zastavitelnych ploch a
ploch Uzemnich rezerv, pozaduje vypustit
vSechny plochy dzemnich rezerv RO1 - RO5,
jejichZ podminkou je vyfeSeni dopravni
obsluhy — s ohledem na vypusténi Z112-DS.

Viz vyse.

PoZaduje vypustit zastavitelné plochy pro
bydleni zarazené do ll.etapy - napft. plochy
Z84-Bl, Z90-BI, Z94_BI, 296-BI nebo jejich
primérené casti tak, aby prirlistek obyvatel
odpovidal redlnym moznostem méstyse
zajistit odpovidajici vefejnou infrastrukturu
(zejména potrebné kapacity technické
infrastruktury a predevsim zajisténi
vyhovujiciho dopravniho napojeni).

Viz vyse.

Pozaduje vyrazné redukovat nebo vypustit
zastavitelné plochy v lokalité Hvozdy z
dlvodu nezajisténi potfebné verejné
infrastruktury, predevsim zajisténi
vyhovujiciho dopravniho napojeni mimo
uzemi obce Hvozdnice.

Viz vyse.

Upozornuje na rozpornost navrhu izemniho
planu a jeho odlvodnéni: v navrhu jsou
plochy P08-BI, P09-BI, P10-BI, Z85-BI, Z96-BI
zarazeny do Il. etapy, ale v odlvodnéni jsou
zafazeny do I. etapy.

Viz vyse.

Upozornuje na rozpor se Zasadami zemniho
rozvoje Stfedoceského kraje, kde je jako ukol
pro Uzemni planovani stanoven pozadavek
na ovéreni rozsahu zastavitelnych ploch s
ohledem na kapacity dopravni infrastruktury.

Viz vyse.

Upozornuje, Ze v odGvodnéni je uvedeno, Ze
v navrhu byl rozsah zastavitelnych ploch
udajné redukovan, ale tyto Udaje ma obec
Hvozdnice za neprikazné — plocha vymezena
platnym Up pro pramysl byla z velké ¢asti
zménéna na plochu pro bydleni a také jsou
vymezeny nové zastavitelné plochy v oblasti
Hvozd(, v k.. Masecin pocita navrh se
zvySenim poctu obyvatel o cca 1270, k.u.
Stéchovice 0 260. V odGvodnéni Gp se uvadi,

Viz vyse.
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Pof. | Obec/¢&j./ Obsah pripominky Vyhodnoceni
C. doruceno
Ze dle analyzy pfirtstku obyvatel potfebu
uspokoji plochy zarazené do l.etapy nebo
plochy bez etapizace, prevazna ¢ast
zastavitelnych ploch je vSak zarazena do Il.
etapy - potfeba jejich vymezeni neni
navrhem uspokojivé zdlvodnéna.
B.14.1.2. PRIPOMINKY OPRAVNENYCH INVESTORU
Por. | Organizace /¢.j. | Obsah pfipominky Vyhodnoceni
o / doruceno
28 Krajskd sprava a | 1. Pozaduje vyfeSeni kapacitniho dopravniho | PoZzadavky jsou feSeny zdsadni redukci
udrzba silnic napojeni ¢asti obce Stéchovice — Maseéin pro | rozvoje obytné kapacity sidla Maseéin.
Stfedoceského | ndridst dopravy z navrzenych zastavénych Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednani
kraje, Zborovska | lokalit. Stavajici silni¢ni sit neodpovida svym | stanovil kapacitu Masecina pro dalsich 174
11, 150 21 Praha | dopravné technickym stavem dalSimu bytd, pti obloZnosti byt 2,5 osob/byt by to
5 navyseni dopravy. DalSi zastavba musi byt znamenalo narast o 435 novych obyvatel.
37531/2019 podminéna dopravnim feSenim prijezdu ze Upraveny navrh UP Stéchovice pro vefejné
sméru od Hvozdnice. projednani stanovi kapacitu Masecina pro
10.6.2019 ’ o y S
novych 62 byt(, pfi obloZnosti bytl 2,5
osob/byt to predstavuje narast o 154
novych obyvatel. Navrh na dopravni
napojeni Masecina pres Hvozdnici je
zrusen. Komplexné jsou predmétné Upravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 odGvodnéni, Upravy koncepce
dopravni obsluhy sidla v kapitole B.9.4.1.2
odlvodnéni.
2. Veskera nova zastavba musi byt feSena PoZzadavek vyplyva pfimo ze zakona, neni
tak, aby byly splnény hlukové hygienické dlvodné jej prepisovat do Uzemniho planu.
standardy. Pokud budou nutna protihlukova
opatieni, musi byt realizovany na naklady
stavebnikd obytnych objekta.
3. Resit p&3i a piipadné cyklistickou dopravu | Cyklotrasy jsou vedeny po stavajicich
a Uzemni rezervy potiebné pro zajisténi komunikacich, nebylo nutné pro né
dopravni obsluznosti ve smyslu pfislusnych vymezovat nové cesty. V okoli Masecina
platnych CSN. jsou doplnény nové cesty v krajiné. Detailni
popis feSeni nemotorové dopravy je v
kapitole B.9.4.1.7. odlvodnéni.
26 Povodi Vitavy, A) Jako opravnény investor souhlasi bez

Graficka 36,
150 21 Praha 5

37372/2019
7.6.2019

namitek.

B) Jako spravce povodi uvadi pfipominky

1. Nesouhlasi s plochou K10-NSo
Protipovodriovd ochrana u Vitavy - Peskov -
poZaduji stavbu hraze / zdi vyjmout z
navrzenych ploch. NavrZzeno nekomplexné,
stavbou hraze v misté pramyslového aredlu
dojde ke zhorseni odtokovych pomérl pod
hrazi, kde se nachazi obytna zastavba a
verejnda vybavenost.

Navrh hraze upraven, odpovida koridoru
vymezeném v ZUR SCK. K zdméru doposud
neexistuje konkrétni studie ¢i projektova
dokumentace, zpresnéni plochy je proto
provedené odborné pfi zohlednéni terénu
a stavajicich staveb v dot¢eném Gzemi. V
ramci navazujicich stupnt projektové
dokumentace Ize zamér dale zpresnit.

2. Plocha P15-0V Zkapacitnéni materské a
zakladni $koly Stéchovice - ¢astecné
navrzena v aktivni zoné zaplavového Uzemi.

U plochy je upraven druh plochy s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti a stanovena

147



Uzemni plan Stéchovice |

Odudvodnéni navrhu pro verejné projednani

O

Organizace / ¢.j.
/ doruceno

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni

Pfi navrhu musi byt respektovan § 67
vodniho zdkona.

specificka regulace - jde o plochu sportu OS
bez nadzemnich staveb.

3. Nesoubhlasi s plochou Z98-0S Sportovni
plochy Peskov - navrzena v aktivni zoné
zaplavového Uzemi - pozaduji jeji vyjmuti z
navrzenych zastavitelnych ploch.

Plocha Z98-0S byla zrusena. Jde o
stabilizované Gzemi pozemkd staveb pro
rekreaci, zafazeno tedy do ploch Rl - stav.

4. Plocha Z99-OM Plochy OV Peskov - nachazi
se z€asti v aktivni zoné zaplavového tzemi.
Pfi navrhu musi byt respektovan § 67
vodniho zdkona.

Plocha Z.99 se nenachazi v aktivni zoné
zaplavového uzemi.

5. Plocha Z86-BI Rodinné domy Masecin U
krizku - nachazi se v OP vodniho zdroje.
Umisténi plochy bude projednano s
vlastnikem a provozovatelem vodniho
zdroje. Stavby musi spliiovat podminky
rozhodnuti o stanoveni OP vodniho zdroje.

Zakresleni limitd vyuZiti Gzemi bylo v rdmci
Upravy UP pro veiejné projednani
provedeno dle aktudlnich Uzemné
analytickych podklad ORP Cernogice.
Plocha Z.86 se nachazi mimo OP vodniho
zdroje Il. stupné. Plocha Z.86 je pfevzata z
platného UPSU Stéchovice, po spole¢ném
jednéni byla v navrhu UP ponechana z
dlvodu zjisténé pokrocilé faze projektové
pfipravy.

6. V grafické Casti zakreslit zaplavové uzemi
Vltavy a Kocdby v¢. aktivni zony zaplavového
uzemi.

Zakresleni vSech limitQ vyuziti uzemi,
véetné zaplavovych Uzemi, bylo v
koordinaénim vykrese aktualizovano dle
aktualnich UAP ORP Cernosice.

7.V aktivni zéné zaplavového uzemi
nebudou zadné stavby, terénni Upravy
zhorsujici odtokové pomeéry, oploceni, Zivé
ploty a podobné prekazky. UP bude
respektovat § 67 vodniho zakona.

V aktivnich zéndach zaplavového tzemi
nebyly vymezeny zadné zastavitelné Ci
transformacni plochy, které umoznuji
umisténi staveb nepfipustnych v aktivnich
zénach.

8.V novych rozvojovych plochach bude
navrzena oddilna kanalizace a zastavitelné
plochy budou navrzeny za predpokladu
dostate¢né kapacity obecni COV, nebo bude
vystavba podminéna jeji intenzifikaci.

Pozadavky jsou reseny zasadni redukci
rozvoje obytné kapacity sidla Masecin.
Navrh UP Stéchovice pro spole¢né jednéni
stanovil kapacitu Masecina pro dalSich 174
byt(, pfi obloZnosti byt 2,5 osob/byt by to
znamenalo nardst o 435 novych obyvatel.
Upraveny navrh UP Stéchovice pro verfejné
projednani stanovi kapacitu Masecina pro
novych 62 bytd, pfi obloZnosti bytt 2,5
osob/byt to pfedstavuje narast o 154
novych obyvatel. Komplexné jsou
predmétné Upravy rozvoje sidle Masecin
popsany v kap. B.9.3.1.2 odlvodnéni,
upravy koncepce technické infrastruktury —
voda a kanalizace - jsou popsany v
kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2. Po redukci
navrzeného rozvoje je konstatovano, ze
stavajici kapacita systém( zasobovani
vodou a likvidace odpadnich vod je
dostatecna.

148




OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

B.14.1.3. PRIPOMINKY VEREJNOSTI

Por. |Jméno /adresa/| Obsah pripominky Vyhodnoceni
C. ¢.j. / doruceno
1 Tomas Bota, Na | Namitka/zafazeno jako pfipominka/sdéleni. | Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
Spofrilové 11£v12, Vlastnici pozemku parc. & 302/8, k.d. reidukovany kapauvty lpro rozvoj b\l/dlenl z
256 01 Benesov » , M , dlvodu nedostate¢ného dopravniho
Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku S ., .
. o « , | napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
Bohumila do plochy smiSeného nezastavéného Uzemi . .
(v w4 s Y , systém( technické infrastruktury.
Srbova, Jifiho (NS) a zadaji o zarazeni pozemku do ploch . , . .
; y . . . Komplexné jsou pfedmétné Upravy rozvoje
Franka 1732, pro bydleni, protoze pozemek je v blizkosti ) Y .
. (e sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
256 01 BenesSov | stavajici zastavby. . . . s
odUlvodnéni, upravy koncepce technické
Martina infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
Cajkanova, Na popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
Kocabé 69, 252 upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
07 Stéchovice kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
31452/2019,
14.5.2019
2 Martina Majitelka pozemkd parc.¢. 351/38 a 351/39, | Vyhovéno ¢asteéné. Stavba RD na pozemku
Pochmanovd, J. | k.U. Masecin zadd o prevedeni pozemkG do | p. €. 351/39 (st. p. €. 94) je stabilizovana v
Franka 1635, ploch pro bydleni misto navrhované funkce | ploSe bydleni individualni. Zahrady jsou
256 01 BeneSov | pro rekreaci. stabilizovdny v plochach ZX. Komplexné
oy oy sy
15.5.2019 prtofe £.3.3.2.2. :
Dale zada o ¢astecnou zménu na lesnim Vyhovéno, na pozemku je vymezena
pozemku parc.¢. 376/152, k.U. Masecin - plocha zahrady ZX umoznujici umisténi
uvadi, Ze je zde odsouhlasena cesta k domu. | pfistupové cesty k domu.
Nad touto cestou smérem k pozemku parc. €. | Nevyhovéno. Zahrady byly vymezeny na
376/194 zada o zménu funkce na zahradu. pozemcich navazujicich na stavbu
stdvajiciho rodinného domu. Komplexné
jsou Upravy v osadé Hvozdy popsany v
kapitole B.9.3.1.4. odlvodnéni.
3 René Cajkan, Namitka/zatazeno jako pfipominka/sdéleni. | Nevyhovéno.V Maseciné byly zésadné
Konévova , Y , redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
Vlastnik k . €. 310/5, k.G.
1138/96, 130 00 as nvl, pozemiu plarc Cv /, ’ VL,J . divodu nedostate¢ného dopravniho
Masecin nesouhlasi se zafazenim ¢asti P . .
Praha 3 . napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
pozemku do plochy smiseného systém technické infrastruktur
32560/2019, nezastavéného Uzemi (NS) a Zada o zarazeni K»;m lexnd isou bredm&tné G rZ;/ rozvoie
17.5.2019 a celého pozemku do ploch pro bydleni, ) P VJ, P i pravy )
. - . . , e sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
shodné podani | protoZe pozemek je v blizkosti stavajici . . o
. odUlvodnéni, upravy koncepce technické
31375/2019 ze | zastavby. . . .
dne 15.5.2019 infrastruktury — voda a kanalizace —jsou
e popsény v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odGvodnéni.
4 David Vlastnici pozemkU parc.c. 138/22, 138/23, Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou
Hromadka, k.U. Masecin nesouhlasi se zafazenim reSeni chat na lesnich pozemcich byla

Nerudova 171,
25092
Sestajovice

34205/2019,
22.5.2019

pozemkl do ploch lesnich (NL). PoZzaduje,
aby stejné jako jeho priléhajici pozemky byly
zarazeny do ploch pro rekreaci.

stavba chaty stabilizovana v pGdorysu
zapsaném v katastru nemovitosti v plose
RI, zadni ¢ast zahrady na lesnim pozemku
byla zarazena do ploch zahrad ZX
umoznujici vyjmuti z PUPFL.
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alng. Jana
Kratka, U
Bazénu 404/9,
142 00 Praha 4 —
Pisnice

34206/2019,
26.5.2019

587, k.U. Masecin nesouhlasi se zafazenim
pozemku 138/19 do ploch lesnich (NL).
Pozaduiji, aby stejné jako jeho priléhajici
pozemky byl zafazen do ploch pro rekreaci.
Lesni pozemky jiz dlouho pouzivaji pro
rekreaci.

Namitaji rozpor navrhu s faktickym stavem,
pokojnym uzivanim a charakterem lokality —
lokalita je historicky vyuzivana k rekreaci a
pokojnému stavu neni dlouhodobé branéno,

Por. |Jméno /adresa/| Obsah pripominky Vyhodnoceni
¢ ¢.j. / doruceno
5 KryStof Minafik, | Vlastnik pozemkd parc.¢. 138/1, 138/2, k.. Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou
Nerudova 171, Masecin nesouhlasi se zarfazenim pozemku reSeni chat na lesnich pozemcich byla
25092 parc.¢. 138/1 do ploch lesnich (NL). stavba chaty stabilizovana v pidorysu
Sestajovice Pozaduje, aby stejné jako jeho priléhajici zapsaném v katastru nemovitosti v plose
34203/2019, pozemek byl zafazen do ploch pro rekreaci. Rl,vzahrady na lesnim pozemku byvlé o
2252019 zarazer]a do ploch zahrad ZX umoZznuijici
vyjmuti z PUPFL.
6 LogiPharm s.r.o., | Vlastnik pozemkd parc.¢. 138/14, 137/1, st. Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou
Nerudova 171, 947, k.U. Masecin nesouhlasi se zafazenim feSeni chat na lesnich pozemcich byla
25092 pozemku parc.¢. 138/14 do plochy lesni (NL). | stavba chaty stabilizovana v pidorysu
Sestajovice Pozaduje, aby stejné jako jeho priléhajici zapsaném v katastru nemovitosti v plose
zastoupena pozemky, byl zafazen do ploch pro rekreaci. Rl,vzahrady na lesnim pozemku byvlzi\ .
Tomaem zarazer]a do ploch zahrad ZX umoznujici
Minafikem, vyjmuti z PUPFL.
jednatelem
34200/2019,
22.5.2019
7 Radek Kroutil, Namitka/zafazeno jako pfipominka/sdéleni. | Vyhovéno, pozemky zatazeny do plochy
Hlavni 105, Viastnik pozemkii parc.c. 87/6, k.u. zastavit.eln’é B:I, a tF) z dl”fvodu prereseni
252 07 <y . " i » nadregionalniho biokoriodru.
Stachovice Stechowce{ a parvc.c. 2?7/2, k.u. I\/Jasecm
nesouhlasi se zafazenim pozemk( do
33853/2019, nadregionalniho koridoru K11-ZP.
22.5.2019 74d4a o zménu funkéniho vyuiti pozemkd z
ploch zelené - soukromad a vyhrazena (ZS) do
ploch bydleni - v RD - méstské a priméstské
(BI).Tvrdi, Ze v platném UP je plocha jako
zastavitelnd,to ale neni - je to plocha ZA
zahrady a sady - na dotc¢ené pozemky ma jiz
majitel zafizeny pfipojky pro vodu, kanalizaci,
nové oploceni, vzhledem tomu, Ze okolni
pozemky jsou uréeny pro vystavbu RD tvrdi,
Ze jeho investice by byla zmarena to mél ale
neredlnd ocekavani.
Navrhuje vést biokoridor po pozemku parc.c.
464 k.. Masecin - v majetku méstyse
Stéchovice a stav porostu odpovida
biokoridoru nejvice (Iépe nez oplocené
pozemky jeho a kolem).
8 Magr. Jan Kratky | Vlastnici pozemkd parc.¢. 137/6, 138/19, st. | Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou

reSeni chat na lesnich pozemcich byla
stavba chaty stabilizovana v padorysu
zapsaném v katastru nemovitosti v plose
Rl, zahrady na lesnim pozemku byla
zafazena do ploch zahrad ZX umoziujici
vyjmuti z PUPFL.
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¢.j. / doruceno

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni

trvd 100 let, chce tento stav tedy potvrdit v
UP a zatadit do ploch rekreace.

Nesouhlasi se zatazenim pozemku 138/19 do
ploch lesnich (NL) a popisuje omezeni
vyplyvajici ze zdkona o lesich - napf. nejdou
uzivat plochy pozemk staveb rodinné
rekreace k rekreaci -t,j, udrzba zahrad,
odstrafiovani naletd, ziizovani ohnisté. Zada
zaradit do ploch rekreace.

Nesouhlasi se zatazenim pozemku 138/19 do
ploch lesnich (NL) a navrhuje fesit ochranu
uzemi pred nevhodnou zastavbou jinak nez
uréenim ploch jako lesnich, ale cestou
stavebnich predpist. Moznd mél na mysli
stanoveni podminek prostorového
uspofadani v dzemnim planu.

Iva Zdenkova,
Cetnicka 153,
252 09 Hradistko

34786/2019,
28.5.2019

Navrhuje biokoridor na volnych polich nad
parcelou.

Vyhovéno, pozemky zafazeny do plochy
zastavitelné BI, a to z divodu prereseni
nadregionalniho biokoriodru.

10

Blanka
Krichebauerova,
Na Pankraci
995/5, 140 00
Praha 4 — Nusle

34783/2019,
28.5.2019

Vlastnik pozemkd parc.¢. 137/5, 138/18, st.
1052, k.u. Masecin nesouhlasi se zarazenim
pozemku 138/18 do ploch lesnich (NL).
Pozaduje, aby stejné jako jeho priléhajici
pozemky byl zafazen do ploch pro rekreaci.

Nesouhlasi se zatazenim pozemku 138/18 do
ploch lesnich (NL) a popisuje omezeni
vyplyvajici ze zakona o lesich - napf. nejdou
uzivat plochy pozemk staveb rodinné
rekreace k rekreaci -t,j, udrzba zahrad,
odstrafiovani néletd, zfizovani ohniité. Zada
zaradit do ploch rekreace.

Nesouhlasi se zatazenim pozemku 138/18 do
ploch lesnich (NL) a navrhuje fesit ochranu
uzemi pfed nevhodnou zdstavbou jinak nez
uréenim ploch jako lesnich, ale cestou
stavebnich pfedpisli. MoZna mél na mysli
stanoveni podminek prostorového
uspofadani v dzemnim planu.

Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou
feSeni chat na lesnich pozemcich byla
stavba chaty stabilizovana v pidorysu
zapsaném v katastru nemovitosti v plose
Rl, zahrady na lesnim pozemku byla
zafazena do ploch zahrad ZX umoziujici
vyjmuti z PUPFL.

11

Jarmila Kyselova,
Skolska 687/13,
11000 Praha 1

34979/2019,
29.5.2019

Vlastnik pozemku parc.¢. 244/5, k.U. Masecin
nesouhlasi s vyuzitim pozemku jako les z
dlvodu ohroZenim vzrostlymi stromy.
PoZaduje zarazeni pozemku do ploch pro
zahrady. Chce pozemek vyuzit pro zahradu a
vysadbu kerd. V pfipomince chybi uvedeni
k.u., o které se jedna (k.u. Masecin).

Vyhovéno. Na pozemku je vymezena
zastavitelna plocha zahrady Z.148 (ZX),
ktera umoznuje vyjmuti pozemku z PUPFL.
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12 Lenka Vlastnici pozemku parc. ¢. 297/6, k.0. Vyhovéno, pozemek zatazen do plochy
Stibralova, Na Masecin pozaduji o vyjmuti pozemku z zastavitelné Bl, a to z dlivodu prefeseni
Vyhledu 1439, biokoridoru. Pozemek je dle Uzemniho nadregionalniho biokoridoru.

253 01 Hostivice | rozhodnuti ze dne 4.4.2008 urcéen k vystavbé
. ., | RD. Pozemek je v navrhu UP zafazen do
Marta Friedlova, . . , .
Na Petkové 323, zastawtelnycvh plolch prv(,) bydlenll v rodlr,mychv
252 07 domech — méstské a priméstské (Bl). Za,roven
. . je pres néj veden biokoridor. V navrhu UP je
Stéchovice RV . Cirt L .
v podminéné pripustném vyuZiti biokoridor(
35394/2019, vyjimecné povolen priichod biokoridoru
29.5.2019 plochami bydleni, nebo rekreace. Takové
umisténi biokordoru musi byt jen pfi
nezbytném a co nejkratsim prichodu
biokoridoru zastavénym nebo zastavitelnym
uzemim.
Navrh biokoridoru jev rozporu s platnym
uzemnim rozhodnutim.
Vsude kolem leZi pole, beze staveb, bez
technické infrastruktury — navrhuji tedy vést
biokoridor K11 — ZP mimo jejich pozemek.

13 Mile Acamovi¢, | Vlastnik pozemku parc.¢. 138/15, k.u. Vyhovéno. V souladu s celkovou metodou
Nosickd Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku feSeni chat na lesnich pozemcich byla
1884/28, 100 00 | do lesnich ploch. Pozaduje, aby byl zafazen stavba chaty stabilizovana v pidorysu
Praha 10 do ploch pro rekreaci. zapsaném v katastru nemovitosti v plose
35880/2019, Nesouhlasi se zatazenim pozemku 138/15 do RI,Vzahrady na lesnim pozemku byvl? .

, L , zarazena do ploch zahrad ZX umoziujici
2.6.2019 ploch lesnich (NL) a popisuje omezeni . ,
S . , N . vyjmuti z PUPFL.
vyplyvajici ze zdkona o lesich - napf. nejdou
uzivat plochy pozemk stavb rodinné
rekreace k rekreaci —t,j, udrzba zahrad,
odstrafiovani néletd, zfizovani ohniété. Zada
zaradit do ploch rekreace.
Nesouhlasi se zafazenim pozemku 138/15 do
ploch lesnich (NL) a navrhuje fesit ochranu
uzemi pfed nevhodnou zastavbou jinak nez
uréenim ploch jako lesnich, ale cestou
stavebnich pfedpisti. Mozna mél na mysli
stanoveni podminek prostorového
usporadani v izemnim planu.
14 Jan Kodet, Srbin | Vlastnik parcely ¢&. 541, k.0. Stéchovice u Vyhovéno, pozemek je v zastavitelné plose

40E, 251 62
Mukarov

36573/2019,
4.6.2019

Prahy, ktera se nachazi v zastavitelné plose
Z101-BI, namita rozpor mezi zastavitelnou
plochou a "rozhodnutim o pfislusném
biokoridoru" - pravdépodobné ZUR, zad4 aby
pozemek byl zastavitelny dle navrhu up.
Pozemek neni soucasti biokoridoru, ale
nadregionalniho biocentra NC 24 (+napsano
chybné katastralni zemi - k.d. Stéchovice,
ale jedna se o k.. Stechovice u Prahy
(Stéchovice je k.U. v okrese Strakonice).

Bl Z.101 bez omezeni biokoridorem.
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15 René Cajkan, Pfipominka se tyka pozemk( v k.u. Vyhovéno, biokoridor byl pfelozen mimo
Konévova Stéchovice u Prahy parc. ¢ 671/1, 671/5, predmétné pozemky.
1138/96, 130 00 | 124, 97/30, 123/2 a st. 334, 145, 146, 147.
Praha 3 Pres tyto pozemky je navrzen nadregionalni
. koridor, coZ neni v souladu s vyuZitim
Martina o - N S
L . pozemkd, které jsou zastavény rodinnymi
Cajkanova, , . ,
(L domy a oploceny. Nesouhlasi se zafazenim
Na Kocabé 69, . . . . (o
252 07 pozemk(l do biokoridoru, trasa je neredlna a
Stechovice podle podatelll nesmysina.
Helena Sonkova,
Na Kocdabé 79,
252 07
Stéchovice
Jaroslav Sonka,
Na Kocabé 79,
252 07
Stéchovice
Kvétoslava
Pobudova, Na
Kocdabé 80, 252
07 Stéchovice
Karel Richter, Na
Kocabé 81,
252 07
Stéchovice
Kacl Vaclav, Na
Kocabé 82
252 07
Stéchovice
36766/2019,
4.6.2019
16 Jaroslav Sonka, | PFes pozemek 692/57, k.u. Stéchovice u Vyhovéno, biokoridor byl pfelozen mimo
Na Kocabé 79, Prahy je vytycen nadregionalni koridor, coz predmétné pozemky.
252 07 neni v souladu s vyuZitim pozemku, ktery je
Stéchovice zastavén rodinnym domem. Nesouhlasi se
Helena Sonkovd, zaftazenim pozemk( do biokoridoru.
Na Kocabé 79, S . . i . . , 5 . " ,
252 07 Zadaji o "vyjmuti" (zménu zarazeni do plochy | Nevyhovéno. Predmétny lesni pozemek
Stéchovice s rozdilnym zplsobem vyuZiti) pozemku parc. | neni nezbytny pro provoz stavby jako
¢.97/15, k.u. Stéchovice u Prahy LV: 1453 z | souvisejici zahrada, je soudasti uceleného
36768/2019, lesni plochy na ostatni plochu. lesniho komplexu a tvofi lokaIni
5.6.2019 biocentrum.
Pozemek €. 692/57, k.0. Stéchovice u Prahy | Vyhovéno, pozemek je zafazen do plochy
LV: 1453 z vodni plochy na ostatni plochu bydleni venkovského (BV).
17 René Cajkan, Vlastnici pozemkd parc. ¢. 71/31 a 71/33, Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné

Konévova
1138/96, 130 00
Praha 3 - Zizkov

k.u. Masecin zadaji o zménu ploch z trvalého
travniho porostu na plochy pro bydleni.

redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
dlvodu nedostate¢ného dopravniho
napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
systéma technické infrastruktury.
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Konévova
1138/96, 130 00
Praha 3

Libuse
Cajkanova,
Dubenec 26, 261
00 Pribram 1

Iveta HanusSova,
TyrSova 11,
12000 Praha 2

Renata
Kunstova,

71/12 a 71/26, k.04. Maseéin zadaji o zménu
ploch z trvalého travniho porostu na plochy
pro bydleni. Pozemky se podle podatell
nachazeji v blizkosti stavajici zastavby.

Pof. |Jméno /adresa /| Obsah pfipominky Vyhodnoceni

é ¢.j. / doruceno
Jaroslav Andrle, | Pozemky se nachazeji v tésné blizkosti Komplexné jsou pfedmétné Upravy rozvoje
Vitavska 316 stdvajici zastavby. sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
252 07 odlvodnéni, Upravy koncepce technické
Stéchovice infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
36771/2019, [,Jopsény v kapitolach B.9.L}.2.1. a B.9,.4.2.2,
5.6.2019 upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v

kapitole B.9.4.1.2 odUvodnéni.

18 René Cajkan, Vlastnici pozemk( 71/31, 71/33, k.0. Vyhovéno. Na pozemku p. ¢. 490 je
Konévova Masecin nesouhlasi se zménou vyuziti parc.C. | vymezena plocha dopravni infrastruktury
1138/96, 130 00 | 490, k.U. Masecin z ostatni komunikace na pro polni cestu. Dodava se, Zze vymezeni
Praha 3 —Zizkov | plochy smi$ené nezastavéného tizemi (NS), polni cesty neznamena jakykoliv pfislib pro

protoZe tato zména znemoznuje v budoucnu | vymezeni zastavitelnych ploch v budoucnu.
Jaroslav Andrle, i . Y .
Vitavska 316, z této komunikace u_del_at z.p?vnenou ]
252 07 (asfaIVtO\v/ou)l komunikaci k jejich pozemk{m
Stéchovice (zemédélské plochy).
36773/2019,
5.6.2019

19 René Cajkan, Vlastnici pozemk( 71/12, 71/26, k.u. Vyhovéno. Na pozemku p. ¢. 490 je
Konévova Masecin nesouhlasi se zménou vyuZziti parc.C. | vymezena plocha dopravni infrastruktury
1138/96, 130 00 | 490, k.U. Masecin z ostatni komunikace na pro polni cestu. Dodava se, Ze vymezeni
Praha 3 plochy smisené nezastavéného tzemi (NS), polni cesty neznamena jakykoliv pfislib pro
Libuge protoZe tato zména znemoznuje v budoucnu | vymezeni zastavitelnych ploch v budoucnu.

o . z této komunikace udélat zpevnénou
Cajkanova, komunikaci k jejich pozemkdm (zemédélské
Dubenec 26, 261
00 Pribram 1 plochy).

Iveta Hanusova,
TyrSova 11, 120
00 Praha 2
Renata
Kunstova,
Masecin 166,
252 07
Stéchovice
36774/2019,
5.6.2019

20 René Cajkan, Vlastnici a spoluvlastnici pozemku parc. ¢. Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné

redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
dGvodu nedostate¢ného dopravniho
napojeni sidla i nedostate¢nych kapacit
systéma technické infrastruktury.
Komplexné jsou predmétné Upravy rozvoje
sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
odlvodnéni, Upravy koncepce technické
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
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Masecin 166,

252 07
Stéchovice
36775/2019,
5.6.2019

21 René Cajkan, Vlastnici pozemku parc. ¢. 71/34, k.u. Nevyhovéno. V Maseciné byly zdsadné
Konévova Masecin, LV: 1439 7adaji o zménu plochy z redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
1138/96, 130 00 | trvalého travniho porostu na plochy pro davodu nedostate¢ného dopravniho
Praha 3 bydleni. Pozemky se podle podateld napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
Martina nachazeji v tésné blizkosti stavajici zastavby. | systému technické infrastruktury.

. . Komplexné jsou pfedmétné Upravy rozvoje
Cajkanova, , o .
Na Kocabé 69, S|d[e Masvec,lnlpopsany v kap. B.9.3.1-.2 ,
25207 odlvodnéni, upravy koncepce technické
Stéchovice infrastruktury — voda a kanalizace —jsou

popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,

36779/2019, upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
5.6.2019 kapitole B.9.4.1.2 oddvodnéni.

22 René Cajkan, Vlastnici pozemk parc.¢. 692/56, 671/4, st. | Vyhovéno, nadregionalni biokoridor byl
Konévova 147 k.u. Stéchovice u Prahy, LV: 649 preloZzen mimo dotcéené pozemky.
1138/96, 130 00 | nesouhlasi se zafazenim pozemk( do
Praha 3 nadregionalniho biokoridoru. Zastavéno

. stavbou pro bydleni, oploceno, nemohou
Martina vy s . . Sy .
o , slouzit jako biokoridor — vedeni biokoridoru

Cajkanova, Na . s . . . ,

Kocabé 69, 252 je nereaI’ne, krajina v navavznf)stl r}a o'sta.tnl

07 &tdchovice opIocgne pozemky z?stavene rodinnymi
domy je nepropustna.

36780/2019,

5.6.2019 Zadaji o zménu vyuZiti pozemku parc.. Nevyhovéno. Pfedmétny lesni pozemek
97/16, k.U. Stéchovice u Prahy LV: 649 z lesni | neni nezbytny pro provoz stavby jako
plochy na ostatni plochu. souvisejici zahrada, je soucasti uceleného

lesniho komplexu a tvofi lokalni
biocentrum.
Dale zadaji o zménu vyuZiti u pozemku ¢. Vyhovéno, pozemek je zafazen do plochy
692/56, k.u. Stéchovice u Prahy LV: 649 z bydleni venkovského (BV).
vodni plochy na ostatni plochu.

23 René Cajkan, Vlastnik pozemku parc. €. 310/5, k.u. Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
Konévova Masecin nesouhlasi se zarfazenim ¢asti redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
1138/96, 130 00 | pozemku do plochy smiSeného dlvodu nedostate¢ného dopravniho
Praha 3 nezastavéného Uzemi (NS) a Zada o zafazeni | napojeni sidla i nedostatecnych kapacit

celého pozemku do ploch pro bydleni, systému technické infrastruktury.

36789/2019, . . , e . L e o .

5.6.2019 plrotoze pozemek je v blizkosti stavajici K'omplexnevjlsou pre’dmetne Upravy rozvoje
zastavby. sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2

odlvodnéni, apravy koncepce technické
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.

24 Martina Vlastnici pozemku parc. ¢. 302/8, k.u. Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné

Cajkanova, Na

Masecin nesouhlasi se zarfazenim pozemku
do plochy smiSeného nezastavéného uzemi

redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
divodu nedostate¢ného dopravniho
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Kocdbé 69, 252 | (NS), povaZuji to za znehodnoceni pozemku a | napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
07, Stéchovice z4daji o zafazeni pozemku do ploch pro systém( technické infrastruktury.
Tomé Bota, Na by,dle.rlu',l protoie pozemek je v blizkosti Klomplexnévjisou pFeldmétné Upravy rozvoje
I stdvajici zastavby. sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
Sporilové 1142, . . S
256 06 Benetov .oduvodnem, Upravy koncepcg techn.|cke
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
Bohumila popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
Srbova, Jifiho Upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
Franka 1732, kapitole B.9.4.1.2 odGvodnéni.
256 01 BeneSov
36792/2019,
5.6.2019
25 Martina Parcela ¢. 302/75, k.4. Masedin je zafazena Vyhovéno, na pozemku p. ¢. 302/75 je
Cajkanova, Na do plochy smiSené nezastavéného uzemi vymezena plocha dopravni infrastruktury
Kocdbé 69, 252 | (NS) a to znemoZniuje majitelim pozemku pro polni cestu. Dodava se, Ze vymezeni
07 Stéchovice parc. €. 310/3, k.U. Masecin (zemédélska polni cesty neznamena jakykoliv pfislib pro
v o plda) mit v budoucnu z této komunikace vymezeni zastavitelnych ploch v budoucnu.
Tomas Bota, Na Y o
vy zpevnénou (asfaltovou) ptijezdovou cestu k
Sporilové 1142, | .. . , . ,
256 06 Benetov jejich pozemkdm. nesou{hlla5| sevzaraze.nlm
pozemku do ploch NS, citi se posSkozeni,
Bohumila domnivaji se, Ze nebudou mit moZnost Zzadat
Srbova, Jifiho o0 zménu Uzemniho rozhodnuti, jak zamysleji
Franka 1732, a znehodnoti se pozemek 302/8.
256 01 BeneSov
36790/2019,
5.6.2019
27 Martin Pfivora, | Majitel parcely €. 329/4, k.4. Masecin zada o | Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
Masecin 262, zarazeni pozemku o vymére 2716 m2 do redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
252 07 ploch pro bydleni (v ndvrhu UP je v ploge dlvodu nedostate¢ného dopravniho
Stéchovice zemédélské). Podatel uvadi, Ze pozemek je napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
37594/2019, pFis'Fupn}? z ob(vecnl' !<9rrv1unilkac?, vev které jsou | systém t%c.hnickév infravstrtfkltury. .
76.2019 realizovany veskeré inZzenyrské sité a Komplexné jsou predmétné Upravy rozvoje
navazuje na soucasnou zastavbu. Podatel sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
uvadi, Ze zastupitelstvo dne 18.6.2012 odlvodnéni, apravy koncepce technické
doporucilo zménu k projedndvani a zarazeni | infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
do zmén UP. popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
Upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
29 JUDr. Miroslav 1. 1 podatel nesouhlasi s vymezenim Vyhovéno ¢astecné, v rekreacni osadé

Duda,
Wuchterlova
337/20, 160 00
Praha 6 —
Dejvice,
zastoupen Mgr.
Jifim Nezhybou,
advokatem a
spolec¢nikem
Frank Bold
advokati, s.r.o.,

zastavitelnych ploch pro rekreaci a bydleni —
RX a BX v lokalité Masecin-Hvozdy.
Konkrétné s vymezenim zastavitelnych ploch
711 - Z60 a navrhuje jejich vypusténi z
textové i grafické ¢asti navrhu UP.

Hvozdy bylo provedeno komplexni
prefeseni, detailné je nové feseni popsano
v kapitole B.9.3.1.4. odlGvodnéni.

1.2 nesoubhlasi, Ze navrh Gp deklaruje, ze
prevedeni pozemk v plochach 211 - 260
odpovida skutecnému vyuziti. Navrh ale
vymezuje zastavitelné plochy v mnohem
vétsSim rozsahu, nez je vyméra stavajicich
pozemkd., napf. u plochy Z14-RX dle KN
zastavéna plocha 60 m2, navrzeno 2361 m2

Viz vyse.
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Obsah pfipominky

Vyhodnoceni

se sidlem Udolni
33, 602 00 Brno

39079/2019,
14.6.2019

zastavitelné plochy. Plocha Z16-RX, objekt
C.p. 117 o vymére 106 m2, navrzeno 2769
m2 zastavitelné plochy, podobné u dalsich
ploch. vétsina parcel jsou lesni pozemky,
mél by byt chranén zajem na zachovani lesa).
Proto poZaduje vypusténi zastavitelnych
ploch RX aBX v lokalité Masecin Hvozdy z
navrhu, textové i grafické ¢asti.

1.3 zpracovatel nedostatecné zjistil skutkovy
stav — jako zastavitelné jsou vymezeny
pozemky, na nichZ se v soucasnosti fakticky
Zadné stavby nenachazeji. Napt. pozemek st.
205 ve vlastnictvi podatele je vymezen jako
soucast plochy Z31RX, jako zastavitelna je
pfitom vymezena i souvisejici plocha cca
1500 m? — bezdGvodnég, Zadny objekt pro
rekreaci se zde nenachdzi. Pofizovatel musi
vychazet z redlného skutkového stavu —
podatel zada dakladné vyhodnoceni
skutecného stavu zastavby v lokalité Hvozdy
a zastavitelné plochy vymezit pouze tam, kde
zastavba jiz realné existuje, a to v rozsahu
nezbytné vyméry stavajicich objekta.

Viz vyse.

Vzhledem k vyraznému zvétSeni zastavitelné
plochy a soucasné pfipustnym pristavbam
nastavbam, stavbam doplnkovych objektd v
téchto plochach a soucasné zkapacitnéni
dopravni infrastruktury, nejde o uvedeni do
souladu s faktickym stavem, ale naopak
vytvafi pfedpoklady pro nezddouci zménu
zpUsobu uZivani objektl z obcasného
rekreacniho na trvalé bydleni, coz mze mit
dopad na pfirodni charakter celé lokality a
znamenat neadekvatni a neoddvodnény
zasah do lesnich pozemk proto poZaduje
vypusténi zastavitelnych ploch RX a BX v
lokalité Masecin — Hvozdy z ndvrhu, textové i
grafické c¢asti.

Viz vyse.

1.4 ndvrh je v rozporu s cili a ukoly tzemniho
planovani, je tfeba koordinovat verejné a
soukromé zaméry zmén v Gzemi a
konkretizovat ochranu verejnych zajma,
chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a
civilizani hodnoty tUzemi...ndvrh favorizuje
soukromy zajem nékterych vlastnikd
stdvajicich objektl a naopak nerespekuje
vefejny zajem na ochrané Zivotniho prostredi
a pfirodniho charakteru lokality proto
pozaduje vypusténi zastavitelnych ploch RX
aBX v lokalité Masecin Hvozdy z navrhu,
textové i grafické casti

Viz vyse.
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1.5 bez ohledu na to, zda a za jakych
podminek doslo v minulosti k vystavbé v
lokalité Hvozdy, nyni jde o lokalitu na lesnich
pozemcich a dle § 14 odst. 1 zdkona o lesich
jsou projektanti a porizovatelé povinni dbat
zachovani lesa, navrhnout feseni, ktera jsou z
hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostfedi a ostatnich celospole¢enskych
zajmU nejvhodnéjsi, pfitom jsou povinni
provést vyhodnoceni predpokladanych
disledk( navrhovaného feseni, navrhnout
alternativni feseni, zplUsob nasledné
rekultivace a usporadani tzemi po dokonceni
stavby. Zde nelze povazovat soukromy zajem
vlastnik( rekreacnich objektl za
celospolecensky zdjem — mél by byt disledné
chranén zajem na zachovani lesa. Proto
pozaduje vypusténi zastavitelnych ploch RX a
BX v lokalité Masecin Hvozdy z navrhu,
textové i grafické cCasti

Viz vyse.

2.1 Podatel nesouhlasi s navrzenymi
podminkami vyuZiti ploch BX a SX (asi mél na
mysli RX?). Zada Upravu navrzenych
podminek vyuZiti ploch BX a SX (pozn. mélo
byt RX?). tak, aby byla zabezpecena vétsi
ochrana prirodniho charakteru lokality

Viz vyse.

2.2 7ada doplnit max. pripustnou vysku pro
objekty v téchto plochach. Navrh UP
umoznuje nastavby stavajicich objektl pro
bydleni a rekreaci, pocita s max vySkou 2NP +
podkrovi u rodinného domua 1 NP +
podkrovi u objektu rekreace, tim by
dochazelo k navySovani stavajicich objektl
na ukor lesniho porostu, z dlivodu ochrany
lesniho porostu podatel Zada stanoveni
neprekrocitelné maximalni vysky objektl od
urovné terénu (napt. 8 m v plochach BX a 6
m v plochach RX a navic Zadda aby byla u NP i
podkrovi umoZnéna pouze maximalni
normova vyska pobytovych mistnosti

Viz vyse.

2.3 souhlasi, Ze v plochach BX SX (asi
mysleno RX) je vystavba novych RD a novych
staveb pro rekreaci nepfipustna

Viz vyse.

2.4 7ada stanoveni max. vyméry doplnkovych
staveb. Navrh umoznuje vystavbu drobnych
a doplnkovych staveb souvisejicich s
bydlenim a rekreaci (garaze, parkovaci
pristfesky, zahradni domky, kdlny apod.) do
10% plochy stavebniho pozemku - to s
ohledem na velikost pozemk( umoznuje
vystavbu velkych objektl o velikosti nékolika

Viz vyse.
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set m2.podatel navrhuje, aby byla stanovena
max vymeéra pro tyto stavby (napf. 16 m2
nebo 25 m2), ktera zaruci, Ze nebude
dochazet k obchazeni tohoto regulativu a Ze
jako doplnkové stavby se nebudou stavét
nové objekty, které budou fakticky slouzit
pro rekreaci a bydleni.

2.5 7ada vyloucit moznost funkéniho
propojeni dopliikovych staveb staveb, aby
nedochdazelo k obchazeni regulativl a
faktickému rozsifovani stavajicich objektd
pro bydleni a rekreaci.

Viz vyse.

2.6 zada doplnit podminky zachovani
stavajicich vzrostlych strom( a nutnost jejich
posileni dal3i zeleni v plochach RX podobné
jako v plochach BX, neni divod, aby byly v
plochach pro bydleni chranény stromy a
zelen vice, neZ v plochdach rekreace

Viz vyse.

zada podminit jakoukoli vystavbu v téchto
plochach zpracovanim komplexniho
biologického prizkumu.

Viz vyse.

3.1 Podatel nesouhlasi s vymezenim verejné
prospésné stavby VD 06 - Stavebni Upravy
mistnich komunikaci ve Hvozdech Z115-DS a
74da jeji vypusténi z textové i grafické ¢asti
navrhu UP Stéchovice.

Vyhovéno, Pfedmétna VPS byla vypusténa,
stdvajici komunikace byly pouze
stabilizovény.

3.2 v textové &asti ndvrhu UP se uvadi, Ze se
ma jednat o rekonstrukci mistnich
komunikaci a ty budou nasledné prevedeny
do spravy méstyse Stéchovice. Podatel
upozoriuje, Zze nejde o mistni komunikace,
ale o vefejné pfistupné ucelové komunikace,
potvrzeno rozsudkem Okresniho soudu
Praha zdpad z roku 2016.

Viz vyse.

3.3 upozornuje na necitelnost v grafické casti
— plochy DS (plocha dopravni infrastruktury —
silni¢ni) a DU (plocha dopravni infrastruktury
— Ucelové, lesni a polni cesty) a Zada
vyraznéjsi barevné odliseni, aby byl rozdil
mezi plochami zfejmy. Napf. neni zfejmé,
zda se u komunikace VD 06 jedna o plochu
DS nebo DU.

Viz vyse.

3.4 zadsadné nesouhlasi se stavebnimi
Upravami mistnich komunikaci ve Hvozdech
a vymezenim verejné prospésné stavby — jde
o nejvice intenzivni zasah do jeho
vlastnického prava, nepfiméreny. Na
rozsiteni komunikaci neni Zzadny verejny
zajem — rozsifeni komunikaci by vedlo k

Viz vyse.
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ndardstu dopravy a s tim spojenému riziku
zmény uzivani nemovitosti z rekreacniho na
trvalé bydleni, tedy ke "skryté
suburbanizaci", kterd by méla zasadni
negativni dopady na Zivotni prostredi a
pfirodni charakter lokality. V lokalité navic
trvale bydli pouze nékolik malo obyvatel,
vyvlastiovat tedy soukromy majetek za
ucelem pohodInéjsiho pristupu pro jednotky
obyvatel rozhodné nelze povaZovat za
prevazujici verejny zajem. V lokalité je pouze
cca 6 dom s C.p., ostatni maji pouze
evidencni ¢isla, vystavba novych rodinnych
doml ani rekreacnich objektl se
nepredpoklada, zpevnéni lesnich cest bude
mit vyznamny negativni vliv na pfirodni
charakter lokality. Navic lesni cesta v
majetku podatele ma nékde Sifku pouze cca
3 metry, dle vyhl. 501/2006 Sb je nejmensi
Sitka 8 m (6,5 pfi jednosmérném provozu) -
nezbytnost vyvlastnéni je tedy podle
podatele sporna.

30

Lubo$ Mengr, V
Z4tisi 783, 431
51 Klasterec nad
Ohf¥i
40274/2019,
18.6.2019

Vlastnik pozemkd parc. ¢. 93, 95/1, k.u.
Masecin Zada o zménu ucelu ploch z plochy
smiSené nezastavéného Uzemi (NS) a plochy
zemédélské (NZ) na plochy pro ucely
vystavby viceucelovych zemédélskych
objektl potfebnych k obhospodarovani
zemédélskych a lesnich pozemkd, v celkové
vymére cca 20 ha.

Nevyhovéno. Nezbytné stavby pro
zemédélstvi v nezastavéném lUzemi jsou v
plochdch zemédélskych pripustény.

31

Ing. Tomas
Listik, Skolni
123, 252 07
Stéchovice

39951/2019,
19.6.2019

Namita nekoncepcnost, neodbornost a v
mnohém nesmysInost navrhu UP. Domniva
se, 7e navrh UP by mél celkové pFepracovat
nékdo jiny z nasledujicich dGvodu:

1. zkapacitnéni MS a ZS na soukromém
pozemku v povodriovém pasmu.

Vyhovéno, plocha P15 (T.15) v aktivni zoné
je vymezena pouze pro sportovisté bez
nadzemnich staveb, moznost rozvoje
Skolskych zafizeni je nové pfipusténa v
plose Z.99 mimo aktivni zénu.

2. Nouzové ubytovani obcan( v Z8, ktera je v
zatopové oblasti

Viz vyse.

3. Vytvoreni obytné zény v Q100.

Vyhovéno. Neni vymezena zadna
vyznamna zastavitelna plocha v
zaplavovém udzemi.

4. Vytvoreni 10 m koridoru silnic na Masecin
a Na Buku.

Vyhovéno ¢astecné. Dopravni obsluha
Masecina je feSena zdsadni redukci rozvoje
obytné kapacity sidla Maseéin. Navrh UP
Stéchovice pro spole¢né jednéni stanovil
kapacitu Masecina pro dalSich 174 byt(, pfi
obloZnosti bytl 2,5 osob/byt by to

160




OdGvodnéni navrhu pro verejné projednani | Uzemni plan Stéchovice

Pof. |Jméno /adresa /| Obsah pfipominky Vyhodnoceni
é ¢.j. / doruceno

znamenalo narlst o 435 novych obyvatel.
Upraveny navrh UP Stéchovice pro vefejné
projednani stanovi kapacitu Masecina pro
novych 62 byt(, pfi obloZnosti bytl 2,5
osob/byt to predstavuje narGst o 154
novych obyvatel. Navrh na dopravni
napojeni Masecina pfes Hvozdnici je
zruSen. Komplexné jsou pfedmétné Upravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 oddvodnéni, Upravy koncepce
dopravni obsluhy sidla v kapitole B.9.4.1.2
oddvodnéni.

5. Odlvodnéni vybudovani Vyhovéno ¢astecné. Protipovodriova a

protipovodiiovych opatfeni podél Kocaby souvisejici protierozni ochrana uzemi je

/C35513/, kdy jejich navrh z UP vypadl|. komplexné prepracovana. Podrobné jsou
Upravy popsany v kapitoldch B.9.5.4.1. a
B.9.5.4.2. odlivodnéni.

6. Nesouhlasi s vyrokem, Ze "Uzemi méstyse | Vyrok neni v zavazné ¢asti ani odéivodnéni

Stéchovice se nenachazi v prostoru UP obsaZen, "tzemi zvlaétni povodné pod

ohrozeném prilomovou vinou zvlastni vodnim dilem" je vymezeno v

povodné." Obec je pod 20 m vysokou koordinacnim vykresu.

prehradou Stéchovice a ¢ast obce byla v

minulosti znicena pfivalovou vinou z rybnikt

na Dobfisi.

7. Odstranéni viech staveb podél vodnich Viz vyse.

tokd vyhodnotil jako perlu.

32 Jan Stehlik, Vlastnik pozemku parc. €. 331/10, k.u. Vyhovéno, pozemek zarazen do
Hvozdnice ¢p. Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku zastavitelné plochy bydleni individudlniho
221,252 05 do ploch NZ zemédélské pozemky a ploch 2.125 s moznosti umisténi jednoho RD.
Hvozdnice, uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych
pravné domech — méstské a priméstské (R02) v
zastoupen JUDr. | navrhu UP, pozaduje zastavitelnou plochu
Michalem Cisté obytnou nebo smiSenou obytnou. V
Bernardem, platném UP je plocha vedena jako
Ph.D. zastavitelnd, pro bydleni. Vlastnik parcely
advokatem kupoval pred 2 lety pozemek jako stavebni, v
spole¢nosti AK | pfiloze kupni smlouva, md jiz pfipraveny
Dohnal & projekt na rodinny dim, Udava, Ze kupuje
Bernard, s.r.o., | ¢ast sousedniho pozemku, aby vyresil
se sidlem napojeni na verejnou komunikaci. vlastnik
Klokotska 103, pozaduje "navraceni pozemku" do
390 01 Tabor zastavitelnych ploch cisté obytnych nebo
39935/2019, smisené obytnych.

19.6.2019 Vlastnik uddva, ze k pozemku vede

pfistupova komunikace, Ze kupuje ¢ast
sousedniho pozemku parc.¢. 331/12, aby
vyresil napojeni na vefejnou komunikaci.

Vlastnik udava, Ze v blizkosti pozemku jsou
sité technické infrastruktury — voda,
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kanalizace a Ze sité elektro prochazeji kolem
pozemku.

Ochrana pady - V. tfida, pfipomina, ze
zastavitelna plochy zde je pfijatelnéjsi nez na
jinych pozemcich s ptisnéjsi ochranou pudy.

Namita, Ze pfefazeni do Uzemni rezervy je
zcela bezddvodné a nezékonné. Vhodnost
pozemku k zastavéni byla provérena jiz pfi
pofizovani platného uzemniho planu.

Pokud nebude pfipomince vyhovéno, bude
po obci vymahat nahradu za zménu v Uzemi.

Pokud nebude pfipomince vyhovéno, bude
pfipraven k ochrané svych prav pfi soudnim
pfezkumu.

Upozorniuje (v pfipadé nevyhovéni
pfipomince) na neproporcionalitu
navrhovaného UP a diskriminaci podatele,
kdyZ jemu je na jedné strané rusena
zastavitelnost pozemku, pficemz na druhé
strané jsou vymezovdany oproti stavajicimu
UP zcela nové zastavitelné plochy, na
nevhodnych mistech. Pfipomina, Ze podle
rozsudku rozsifeného senatu NSS veskera
omezeni vlastnickych aj. prav maji mit
ustavné legitimni a o zakonné dlvody
oprené dlvody a maji byt ¢inéna jen v
nezbytné nutné mire a nejSetrnéjsim ze
zpUsobU vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminacnim
zplisobem a s vyloucenim libovdle.

Vlastnik je pripraven souhlasit s nastavenim
regulativd tak, aby umoznily vyuZit pozemek
pro vystavbu jednoho RD (vymezeni jen
urcité Casti pozemku, prostorové regulativy —
koeficient zastavby, koeficient zelené,
vyskova hladina), a zaroven by poskytly
jistotu, Ze nedojde k realizaci zaméru
nevhodného urbanisticky ¢i
environmentalné.

K pfipomince je pfilozen dokument Ufadu
méstyse Stéchovice nazvany "Gzemné
planovaci informace k pozemku ¢. 331/10
k.U. Masecin" ze dne 10.5.2017, podepsany
starostou méstyse, kde je uvedeno, ze
pozemek je platnym uzemnim planem veden
jako plocha individualni obytné zastavby a
plocha je vymezena pro vystavbu RD.

33

Mgr. Katefina
Mareckova, U
Vapenné skaly

Vlastnik pozemk( parc.¢. 349/28, 349/29,
st.1069, k.u. Masecin nesouhlasi s funkénim
zarazenim pozemk(l do ploch pro rekreaci se
specifickym vyuZitim (RX). Funkéni zarazeni

Nevyhovéno. Stavba na pozemku st. p. ¢.
1069 je v katastru nemovitosti evidovana
jako stavba pro rodinnou rekreaci. V
souladu s metodou prereseni regulace
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1031/1, 147 00 | neodpovidd sou¢asnému vyuzivani, vystavby v rekreacni osadé Hvozdy tak byla
Praha 7 neumoznuje trvalé bydleni. PoZzaduje zménit | stabilizovana v plose RX.1. Detailné je nové
39898/2019, zpfjs.o.b vyuiiti n:a' [:I>Iochy bydleni —se Feéjeni povps:émo v kapitole B.9.3.1.4.
19.6.2019 specifickym vyuZitim (BX). odlvodnéni.

34 Ing. David Vlastnik pozemk parc. ¢. 349/19, 349/23, Nevyhovéno. Stavba na pozemku st. p. ¢.
Svabenicky, 349/30 a st. 361 zada o zménu vyuziti vSech | 361 je v katastru nemovitosti evidovana
Kurkova 1210/6, | uvedenych pozemku na plochy bydleni - se jako stavba pro rodinnou rekreaci. V
182 00 Praha 8 — | specifickym vyuZitim (BX). Nyni jsou pozemky | souladu s metodou prefeseni regulace
Kobylisy vedeny jako plochy pro rekreaci - se vystavby v rekreacni osadé Hvozdy tak byla

specifickym vyuZzitim (RX) a ¢ast parcely C. stabilizovana v plose RX.1. Detailné je nové
39895/2019, . , Y ) .
19.6.2019 349/23 jako plocha lesni. res:em povps:':mo v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni.
v navrhu je pozemek parc.¢. 349/23 navrzen | Nevyhovéno. V souladu s metodou
v ploSe RX jen z poloviny, zada cely prefeseni regulace vystavby v rekreaéni
osadé Hvozdy byl do plochy zahrad (ZX)
zafazen pouze pozemek 349/19, ktery
umoznuje dopravni napojeni stavajici
rekreacni stavby. Detailné je nové feseni
popsano v kapitole B.9.3.1.4. odGvodnéni.

35 Ivana Zelena, Vlastnik pozemku parc. €. 498, k.4. Masecin, | Vyhovéno, komunikace na predmétném
nam. nesouhlasi s rekonstrukci mistni komunikace | pozemku je pouze stabilizovana v plose
Osvoboditelu ve Hvozdech. V Zzadném pfipadé neda dopravni infrastruktury.

1364, 153 00 souhlas s pfevodem do spravy obce.
Praha — Radotin

39893/2019,

19.6.2019

36 Martin Dle autora pFipominky by se mél navrh UP
Suchomel, Skolni | Stéchovice zpracovat znovu, z nasledujicich
367,252 07 dbvodl:

Stéchovice

1. navrh resi problémy predevsim v oblasti Nevyhovéno, UP Fesi celé tzemi méstyse
39958/2019, .. . Y , .
19.6.2019 Masecin — Hvozdy. Ta je podle podatele z ve vSech nutnych souvislostech.

hlediska ostatnich ¢asti méstyse
zanedbatelna, rozvoj ostatnich ¢asti navrzen
naprosto bez koncepce

2. navrzené rfeSeni v oblasti Hvozdy je v
rozporu s Uzemni studii krajiny spravniho
obvodu ORP Cernogice, kterd zde navrhuje
"...zachovat stavajici zplsob rekreacniho
vyuZziti v lesich (bez mozZnosti prestavby na
bydleni), na lesnich pozemcich jen udrzba."

Vyhovéno ¢astecné, v rekreacni osadé
Hvozdy bylo provedeno komplexni
prereseni, detailné je nové feseni popsano
v kapitole B.9.3.1.4. odlivodnéni.

3. Plochy OV v oblasti predskolni vychovy a v
zakladnim Skolstvi navrhuje v aktivnim
zaplavovém pasmu Vlitavy.

Vyhovéno, plocha P15 (T.15) v aktivni zoné
je vymezena pouze pro sportovisté bez
nadzemnich staveb, moznost rozvoje
Skolskych zatizeni je nové pripusténa v
plose Z.99 mimo aktivni zénu.

4. jsou navrzeny Upravy silnice I11/1023, zde
je nejuzsi misto v ulici V Brané, kde obec

Vyhovéno ¢astecné. Dopravni obsluha
Masecina je reSena zdsadni redukci rozvoje
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mohla vykoupit proddvané nemovitosti a
komunikaci rozsifit, coZ se nepovedl|o a
nejspise ani nepovede.

obytné kapacity sidla Maseg&in. Navrh UP
Stéchovice pro spole¢né jednani stanovil
kapacitu Masecina pro dalsich 174 byt(, pfi
obloZnosti bytl 2,5 osob/byt by to
znamenalo narlst o 435 novych obyvatel.
Upraveny navrh UP Stéchovice pro vefejné
projednani stanovi kapacitu Masecina pro
novych 62 bytd, pfi obloznosti bytd 2,5
osob/byt to pfedstavuje nardst o 154
novych obyvatel. Navrh na dopravni
napojeni Masecina pres Hvozdnici je
zruSen. Komplexné jsou pfedmétné Upravy
rozvoje sidle Masecin popsany v kap.
B.9.3.1.2 oduvodnéni, Upravy koncepce
dopravni obsluhy sidla v kapitole B.9.4.1.2
oddvodnéni.

5. ndvrh UP nefesi problémy s dopravou na
silnici 11/102, nadmérny hluk, nedodrzovani

povolené rychlosti, nevhodné umistény radar

atd.

Nevyhovéno, pozadavky neni mozné resit v
uzemnim planu.

6. Nedostatecné feseni pro dopravu v klidu —

v obci jsou problémy s parkovanim. Doprava

v klidu je feSena pouze rozsifenim v centraini
&asti Stéchovic, na soukromém pozemku, bez

predchoziho projednani s majitelem a to
presto, Ze obec ma vlastni pozemky, které
muze vyuzit.

Vyhovéno, plocha pro rozsiteni parkovisté
je presunuta na pozemek méstyse.

7. Chybi feseni chodniku mezi autobusovym
nadrazim a mostem Eduarda Benese na

strané u Vltavy, kde je kaidy den velky pohyb

osob po krajnici silnice 11/102.

Vyhovéno, plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni a vodni umoZiuji doplnéni
chodniku.

8. nesouhlasi s ndvrhem zdsobovani pitnou
vodou. Zasobovani pitnou vodou se podle
podatele v prlibéhu tvorby navrhu izemniho
planu podstatné zménilo

Vyhovéno. Koncepce zasobovani vodou je
upravena, i v souvislosti s redukci rozvoje
sidla Masecin. Detailné jsou Upravy

popséana v kapitole B.9.4.2.1. odlvodnéni.

9. Kanalizace neresi problém kontroly
vyvazeni bezodtokovych jimek. Cistota vody
v Kocabé svédci o tom, Ze se moc nevyvazi,
pokud vibec jsou

Vyhovéno. Koncepce likvidace odpadnich
vod je upravena, i v souvislosti s redukci
rozvoje sidla Masecin. Detailné jsou Upravy
popsana v kapitole B.9.4.2.2. odlivodnéni.

10. nesouhlasi s tim, Ze prvek USES LK 14-59
je u usti Kocaby veden bez projednani s
vlastniky pfes soukromou oplocenou
zahradu. Pfitom na druhém brehu Kocaby
jsou obecni pozemky, které jsou volné
prichozi pro migraci. Pfipomina, Ze navrh
nerespektuje jiz vydana tzemni rozhodnuti,
stavebni povoleni a kolaudacni souhlasy
existujicich staveb.

Vyhovéno, lokdIni biokoridor v korytu
Kocdby je upresnén.
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11. To samé jako v bodé ¢.8 u VU-02 v misté | Vyhovéno, lokdlIni biokoridor v korytu
prechodu pres Kocabu. Kocdby je upfesnén.
12. nesouhlasi s koncepci ob¢anského Vyhovéno, plocha P15 (T.15) v aktivni zoné
vybaveni. Namita, Ze navrh UP nefesi, 7e je je vymezena pouze pro sportovisté bez
vétSina stdvajicich OV se nachazi v nadzemnich staveb, moznost rozvoje
zaplavovém pasmu, stejné jako jako plocha Skolskych zafizeni je nové pfipusténa v
prestavby P15-0OV. plose Z.99 mimo aktivni zénu.
13. nesoubhlasi s koncepci ob¢anského Vyhovéno, plocha P15 (T.15) v aktivni zéné
vybaveni. Namit3, Ze budova Skoly je v je vymezena pouze pro sportovisté bez
zdplavové oblasti Q20 a je navriena dokonce | nadzemnich staveb, moZnost rozvoje
pro nouzové ubytovani pri evakuaci Skolskych zatizeni je nové pripusténa v
obyvatelstva. plose Z.99 mimo aktivni zénu.
14. nesouhlasi s koncepci ob¢anského Nevyhovéno. Pozemek p. €. 231 je zahrada
vybaveni. Namit3, Ze pozemek parc. ¢. 231, stavajiciho objektu obcanského vybaveni,
k.. Stéchovice u Prahy je v zaplavové oblasti | je tak vymezena jako stabilizovana plocha
a je v navrhu UP zménén z plochy pro détské | obytna smisena umozniujici i nadéle
hristé na bydleni v rodinnych domech. stdvajici aktivity.
Nevime, zda zada doplnit plochu pro détské
hristé? vyzva? nebo zda mu vadi pozemek
pro bydleni v zaplavovém Uzemi?
15. nesoubhlasi, Ze ochrana pred povodnémi | Vyrok neni v zdvazné casti ani odlvodnéni
se v navrhu fedi pouze obecné, ochrana proti | UP obsaZen, "tzemi zvlastni povodné pod
Q50 se zminuje az v odlivodnéni. Zaroven vodnim dilem" je vymezeno v
nesouhlasi s vyrokem "Stéchovice se koordinaénim vykresu.
nenachazi v prostoru ohrozeném
prilomovou vinou zvlastni povodné."

37 Josef Sima, Vlastnik pozemku parc.¢. 80/1 a 86/5, k.u. Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
Suchodol 69, Masecin nesouhlasi se zafazenim plochy Z90- | redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
261 01 Pfibram | BI, na niZ se pozemky nachazi, do 2. etapy divodu nedostate¢ného dopravniho

vystavby. V sou¢asném tzemnim planu je napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
40254/2019, y , N o o L
19.6.2019 plocha zafazena k vystavbé a probihaji zde systéma technické infrastruktury.

pfipravy na realizaci vystavby.

Komplexné jsou pfedmétné upravy rozvoje
sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
odlvodnéni, apravy koncepce technické
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
Upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.

Dale zad3, aby hranice oblasti Z90-BI byla v
pGvodni poloze sou¢asného UP a to 50 m od
hranice lesniho pozemku parc.¢. 96/103, k.q.
Masecin.

Viz vyse.

Navrhuje, aby ¢asti pozemku parc.€. 96/1 a
156/1, k..U. Masecin, kde se nachazeji
objekty rekreace, byly plosné prevedeny na
plochy rekreace — se specifickym vyuZzitim
(RX) Nema zajem o nové stavby, pouze
bezpecné uzivat pozemky kolem chat k

Nevyhovéno. Regeni rozptylenych
rekreacnich staveb bez vlastnich zahrad,
zpravidla na lesnich pozemcich, bylo
nastaveno tak, Ze chaty jsou pouze
stabilizovany na pudorysech zapsanych v
katastru nemovitosti. Detailné je toto
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Ke Kréi 1062/43,
147 00 Praha 4
Branik

Dagmar
Puskarova, Za
mlynem
1567/35, 147 00
Praha 4 Branik

39948/2019,
19.6.2019,
doplnéno
40482/2019,
20.6.2019

71/39, k.4. Masedin nesouhlasi se zafazenim
pozemkl do plochy smiseného
nezastavéného Uzemi (NS). Pozemky se
nachazi v blizkosti stavajici zastavby.
Pozaduiji, aby byl alespon zachovan soucasny
stav.

Pof. |Jméno /adresa /| Obsah pfipominky Vyhodnoceni
é ¢.j. / doruceno
rekreaci. Obé lokality, Louisiana a Na feSeni popsano v kapitole B.9.3.1.6.
Prostfedecku maji velmi podobny charakter | odlvodnéni.
jako lokalita Hvozdy, jejiz charakter je ménén
na plochy rekreace se specifickym vyuzitim
38 Dagmar Jankt, | Vlastnik pozemku parc. ¢. 331/11, k.G. Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
Ke Kréi 1062/43, | Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
147 00 Praha 4 | do Uzemni rezervy pro bydleni v rodinnych dlvodu nedostate¢ného dopravniho
Branik domech — méstské a priméstské (R02) v napojeni sidla i nedostate¢nych kapacit
Dagmar navrhu UP. V platném UP je plocha vedena systém technické infrastruktury.
s jako zastavitelnd. Vlastnik poZaduje zafazeni | Komplexné jsou predmétné Upravy rozvoje
Puskarova, Za . , N , , Y .
miynem p?lze[nku c,io pIth F)ydlenl vRD - mevstskt? a S|d[e Masveclln,popsany v kap. B.9.3.1'.2 ,
1567/35, 147 00 ermests.ke, tak jak je !Jve.deno v souc¢asném F)duvodnenl, Upravy koncepc.e technllcke
Praha 4 I’3ran|'k UPane J,ako rezervu, jak je uvedeno v infrastruktury — voda a kanalizace —jsou
navrhu UP. popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
39945/2019, upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
19.6.2019, kapitole B.9.4.1.2 odGvodnéni.
doplnéni
40483/2019,
20.6.2019
39 Dagmar Jank(, | Vlastnici pozemku parc.¢. 406/5, k.U. Nevyhovéno. V Maseciné byly zdsadné
Ke Kréi 1062/43, | Masecin poZaduji zménit funkéni vyuZiti z redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
147 00 Praha 4 | plochy zemédélské (NZ) na plochu urcenou dlvodu nedostate¢ného dopravniho
Branik pro bydleni v rodinnych domech. Zadaji o napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
Dagmar zarazeni pozemku v novém UP do ploch pro | systém0 technické infrastruktury.
M vystavbu RD. (Zadali jiz v minulosti) Komplexné jsou pfedmétné Upravy rozvoje
Puskarova, Za , o .
miynem S|d[e Masveclln'popsany v kap. B.9.3.1'.2 ,
1567/35, 147 00 f)duvodnenl, Upravy koncepc.e techn.lcke
Praha 4 Branik infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
39950/2019, Upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
19.6.2019, kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
doplnéno
40486/2019,
20.6.2019
40 Dagmar Jankd, | Vlastnici pozemk( parc.¢. 71/11, 71/40 a Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné

redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
dlvodu nedostate¢ného dopravniho
napojeni sidla i nedostate¢nych kapacit
systém technické infrastruktury.
Komplexné jsou pfedmétné upravy rozvoje
sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
odlvodnéni, upravy koncepce technické
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
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41 Dagmar Jankd, Vlastnici pozemku parc.¢. 71/11,71/40 a Vyhovéno, na obou stranach predmétného
Ke Kréi 1062/43, | 71/39, k.U. Masecin nesouhlasi se zafazenim | souboru pozemki jsou vymezeny plochy
147 00 Praha 4 | pozemku parc.c. 490, k.u. Masecin do ploch | dopravni infrastruktury pro polni cesty.
Branik smiSenych nezastavéného Uzemi. Doposud
byl tento pozemek veden jako ostatni
Dagmar . v .
s komunikace. Tato zména jim neumoZzni do
Puskarova, Za ., R ,
mivnem budoucna vybudovani zpevnéné prijezdové
v cesty a pfistup k jejich pozemkdm. PoZaduji,
1567/35, 147 00 aby byl alespon zachovan soucasny stav
Praha 4 Branik y by P ¥ ’
39946/2019,
19.6.2019,
doplnéno
40480/2019,
20.06.2019
42 manzelé Olga a | Navrhuji nepovolovat dalsi vystavbu v Castecné vyhovéno. V Maseciné byly
Tomas Hrncirovi, | Maseciné, dokud nebude vyfesena zasadné redukovany kapacity pro rozvoj
Masecin 150, bezpecnost na nedostacujici komunikaci bydleni z didvodu nedostatecného
252 07 111/1023 — jeji rozsifeni. dopravniho napojeni sidla i nedostatecnych
Stéchovice Nepovolit dalsi vystavbu v lokalité Chrastky Ilzzrr:c:zxzt?s:tj t?gg:;ztiéngrar?\:utg?g.e
40535/2019, I, dokud nebude zajisténa odpovidajici sidlepMase(”::'n opsén v ka gg 3y1 5 J
20.6.2019 technicka infrastruktura (dodnes ke . ecin popsany viap. 8.9.2.%.2
o . , , odlvodnéni, upravy koncepce technické
stdvajicim RD pro trvalé bydleni neni . . .
o . Y. infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
priveden vodovod, kanalizace, fadna , Y
” . S . , popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
pristupova cesta ani vefejné osvétleni). ) , ,
Nedostatek vody a dal3i cerpani podzemnich | “PrevY koncepce dopravni obsluhy sidla v
y panip kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.
vod
Site a kvalita obecnich cest mezi nékterymi
pozemky uréenymi k zastavbé neodpovida
Vyhlasce 501/2006 Sb. - Nepovolovat v
dotceném Uzemi zadnou dalsi vystavbu,
dokud cesty mezi pozemky uréenymi k
zastavbé nebudou v souladu se zakony a
platnymi vyhlaskami.
Nesouhlasi s vyrokem "Odpadni vody z Nevyhovéno. Akumulace odpadnich vod v
rekreacnich objektl a dale prechodné jimkach predstavuje reseni obecné
bydlicich obyvatel budou akumulovany v pfipustné pravnimi predpisy.
bezodtokych jimkach. Které budou
pravidelné vyvazeny na nejblizsi COV." Mistni
COV nepfijima splagky mistnich obyvatel, a
tak navrhuji dat do nového UP redlny navrh
feseni situace s odkanalizovanim.
43 Mgr. Karel Nesouhlasi s navrZzenou plochou Z70-BI — Vyhovéno, plocha vypusténa.

Hlinica, advokat
Lublariska 6/55,
120 00 Praha 2

40494/2019,
20.6.2019 a
shodna

plocha bydleni — v rodinnych domech —
méstské a priméstské z divodu
nedostatecného dopravniho napojeni —i sdm
navrh na str. 79 jasné negativni stanovisko k
dopravni obsluznosti, nendvaznosti na okolni
plochy pro bydleni, bezprostredni blizkosti
lesa. Navrhuje tedy vyjmuti této plochy z
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pfipominka navrhu UP a poZaduje zachovat jeji stavajici

40737/2019, funkci (orna pada).

21.6.2019

Nesouhlasi s rozpornym oddvodnénim —
navrh odkazuje na navaznost na plochy
rekreace, a pritom nezminuje ndvaznost na
lesy.

Nesouhlasi s rozpornym odlvodnénim —
navrh odkazuje na navaznost na plochy
rekreace, a pritom navrhuje bydleni, nikoli
rekreaci.

Nesouhlasi s rozpornym oddvodnénim —
navrh odkazuje na navaznost na sportovni
plochy, ty jsou ale teprve navrhovany. Navic
proc¢ by na sportovni plochy, kde neni
povolena zastavba, méla takto oddélené od
stdvajiciho zastavéného Uzemi obce
navazovat nova bytova vystavba
bezprostfedné navazujici na lesni pozemky.
To je i v rozporu se zasadami ochrany
pfirody.

Nesouhlasi s navrhovanou zastavbou —
plochou Z70-Bl — plocha bydleni —z dGvodu
problematického odbéru vody v této lokalité,
pro navrhovanou zastavbu by podle ndvrhu
Uzemniho planu bylo tfeba 1000 m3 vody
roc¢né.

Nesouhlasi s navrZzenou plochou 271-0S — Vyhovéno, plocha vypusténa.
plocha obcanského vybaveni — télovychovna
a sportovni zafizeni (0S). Jako dlvody uvadi
nadmeérnou velikost plochy 9,5228 ha —
pétindsobnd vzhledem ke stdvajicimu
sportovnimu arealu Villy Gineta, pfimou
navaznost na lesni pozemky. Upozornuje, Ze
zamér muiZe byt zajmem jednotlivce
(majitele Villy Gineta), nikoliv obce.
Navrhuje tuto plochu vyjmout z ndvrhu UP a
pozaduje zachovani jeji momentdlni funkce.

Nesouhlasi s navrzenou plochou Z71-0S a
upozornuje, Zze chybi divod vymezovani
plochy pro sport v této odlehlé lokalité, kdyz
sportovisté jsou v Maseciné soustredéna v
okoli fotbalového hristé v centru obce.
Pokud jde o zamér jednotlivce (majitele Villy
Gineta), nejednad se o zdjem obce, a tedy ani
verejny zajem. Pokud by byl verejny zajem na
vymezeni plochy pro sportovisté v této
lokalité, tak na areal sportu Villy Ginety lépe
navazuje pozemek parc.€. 327/1 (ktery je jiz
veden jako sportovisté) — pres pozemek
parc.€. 342/1, nez navrhované pozemky,
které jsou oddéleny jedinou pfistupovou
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cestou do této lokality z centra obce
Masecin.

Nesouhlasi s navrzenou plochou Z71-0S a
upozoriuje, Ze sportovisté v navaznosti na
lesni pozemky je v rozporu se zajmem
ochrany pfirody a standardy dzemniho
planovani.

Nesouhlasi s tim, Ze navrh plochy
obcanského vybaveni — télovychovna a
sportovni zafizeni je zneuZit pro odGvodnéni
vystavby bydleni na plose 270 BI.

Nesouhlasi s navrzenou plochou Z71-0S a
upozoriuje, Ze v této lokalité je také
nedostatek vody — ndvrh Up pro tuto plochu
poditd s az 21 000m? spotfeby vody rogné.

44

Ivo Milec Nad
obci |, 140 00
Praha 4

40739/2019,
21.6.2019

Vlastnik pozemku parc.¢. 351/41, st. 159, k.0.

Masecin - plochy rekreace - se specifickym
vyuzitim (RX) pozaduje zahrnuti pozemk( do
ploch, které umoznuji trvalé bydleni. Budova
kdysi méla podle podatelei ¢.p.

Nevyhovéno. Stavba na pozemku st. p. ¢.
159 je v katastru nemovitosti evidovana
jako stavba pro rodinnou rekreaci. V
souladu s metodou prereseni regulace
vystavby v rekreacni osadé Hvozdy tak byla
stabilizovdna v ploSe RX.1. Detailné je nové
feSeni popsano v kapitole B.9.3.1.4.
odlvodnéni.

45

Alan Rychtafik,
Anyzova 263/4,
104 00, Praha 10

40740/2019,
21.6.2019

Vlastnik pozemku parc.¢. 354/9 a 376/61,
k.U. Masecin Zzada o zménu vyuziti pozemku
parc.¢. 354/9 - plochy lesni (NL). Zada o
takovou zménu funkcniho vyuziti, aby zde
mohl postavit rekreacni objekt, ktery bude
respektovat okolni raz krajiny a okolni lesni
porost.

Pozemek parc.¢. 376/61 chce ponechat jako
les, s timto pozemkem sousedi pozemek
349/7, ktery je navrhovanym Gzemnim
planem urcen pro rekreaci RX a jné pozemky
také — takze v té souvislosti by chtél také
zastavitelny pozemek.

Stavajici prijezdové cesty k obytnym a
rekrea¢nim nemovitostem v lokalité jsou
zcela nevyhovujici, vita tedy navrhy, které
zajisti zlepSeni Dl a TI.

Uvadi nové vymezované zastavitelné plochy,
kde neni existujici stavba: Z70BI, Z67 RX —
pozemky 349/28, 349/23.

Nevyhovéno. Na pfedmétnych pozemcich
neni v katastru nemovitosti evidovana
Zadna stavba. V souladu s metodou
prereseni regulace vystavby v rekreacni
osadé Hvozdy tak na nich nebyla vymezena
plocha pro rekreaci. Detailné je nové reseni
popsano v kapitole B.9.3.1.4. odlvodnéni.

46

Petr Vais, Nad
vodovodem
254/54, 108 00
Praha 10

40532/2019,
21.6.2019

Vlastnik pozemku parc.¢. 41/7, k.u.
Stéchovice u Prahy nesouhlasi se zafazenim
pozemku do ploch Uzemni rezervy (R0O5) pro
bydleni v rodinnych domech — méstské a
piiméstské (Bl). V sou¢asném UP je plocha
jako zastavitelna.

Nevyhovéno. V Maseciné byly zasadné
redukovany kapacity pro rozvoj bydleni z
dlvodu nedostate¢ného dopravniho
napojeni sidla i nedostatecnych kapacit
systému technické infrastruktury.
Komplexné jsou predmétné Upravy rozvoje
sidle Masecin popsany v kap. B.9.3.1.2
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Navrh dzemniho planu je nekoncep¢ni,
zminuje podle podatele Ucelova jednani Rady
méstyse, kdy jednou nesouhlasi s vystavbou
RD z dGvodu neexistence zpevnéné
komunikace a jindy naopak souhlasi s
vystavbou 20RD v Maseciné, kde napojeni na
komunikace nefesi. Podatel ma za to, Ze
plochy vymezené jako zastavitelné dosud
platnym Uzemnim planem jsou ucelové
zmrazovany, aby mohlo dojit k uspokojeni
zajmu jinych vlastnikd a developer( (minéno
pravdépodobné zajmu na vzniku
zastavitelnych ploch) a nebyla porusena
rovnovaha mezi maximalni hranici moznych
povolenych ploch zastavénosti k poméru k
plocham zemédélské a lesni pldy.

Namita libovlli samospravy — méni Gzemni
plan v souladu s osobnimi zajmy nékterych
zastupitell. Jsou Ucelové uprednostiovany
nékteré zajmy pred jinymi a porusuji
zachovani prdvem predvidatelné
proporcionality a ochrany zakladnich prav
pfed svévolnymi a excesivnimi zdsahy
dokladd kupni smlouvu, doklady o
zastavitelnosti pozemku, pripomina
souvislosti s dotacemi na, pozemkovymi
Upravami, zajistovani zpevnéné komunikace
zpfistupnujici pozemky, zménu podminek po
nastupu nové reprezentace obce (zmifiuje
vylouéeni lokality z moZnosti napojeni na
vodovod a kanalizaci, Zadost o zpétny odkup
pozemku a jeji zamitnuti).

odlvodnéni, Upravy koncepce technické
infrastruktury — voda a kanalizace — jsou
popsany v kapitolach B.9.4.2.1. a B.9.4.2.2,
upravy koncepce dopravni obsluhy sidla v
kapitole B.9.4.1.2 odlvodnéni.

47

Mgr. Milan Batil,
Obloukova
1001/20 101 00
Praha 10

36444/2019,
4.6.2019

Vlastnik pozemku parc. €. 294/6, k.u.
Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku
do ploch zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)
a jeho zarazeni do biokoridoru. Na pozemku
jiz zahdjil stavbu rodinného domu a 73ada
zafazeni pozemku do ploch, které umoZznuji
stavbu rodinného domu, jak je tomu v
platném UP. Zmifiuje vydané G&inné stavebni
povoleni leden 2012, stavba byla zahajena
dne 13.11.2017, je zhotovena zakladova
deska a probiha pfiprava dalSich fazi
vystavby.

Obec Stéchovice investovala do stavby
pripojek vodovodu a kanalizace na tomto
pozemku i sousednich pozemcich

Vlastnik pozemku parc. €. 294/6, k.u.
Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku
do seznamu verejné prospésnych staveb
(opatteni VU2), na zakladé kterych Ize
vyvlastnit.

Vyhovéno, pozemek je zarazen do
zastavitelné plochy bydleni individualniho z
dlvodu prelozZeni trasy biokoridoru.
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O

Jméno / adresa /
¢.j. / doruceno

Obsah pfipominky

Vyhodnoceni

Vlastnik pozenku parc. ¢. 294/6, k.G. Masecin
nesouhlasi s vedenim biokoridoru K59/LC 05-
LC 06 pres tento pozemek. Biokoridor vede
pres existujici oploceni a stavby rodinnych
domd.

Nesouhlasi s trasou biokoridoru, namitd, ze
navrh trasy biokoridoru je v rozporu s
metodikou MZP, podle Véstniku Ministerstva
Zivotniho prostfedi 8/2012, str. 17 podminky
pro uptesnéni NR USES (tkoly pro tzemni
pldnovani):...s vyjimkou koridor( vazanych na
vodni toky upresnovat NRBK mimo soucasné
zastavénd Uzemi a zastavitelné plochy tak,
aby byly dodrZeny metodické postupy a
provazanost systému USES jako celku a
zaroven tak, aby byl v co nejvétsi mire
vymezen na plochach pfirodnich ¢i plochach,
kde nedochazi ke stfetu se schvalenymi
zaméry. Podatel upozornuje, Ze navrzena
trasa vede stfedem zastavéné oblasti, pres
existujici oploceni, zde pfes stavbu jeho
rodinného domu, v udoli Kocaby pres
rodinné domy €.p. 78, 79, 80, 81 a 82, které
jsou také navrzeny k vyvlastnéni pro verejné
prospésné opatreni VU2

Nesouhlasi s trasou biokoridoru, namita, ze
navrh trasy v rozporu s metodikou MMR,
migrace zvifat probiha pfes pozemky 294/4,
293/2, 300/1 ki Masetin a 91/1, 97/21,
97/25 ku Stéchovice.

Nesouhlasi s vypusténim ochrany krajinného
prvku — mez a liniova vegetace na pozemcich
42/2 a 465 k.U. Masecin, v dosud platném
uzemnim planu je ochrana meze a vegetace
zminéna. Mez s jiz existujici vegetaci plni
vyznamnou funkci protierozni ochrany a
biokoridoru. nesouhlasi se zafazenim téchto
pozemkl do zastavitelné plochy Z96 BI.

Vyhovéno, pozemky jsou zafazeny do ploch

pfirodnich.

48

Iva Zdenkova,
Cetnicka 153,
252 09 Hradistko

36574/2019,
5.6.2019

Vlastnik pozemku parc. ¢. 821, k.q.
Stéchovice u Prahy, nesouhlasi se zafazenim
pozemku do ploch zelené — soukroma a
vyhrazena (ZS). Na pozemku chce stavét
rodinny dlim a Zada zarazeni pozemku do
ploch, které umoznuji stavbu rodinného
domu, jak je tomu v platném UP. Chce stavét
rodinny d&im. v dosud platném UP plocha
obytna. na vedlejsim pozemku parc.¢. 294/6
probiha vystavba rodinného domu a na
pozemku 815/816 uzZ RD stoji.

Podatelka uvadi, ze obec Stéchovice
vybudovala k tomuto pozemku ptipojky
vodovodu a kanalizace a Ze to bylo

Vyhovéno, pozemek je zafazen do

zastavitelné plochy bydleni individuainiho z

dlvodu prelozeni trasy biokoridoru.
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Obsah pfipominky

Vyhodnoceni

podminkou, Ze bude moct na pozemku
stavét. Pfipojky a "to celé" musela obci
uhradit.

Vlastnik pozemku parc. ¢. 821, k..
Stéchovice u Prahy, nesouhlasi s vymezenim
biokoridoru na pozemku a se zafazenim
pozemku do seznamu verejné prospésnych
staveb (opattfeni VU2), na zakladé kterych Ize
vyvlastnit.

49

Tomas Bazil,
Pikovice 5,
252 09 Hradistko

36793/2019,
5.6.2019

Vlastnik pozemku parc. ¢. 294/2, k.u.
Masecin nesouhlasi se zarfazenim pozemku
do ploch zelené — soukroma a vyhrazena (ZS)
a jeho zatazeni do biokoridoru. Zada zafazenf
pozemku do ploch, které umoziuji stavbu
rodinného domu, jak je tomu v platném UP.
Na sousednim pozemku parc.¢. 294/6
probiha vystavba RD.

Vlastnik pozemku parc. €. 294/2, k.u.
Masecin nesouhlasi se zafazenim pozemku
do seznamu verejné prospésnych staveb
(opatreni VU2), na zakladé kterych lze
vyvlastnit.

Podatel uvadi, 7e obec Stéchovice
vybudovala k tomuto pozemku ptipojky
vodovodu a kanalizace a uhradil pfispévek na
jejich vybudovani.

Vlastnik pozemku parc. €. 294/2, k.u.
Masecin nesouhlasi s vedenim biokoridoru
K59/LC 05-LC 06 pFes tento pozemek.
Biokoridor vede pfes nékolik existujicich
oploceni a stfedem zastavéného uzemi.

Vyhovéno, pozemek je zarazen do
zastavitelné plochy bydleni individuainiho z
dlvodu preloZeni trasy biokoridoru.

50

Ing. Tomas
Listik, Skolni
123,

252 07
Stéchovice

39953/2019,
19.6.2019

Vlastnik pozemk parc.¢. 169, 116/2, 116/4,
nesouhlasi s opatfenim v textové ¢asti
navrhu UP A.5.4., kde se uvadi, 7e podél
koryta vSech vodoteci a vodnich ploch je
nutné zachovat neoplocené manipulaéni
pasmo 6-8 m a kvili tomu je tfeba odstranit
vSechny stavby a ploty.

Uvadi, Ze opatfeni je neakceptovatelné,
nesmysiné a nerealizovatelné.

Uvadi, Ze podél vodniho toku v obci
Stéchovice se nachazi mnoho soukromych i
obecnich staveb, rodinné domy, materska
$kola, hasi¢skd zbrojnice a daldi. Zadat jejich
odstranéni je nesmyslné a vypovida o
neznalosti mistnich podminek a odflaknuté
¢innosti zpracovatele UP.

Nevyhovéno, pozadavek odpovida
ustanoveni § 49 odst. 2 vodniho zdkona,
kterym se vymezuji manipulacni pasma
vodnich tokd. Jeho zpfesnéniv UP je
Zadouci pro zajisténi hladkého pratoku
povodnové viny.
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51

Petr Suchomel,
Pod Leci 593,
155 31 Praha -
Lipence

39891/2019,
19.6.2019

Vlastnik pozemkd parc.¢. 190/7, 190/6, 185,
k.. Stéchovice u Prahy vznasi nasledujici
"namitky":

1. nesouhlasi s umisténim plochy parkovisté
Z109-DS na svych pozemcich 190/6 a 185,
k.d. St&chovice u Prahy. Z&mér umistit
vefejné parkovisté je nedmérnym zdsahem
do vlastnickych prav, obec Stéchovice je v
uzemi vlastnikem pozemkd, které pfimo
navazuji na plochu jiz provozovaného
obecniho parkovisté a rozsifeni parkovisté
bez problém0 umoziuji, navic byly tyto
pozemky ve vlastnictvi podatele a sménil je s
obci Stéchovice pravé s cilem budouci
rozSifeni parkovisté umoznit. Navrhované
feseni je v rozporu s plivodné dohodnutym
zamérem vyzvan k doplnéni, jak by plocha
urcéena pro parkovisté méla byt vyuZita.

Vyhovéno, plocha pro rozsiteni parkovisté
je presunuta na pozemek méstyse.

2. Nesouhlasi se zafazenim pozemkt 190/7,
190/6 a 185, k.u. Stéchovice u Prahy do
ploch zelené pfirodniho charakteru (ZP).
Navrhuje plochy pfifadit k plocham zelené
soukromé (ZS). Pozemky jsou po generace ve
vlastnictvi rodiny podatele, vidy byly
vyuzivany jako zahrada k nemovitostem, na
pozemcich jsou podle podatele po dobu min
100 let vysazovany a udrZovany ovocné
stromy a po dobu min 60 let oploceny,
oploceni je obnovovano, nikdy se nejednalo
o verejnou zelen.

Vyhovéno ¢astecné, pozemky jsou zafazeny
do ploch zelené sidelni (ZS), které stanovi
rezim verejné pristupnosti. Omezeni
vystavby v plochdch ZS odpovida umisténi
pozemku v aktivni zéné zaplavového

uzemi, kde je zastavba zasadné omezena
pravnimi predpisy.

3. Nesouhlasi s umisténim lokalniho
biokoridoru LK 14-59 na pozemcich 185 a
190/7, k.4. Stéchovice u Prahy. Jde o
soukromé pozemky zahrad, trvale oplocené.
Biokoridor nema zadny smysl, protoZe podle
podatele nenavazuje na Zadna biocentra.

Vyhovéno, biokoridor je prelozen.

4. vymezeni biokoridoru je v rozporu se
zamérem obce fesit v prostoru Kocaby
protipovodiiova opatfeni, jejichZ neexistence
je pro obec vaznym ohrozenim, jak se jiz v
minulosti opakované ukazalo.
Protipovodnova opatfeni navrh izemniho
planu fesi pouze okrajové a navrzena reseni
jsou obecna, nedostatecnad a zcela v rozporu
se zkusenostmi z minulych povodni.

Viz vyse.

52

Martin
Suchomel, Skolni
367,

252 07
Stéchovice

Vlastnik pozemk parc.¢. 174/5 - ten ale
neexistuje, tak mozna jde o parc.¢. 171/5 -
vyzvan k dopInéni) a 665/3, k.u. Stéchovice u
Prahy nesouhlasi se" zménou zpUlsobu

vyuziti" na plochy obéanského vybaveni (OV).

Nevyhovéno. Jde o pozemky, které tésné
sousedi s objektem hasic¢ské zbrojnice,
jejich zarazeni do ploch OV umoziuje
pozemkové a funkéni sceleni aredlu, nebot
objekt hasi¢arny do téchto pozemku dle
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39945/2019, PoZaduje zménu vyuziti na plochy zelené katastru nemovitosti zasahuje. Nedojde-li k
19.6.2019 soukromé a vyhrazené (ZS). Zadné ob&anské | majetkovému vyporadani, vlastnik
vybaveni zde nikdy nebylo a neni, soukromé | pozemkd muizZe predmétné pozemky i
pozemky vlastnika vyuZivané jako zahrada a | nadale vyuzivat tak jako doposud — tedy
vjezd na zahradu jako zahradu ¢i vjezd do zahrady.
53 Martin Vlastnik pozemk( nesouhlasi se zafazenim Vyhovéno, pozemky zafazeny do ploch
Suchomel, Skolni | pozemk( parc.€. 53/1, 53/4, 181/10, 693/7, | smiSenych obytnych méstskych (SM).
367, k... Stéchovice u Prahy, nesouhlasi se
252 07 zarazenim budovy Cislo popisné 401 na
Stéchovice téchto pozemcich do ploch vyroby a
39956/2019, skladovani — drobna a Ffemeslné \v/,\'/rol:?a (VD),
19.6.2019 Budova byla zkolaudovana na zatizeni pro

predskolni vychovu déti, bytovou jednotku a
sklad. Zada zatazeni pozemk do ploch
smiSené obytné — méstské (SM).
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B.15.POSOUZENiI SOULADU UZEMNIHO PLANU S
JEDNOTNYM STANDARDEM

Tato kapitola bude dopinéna pofizovatelem UP Stéchovice po verejném projedndni ndvrhu UP Stéchovice.
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PRILOHA P1

PRILOHA P1

Tabulka bilance kapacit ploch pfestavby a zastavitelnych ploch bydleni — navrh pro spoleéné jednani (09/2018)

MASECIN
KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita kuteéna (reduk a) predpoklad: k
pravdeépod.
RD RD skutecného
zpisob vyuziti ¢ parc. RD pocet byt |  poletbyti|  pocet obyvatel pocet vyuliti|  pocet bytd |  podet bytiiv.
proluky proluky pocet RD na1RD VRD| nalbytvRD*|  obyvatel (%) vRD 8D
k.u. Masecin
BI 63/1 2,0 11 2,2 2,50 55 70 15
BI 67/75 1,0 11 11 2,50 28 70 08
BI 325/2 1,0 11 11 2,50 2,8 70 08
BI 325/3 1,0 11 11 2,50 28 70 08
BI 327/7 1,0 11 11 2,50 2,8 70 08
BI 329/15 1,0 11 11 2,50 2,8 70 0,8
Celkem byty RD - proluky: 8| potet obyvatel 19 Celkem byty RD/BD - proluky: 5 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 5
pocet obyvatel: 13
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoctova (100%) kapacita L ¢na (reduk a) piedpokladanad kapacita
RD BD
podil RDs | podil BD s RD
potencidlem | potencidlem pocetRD's 8D RD 8D RD
Pocet nového nového | potencidlem |  pocet BD s pocet pocet pocet pravdépod.
obydl. RD | Pocet obydl. wyusiti wyutiti | zvyseni o patro i6 i idInic obyvatel 8D skutecného
dle SLDB| BD dle SLDB podkrovi|  podkrovi|  ¢indstavby | ndstavby | novych bytd na 1| novjch bytiina | pocet bytd nalbytv| pocet obyvatel pocet vyuiiti|  pocetbytd |  pocet bytd
2021 2021 (%) (%) podkrovi|  podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD vRD | podet byti v BD RD*|  na1bytvBD*|  obyvatel (%) vRD vBD
174 1 40, 20, 69,6 0,2 1 2 69,6 04 2,50 1,90 174,8 15 10,4 01
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 70 Celkem byty v RD + BD - zahusténi: 11
pocet obyvatel: 26
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLENI - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch prestavby
vypoctova (100%) kapacita L ¢na (reduk a) piedpokladanad kapacita
podil odhad podilu | podil plochy RD pravdépod.
oznaceni vefejnych | podil plochy | bydleni - vyu#iti | k pestavbé | plocha urcend plocha RD RD skutecného
zpusobvyuziti | plochy prostranstvi | k zstavbé | stavajicimi RD | pro nové RD | k piestavbé - pro | pozemku 1 RD RD | pocetbytina 1| potetbytiv| pocet obyvatel pocet vyusiti|  pocetbytd|  pocet bytd
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) (%)| novéRD(m?) (m?) pocet RD RD RD|  nalbytvRD* obyvatel (%) VRD vBD
Bl POL-BI 1979 0 100 0 100 1979 950) 2,1 1,1 2,3 2,50 5,7 30 0,7
Bl P02-BI 4939 0 100 50 50 2470 950) 2,6 1,1 2,9 2,50 7,1 30 0,9
Bl PO3-BI 18213 10 90 10 90 14753 950) 155 1,1 17,1 2,50 42,7 30 51
Bl PO4-BI 2515 0 100! 50 50 1258 950) 13 1,1 15 2,50 36 30 04
Bl PO5-BI 1046 0 100 0 100 1046 950) 11 1,1 12 2,50 3,0 30 04
Bl PO6-BI 3355 0 100! 0 100 3355 950) 35 1,1 3,9 2,50 9,7 30 12
Bl PO7-8I 989 0 100! 0 100 989 950) 1,0 1,1 11 2,50 2,9 30 03
Bl PO8-BI 8867 5 95 40 60 5054 950) 53 1,1 5,9 2,50 14,6 30 1,8
Bl PO9-BI 27 045 10 90, 20 80 19472 950) 20,5 1,1 22,5 2,50 56,4 30 638
Bl P10-BI 29203 10 90 20 80 21026 950) 22,1 1,1 24,3 2,50 60,9 30 73
celkem byty v RD - plochy pfestavby 83| potet obyvatel 207 25 0
Celkem byty v RD - pf b 25
pocet obyvatel: 62
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
podil RD
oznateni vefejnych | podil plochy podil plochy | plocha urcend plocha RD RD
zpisob vyuziti | plochy prostranstvi |k zdstavbé | podil bydleni| K bytové pro bytovou | pozemku 1 RD RD | pocetbytina 1| potetbytiv| pocet obyvatel pocet
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) | zdstavbe (%) | zdstavbu (m?) (m?) pocet RD RD RD na 1 bytvRD obyvatel
Bl 270-BI 8338 0 100 100 100 8338 950) 88 1,1 9,7 2,50 24,1
Bl 784-BI 12759 10 90, 100 90 11483 950) 12,1 1,1 13,3 2,50 332
Bl 785-BI 8396 10 90, 100 90 7556 950) 8,0 1,1 87 2,50 21,9
Bl 786-BI 17538 10 90, 100 90 15784 950) 16,6 1,1 18,3 2,50 457
Bl 787-BI 6667 10 90, 100 90 6000 950) 63 1,1 6,9 2,50 17,4
Bl 788-BI 15 166 10 90, 100 90 13 649 950) 14,4 1,1 15,8 2,50 39,5
Bl 290-BI 18255 10 90, 100 90 16 430 950) 17,3 1,1 19,0 2,50 47,6
Bl 291-BI 2609 0 100 100 100 2609 950) 2,7 1,1 3,0 2,50 7,6
Bl 293-BI 3148 0 100 100 100 3148 950) 33 1,1 36 2,50 9,1
Bl 294-BI 35381 15 85 100 85 30074 950) 31,7 1,1 34,8 2,50 87,1
celkem byty v RD - é plochy 133| potet obyvatel 333
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 174
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 435

*Obydlenost byti v RD/BD byla odvozena z poctu obyvatel obydlenych byt v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost bytd v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost bytli v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot snizena o 0,1 osobu/byt v souladu se stavajicim trendem snizovani obydlenosti bytd v CR.
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Tabulka bilance kapacit ploch piestavby a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro spoleéné jedndni (09/2018)

STECHOVICE
KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita kuteéna (reduk a) predpoklad: k
pravdépod.
RD RD skute¢ného
zpisob vyuziti ¢ parc. RD pocetbytii |  poletbytii|  pocet obyvatel pocet vyusiti pocet bytis
proluky proluky pocet RD na1RD VRD| nalbytvRD*|  obyvatel (%) vRD| podet byti v BD
k.u. Stéchovice u Prahy
BI 138/5, 870 1,0 11 11 2,50 2,8 70 08
BI 371/22 1,0 11 11 2,50 28 70 08
BI 371/30 1,0 11 11 2,50 2,8 70 08
Celkem byty RD - proluky: 3| pocet obyvatel 8 Celkem byty RD/BD - proluky: 2 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 2
poéet obyvatel: 6
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoétova (100%) kapacita kuteéna (reduk 3) piedpoklad: k
RD BD
podil RDs | podil BD s RD
potencidlem | potencidlem pocetRD's BD RD BD RD
Pocet nového nového | potencidlem | pocet BD s pocet pocet pocet pravdépod.
obydl. RD | Pocet obydl. vyusiti vyutiti | zvyseni o patro 7 Gl i obyvatel 8D skute¢ného
dle SLDB| BD de SLDB podkrovi|  podkrovi|  ¢indstavby |  ndstavby | novych bytdna 1| novjch bytina|  potet bytd nalbytv| pocet obyvatel pocet vyuiti pocet bytir pocet bytii
2021 2021 (%) (%) podkrovi podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD v RD | poéet bytiiv BD RD* na 1 bytv BD* obyvatel (%) vRD vBD
275 21 40, 20, 110 4,2 1 4 110 16,8 2,50 1,90 306,9 15 16,5 25
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 127 Celkem byty v RD + BD - zahu3téni: 19
poéet obyvatel: 46
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLENI - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch prestavby
vypoctova (100%) kapacita skuteéna (reduk a) predpoklad: '
podil odhad podilu | podil plochy RD pravdépod.
oznateni vefejnych | podil plochy | bydleni - vyuZiti | k prestavbé | plocha urcend plocha RD RD skute¢ného
zpisob vyuziti | plochy prostranstvi |  k zstavbé | stavajicimi RD | pro nové RD | K prestavbé -pro | pozemku 1 RD RD | pocetbytina 1| potetbytiv| pocet obyvatel pocet wyuiti potet bytii potet bytii
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) (%)|  novéRD(m?) (m?) pocet RD RD RD|  nalbytvRD* obyvatel (%) VRD vBD
Bl P13-BI 1347 0 100 0 100 1347 950) 14 11 16 2,50 3,9 70 1,1
Bl P14-BI 404 0 100 0 100 404 950) 1,0 11 11 2,50 2,8 30 03
celkem byty v RD - plochy zmén 3| potet obyvatel 7 1 0
Celkem byty v RD - piestavba: 1
pocet obyvatel: 4
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
podil RD
oznateni vefejnych | podil plochy podil plochy | plocha urcend plocha RD RD
zpisob vyuziti | plochy prostranstvi |k zdstavbé | podil bydleni| K bytové pro bytovou | pozemku 1 RD RD | pocetbytina 1| potetbytiv| pocet obyvatel pocet
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) | zdstavbe (%) | zdstavbu (m?) (m?) pocet RD RD RD|  nalbytvRD* obyvatel
Bl 7100-BI 15714 10 90, 100 90 14143 950) 14,9 1,1 16,4 2,50 40,9
Bl 7121-BI 2774 0 100 100 100 2774 950) 2,9 1,1 3.2 2,50 8,0
Bl 795-BI 15332 10 90, 100 90 13 799 950) 14,5 1,1 16,0 2,50 39,9
Bl 796-BI 51041 15 85 100 85 43 385 950) 45,7 1,1 50,2 2,50 125,6.
Bl 297-8I 2962 10! 90 100 90 2666 950 2,8 1,1 3,1 2,50 7,7
celkem byty v RD - zastavitelné plochy 89| pocet obyvatel 222
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 112
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 278

*Obydlenost byt v RD/BD byla odvozena z poctu obyvatel obydlenych byt(i v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost bytti v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost byt v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot sniZena o 0,1 osobu/byt v souladu se stavajicim trendem snizovani obydlenosti bytt v CR.




TREBENICE
KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

PRILOHA P1
Tabulka bilance kapacit ploch pfestavby a zastavitelnych ploch bydleni — névrh pro spoleéné jedndni (09/2018)

*Obydlenost byt(i v RD/BD byla odvozena z po¢tu obyvatel obydlenych bytti v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost bytti v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost bytti v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot snizena o 0,1 osobu/byt v souladu se stavajicim trendem snizovani obydlenosti bytti v CR.

vypoctova (100%) kapacita | ¢na (reduk a) predpokladana k i
pravdépod.
RD RD skutecného
zpusob vyuziti & parc. RD pocetbyti|  podetbyta| pocet obyvatel potet vyusit pocet byt
proluky proluky pocet RD na1RD vRD| nalbytvRD*|  obyvatel (%) vRD| poéet bytivBD
k.u. Stéchovice u Prahy
[Bv [576/19, 576/23 | | | | [ 1,0] 1,1] 1,1] 2,50] 2,8] | 70 0,8]
Celkem byty RD - proluky:l 1| poéet obyvatell 3| Celkem byty RD/BD - proluky: 1| 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 1
poéet obyvatel: 2
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoctova (100%) kapacita L ¢na (reduk a) predpokladan | i
”D BD
podil RD's | podil BD s RD
potencidlem | potencidlem pocet RD s BD RD BD RD
Pocet nového nového | potencidlem | pocet 8D s pocet potet pocet pravdeépod.
obydl. RD | Pocet obydl. vyusiti vyutiti | zvysen o patro ; Gl i obyvatel BD skutecného
dle SLDB | BD dle SLDB podkrovi|  podkrovi|  Cindstavby|  ndstavby | novych byti na 1 |novjch bytina | pocet byt nalbytv| pocet obyvatel pocet vyusit potet byt potet bytd
2021 2021 (%) (%) podkrovi|  podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD vRD | podet bytii v BD RD*| na1bytvBD*|  obyvatel (%) VRD vBD
46 10 40 20 18,4 2 1 4 18,4 8 2,50 1,90 61,2 15 2,8 1.2
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 26 Celkem byty v RD + BD - 3téni: 4
pocet obyvatel: 9
KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch pfestavby
vypoétova (100%) kapacita kutecna (reduk a) pfedpokladana kapacita
podil odhad podilu | podil plochy RD pravdépod.
oznaceni vefejnych | podil plochy |bydleni - vyutiti | k prestavbé | plocha uréend plocha RD RD skutecného
zpisob vyuziti plochy prostranstvi |k zdstavbé | stdvajicimi RD | pro nové RD | k pfestavbé - pro | pozemku 1 RD RD | pocet bytiina1| poletbytiv| pocetobyvatel pocet vyuziti Ppocet byt Ppoet byt
plochy zmény zmény | plocha (m?) (%) (%) (%) (%)|  novéRD(m?) (m?) pocet RD RD RD| nalbytvRD* obyvatel (%) VRD vBD
BI P11-Bl 2588 5 95 0 100 2459 950 26 1,1 28 2,50 7,1 30 09
BI P12-BI 3774 5 95 0 100 3585 950 38 1,1 4,2 2,50 10,4 30 1.2
celkem byty v RD - plochy zmén 7| potet obyvatel 17 2 0
Celkem byty v RD - pfestavba: 2
pocet obyvatel: 5
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
zpisob vyuditi | plochy vefejnych |k zdstavbé |  podil bydleni|  k bytové pro bytovou plocha RD | pocet bytina 1| pocetbytav| pocet obyvatel pocet
plochy zmeny | zmény | plocha(m?)| prostranstvi (%) (%)|  zdstavbé| zastavbu (m?)| pozemku1RD pocet RD RD RD| na1bytvRD*|  obyvatel
BI 7101-BI 3251 5 95 100 95 3088 900 34 1,1 38 2,50 9,4
Bl 7102a-Bl 8440 10 90 100 90 7596 900 84 1,1 9,3 2,50 23,2
BI 7102b-BI 1712 0 100 100 100 1712 900 1,9 1,1 2,1 2,50 5,2
Bl 7102c-BI 4485 5 95 100 95 4261 900 47 1,1 52 2,50 13,0
BI 7103-BI 7152 10 90 100 90 6437 900 7,2 1,1 7,9 2,50 19,7
Bl 7104-BI 3636 0 100 100 100 3636 900 4,0 1,1 4,4 2,50 11,1
BI 7105a-Bl 21616 15 85 100 85 18374 900 204 1,1 22,5 2,50 56,1
Bl 7105b-BI 3415 0 100 100 100 3415 900! 38 1,1 4,2 2,50 10,4
BI 7105c-BI 23893 0 100 100 100 2893 900 32 1,1 35 2,50 88
Bl 7106-BI 10 621 10 90 100 90 9559 900 10,6 1,1 11,7 2,50 29,2
BI 7116-BI 1161 0 100 100 100 1161 900 1,3 1,1 14 2,50 35
celkem byty v RD - zastavitelné plochy 76| pocet obyvatel 190
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 83
CELKEM NOVYCH OBYVATEL:| 206




PRILOHA P1
Tabulka bilance kapacit ploch prestavby a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro spolecné jednani (09/2018)

CELKOVA KAPACITA NAVRHU UP PRO SPOLECNE JEDNANI

CELKEM NOVYCH BYTU: 368
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 919
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PRILOHA P2
Tabulka bilance kapacit transformaénich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro vefejné projedndni (02/2025)

PRILOHA P2
Tabulka bilance kapacit transformacénich a zastavitelnych ploch bydleni — navrh pro vefejné projednani (02/2025)
MASECIN
KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita [ ¢€na (reduk a) predpokladana |
RD RD pravdépod.
2pisob vyuziti ¢ parc, RD pocetbyti|  poéetbyti| pocet obyvatel pocet skutecného vyuziti potet byt
proluky proluky pocet RD na 1RD VvRD| nalbytvRD* obyvatel (%) VvRD|  poéet bytavBD
k.u. Mase&in
BI 63/1 2,0 1,1 2,2 2,50] 5,5 70 15
BI 67/75 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8 70 08
BI 325/2 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8 70 08
BI 325/3 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8 70 08
BI 327/7 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8 70 08
BI 329/15 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8 70 08
Celkem byty RD - proluky: 8| potet obyvatel 19 Celkem byty RD/BD - proluky: 5 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 5
pocet obyvatel: 13
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoétova (100%) kapacita kutecna (reduk a) pfedpokladana kapacita
i BD
podil RD's | podil BD s RD
potencidlem | potencidlem pocetRD's BD RD BD RD
Pocet nového nového | potencidlem | pocet 8D s pocet pocet pocet
obydl. RD | Poéet obydl. vyt vyutiti | zvysen o patro id Gl i obyvatel 8D pravdépod.
dle SLDB | BD dle SLDB podkrovi|  podkrovi|  Cindstavby|  ndstavby | novych byti na 1 |novjch bytina | pocet byt nalbytv| pocet obyvatel pocet skutecného vyuziti potet byt potet bytd
2021 2021 (%) (%) podkrovi podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD v RD | pocet bytii v BD RD*|  na1bytvBD* obyvatel (%) VRD vBD
174 1 40 20 69,6 0.2 1 2 69,6 0,4 2,50 1,90 174,8 15 10,4 0,1
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 70 Celkem byty v RD + BD - Sténi: 11
pocet obyvatel: 26
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLENI - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch transformacnich
vypoctova (100%) kapacita skuteéna (redulk a) predpokladan |
podil odhad podilu | podil plochy RD
oznaceni vefejnych | podil plochy |bydleni - vyuZiti | k prestavbé | plocha uréend plocha RD RD pravdépod.
zpasob vyuZiti |  plochy prostranstvi | - k zéstavbé | stdvaiicimi RD | pro nové RD | k prestavbé - pro | pozemku 1 RD RD | pocet bytina 1| pocetbytav| pocet obyvatel pocet skute¢ného vyuziti pocet byt pocet byti
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) (%)| nové RD (m?) (m?) pocet RD RD RD| na1bytvRD* obyvatel (%) VRD vBD
BI T.0la 1818 0 100 0 100 1818 950 1,9 1,1 2,1 2,50 53 30 0,6
BI T.06 3296 0 100 0 100 3296 950 35 1,1 38 2,50 9,5 30 1,1
celkem byty v RD - transformaéni plochy 6| potet obyvatel 15 2 0
Celkem byty v RD - pfestavba: 2
poéet obyvatel: 4
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
podil podil plochy RD
oznaceni vefejnych | podil plochy kbytové | plocha urcend plocha RD RD
zpiisob vyusiti plochy prostranstvi |k zdstavbé |  podil bydleni zdstavbé pro bytovou | pozemku 1 RD RD | pocet bytina1| poetbytiv| pocetobyvatel pocet
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) (%) | zdstavbu (m?) (m?) pocet RD RD RD na 1 bytvRD obyvatel
Bl 7.01b 162 0 100 100 100 162 950 0,2 1,1 0,2 2,50 05
BI 2.86 17038 10 90 100 90 15334 950 16,1 1,1 17,8 2,50 44,4
Bl 787 6667 10 90 100 90 6000 950 6.3 1,1 6,9 2,50 17,4
BI 2.88 15224 10 90 100 90 13 702 950 14,4 1,1 15,9 2,50 39,7
Bl 2.90 3793 10 90 100 90 3414 950, 2,0 1,1 2,2 2,50 5,5
BI 2125 5633 0 100 100 100 5633 950 1,0 1,1 1,1 2,50 2,8
celkem byty v RD - zastavitelné plochy 44| potet obyvatel 110
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 62
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 154

*Obydlenost byt(i v RD/BD byla odvozena z po¢tu obyvatel obydlenych bytti v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost bytti v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost bytd v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot snizena o 0,1 osobu/byt v souladu se stévajicim trendem snizovéni obydlenosti bytti v CR.



PRILOHA P2

Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — névrh pro verejné projedndni (02/2025)

STECHOVICE

KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita [ ¢na (reduk a) predpokladana k i
RD RD pravdépod.
zpisob vyuiiti  |¢ parc. RD pocet byti|  potetbytii | pocet obyvatel pocet skutecného vyusiti pocet bytis
proluky proluky pocet RD na1RD vRD|  nalbytvRD* obyvatel (%) vRD pocet bytii v BD
k.u. Stéchovice u Prahy
BI 138/5, 870 1,0 1,1 1,1 2,50 2.8 70 0,8
BI 371/22 1,0 11 1,1 2,50] 28 70 038
BI 371/30 1,0 1,1 1,1 2,50 2.8 70 0,8
Celkem byty RD - proluky: 3| potet obyvatel 8 Celkem byty RD/BD - proluky: 2 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 2
pocet obyvatel: 6
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoétova (100%) kapacita skuteéna (reduk a) predpokladana i
BD
RD | podilBDs RD
podil RD s | potencidlem pocet RD s BD RD BD RD
Pocet potencidlem nového | potencidlem | pocet BD s pocet pocet pocet
obydl. RD | Potet obyd. | nového vyuiiti vyuiiti | zvySeni o patro 7 Ginic Ginic obyvatel BD pravdépod.
dlesLDB | BD dle SLDB podkrovi|  podkrovi|  ¢indstavby|  ndstavby | novjch bytiina 1| novjch bytiina | potet bytis nalbytv| pocetobyvatel pocet skutecného vyusiti potet bytis potet bytii
2021 2021 (%) (%) podkrovi podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD v RD | poéet bytii v BD RD*|  na1bytvBD* obyvatel (%) vRD vBD
275 21 40 20 110 42 1 4 110 16,8 2,50 1,90 306,9 15 16,5 2,5
Celkem byty v BD+RD - 3téni: 127 Celkem byty v RD +BD - 3téni: 19
pocet obyvatel: 46
KAPACITA PLOCH ZMEN BYDLENI - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch transformacnich
vypoctova (100%) kapacita kutecna (redul a) pred a k
podil odhad podilu | podil plochy RD
oznatent verejnych | podil plochy | bydleni - vyuiti | k pFestavbeé - | plocha urcend plocha RD RD pravdépod.
zpasob vyuziti plochy prostranstvi | k zastavbé | ~stavajicimi RD | pro nové RD | k pfestavbé -pro | pozemku 1 RD RD | pocet bytina 1| poletbytiv| pocet obyvatel pocet skute¢ného vyuziti pocet byti Ppoéet bytd
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) (%)|  novéRD (m?) (m?) pocet RD RD RD|  nalbytvRD* obyvatel (%) vRD vBD
Bl T.13 1347 0 100 0 100 1347 950) 14 1,1 16 2,50 39 70 1,1
celkem byty v RD - plochy zmén 2| potet obyvatel 4 1 0
Celkem byty v RD - pfestavba: 1
pocet obyvatel: 3
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
podil RD
oznatent verejnych | podil plochy podil plochy | plocha urcend plocha RD RD
zpasob vyuiti | plochy prostranstvi|  kzstavbé | podil bydleni | k bytové pro bytovou | pozemku 1 RD RD | pocet bytiina 1| pocetbytiv|  pocet obyvatel pocet
plochy zmény zmény plocha (m?) (%) (%) (%) | zdstavbé (%) | zdstavbu (m?) (m?) pocet RD RD RD| nalbytvRD* obyvatel
Bl 2.100 3025 10 90 100 90 2723 950) 29 1,1 32 2,50 7.9
Bl z.121 2774 0 100 100 100 2774 950) 29 1,1 32 2,50 8,0
Bl 2.96 35904 15 85 100 85 30518 950) 321 1,1 35,3 2,50 88,3
BI 2.97 2962 10 90 100 90 2666 950) 28 1,1 31 2,50 77
BI 2.157 404 0 100 100 100 404 950) 04 1,1 0,5 2,50 12
BI 2.149 5912 0 100 100 100 5912 950] 6,2 1,1 68 2,50 17,1
celkem byty v RD - zastavitelné plochy 52| potet obyvatel 130
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 75
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 185

*Obydlenost byt v RD/BD byla odvozena z pottu obyvatel obydlenych byt v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost byt(i v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost bytli v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot snizena o 0,1 osobu/byt v souladu se stavajicim trendem snizovani obydlenosti bytt v CR.
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PRIl
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Tabulka bilance kapacit transformaénich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro vefejné projedndni (02/2025)

KAPACITA STABILIZOVANYCH PLOCH BYDLENI - KAPACITA BYTU

Kapacita nezastavénych proluk ve stabilizovanych plochach

vypoctova (100%) kapacita [ &éna (r a) predpokladana kapacita
RD RD pravdépod.
zpusob vyuziti ¢ parc. RD pocetbyti| poéetbyta| pocet obyvatel potet skute¢ného vyuZiti pocet bytis
proluky proluky pocet RD na1RD vRD| nalbytvRD*|  obyvatel (%) vRD| potet bytiv BD
k.u. Stéchovice u Prahy
[Bv [576/19, 576/23 [ 1,0] 1,1] 1,1] 2,50] 28] | | 70 0,8]
Celkem byty RD - proluky:l 1| podet obyvatell 3| Celkem byty RD/BD - proluky: 1| 0
Celkem byty v RD+BD - proluky: 1
pocet obyvatel: 2
Kapacita zahusténi stavajici zastavby
vypoctova (100%) kapacita | &na (reduk a) predpokladana kapacita
”D BD
podil RD's | podil 8D s RD
potencidlem | potencidlem pocet RD s BD RD BD RD
Pocet nového nového | potencidlem | pocet 8D s pocet potet pocet
obydl. RD | Pocet obydl. vyusiti vyutiti | zvysen o patro ; Gl i obyvatel BD pravdépod.
dle SLDB | BD dle SLDB podkrovi|  podkrovi|  Cindstavby|  ndstavby | novych byti na 1 |novjch bytina | pocet byt nalbytv| pocet obyvatel pocet skute¢ného vyuZiti potet bytii potet bytii
2021 2021 (%) (%) podkrovi|  podkrovi stavajici RD | 1 ndstavbu BD vRD | podet bytii v BD RD*| na1bytvep*|  obyvatel (%) vRD vBD
46 10 40 20 18,4 2 1 4 18,4 8 2,50 1,90 61,2 15 2,8 12
Celkem byty v BD+RD - zahusténi: 26 Celkem byty v RD + BD - zahusténi: 4
pocet obyvatel: 9
KAPACITA PLOCH ZMEN SMISENYCH OBYTNYCH - KAPACITA BYTU
Kapacita ploch transformacnich
vypoétova (100%) kapacita kuteéna (r 3) predpokladana |
podil odhad podilu | podil plochy RD
oznaceni vefejnych | podil plochy |bydleni - vyutiti | k prestavbé-|  plocha uréend plocha RD RD pravdépod.
zpisob vyuziti plochy prostranstvi |k zdstavbé | stdvajicimi RD | pro nové RD | k pfestavbé - pro | pozemku 1 RD RD | pocet bytina1| poletbytiv| pocetobyvatel pocet skutecného vyuziti pocet byt pocet byti
plochy zmény zmény | plocha (m?) (%) (%) (%) (%)|  novéRD(m?) (m?) pocet RD RD RD| nalbytvRD* obyvatel (%) VRD vBD
BI T.11 2588 5 95 0 100 2459 950 26 1,1 28 2,50 7,1 30 0,9
BI T.12 3774 5 95 0 100 3585 950 38 1,1 4,2 2,50 10,4 30 12
celkem byty v RD - plochy zmén 7| potet obyvatel 17 2 0
Celkem byty v RD - pfestavba: 2
pocet obyvatel: 5
Kapacita zastavitelnych ploch
vypoctova (100%) kapacita
zpisob vyuditi | plochy verejnych |k zdstavbé |  podil bydleni|  k bytové pro bytovou plocha RD | pocet bytina 1| pocetbytav| pocet obyvatel pocet
plochy zmény | zmény | plocha(m?)| prostranstvi (%) (%)|  zdstavbé| zdstavbu (m?)| pozemku1RD pocet RD RD RD| na1bytvRD*|  obyvatel
BI 2101 3251 5 95 100 95 3088 900 34 1,1 3,8 2,50 9,4
Bl 7.102a 8315 10 90 100 90 7484 900 83 1,1 9,1 2,50 22,9
BI 2.102b 1914 0 100 100 100 1914 900 21 1,1 23 2,50 58
Bl 7.102¢ 3752 5 95 100 95 3564 900 4,0 1,1 4,4 2,50 10,9
BI 2.103 7152 10 90 100 90 6437 900 7,2 1,1 7,9 2,50 19,7
Bl 2104 3636 0 100 100 100 3636 900 4,0 1,1 4,4 2,50 11,1
BI 2.105a 18528 15 85 100 85 15 749 900 17,5 1,1 19,2 2,50 48,1
Bl 2.105b 2621 0 100 100 100 2621 900 29 1,1 32 2,50 8,0
BI 2.105.c 3415 0 100 100 100 3415 900 38 1,1 4,2 2,50 10,4
Bl 2.105d 23893 0 100 100 100 2893 900 32 1,1 35 2,50 88
BI 2116 1161 0 100 100 100 1161 900 1,3 1,1 14 2,50 35
celkem byty v RD - zastavitelné plochy 64| pocet obyvatel 159
CELKOVA KAPACITA
CELKEM NOVYCH BYTU: 70
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 175

*Obydlenost byt(i v RD/BD byla odvozena z poétu obyvatel obydlenych bytd v méstysu Stéchovice dle SLDB 2021 - obydlenost byt v RD cca 2,6 osoby/byt,
obydlenost bytd v BD cca 2 osoby/byt. Obydlenost byla u obou hodnot snizena o 0,1 osobu/byt v souladu se stavajicim trendem snizovéani obydlenosti bytti v CR.




PRILOHA P2
Tabulka bilance kapacit transformacnich a zastavitelnych ploch bydleni — ndvrh pro verejné projedndni (02/2025)

CELKOVA KAPACITA NAVRHU UP PRO VEREJNE PROJEDNANI

CELKEM NOVYCH BYTU: 207
CELKEM NOVYCH OBYVATEL: 514
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Pfiloha P3.1. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na ZPF odGvodnéni | Uzemni plan Stéchovice

vymeéra zdboru podile tfid ochrany [ha] odhad vyméry zdboru, informace informace podle

oznaceni souhrn na které bude informace | informace o0 existenci staveb k ustanoveni § 3 odst. 2
plochy oznaceni navrzené vyméry| I trida Il. trida 1. trida IV. trida V. trida provedena rekultivace | o existenci | o existenci | ochrané pozemku pred pism. g) vyhldsky
zdboru plochy zmény |vyuZiti zdboru [ha] | ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany na zemédélskou pudu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody ¢ 271/2019 Sh.
PLOCHY BYDLENI
ZPFO1 T.01a B 0,1530 0,1530 UPSU Sté&chovice
ZPF02 T.06 B 0,2810 0,2810 UPSU Sté&chovice
ZPF03 T.11 B 0,1664 0,0874 0,0790 UPSU Sté&chovice
ZPF04 T.12 B 0,3573 0,3573 UPSU Sté&chovice
ZPFO5 T.13 B 0,1314 0,1314 UPSU Sté&chovice
ZPF06 7.86 B 1,6995 0,0090 1,6905 UPSU Sté&chovice
ZPFO7 7.87 B 0,6185 0,6104 0,0081 UPSU Sté&chovice
ZPF08 7.88 B 1,4735 1,4735 UPSU Sté&chovice
ZPF09 7.90 B 0,3777 0,3777 UPSU Sté&chovice
ZPF10 7.96 B 3,4033 1,9893 1,4140 UPSU Sté&chovice
ZPF11 7.100 B 0,3025 0,3025 UPSU Sté&chovice
ZPF12 7.101 B 0,2922 0,0019 0,2903 UPSU Sté&chovice
ZPF13 7.102a B 0,8315 0,8315 UPSU Sté&chovice
ZPF14 7.102b B 0,1914 0,1914 UPSU Sté&chovice
ZPF15 7.102c B 0,3752 0,3752 UPSU Sté&chovice
ZPF16 7.104 B 0,3636 0,3636 UPSU Sté&chovice
ZPF17 Z.105a B 1,8528 0,2146 1,6382 UPSU Sté&chovice
ZPF18 Z.105b B 0,2620 0,2398 0,0222 UPSU Stéchovice
ZPF19 7.105¢ B 0,3415 0,3415 UPSU Stéchovice
ZPF20 2.105d B 0,2893 0,2893 UPSU Stéchovice
ZPF21 2.116 B 0,1162 0,0780 0,0382 UPSU Stéchovice
ZPF22 7.125 B 0,5447 0,5447 UPSU Stéchovice
ZPF23 7.149 BI 0,5660 0,5660

b3 14,9905 0,0000 3,2822 1,7879 3,6086 6,3118 0,0000
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
zpr24 115 [os 0,2987 0,2987 UPSU Stéchovice

b1 0,2987 0,0000 0,0000 0,0000 0,2987 0,0000 0,0000
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVIi
ZPF25 [z.113 [pu 0,2987 0,0199 0,1538 0,1250

b3 0,2987 0,0000 0,0000 0,0199 0,1538 0,1250 0,0000
PLOCHY ZELENE
ZPF26 2.106 7z 0,6959 0,6959
ZPF27 7.158 Z0 0,0966 0,0966
ZPF28 2.146 ZX 0,0046 0,0046

b1 0,7971 0,0000 0,6959 0,0000 0,0046 0,0966 0,0000 -




Ptiloha P3.1. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych dasledk( vymezeni ploch zmén na ZPF odiivodnéni | Uzemni plan Sté&chovice

vymeéra zdboru podle tfid ochrany [ha] odhad vyméry zdboru, informace informace podle

oznaceni souhrn na které bude informace | informace o0 existenci staveb k ustanoveni § 3 odst. 2
plochy oznaceni navrZené vyméry| I trida Il. trida 1. trida IV. trida V. trida provedena rekultivace | o existenci | o existenci | ochrané pozemku pred pism. g) vyhldsky
zdboru plochy zmény |vyuziti zdboru [ha] | ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany | na zemédélskou pudu zavlah odvodnéni erozni ¢innosti vody ¢ 271/2019 Sh.
PLOCHY DOPRVNIi INFRASTRUKTURY
ZPF29 Z.109 DS.1 0,0149 0,0149
ZPF30 Z2.110 DS.1 0,1603 0,0913 0,0690
ZPF31 Z.150 DS.2 0,2794 0,1745 0,1049
ZPF32 Z.151 DS.2 0,1411 0,0004 0,1407
ZPF33 Z.152 DS.2 0,2213 0,2213
ZPF34 Z.153 DS.2 0,0885 0,0885
ZPF35 2.154 DS.2 0,2712 0,2712
ZPF36 Z.155 DS.2 0,1488 0,1488 ano
ZPF37 2.156 DS.2 0,0616 0,0378 0,0238 ano

3 1,3871 0,0000 0,0000 0,2127 0,2111 0,9633 0,0000 e e
PLOCHY PRIRODNi
ZPF38 K.11la NU 0,4767 0,4767
ZPF39 K.11b NU 0,2638 0,2638
ZPFA0 K.11c NU 0,2658 0,2658
ZPF41 K.18 NU 1,5976 1,3801 0,1020 0,1155 ano
ZPF42 K.32 NU 0,0178 0,0178

3 2,6217 0,0000 0,0000 1,3801 0,1198 1,1218 0,0000 - |

ZABOR CELKEM 20,3938 0,0000 3,9781 3,4006 4,3966

Legenda zdrojii vymezeni ploch - platny Uzemni plén sidelniho ttvaru Stéchovice (UPSU Stéchovice po vyddni Zmén & 1, 2 a 3):
#luté podbarvené plochy jsou celé ve shodném rozsahu a pro stejné vyuZiti beze zmén prevzaté z platného UPSU Stéchovice
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Ptiloha P3.2. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledk vymezeni koridort zmén na ZPF odiivodnéni | Uzemni plan Stéchovice

vymeéra zdboru podle trid ochrany [ha] odhad vyméry zéboru, informace

oznaceni |oznaceni souhrn na které bude informace | informace o0 existenci staveb k informace podle ustanoveni
koridoru  |koridoru navrZené vyméry| | trida II. trida 11l. trida IV. tiida V. trida | provedena rekultivace | o existenci | o existenci | ochrané pozemku pfed | § 3 odst. 2 pism. g) vyhldsky
zdboru zmény vyuZziti zdboru [ha]| ochrany ochrany ochrany ochrany ochrany na zemédélskou pudu zdGvlah odvodnéni erozni ¢innosti vody ¢ 271/2019 Sb.
KZPFO1 |CNU.PE-10 |PE 1,0981 0,7047 0,3934
KZPF02 |CNU.PE-11 |PE 1,3416 1,0862 0,2554
KZPFO3 |CNU.PE-12 |PE 0,5213 0,5213
KZPFO4 |CNU.PE-13 |PE 0,4227 0,4227
KZPFO5 |CNU.PE-14 |PE 0,4886 0,4886
KZPFO6 |CNU.PE-15 |PE 0,1047 0,0254 0,0793
KZPFO7 |CNU.PE-16 |PE 0,1299 0,1299

b3 4,1069 0,0000 1,0739 1,7909 0,6742 0,5679 0,0000 /’

ZABOR CELKEM 4,1069 1,0739 1,7909 0,6742

Poznamka:

V tabulce jsou uvedené jiz piepoéitané skuteéné / redukované predpokladané zdbory ZPF vlastnim liniovym protieroznim opatfenim ve skuteéné $ifi (nejedna se tedy o celkové zibory celym koridorem,
ale jen pomérnou ¢asti odpovidajici predpokladanému skute¢nému zaboru):

koridory CNU.PE-10, CNU.PE-11: skute¢na Sirka cca 20 m;

koridory CNU.PE-12, CNU.PE-13, CNU.PE-14, CNU.PE-15: skutec¢na Sirka cca 15 m;

koridor CNU.PE-16: skute¢na Sitka cca 5 m.
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Ptiloha P4. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na PUPFL odiivodnéni | Uzemni plan Sté&chovice

vyméra zaboru PUPFL podle kategorie lesa [ha]

oznaceni plochy zéboru PUPFL |oznaceni plochy zmény |navrZené vyuZiti souhrn vyméry zdboru PUPFL [ha] lesy hospoddrské lesy ochranné | lesy zvldstniho urceni charakter zdboru PUPFL
PLOCHY BYDLENI
LPFO1 T.0la Bl 0,0015 0,0015 odnéti
LPFO2 2.01b Bl 0,0144 0,0144 odnéti
LPFO3 2.157 Bl 0,0375 0,0375 odnéti

3 0,0534 0,0534 0,0000 o,0000f ___——
PLOCHY REKREACE
LPFO4 2.134 RI 0,0048 0,0048 odnéti

3 0,0048 0,0048 0,0000 o,0000f ___——
PLOCHY ZELENE
LPFO5 2.01 ZX 0,0353 0,0353 odnéti
LPFO6 2.02 ZX 0,0418 0,0418 odnéti
LPFO7 2.03 ZX 0,4060 0,3152 0,0908 odnéti
LPFO8 2.04 ZX 0,1787 0,1787 odnéti
LPFO9 2.05 ZX 0,0164 0,0164 odnéti
LPF10 2.06 ZX 0,0911 0,0911 odnéti
LPF11 Z.07a ZX 0,1512 0,1512 odnéti
LPF12 Z.07b ZX 0,1316 0,1316 odnéti
LPF13 2.08 ZX 0,1001 0,1001 odnéti
LPF14 2.09 ZX 0,2939 0,2939 odnéti
LPF15 2.10 ZX 0,5911 0,5911 odnéti
LPF16 Z2.11 ZX 0,2541 0,2541 odnéti
LPF17 2.12 ZX 0,2523 0,2523 odnéti
LPF18 2.13 ZX 0,5367 0,5367 odnéti
LPF19 2.14 ZX 0,1225 0,1225 odnéti
LPF20 2.15 ZX 0,3409 0,3409 odnéti
LPF21 2.17 ZX 0,2103 0,2103 odnéti
LPF22 2.18 ZX 0,4553 0,4553 odnéti
LPF23 Z2.19 ZX 0,5685 0,5685 odnéti
LPF24 2.20 ZX 0,0917 0,0917 odnéti
LPF25 2.21 ZX 0,3296 0,3296 odnéti
LPF26 2.22 ZX 0,4617 0,4617 odnéti
LPF27 .24 ZX 0,2687 0,2687 odnéti
LPF28 2.25 ZX 0,1025 0,1025 odnéti
LPF29 2.27 ZX 0,1875 0,1875 odnéti
LPF30 2.28 ZX 0,1351 0,1351 odnéti
LPF31 2.29 ZX 0,2450 0,2450 odnéti
LPF32 2.30 ZX 0,2937 0,2937 odnéti
LPF33 Z2.31 ZX 0,4556 0,4556 odnéti
LPF34 2.32 ZX 0,1752 0,1752 odnéti




Ptiloha P4. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na PUPFL odiivodnéni | Uzemni plan Sté&chovice

vyméra zaboru PUPFL podle kategorie lesa [ha]
oznaceni plochy zdboru PUPFL  |oznaceni plochy zmény |navrZené vyuZiti souhrn vymeéry zdboru PUPFL [ha] lesy hospoddrské lesy ochranné | lesy zvldstniho urceni charakter zaboru PUPFL
LPF35 2.34 ZX 0,2604 0,2604 odnéti
LPF36 2.35 ZX 0,2214 0,2214 odnéti
LPF37 2.36 ZX 0,2530 0,2530 odnéti
LPF38 2.37 ZX 0,1626 0,1626 odnéti
LPF39 7.38 ZX 0,2235 0,2235 odnéti
LPF40 2.39 ZX 0,0394 0,0394 odnéti
LPF41 2.40 ZX 0,2647 0,2647 odnéti
LPF42 2.41 ZX 0,2310 0,2310 odnéti
LPF43 2.42 ZX 0,0610 0,0610 odnéti
LPF44 2.43 ZX 0,1177 0,1177 odnéti
LPF45 2.44 ZX 0,1084 0,1084 odnéti
LPF46 2.45 ZX 0,0836 0,0836 odnéti
LPF47 2.46 ZX 0,4129 0,4129 odnéti
LPF48 .47 ZX 0,2346 0,2346 odnéti
LPF49 2.48 ZX 0,3740 0,3740 odnéti
LPF50 2.49 ZX 0,7008 0,7008 odnéti
LPF51 2.50 ZX 0,1186 0,1186 odnéti
LPF52 Z2.51 ZX 0,2679 0,2679 odnéti
LPF53 2.52 ZX 0,3879 0,3879 odnéti
LPF54 2.53 ZX 0,2075 0,2075 odnéti
LPF55 2.56 ZX 0,1186 0,1186 odnéti
LPF56 Z.59 ZX 0,6569 0,6569 odnéti
LPF57 2.60 ZX 0,3581 0,3581 odnéti
LPF58 2.61 ZX 0,2482 0,2482 odnéti
LPF59 Z.62a ZX 0,4111 0,4111 odnéti
LPF60 2.63 ZX 0,5857 0,5857 odnéti
LPF61 2.64 ZX 0,1159 0,1159 odnéti
LPF62 .65 ZX 0,1186 0,1186 odnéti
LPF63 2.66 ZX 1,6106 1,6106 odnéti
LPF64 .67 ZX 0,2358 0,2358 odnéti
LPF65 2.68 ZX 0,1167 0,1167 odnéti
LPF66 2.69 ZX 0,0459 0,0459 odnéti
LPF67 2.72 ZX 0,3909 0,3909 odnéti
LPF68 Z.73a ZX 0,2291 0,2291 odnéti
LPF69 2.74 ZX 0,1899 0,1899 odnéti
LPF70 2.75 ZX 0,2152 0,2152 odnéti
LPF71 2.76 ZX 0,1600 0,1600 odnéti
LPF72 2.77 ZX 0,1670 0,1670 odnéti
LPF73 2.78 ZX 0,0905 0,0905 odnéti
LPF74 2.79 ZX 0,1480 0,1480 odnéti
LPF75 2.80 ZX 0,5683 0,5683 odnéti




Ptiloha P4. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na PUPFL odiivodnéni | Uzemni plan Sté&chovice

vyméra zaboru PUPFL podle kategorie lesa [ha]

oznaceni plochy zdboru PUPFL  |oznaceni plochy zmény |navrZené vyuZiti souhrn vymeéry zdboru PUPFL [ha] lesy hospoddrské lesy ochranné | lesy zvléstniho urceni charakter zdboru PUPFL
LPF76 2.81 ZX 0,2374 0,2374 odnéti
LPF77 2.83 ZX 0,1763 0,1763 odnéti
LPF78 2.126 ZX 0,0339 0,0339 odnéti
LPF79 2.127 ZX 0,0377 0,0377 odnéti
LPF80 2.128 ZX 0,0107 0,0107 odnéti
LPF81 2.129 ZX 0,0802 0,0802 odnéti
LPF82 Z.130 ZX 0,2877 0,2877 odnéti
LPF83 Z2.131 ZX 0,0367 0,0367 odnéti
LPF84 2.132 ZX 0,0991 0,0991 odnéti
LPF85 2.133 ZX 0,3279 0,3279 odnéti
LPF86 2.135 ZX 0,0020 0,0018 0,0002 odnéti
LPF87 2.136 ZX 0,0200 0,0200 odnéti
LPF88 72.137 ZX 0,0076 0,0076 odnéti
LPF89 2.138 ZX 0,0281 0,0281 odnéti
LPF90 Z.139 ZX 0,0382 0,0382 odnéti
LPFI1 2.140 ZX 0,0413 0,0413 odnéti
LPF92 2.141 ZX 0,0233 0,0233 odnéti
LPF93 2.142 ZX 0,0265 0,0265 odnéti
LPF94 2.143 ZX 0,1052 0,1052 odnéti
LPF95 2.144 ZX 0,0624 0,0624 odnéti
LPF96 2.145 ZX 0,0279 0,0279 odnéti
LPF97 2.147 ZX 0,0194 0,0194 odnéti
LPF98 7.148 ZX 0,1404 0,1404 odnéti

3 20,9059 19,1845 0,2681 14533) ___——
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
LPF99 2.124 TU 0,0322 0,0322 odnéti

b3 0,0322 0,0322 0,0000 oo0000f __—m
PLOCHY PRIRODNI
LPF100 K.24 NU 1,1242 1,1242 odnéti
LPF101 K.25 NU 9,0869 0,5475 8,5394 odnéti
LPF102 K.26 NU 1,7415 1,7415 odnéti
LPF103 K.27 NU 2,3940 2,3940 odnéti
LPF104 K.28 NU 0,3100 0,3100 odnéti
LPF105 K.29 NU 5,2497 5,2497 odnéti
LPF106 K.30 NU 0,5507 0,5507 odnéti
LPF107 K.31 NU 0,8940 0,8940 odnéti
LPF108 K.32 NU 0,5700 0,1078 0,4622 odnéti
LPF109 K.33 NU 1,7659 1,4016 0,3643 odnéti
LPF110 K.34 NU 0,6510 0,6510 odnéti




Ptiloha P4. Tabulka vyhodnoceni predpokladanych disledkd vymezeni ploch zmén na PUPFL odiivodnéni | Uzemni plan Sté&chovice

vyméra zaboru PUPFL podle kategorie lesa [ha]
oznaceni plochy zaboru PUPFL  |oznaceni plochy zmény |navrZené vyuZiti souhrn vymeéry zdboru PUPFL [ha] lesy hospoddrské lesy ochranné | lesy zvldstniho urceni charakter zdboru PUPFL
LPF111 K.35 NU 3,0394 3,0394 odnéti
LPF112 K.36 NU 1,1947 1,1947 odnéti
LPF113 K.37 NU 4,7692 4,7692 odnéti
LPF114 K.38 NU 0,6955 0,6955 odnéti
LPF115 K.39 NU 0,8148 0,8148 odnéti
LPF116 K.40 NU 3,7504 3,7504 odnéti
LPF117 K.41 NU 1,7844 1,7844 odnéti
LPF118 K.42 NU 0,2446 0,2446 odnéti
LPF119 K.43 NU 6,1536 6,1536 odnéti
LPF120 K.44 NU 0,5484 0,0818 0,4666 odnéti
LPF121 K.45 NU 0,4615 0,4615 odnéti
LPF122 K.46 NU 0,2530 0,2530 odnéti
LPF123 K.47 NU 0,3406 0,3406 odnéti
LPF124 K.48 NU 0,1923 0,1923 odnéti
LPF125 K.49 NU 0,3994 0,3994 odnéti
LPF126 K.50 NU 0,8733 0,8733 odnéti
LPF127 K.51 NU 0,5370 0,5370 odnéti
LPF128 K.52 NU 0,4535 0,4535 odnéti
LPF129 K.53 NU 0,3501 0,3501 odnéti
LPF130 K.54 NU 1,9584 1,9584 odnéti
LPF131 K.55 NU 0,4776 0,4776 odnéti
LPF132 K.56 NU 0,4095 0,4095 odnéti
LPF133 K.57 NU 0,4759 0,4759 odnéti
LPF134 K.58 NU 0,7167 0,7167 odnéti
LPF135 K.59 NU 0,7827 0,7827 odnéti
LPF136 K.60 NU 0,9713 0,9713 odnéti
z 56,9857 46,6917 0,9281 93659 ___———

ZABOR CELKEM 77,9820 65,9666 1,1962 108192  ___—— |
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