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O pofizeni nového Uzemniho planu Tiebotov (dale jen ,,UP Ttebotov*) rozhodlo zastupitelstvo obce Tiebotov
dne 21.4.2011. Diivodem pro pofizeni nového UP Tiebotov je ukonéeni platnosti stavajiciho tizemniho planu
sidelnfho utvaru Tiebotov v souladu s ustanovenim § 188 stavebniho zadkona, ktery ukoncuje platnost stavajici
uzemné planovaci dokumentace vydané pied 1.1.2007 a také nutnost aktualizovat stdvajici platnou tizemné&
pldnovaci dokumentaci obce Tiebotov, zejména stanovenim podminec¢nosti dalS$iho rozvoje uzemi a
podrobnéjsich podminek pro uspotfddani tzemi. Pro tzemi obce byly zpracoviny dopliujici prizkumy a
rozbory.

V soucasné dobé plati pro tizemi obce Uzemni plan sidelniho ttvaru Tfebotov schvileny v roce 1996 véetné
sedmi zmén.

ReSenym vizemim tzemniho plianu bude spravni tzemi obce Tiebotov, které je tvofeno jednim katastralnim
uzemim: Ttebotov. Rozloha feSeného uzemi je 688 ha. Obec Tiebotov ma v soucasné dobé 1343 obyvatel (idaj
k 1.1.2014).

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce
(vyjddiené zejména v cilech zlepSovdni dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce a ochrany hodnot jejiho tizemi,
v poZadavcich na zménu charakteru obce, jejiho vztahu k sidelni struktuie a dostupnosti verejné infrastruktury)

Jedna se o obec s pfiméfenym nartistem pocétu obyvatel v hlavni suburbaniza¢ni z6n¢ hl.m. Prahy v kvalitnim
piirodnim prostiedi (tizemi v CHKO Cesky kras). Geograficka poloha obce Tiebotov v blizkosti hl.m.Prahy a
pfirodni a estetické hodnoty okolni krajiny, vyvoldvaji trvaly zdjem o bydleni v této obci.

Obec se nachazi mimo hlavni silni¢ni tahy a neni napojena na kolejovou dopravu, z tohoto divodu neni vhodné
vymezovani rozsahlejsich zastavitelnych ploch.

Predpoklad4 se zachovani stavajici koncepce sidla. Cilem dal$iho rozvoje dzemi je posilit reziden¢ni charakter
obce vytvofenim kvalitnich vefejnych prostranstvi, posilenim pfirodné-rekreaéniho potencidlu v severni ¢4sti
obce a dile vytvafenim pracovnich piileZitosti v misté (zejména v zdpadni Casti obce).

Me¢l by byt zachovan klidny charakter obce utvafeny zastavbou rodinnych domtl s ohledem na zachovani
kvalitniho pifrodniho prostfedi a tésny kontakt s izemim CHKO Cesky kras. Prostorové uspofadani bude
respektovat stavajici podobu sidla s pfirozenou dominantou Kkostela, tvrze a pfirodnich prvkl v uzemi.
Dochovan urbanistickd podoba v ptivodni ¢asti obce bude zachovéna. Jedna se zejména o pudorysnou strukturu
a vySkovou hladinu zdstavby a dochovany historicky cenny architektonicky vyraz staveb. Navrh UP by se mél
z hlediska sidelni struktury zaméfit na posileni vyznamu centralni ¢asti Trebotova a jasné definovat hierarchii
vefejnych prostranstvi.

Piipadné nové zastavitelné plochy budou dbat na uceleny obraz sidla a respektovat ddlkové pohledy na obec, a
to zejména stanovenim podminek prostorového uspotrddani. Navrh UP provéi vhodnost navrhovanych
zastavitelnych ploch vSech funkci, zejména v lokalitich na rozhrani sou¢asného urbanizovaného izemi a volné
krajiny. Neptfedpoklddd se vymezovani vyznamnéjsich novych zastavitelnych ploch nad rdmec stavajici platné
UPD. Obecné by neméla tésné sousedit obytna zdstavba a plocha pro vyrobu / primysl nebo ¢innosti omezujici
okolni obytnou zastavbu (obtéZovani hlukem, emisemi, dopravou, zdpachem).

UP Tiebotov navrhne fefeni ploch chat zejména s ohledem na transformaci piivodnich staveb pro rodinnou
rekreaci k trvalému bydleni. Cilem je vytvofit izemni pfedpoklady ke kultivaci lokalit chat, zamezit Zivelnym
pfistavbam, formulovat zdkladni podminky pro dalsi uzivani tohoto tzemi. Potvrzen bude charakter rekrea¢niho
zdzemi hl. m. Prahy s chatovymi oblastmi, které budou ponechdny jako rekreacni izemi pokud je nebude mozné
transformovat na bydleni.

Dtraz bude kladen zejména na feSeni vefejnych prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu tak, aby
spliovala (dle danych konkrétnich moZnosti) poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i budoucnosti.
V obci je nutné roziiteni zakladni vefejné infrastruktury (zejména zvyseni kapacity ZS, vystavba vodovodu a
kanalizace v ¢asti obce Solopisky), izemi ma potencial zejména v oblasti kvalitniho bydleni a rekreace, ktera by
mohla byt i zdrojem pracovnich piileZitosti v obci. Narast poctu obyvatel je nutné korigovat (max. 20% za pét
let) s ohledem na zachovani socidlni soudrZnosti v obci. Pfi rozvoji bydleni se zaméfit na vyuziti stdvajicich
zastavénych ploch (napt. transformaci stdvajicich staveb pro rodinnou rekreaci) pfed vymezovanim novych
zastavitelnych ploch, nepodporovat dalsi rozvoj vystavby v blizkosti lesnich pozemkii.

UP Tiebotov navrhne a zdivodni takovd feSeni, kterd jsou z hlediska zachovani lesa, ochrany Zivotniho
prostiedi a ostatnich celospolecenskych zdjmu nejvhodné;si.

Z hlediska §ir§ich vztahti v izemi budou respektovdny vazby obce Ttrebotov na okolni tizemi obce a feSeni bude
dle potfeby koordinovéno s izemnimi plany v sousednich obcich.
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A.1.Pozadavky na urbanistickou koncepci

(zejména na provereni plosného a prostorového uspordddni zastaveného vizemi a na provéieni moZnych zmen,
véetné vymezeni zastavitelnych ploch)

A.1.1. upi‘esnéni pozadavki vyplyvajicich z politiky izemniho rozvoje (PUR)

Obec Tiebotov je soucdsti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha, vymezené spravnim obvodem obce s

rozitenou ptisobnosti Cernosice, dle Politiky tzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvilené

usnesenim vlady Ceské republiky ze dne 17.kvétna 2006 a stejné podle nové Politiky tizemniho rozvoje Ceské

republiky 2008 (PUR CR 2008), schvélené usnesenim vlddy Ceské republiky ze dne 20.&ervence 2009.

Pro uzemni planovéani vyplyva z diivodu zatazeni do OB1 tento tkol - pfi respektovani republikovych priorit

uzemniho pldnovdni umoZiovat v rozvojovych oblastech a rozvojovych osich intenzivni vyuZivéni dzemi v

souvislosti s rozvojem vefejné infrastruktury. Z tohoto diivodu v rozvojovych oblastech a v rozvojovych osach

vytvéafet podminky pro umisténi aktivit mezindrodniho a republikového vyznamu s poZadavky na zmény v uzemi

a tim prispivat k zachovani charakteru izemi mimo rozvojové oblasti a rozvojové osy.

Pro uzemi obce Ttebotov dile vyplyvaji z PUR tyto republikové priority tizemniho planovéni pro zajiténi

udrzitelného rozvoje izemi:

® Ve vefejném zdjmu chrénit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty uzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat rdz jedine¢né urbanistické struktury uzemid,
struktury osidleni a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice.
Tato uzemi maji zna¢nou hodnotu, napf. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt provazéna s
potfebami ekonomického a socidlniho rozvoje v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Na tizemi obce
Ttebotov se pozadavek tyka zejména zachované urbanistické struktury ptivodni centralni ¢4sti obce.

e Pfi stanovovani zplsobu vyuZiti uzemi v uzemné planovaci dokumentaci divat piednost komplexnim
feSenim pred uplatiiovanim jednostrannych hledisek a pozadavki, které ve svych disledcich zhorSuji stav i
hodnoty tzemi. Pfi feSeni ochrany hodnot tzemi je nezbytné zohlediiovat také poZadavky na zvySovani
kvality Zivota obyvatel a hospodéiského rozvoje tizemi.

e Vytvéret predpoklady pro polyfunkéni vyuZzivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields prumyslového,
zeméedélského, vojenského a jiného pivodu). Hospodarné vyuZivat zastavéné tzemi (podpora piestaveb
revitalizaci a sanaci uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména zemédé€lské a lesni pudy) a
zachovéni vefejné zelené, véetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a uspotfadani
uzemi usporné v ndrocich na vefejné rozpoCty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a
soukromych zdjmi na rozvoji tzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrZitelny rozvoj
uzemi. Na tzemi obce Tiebotov bude zejména provefeno dalsi vyuziti ptivodné zemédélského aredlu na
zépadnim okraji obce.

e V zastavénych tzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrZovani, vsakovéni i vyuZivani
destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmiriovani u¢inkii povodni.

A.1.2. upi‘esnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné planovaci dokumentace vydané krajem

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady tizemniho rozvoje Stiedogeského kraje (ddle ZUR SK), vydalo

zastupitelstvo Stiedoteského kraje usnesenim &. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011. ZUR SK nahrazuje Uzemni

plan velkého tizemniho celku Prazsky region. Navrh UP Tiebotov bude respektovat zaméry uvedené v ZUR SK.

ZUR SK potvrzuje zatazeni obce Tiebotov do rozvojové oblasti republikové trovné OB1 — Rozvojova oblast

Praha. Pro tuto oblast stanovuji ZUR SK tyto zdsady pro usmériiovéani tizemniho rozvoje a rozhodovéni o

zméndach v tzemi tykajici se obce Tiebotov:

¢ rozvoj ekonomickych aktivit soustfed’ovat na plochy brownfields

e rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na
sidla s odpovidajici socidlni infrastrukturou

® pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti transformace ploch v zastavéném tizemi sidel a vyuZiti dosud volnych
ploch vymezenych v zastavitelném dzemi v tizemnich pldnech obci

e vytvaret podminky pro rekreaci a to vcetné potteb obyvatel a navstévnikt hl. m. Prahy

® respektovat prvky pifirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi

ZUR SK stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani v OB1:

e ovéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech a stanovit sméry jejich vyuZiti s ohledem na kapacity obsluhy
dopravni a technickou infrastrukturu, na moZnosti rozvoje obCanského vybaveni (jmenovité vefejného
vybaveni), limity rozvoje tizemi{ a ochranu krajiny;

Na navrh fedeni UP Tiebotov se ze ZUR SK nevztahuje Z4dny zdmér.
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A.1.3 upresnéni pozadavki vyplyvajicich z izemné analytickych podkladi
(zejména z problémii urcenych k reSeni v tizemné pldnovaci dokumentaci a pripadné z dopliujicich prizkumii a
rozborit)
Hlavni problémy, které je tfeba fesit:
® na dzemi obce jsou lokality izolované zastavby — nenavrhovat dalsi rozsifovani zdstavby bez ndvaznosti na
sidlo
nedostatek pracovnich mist v obci - vytvafet podminky pro tvorbu pracovnich mist v misté vyuZivajicich
lokalni potenciél
stavajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou bez zajisténi nezdvadné likvidace splaskovych vod - omezit
negativni vliv chatovych oblasti na vyuziti pfirody a krajiny
e existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdéalenosti 50m od lesnich pozemku, popf.
na lesnich pozemcich
® na tizemi obce je vétsi mnoZstvi staveb pro rodinnou rekreaci — provéfit moznost zmén jejich uZivani na
stavby uZzivané k trvalému bydleni se zajiSténim odpovidajici dopravni a technické infrastruktury

A.1.4 Dalsi pozadavky
(napriklad poZadavky obce, poZadavky vyplyvajici 7 projedndni s dotcenymi orgdny a verejnosti)

Rozvoj sidla bude v ndvrhu UP Tiebotov v maximélni moZné mife piizpaisoben hodnotidm v tizemi. P¥i rozvoji

obytného uzemi je tfeba se v prvni fad€¢ zaméfit na intenzifikaci ploch v rdmci zastavéného uzemi a vyuZiti

ploch bezprostiednd navazujicich na zastavéné tzemi. Podminky vyuZiti tzemi budou v UP piesnd
specifikované a jasné formulované. Uzemni plan stanovi funkéni a prostorové podminky pro vyuZiti
jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti (v¢. zdkladnich podminek ochrany krajinného rdzu). V navrhu

UP Tiebotov bude provéien rozsah zastavitelnych ploch a stanoven zplisob vyuZiti s ohledem na kapacitu

obsluhy dopravni a technickou infrastrukturou (zejména kanalizaci a vodovod). Zptisob vyuZziti bude dan do

souladu se souCasn¢ platnymi pfedpisy, plochy budou zatfazeny podle rozdilného zplsobu vyuZiti podle
vyhlasky €. 501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani dzemi.

Funk¢ni a prostorové podminky pro vyuziti jednotlivych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti budou navrZeny

s ohledem na strukturu okolni zdstavby a charakter venkovskych staveb vregionu. Hlavni poZadavky na

vymezeni ploch a jiné dileZité zaméry (zmeny funkéniho vyuZiti, zmény prostorové struktury aj.):

e Vzhledem k tomu, Ze pfedchdzejici UPD vymezila dostatek zastavitelnych ploch zejména pro bydlent, které

dosud nebyly naplnény, tak se nepfedpoklddd vymezovani vyznamnéjSich novych zastavitelnych ploch nad

ramec stdvajici platné UPD.

Provéftit feSeni centralniho tizemi obce kolem rybnikl s ohledem na vytvoteni funkéniho centra obce.

e Provéfit vyuZiti byvalého objektu zemé&délské vyroby v zapadni €ésti obce (v sou€asnosti neni ¢4st objektu
vyuzivana a chatrd) pro drobnou neruSici vyrobu, zemé&d€lstvi a sluzby a navrhnout feSeni zejména
s ohledem na sousedni plochy slouZici k bydleni.

e Provefit kvalitu a moZnosti technické a dopravni infrastruktury pro stdvajici stavby rodinné rekreace a na
zaklad¢ zjisténi stanovit podminky dal§tho vyuZiti téchto uzemi (zejména upiesnit podminky vystavby na
plochach rodinné rekreace). U staveb pro rodinnou rekreaci tésné navazujicich na plochy bydleni provéfit
mozZnost jejich transformace na stavby pro bydleni.

e Stanovit podminky dal$tho vyvoje v lokalitich se stavbami pro rodinnou rekreaci v tésném kontaktu
s lesnimi pozemky. Lesni pozemky malych vymeér, které jsou dotéeny stavbami chat a nemaji vztah s dalSimi
lesnimi komplexy provéfit z hlediska jejich mozné zmény vyuziti. Naopak rekreacni zastavbu na lesnich
pozemcich, kde je z hlediska ochrany lesa nevhodna zména vyuZiti téchto pozemkd, regulovat tak, aby nebyl
umoznén Zadny dalsi rozvoj téchto staveb.

e Navrhnout plochy pro roz§ifeni hibitova.

e Vzhledem k stivajicimu zatiZeni Gzemi stavbami pro rodinnou rekreaci, nenavrhovat nové zastavitelné
plochy pro individudlni rekreaci.

e Na celém tzemi obce proverit nepiipustnost umist'ovat nové zemédélské, velkovyrobni nebo skladové aredly,
reklamn{ zafizeni, fotovoltaické elektrarny, vétrné elektrarny a vySkové stavby — vysilace.

A.2.Pozadavky na koncepci vei'ejné infrastruktury

(zejména na provereni uspordddni verejné infrastruktury a moznosti jejich zmen)
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A.2.1 Upiesnéni pozadavki z PUR

Vytvéatet podminky pro zlepSovani dostupnosti Uzemi rozSifovanim a zkvalitiovdnim dopravni infrastruktury s

ohledem na potieby vefejné dopravy a poZadavky ochrany vefejného zdravi, zejména uvnitt rozvojovych oblasti

a rozvojovych os. MoZnosti nové vystavby posuzovat vZdy s ohledem na to, jaké vyvold naroky na zmény

vetejné dopravni infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvédret podminky pro zvySovani bezpecnosti a plynulosti

dopravy, ochrany a bezpec¢nosti obyvatelstva a zlepSovéni jeho ochrany pfed hlukem a emisemi, s ohledem na to

vytvéret v izemi podminky pro environmentalné Setrné formy dopravy (napt. cyklistickou).

Pro uzemi obce Ttebotov déle vyplyvaji z PUR tyto republikové priority:

e Uroveii technické infrastruktury, zejména doddvku vody a zpracovéani odpadnich vod je nutno koncipovat
tak, aby splitovala poZadavky na vysokou kvalitu Zivota v soucasnosti i v budoucnosti.

A.2.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

ZUR SK stanovuji tyto tikoly pro tizemni planovani v OB1:

e vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic nesledovanych v ZUR pro potieby zlepSeni vazeb osidleni na
nadfazenou silni¢n{ sit’

ZUR nenavrhuji koridory pro cyklistickou dopravu, pii¢emZ potvrzuji koncepci zpracovaného Generelu

cyklotras a cyklostezek Stfedoceského kraje. ZUR stanovuji zdsadu vytvafet podminky pro budovani

cyklistickych stezek segregovanych od automobilového provozu, a to zejména v intenzivné urbanizovanych

uzemich. Provéfit vedeni a ndvaznost cyklistickych tras, provefit moznosti vedeni novych cyklistickych stezek

v€. stanoveni podminek jejich ploSného a prostorového uspofdddni — ndvrh provéii aktualizovany krajsky

cyklisticky generel z r. 2008 (pfes tizemi jsou planovdny pouze mistni cyklostezky, uzemi neni dotéeno zZaddnou

nadregiondlni trasou).

Na uzemi obce Tiebotov je vymezen stavajici koridor el. vzduSného vedeni velmi vysokého napéti - VVN 110

kV, ktery bude respektovan véetn¢é ochranného pdsma.

Na tizem{ obce Ttebotov nevymezuji ZUR SK Zidnou veiejné prosp&nou stavbu.

A.2.3 Upiesnéni pozadavki z UAP

Hlavni problémy, které je tieba feSit:

¢ nedostatek vefejnych prostranstvi - navrhnout nov4 vetfejnd prostranstvi a dpravu stdvajicich

e nékteré paterni komunikace v zastavéném tzemi s nevyhovujici p&€$i dopravou - navrhnout feSeni pési
dopravy v zastavéném tzemi

nedostatek parkovacich a odstavnych stani

obec nemd vybudovanou splaSkovou kanalizaci v ¢asti Solopisky — navrhnout feSeni likvidace splaSkovych
vod

poskozovéni stdvajicich turistickych cest jizdou na koni - navrhnou koncepci hipostezek

na uUzemi obce je vétSi mnoZstvi staveb pro rodinnou rekreaci — provéfit moznost zmén jejich uzivani na
stavby uZivané k trvalému bydleni se zajiSténim odpovidajici dopravni a technické infrastruktury

V navrhu UP Tiebotov budou respektovany limity vyuZiti vizemi vyplyvajici z aktualizace UAP, které se

v izemi vyskytuji.

A.2.4 Dalsi pozadavky

Dopravni infrastruktura

Centrem obce Trebotov prochdzi silnice ILtfidy ¢.101, dale silnice III/0059, ¢asti obce Solopisky silnice
II/1157. V tizemi se dale nachézi sit’ mistnich obsluznych komunikaci. Navrh UP provéii a navrhne potiebna
dopravni opatfeni k zvySeni plynulosti a bezpecnosti dopravy - zejména prujezd silnice I1I/101 centrem obce,

N

teSeni dopravni obsluhy rozvojovych tzemi, ddle potfebu rozsiteni stavajicich komunikaci, doplnéni chodniki

(zejména podél nejfrekventovangjsich komunikaci v obci). V ndvrhu UP budou vytvofeny piedpoklady

prostupnosti pro p&si v zastavéném tzemi a zastavitelnych plochdch a dile v ndvaznosti na krajinu a v krajiné

samotné. Zohlednéno bude rovnéZ p&si a cyklistické propojeni se sousednimi obcemi. UP provéti obnovu pé&sich

cest zejména ve vazbé na sousedni obce.

Hlavni poZadavky na dopravni infrastrukturu:

® Pro rozvojové plochy provéfit zvySeni narokli na stdvajici silni¢ni sit’ v€etné vlivu na hromadnou dopravu.
Navrhnout potifebnd opatifeni (Gpravy stdvajicich mistnich komunikaci nebo ndvrh novych mistnich
komunikact, v¢etné jejich ptipojeni na stavajici dopravni sit).

® Minimalizovat pocty vjezdi na silni¢ni sit, jako i pocty kfizovatek mistnich komunikaci se silni¢ni siti,
zejména z diivodil bezpecnosti provozu.
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® Vytvotit predpoklady pro sniZovani negativnich ucinkti dopravy na obytnou zastavbu.

® Provéfit moZnost vedeni prelozky silnice II/101 severné od obce, vzhledem k tomu, Ze stavajici silnice
prochézi centrem obce (okolo $koly) a tranzitni doprava je vice neZ 50%.

® Provéfit potfebu vymezeni odstavnych a parkovacich ploch v€. stanoveni potiebného poctu stani.

e Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné piedpisy poZzarni ochrany,
predevsim feSeni piistupu a piijezdu ke vSem stavbdm pro jednotky HZS a feSeni zdrojii poZarni vody.
Budou respektovany poZadavky z hlediska poZarni ochrany, poZirné bezpecnostni zajiSténi s vazbou na
pritomnost hydrantti na vodovodn{ siti, moZnost odbéru vody z vodote¢i a vodnich ploch.

e Provéfit a navrhnout feSeni silnic Il.a III. tfidy v¢. pfilehlych vetfejnych prostranstvi v obci zejména
s ohledem na bezpecnost cyklo a p&si dopravy.

e Provéfit a navrhnout systém hipostezek s ohledem na vyuZiti rekreac¢niho potencidlu tzemi.

® Pro zlepSeni prostupnosti krajiny navrhnout doplnéni sit€ polnich cest zejména v lokalité "Na Farskych" — od
hibitova k rybniku Majorak, z lokality "Za Bfezinou" vychodné ke Kosofi, z lokality "Bfezina" smérem do
Chotce vcetn€ doprovodné vegetace.

Technicka infrastruktura
Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti tizemi dostate¢nou technickou infrastrukturou v souladu s platnou
legislativou Ceské republiky. Pro novou zistavbu bude feSen rozvoj inZenyrskych siti (zejména vodovod,
splaskova kanalizace, zptsob likvidace destovych vod). Dilezita technicka infrastruktura bude schematicky
vyznaCena ve vykresu koncepce technické infrastruktury. PIn€é budou respektovany nadiazené systémy
elektrické energie a dale veskera OP siti technické infrastruktury. Likvidace odpadti bude feSena standardnim
zpusobem respektujicim platnou legislativu a piislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace
komunélniho odpadu u vzniku.

Hlavni poZadavky na technickou infrastrukturu:

e Navrh UP Tiebotov provéti kapacitni moznosti likvidace odpadnich vod v obecni COV.

e Navrh UP provéii zdsobovani tizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zdméry. Rovnéz
budou feSeny zdroje poZarni vody a provéfena plocha pro vodojem.

* Novi vystavba bude napojena na vodovod a veiejnou splaikovou kanalizaci zakonéenou COV. V &isti obce
Solopisky a v lokalitich se stavbami pro rodinnou rekreaci, kde neni napojeni na COV mozné, bude mozné
vyuzit domovnich Eistiren odpadnich vod event. jim ekvivalentnich technologii ¢iSténi odpadnich vod, které
jsou v souladu s piislusnou legislativou.

e U zemédéelskych provozu bude pro likvidaci odpadii v aredlech predepséano feSeni dle platnych piedpist a dle
daného konkrétniho ptipadu.

¢ Bude kladen diraz na disledné feseni likvidace srazkovych vod v misté, v co nejvetsi mife zasakovanim,

bude provétena nutnost zafazeni akumulace pro vyuZiti na zalivku.

Obcanské vybaveni

Uzemni plan provéii dostatenost oblanské vybavenosti obce Tiebotov, pifpadné navrhne jejich roziifeni
s ohledem na bilanci rozvoje bydleni. Pfedpoklddd se rozsifeni zdkladni Skoly vrdmci ploch obcanského
vybaveni. Ndvrh provéii potiebu rozsifeni hibitova, dalsi vyuZiti stdvajiciho zdravotnického zafizeni a domova
pro seniory.

Umisténi dalSich obchodnich a administrativnich funkci bude regulovdno funkénim vyuZitim ploch, zejména
v rdmci centrdlniho tzemi obce.

Na tizemi obce se nachdzi stdvajici aredl Nemocnice Ttebotov. Navrh UP Tiebotov provéii moznosti daliho
vyuZiti tohoto aredlu pro poskytovéni zdravotnich a socidlnich sluZeb nadmistniho vyznamu.

Bude provéfen pozadavek na vymezeni ploch pro civilni ochranu, které odpovidaji potfebam obce.

Verejna prostranstvi

Do ploch vefejného prostranstvi bude proveéfeno zahrnuti ulic, chodniki, zelené, parkii a dalSich prostor

ptistupnych kazdému bez omezeni, tedy slouZicich obecnému uZivini, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto

prostoru. Plochy vefejného prostranstvi mohou byt v navrhu UP Tiebotov &lenény napi. na vefejny prostor

mistnich komunikaci, vodnich ploch a zeleil na vefejnych prostranstvich.

e Navrh UP Tfebotov bude vénovat pozornost utvéateni vefejnych prostranstvi zejména v centrdlni &asti sidla,
provéii moZnosti vytvofeni vefejného prostranstvi v ¢4sti obce Solopisky.

e Bude provéfen navrh vefejného prostranstvi — lesoparku v lokalité Na Sumavé (parc.é. 461/3). Navrh UP
Tiebotov se zaméii na feSeni vefejnych prostranstvi v obci véetné systému sidelni zelen€ a na zlepSeni
prostupnosti Uzemi zejména pro pesi a cyklistickou dopravu s diirazem na propojeni s okolnimi obcemi.
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A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

(zejména na provereni ploSného a prostorového uspordddni nezastavéného vizemi a na provéreni moZnych zmen,
véetné provereni, ve kterych plochdch je vhodné vyloucit umistovdni staveb, zarizeni a jinych opatieni pro iicely
uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zdkona)

A.3.1. Upftesnéni pozadavki z PUR

Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuziti predpokladii uzemi pro rtuzné formy cestovniho ruchu (napf.
cykloturistika, agroturistika, pozndvaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tizemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoZznuji celoro¢ni vyuZiti pro rizné
formy turistiky (napt. pé&$i, cyklo, lyZafskd, hipo). Na uzemi obce Tiebotov bude zejména provéifena moznost
vymezeni hipo a cyklostezek.

Podle mistnich podminek vytvétet pfedpoklady pro lepsi dostupnost tzemi a zkvalitnéni dopravni a technické
infrastruktury s ohledem na prostupnost krajiny. Pii umistovani dopravni a technické infrastruktury zachovat
prostupnost krajiny a minimalizovat rozsah fragmentace krajiny; je-li to z téchto hledisek ucelné, umistovat tato
zafizeni soubéZné. Nepiipustné je vytvareni novych uzkych hrdel na trasdch kapacitnich silnic; jejich trasy,
jsou-li soucasti transevropské silni¢ni sité, volit tak, aby byly v dostateném odstupu od obytné zdstavby
hlavnich center osidleni.

Vytvafet podminky pro preventivni ochranu tzemi a obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pifirodnimi
katastrofami v izemi (zaplavy, sesuvy pudy, eroze atd.) s cilem minimalizovat rozsah pfipadnych Skod. Zejména
zajistit izemni ochranu ploch potifebnych pro umistovani staveb a opatfeni na ochranu pfed povodnémi a pro
vymezeni Uzemi urCenych k fizenym rozlivim povodni. Vytvaret podminky pro zvySeni pfirozené retence
sraZzkovych vod v izemi s ohledem na strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci
vod.

A.3.2 Upiesnéni pozadavki ze ZUR

Pfes tizemi obce Ttebotov neni veden nadregiondlni ani regiondlni dzemni systém ekologické stability (ddle jen

,USES®).

ZUR SK ukldda tzemnimu planu upiesnit vymezeni a zdsady péCe o krajinu pro jednotlivé krajinné typy,

upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny.

Déle jsou v ZUR SK stanoveny zdsady pro zajiSténi ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné vyplyva

povinnost chranit fi¢ni nivy, zabranit vodohospodaiskym tupravdm regulujicim vodni toky, odvodiiovini a

zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirod€ blizkych spolecenstev (slepd ramena, mokfady, luzni lesy, biehové

porosty, louky).

Uplatiiovat mimoprodukéni funkce zemédélstvi v krajin€, navrhnout doplnéni krajinnych prvka zvySujicich

ekologickou stabilitu krajiny a eliminujicich erozni poskozeni.

Pro tuto oblast stanovuji ZUR SK tyto zdsady pro usmériiovéni tizemniho rozvoje a rozhodovani o zménich

v tzemi tykajici se obce Tiebotov:

e chranit ve zvySené mife pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvéfet krajinu s cilem zvySeni jeji
estetické hodnoty a ekologické stability pfed nekoordinovanou vystavbou.

e respektovat poZadavky na ochranu a upiesnit vymezeni skladebnych &asti USES tak, aby byly dodrzeny
jejich minimdlni parametry a zajiSténa jejich funkénost

Celé tizemi obce Tiebotov je v ZUR SK zafazeno do krajinného typu P05 — krajina piirodni. ZUR SK uklada

uzemnimu planu upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny (viz. Kap. 1 bod (06) odst. d) textové ¢4sti

ZUR SK). A déle upfesnit vymezeni a zdsady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné typy (viz. kap. 6 bod (207)

ZUR SK). ZUR SK pro krajinu piirodni stanovuji tyto zasady pro pldnovani zmén v tizemi a rozhodovéni o

nich:

e zachovéni pfirodnich a krajindfskych hodnot

e zmény vyuZiti izemi nesmi ohrozit divody ochrany pfirodnich a krajinatrskych hodnot.

A.3.3 Upiesnéni pozadavkii z UAP

Hlavni problémy, které je tieba feSit:

e piistupnost vodnich ploch a tokli omezena stdvajicimi stavbami, oplocenim - zlepSit piistupnost brehd
vodnich ploch a tokt

® stivajici stavby pro rodinnou rekreaci jsou bez zajiSténi nezdvadné likvidace splaskovych vod - omezit
negativni vliv chatovych oblasti na vyuZiti ptirody a krajiny
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e existence staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdéalenosti 50m od lesnich pozemkt, popt.
na lesnich pozemcich

e poSkozovéni stdvajicich turistickych cest jizdou na koni - navrhnou koncepci hipostezek, popt. rozvoje
kotiskych farem

® nizkd primérna potencialni retence - diisledné fesit likvidaci deStovych vod se zajiSténim dostatecné retence
(zvySeni retence v povodi, ochrana tizemi pro rozliv, akumulace)

e tzemi ohroZené vodni erozi - navrhnout protierozni opatfeni velkych rozloh orné pidy extrémni ohroZeni
vodni eroz{

A.3.4 DalSi pozadavky

Pii navrhu uspotadani krajiny bude tzemni pldn vychdzet z obecnych poZadavkli na vyuZivani udzemi
stanovenych ve vyhlasce ¢. 501/2006 Sb. Na zdklad¢ stavajiciho nebo pozadovaného zptisobu vyuZiti rozcleni
krajinu na plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti. K plochdm stanovi tzemni podminky pro Cinnosti, které se
vzdjemné dopliiuji, podminiuji nebo nekoliduji a navrhne zdkladni podminky ochrany krajinného rédzu. Do
ndvrhu dzemniho pldnu budou promitnuty poZadavky obecné ochrany pifirody a krajiny, zejména formou
regulativli, vztaZzenych k plochdm srozdilnym zplUsobem vyuZiti. Uspotdddni krajiny bude sméfovano k
plnohodnotné piirodni krajin€. Ochrana pfirodnich hodnot feSeného tzemi bude popsdna vrdmci koncepce
usporadani krajiny.

V UP Tiebotov budou respektovany krajinné hodnoty, zejména pak piirodni ¢asti tizemi (CHKO Cesky kras,
Evropsky vyznamnd lokalita a pfirodni rezervace Kulivd hora). Bude kladen diiraz na zachovani vyznamnych
skupin vzrostlé zelen€ v krajin€ i v sidle, doprovodné vegetace podél vodoteci a jejich doplnéni s ohledem na
vytvofeni ekologicky stabilniho a esteticky hodnotného izemi. Budou formulovany principy pro vysadbu ev.
kultivaci rozptylené zelené v krajiné a pro ndvrh rozmisténi nelesni zelené se zvySenym vefejnym zijmem.
Navrh UP provéfi moZnosti zaloZeni vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajing severné od urbanizovaného
uzemi obce.

Budou vymezeny prvky tzemniho systému ekologické stability (dile jen USES) ve spravnim tizemi obce
Ttebotov v ndvaznosti na sousedni obce a pii dodrZzeni piislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrti.
Pii tvorbé systému ekologické stability vychazet z regiondlniho a nadregiondlniho USES v nadfazené UPD
zejména nové zpracovanych ZUR SK. Posoudit a odiivodnit potiebu zaélenéni doprovodné vegetace ti¢elovych
cest do systému USES jako interakéni prvky a specifikovat jeji prostorové parametry (napf. kefové porosty).
Navrh UP Tiebotov provéfi a zafadi biocentra vé&. interakénich prvki USES a registrovanych vyznamnych
krajinnych prvkti (VKP) do ploch pfirodnich (v piipad¢ prekryvné funkce 1ze tyto plochy zaradit do ploch
smiSeného nezastavéného tizemi). Bude provéieno doplnéni USES o biokoridor mezi LBC 114 Kuliva hora a
LBC 116 Svata Katefina (Chote¢) a o biocentrum v trase LBK 214d v lokalité Na Strdzi, které bude propojeno s
RBC 1410 Velky H4;.

Bude provétena nutnost vymezeni ploch pfirodnich k ochrané pfirodnich hodnot, které zahrnou: tzemi 1. a 2.
z6ny CHKO, tdzemi EVL, vymezend biocentra a biotopy zvlasté chranénych Zivocichd nebo rostlin. Plochy
pfirodni budou vymezeny pro zajisSténi podminek pro zachovédni druhové a genové pestrosti volné Zijicich
organismil.V koncepci uspofddani krajiny bude zejména disledné feSena severni Cast izemi obce (rozsihlé
scelené plochy orné ptudy) doplnénim rozptylené nelesni zelené a sité polnich cest. Ke zvySeni hodnot krajiny
provéfit obnovu rozptylené zelen€ v krajin€ - oboustranné aleje podél silnice II/101 a silnice do Chotce, alespon
jednostranné aleje podél polnich cest, izolacni zelenn kolem ploch bydleni na SZ a S obce, roz¢lenéni ploch
vysadbou nékolika skupin zelené¢ a zasakovacich pési, zaloZeni remizku na rozclenéni plochy (zejména na
pozemka parc.¢. 300/1 a parc.¢. 412).

UP Tiebotov navrhne konkrétni moZnosti zvyseni retenéni funkce tizemi formou opatfeni v krajiné (napf.
zatravnéné pasy, drobné vodni plochy a plochy pro akumulaci). Ke sniZenf eroznich jevii na orné pudé¢ a zvysSeni
reten¢ni schopnosti bude provéfeno navrzeni zatravnéni vybranych ploch orné ptidy na svazich o sklonu vétsim
nez 8% (zejména v lokalité jizni Gast par.é. 208/1, pas kolem zastavéného tizemi "Nad Uvozem", "Na
Bambasce", "V potadi", "Ke Kosofi", "Za Bfezim").

Bude provétena a navrZzena obnova a revitalizace vodnich toki v feSeném tizemi a formulovany tzemni principy
pro zvyseni vodni retence a protierozivni ochrany feSeného tizemi. Provéfit moznost obnovy byvalych rybniki.
Navrh stanovi podminky dalS§tho vyvoje tdzemi v té€sné blizkosti vodnich tokd, podél vodnich tokii bude
zohlednéno pdsmo slouZici k zajiSténi udrzby vodniho toku (Sife 6 ev.8 m ).

Provéftit vylouceni umistovani staveb a zatizen{ v nezastavéném tzemi dle § 18 odst. 5 zdkona €. 183/2006 Sb. o
Uzemnim pldnovani a stavebnim fddu (déle jen ,,stavebni zdkon*) s ohledem na stdvajici charakter Gzemi (EVL
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Kulivé hora) s cilem zachovani hodnotnych pfirodnich izemi. Ve volné krajiné budou navrZzeny podminky pro
umisténi liniovych staveb technické a dopravni infrastruktury, a to zejména dle moZnosti a inosnosti izemi.
Podminky pro vyuZiti ploch v nezastavéném tzemi budou navrZeny tak, aby byla zajisténa prichodnost krajiny.
Provétit moZnost napojeni staveb pro rodinnou rekreaci na kanalizacni sit' a ndvrhem omezit negativni vliv
chatovych oblasti na vyuZiti pfirody a krajiny.

Upfesnit podminky existence stavajicich staveb pro bydleni a rodinnou rekreaci umisténych do vzdélenosti S0m
od lesnich pozemk, popft. na lesnich pozemcich.

V navrhu uzemniho pldnu bude provéfeno vymezeni ploch zeméd€lskych a pfipadné bude navrzeno jejich
Clenéni. Pii zpracovani UP Tiebotov nutno dbat zdsad ochrany zemédélského piidniho fondu, zejména
minimalizovat zabory zemédélské pidy L. a II. tfidy ochrany.

B. PoZzadavky na vymezeni ploch a koridori vizemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuZiti, které
bude nutno provérit

Navrh UP Tiebotov provéii vymezeni ploch a koridorii tizemnich rezerv pro pielozku silnice II/101, popt. pro
dalsi zamér zjiStény v prubéhu zpracovani navrhu. Z nadfazené dokumentace Zadny pozadavek nevyplyva.

C. Pozadavky na provéreni vymezeni vefejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych opatieni

a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo pi‘edkupni pravo

Navrh UP Ttebotov provéii a vymezi vefejné prospéiné stavby, veiejné prosp&nd opatieni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které 1ze prava k pozemkliim a stavbam odejmout nebo omezit podle § 170 zakona ¢.183/2006
Sb. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vetfejné¢ prosp&€$na opatfeni, stavby a
opatieni k zajiSténi obrany a bezpe¢nosti stitu, asanace tizemi)

® pozemky, pro které lze uplatnit moZnost predkupniho prava podle §101 zakona ¢.183/2006 Sb. (vetejné
prospésné stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Tiebotov bude provéfeno vymezeni vefejné prosp&nych staveb, vefejné prospéinych opatieni a
asanaci, pro které bude moZné uplatnit vyvlastnéni zejména v téchto oblastech:
Veftejné prospésné stavby

o Dopravni infrastruktura — prelozka silnice II/101 mimo centrum obce, pifipadné tpravy a ndvrhy
mistnich komunikaci, ev. ndvrhy cyklistickych a pé&Sich propojeni.

o Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vCetné dil¢ich pfelozek, dalsi energeticka,
vodohospodaiskd a jind zafizeni (trafostanice, vodovodni tpravny, ¢erpaci stanice, vodojemy, apod.), to
vSe zfizované ve vefrejném z4jmu.

Veftejné prospésnd opatieni

o Pozadavky na zaloZeni prvki USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorti v feseni UP

o Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny

o Opatfeni ke sniZeni ohroZeni uzemi povodnémi a jinymi piirodnimi katastrofami

o Opatfeni na ochranu archeologického dédictvi

Plochy pro asanaci
o Konkrétni poZadavky na asanace nejsou zndmy, mohou vSak vyplynout z ndvrhu feSeni.

V navrhu UP Ttebotov bude provéfeno vymezeni vefejné prospéinych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které
bude mozné uplatnit pfedkupni pravo na zdklad€ poZadavku obce, kraje nebo stétu.

D. Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridori, ve kterych bude rozhodovani 0 zménach
v tzemi podminéno vyddnim regulaéniho planu, zpracovanim dzemni studie nebo uzavienim
dohody o parcelaci

Navrh UP Tiebotov provéii vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovéani o zménach v tizemi bude
podminéno vyddnim regula¢niho pldnu, zpracovdnim uzemni studie nebo uzavienim dohody o parcelaci,
zejména v zastavitelnych plochéch a v plochich piestavby.

E. PoZadavek na zpracovani variant feSeni
S ohledem k omezenému rozsahu problematiky a problému k feSeni se nepozaduje vypracovani variant navrhu
UP Tiebotov.

F. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu wzemniho planu a na usporadani obsahu jeho

odivodnéni véetné méritek vykresu a poétu vyhotoveni
Zadéani tizemniho pldnu Tfebotov str.10/11
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Navrh Uzemniho plinu Tiebotov bude zpracovdn podle zikona &. 183/2006 Sb., o tizemnim plénovani a
stavebnim fadu (stavebni zdkon) a v souladu s provddécimi pfedpisy, zejména s vyhldskou €. 500/2001 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence tdzemné planovaci
&innosti. Navrh Uzemniho plénu Tiebotov bude zpracovin pro celé tizemi obce Tiebotov (k.d. T¥ebotov). Navrh
bude koncipovan jako cilovy stav, nikoliv jako stav a ndvrh. Ochranné rezZimy budou soucasti podminek vyuZiti
uzemi, v plochédch s rozdilnym zptisobem vyuZiti nebudou navrhovany ptekryvné funkce. Jednotlivé plochy s
rozdilnym zplsobem vyuziti budou v grafické casti oznaCeny, a to i vlegendé, pismeny nebo Cislici, aby
nemohlo dojit k zaméné€ druhti ploch.

Uzemni plan Tiebotov bude obsahovat navrh a odivodnéni.

Navrh bude obsahovat textovou ¢4st v rozsahu ¢4sti L. piilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb. grafickou &4st.
Graficka ¢ést:

o Vykres zdkladniho €len€ni............cooiiiiiii i 1:5000

0 HIavnl VIKIEs. ...t 1:5000

o Vykres vefejné€ prospéSnych staveb, opatfeni a asanaci.................cccoooeiii. 1:5000

o dle potfeby vykres koncepce uspofddéni krajiny v samostatném vykresu ......... 1:5000

o Vykres koncepce vetejné infrastruktury v samostatném vykresu ..... ............. 1:5000

o dle potfeby vykres pofadi zmén v Gzemi (etapizace) ...........ceoeeveiininninnennnne 1:5000
Odtivodnéni:

o Textovd ¢ast v rozsahu piilohy ¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

o Graficka ¢ast:

0 Koordinalni VYKIeS. . ......couiiuiiii i 1:5000

o Vykres SirSich vztahtll............ooo i 1:25000-1:50000
o Vykres predpokladanych zédbort ptidniho fondu . ..1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢asti, kromé& vykresu s1r51ch Vztahu bude statni mapové dilo — katastralni mapa,
aktualni stav. Geodetickym referencnim systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité
katastrdlni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku jednotlivych vykrest.

Pocet tiSténych vyhotoveni izemniho pldnu bude 4 paré. Soucasti kazdého tiSt€éného vyhotoveni izemniho plédnu
bude datovy nosi¢ obsahujici textovou Cast a grafickou €ast, kterd bude v rastrové i vektorové podobé vcetné
metadat.

G.Pozadavky na vyhodnoceni predpokliddanych vlivii dzemniho plinu na udrZitelny rozvoj
tzemi

Celé tizemi obce Tiebotov lezi v Chranéné krajinné oblasti Cesky kras, v jizni &asti se nachdzi evropsky
vyznamnd lokalita Kulivd hora a pfirodni rezervace Kulivéd hora. Do feSeného uzemi nezasahuje Zadnd z ptacich
oblasti ze soustavy NATURA 2000, neni zde narodni pfirodni rezervace ani ndrodni pfirodni pamatka.

Z rozboru udrZitelného rozvoje uzemi UAP vyplynulo, Ze obec Tiebotov md vyvaZené tizemi, neni nutno posilit
hospodafsky, socidlni ani ptfirodni pilit. Vymezovani novych zastavitelnych ploch pro bydleni nad rdmec
stavajici platné UPD se piedpoklddd v minimalnim rozsahu. Dile bude navrh tizemniho planu zaméfen zejména
na stabilizaci a pfiméfeny rozvoj vefejné infrastruktury, feSeni problémi vyniklych vedenim prtjezdni
komunikace centrem obce a na doplnéni tizemi o plochy zelené€.

Dotceny organ ve svém stanovisku k ndvrhu zadéni posoudil vliv pfedlozené koncepce na evropsky vyznamné
lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudil poZadavek na posouzeni z hlediska vlivl na Zivotni prostiedi, podle §
47 odst. 3 zakona ¢. 183/2006 Sb. a rozhodl, Ze nebude zpracovana dokumentace vlivli provedeni zdméru na
Zivotni prostfedi ani posouzeni vlivu zdméru na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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	doc01392320161003140121.pdf
	Třeb_UP_zadání.pdf



