ZADANi UZEMNI STUDIE
US6 TURSKO

pofizovatel Méstsky tfad Cernosice, Ufad tzemniho planovani
jméno opravnéné Uredni osoby | Ing. arch. Klara Zvérevova

funkce opravnéné uredni Referent odboru tizemniho planovani Mé&U Cernosice,
osoby Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

podpis: otisk Uredniho razitka:

prosinec 2017




1. uvoD

Pfedmétem uzemni studie je feSeni rozvojové lokality v jizni Casti obce, urCené pro rozvoj bydleni.
PoZadavek na zpracovani podrobnéj$i dokumentace vychazi z podminky Uzemniho planu Tursko,
vydaného opatfenim obecné povahy €.1/2010 ze dne 23.9.2010, s nabytim ucinnosti dne 14.10
2010. Pozadavek zarover vychazi z rozhodnuti zastupitelstva obce Tursko.

Ugelem Gzemni studie je ziskani kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v Gzemi a pro
koordinaci navazujici planované vystavby v tomto Uzemi.

2. RESENE UZEMi

Resena lokalita se nachazi v okrajové &asti obce Tursko, bez pfimé navaznosti na soucasné
zastavénou ¢ast obce. Terén lokality je rovinaty s mirnym spadem k severovychodu. ReSené
Uzemi je vymezeno z vychodni a zdpadni strany ulicemi Prazska a Kfizovnicka, na severu tvori

hranici propojovaci komunikace, vedena na pozemku parc. €. 1408, z jihu neni hranice v terénu
zfejma, Uzemi zde tvofi volna krajina. Lokalita je uréena pro rozvoj bydleni.

Vymezeni feSeného Uzemi vyétem pozemku:

pozemek parc. €. 424/26 (Cast vymezena v ploSe bydleni), pozemky parc. €. 153, 424/3, 424/8
a ¢ast pozemku parc. 544/1 (plocha liniové zelené na pozemku komunikace Il. tfidy), k.a. Tursko.
Soucasti feSeného Uzemi mohou byt pfipadné dalsi pozemky nebo jejich Casti souvisejici
s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

Resené Uzemi je vyznadeno v pfiloze, rozsah fe$eného Gzemi je cca 7 ha.

3. POZADAVKY NA OBSAH UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie bude zpracovana v optimalni podrobnosti, tj. stanovi prostorové usporadani
a funkéni vyuziti pozemku v&etné doporuceni hlavnich zdsad pro umisténi staveb, stanovi
usporadani a prostorové parametry verejnych prostranstvi (vefejna zelen, Sifkové usporadani
komunikaci, parametry a trasovani zakladni technické infrastruktury min. v rozsahu vodovod,
kanalizace, verejné osvétleni) a zpasob likvidace destovych vod.

V feSeni je vhodné pfiméfené zohlednit viastnické vztahy dle katastru nemovitosti.

Stanoveni zdkladnich okruht k feSeni:

e usporadani a zplsob zastavéni Gzemi, navrh vhodné urbanistické struktury,

e dopravni napojeni plochy na ulici Prazskou a KfiZzovnickou a zpusob vnitfni dopravni
obsluhy plochy; v feSeni minimalizovat pocet kfizovatek a vjezdu na silnici 11/240, zohlednit
prostupnost Uzemi a vazby na sidlo pro pési

e vhodné umisténi a charakter vefejnych prostranstvi, celkovy rozsah vyplyva z pozadavku
Uzemniho planu

e FeSeni pfechodu zastavby do krajiny,

e feSeni napojeni ploch na technickou infrastrukturu a navrh siti technické infrastruktury
v lokalité v souladu s celkovou koncepci technické infrastruktury obce,

e ekologicky pfiznivy zpusob likvidace povrchovych (destovych) vod na zdkladé
hydrologického posouzeni lokality — pfednostné navrhovat takova fesSeni, ktera povedou
k zadrZeni vody v Uzemi,

e postup vystavby.

4. PODMINKY VYPLYVAJICi Z UAP A PLATNE UPD

PoZadavky vyplyvajici z UAP

Z hlediska stavajicich limitd v uzemi evidujeme komunikacni vedeni v€etné ochranného pasma
(02, T-mobile, UPC).

V feSeném Uzemi se na cca jedné jeho poloviné nachazi meliora¢ni zafizeni pro odvodnéni,
vystavba nesmi ohrozit funkénost zbyvajicich ¢asti tohoto zafizeni.
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Podminky vyplyvajici z Gzemniho planu (dale jen ,UP*)

Z uzemniho planu vyplyvaji na feSeni Uzemni studie v lokalité Z6 tyto pozadavky:
e Koordinovat s revitalizaci pfislusného useku Turského potoka (WR1).
e Zakladni velikost stavebnich pozemkd min. 800 m2.
e Upfesnit nakladani s destovymi vodami.

Podle uzemniho planu je vétSina rozlohy vymezena jako plocha Bydleni v rodinnych domech —
venkovské (BV). Na zapadni strané je podél komunikace v Uzemnim planu vymezena Zeleri liniova
a doprovodna (ZD), na severni a jizni strané pfi okrajich plochy Zelené na verejnych prostranstvich
(ZV). Na severni strané Uzemim prochazi potok - Plochy vodni a vodohospodarské (W).

UP Tursko stanovuje pro plochy nachazejici se v fe§eném tzemi tyto podminky vyuziti:

Bydleni v rodinnych domech — venkovské (BV):
Hlavni vyuZiti

e bydleni v rodinnych domech
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uZitkovou
verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny), mobiliafem (lavicky,
odpadkové kose) a verejnym osvétlenim
Pripustné vyuZiti

® souvisejici ob¢anské vybaveni (maloobchodni prodej, verejné stravovani, spole¢enska,
kulturni a zdravotni zafizeni, Skolky, dalsi drobna nerusici vybavenost a sluzby), které
nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose a jsou slucitelné
s bydlenim
zafizeni obchodu a sluZeb, kancelafe — integrované v ramci staveb pro bydleni
chovatelské a péstitelské zazemi samozasobovaciho charakteru
détska hristé a plochy sportovist o vymére do 500 m2
garaZe a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technicka vybavenost
Podminky

eV zastavitelnych plochach Z1, Z2a, Z2b, Z4, Z5 a Z6 je vyuZiti uzemi pro bydleni
podminéno zpracovanim hlukové studie v ramci uzemniho Fizeni, ktera prokaze splnéni
hygienickych limit hluku dle nafizeni viady ¢.148/2006 sb., o ochrané zdravi pred
neZadoucimi u¢inky hluku a vibraci.

e Stavebni ¢innosti na novych zastavitelnych plochach nedojde k poruseni hlavnich
odvodriovacich zarizeni ve spravé Zemédélské vodohospodarské spravy, do
odvodriovacich zarizeni nebudou vypoustény odpadni vody ani zavadné latky

e Ve vymezenych zastavitelnych plochach nedoslo s organem ochrany prirody k dohodé
0 podminkach ochrany Krajinného razu podle § 12 odst. 4 zakona ¢. 114/1992 Sb., proto
k umistovani a povolovani staveb, jakoZ i k jinym ¢innostem, které by mohly sniZit nebo
zménit Krajinny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany prirody podle § 12 odst. 2 zakona
¢. 114/1992 Sb.

Nepripustné vyuZiti

® veskeré stavby a cinnosti, jejichZ negativni u¢inky na Zivotni prostfedi (zejména hluk
a exhalace) prekracuji nad pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech nové
navrhované objekty individualni rekreace

e [adové rodinné domy

® veskeré jiné stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového usporadani

® pro kaZdou samostatnou lokalitu, oznacenou ve vykrese zakladniho ¢lenéni uzemi, bude
vypracovana tuzemni studie ¢i regulacni plan, jeZ vymezi velikost parcel, uli¢ni ¢aru,
stavebni ¢aru, umisténi verejnych prostranstvi a verejné zelené, umisténi technické
infrastruktury i sbérnych hnizd pro tfidény odpad
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® v kaZzdé samostatné lokalité, pro kterou je tfeba vypracovat tzemni studii ¢i requlacni plan,
bude vyhrazeno minimalné 5% celkové plochy pro jedno ¢i vice vefejnych prostranstvi ve
smyslu vyhlasky ¢.269 z roku 2009, kterou se méni vyhlaska ¢. 501/2006, o obecnych
poZadavcich na vyuZivani tzemi; soucasti takovychto verejnych prostranstvi mohou byt
i plochy verejné zelené

® v kaZdé samostatné lokalité, pro kterou je tfeba vypracovat uzemni studii &i regulacni plan,

bude minimalné 10% celkové plochy vyhrazeno pro vefejnou zeleri, plochy verejnych

prostranstvi a verejné zelené se mohou prekryvat

minimalni velikost stavebniho pozemku u nové zastavby je 600 m2

minimalni velikost stavebniho pozemku v lokalitach Z3, Z4 a Z6 je 800 m2

koeficient zastavéni pozemku je max. 25%

maximalni hladina zastavby : dvé nadzemni podlaZi, popfipadé jedno nadzemni podlaZi

a obytné podkrovi, jedno podzemni podlazi

® nové realizované domy v prolukach stavajici zastavby budou dodrZovat jiz zaloZené ulicni
¢ary a vyskovou hladinu stavajici zastavby

® u pfipustnych staveb, zafizeni a vybaveni je nutné resit parkovani vozidel na viastnim nebo
pronajatém pozemku ; minimalni pocet parkovacich stani pro rodinné domy ¢ini 2 odstavna
parkovaci stani na jednu bytovou jednotku

Zelern liniova a doprovodna (ZD):
Hlavni vyuZiti

® liniova, doprovodna a izola¢ni zeleri v sidle, ktera je krajinai'sky zakomponovana do uzemi
Pripustné vyuZiti

® pési a cyklistické stezky, hipostezky

® verejné osvétleni
Nepripustné vyuZiti

® veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani

® minimalizace zpevnénych ploch

Zelen na verejnych prostranstvich (ZV):
Hlavni vyuZiti
e vyznamneé plochy verejné pfistupné zelené v sidlech, obvykle parkové upravené
e jzolacni zelen v sidle, ktera je krajinarsky zakomponovana do okolni zastavby a soukromeé
zelené
Pripustné vyuZiti
pési a cyklistickeé stezky, hipostezky
zklidnéné mistni komunikace
drobna détska hristé
vodni plochy
verejné osvétleni
prvky drobné architektury (sochy, altanky, kasny) a mobiliar (lavicky, odpadkové kose),
mobiliar pro rekreaci a relaxaci
Nepripustné vyuZiti
® veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
® minimalizace zpevnénych ploch
e pds pfechodové zelené na okrajich zastavitelnych ploch bude tvorfen trvalym travnim
porostem, kefovymi bloky a stromovymi skupinami
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Plochy vodni a vodohospodarské (W):
Hlavni vyuZiti
® pozemky vodnich ploch, koryt vodnich toku a jiné pozemky uréené pro prevazujici
vodohospodarské vyuZiti (viz. vyhl. 501/2006 Sb.)
Pripustné vyuZiti
® doprovodna zeleri — brehové porosty
® nezbytné vodohospodarské stavby a cinnosti
Nepripustné vyuZiti
® veskeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim
Podminky prostorového usporadani
® minimalizace zpevnénych ploch
e doprovodna zeleri podél toku

5.  POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

Textova cast

- popis urbanistického feSeni v€etné podminek pro vymezeni a vyuziti pozemkd, pro umisténi
a prostorove usporadani staveb,

- koncepce vefejnych prostranstvi, vefejné zelené, ndvaznost na krajinu

- popis technického feSeni z hlediska technické a dopravni infrastruktury, zejména trasy
a dimenze vodovodnich Fadu a spladkové kanalizace, likvidace destovych vod

- podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi

- podminky pro ochranu vefejného zdravi

- pfipadné pozadavky na etapizaci

- odavodnéni - komplexni zdvodnéni navrzené koncepce

Grafickd ¢ast
- vykres SirSich vztahu
- koordina¢ni vykres - v€etné zobrazeni vazeb na nejbliz8i okoli, koordinace jevd v uzemi

- vykres urbanistické koncepce — obsahuijici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZziti pozemku
a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, v€. napojeni pozemkl na dopravni pfip.

technickou infrastrukturon ... M 1:1000 — 1:2000
- dle potfeby samostatny vykres koncepce dopravni infrastruktury véetné zakresleni odstavnych
stani, chodnika, uliéni zelene ... M 1:1000 — 1:2000

- dle potfeby samostatny vykres koncepce technické infrastruktury
- vykres navrzeného déleni pozemku se zakreslenim majetkopravni vztahu
- vzoroveé pFicné fezy navrhovanych komunikaci véetné zakresleni inzenyrskych siti
........... M 1:100 az 1:50

Méritko vykres bude tam, kde neni uvedeno, stanoveno dle potfeby. Méfitko musi byt zvoleno
tak, aby vS8echny navrhované prvky (zejména clenéni komunikace, zakresleni siti apod.) byly
pfehledné.

Podkladem vykresu grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Pocet tiSténych vyhotoveni Gzemni studie bude 1 paré pro konzultace s dotéenymi orgény
a vlastniky, pocet vyslednych tisténych vyhotoveni bude 3 paré. Soucéasti kazdého tisténého
vyhotoveni Uzemni studie bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude
v rastrove i vektorove podobé.
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6. CiL

Cilem uzemni studie je najit vhodnou formu prostorového uspofadani lokality tak, aby byl zaru¢en
koordinovany rozvoj tohoto Uzemi a to zejména s ohledem na vytvoreni funk&nich a kvalitnich
vefejnych prostranstvi, optimalni dopravni obsluhu Uzemi a zajisténi technické obsluhy a feSeni
retence destovych vod.

7. PRILOHY

Pfiloha— vymezeni feSeného uzemi
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