Textova €ast oduvodnéni zpracovana pofizovatelem

l. Vysledek prezkoumani navrhu Gzemniho planu Uholiéky zpracovany pofizovatelem
podle § 53 odst. 5 zakona ¢. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zakon) (dale jen “stavebni zakon*)

1) Pfezkoumani souladu navrhu tzemniho planu Uholiéky podle ustanoveni § 53 odst.
4 stavebniho zakona.
a) Pfrezkoumani souladu navrhu uzemniho planu obce s politikou uzemniho rozvoje
(dale PUR) a izemné planovaci dokumentaci vydanou krajem
Obec Uholigky, jako souéast spravniho obvodu obce s rozsifenou pusobnosti Cernosice, je
dle Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvalené usnesenim viady
Ceské republiky ze dne 20. &ervence 2009, v aktualizovaném znéni, oznacena jako soudast
rozvojové oblasti ,OB 1 Rozvojovéa oblast Praha“. Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského
kraje, vydané zastupitelstvem StfedoCeského kraje dne 19. 12. 2011, v aktualizovaném
znéni (dale ZUR SK), potvrzuiji obec Uholicky Jako soucast rozvojove oblasti.
Koncepce UGzemniho planu Uholitky spodivd v navrhu umirné&ného rozvoje Gzemi
v ndvaznosti na stavajici sidlo, je zpracovana s ohledem na realné moznosti infrastruktury
a vefejného vybaveni obce a ohledem na jedine¢nou pfirodni hodnotu krajinného zazemi
obce. Koncepce zohlednuje prostorové moznosti, potiebu zastavitelnych ploch v Uzemi,
navrhovy pocet obyvatel a morfologické vymezeni prostoru sidla hranou adoli
Podmorariského potoka.
Z republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje Uzemi,
obsazenych v Politice uzemniho rozv01e 2008 v aktualizovaném znéni, v kapitole 2.2, se pro
zemi obce Uholigky jedna zejména o tyto pozadavky:
14) Pozadavek na ,ochranu a rozvoj pfirodnich, civilizacnich a kulturnich hodnoty Uzemi
v€etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovani razu
jedineCné urbanistickeé struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.*
Uzemni plan respektuje stavajici hodnoty v uzemi, potvrzuje jedineCnou urbanistickou
strukturu pavodniho sidla, chrani prostorové i funkéni uspofadani Uzemi stanovenim
podminek vyuziti, ve vyznamnych rozvojovych ¢astech a vcentru obce stanovuje jako
podmmku pred vyuzitim ploch zpracovani Uzemnich studii. Navrzené zastavitelné plochy
navazuji na puvodni sidlo, prlrozene dopInu1| jeho strukturu. Uzemni plan chrani prirodni
prvky, potvrzuje pfirodni charakter Gzemi zejména ve vychodni ¢asti na svazich udoli kolem
Podmorariského potoka, vymezuje vedeni prvku USES na lokalni iregionalni Grovni,
zpresnénim prvki ze ZUR SK.
22) Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd uzemi pro rizné formy cestovniho
ruchu (napf. cykloturistika, agroturistika, poznavaci turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot
Uuzemi. Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi
cestami, které umoznuji celoro€ni vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo,
lyzafska, hipo).
Uzemni plan Uholigky stanovuje opatfeni pro zlepseni podmlnek pési dopravy. Potvrzuje a
navrhuje vedeni cyklotras, potvrzuje vedeni naucné stezky. V plochach vymezenych
v krajiné stanovuje jako pfipustné vyu2|t| po|n| cesty, pési a cyklistické stezky a hipostezky.
30) ,Uroven technické infrastruktury, zejména dodavku vody a zpracovani odpadnich vod je
nutno koncipovat tak, aby splfiovala pozadavky na vysokou kvalitu Zivota v sou€asnosti
i v budoucnosti.” ]
Koncepce technické infrastruktury navrzena v UP je zpracovana s ohledem na vymezené
rozvojové plochy - Uzemni plan obsahuje bilance pfedpoklddaného rozvoje ve vazbé na
kapacity technické infrastruktury, zejména dostatecné kapacity zasobeni vodou a zajisténi
likvidace odpadnich vod na COV.

Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vymezuu tzemi obce Uholigky jako ,krajinu
polni — 001, pro tento typ krajiny ZUR stanovuji v zemnim planovani kol zachovavat
komparativni vyhody pro zemédeélské hospodafeni a neohrozit podminky pro vysokou nebo

Navrh UP Uholigky, ¢ast od(ivodnéni zpracovana pofizovatelem

1/5



specifickou zemé&délskou funkci. Uzemni plan potvrzuje zemé&délsky charakter krajiny, na
prevazné Casti Uzemi zahrnuje pozemky do ploch smiSenych nezastavéného Gzemi (N),
vymezené za Ucelem vyuzivani a produkce pfirodnich zdroji (zejména orna pada, pastviny,
trvalé travni porosty, sady, chmelnice..). V ¢astech GUzemi Uzemni plan chrani a vymezuje
podil ploch pfirodniho charakteru - plochy pfirodni (P), z didvodi zachovani biodiverzity
a ekologicke stability.

Dle ZUR SK k vychodni hranici Gzemi obce Uholigky pfiléha vymezené Nadregionalni
biocentrum NC 2001 Udoli Vitavy, Jako vereJne prospésné opatfeni, tento prvek byl upresnen
a vUP g&astedné zakreslen na Uzemi obce Uholiky. Pavodn& vymezeny rozsah
nadregionalniho biocentra v dokumentaci pro spolecne Jednanl byl korigovan, ¢asti USES
byly zafazeny do kategorie lokalnich prvkd USES. Prvky jsou vymezeny v potfebnych
parametrech v€etné stanoveni podminek pro zajisténi ochrany pfirody a krajiny, biodiverzity
a podpory ekolog|cke stability.

Z4dné dalsi zaméry ze ZUR SK pro Gzemi obce Uholigky nevyplyvaji.

Pofizovatel na zakladé pfezkoumani navrhu Gzemniho planu dospél k zavéru, ze navrh
tzemniho planu Uholigky je v souladu s Politikou zemniho rozvoje a Zasadami Gzemniho
rozvoje StfedoCeského kraje. StiedoCesky kraj dosud nevydal zadny regulacni plan.

b) Pfrezkoumani souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v uzemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného Uzemi.

Uzemni plan usiluje v feSeném Gzemi o zajisténi trvale udrzitelného rozvoje véech slozek
Uzemi a osidleni pfi zachovani a ochrané jeho hodnot, pfi zajisténi podminek rozvoje obce
a usmeérfiovani ostatnich zamérd v izemi.

Uzemni plan naplfiuje cile a Ukoly Uzemniho planovani tak, jak je definuje § 18 a § 19
stavebniho zakona, kdy zejména vychazi z charakteru feSeného Uzemi a jeho kontextu,
chrani a rozviji hodnoty zastavby a pfirodniho prostfedi obce. Zasadou je uméfeny rozvoj
obce, jenz predpoklada postupné pfidavani jednotlivych dil¢ich izemi. Podminkou rozvoje
je zajisténi odpovidajici dostate¢né infrastruktury a to zejména technické (zasobovani pitnou
vodou, likvidace splaskovych vod) a infrastruktury dopravni (vefejna prostranstvi). Daraz je
rovnéz kladen na posileni ekologické a rekreaéni funkce Gzemi (doplnéni USES, krajinna
zelen, prostupnost Uzemi) a kultivaci vefejnych prostranstvi (prostory navsi, hlavnich ulic a
prostort kfizovatek). Navrh Uzemniho planu respektuje stavajici hodnoty v Uzemi a to jak
prvky pfirodni (svahy udoli Podmorariského potoka), tak kulturni (pavodni historické jadrao
obce, nemovité kulturni pamatky). Rozvoj obce je navrzen tak, aby byl i nadale podporovan
obytny i hospodarsky, zejména zemeédélsky potencial Uzemi a to zejména stanovenim
podminek pro vyuZziti ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti. Navrh Gzemniho planu nevnasi do
soucasného urbanismu sidla nové neharmonické prvky, v celkovém pojeti doplfuje stavajici
funkéni strukturu sidla o rozsahem pfiméfené zastavitelné plochy, s ohledem na redlny
potencial rozvoje obce a ochranu hodnot pfirody a krajiny.

V nezastavéném Uzemi néavrh Uzemniho planu respektuje stavajici systém zelené a ploch
pfirodniho charakteru vcéetné pozemkl lesa. Navrzeny systém sidelni zelené je vazan
zejména na vodote€ a na cestni sit. Stabilizace ploch pFirodniho charakteru v okrajovych
Castech podél zastavby zaroven prispiva k protierozni ochrané uzemi.

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Uholigky s cili a Gkoly Gzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného Uzemi, a shledal, Ze navrh tzemniho planu
je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani.

c) Prezkoumani souladu navrhu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich
pravnich predpisu

Pofizovatel prezkoumal soulad navrhu Gzemniho planu Uholicky s pozadavky stavebniho

zakona a jeho provadécich predpist. Zadani bylo zpracovano podle zdkona 183/2006Sb.
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(stavebni zakon) a dle prfilohy & 6 kvyhlasce 500/2006 Sb. o Uzemné analytickych
podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpisobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti
Pofizeni nového uzemniho planu Uholicky bylo motivovdno ustanovenim stavebniho zékona,
které ukonCuje platnost stavajicich Uzemnich pland vydanych pfed nabytim ucinnosti
stavebniho zakona 183/2006 Sb. ataké nutnosti aktualizovat pdvodni uzemné planovaci
dokumentaci obce (Uholicky Uzemni plan sidelniho Gtvaru (dale jen UPnSU) Uholi¢ky z roku
1995 ve znéni zmény €. 1 zr. 2005, zmény €. 2 zr. 2011 a zmény ¢&. 3 zr. 2015). Hlavnim
Ukolem navrhu Gzemniho planu bylo pfevedeni Uzemniho planu obce na kvalitativné novou
Uroven podle pravidel nového stavebniho zakona. Navrh Uzemniho planu usmérnuje
dosavadni koncepci vyuziti izemi s ohledem na vyvoj a realny potencial obce, stanovuje
podminky tak, aby byl zaru€en postupny a logicky rust sidla v navaznosti na stavajici
zastavbu. Obsah navrhu Uzemniho planu odpovidd pozadavku pfilohy €. 7 k vyhlasce
500/2006 Sb. a je vsouladu s vyhlaSkou 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani uzemi. Navrh uzemniho planu vymezuje plochy s rozdilnym zpusobem vyuZiti,
které zatfiduje dle ustanoveni § 4 - § 19 vyhlaSky 501/2006Sb. V souladu s § 3 odst. 4
vyhladky 501/2006 Sb. je pouzita modifikace druhd ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti,
ktera pro dané Uzemi lépe pokryva charakteristiky Uzemi. Kategorie ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti Uzemni plan s ohledem na charakter tzemi podrobnéji €leni, pro jednotlivé
typy ploch stanovuje podminky s uréenim pfipustného vyuZiti, podminéné prfipustného
vyuziti, nepfipustného vyuziti, podminky prostorového usporadani v¢€. zakladnich podminek
ochrany krajinného razu.

Na zékladé tohoto pfezkoumani dospél pofizovatel k zavéru, ze navrhu Gzemniho planu
Uholi¢ky je v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécimi predpisy.

d) Prezkoumani souladu navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpisii a se stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich pravnich predpisq,
pripadné s vysledkem reseni rozporu.

V podminkach pro vyuziti Gzemi (pfipustné vyuziti, podminéné pfipustné vyuZziti, nepfipustné

vyuziti, podminky prostorového uspofadani) jsou zohlednéna stanoviska jednotlivych

dotcenych organut uplatnénych podle zvlastnich pravnich pfedpisu.

Pfi pofizovani Uzemniho planu obce Uholicky byly akceptovany pozadavky dotéenych

organu, které uplatnily ve svych stanoviscich. Pofizovatel vyhodnotil stanoviska dotenych

organl a zajistil upraveni navrhu podle jednotlivych pozadavku. Tabulka s vyhodnocenim

vysledku spolecného jednani je uvedena v priloze €. 1.

Na zakladé pozadavkl dotenych organd byly doplnény zejména pozadavky na vymezeni

a vyuziti Uzemi s pozemky lesa. Zpusob zapracovani je uveden v pfiloze ¢€.1.

Bude doplInéno po vefejném projednani.

2) Zprava o vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj uzemi

V zadani uzemniho planu Uholicky nebylo pozadovano zpracovani vyhodnoceni vlivi
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Krajsky Ufad ve svém stanovisku €. j. 110264/2012/KUSK ze dne 17.8.2012 uplatnénému
k navrhu zadani uvedl, Ze Ize vylou€it vyznamny vliv na evropsky vyznamné lokality a ptaci
oblasti a ve stanovisku dle zdkona &. 100/2001 Sb. uvedl, Ze nepozaduje zpracovat
posouzeni navrhu uzemniho planu z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Proto nebylo

vyhodnoceni vlivd na udrZitelny rozvoj Uzemi zpracovavano.

3) Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5
Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uUzemi nebylo pozadovano
zpracovat.

4) Sdéleni, jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim zavaznych
davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly

Vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj Uzemi nebylo pozadovano

zpracovat.
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5) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni véetné vybrané varlanty
Navrh Gizemniho planu Uholigky nebyl v souladu se zadanim zpracovan ve variantach.

Il. Nalezitosti vyplyvajici ze spravniho radu

Postup pfi pofizeni uzemniho planu

Obec Uholicky, Naves 10, 252 64 Uholicky, podala dne 10. 2. 2011 Méstskému Uufadu
Cernosice, Gfadu Gzemniho planovani (dale jen poFizovateI ) jako pofizovateli pfislusnému
podle § 6 odst. 1 pism. ¢) zakona €. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen "stavebni zakon") Zadost o pofizeni uzemnlho planu UhO|ICky

Oznameni o zvefejnéni navrhu zadani uzemniho planu Uhollcky ¢.j. MUCE 30075/2012 OUP
ze dne 20. 7. 2012 bylo vyvé$eno na Gfedni desce M&U Cernosme Riegrova 1209, 252 28
Cernosice dne 20. 7. 2012 a na Gfedni desce Obecniho Gfadu Uholicky, Naves 10, 252 64
Uholigky dne 24. 7. 2012. Po dobu 30 dnu ode dne vyvéseni oznameni o prOJednanl navrhu
zadani Uzemniho planu Uholiky na Gfedni desce mohl kazdy uplatnit své pfipominky.
Oznameni o projednavani navrhu zadani uzemniho planu Uhollcky ¢.j. MUCE 30066/2012
OUP z20. 7. 2012 bylo doru¢eno dotéenym organum obci, po kterou je UP pofizovan,
sousednim obcim a krajskému GUfadu. Dotéeny organ — Krajsky Ufad StfedoCeského kraje —
ve svém stanovisku C.j. 10264/2012/KUSK ze dne 14. 8. 2012 k navrhu zadani uzemniho
planu Uholigky vylougil viiv predlozené koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti a organ posuzovani vlivd na Zivotni prostfedi ve svém stanovisku sdélil, Ze
nepoiaduje zpracovani dokumentace vyhodnoceni vlivi Gzemniho planu na udrZitelny rozvoj
uzemi. Na zakladé uplatnénych poZadavku, pfipominek a podnétl pofizovatel v souladu s §
47 odst.4 stavebniho zékona upravil navrh zadani Gzemniho planu Uholigky a predI02|I
zastupitelstvu obce Uholicky upraveny navrh zadani ke schvéleni. Spolu s upravenym
navrhem zadani predlozil pofizovatel zastupitelstvu vyhodnocenl, jak byly uplatnéné
pozadavky, pfipominky a podnéty do jeho navrhu zapracovany. Zadani Uzemniho planu
Uholigky bylo schvaleno Zastupitelstvem obce Uholigky dne 5. 11. 2012.

Navrh tzemniho planu zpracoval Ing.arch. Pavel Grasse, CKA 02 434 v &ervnu 2016 podle
Zadani Gzemniho planu Uholigky. Pofizovatel oznamil opatfenim &.j. MUCE 77851/2016
OUP z 16. 11. 2016 podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona konani spole¢ného jednani
dot€enych organ(, krajského Ufadu a sousednich obci o Navrhu uzemniho planu Uholicky
dne 15. 12. 2016. Pofizovatel na spoleCném jednani pfedloZil Navrh Uzemniho planu
Uholicky a podle § 50 odst. 2 stavebniho zakona vyzval dotéené organy k uplatnéni
stanovisek do 30 dni od konéni spole¢ného jednani a sousedni obce k uplatnéni pfipominek.
Zaroven pofizovatel v souladu s § 50 odst. 3 stavebniho zakona dorucil vefejnou vyhlaskou
Navrh Gzemniho planu Uholiéky, ozndmeni o dorugeni navrhu Gzemniho planu Uholicky C..
MUCE 77873/2016 OUP ze dne 16. 11. 2016 bylo vyvéSeno na Gfedni desce M&U
Cernosice, Riegrova 1209, 252 28 Cernosice dne 23. 11. 2016. Po dobu 30 dnd ode dne
dorugeni navrhu tzemniho planu Uholicky mohl kazdy uplatnit své pFipominky. Zohlednéni
stanovisek dotéenych organu a pripominek je uvedeno jako pfiloha €. 1 odtvodnéni.
Pofizovatel opatfenim €.j. MUCE 6285/2017 ze dne 30.1. 2017 predlozil krajskému GFadu
podklady pro vydani stanoviska podle § 50 odst. 7 stavebniho zakona. Navrh Gzemniho
planu Uholigky byl posouzen Krajskym Gfadem Stfedodeského kraje ve stanovisku &.j.
025491/2017/KUSK ze dne 16. 2. 2017. Krajsky Ufad neshledal v pfedlozeném materialu
zadné rozpory a potvrdil, Zze Ize postupovat v dalSim Ffizeni o Uzemnim planu, bylo tak
umoznéno nasledné projednani ve smyslu § 52 stavebniho zakona.

Bude dopInéno po vefejném projednani.
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Rozhodnuti o namitkach
Bude doplnéno po vefejném projednani.

Pouceni

O namitkach rozhoduje spravni organ, ktery toto opatfeni obecné povahy vydava.

Opatieni obecné povahy, které musi obsahovat rozhodnuti o ndmitkach v ¢asti odivodnéni,
spravni organ oznami vefejnou vyhlaskou.

Opatfeni obecné povahy nabyva Gcinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni verejné
vyhlasky.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni maze kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatfeni obecné povahy vydal.

Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostiedek.

Proti rozhodnuti o ndmitkach se nelze odvolat ani podat rozklad.

Zména nebo zrudeni pravomocného rozhodnuti o namitkdch muze byt ddvodem zmény
opatfeni obecné povahy.

Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi predpisy lze posoudit v pfezkumném fFizeni.
Usneseni o zahajeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 3 let od Uginnosti opatfeni. Uginky
rozhodnuti v pfezkumném fizeni nastdvaji ode dne jeho pravni moci.
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Priloha ¢.1

Z’ohl’ednéni stanovisek dotéenych organa, pripominek sousednich obci a obéant uplathénych k navrhu
UP Uholi¢éky ke spoleénému jednani

A/ Dotcené organy:

¢. [Nazev DOSS/organizace|Cj./doruéeno dne]Struéné znéni pozadavku: Vyhodnoceni stanovisek a

zpusob reseni:

1 |Hasi¢sky z&chranny Event.€. PCNP- [Souhlasné stanovisko za podminek PoZadavek byl zapracovan do
sbor St¢. kraje, 1560-2/2016/PD |zohlednéni pozadavkl vyplyvajicich z [kapitoly 11/1.2.3.1. bod 5 textové
Havlickova 174, Revnice|ze dne 2.1.2017 |§ 2 vyhl. €. 23/2008 Sb. a § 23 odst. 1 |casti.

vyhl. €. 501/2006 Sb., zejména pfistup
pozarni techniky a dale, aby tento
pristup a pfipadny zasah byl
proveditelny mimo ochranna pasma
nadzemnich energetickych vedeni.

2 |Krajska hygienicka KHSSC62583/20|Souhlasi bez podminek. Bez pozadavku na feSeni.
stanice St¢. kraje, 16 ze dne
Ditrichova 17, Praha2 |16.12.2016

3 |Krajska veterinarni Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
sprava pro Stfedocesky
kraj, Cernoleska 1929,

BeneSov

4 |Ministerstvo dopravy, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
odb.infrastruktury a
Gzemniho planu,
nabf.Ludvika Svobody
1222/12, Praha 1

5 [Ministerstvo zZivotniho  |3532/500/16, V Gzemi obce se nevyskatuje vyhradni |Nevyhradni loZiska jsou v
prostfedi CR, Vr3ovicka [79857/ENV/16 |loZisko, dobyvaci prostor a chranéné  [koordinaénim vykrese zakreslena,
1442/65, Praha 10 ze dne 16.1.2017|loZiskové Uzemi, ani nejsou evidovana |bez poZadavku na feseni.

poddolovana a sesuvna uzemi. V
Uzemi se vyskytuji pouze nevyhradni
loZiska cihlafské suroviny, ktera jsou
soucasti pozemkd, presto
doporucéujeme tyto plochy v Uzemnim
planu uvest -
http://mapy.geology.cz/GISViewer/?ma
pProjectld=5

6 [Ministerstvo primyslu a |MP0O62379/2016 [Nem4 pfipominky, v k.4. Uholicky se  |Bez poZzadavku na feSeni.
obchodu, odb.hornictvi a|ze dne nenachazeji vyhradni loziska
stavebnictvi, Na 22.11.2016 nerostnych surovin.

FrantiSku 32, Praha 1

7 [Ministerstvo Nevyjadrili se. Bez pozadavku na FeSeni.
zdravotnictvi, Palackého
nam. 375/4, Praha 2

8 |Ministerstvo obrany - 91690/2016- Souhlasi bez podminek. Bez pozadavku na feseni.
Sekce ekonomickd a  |8201-OUZ-PHA
majetkova Praha, ze dne
Tychonova 1, Praha 6 |28.12.2016

9 |Ministerstvo vnitra, Nad Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
Stolou 936/3, Praha 7

10 [Méstsky ufad Cernosice,|MUCE vodopravni urad (zak. €. 254/2001

odb.zivotniho prostfedi,
Podskalska 19, Praha 2

2358/2017
OZP/5té ze dne
11.1.2017,
dodatek
stanoviska €.j.
MUCE
32279/2017

Sb.):

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

organ ochrany prirody (zak. ¢.
114/1992 Sb.):

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.
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OZP/Sté ze dne
24.5.2017

ochrana ovzdusi (zak. ¢. 201/2012
Sb.):

Neni pfislusny,stanovisko vydava
krajsky Urad.

Bez pozadavku na feSeni.

odpadové hospodarstvi (zak. €.
185/2001 Sb.):

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feSeni.

organ ochrany ZPF (zak. ¢. 334/1992
Sb.):

Neni pfislusny, stanovisko vydava
krajsky Urad

Bez pozadavku na feSeni.

statni sprava lest (zak. ¢. 289/1995
Sb.):

Nesouhlasi se zafazenim lesnich
pozemkl do funkéni plochy P-plochy
prirodni.Toto feSeni nerespektuje
pFislusnost pozemkd k PUPFL a
neodpovida tak prislusnému vyuziti
PUPFL dle lesniho zdkona (zejména §
13 odst. 1). Pfipadné navrhy zmén
funkéniho vyuZiti k jinym ucelim je
tfeba odlvodnit ve smyslu ust. § 14
odst. 1 lesniho zkona a vyporadat v
zéborovych ¢astech UP.

V navrhu tzemniho planu byly v
ramci ploch pfirodnich vymezeny
~casti plochy pro PUPFL®. Do
kapitoly 11/1.2.5 Krajinna
infrastruktura textové casti
Uzemniho planu byla doplnéna
podkapitola 11/1.2.5.3. PUPFL se
zapracovanim podminky na
zajisténi hospodarského vyuziti
lesq.

Organ statni spravy lesu jiz k zadani
uplatnil poZzadavek na zapracovani
informace o omezeni v pasmu ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa, navrh
v tomto smyslu neobsahuje zadna
ustanoveni. OSSL pozaduje
zapracovat do zavaznych ¢asti UP
regulativ v tom smyslu, Ze plochy ve
vzdalenosti do 20m od hranice lesa
nelze vyuzit pro nové nadzemni
objekty vyjma oploceni, nastaveb a
pristaveb smérem od ploch lesa. Toto
omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle
stavebniho zékona.

Do kapitoly 11/1.2.5 Krajinna
infrastruktura textové casti
Uzemniho planu byla doplnéna
podkapitola 11/1.2.5.3. PUPFL se
zapracovanim podminky upravujici
umistovani staveb v pasmu ve
vzdalenosti do 20m od hranice
PUPFL.

11 [Méstsky ufad Cernosice, Nevyjadrili se. Bez pozadavku na feSeni.
odd.dopravy a spravy
komunikaci, Podskalska
19,Praha 2
12 [Méstsky ufad Cernosice,|MUCE Z hlediska pamatkové péce je navrh  |Bez pozadavku na feseni.
odb. Skolstvi, kultury a  [81410/2016 tizemniho planu Uholicky
cestovniho ruchu, OSKCR/SF ze |akceptovatelny.
Podskalsk& 19,Praha 2 |dne 3.1.2017
13 [Krajsky Ufad Stf. kraje, |171260/2016/KU |ochrana pfirody a krajiny (zak. §.
Zborovska 11, Praha5 [SK ze dne 114/1992 Sb. )
3.1.2017 Nema pfipominky. Bez pozadavku na feseni.

ochrana ZPF (zakon ¢. 334/1992
Sb.):
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Souhlasi s nezemédélskym vyuzitim
lokalit Z01, Z02, Z03, Z04, Z05, Z06,
207, 208, 209, Z10, Z11, Z12, Z13,
uvedenych v navrhu Gzemniho planu z
¢ervna 2016 v tabulce "Plochy zaboru
ZPF".

Bez pozadavku na feSeni

stanovisko organu posuzovani vlivi
na zivotni prostredi dle zakona
100/2001 Sb.

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

ochrana PUPFL(zak. ¢. 289/1995
Sb.):

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

ochrana ovzdusi (zak. ¢. 201/2012
Sb.):

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feseni.

prevence zavaznych havarii (zak. ¢.
224/2015 Sb.):

Nema pfipominky

Bez pozadavku na feSeni.

odbor kultury a pamatkoveé péce:

Neni pfislusny.

Bez pozadavku na feSeni

odbor dopravy (zak. ¢. 13/1997 Sb.):

Nema pfipominky.

Bez pozadavku na feseni.

15

Statni energeticka
inspekce, Uzemni
inspektorat pro
hl.m.Prahu a
StfedocCesky kraj,
Gorazdova 24, Praha 2

SEI
2147/16/10.101/
Cer ze dne
21.12.2016

Nema pfipominky za predpokladu
dodrzeni zakona ¢. 406/2000 Sb., o
hospodareni energii, a nafizeni viady
¢. 195/2001 Sb.

Bez pozadavku na feSeni. Navrh
Gzemniho planu musi byt
zpracovan v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

16

Obvodni bansky urad v
Kladné, Kozi 4, p.o.box
31, 110 01 Praha 1

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na feseni.

17

Urad pro civilni letectvi
CR, letité Ruzyné,
Praha 6

011846-16-701
ze dne
22.11.2016

Souhlasi za podminky respektovani
OP letisté Praha- Ruzyné a
Vodochody.

Do kapitoly 11/1.2.3.5 byl doplnén
pozadavek na respektovani letisté
Vodochody véetné OP

18

Statni afad pro jadernou
bezpecnost, Senovazné
nam. 1585/9, Praha 1

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na feseni.

19

Policie CR, krajské
fed.StfedoCeského
kraje, Na Banich 1304,
Praha 5

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na feseni.

20

Statni pozemkovy Grad
(Krajsky pozemkovy
Ufad pro SK - Pobocka
Kladno), Kubelikova
2797, Kladno, 272 01

SPU
626645/2016 ze
dne 6.12.2016

V soucasné dobé pfipravuje zahajeni
fizeni o zpracovani komplexnich
pozemkovych Gprav v k.t. Uholigky,
zahajeni se predpoklada v roce 2017.
Pro pfipravu obvodl pozemkovych
Uprav zadaji o zaslani hlavniho
vykresu navrhu UP Uholigky.

Hlavni vykres bude pfedan po
vydani izemniho planu.
Projednavany navrh izemniho
planu je zvefejnén na webovych
strankach mésta Cernosice.
Pofizovatel zaslal Statnimu
pozemkovému Ufadu vyjadreni k
vymezeni feSeného GUzemi pro
pozemkové Upravy.

21 |Cesky telekomunika&ni Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.
Ufad, Sokolovska
219/58, Praha 9

22 |Krajsky Ufad Stf. kraje, [025491/2017/KU |KU posoudil navrh UP podle § 50 Bez pozafdavku na feseni, Upravy
odbor regionalniho SK ze dne odst. 7 stavebniho z&kona a navrhu UP viz.dal$i body.

rozvoje, Zborovska 11,
Praha 5

16.2.2017

konstatuje, ze neshledal zadné rozpory

a |ze postupovat v dalsim fizeni o
Gzemnim planu.
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Na zakladé § 171 stavebniho zakona
KU upozornil pofizovatele na
nedsotatky, které je tfeba odstranit: 1)
textova ¢ast ma obsahovat strukturu
dle pfilohy €.7 vyhl. ¢. 500/2006 Sb.

Ke stavajicim kapitolam textové
¢asti Uzemniho planu byly doplnény
prislusné nazvy kapitol dle pfilohy
¢. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.

2) Uziti termind a nazvoslovi dle vyhl.
¢. 501/2006 Sb.

Terminy, které jsou definovany ve
stavebnim zdkoné nebo v
prisluSnych provadécich
vyhlaskach jsou uzity ve smyslu
znéni z pfedpisu, pokud jsou uzity
odli$né terminy, byly v textové
¢asti doplnény jejich definice pro
potfeby Uzemniho planu.

V navrhu UP je v souladu s § 3
odst. 4 vyhlasky 501/2006 Sb.
pouzita modifikace druh(l ploch s
rozdilnym zplsobem vyuziti, ktera
pro dané Uzemi lépe pokryva
charakteristiky Uzemi. Tyto druhy
ploch jsou uzity vyjimeéné a ve
specifickych pfipadech, prevazna
vétSina Uzemi je zahrnuta do ploch
s rozdilnym zplisobem vyuziti dle §
4-§ 19 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb..

Podrobnost regulativli je nutno stanovit
s ohledem na pozadavek § 43 odst. 3
stavebniho zékona.

Regulativy byly upraveny s
ohledem na pfipustnou podrobnost
v Uzemnim planu, tj. napf.
definovanim pozadovaného
charakteru zastavby, pfipadné
charakteru stfesni krajiny apod..
Pozadavky na feSeni konkrétnich
prvku staveb byly vypustény.

B/ Sousedni obce, ostatni:

23

Mésto Roztoky, Namésti
5. kvétna 2, 252 63
Ruztoky

MUCE
1602/2017 ze
dne 6.1.2017

Mésto Roztoky bere na védomi
predlozeny navrh izemniho planu a
pfiznivé hodnoti navrhované snizeni
rozsahu zastavitelnych ploch a s tim
souvisejici snizeni maximalniho poctu
obyvatel. S ohledem na skute¢nost, ze
dopravni spojeni Uholiéek smérem na
Prahu je vedeno pfevazné pres
Roztoky, znamena toto navrhované
opatfeni ¢aste¢né snizeni dopravni
zatéze hlavni komunikace a omezeni
negativnich vlivi dopravy na Zivotnim
prostfedi v naS§em mésté.

Bez pozadavku na feseni..

24

Mésto Lib&ice nad
Vitavou

Nevyjadfrili se.

Bez pozadavku na feseni.

25

Obec Velké Prilepy,
Prazska 162, 252 64
Velké Prilepy,
zastoupena
mistostarostou obce
Tomasem HoSkem

MUCE 795/2017
ze dne 3.1.2017

Obec Velké Prilepy navrhuje do
tizemniho planu Uholigky zaradit
rozvojovou plochu technické
infrastruktury, ktera by v budoucnu
slouzila jako plocha pro umisténi
vodojemu. Navrhuje tuto plochu umistit
v blizkosti stavajiciho vodojemu, ktery
je situovan na hranicich katastr(i obci
Uholigky a Velké Prilepy.

V navrhu byla v plose Z02
vymezena ¢ast plochy s oznac¢enim
TIO7 uréend pro rozsifeni
vodojemu.
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26 |Obec Tursko Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.

27|0Obec Unétice Nevyjadfrili se. Bez pozadavku na feseni.

C/ Ostatni

28 |Ing. Jitka Frémundova, [MUCE Pfipominka k pozemku parc. ¢. 269/1, [Pfipominka byla zohlednéna.
Mirova 201, 289 23 84246/2016 ze  |269/14, 269/21, 269/22 k.U. Uholicky. [Vedeni prvki USES bylo

milovice

dne 13.12.2016

Nesouhlasi s navrhem tGzemniho planu
na uvedenych pozemcich: pozemky
jsou vymezeny jako P -pfirodni, cca ze
2/3 zahrnuty do nadreginalniho
biocentra a z 1/3 ponechany vné, dale
je velka &ast plochy nadregionalniho
biocentra vymezena pro technickou
infrastrukturu, v ¢asti mimo NRBC je
navrhnuta COV. Dle stavajiciho UP-
1998 jsou pozemky vedeny jako ZA -
zahrady, mimo biocentrum nebo
biokoridor, podle regulativi je mozné
zahrady sousedici se zastavbou
doplnit objekty odpovidajici BS -
bydleni s nerusicimi provozy, za
predpokladu souhlaeného stanoviska z
hlediska ochrany pfirody.

Rodice kupovali pozemek v 80tych
letech min. stoleti s Umyslem stavét
zde bydleni. Okoli parcel je zastavéné.
Vedeni biokoridoru je neopodstatnéné,
pozemky jsou oplocené, v zahradé
nejsou vyznamné specifické
ekosystémy. Stavba COV je dle navrhu
UP mozn4, zatimco stavba RD nikoliv.

provéieno, prvky biocenter a
biokoridoru byly upraveny, v
navaznosti na zastavéné Gzemi
byla vymezena zastavitelna plocha
smiSenda obytna Z15/Il.

29

Matyas Vacek,
Podmoran 174, 252 64
Uholicky

MUCE
84684/2016 ze
dne 15.12.2016

Podava pfipominku: v poslednim
platném Uzemnim planu jsou na
pozemku parc.¢. 545 napldnovany
cesty k obsluze chat a domu na
pozemcich, které jsou uprostfed tohoto
pozemku. V navrhu zemniho planu
neni pfistup do téchto oblasti feSen
vliibec nebo jen ¢aste¢né. Na jednom z
pozemk stoji €.p. 174. Pristupové
cesty jsou nutné i pro pfipadné
zachranné slozky. Pozaduje, aby byly
cesty zaneseny do nového Uzemniho
planu.

K pozemku parc. €. 545 je
vymezena plocha vefejné
prostranstvi ostatni (VPo), ktera
umoznuje vedeni Ucelové
komunikace. Vefejné prostranstvi
napojuje mimo jiné i pozemek s
objektem s €.p. 174. Mistni
U€elovou komunikaci neni s
ohledem na pozadované parametry
CSN mozné vymezit.

Podle podminek tzemniho planu je
v celém spravnim Uzemi obce
pFipustnd "cestni sit' v krajiné"
(kapitola 11/1.1.1.4).
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30

PharmDr. Petr Svoboda,
Roztocka 1, 252 64
Uholiky v zastoupeni
JUDr. Pavlem
Bergerem, advokatem
se sidlem
Bélocerkevska 1037/38,
Praha 10

MUCE
84253/2016 ze
dne 13.12.2016

Podava nasledujici pfipominky:

1) lokalita "Na Pékné" v navrhu
oznacena "Nad Zamkem", zejm.
parc.¢. 285/4 a 285/5 a dalsi: ¢lenéni
plochy neodpovida Urbanistické studii
z roku 2014, studie byla projednana a
odsouhlasena stavebni komisi a
starostkou obce z 2.3.2015.
Neodpovida ¢lenéni ploch a
obslouzeni, parcely jsou hluboké,
velké, nekoresponduji s charakterem
obce. Problematické situovani zelené
podél hlavni komunikace, neumozni
pfipadné dal§i napojeni pozemka.
Komunikace by nemély byt navrzeny, v
ploSe zelené by mélo byt umoznéno
dalsi napojeni. Pozaduje, aby feSeni
korespondovalo s odsouhlasenou
urbanistickou studii.

Navrh plochy vychazi z plivodniho
vymezeni v izemné planovaci
dokumentaci. Plochy vefejnych
prostranstvi pro umisténi
komunikaci jsou vymezeny s
ohledem na terénni podminky,
jejich poloha zaroven zohledruje
bezpecné feseni kfizovatky se
silnici 111/2407 v koordinaci s
napojenim plochy Z04 a na
normové pozadavky.

Vymezeni vefejného prostranstvi v
jizni &asti plochy Z03 bylo upraveno
do polohy mimo kolizi s existujici
garazi na pozemku parc. €. stp.304.

2) Lokalita "Nade Dvorem" zejména
parc. ¢. St. 58, parc.¢. 103 a 575:

V souéasném UP je &ast parcely 103
véetné stodoly a jizné od ni uréena k
zastavbé. V pfipadé ponizeni
zastavitelnosti dojde ke vzniku
zemédélsky nepouzitelnych pozemku
(pfimy kontakt s obytnou zastavbou).
Stavebné bude izolovana stavba
polniho mlatu, kterou jiz nelze vyuzit k
moderni zemédélské ¢innosti a je tak
preduréena k prestavbé nejlépe s
bytovym vyuzitim. Autor ignoruje
existenci objektu.

Problematické je napojeni na silnici od
Lib&ic nad VIt., nevyuzitou zUstava
polni cesta na parc.¢.575, doslo by k
logickému ukonéeni a zarovnani okraje
obce. Terénni zlom je mylny argument,
misto od objektu stodoly plynule
prechazi do krajiny. Trva na ponechani
plvodni, dnes platny stav rozvojové
lokality ¢.6

Pfipomince nebylo vyhovéno.
Zastavitelné plochy byly oproti
jejich pavodnimu rozsahu v
predchozi lzemné planovaci
dokumenraci redukovany s
ohledem na re&lné moznosti
infrasturktury a vefejného vybaveni
obce a ohledem na jedine¢nou
pfirodni hodnotu krajinného zazemi
obce (vychazi ze analyzy typt obci
v §ir§im okoli a potencidlu jejich
rozvoje). Navrh doplfiuje vhodné
proluky v zastavéném Uzemi a
etapizuje nové zastavitelné plochy
s ohledem na plynuly narust
zastavby a tedy poctu obyvatel a
tomu odpovidajicim narokam na
komfortni vefejna prostranstvi a
obcanské vybaveni. Zajisténi a
sprava verejné infrastruktury je
Ukolem obce a Uzemni rozvoj obce
tedy musi byt pfizplsoben jejim
realnym moznostem.

3) Lokalita "Za zamkem" parc. ¢.st.201,
st.200, st. 210, st. 209, parc.¢. 62/1:
lokalita byvalych drlibezaren stale
vykazuje znaky zastavby, je
zasitovand, vlastnik nesouhlasi s
navrhovanou zménou a trva na
zachovani stavajici funkéni plochy, aby
zde mohly vzniknout Ctyfi parcely pro
rodinné domy. Trend zahustovani je
zifejmy, neodvratny, ekologicjky a do
budoucna jediny mozny. Jedna se o
intravilan obce.

Pfipominka byla zohlednéna,
rozsah zastavitelné plochy Z10 byl
upraven, predpoklada se vystavba
cca 4 RD.
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4) Lokalita "Na Habf#i" parc. ¢. 432/1:
nesouhlasi s prekvalifikovanim plochy
na parc.¢. 432/1 a pozaduje plochu po
sbérnu odpadu ponechat v ploSe dle
stavajiciho UP jako plochu pro bydleni.
Umisténi retenéniho objektu na
soukromém pozemku ma rysy ignorace
nebo zamér poskodit majitele, umisténi
je tfeba navrhnout jinde.

Pfipominka byla zapracovana,
pozemek parc. €. 432/1 byl zafazen
do plochy Z01 jako plocha smisena
obytna (O).

5) Lokalita "Chlumec", zejm.
parc.€.373/2 a dalsi (byvaly vojensky
objekt):

bere na védomi odklon biokoridoru od
komunikace, ale zaroven nesouhlasi s
odklonem do €asti uréené pro
zastavbu, pozaduje posun, aby bylo
mozné vyuzit maximum plochy parc.c.
373/2 pro pozemek s jednim RD. Tato
noveé tvarované ¢ast biokoridoru je
nelogicka a formalni. Cast byla
historicky vZdy urena k z&stavbé.

Pfipominka nebyla zapracovéna.
Plocha Z08 byla vymezena se
zamérem dotvofeni oboustranné
zastavby ulice, zaroven se
zohlednénim existujicich limitd
(pdsmo ve vzdalenosti 50m od
okraje lesa, doteny organ ve svém
stanovisku pozadoval zapracovani
podminky upravujici umistovani
staveb v pasmu ve vzdélenosti do
20m od hranice PUPFL). Vedeni a
vymezeni prvki USES bylo
provéfen a odborné zpracovano
autorizovanou osobou.

6) Lokalita "Pfed bytovkou Lib&icka
¢p.190" parc.¢. 316/8, 484 a dalsi:
pozaduje zafadit pozemek parc.¢.316/8
do zastavitelné plochy, aby byl
dotvoren uli¢ni profil. Souhlasi s
vytvofenim prostoru pred objektem
byvalého statku na parc. €. 1/1, tento
navrh maze vhodné doplnit ¢ast obce
napf. s tim, ze vlastnik zrevitalizuje
statek a vhodné rozSifi objekt na
parc.¢. 316/8 a 484 pro Ucely bydleni,
prostranstvi miiZze slouzit pro
parkovani. Pfefazeni do plochy
vefejného prostranstvi poskozuje prava
vlastnika, neni k tomu ddvod.

Pfipominka byla zohlednéna, ¢ast
pozemku parc. 316/8 byla zahrnuta
do plochy smisené obytné (O).
Vymezeni zastavitelné plochy je v
souladu s celkovou urbanistickou
koncepci, pfispéje k hospodarnému
vyuziti zastavéného Uzemi obce i k
vhodnému dotvoreni pfilehlého
vefejného prostranstvi.
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7) Lokalita "Palouk" parc.¢. 272/1:
pozaduje zafadit tuto plochu jako
zastavitelnou pro bydleni, plocha
logicky navaze na zastavbu v ulici K
Podmorani, nesouhlasi s
upfednostnénim zelené - biokoridoru.
Trend zahustovani je ziejmy,
neodvratny, ekologicjky a do budoucna
jediny mozny, nelze jej pfehlizet, jedna
se o intravilan obce.

Nesouhlasi s vymezenim bikoridoru na
svém pozemku, vy€lenénim nedojde k
omezeni migrace, dnes zde biokoridor
neni. Jedna se o pfistup poskozujici
vlastnika.

Pfipominka byla ¢aste¢né
zohlednéna, ¢ast pozemku parc.
272/1 byla zahrnuta do plochy
smiSené obytné (O), oznacené
Z14. Vymezeni zastavitelné plochy
je v souladu s celkovou
urbanistickou koncepci. Vedeni
prvktl USES bylo &astedné
upraveno. Prvky USES byly v
navrhu UP provéreny dle
pavodnich prazkuma z roku 1995 a
1997, které se staly odbornym
podkladem pro generel USES na
Uzemi Prahy-zapad. Propojeni a
kontinuita obou ¢asti biocentra,
nachazejicich se na protilehlych
svazich, alespon v 30 - 50 m pasu
v ramci stfedni polohy Gdoli je
dllezité z davodu mozné migrace
organismu, nejen podle toku Feky
Vlitavy, ale také podél a kolmo na
tok potoka, po svazich v Gdoli. Tato
migrace organismu je v daném
misté dulezita i proto, Zze v okolni
krajiné zadnou konektivitu lesni a i
jiné zelené plochy nenabizeji, pro
migraci nejen savcl je nutna.

8) Lokalita "U Vodarny"- rozvojova
lokalita &. 9 dle stavajiciho UP:
PoZaduje zachovat napojeni z
komunikace vedouci na Lib¢ice nad
VIt., nebot jinak by lokalita zistala
zcela odtrzena od komunikace

Pfipominka nebyla zapracovéana,
dopravni napojeni zastavitelné
plochy na silnici 111/2407 je
zachovano, je mozné, v celém
spravnim Uzemi obce je pfipustna
"cestni sit' v krajiné" (tabulka
[1/1.1.1.4).

9) Ostatni lokality ve vlastnictvi
majitele zafazené dle stavajiciho UP
jako rozvojové:

je zfejm4 filozofie redukce rozvojovych
ploch oproti stavajicimu UP, t&astnik
registruje potencialni moznost
vymazani rozvojovych ploch €.4, 5, 10,
15 a 16, které se dotykaji jeho
pozemkl, se zménou nesouhlasi a trva
na zachovéni téchto ploch dle
stavajiciho UP. Redukce nema z
hlediska vyvoje a sméFovani obce
koncepé&ni opodstatnéni, argumenty
nejsou, nebo jsou chaotické nebo Ize
za nimi spatfovat argumenty uc¢elné
poskozovani privatnich zajma, kdyz
zcela nelogicky na severnich svazich
rozvoj obec preferuje a obhajuje.

Zastavitelné plochy byly oproti
jejich pavodnimu rozsahu v
predchozi Uzemné planovaci
dokumenraci redukovény s
ohledem na reé&lné mozZnosti
infrasturktury a vefejného vybaveni
obce a ohledem na jedine¢nou
pFirodni hodnotu krajinného zazemi
obce (vychazi ze analyzy typl obci
v 8ir§im okoli a potencialu jejich
rozvoje). Navrh doplfiuje vhodné
proluky v zastavéném Uzemi a
etapizuje nové zastavitelné plochy
s ohledem na plynuly narust
zastavby a tedy poctu obyvatel a
tomu odpovidajicim narokdm na
komfortni vefejna prostranstvi a
obc&anské vybaveni. Zajisténi a
sprava verejné infrastruktury je
Ukolem obce a Uzemni rozvoj obce
tedy musi byt pfizpisoben jejim
realnym moznostem.

Podrobné zdlvodnéni navrhu je
obsazeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.
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Namitka nedostatku vefejného zajmu
pro nuceny zasah do vlastnického
prava navrhovatele.

Zpracovatel fadné nezkoumal a
nedolozil vefejny zajem, tento zajem
zde tedy zfejmé neni, kdyz dlivody
vefejného zajmu nelze seznat ani v
textové ¢asti odavodnéni.

Zastavitelné plochy byly oproti
jejich pavodnimu rozsahu v
predchozim UPNSU Uholicky
redukovany s ohledem na
vyhodnoceni realnych moznosti a
potencidlu rozvoje obce a ochranu
hodnot pfirody a krajiny. Dle
ustanoveni §18 odst. 4 stavebniho
zakona Uzemni planovani ve
vefejném zajmu chrani a rozviji
pfirodni, kulturni a civilizaéni
hodnoty Uzemi, véetné
urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom
chrani krajinu jako podstatnou
slozku prostredi zivota obyvatel a
zaklad jejich totoznosti. S ohledem
na to uréuje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného
Uzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného Uzemi a
nezastavitelnych pozemka.
Zastavitelné plochy se vymezuji s
ohledem na potencial rozvoje
Gzemi a miru vyuziti zastavéného
Gzemi.

Verfejnym zajmem je ochrana
krajinného razu udoli
Podmorariského potoka, jako
patecni krajinné osy od Vltavy k
Okofi, ochrana zemédélské pudy
l.a Il. tFidy ochrany v nahornich
poloh&ch, charakteru zastavby a
jeji lokalizaci vzhledem k morfologii
Uzemi, proporcionalni rozvoj
verejné infrastruktury, Cemuz
odpovida navrzeny rozsah rozvoje
usmérnény podmikami etapizace
zastavitelnych ploch.

Podrobné zdlvodnéni navrhu je
obsazeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.

Namitka nedodrzeni zasady
subsidiarity a minimalizace zasahu.
NesplInéni spatfuje v tom, ze zasahy
jsou nad miru nezbytné nutnou, maji
diskrimina¢ni charakter vici
pozemk(m ve vlastnictvi G¢astnika.
Jde o libovuli samospravy. Ugastnik je
omezen v dispozici se svym majetkem,
situace ma zasadni vliv na trzni
ocenéni nemovitosti v jeho vlastnictvi.
Postup povaZuje za svévoli, po dobu
platnosti §patného Uzemniho planu
bude omezen ve vyuZiti pozemku.

Navrh vyhodnocuje spravni zemi
obce jako celek a jeho teze jsou
aplikovany na Gzemi jako celek,
nikoli pouze na vybrané vlastniky
pozemkd, neni tedy mozné
konkrétnim vlastnik( stranit nebo je
zamérné omezovat.

Navrh s ohledem na vySe uvedené
pripority stanovuje optimalni
zastavitelné plochy s maximaini
snahou o proporciondalni zachovani
zastavénych ploch platného
Uzemiho planu tam, kde neni
naruSena koncepce Uzemniho
planu. (Snadno ovéfiteIné mapou
vlastnikych vztah, platného UP a
navrhu UP).

Podrobné zdGvodnéni navrhu je
uvedeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.

9/15




Priloha ¢.1

Vzhledem k vySe uvedenému zada,
aby byly jeho pfipominky pfezkoumany
a navrh UP byl upraven tak, aby nebyla
porusovana jeho prava vyse
naznacena.

Jednotlivé pfipominky byly
provéfeny, vyhodnoceny a podle
moznosti v pfipadé souladu s
celkovou urbanistickou koncepci
zapracovany. Zduvodnéni navrhu je
uvedeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.

31

Ing. Jan Svejkovsky -
JENA, Bolivarova
2092/21, 169 00 Praha 6

MUCE 895/2017
ze dne 4.1.2017

Pfipominka ¢. 1:

jako valstnik pozemku parc.¢.104/2,
104/7, 104/9, 104/13, 104/17, 104/18,
104/19, 104/20, 146/2, 146/6, 146/7,
146/8, 153/2, 153/14, 153/15 pozaduje,
aby do regulativll ploch smiSenych
vyrobnich "V" byla zafazena moznost
"¢innost zpracovani odpadu” a
"moznost ubytovani osob(souvisejici s
¢innosti- zaméstnanci)". Oduvodnéni -
nelze se spoléhat na pozdéjsi vyklady
UP stavebnim Gfadem, v sougasné
dobé jsou v§echny €innosti spojené se
zpracovanim odpadud a ubytovanim
osob Fadné povoleny a provozovany v
souladu s legislativou.

V oddvodnéni izemniho planu byl v
kapitole Regulativy plochy vyrobni
(V) upfesnén mozny vycet vyuziti
(kapitola 1/1.1.1.2.3.).

Pfipominka €. 2:

jako vlastnik pozemku
parc.€.322/1pozaduje zafadit jej do
ploch smiSenych obytnych "O". Ve
vykrese VPS poZaduje vyrfadit plochu
V01, vyfadit ze seznamu Plochy a
koridory s mozZnosti pfedkupniho
prava. Plochu oznagenou "SADY" v
seznamu limity vyuziti Gzemi zru$it (viz
koordinagni vykres).

Pozemek je historicky ve vlastnictvi
pfedkl rodiny, zhruba dvojnasobny, v
70-tych letech nésilné oddéleny a
zastavény pozemky 322/5-9. Zbytek
pozemku v 90 tych letech vyuzivan k
podnikani a sou€asné zlstaval
vyuZitelny pro bydleni, poZzaduje
zachovat stavajici statut pozemku -
nerusici vyroba a sluzby a bydleni

Plocha V01 jako plocha s moznosti
predkupniho prava byla z navrhu
Gzemniho planu vypusténa.
Vymezeni ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti zGstava v navrhu
Gzemniho pldnu beze zmény,
odpovida navrhovanému vyuziti. Do
popisu plochy pfirodni pobytové
byla doplnéna podminéna
pripustnost rekonstrukce
stavajicich objektd.

Pfipominka €.3:

jako vlastnik pozemku parc.€. 104/2,
104/7, 104/9, 104/13, 104/17, 104/18,
104/19, 104/20, 146/2, 146/6, 146/7,
146/8, 153/2, 153/14, 153/15 z4da o
Upravu ochrany pldniho fondu tak, aby
odpovidala skuteénosti (viz vykres
Predpokladané zabory padniho fondu).
Soubor pozemku je byvyly vojensky
areal, pfi vykupu doslo k chybné
geometrické zameére , ktera nasledné
zpUsobila Fadu anomalii, je zfejmé
posunuti pozemku oproti skuteénosti.
Je nutné, aby veskeré pozemky uvnitf
arealu byly vynaty z ochrany ptdniho
fondu, nebot jsou jiz zastavéné.

Jedna se o odchylky dané
digitalizaci katastralnich map. Ve
vykresech je zasneseno spravng,
plocha arealu je vymezena jako
zastavéné Uzemi, odpovida stavu v
Gzemi.
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32

XAVOSTAV, s.r.o0., IC
27436586, se sidlem U
Zastavky 182, 252 16
Nucice

MUCE
1059/2017 ze
dne 4.12017

Jako vlastnik pozemk parc. €. 71/5,
72,73/6, 73/7, 73/8, 84 a 85 podava
pripominky:

Stavebnim Gfadem bylo vydano
rozhodnuti o déleni a scelovani
pozemk parc.¢. 73/6, 73/7 a 85 z
dlvodu déleni pro vystavbu rodinnych
domu s nabytim pravni moci dne
21.11.2014. Dale byl vydan souhlas s
provedenim ohlasené stavby 5
rodinnych domu s garazi véetné
pfipojek voda, kan., plyn, odst. a
zpevnénych ploch, garaze,
vsakovacich drend, el. pfipojky, terasy,
venkovniho schodisté a provizorni
zumpy na pozemku parc.¢. 73/6
(PK85), se stavbou bylo zapocato ve
stanovené |huaté.

Z grafické ¢asti vyplyva rozsifeni
komunkikace, pficemz podatel
nesouhlasi s rozSifenim komunikace v
oblasti Z05 mezi stavajici zastavbou a
¢asti, na kterou byl vydan pravomocny
souhlas, pozaduje, aby byl zachovan
stavajici rozsah a vypusténo rozsifeni
komunikace.

Nesouhlasi s roz8ifenim komunikace v
¢asti zatacky z ulice Nade Dvorem
(oblast pozemkd parc.€.73/6, 73/7).
RozSifeni je navrhovéno na
pozemcich, které jsou uréeny pro
vystavbu rodinnych domd. navrh
nerespektuje rozhodnuti o déleni a
scelovani pozemku a souhlas s
provedenim ohlé8ené stavby 5ti RD.,
pozaduje vypustit rozsifeni
komunikace.

Ve stavajici Uzemné planovaci
dokumentaci jsou ty ¢asti pozemkad,
kterych se pfipominka tyka,
vymezeny mimo plochy bydleni.
Uvedené Gzemni rozhodnuti o
déleni a scelovani pozemku vydané
Stavebnim Ufadem Velké Prilepy
pod ¢j.OVP-2094/2014 ze dne
9.7.2014 s nabytim G¢&innosti dne
21.11.2014, stanovuje pozemek
parc. &. 84 k.u. Uholi¢ky jako
pozemek, ze kterého bude zajistén
pristup na pozemky staveb
rodinnych domu. Navrh UP
odpovida vydanému Gzemnimu
rozhodnuti, pozemek parc. ¢. 84 je
navrzen do ploch vefejnych
prostranstvi, jejichz soucasti bude
komunikace.

V tabulce etapizace (11/2.3.) je uveden
predpokladany pocet hlavnich staveb,
v ploSe Z05 je max.pocet uveden 12.
Aktualné je pocet stavajicich 8
hlavnich staveb a souhlas s ohlaSenim
ja vydany pro dal$ich 5, navrh UP
nerespektuje tento stav.

Udaje v tabulce o pfedpokladaném
poctu staveb byly opraveny.
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Navrhovana struktura zastavby a
predmétnych pozemkud neodpovida
vlastnické strukture, vyuziti ¢asti
pozemkl je navrzeno pro vefejna
prostranstvi a interakéni prvky ackoli
se jedna o pozemky ve vlastnictvi
podatele. Jsou navrhovany zmény
hranic, pfi¢emz tyto znehodnocuiji
pozemky vlastnika, uréené k vystavbé
rodinnych domu. S ohledem na vyse
uvedené navrhuje, aby Gzemni plan
nebyl pijat. Zada aby byl vyrozumén,
jakym zpusobem byly jeho namitky
vyporadany.

Navrh Gzemniho planu respektuje
hranice pozemku, je zpracovavan
nad katastralni mapou, v daném
misté navrh vychazi z vydaného
tzemniho rozhodnuti. UP navrhuje
doplnéni komunikaéni sité,
respektive systému vefejnych
prostranstvi tak, aby byla logicky
zajisténa obsluha Uzemi a zajisténo
dodrZeni normovych parametrt a
pozadavk(l pravnich predpis(.
Interakéni prvky jsou navrzeny na
pozemku jiného vlastnika, mimo
parcely pro stavby rodinnych domd,
v mistech, kde se zeleri charakteru
intreakéniho prvku vyskytuje. Navrh
UP vymezuje tyto prvky i z diivodu
jejich ochrany.

33

Antonin Kratky, Uholi¢ky
15, 252 64

MUCE1768/2017
ze dne 6.1.2017
(podani shodné s
MUCE

Pozaduje nezafazovat pozemky parc.c.
7 a st. 26 mezi pozemky, kdy je mozno
uplatnit pfedkupni pravo (kapitola
[1/2.1.2 bod 1.2).

Vyfadit z pfedkupniho prava.

1464/2017 ze Zarazeni do ploch ob¢anské
dne 6.1., vybavenosti s pfedkupnim pravem
dorucené obce povaZuje za bezdivodné a
elektronickym svévolné omezovani prav.
podanim) 2 —— -
U pozemku parc. €. 7 plochu Pozemek ve stavajicim platném
oznacenou v hlavnim vykrese pfirodni |Uzemnim planu nebyl navrzen pro
pobytova "PB" pozaduje zafadit do zastavbu, navrh izemniho planu
ploch smiSenych obytnych. jeho funkéni vyuZiti neméni.
O zdmérech obce nebyl informovan,  |Vymezeni plochy pfirodni pobytové
prirovnava ke stavu v roce 1948, kdy [odpovida navrhovanému vyuziti
byl statek rodi€dm zabaven a oni byli  |plochy.
nuceni se z ného vystéhovat.
34 [MUDr. Jaroslav MUCE 1) parc. €. 17, 20, st. 19 - dot€ené Plocha V02 jako plocha s moznosti
Chlupaty, Kratka 1763/2017 ze zménou V02 -pfedkupni prévo pro pfedkupniho prava byla z navrhu
1346/18, 100 00 Praha |dne 9.1.2017 obec Uholigky k ziskani statku Naves |Gzemniho planu vypusténa.

10

&p.12, Uholicky. Pozaduje zrusit tuto
zménu z navrhu UP a zachovat
soucasné vyuziti pro bydleni, rekreaci,
podnikani. Jedna se o Sikanézni
jednani odporujici dobrym mravim.
Rod Chlupatych patfi v Uholigkach k
nejstarsim rodim, v padesatych letech
byla rodina vystéhovéana a majetek byl

ke stejnému cili.

2) parc €. 416/1, 409, 163 - dotéené
zménou Cyklostezka D-12 v lokalité na
Chlumci a Na Dolnici. Cyklostezky Ize
umistit na nové obnovené polni cesty a
nevyvlastriovat tak soukromé pozemky.

Plocha D12 vymezena jako vefejné
prospésna stavba byla z navrhu
Gzemniho planu vypusténa.
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3) parc.¢. 416/1, 409, 374, 373/4, 90,
91, 96, 88/2, 104/26 - dotcené zménou
N-14, N10a, N10c. Jedna se o
pozemky zahrnuté v UP z roku 1998
pro vystavbu a nyni navrzené na
nezastavitelné (izemi. Zada o
zachovani stavu dle pGvodniho
Gzemniho planu. O ponechani
pozemk( v zastavitelném Uzemi zadal
OU Uholigky doporugenym dopisem ze
dne 2.3.2016, odpovéd neobdrzel.

Zastavitelné plochy byly oproti
jejich pavodnimu rozsahu v
predchozi lzemné planovaci
dokumenraci redukovany s
ohledem na re&lné moznosti
infrasturktury a vefejného vybaveni
obce a ohledem na jedine¢nou
pfirodni hodnotu krajinného zazemi
obce (vychazi z analyzy typl obci v
SirSim okoli a potencialu jejich
rozvoje). Navrh doplfiuje vhodné
proluky v zastavéném Uzemi a
etapizuje nové zastavitelné plochy
s ohledem na plynuly narust
zastavby a tedy poctu obyvatel a
tomu odpovidajicim narokdam na
komfortni vefejna prostranstvi a
obcanské vybaveni. Zajisténi a
sprava verejné infrastruktury je
Ukolem obce a Uzemni rozvoj obce
tedy musi byt pfizplsoben jejim
realnym moznostem.

Podrobné zdGvodnéni navrhu je
obsazeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.

4) parc.C. 374, 453, 452, 448 - dotCené
zménou D05, DN-DO1 a T20, - tzemi
pro komunikace.

V pfipadé D05 se jedna o roz§ifeni pro
snadny vjezd do garaze pani ing.
Studecké. Paradoxné jsme tuto
komunikaci pfed nékolika lety darovali
obci, ta ma nyni dal8i zbyte¢né
pozadavky.

Jednd se o napravu parametrd
komunikace, Upravu rozhledovych
poméra.

Minimalni dhel napojeni
komunikace je 75° min obloukem
r=30 m pfi ndvrhové rychlosti 30
km/h, rozSifena plocha pred
pozemkem parc.€. 431/54 zustava
vymezena jako vefejné
prostranstvi. Parametry dopravniho
feSeni jsou prokdzany schématem
v odlvodnéni (bod 11/1.2.3.1.8).

5) parc.¢. 62/8, 66, 505/8 - dotéené
zménou TI01, T06- plocha pro
revitalizaci Podmoranského potoka.
Jedna se o revitalizaci potoka, ale
pouze na velmi kratkém useku. Zbytek
naseho pozemku se natolik zmensi, ze
bude nevyuZzivatelny.

Koridor TI01 byl vymezen v menSim
rozsahu, nezbytném pro pfipadnou
revitalizaci potoka, plocha
oznacena T06 byla vypusténa z
vefejné prospésnych staveb.
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35

Vaclev Chlupaty, Hlavni
26, 253 01 Chyné

MUCE
1767/2017 ze
dne 6.1.2017

1) Plochy navracené do ZPF - N14 a
¢ast N12, U05, U04 - nesouhlasi se
zménou

Zastavitelné plochy byly oproti
jejich pavodnimu rozsahu v
predchozi lzemné planovaci
dokumenraci redukovany s
ohledem na reé&lné moznosti
infrasturktury a vefejného vybaveni
obce a ohledem na jedine¢nou
pfirodni hodnotu krajinného zazemi
obce (vychazi z analyzy typl obci v
SirSim okoli a potencialu jejich
rozvoje). Navrh doplfiuje vhodné
proluky v zastavéném Uzemi a
etapizuje nové zastavitelné plochy
s ohledem na plynuly narust
zastavby a tedy poctu obyvatel a
tomu odpovidajicim narokdam na
komfortni vefejna prostranstvi a
obcanské vybaveni. Zajisténi a
sprava verfejné infrastruktury je
Ukolem obce a Uzemni rozvoj obce
tedy musi byt pfizplsoben jejim
realnym moznostem.

Podrobné zdGvodnéni navrhu je
obsazeno v kapitole Komplexniho
zdlvodnéni koncepce.

2) Plochy ohrozené vyvlastnénim:

D05 a prislusné DK, nesouhlasi s timto
navrhem, nebylo konzultovano, snaha
zbavit se problému silou, nebot ¢ast
stavajicich komunikaci se nachazi na
soukromém pozemku. Dosud nebyla
shaha FeSit dohodou.

Dale nesouhlasi s navrhem plochy D12
- na tomtéz poli se nachazi jiz jin4
cesta, nedavno zrealizovana,
vychazejici ze stejného mista a
navazujici na stejnou cyklostezku
(ll/2421)

D05 - Jedna se o napravu
parametril komunikace, Upravu
rozhledovych pomérd.

Minimalni dhel napojeni
komunikace je 75° min obloukem
r=30 m pfi ndvrhové rychlosti 30
km/h, rozSifena plocha pred
pozemkem parc.€. 431/54 zustava
vymezena jako vefejné
prostranstvi. Parametry dopravniho
feSeni jsou prokdzany schématem
v odlvodnéni (bod 11/1.2.3.1.8).

Plocha D12 vymezena jako vefejné
prospésnd stavba byla z navrhu
Gzemniho planu vypusténa.

3) Plochy ohroZené predkupnim
pravem - V02, nesouhlasi s timto
navrhem. Jedna se o soukromy statek
¢.p.12, zdavodnéni je formalni. Obec
jiz ma nové kulturni a vzdélavaci
prostory. K podobnym Gc¢eltm (existuje
li vibec potfeba), se nabizi pfipadné
jina, vhodnéjsi nemovitost s vétSim
lokalnim vyznamem a lepSimi
dispozicemi, ta vSak v této skupiné
zahrnuta neni.

Nasi predkové byli v 50. letech nasilné
vystéhovani. S omluvou konstatuje
velice subjektivni pocit, Ze by se mohlo
jednat az o soukromé lobbisticky krok.

Plocha V02 jako plocha s moznosti
predkupniho prava byla z navrhu
Gzemniho planu vypusténa.
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Priloha ¢.1

36 [Martin Simek, Naves 11, [MUCE Stavba €.p. 11, - pozemek parc. €. st. [Plocha V02 jako plocha s moznosti
Uholicky 1773/2017 ze 21, parc.¢. 31, 35/1, 599. predkupniho prava byla z navrhu
dne 6.1.2017 Pozemek je dotéeny zménou V02, tj. |Uzemniho planu vypusténa.

narokem predkupniho prava pro obec
Uholigky. Zada o zruseni a odstranéni
tohoto naroku, v navrhu tzemniho
planu zachovat sou¢asné vyuziti.
Jedna se o soukromy majetek, narok
obce je Sikandzni a odporuje dobrym
mravam.
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