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A Textova c¢ast oduvodnéni

a) Postup porizeni uzemniho planu.

Zadani fadné schvalilo Zastupitelstvo obce Uhonice na svém zasedani dne 19.1.2023 usnesenim pod
bodem ¢&.8.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v
uzemi.

Obec Uhonice je sou&asti republikové rozvojové oblasti OB1 Praha. Obec je silné ovlivnéna pfimym
dosahem délnice D5 a Prahy, déle silnym rozvojovym potencialem, danym dosahem dal$i vybavenosti
v Rudné. Prakticky je sou€asti rozvojové osy OS1, ktera se samoziejmé v misté OB1 do ni zaclenuje.
Obec prakticky spaduje zaméstnanosti a vybavenosti pouze do Prahy, pfipadné do Berouna. Pro obec
ma nejvétsi vyznam pfima dostupnost Prahy po dalnici D5 a mésto Rudna s veskerou zakladni i vySsi
vybavenosti.

Obec je tak zejména urcena pro bydleni, na druhou stranu mé velky vliv zna¢ny podil vysoce kvalitni
zemédélské pldy. Obecné Ize tak obec charakteristickou jako zemédélskou se silnym rozvojovym
potencialem pro bydleni, diky OB1.

Pozn. Obec lezi ve specifické oblasti SOB9, ma vliv na konkrétni feSeni ploch a krajiny, nikoliv na Sirsi
vztahy v Uzemi. Viz déle.

Uzemni plan respektuje véechny nadmistni systémy dopravni a technicke infrastruktury a pfirodnich
hodnot - ty jsou zakresleny v hlavnim a koordinacnim vykrese. Uzemni plan navrhuje prelozky této
nadmistni vefejné dopravni infrastruktury — viz dale problematika ZUR po 3., 10. a 11. aktualizaci.

Uzemni plan zajistuje propojeni Gzemniho systému ekologické stability se sousednimi obcemi.
Zachovana je struktura sidla a nenavrhuje se zadné vyuziti zemi, které by mélo negativni vliv na tzemi
sousednich obci, naopak dochazi ke zméné rozsahu zastavitelnych ploch, které by umoznily nezadouci
srastani obci.

Obec i nadéle zustava obci s vyrazné zemédelskou krajinou, obec nemé vyrazny rekreaéni potencial
s vyjimkou lokalniho, jedné se o obec s nadstandardni dopravni dostupnosti do bliz8ich i vzdalenych
pracovistnich center. Vhodny rozvoj v souladu s demografickym vyvojem je prakticky pouze pro bydleni,
v navaznosti na budouci prelozku II/101 Ize ale oCekavat i rozvoj jiného typu — zejména v oblasti
komer&niho vyuziti. Problematicky ale bude vzdy stfet mezi zaméry rozvoje a ochranou ZPF.

Zajem o bydleni v obci je nadstandardni, vétSina ploch je postupné vyuzivana a ¢ast je blokovana pouze
majetkopravnimi vztahy a absenci splagkové kanalizace a COV.

Obec méa vodovod, nema splaskovou kanalizaci ani COV, ale ta je jiz na zadatku vystavby. Lze
predpokladat dalsi narlist pozadavku na plochy bydleni po dokonéeni splaskové kanalizace — ta byla
prozatim nejvétsi brzdou rozvoje a vyuzitelnosti stavajicich rozvojovych ploch.

Napojeni na okoli je dale dopravnimi a nadzemnimi trasami VN. Pfipojna kapacita VN je dostate¢na i
pro dal8i rozvoj obce, posileni ve stavajici trase je technicky bezproblémové, neni tfeba vymezovat
koridory pro ndhradni trasovani. ]

Silni¢ni pfipojeni je dostacujici, obchvat obce v ramci prelozky 11/101 je dan pozadavky ZUR, viz déle.

Reseni uzemniho planu neovlivni $irsi vztahy; $irsi vztahy naopak maji vyrazny vliv na re$eni UP
— a to v oblasti rezerv, pripadné koridori nadregionalni dopravy a dale pozadavk( na rozvoj
ploch pro bydleni (OB1)
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c) Vyhodnoceni splnéni pozadavku zadani
viz pfiloha ¢.7 k vyhlasce ¢.500/2006 Sb., ¢ast Il. odst. 1 b)

Uzemni plén je zpracovan na zékladé schvaleného Zadani, které bylo upraveno a doplnéno na
zakladé vysledku projednani. Pozadavky vyplyvajici ze zadani jsou feSeny v jednotlivych
¢astech Uzemniho planu.

c.1) pozadavky na zakladni koncepci

Obecné byly provéieny veskeré rozvojové plochy platného UP (po posledni zméné 2018), vysledek je
popséan dale v oddvodnéni.

Hodnoty v Uzemi jsou specifikovany v textové i grafické ¢asti, jejich ochrana je zajiSténa jak pfimym
navrhem ploch s rozdilnym zpGsobem vyuziti (dale jen RZV), tak i pozadavky na pfimou ochranu —
zejména u jmenovanych prvkd (napf. drobna sakralni architektura).

Verejny prostor je ovlivnén zejména prijezdnou komunikaci pfes centralni prostor, ale veSkeré plochy
véetné vozovky byly vymezeny do ploch vefejného prostranstvi.

V obci je pfevazné funkce bydleni (venkovského), izemni plan detailné provéfil volné plochy v Uzemi
do detailu parcel. Soucasti jsou plochy zastavitelné z&asti i v zastavéném Uzemi, a déle tfi plochy
prestavby, kde stavajici vyuziti tzemi (drobné nezapsané stavby) naplfuji znaky prestavbovych ploch.

Regulace objemova i velikosti pozemku je souéasti UP. Souéasti je i ast UP s prvky RP s podrobngjsi
regulaci, chranici zejména centralni historicky prostor obce.

Kvalitni pfirodni (a zemé&délské) prostredi je navrhem stabilizovano, zabory jsou oproti platnému UP
zmenseny a jsou vymezeny vzdy v navaznosti na zastavéné Gzemi a pouze tam, kde jiz probihaly
pripravy zastavby podle platného UP.

Umisténi provozoven do ploch bydleni je umoznéno s pozadavky na neruSeni okolnich funkci.

Rekreace je podporfena stabilizaci (obnovou) historickych cest, zména spociva zejména v doplnéni
struktury prostupnosti v lesich (odpovidajici stavajici cestni siti) a navrhem doprovodné zelené podél
cest. Struktura zemédélské krajiny je jiz dostatecné Clenéna relativné hustou siti cest, neni divodné ji
vyrazné doplfiovat.

Vyraznou zménou je zruSeni rozvojovych ploch smérem k hodnotné udolnici bezejmenného potoka
ID10239698 - LBP Lodénice, které byly nahrazeny plochou rekreace v rezimu krajiny — v souladu
s ustanovenim §18, odst. (5) SZ.

Rozvoj bydleni je navrzen tak, aby uzaviral celistvou strukturu obce a nevymezoval dalSi rozvojové
plochy bez navaznosti na zastavéné Gzemi. Nékteré plochy jsou navrzeny k odstranéni, naopak nékteré
jsou doplnény — viz dale.

Plochy zemédélské vyroby jsou stabilizované bez vymezeni rozvoje, u komunikaci je navrzeno doplnéni
ochrannou zeleni. Regulace zemédélské vyroby umoznuje i vyuziti pro jiné smiSené vyrobni funkce.
Regulace ploch RZV umoznuje budovani cyklo a hipo prostupnosti Uzemim jen s drobnym omezenim.
Dale regulace umoznuje obcCanskou vybavenost i urCity rekreacni rozsah zemédélské vyroby i
v plochach bydleni.

Uzemi ale neni vhodné pro budovani novych staveb individualni rekreace, nema v Uzemi tradici a bylo
by zbyte¢nou zatézi na dopravni dostupnost ploch. Naopak — nékteré stavby v obci jsou dnes evidované
jako rekreaéni objekty. Vzhledem k jejich umisténi ve struktufe obce UP predpoklada (a umozhuje) jejich
zménu na bydleni. Ani tyto plochy ale nelze chapat jako plochy prestavby, proto tak ani nejsou
vymezeny.

Jedinou vyjimkou v plochach RI je osada Chrbiny. V této enklavé chat jsou i dva rodinné domy,
vymezené ale jako stabilni Gzemi RI. Davodem je jejich umisténi v souvislé rekreacni zastavbé se
zhorSenou dostupnosti pro IZS i pro vlastni obsluhu RD. UP nema retroaktivni platnost, nema tak
pozadavek na zménu vyuziti, pokud se tak nerozhodne sam majitel.

V krajiné nejsou vymezovany zadné nové rozvojové plochy, ani pro nové ekofarmy. Vzhledem k rozsahu
volnych ploch v zastavéném Uzemi a v navaznosti na néj neni potfebné nové plochy vymezovat.
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Rozsah a velikost rozvojovych ploch:

ID Ozn. Etapizace | Plocha (ha) | Popis, omezeni

Z ZA 1,6250 max. 10RD (na obou stranach komunikace max. 5RD)
Z Z2 1,1125 max. 3RD

Z Z.3 0,5365 max. 3RD

Z Z4 4,7034 max. 45RD

Z Z5 0,2489 max. 2RD

Z Z.6 1,0897 max. 8RD, ostatni stavby nejsou omezeny poétem

Z 2.7 0,5091 max. 3RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z 28 2,1177 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru
Z Z9 0,4029 max. 1RD

Z Z10 0,3092 max. 1RD

Z Z11 E 1,0100 max. 8RD

Z Z.12 0,3672 max. 3RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z Z13 0,4776 max. 3RD

Z Z14 0,4834 max. 3RD, ostatni stavby nejsou omezeny poctem

Z Z15 1,0778 pocet omezen velikosti pozemku dle regulace RZV

Z Z.16 0,5935 plocha pro ob&anskou vybavenost

Z 217 3,5095 vyroba energie z OZE

Z Z.18 1,4474 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru
Z Z19 0,3929 max. 1RD

Z Z.20 0,7343 max. 9RD

Z Z.21 0,5200 max. 6RD

Z 2.22 0,1037 max. 1RD

Z Z.DSA 0,0774 vymezeni rozSifeni komunikace

Z Z.TU1 0,1700 navrh COV

Sougasti UP je nékolik mensich ploch prestavby:

ID Ozn. Etapizace | Plocha (ha) | Popis, omezeni

P P.1 1,3482 v z6né BH je min. % zelené 30%, max. zastavénost 40%
P P.2 0,5373 max. 5RD

P P.3 0,1675 zachovani péSsi prostupnosti v misté koridoru

c.1.1) urbanisticka koncepce a kompozice

- Uzemni plan vychdzi ze stavajici koncepce sidla a z pozadavkd na bydleni, které je v Gzemi
dominantni

- Uzemni plan vymezil pouze minimum novych rozvojovych ploch, naopak vétsi ¢ast ploch je
navracena do ploch zemédélskych — viz vykres 03

- Uzemni plan definuje regulativy ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti, aby byly v souladu se
soucasnou pravni Upravou a navazovaly na vhodné plvodni vyuziti Gzemi

- Uzemni plan stabilizoval veSkeré pozadované funkce v Uzemi, rozvoj se tak tyka pfimé potreby
ristu sidla

- navrh vymezil celkovou koncepci krajiny, viz plochy zmén v krajiné — s ohledem na vysokou
hodnotu ZPF je rozsah omezen — viz dale
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- koncepce migrace krajinou je vyjadfen novym navrhem USES i doprovodné zelené komunikaci
a patefni zelené podél Radotinského potoka

- koncepce dopravy je dana rastrem po pozemkovych Upravach a dale pozadavky na prelozku
[1/101, prostupnost pro pési a cyklisty je dale zakomponovana do vlastnich regulaci ploch RZV

- pozadavek na ochranu hodnot je sou¢asti UP

- pozadavek na ochranu urbanisticky vyznamného Uzemi centra je akceptovan podrobnou
regulaci zastavby, vCetné primarni definice charakteru uzemi — véetné vymezeni a zpfesnéni
regulace v plose UPRP

- UP nevymezil zadné rozvojové plochy bez ndvaznosti na zastavéné tzemi obce

- regulativy ploch umoznuji podnikani a rozvoj sluzeb i v ostatnich plochach, zejména v plochach
pro bydleni

- ve vSech navrhovych plochach jsou uréeny podrobné regulativy pro velikost pozemkd, jejich
zastavénosti, intenzitu vyuZiti i vyskovou hladinu zastavby, UP definoval charakter zastavby

- UP definoval vylouceni staveb podle §18, odst.5

- stabilizace a zejména ochrana krajiny je feSena v dalSich ¢astech odlvodnéni, obecné Ize
konstatovat spInéni zadani navrhem krajinnych opatfeni, zpodrobnénim regulaci v plochach se
zemédeélskym vyuzitim, stabilizaci zahrad v zastavéném Uzemi, stabilizaci a navrhem ploch
krajinné zelené v plochach MU, ploch pfirodnich NU a v neposledni fadé stabilizaci a doplnénim
ploch USES

- omezeni poctu bytovych jednotek s ohledem na velikost pozemku neni pfimou regulaci
interiéru, nejedna se tedy o zasah do vnitfniho prostoru staveb, ktery neni pfedmétem UP;
regulace jednotek je vazana na velikost pozemku z duvodu celkové koncepce technicke
infrastruktury v pfepoctu na velikost pozemku, UP tak umoznuje i vicebytové jednotky, které ale
akceptuji realnou hustotu obyvatel na m2 pozemku

Vyhodnoceni kompozi¢niho navrhu:

Zakladnim principem urbanistické kompozice je tvorba Uzemi s pfihlédnutim na jeho zakladni
kompozi¢ni prvky. Vyuziva k tomu zakladni prvky kompozice sidelni, krajinné i dalsi prvky jako méfitko,
harmonice, gradace, symetrie apod. - pro zjednodus$eni je vyhodnoceni a odivodnéni ¢lenéno podle
bodi metodiky MMR: )

2) urbanistick& kompozice — prostfedky harmonizace: méfitko a proporce, UP definoval zakladni
proporéni vazby staveb, k tomu pomaha i regulace velikosti ploch a pozemki, ktera reaguje i na
navaznost na krajinu; gradace, kontrast a akcent — navrh Gzemniho planu vymezuje velmi malé plochy
rozvojové a prakticky stabilizuje stavajici historickou zastavbu a zastavbu nevrzenou v platném UP, vSe
ve stabilizované zemédélské krajiné. Obecné Ize tedy konstatovat, Ze navrh vyuziva zakladni principy
kompozice — celistvost (uzavfeni obvodu sidla), osovost (symetrické doplnéni zastavby podél cest) i
celkovou harmonizaci s krajinou navrhem kompaktnosti sidla a nefeSenim vybézk( zastavitelnych ploch
do krajiny apod. ]

3) krajinna kompozice — Uhonice nemaji komponovanou krajinu, nybrz pfirozené zemédélskou
krajinu. Zakladni diraz tak byl davan zejména na rdznorodost a rozmanitost krajiny, ktera doposud neni
vyraznéji deformovéna vyraznéjsim rozvojem zastavby, i z tohoto divodu je rozvoj sidla omezen na
proluky a doplnéni struktury stavajici zastavby v misté stavajicich rozvojovych ploch; z divodu
zamezeni srastani obci byla odebrana severni plocha na rozhrani s obci Ptice, plocha nebyla dosud
parcelovana ani nevznikla zadna investice do uzemi

4) genius loci, obraz mésta, image mésta — i zde je zfejmé, ze metodika odkazuje na kvalitu
komponovanych (zakladanych mést); Uzemni plan reaguje definici charakteru Gzemi a navrhem
regulaci jednotlivych ploch

5) konfigurace terénu — nelze mluvit o kompoziénim navrhu z hlediska vyuziti konfigurace terénu;
regulace staveb je navrzena tak, aby nevybocovala z okolni zastavby a neménila pohledoveé partie sidla
6) vySkova hladina — navrh UP reguluje vySky s ohledem na charakter Uzemi, podrobnéjsi regulace
je dostatec¢nym nastrojem na ochranu tGzemi )
7) historické jadro — vySe byl popsan celkovy pfistup k navrhu sidla a jeho dopInéni, navrh UP
.Konzervuje“ stavajici historické jadro sidla a v ramci mozného rozvoje pouze doplrfiuje minimalni rozsah
k uzavieni a dopInéni urbanistickeé struktury; kvalita historického jadra je podporena vymezenim ploch
UPRP a podrobnou regulaci

8) vyznamny vyhlidkovy bod a pohledové stanovisté — Gzemni plan stabilizuje cestni sit. V uzemi
je realné pouze jedno vyhlidkové misto — a to pouze do Udolnice bezejmenného potoka, kde je
vymezena plocha pro sady a pobytovou rekreaci pfirodniho charakteru, ale pro chapani sidla i jeho okoli
je dominantni spiSe pruchod stabilizovanymi a navrzenymi cestami, nejedna se o konkrétni body.
Vymezovat dal§i rozhledova mista a feSit pro né regulace (prahledy, osy apod.) by tak bylo v rozporu s
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prioritami ochrany pfirody a krajiny (pozn. — vychod uzemi je navic silné ovlivnén zamérem preloZky
1l/101, navrhovat v této chvili FeSeni kompozice v této ¢asti krajiny je zcela neodivodnitelné)

9) dominanta — prakticky Ize konstatovat, Zze v Uzemi je pouze jedna dominanta stavebniho
charakteru — véz kostela, zbyla ¢ast Uzemi je v zemédélské — témér ploché krajiné

10-12) panorama, silueta, veduta — pojmy, které se vyraznéji uplatiuji u vétsich sidel (i metodika
odkazuje prakticky pouze na vétSi mésta), u Uhonic nelze nijak uplatnit — pouze ochranou danou
vyskovou regulaci

13) urbanistickd osa — kompozi¢ni osy jsou dany zejména stavajici komunikacni siti, kterou Uzemni
plan nikde neméni, pouze dopliuje; stabilizace os je dana i vymezenim ploch verejnych prostranstvi -
zéastavba do urbanistické osy nezasahuje

14) pohledova osa — vzhledem k Clenitosti terénu a rozmanitosti v historickém vyvoji sidla je
prakticky nemozné v tomto UP stanovit pohledové osy; UP je v navrhu neuplatfiuje, ale stabilizaci a
navrhem cestni sité v krajiné vytvaFi nikoliv pohledovou osu, ale pohybovou osu se zajimavymi pohledy
na sidlo i do krajiny

15-17) chranény pohled a pohledovy horizont, prahled, pohledové exponované misto, cilovy
bod pohledu — navrh UP je feSen tak, aby zlstaly stavajici prahledy definované systémem komunikaci
a verejnych prostranstvi, ndvrh zmén a rozvoje neni v rozporu se stavajicimi prihledy a pohledy, nemé
na né vliv — nové nejsou vzhledem k malému rozsahu zmén v Uzemi definovany

19) meéfitko a proporce — viz bod 2) vySe; tzemni plan reguluje strukturu zastavby, méfitko staveb
velikosti jejich pozemkd i vlastni vySku zastavby

20 - 21) gradace, kontrast a akcent, rytmus, symetrie a asymetrie — viz bod 2) vyse

Zaveér: obecné Ize konstatovat, Ze zpracovatel se zaobiral véemi kompozi¢nimi prvky — vzhledem k
charakteru Uzemi, sidla i zemédélské krajiné tak ale vyuzil pouze nékteré, které jsou popsany v UP.

Specificka oblast SOB9 )

stanovuje pozadavky na zadrzeni vody v krajiné. Lze konstatovat, Ze navrh UP ma pozitivni dopad na
zadrzovani vody v krajiné. Jedna se o celkovou novou definici koncepce krajiny — vymezeni novych
ploch remizk{, ploch TTP oproti orné pidé, vymezeni ploch podmacenych luk do AP.t nebo NU,
pripadné dalSich doplnéni krajinné zelené.

Obecné ustanoveni o likvidaci (zadrzovani) vody na pozemcich v zastavéném Uzemi je soucésti
regulativil ploch. Je dostateCnym néstrojem na zadrzovani vody v zastavéném Gzemi i zastavitelné
plose.

Pozn.: obec Uhonice se potyka s pise s problémem vysoké a silné kolisavé hladiny spodni vody, nikoliv
naopak.

Pozadavky ZUR i PUR jsou dale popsany samostatné v kapitole f)

c.1.2) koncepce verejné infrastruktury )
- nova vystavba vzdy navazuje na pfistupové komunikace, UP vymezuje plochy pro silni¢ni
dopravu v souladu s vyhlaskou €. 501/2006Sb.

DOPRAVA

- koncepce dopravy na Urovni silnic zistava beze zmény, pro potfeby prelozky silnice 11/101
je vymezena rezerva a koridor CNZ )

- soucasti navrhu je vymezena rezerva ze ZUR pred posledni aktualizaci, didvodem je
jeji navaznost na resené projekty — napr. uzemni rozhodnuti sjezdu na 11/101, stavebni
povoleni na COV

pozn. V tomto misté je treba upozornit, Ze navrZzeny koridor ve 3. a 10. aktualizaci ma kriZzeni os
prakticky v misté obecni COV, ktera ma vydané platné stavebni povoleni a je zahdjena jeji
vystavba. | z vyse uvedeného divodu neni koridor v tomto misté zpfesnén, ale je ponechan na
celou $ifi podle navrhu ZUR, aby bylo mozné v ramci koridoru ,,obejiti“ COV

- zpracovatel provéfil Sitkové usporadani komunikaci, tam, kde to bylo mozné navrhl
rozsifeni plochy DS na 8m, zejména v oblasti zastavitelnych ploch, pfipadné v zastavéném
Uzemi v misté pokracujici zastavby
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TECHNICKA INFRASTRUKTURA

- zasobovani obce pitnou vodou je zachovano; UP umoziuje pipadné umisténi nového fadu
v kazdé ploSe, nenavrhuje konkrétni vymezeni fadu — ale umozfiuje jeho vytvofeni

- Gzemni plan vymezuje plochu pro COV v souladu se stavajicim vydanym stavebnim
povolenim

- sbér a likvidace TDO nebo TKO je ponechan svozem mimo feSené Uzemi, katastr obce
neumoznuje vybudovani Ffizené skladky nebo jinou formu likvidace; soucasti navrhu je
plocha TU severné od plochy Z.17 (VE), stabilizovana pro sbérny dvir obce

- UP umozniuje dostavbu tras NN i VN ve v8ech funkcich, stav NN v Gzemi je dostateCny a
neni ddvodné vymezovat koridory pro konkrétni rozsifeni, vzhledem k velikosti Uzemi a
poc¢tu rozvojovych ploch se jedna o prodlouzeni stavajicich tras, pfipadné o posileni
stavajicich trafostanic bez naroku na vymezeni ploch nebo koridor(

- systém likvidace deStovych vod je popsan v navrhu — komunikace jsou svedeny do
stavajicich destovych fadu, pfipadné povrchovych odvodud, u nové zastavby je 100%
pozadavek na likvidaci deStovych vod na vlastnim pozemku

- vS8echny rozvojové plochy jsou ve vzdalenosti do 400m od stavajicich trafostanic, v pfipadée
potfeby navyseni jeji kapacity se jedna o zménu vykonu, nikoliv 0 nové umisténi

- obec je plynofikovana, trasa vymezena v ZUR (koridor VTL nad 40bard) je jiz dokon¢ena a
je soucasti koordinacniho vykresu (OP zatim neni soucasti dat UAP, bude dopinéno béhem
procesu pofizeni UP)

Pozn. navrh novych objektu Ize dale resit i vyuZitim napf. Sedé vody pro splachovani v objektu RD,
¢imZ dojde ke sniZeni potfeby vody a sniZi se tim celkova potreba vody v uzemi. PoZadavek neni
uplatnén v UP, jelikoZ se jedna o podrobnost mimo UP.

- kabel slaboproudych rozvodu je i v navrhovych plochach, je nutné fesit v podrobnosti DUR
se spravcem sité

- OZE - pozadavek na fe$eni pouze na stfe$e nebo fasadé objektl, umisténi v krajiné nebo
na zemédeélské pudé je tak prakticky zakazano

- s ohledem na vysoce kvalitni plochy ZPF je vymezena konkrétni plocha pro OZE, prakticky
v jediné ¢asti Uzemi s niz&i bonitou, navic v ¢asti do budoucna silné ovlivnéné prelozkou
[1/101

- rozvojové lokality maji koncepéné dané pfipojeni na veskeré sité technické infrastruktury,
v souladu s pozadavky soudud vSak nelze brat napojeni na technickou infrastrukturu jako
podminku vystavby; regulace ale fe$i pozadavek dCOV a studni vZdy jako stavbu dogasnou

- v obci neni specificky pozadavek na vymezeni ploch CO, viz dale kapitola i) oddvodnéni

- plochy a trasy HOZ jsou soucasti koordinaéniho vykresu, navrhové plochy do nich
nezasahuji (s vyjimkou koridoru a ¢€asti plochy Z.17, kde se ale nepocita s ploSnou
zakladovou konstrukci); konkrétni opatfeni je nutné fesit v izemnim Fizeni — mimo
podrobnost UP

OBCANSKE VYBAVENI

- UP vymezuje nové plochy pro ob&anskou vybavenost, zejména plochy OK i OV (P.3, Z.8,
Z.16aZ.18) ]

- ostatni plochy stavajici OV jsou v UP stabilizovany

- UP umoznuje funkci pro vybavenost i v jinych plochach v ramci stavajicich i novych staveb
(napf. ubytovani, restaurace, prodej atd.)

- plochy vefejnych prostranstvi umoznuji umisténi sportovné rekreaénich aktivit v ramci
navesniho prostoru; zde je nedivodné vymezovat specialni plochy sportu a rekreace

- soucasti navrhu je i vymezeni plochy K.RO.1 — jedné se o rekreacni plochy pfirodniho
charakteru — odavodnéni viz dale

VEREJNA PROSTRANSTVI

- UP vymezil vefejné prostranstvi jako centralni plochu bez podrobného élenéni, divodem je
moznost obce ménit rozsah zpevnénych ploch a zelené dle potifeby, architektonického
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navrhu na nové feSeni plochy apod., v pfipadé potfeby Uprav prostranstvi je tak ponechana
vule v hranicich plochy pfi zachovani koncepce zelené a jeji plochy

mezi plochy PU jsou dale vymezeny i stavajici plochy komunikaci, které maji zejména
pobytovou, nikoliv dopravni funkci

soucasti vefejnych prostranstvi jsou i plochy ZS, ve smyslu vefejné pfistupné sidelni zelené

koncepce usporadani krajiny

koncepce krajiny je popsana v navrhu UP, jedna se zejména o vymezeni ploch AT, AP.| a
NU a dale o zasadni krajinna opatfeni: divodem kvymezeni je feSeni problémi
s nevhodnym vyuzitim konkrétnich ploch intenzivnim hospodafenim

krajinna opatfeni jsou navrzena v mistech, kde doplfuji stavajici zelen, pfipadné tvori
novou hranici v krajiné, ktera je nutna pro zménu — napf. z orné pady na TTP, nebo jinou
krajinnou zelen; bez konkrétniho navrhu by nebylo mozné krajinu zachovat a ochranit proti
dalSim erozim a jiné postupné degradaci pudy i okoli

ve v8ech plochach je uvedena moZnost fesit dalSi ochranna opatfeni — napf. poldry apod.;
UP vymezil plochy vhodné k témto opatfenim, druhym krokem obce by méla byt studie
definujici konkrétni umisténi poldrd, jezirek apod., pfipadné by méla navrhnout konkrétni
systém ozelenéni krajiny v detailu vysadby

UP vymezil dvé plochy zdboru PUPFL — odivodnéni viz déle, zadna navrhovana zastavba
neni ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa (pokud dojde k vyse uvedenemu vynéti)

navrh USES - viz kapitola m.12).; USES je ve znacném rozsahu feSeného Uzemi stabilni,
prevazné na plochach lesnich (LU), zna¢na ¢ast lokalnich biokoridor( je ale k zalozeni
konkrétni definice vyuziti ploch (zména kultury) je definovana pfimo v jednotlivych
regulativech (pfipadné v seznamu ploch zmén v krajiné)

min. plocha zelené je definovana ve vSech plochach, kde muze dojit k jejimu omezeni
(zastavéné uzemi, zastavitelné plochy)

prostupnost Uzemim je stabilizovana navrhem ploch DS a MU, plochy DS jsou uréeny pfimo
pro silniéni dopravu, v plochdch MU se jedna o pési a cyklistickou prostupnost, pfipadné
pro prostupnost vy3Si zvére

OZE jsou soucasti regulaci, je vymezena jedna konkrétni nekonflikini plocha pro FVE; FVE
na stavbach jsou v souladu s koncepci UP, proto nejsou nijak regulovany nad ramec
umisténi na stavbach ;
oplocovani pozemkl je regulovano v navrhu, regulace je v souladu s koncepci UP —
umoznuje oploceni technické z divodu napf. zalozeni lesni Skolky, nebo zemédélské
oploceni — vzdy ale zUstava pozadavek na zachovani prostupnosti Gzemim

vodni toky nejsou nikde navrzeny k zatrubnéni

zastavba je situovana vyhradné v navaznosti na zastavéné Uzemi, nedochazi ke kolizi
s ochranou zvlasté chranénych druht

prirodni hodnoty jsou definovany v hlavnim a koordinaénim vykrese, pozadavek je vzdy na
jejich zachovani, pfipadné rozsifeni

soliterni zelen, aleje a plochy stavajici zelené jsou zahrnuty do ploch MU, pfipadné jinych
chranénych ploch v nezastavéném tGzemi, navrh MU je doplnén )

ostatni pozadavky zadani v této kapitole byly zapracovany do navrhu UP

vodni plochy, retenéni prostory, poldry apod. jsou umoznény regulaci RZV

regulace je zpodrobnéna pro rozsah staveb podle §18, odst.5 SZ (vylou€eni nékterych
staveb)

je zachovan pozadavek na nezastavény pruh podél vodnich tokud

koridory potokU jsou chranény vymezenim RZV s ochrannou funkci, pfipadné i plochou NU
s nejvysSi ochranou

nejsou navrhovany nové plochy pro skladkovani (pozn.: predpoklada se svoz tfidéného
Uzemi v Casovém schématu — napf. pfistavenim kontejneril na omezenou dobu na
zpevnéné plochy pred Ufadem — sobotni akce hasi€l apod.); plocha TU je soucéasti
zastavéného uzemi

OP NRBK - zasahuje pouze okrajové do feSeného Uzemi, nema vliv na koncepci
usporadani krajiny — je pfevazné v oblasti lesa a stabilizovanych ploch

UP stabilizuje (a vymezuje) krajinnou a doprovodnou zeleit podél cest, vytvoreni ploch
liniové zelené je v souladu s koncepci vSech ploch — UP nema moznost navrhu konkrétni
liniové zelené, jedna se o podrobnost v detailu mimo UP, tam, kde to bylo mozné je ale
navrzena plocha MU jako plocha doprovodné zelené v krajiné — viz plochy zmén v krajiné
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rozvoj je navrhovan i na pudach s vysSi tfidou ochrany, oddvodnéni jednotlivych ploch je
v kapitole m11) ;

pozadavek na ochranu krajinného razu je soucasti UP, ve volné krajiné je nutnost
posouzeni staveb s ohledem na krajinny raz

ochrana stavajicich prvku zelené je zajisténa definici ploch zmén v krajiné, viz dale
protierozni opatfeni jsou dana plochami zmén v krajiné, viz dale

UP provéfil vznik sadud, zejména v navaznosti na zastavéné Gzemi a stavajici (historické)
sady, vymezeni viz K.AT )

UP provéfil moznost zalesnéni na pozemcich vymezenych v zadani UP, s ohledem na
strukturu navazujiciho Uzemi je ale plocha navrzena pro vyuziti na nelesni zelefi — diivodem
je zejména pfechod mezi lesnim porostem a navazujici plochou K.AL, pozadavek muze byt
upfesnén po SJ ;

retence a akumulace je soucasti pozadavku v kapitole f) UP

Seznam vodnich tokt v Gzemf a jejich vzajemné pusobeni s UP - (idaje z evidence eAGRI:

IDVT: 10100255, N4zev vodni linie: Radotinsky potok, V Uzemni pisobnosti: Povodi
Vitavy, Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Povodi Vltavy, s.p.; v€etné
bezejmennych pfitokd na izemi obce. Potok vede zastavénym Uzemim a zastavitelnymi
¢astmi v prolukach zastavéného Gzemi. Tok ma vymezené zaplavove Gzemi, v aktivni
z6né jsou zastavitelné plochy, ale omezené na vyuziti ZZ. UP déle vymezuje plochy Mu
nebo NU v blizkém okoli toku mimo zastavéné uzemi

IDVT: 10276552, Nazev vodni linie: bezejmenny tok, V izemni pdsobnosti: Povodi Vitavy,
Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Lesy CR, s.p.; - vodni tok, protéka prakticky
pouze lesnim porostem, koncepce UP bez vlivu ]

IDVT: 10239698, Nazev vodni linie: LBP Lodénice - bezejmenny f.km 14,5 od Uhonic, V
Uzemni pusobnosti: Povodi Vltavy, Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Lesy CR,
s.p.; véetné drobnych pritokd protéka prevazné lesnim porostem, zcela mimo rozvojové
plochy; jeho horni tok (od sidla) je dnes veden zemédélskou krajinou — s ohledem na
kvalitu prostfedi a ochranu udolni nivy je prakticky celd ¢ast nivy kolem potoka vymezena
do ploch pfirodnich, pfipadné do plochy AP.t.

IDVT: 10242631, Nazev vodni linie: bezejmenny tok, V izemni pdsobnosti: Povodi Vlitavy,
Typ (vodni tok/ostatni): vodni tok, Spravci: Povodi Vitavy, s.p.; vede po hranici feSeného
Uzemi, rovnéz protéka prakticky pouze lesnim porostem, koncepce UP bez vlivu

Seznam ploch zmén v krajiné:

Plocha
ID Ozn. Etapizace (ha) Popis, omezeni
K K.AL1 8,5266 |zména kultury na TTP
K K.AL2 0,4696 |zména kultury na TTP
K K.AL3 2,8153 |zména kultury na TTP
K K.AL4 6,1220 | zména kultury na TTP
K K.AL5 2,1914 | zména kultury na TTP
K K.AL6 1,6145 | zména kultury na TTP
K K.AT1 0,5978 | navrh zalozZeni sadu
K K.AT2 0,7251 | navrh zaloZeni sadu
K K.DS1 0,3306 |rozSifeni/zaloZzeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS2 1,1230 | rozSifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS3 0,2305 |rozSifeni/zaloZzeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS4 1,3272 | rozSifeni/zaloZeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS5 0,4069 |rozSifeni/zaloZzeni doprovodné zelené komunikaci
K K.DS6 0,4147 | rozSifeni/zalozeni doprovodné zelené komunikaci
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K K.DS7 0,1296 |rozSifeni/zaloZzeni doprovodné zelené komunikaci
K.LBC103 ;

K 02 3,3230 |zalozeni USES

K K.LBC49 4,8509 | zalozeni USES

K K.LBC55 1,3826 | zalozeni USES

K K.LBC57 3,7658 | zalozeni USES

K K.LBK103 1,1636 | zalozeni USES
K.LBK103- ;

K 104 0,7021 | zaloZeni USES

K K.LBK32a 0,4151 | zalozeni USES

K K.LBK42 1,0768 | zalozeni USES

K K.LBK43a 2,7272 | zalozeni USES

K K.N1 5,8551 | zména kultury na TTP, Udolni niva potoka, plocha NU

K K.PK1 0,9318 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK2 2,3955 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK3 0,4955 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK4 0,0774 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK5 0,1480 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK6 0,3690 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK7 0,1995 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK8 0,1041 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK9 0,3227 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK10 0,8756 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK11 0,2006 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK12 0,0702 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK13 0,0348 | stabilizace krajinné zelené

K K.PK14 3,4161 | stabilizace krajinné zelené

K K.RO1 3,0882 | rekreacéni zéna v rezimu nezastavéného GUzemi

Oduavodnéni ploch:

K.AL. — pozadavek vyplyva z hodnoceni USK, jedna se zejména o plochy ohrozené vétrnou erozi,
pfipadné o plochy navazujici na vodni toky, kde ale neni divodny prevod na jiny druh zelené a tedy
vynéti ze ZPF

K.AT — pozadavek je dan stavajici okolni vysadbou, jedna se o vytvoreni souvislého pfechodového
pasu sadu na rozhrani zastavby a krajiny, navazuje na plochu RO, kde Ize predpokladat rozptylenou
vysadbu parkového charakteru, tvofi pfechod mezi krajinou a zastavbou

K.DS — doplInéni nebo stabilizace ploch doprovodné zelené komunikaci

K.“USES*" — navrh USES k zalozeni, viz samostatné odivodnéni v kapitole m.12

K.N1 — udolni niva v zemédélské krajiné, navrh vychazi z podkladu USK, déle s ohledem na
vymezeni nivnich puad dle BPEJ a vrstevnic

K.PK — stévajici krajinnd zelen na plochach ZPF, jedna se jeji o stabilizaci, vynéti ze ZPF je vhodné
z davodu jiné moznosti Udrzby ploch (na rozdil od zelené na ploSe ZPF)

K. RO.1 — z ¢asti puvodni zastavitelnd plocha; plocha je navrzena jako plocha zmén v krajiné
zejména z duvodu vynéti ze ZPF — plocha koncepcné bude slouzit jako rekreacni pobytové zazemi
k plocham OK, OV a BH, pfipadné samoziejmeé i pro dalSi obyvatele Uhonic i jiné navstévniky; jedna
se o plochu, ktera ma nejzajimavéjsi vyhled do krajiny, ktera je oproti jinym ¢astem Uhonic tvarové
zajimava a hodnotnd, pfi aplikaci dalSich pozadavk( na zmény v krajiné definované UP bude jesté
vice spjata s pfirodou — vynéti ze ZPF je ale duvodné k realizaci ,parku”, navazujiciho na zastavéné
Uzemi, ale také na navrzeny sad a pfirodni plochy Udolni nivy potoka; z divodu ochrany Uzemi je
ale stéle v definici nezastavitelnych ploch — v souladu s pozadavky §18, odst.(5) SZ
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c.2)

Pozadavky na vymezeni ploch a koridora Uzemnich rezerv a na stanoveni jejich vyuziti,

které bude nutno provérit

Sougasti UP jsou vymezeny plochy rezerv pro:

c.3)

bydleni, divodem je vymezeni koncepce rozvoje s ohledem na kompozi¢ni feSeni zastavby
v dosahu dopravni infrastruktury; vymezené rezervy nejsou potfebné v soucasné dobé, ale
stanovuiji prioritu koncepce na uzavieni a doplnéni struktury sidla, nejsou na sobé zavislé
plochy silni¢ni dopravy — odpovidd poZadavku na vymezeni rezervy ze ZUR po 7.
aktualizaci

plochy ob&anského komeréniho vybaveni; rezervy navazuji na stavajici rozvojové plochy
OK, jejich vyuziti je ale zavislé na vyuziti stavajicich ploch Z.8 a Z.18, u plochy R.OK1 déle
stabilizace trasy prelozky 11/101 Gzemnim rozhodnutim

plochy VE — stavajici plocha Z.17 o velikosti 3,5ha je v souladu s definici OZE jako verejné
prospésna stavba ze zakona, rezerva je rovnéz na nizSich tfidach ochrany ZPF, podminka
je vyuzitim stavajici navrhové plochy

Pozadavky na verejné prospésné stavby, vefejné prospésna opatreni a asanace, pro

které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

soucsti navrhu VPS je navrh dopravnich ploch, pfipadné rozsifeni stavajicich; vzhledem
k tomu, Ze se jednd o nejkratSi nebo nejlépe fesitelné trasy, byly zafazeny pfimo do VPS
déle jsou soucasti VPS plochy COV a navrh sbé&mého dvora obce, trasa splagkové
kanalizace ma vydané stavebni povoleni, pfesto je vymezena jako koridor pro VPS

Oznaceni Plocha (ha) Popis

VD.D312 38,8566 koridor CNZ vymezeny pro navrh pfelozky silnice II.
tfidy (zpfesnéni koridoru z platné ZUR)

VD.DS1 0,0774 rozSifeni komunikace

VD.DS2 0,0500 rozS$ifeni komunikace

VD.DS3 0,0544 rozSifeni komunikace

VD.DS4 0,0711 nova komunikace

VD.DS5 0,0124 prostupnost Uzemim

VD.DS6 0,0248 prostupnost Uzemim

VD.DS7 0,0185 rozSifeni komunikace

VD.DS8 0,0051 zpfistupnéni zastavby

VD.DS9 0,0449 zpfistupnéni zastavby

VD.DS10 0,0212 Uprava stavajici kfizovatky

VD.DS11 0,1396 nova komunikace

VD.DS12 0,0127 rozSifeni komunikace

VD.DS13 0,0080 Uprava stavajici kfizovatky

VT.TU1 0,1700 nova COV, vydané stavebni povoleni s PM

VT.TU2 0,3361 navrh sbérného dvora obce

VU.LBC57 4,1690 zalozeni USES

VU.LBK42 1,0905 zalozeni USES

VU.LBK32a 0,4151 zalozeni USES

VU.LBC103 02 3,3230 zalozeni USES

VU.LBK103-104 0,8817 zalozeni USES

VU.LBK103 1,1780 zalozeni USES

VU.LBK43a 2,7847 zalozeni USES
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c.d4)

vefejna prostranstvi jsou stabilizovana, nejedna se o navrh, neni tedy nutné je vymezovat
jako VPS

plochy protieroznich opatfeni nebyla vymezena do ploch VPO nebo VPS, rozsah eroze je
mensi a ochrana je dostatecna navrhem ploch RZV

soucasti VPO jsou dale plochy USES k zaloZeni, odlvodnéni viz dale

Pozadavky na provéreni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude rozhodovani o

zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci, po provéreni vhodnosti je uveden zavér:

c.5)

c.6)

neni souéasti navrhu UP ]
na zakladé zadani UP je vypracovan UP s prvky RP pro vymezenou ¢ast Uzemi

pozadavek na zpracovani variant
pozadavek nebyl soucasti zadani

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu izemniho planu Uhonice a na usporadani

obsahu jeho odGvodnéni

pozadavek splnén — viz obsah navrhu UP

DalSi pozadavky vyplyvajici ze obsahu zadani:

UP s prvky RP, spinéno

zachovani stavajici urbanistické koncepce; splnéno — minimalizace novych rozvojovych ploch,
pfipadné jejich Uprava na zakladé aktualni katastralni mapy; soucasti feSeni je i odebrani
nékterych rozvojovych ploch, viz déle )

ochrana centralniho prostoru — vymezenim UPRP, v€etné podrobnéjsi regulace

plochy jsou ¢lenény dle pozadavku, zejména s ohledem na urbanistickou koncepci sidla;
hustota zastavby, vySkova i prostorova regulace je zpodrobnéna jak v regulaci ploch RZV, tak
detailnéji pro hodnotnou ¢ast centra sidla

plochy pro rodinnou rekreaci jsou stabilizované, neni navrzen jejich rozvoj, podminky rdstu jsou
omezeny s ohledem na vyuziti plochy

etapizace je pozadovana pouze v jedné rozvojové ploSe (Z.11), divodem je postup vystavby
smérem od komunikace; u ostatnich ploch je etapizace nedlivodna — plochy jsou podminény
investici do prijezdné komunikace, nelze stanovit, z kterého konce; pfipadné neni mozné
etapovitost vymezit

rezervy jsou vymezeny s ohledem na urbanistickou koncepci, jednd se o nasmérovani
postupného ristu obce s ohledem na vnéjSi vazby okoli a naplnéni stavajicich kapacit
rozvojovych ploch — ddvodem je zejména vysoka hodnota ZPF, kde by nestanoveni koncepce
mohlo sice vést k mensim z&bordm plosné, ale v dopadu na organizaci obhospodarovani by
dopad mohl byt vyrazné vy$Si; rezervy vzdy navazujici na stavajici zastavbu (nebo
navrhovanou) v identické strukture a RZV

soucasti navrhu je vylouCeni staveb podle ustanoveni §18, odst.(5) SZ: Odivodnéni vylouceni
staveb podle §18, odst.5: obec Uhonice se naléza ve vylozené zemédélské krajiné, prevazné
zemédélsky a rekreacné vyuzivané. Obecné Ize konstatovat v souladu s pozadavky zak.
114/1992 Sb., ze ochrana pfirody a krajiny, véetné ochrany ZPF, je obecnym vefejnym zajmem,
Gzemni plan tedy upfednostiiuje koncepéni FeSenti, které chrani verejny zajem zejména ochrany
ZPF a zaroven dodrzuje navrZzenou urbanistickou koncepci sidel. Z vySe uvedeného divodu
UP vylu€uje vyhradé stavby, které mohou byt v rozporu s pozadavky ochrany ZPF, pfipadné i
mohou zpusobit jeji poskozeni.

Vzhledem ke kvalité prostredi jsou vylou€ena i ekologicka a informacni centra: drobné méfitko
zastavby (i krajiny — rovinatost) a umisténi v celkové struktufe osidleni neodiivodnuje tento druh
davod tento druh staveb v krajiné také umistovat. Oba druhy jsou tedy vylouceny, zejména z
toho dliivodu, aby nebyl pojem obecné zneuzit jako zastérka pro jiny druh stavby v krajiné (napf.
ubytovani, penzion apod.)
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- Davodem vylou¢eni vSech OZE v krajiné je jejich nevhodnost v Uzemi s tak vysokou ochranou
ZPF; vefejny zajem podle zak. 114/1992 Sb. (a vefejny zajem ochrany ZPF) je tak diky
pfirodnimu prostfedi a bonité pudy prevySujici vefejny zajem nad vefejnym zajmem OZE.
Zpracovatel presto proved| analyzu vhodnosti ostatnich ploch pro OZE se zjisténim: vhodné
plochy pro FVE (3-5.tf. ochrany ZPF, dostupnost dopravni a VN, orientace a svazitost ploch)
jsou slozité s ohledem na ochranu krajinného razu a vysokou bonitu pady, proto je vymezena
jedin& plocha — pfimo navrhem zastavitelné plochy, nikoliv na zakladé vefejného zajmu OZE;
jedna se o umisténi v nejnizsi bonité a za planovanou prelozkou 11/101, kde Ize pfedpokladat
jiz tak velky dopad na krajinny raz

- vhodné plochy pro vétrné elektrarny v Uzemi prakticky neexistuji — jednalo by se o vétrné
elektrarny pod 1MW (tedy mimo vefejny zajem), u vétSich vétrnych elektraren je problematicky
nutny odstup od ploch USES a lesa (ptactvo, hluk) a obytnych tzemi (hluk); proto je UP pfimo
vyluuje

- Obecné Ize konstatovat, ze ve StfedoCeském kraji existuji vhodnéjsi plochy (zejména asanacni
a brownfields), které jsou pro vétsi rozvoj OZE vyrazné vhodnéjsi; naopak FVE pro vlastni
potfebu zastavby je UP podporovana a regulovana tak, Ze jeji omezeni je minimalni. Ostatni
druhy OZE jsou tak povoleny vyhradné mimo zemédélskou a rekreaéni krajinu.

- plochy pro vyrobu nejsou v Uzemi navrhovany vibec, dostupnost je vyhovujici pro osobni,
nikoliv nakladni dopravu; stavajici plocha zemédélského arealu je stabilizovana

Dal8i pozadavky vyplyvajici ze stanovisek DO:

- Udaje o vodnich tocich jsou v oddvodnéni ;

- volny nezastavény koridor podél vodniho toku je sou¢asti UP

- oduvodnéni zastavitelnych ploch ve vztahu k tfidam ochrany — odGvodnéni je v kapitole m)

- soucasti navrhu nejsou zadné plochy vyrobni, nedochazi ke stfetu s obytnou zastavbou

- pozemky ve vzdalenosti do 50m od okraje lesa jsou zfejmé z koordina¢niho vykresu (o1),
navrhové plochy do nich nezasahuiji

- navrh na zabor PUPFL je v minimalnim rozsahu, odpovida formalni zméné krajinné zelené
z evidence PUPFL v KN na ostatni plochu, zelen

- koncepce krajiny, USES, krajinnd opatfeni i vlastni urbanisticky navrh byl zpracovén
s ohledem na pozadavky ochrany pfirody a krajiny

- v koordinaénim vykrese je vymezeno OP podle zakona o pozemnich komunikacich (stavby +
5m, max. vzdalenost 80m mezi sebou, 15m OP), silnice Il. tfidy ma popis

- provéfeny jsou potfeby rozSifeni komunikaci a zaneseny do ploch dopravy DS, pfipadné PP

- v plochach pfirodné cennych ploch neni navrhovan zadny zamér, naopak jsou plochy
prevedeny do ploch pFirodnich NU

- pozadavky na likvidaci destovych vod jsou zapracovany do navrhu

- plochy archeologickych nalezl jsou vymezeny v koordinacnim vykrese, obecny pozadavek na
ochranu je i v navrhu UP

- navrh je zpracovan v souladu i s dalSimi pozadavky zadani, je soucasti odGvodnéni nebo
navrhu UP

Dalsi pozadavky vyplyvajici z pravnich predpisu:

c.7. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi varianty a podminkami
k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51 odst. 2 stavebniho zakona,

Netyka se UP

c.8. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro zpracovani navrhu iizemniho planu v pripadé
postupu podle § 51 odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se UP
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c.9. Vyhodnoceni souladu s pokyny pro prepracovani navrhu v pripadé postupu podle §
53 odst. 3 stavebniho zakona

Netyka se UP

c.10. Vyhodnoceni souladu s pokyny k upravé navrhu uzemniho planu v pripadé postupu
podle § 54 odst. 3 stavebniho zakona

Bude pfipadné doplnéno.

c.11. Vyhodnoceni souladu s rozhodnutim o pofrizeni Uzemniho planu nebo jeho zmény a
o jejim obsahu v pfipadé postupu podle § 55 odst. 3 stavebniho zakona,

Netyka se UP.

d) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou reseny v zasadach
uzemniho rozvoje (§ 43 odst. 1 stavebniho zakona), s odivodnénim potreby
jejich vymezeni.

UP nevymezil 24dné nové plochy nadmistniho vyznamu.

e) Vyhodnoceni predpokladanych disledki navrhovaného reSeni na
zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k plnéni funkce lesa.

e.1)  Souéasti navrhu UP je zabor lesniho pozemku

Soucasti navrhu je zabor lesa ve dvou plochach:

1) K.DS1 a Z.DS.1, ¢ést je pro pfevod stavajiciho ,prouzku” lesa o §ifi cca. 8 -10m na hrané
zastavéného Uzemi do nelesni zelené — remizku, kterému odpovida i stavajici a navazujici charakter
zelené; plocha Z.DS.1 je pro potieby rozsSifeni stavajici nevyhovujici komunikace, ¢ast souvisi i
z plochou Z.4, ktera je pfevzata z platného UP.

Zachovani této zelené jako lesa je problematické i s ohledem na stavajici pfilehlou zastavbu.

Zéabor: 0,37ha

2) K.DS.6 — osamoceny blok lesa, Sife max. 13m; plocha je v koridoru CNZ.D312, byt
pravdépodobné nebude nutné do tohoto pozemku stavbou dopravni realné zasahovat; presto je
s ohledem na velikost plochy, skladbu dfevin a moznost obhospodafovani vhodné jej pfevést na nelesni
zelen (MU)

Zabor: 0,15ha
e.2)  Soucasti navrhu UP je zabor ZPF, celkem se jedna o 23,3 ha v zastavitelnych plochach.

V feSeném Uzemi je pfevazné zabor |. a Il. tfidy ochrany ZPF. Divodem je zejména to, Zze plochy
navazujici na zastavbu jsou pravé v téchto tfidach ochrany ZPF, méné hodnotné pldy jsou tak
v urbanisticky nevhodnych plochéach, pfipadné v jedinych pfirodné cennych (idolni niva, jina navaznost
na vodni plochy a toky, USES)

Zakladnim poZadavkem na urbanistickou koncepci a kompozici je v pfipadé sidel jako jsou Uhonoice
uzavreni urbanistické struktury, pfipadné navazovani na stavajici zastavbu a snizovani zaboru dalSich
ploch v krajiné, obecné |ze konstatovat v souladu s pozadavky zak. 114/1992 Sb., ze ochrana pfirody a
krajiny je obecnym vefejnym zajmem, potieba ristu je dale vyznamnym pozadavkem na zachovani
charakteru obce — Ize tak konstatovat, Ze Uzemni plan upfednostiuje koncepéni feSeni, které chrani
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vefejny zajem ochrany pfirody a krajiny a zarovef dodrzuje navrzenou urbanistickou koncepci sidla —
navrzené feSeni zachovani struktury sidla je tak z vySe uvedenych divodd mozno brat jako verejny
zajem v tomto pfipadé prevysujici pozadavek na ochranu vyssi bonity ZPF.

Obec Uhonice, jak je vySe uvedeno, ma kolem soucasné zastavby prakticky pouze pady I. a Il. tfidy
ochrany.

Obytné zahrady byly zafazeny do zaborl z divodu moznosti umisténi nékterych typd staveb v
pfipustném vyuziti: drobné zahradni stavby (skleniky, bazény apod.) na pozemcich rodinného domu
nebo staveb pro bydleni, pési cesty, soukromé ucelové cesty, zpevnéné plochy.

Z tohoto davodu byl vyhodnocen i zdbor ze ZPF pro funkéni vyuziti zahrad tak, aby se zajistila moznost
umisténi vySe uvedenych staveb. RozSifeni moznosti vyuZiti zahrad umozni mimo jiné zajisténi
kvalitnéjsiho zazemi k plocham bydleni nebo jejich samostatné vyuziti pro nepobytovou rekreaci.

Vyhodnoceni s ohledem na platny UP:

Plochy navracené do ZPF oproti platnému UP

Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha)
vymeéry
zaboru l. Il 1 \Y2 V.
(ha)
1 B 1,9187 1,4618 0,4569
2 B 0,2574 0,0870 0,1704
3 B 0,4430 0,4430
4 1,2806 0,9149 0,3657
5 0,6542 0,6542
Soucet celkem 4,5539 | 3,5609 | 0,3657 | 0,6273 | 0,0000 | 0,0000
Nové zabory oproti platnému UP
Souhrn Vyméra zaboru podle tiid ochrany (ha)
Rzv | Vymery
zaboru . I, . V. V.
(ha)
OK | 0,4490 0,2154 | 0,2335
OV | 0,2056 0,2056
ZO | 0,1253 0,1250 | 0,0003
VE 3,5095 0,0112 0,1866 | 3,3117
DS 0,1640 0,1640
BV 1,4038 0,3234 1,0804
Y4 0,4098 0,1589 0,2509
Soucet
celkem 6,2670 1,0394 | 0,2338 | 1,6820 | 3,3117
Nové plochy celkem | 2,7575 1,0283 | 0,2338 | 1,4954
bez VE

Z vy$e uvedené tabulky vyplyva, Ze oproti platnému UP doslo ke snizeni mnoZstvi rozvojovych ploch
(pfi odectu plochy pro OZE ve vefejném zgjmu, navic kromé 112 m2 mimo |. a Il. tfidu ochrany ZPF),
davodem je zejména odebrani ploch — ozn. N; dale jiz vyuzitim stavajicich ploch. Jak je uvedeno vyse,
v soucasné dobé probihd parcelace dalSich lokalit, zejména z divodu vydaného stavebniho povoleni
na splagkovou kanalizaci a COV.
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Oduvodnéni navrhu odebrani ploch: ;

N1 plocha na rozhrani obci Ptice a Uhonice, jeji vystavba by sidla prakticky propojila, coz neni
zcela Zadouci jev; plocha navic nema pfimou pfistupnost z Uhonic a jeji vyuZitelnost je omezena
trasovanim USES; lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety

N2 plocha sice urbanisticky vhodna a z ¢asti na lll. tfidé ochrany ZPF, ale dlouhodobé nevyuZita,
lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety
N3 plocha bez dostupnosti z pozemni komunikace, urbanisticky nevhodna pro zastavbu pro

bydleni, zejména s ohledem na budouci kfizovatku prelozky I/101; pozn. — plocha je do budoucna
zajimava spiSe pro komerc¢ni vyuziti, ale az v navaznosti na vyuziti stavajicich ploch a pfipadné
vybudovani prelozky; neni vymezena v rezerve, protoze nemd zatimni navaznost na plochy OK; témé&r
identicka plocha Z.19 ma vydané povoleni na RD, ktery navic fyzicky stoji; plocha Z.14 ma odclonéni
zeleni a je pfimo pfistupna z komunikace; lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety

N4 a N5 dlouhodobé nevyuzité plochy, konceptné zcela nevhodné vymezené pro specificke
vyuziti Fx (platny UPNSU); v sidle jsou vhodnéjSi plochy v zastavéném Uzemi, stejné tak i budovy
s vhodnym vyuzitim pro ob&anskou vybavenost vefejnou i komeréni; upfednostnén je tak zamér vyuziti
v zastavéném Uzemi bez nutnosti zaboru krajiny; pro potfeby vlastnika je provedena castecna
kompenzace plochou Z.16, ktera navazuje na stavajici stavbu OK (byvala stodola), kdy je v feseni navrh
vyuziti stodoly a plochy Z.16; lokalita byla v UP vymezena dfive nez pred 5-ti lety

Zabor ZPF:

Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti

BV 8,8419 6,6799 0,7772 1,3847
DS 12,2582 8,2537 2,3684 1,6278 0,0083
OK 3,1944 1,7855 1,4089
ov 0,2056 0,2056
PU 0,7976 0,7976
sV 1,8226 0,6500 1,1163 0,0563
TU 0,1700 0,1700
VE 3,5095 0,0112 0,1866 3,3117
70 0,6847 0,6844 0,0003
7 0,1557 0,1557
77 3,5747 2,9182 0,4056 0,2509
MU 4,6715 4,6715
NU 0,9220 0,9220
fgl‘l‘(:f‘: 40,8083 22,3118 6,0766 9,0999 3,3200 0,0000

Z vySe uvedené tabulky je zfejmé, ze z celkového zaboru je uréeno:
10,6 ha — pro potfeby rozvoje bydleni BV a SV, vétSina v |. tfidé ochrany ZPF
3,6 ha — pro plochy zahrad v obytném Uzemi

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v kapitole m.11), vyhodnoceni zabort ZPF je uvedeno jako
samostatna tabulka na konci textu.
e.3) Tabulka moznych zabora ZPF v plochach prestavby

Plocha P.2 (0,5ha) — jedna se o zahrady v navaznosti na stavajici stavby historickych usedlosti. U
plochy Ize pfedpokladat vystavbu dalSich objektd pro bydleni, s pfistupnosti ze zapadu ze stavajici
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komunikace, proto nebyla plocha vymezena jako zahrada, ale jako cela k zastavéni, prakticky se ale
nejedna o novy zabor, je v zastavéném Uzemi.

Realné se jedna o podrobnéjsi definici ploch ,proluk, které jesté Ize v detailu parcel vyuzit k zastavbé.
Plocha je uréena pro max. 5RD.

Ostatni plochy prestavby nejsou zaborem ZPF.

e.4) Tabulka moznych zabori ZPF v ploSe zmén v krajiné

Uvedend tabulka uvadi mozné zdbory ZPF v pfipadé, ze dojde ke zméneé ze ZPF na plochy jiné zelené.
Veskeré zabory jsou pro potfeby:

K.DS. — doprovodna zelef komunikaci, vétSinou se jedna o stavajici zeler

K.“USES" — zalozeni prvkd USES, odudvodnéni viz dale

K.PK — plochy stavajici krajinné zelené, jejich stabilizace — remizky a prostupnost krajinou pro vyssi
zveér i pohyb obyvatel po péSich &i cyklotrasach.

Celkovy teoreticky zabor je tak 5,6ha.

U ostatnich ploch zmén v krajiné se nejedna o zabor, nybrz o zménu kultury v ramci ZPF, pfipadné o
plochy mimo ZPF.

Odutivodnéni ploch je uvedeno vyse v kapitole c).

Z&bor pro koridor prelozky je kalkulovan s ohledem na kategorii silnice v $ifi 36m, jeho pfesné vycisleni
je ale mozné az na zakladé projektu k tzemnimu fizeni. Zabor neni odivodiovan, jedna se o zameér
prevzaty ze ZUR.

f) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s politikou uzemniho
rozvoje a Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem.
podle § 53 odst. 4 a) stavebniho zakona

f.1 Pozadavky z PUR ve znéni 1. — 6. aktualizace (znéni od 1.9.2023) :
Priority uzemniho planovani:

Uzempi plan Uhonice respektuje pozadavky vyplyvajici z celorepublikovych priorit uvedené v kapitole
2.2 PUR. Uzemni plan pfedevsim chrani vSechny hodnoty izemi - zejména pfirodni a kulturni (viz kap.
b. vyrokové ¢asti a kap. c. tohoto odlvodnéni).
- Navrzeny rozvoj je situovan mimo Uzemi ochrany pfirody.
- Podminky prostorového usporadani jsou stanoveny tak, aby chranily stavajici architektonické a
urbanistické hodnoty Uzemi i celkovy obraz sidla.

(14)  UP vymezuije zastavitelné plochy pouze v navaznosti na zastavéné tizemi, aby byla
zachovana celistvost sidla a jeho charakter. Objemova regulace rovnéz omezuje zastavbu, ktera by
nebyla v souladu s charakterem sidla a byla by mimo méfitko stavajicich staveb.

Nejcennéjsi prvky v sidle jsou chranény jako mistni hodnoty.

Krajina je chranéna vymezenim ploch pfirodnich i navrhem koncepce zelené.

(14a) Uzemni plan zajistil naplnéni pozadavki vyplyvajicich pro rozvoj venkovskych Gzemi a oblasti,
kde dba na rozvoj primarniho sektoru pfi zohlednéni ochrany kvalitni zemédeélské, pfedevSim orné pudy
a ekologickych funkci krajiny. Soucasti navrhu je krajinna a rozptylena zelen z davodu krajinného razu
i dalsi zmény v krajiné pro jeji dlouhodobou ochranu.

(16)  Zpulsob feSeni je komplexni, nijak se nezvyhodriuje okamzity prospéch nebo zajmy jednotlivce,
navrh zajistuje setrvaly rozvoj drobného i intenzivniho zemédélstvi s doplriujici obytnou a rekreaéni
funkci. Regulace ploch umozfiuje i rozvoj drobného podnikani ve struktufe obytné ¢asti tzemi

Pozn: ndvrh vyrazné reflektuje kontinuitu na zakladé platného UP.
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(17)  Navrh umozriuje funkce podnikani a rust zaméstnanosti ve vétSiné zastavitelnych ploch, i
v zastavéném Gzemi — podle druhu plochy je rozsah vyuZiti regulovan s ohledem na ochranu pfilehlého
okoli. Plocha OK ma drobny potencial zaméstnanosti pro jednotlivce, dominantni je ale blizkost sjezdu
z D5 a dostupnost hlavniho mésta.

(19)  UP nevymezuje nové plochy pro vyrobu, stavajici areal zemédélské vyroby je stabilizovan ve
svém vyuziti.

(20)  Rozvojové zadméry jsou pouze lokalniho charakteru, Gizemi je doplnéno systémem USES,
v€etné vymezeni hodnotnych ploch zelené v sidle i v krajing, v€etné krajinnych opatfeni. Celkové je
navrh feSeni krajiny podfizen zachovani rozmanitosti venkovské krajiny s dominantnim zemédélskym
vyuzitim, ochrana krajiny (ale zaroven i ZPF, pfevodem ploch z orné pudy na stabilnéjSi plochy TTP a
sadUl) je zvySena vymezenim ploch zmén v krajiné.

(20a) Uzemni plan vytvari Gzemni podminky pro zajisténi migraéni propustnosti krajiny pro volné Zijici
ZivocCichy a pro Clovéka, zejména vymezenim prostupnosti ploch zménami v krajiné (MU) a vymezenim
konkrétniho trasovani USES.

(21)  Navrh feSi krajinnou zelenn vymezenim navrhovych ploch pro obnovu historickych cest, ale
fakticky formou remizkd, nikoliv dopravni plochou. Zelen v sidle je definovana plochami ZZ, které
navazuji na ¢asti vefejné pristupné zelené ZS a na okraji sidla tvofi pfechod do krajiny.

(22)  Pro potfeby cestovniho ruchu jsou vymezeny mistni hodnoty, regulace zastavby umoznuiji
nabidku sluzeb i vjinych plochach. Obec nema prakticky zadny potencial pro cestovni ruch,
nepfedpoklada se ale dopad do struktury Uzemi nebo tlaku na jiné vyuziti zastavéného Uzemi nebo
zastavitelnych ploch. Prostupnost Gzemim je zvySena pro potfeby vymezeni cyklostezek, cyklotras i
pési prostupnosti, v ¢asti i pro tcelové komunikace nebo hipostezky a hipotrasy.

Je navrzena plocha RO zejména pro potfeby mistnich, ale i navstévnikd obce.

(23)  Cestni a silniéni sit je dostadujici, UP tak vymezuje nové plochy pouze pro lokalni prostupnost
krajinou, feSené Uzemi je zatizeno rozvojovym zamérem prelozky silnice Il. tfidy, zamér je prevzat ve
dvou podobéch ze ZUR.

(24)  Nova zastavba nevyvolava potfeby nové infrastruktury nad rdmec mistni, v detailu pozemku
jsou rozSifeny a navrzeny plochy silni¢ni dopravy pro rozvojové lokality.

(25)  Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni a clenéni ploch v Gzemi, které snizuji riziko splacht
z poli. Soucasti navrhu UP je tak ucelena koncepce ochrany a rozvoje krajiny. UP definuje podrobné i
koncepci likvidace deStovych vod, zejména pozadavkem v zastavitelnych plochach.

(29)  viz vySe — vymezeni prostupnosti krajinou.

(30)  Koncepce VTI je zachovana, UP akceptuje a umoziiuje vybudovani splagkové kanalizace a
COV, stanovuje podminky i pro jeji dalsi Gpravy a rozsifeni. Regulace bytovych jednotek v souvislosti
s velikosti stavebniho pozemku je ochranou proti pfekrogeni navrhované kapacity COV a stabilizaci
koncentrace obyvatel na velikost Uzemi

(31)  FVE je s ohledem na krajinny raz nepfipustna ve volné krajing, UP ji konkrétné vymezuje na
prakticky jediné vhodné plose v Uzemi. FVE na stfechach a fasadach objektd neni zadnym zpisobem
regulovana, UP umozriuje jeji umisténi. Ostatni OZE ale Uzemni plan vzhledem k charakteru uzemi ve
volné krajiné vyluCuje.

Rozvojové oblasti, rozvojové osy, specifické oblasti — rozvojova oblast OB1 a specificka SOB9,
viz kapitola c).

Koridory a plochy technickeé infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméra v republikové urovni —
Zadna plocha nebo koridor nezasahuje do feSeného Uzemi, navrh UP nema vliv na koncepci
nadregionalni technické infrastruktury. Uzemni plan respektuje vSechny nadmistni systémy technické
infrastruktury a Uzemi ochrany pfirody (viz koordinacni vykres).
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f.2 Pozadavky ze ZUR Stredoéeského kraje ve znéni posledni 3., 10. a 11.
aktualizace:

Zakladni pozadavky ZUR:

Obec Uhonice z hlediska ZUR neni soucasti Zadné rozvojové osy ani oblasti, zpfesnéne ZUR — jedna
se pouze o definice na urovni PUR, viz vySe.

Na urovni regionalnich a nadregionalnich vazeb do uzemi dale zasahuji zejména nize uvedené
limity vyuziti Gzemi:

RSS — radioreléovy paprsek, limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou ve stfetu.

OP NRBK - ochranné pasmo nadregionalniho biokoridoru zasahuje do okraje zapadni Casti feSeného
uzemi, v misté je pouze lesni porost bez jakychkoliv zamérd. Limit nema pro navrh UP vyznam, nejsou
ve stfetu. Propojeni USES — viz dale.

OP tras VN — v uzemi je stabilizovana sit VN, v Gzemi nejsou trasy VVN; jedna se o technicky limit,
ktery nema neprekroc€itelnou regiondlni vazbu — zména je v souladu s UP pfi zachovani dalSich
podminek

OP a BP tras zemniho plynu, VTL a VTL nad 40bard, limity nezasahuji do zastavitelnych ploch
OP vodnich zdroja jsou za hranici FeSeného Uzemi, navrh na né nema vliv

OP letisté, jedna se o technicky limit, zejména s ohledem na ochranu proti hluku a dale s ohledem na
vySkové omezeni staveb; mimo detail UP

OP leteckého zafizeni MO, OP radaru Kbely — technicky limit pro potfeby konkrétniho druhu staveb,
mimo detail UP

Veskeré vySe uvedené limity, v€etné limitl lokalni irovné jsou soucasti koordinaéniho vykresu

1. PRIORITY UP PRO ZAJISTENi UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi:

(01)  Navrh UP je vyvazeny ze v8ech pilift, oblast hospodaiska vymezuje rozvojové plochy OK, ale
zaroven zachovava koncepci malého podnikani v oblasti sluzeb a zemédélstvi v plochach bydleni. Ve
vSech zastavitelnych nebo zastavénych plochach UP je umoznéno podnikani v oblasti sluzeb.
(05) Dalnice je za hranici feSeného Uzemi, nema na navrh vliv technického nebo Uzemniho
charakteru, vyznam ma dopravni pro obsluznost Gzemi a v souvislosti s pfelozkou 1I/101.
(06)  Navrh UP dotvatfi celistvost sidla, rozvojové plochy jsou pouze v navaznosti na zastavéné tzemi
obce. Navrh nema vliv na Setrné vyuzivani pfirodnich zdroju ani neméni cilovou charakteristiku krajiny,
koncepce krajiny a jeji charakteristika zlistava zachovana. Doplnéni regulativi (vylou€eni) o pozadavky
na stavby v nezastavéném Uzemi a definice charakteru zdstavby napomahd udrzeni krajiny i sidla
v souladu s ochranou pozitivnich znaku krajinného razu, v€etné zachovani stability krajiny.
(07)  UP neméni rozvoj hospodarskych cinnosti v kraji. Déle je odlvodnéni ¢lenéno dle bodu
pozadavku: )

a) prostupnost krajiny je zachovana, UP doplfuje zelen i v ramci zemédélské krajiny, rozvoj sidla

je kompaktni bez vyraznych prostorovych zmén, plochy PU jsou stabilizované
b) plochy v zastavéném Uzemi byly roz¢lenény na zahrady a plochy k zastavbé, nékteré plochy
jsou blokovany majetkopravnimi vtahy a samy o sobé jsou pro rozvoj obce nedostate¢né

¢) navrh vymezil prostupnost izemim

d) obec nemé predpoklady k rozvoji ekonomickych odvétvi

e) krajina je fesena koncep&né v navaznosti na zastavéné Gzemi i okolni krajinu

f) netyka se navrhu UP

g) netyka se navrhu UP
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2. ZPRESNENI VYMEZEN{ ROZVOJOVYCH OBLASTI A ROZVOJOVYCH OS,
VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENI ROZVOJOVYCH OBLASTI, ROZVOJOVYCH
OS A ROZVOJOVYCH CENTER KRAJSKEHO VYZNAMU

Netyka se navrhu UP, obec Uhonice neni souéasti zadné krajské rozvojové osy ani oblasti. Oblast
PUR OS1 a SOB9 viz vyse.

3. ZPRESNENI SPECIFICKE OBLASTI, VYMEZENE V PUR A VYMEZEN|
SPECIFICKE OBLASTI KRAJSKEHO VYZNAMU

Uhonice lezi mimo specifické oblasti celorepublikové Grovné, s vyjimkou SOB9.

—_
-~ —

198

(202)

(204)

4. ZPRESNENI{ PLOCH A KORIDORU VYMEZENYCH V PUR A VYMEZENi PLOCH A
KORIDORU KRAJSKEHO VYZNAMU

V feseném Uzemi je nadregionalni a lokalni uroven USES. Odtivodnéni vymezeni navrhu
USES viz kapitola m.12)

V ZUR je pro prelozku 11/101 vymezen koridor D.312. Sougasti navrhu UP je zptesnén,
v pfevazné vétsiné trasy zazeném na Sifi 70m (2x35m od osy).

5. UPRESNENI UZEMNICH PODMINEK KONCEPCE OCHRANY A ROZVOJE
PRIRODNICH, KULTURNICH A CIVILIZACNICH HODNOT
5.1. Pfirodni hodnoty kraje

i) soucasti navrhu je zpresnéni U$ES v lokélni a nadregionalni trovni

a) prirodni hodnoty jsou v ndvrhu UP definovany, jsou vymezeny v hlavnim vykrese a je
stanoven pozadavek na jejich ochranu a rozvoj

b) UP obsahuje navrh krajinnych opatfeni

i) lokalni droven je navrzena pouze jako funkéni v lesnim porostu a déle jsou vymezeny
plochy uréené k zaloZeni, viz kapitola m.12)

m) niva je vymezena v chranénych plochach (NU, MU, AP.t) ]

d) OP jsou vymezena v koordinaénim vykrese, nemaji pfimy vliv na koncepci UP

6. VYMEZENI CILOVYCH KVALIT KRAJINY

Plocha fe$ena UP je zafazena do ploch krajiny sidelni — S20, &ast (zapadni s lesnim

porostem mimo vlastni sidlo) je plocha krajiny H10 — zvySenych hodnot.

(206)

a) ochrana rozvoj krajiny je v UP podpofena vymezenim ploch pfirodnich nad ramec
USES v plochéch se zvySenou krajinnou hodnotou, v ostatnich oblastech je vymezena
koncepce zelené v krajiné i sidle

b) retenéni schopnost je zvySovana pozadavkem na vsaky v zastavéném Gzemi, ale
zejména navrhem zelenych ploch v ramci koncepce zelené v krajiné, a to i s ohledem na
mista, kde vznikal problém splachl a rychlého odtoku z Gzemi — FeSi navrh krajinnych opatfeni
a vymezeni ploch NU, AP.t a MU v Gzemi

d) plochy v zastavéném Gzemi jsou pro rozvoj nedostacuijici, proto byly vymezeny nové,
vyhradné v lokalitach navazujicich na zastavéné Gzemi, jedna se prfedevs§im o plochy, které
dopliuji urbanistickou strukturu sidla - viz m11), dale o plochy prevzaté a postupné
zastavované podle platného UP

e) respektovano, v feSeném Uzemi neni rozvoj ploch RI, pouze jejich stabilizace
f) vyhovéno pozadavkem na objemovou regulaci
Q) vyskové stavby jsou omezeny regulaci ploch, véetné staveb podle §18, odst.5
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6.6. Krajina relativné vyvazena (N16)

(219) Zmeény nemaji vliv na vyvazenost krajiny. Naopak zcela nova koncepce krajiny
v souladu s USK je vyraznym zvySenim kvality krajiny a opatfenim na jeji stabilizaci.

6.7. Krajina zvy$enych hodnot

Jedna se prakticky pouze o ast izemi se stabilnim lesnim porostem. UP nenavrhuje zadné
rozvojové plochy v této krajiné, pouze ¢ast ploch zmén v krajiné, které mohou jeji hodnotu
pouze navysit.

7. VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI|, STAVEBA
OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOSTI STATU A ASANACNICH
UZEMi NADMISTN{HO VYZNAMU, PRO KTERA LZE PRAVA K POZEMKUM A
STAVBAM VYVLASTNIT

Netyka se UP, v fe§eném Gizemi neni pozadavek.

Opravnény projektant USES (Ing. Milena Moravkova, CKA 02305) proved! vyhodnoceni zpfesnéni
USES v celém spravnim Gizemi obce Uhonice.

Zavér — vysledek pfezkoumani souladu navrhu s UPD vydanou krajem: Gzemni plan je v souladu
s nadiazenou UPD - navrh UP Uhonice respektuje a fesi vSechny ukoly vyplyvajici pro uzemi
obce ze ZUR Stfredoceského kraje. VSechny nadmistni systémy ochrany pfirody a krajiny,
dopravni a technické infrastruktury a ostatni limity dle ZUR jsou respektovany, pripadné nemaji
na resené uzemi vliv.

g) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s cili a ukoly uzemniho
planovani, zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a
urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi.
§ 53 odst. 4 b) stavebniho zakona

Navrh UP je zpracovan v souladu s cili a ikoly tizemniho planovani, jak je definuje §18 a §19 stavebniho
zakona.

Navrh rozviji architektonické a urbanistické hodnoty v obci, posiluje obytnou, estetickou i pfirodni funkci
krajiny, vytvari predpoklady udrziteIného rozvoje Uzemi.

Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou posileny vymezenim ¢asti ploch do ploch pFirodnich, katastr
sam o sobé je z Casti (zapadni) zalesnén, krajinna zelef je vazana na udolnice a v zemédélské krajiné
se vyskytuje pfevazné v navaznosti na stavajici komunikace a jako pozustatek historickych cest. UP
navrhuje doplnéni krajinné zelené (MU) a ploch uréenych ke zméné kultury na trvaly travni porost (AL
plochy zmén).

Soucasti navrhu nejsou Zadnée funkce, nebo stavby v Gzemi, které by mohly pfirodni prostfedi ohrozit.
Koncepce UP predpoklada postupny dynamicky rist obce do mozné kapacity zastavitelnych ploch,
které jsou navazany na zastavéné Uzemi a pristupové komunikace. Pfedpoklad rustu je dan zejména
jejim umisténim v OB1, v navaznosti na pfimou dostupnost hlavniho mésta.

Pfesto dochazi navrhem k omezeni rastu oprotl pIatnemu UP, duvodem je zejména doplnéni
urbanistické koncepce o obytné zahrady na Ukor mozné zastavby a vyjmuti nékterych rozvojovych ploch
z navrhu. Viz odlvodnéni vySe.

Velikost sidla neni dostatecna pro vymezeni novych staveb pro zemédélskou vyrobu. Vymezeni novych
ploch pro zemédélské vyuziti by bylo v rozporu s pozadavky zadani i celkové koncepce sidla.

Hospodéisky rozvoj je dan v podstaté vyhradné navaznosti na hlavni mésto. Pro podporu lokalni drovné
je doplnéna struktura ploch OK, umoznujici i drobnou a nerusici vyrobu.

22 -40



Uzemni plan Uhonice — odiivodnéni pro spole¢né jednani 02/2024

Soudrznost spolecenstvi obyvatel je posilena plynulou zastavbou, navrh doplfiuje okrajové plochy.
Navrh UP definuje charakter zastavby, vymezuje druh staveb v nezastavéném Uzemi a vyuziva dalSich
nastroju Uzemniho planovani k zachovani charakteru a struktury venkovského charakteru sidla.

V sidle je dale vymezena plocha pro rekreaci RO v ndvaznosti na zmény v krajiné, které tuto plochu
esteticky a funkéné doplni.

Ochrana architektonickych hodnot:
- viz bod. b.2.1) textu UP (vyroku)

Sougasti UP je pozadavek na jejich zachovani, pfipadné doplnéni. UP obsahuje zékladni plogné a
prostorové regulativy. Definice charakteru zastavby i vlastni kompaktnost sidla je dostate¢nou oporou
pro Fizeni pfi zménach staveb nebo novostavbach.

Ochrana urbanistickych hodnot:

UP definuje maximalini zastavitelné plochy a zajistuje trvalou kompaktnost sidla s logickym navazanim
zéastavby na historické nebo nové pozemni komunikace. Systém navrhu vefejnych prostranstvi je dalsi
oporou v rozhodovani o Uzemi, zejména v oblasti urbanistickych hodnot. Nejhodnotnéjsi ¢ast sidla ma
regulaci v podrobnosti RP

Ochrana prirodnich hodnot, koncepce krajiny

V hlavnim vykrese je vymezena koncepce zelené. Soucasti je dale vymezeni ploch ochranné
(protierozni) zelené - ochrana proti splachim — AP.t, pfipadné konkretizovano v krajinnych tpravach K.
Pozadavek UP je na zachovani zelené a jeji rozvoj minimalné v danych plochach.

Plocha sidla je dale ¢lenéna na plochy bydleni BV, SV a systému zahrad ZZ, tak jak je na eské vesnici
bézné. Na okraji sidla tak vznika kvalitni enklava soukromych zahrad, které slouzi k soukromé formé
rekreace, moznosti umisténi dopliikovych chovatelskych staveb apod. Z hlediska panorama sidla je
vyraznym kvalitativnim prvkem v Uzemi. Zaroven tvofi i lokaIni migracni pfechod (PUR 20a) mezi
jednotlivymi pozemky.

Cast ploch je vymezena do ploch pfirodnich, a to z divodu vysoké kvality pFirodniho prostredi —
zejména udolnich niv. Pfisna regulace téchto ploch je dalSim prvkem ve vyrazné ochrané kvalitni krajiny
a pfirodnich prvkd zemi. )

Zpracovatel se dale zabyval i pozadavky UP z hlediska vyhodnoceni ochrany krajinného razu. Celkové
je v krajiné nutné vyhodnoceni zasah(l na krajinny raz.

Pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi

UP vylougil konkrétni typy staveb moznych umistit podle §18, odst. 5 stavebniho zakona. Timto
zakladnim pozadavkem je dana primarni ochrana nezastavéného uzemi.

Dal8im prvkem a regulaci v nezastavéném Uzemi je vymezeni stavajicich i navrhovanych ploch
krajinné zelené. Navrh podporuje ¢lenéni krajiny na mensi celky a podtrhuje a doplfiuje kvalitu
prirodniho prostfedi v jinak Cisté zemédeélské krajine.

h) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky stavebniho
zakona a jeho provadécich predpisu.
viz § 53 odst. 4 c) stavebniho zakona

Pfi zpracovani Uzemniho planu Uhonice bylo postupovano v souladu se zdkonem 283/2021 Sb.
Vzhledem k pfechodnému obdobi je pro posouzeni stale vyuzito zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a jeho provadécich pravnich predpisu, zejména s
vyhlaSkou €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a
zpusobu evidence Uzemné planovaci €innosti a vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuZzivani Gzemi, v platném znéni.

UP je zpracovan v jednotném standardu platném od 1.1.2023.
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Navrh tzemniho planu byl zpracovan projektantem — autorizovanym architektem, splfiujicim pozadavky

stavebniho zakona i zadkona €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektt a vykonu

povolani autorizovanych inzenyrd a technikl ¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpis(;

- 0 pofizeni tzemniho planu rozhodlo zastupitelstvo obce;

- navrh zadani tzemniho planu byl projednan v souladu s § 47 stavebniho zakona a byl schvélen
zastupitelstvem obce;

- nebyly vzneseny pozadavky na zpracovani variant feSent;

- ze stanoviska prislusného organu ochrany pfirody k zadani nevyplynul pozadavek na

vyhodnoceni vlivli na zivotni prostiedi

- navrh Gzemniho planu byl zpracovan nad mapovym podkladem katastralni mapy platné k datu

zpracovani navrhu pro spolecné jednani 31.1.2024; Uzemné planovaci dokumentace se vydava

v méfitku 1:5000.

i) Vysledek prezkoumani navrhu uzemniho planu s pozadavky zvlastnich
pravnich predpisti a se stanovisky dotéenych organt podle zvlastnich pravnich
predpist, popripadé s vysledkem reseni rozporu.

viz § 53 odst. 4 d) stavebniho zakona

i.1) Ochrana verejného zdravi

V Gzemi neni Zadny vyznamny jev, ktery by mél vliv na ochranu vefejného zdravi. Zatizeni z prajezdné
komunikace (11./101) odpovida jejimu vytiZzeni, pfelozka je sou¢asti ZUR i navrhu UP.

V Gzemi je dale hlukovy limit z letisté Ruzyné (letisté Vaclava Havla), poZzadavek na ochranu proti
hluku a vibracim je obecné stanoven v UP, jedna se o detail pro navrh konkrétni stavby mimo
podrobnost UP.

i.2) Radonové riziko, geologické podminky
GEOLOGICKE POMERY

Predkvartérni podklad — piskovce (svrchni kfida - baze cenomanského perucko-korycanského
souvrstvi) v relikini mocnosti prvnich jednotek m, v jejich podlozi bfidlice s polohami drob a prachovci
(ordovické letenské souvrstvi), povrch predkvartérniho podkladu v pfedpokladané hloubce cca 4 —8 m
pod povrchem terénu, svrchni zéna predkvartérniho podkladu (piskovce) obvykle silné zvétrala, silné
rozpukand, nize pak v fadu prvnich jednotek metrl pfechod do mirné zvétralych hornin, stfedné
rozpukanych s nizkou mocnosti, resp. s pfechodem do ordovickych zvétralych bfidlic s polohami
prachovcu a drob, silné az stfedné rozpukanych.

Kvartérni pokryv — na celém Uzemi Ize pfedpokladat vyskyt deluviofluvialnich sedimentd, lokalné svrchu
prekryté i eolickodeluvialnimi ulozeninami, v zéné podél vodotece svrchu i fluvialni naplavy, s celkovou
predpokladanou min. mocnosti pfirozenych kvartérnich ulozenin cca 4 m.

Hladina spodni vody - prevazné piezometrické urovné hladiny pod terénem (vétSinou mélce pod
povrchem), podzemni voda v ZU vazana na rozvolnénou a rozpukanou z6nu skalniho podkladu —
pukliny v piskovcich, popf. nize v bfidlicich s prachovci a drobami, s proménlivou puklinovou porozitou
(u piskovct spisSe vétsi, u bfidlic nizsi), podzemni voda ve skalnim podkladu piezometricky napjata, s
vystupni Urovni mélce pod povrch terénu, podzemni voda z podlozi ,pronika“ pozvolna do kvartérniho
pokryvu vySe, ten je relativné malo propustny (pfevaha jemnozrnnych zemin), tj. podzemni voda
»,Snizuje® konzistenci kvartérnich zemin (pfevazné tuha), zejména od baze kvartéru smérem vyse, s
pozvolnou infiltraci podzemni vody do vodoteCe, popf. s vytvafenim podmaceného Uzemi. Uroven
hladiny Ize o¢ekavat v nékterych oblastech i nize (v rozmezi hloubek cca 0,5 — 1,5 /2,0/ m), generelni
smér proudéni podzemni vody smérem k vodote€im, pfi nepatrném hydraulickém spadu, navic
zeminami s velmi nizkou propustnosti (porozitou).

RADONOVE RIZIKO
Prevazujici radonovy index 2, ve vychodni ¢asti 1.
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i.3)

Ochrana Uzemi pfed povodnémi

V Gzemi jsou vymezené plochy povodni, véetné aktivni zony — na Radotinském potoce. Viz déle i.5)
Soucasti FeSeni koncepce krajiny jsou protierozni opatfeni, véetné retenénich opatfeni ke snizeni vzniku
lokalnich povodni, zejména zplsobenych zménou koryta splachy z poli.

i.4)

Ochrana lozisek nerostnych surovin

Do Uzemi nezasahuje zadny dobyvaci prostor nebo jiny limit z oblasti geologie.

i.5)

Civilni ochrana, obrana a bezpeénost statu, Pozarni ochrana. Uzemni plan se zabyval

pozadavky vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni kol ochrany obyvatelstva.

Vymezeni zéaplavovych, ohrozenych a ochrannych oblasti

V Uzemi jsou vymezeny zaplavy, v€etné aktivni zony na Radotinském potoce. V aktivni zéné
neni navrzena zadna plocha umoznujici stavbu pro bydleni. Ostatni druhy staveb je nutné
feSit vzdy v jednotlivém pfipadé v ramci umisténi stavby v souladu s platnymi pravnimi
predpisy.

Navrh ukryti osob }
V Gzemi nejsou zadné stavby pro potfeby ukryti osob. Cast staveb ma vlastni sklepy.

Navrh ukryti a ubytovani evakuovanych osob
Pro potfeby ubytovani evakuovanych osob Ize nouzové vyuzit obecni Gfad (stodola), celkova
kapacita je cca. 50 osob. Pfipadné ve Skole az 100 osob.

Hromadnd stravovaci zafizeni a vyvarovny
Stavajici restaurace maji omezeneé kapacity pro hromadné stravovani v fadu desitek porci.
Skolni jidelna do 120 jidel/den.

Navrh mist skladovani materiélu civilni ochrany
Lze vyuzit prostory Ufadu, stodoly a hasi¢ské zbrojnice.

Navrh zdravotnického zabezpeceni obyvatelstva
Nejblizsi prakticky lékar je v Rudné, Chyni a dale v Praze.

Charakteristika objekt(l skladujicich nebezpecné latky: v izemi nejsou.

Moznost vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo hranice zastavby
Likvidace odpadu je zajisténa smluvné s odvozem mimo feSené Gzemi, soucasti navrhu je
plocha pro tfidény odpad.

Navrh feSeni nouzového zasobovani obyvatelstva vodou
Obec ma vlastni vodovod, v Uzemi nejsou zdroje pitné vody, pouze historické soukromé
studné.

Navrh FeSeni nouzového zasobovani Uzemi el. energii, zdroje el. energie
V GUzemi neni zadny nahradni zdroj el. energie. Agregaty jsou pouze lokalniho charakteru
v soukromém vlastnictvi.

Navrh odbérnych mist pro zdsobovani vodou k haseni pozari
V sidle je pfimo vodni n&drz, dale nékolik rybniku.

Navrh mist pro dekontaminaci osob, zvifat, kolovych a kolejovych vozidel
V Uzemi neni zadna vhodna plocha, nejblize CS PHM v Rudné, nebo v Jenéi.
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)

Navrh ploch vyuzitelnych k zachrannym likvidaénim, obnovovacim pracim a preziti
obyvatelstva
K Ucelu Ize nouzové vyuzit plochy fotbalového hfisté.

Navrh mist a ploch pro feSeni bezodkladnych pohfebnich sluzeb
Pro pohfebnictvi Ize vyuzit nejblize hibitov v obci, dale v obcich Svarov a Horelice, Rudnd,
jiné plochy v izemi nejsou. Kapacity hibitovl jsou omezené.

Navrh ploch pro likvidaci uhynulych zvifat
V Gzemi nejsou plochy pro likvidaci uhynulych zvifat. Tato sluzba bude zajisStovana i nadéale
mimo Uzemi obce.

Pozadavky pozarni ochrany

Veskeré stavajici i navrhované plochy jsou pfistupné z pozemnich komunikaci, dostupnost na
kraj lesa je témérF vSude rovnéz bezproblémovy. Obec disponuje dostate¢nymi kapacitami
hasebni vody z pozarni nadrze i rybnik(.

Pfimo v obci je jednotka SDH (5) s vlastni hasici technikou. Dojezd HZS z Kladna je 25minut,
z Prahy a Berouna identicky. Pfipadné SDH (3) z Rudné, dojezd 15 minut.

Varovné zafizeni — siréna na obecnim uUradu, funkéni obecni rozhlas.
Dal8i pozadavky jsou soucasti uzemniho fizeni pro konkrétni stavby, nejsou obsahem UP.

Zprava o vyhodnoceni vliva na udrzitelny rozvoj uzemi obsahuijici

zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivii na zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj izemi nebylo vyZadovéno (koordinované stanovisko KUSK).
Z tohoto diivodu Uzemni plan neobsahuje zpravu o vyhodnoceni vlivd na udrzitelny rozvoj tzemi.

k)

Stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5.

S ohledem na bod j) nebude vydano.

)

Sdéleni jak bylo stanovisko podle § 50 odst. 5 zohlednéno, s uvedenim

zavaznych davodu, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény
nebyly.

Sdéleni nebylo zpracovano s ohledem na kap. j) a k).

m)

Komplexni zdavodnéni prijatého reseni v€etné vybrané varianty.

Navrh UP nebyl zpracovan ve variantach.

m.1)

Osidleni, domovni a bytovy fond:

Navrh UP vymezuje rozvojové plochy pouze v navaznosti na zastavéné Gzemi, k dotvofeni stavajici
urbanistické struktury, pfipadné v mistech, kde je z dlvodu urbanistické koncepce a kompozice vhodné
doplnéni zastavby. rezervy jsou vymezeny jako podklad dotvarejici urbanistickou koncepci sidla.
Navrh ploch pIné odpovida pfedpokladanému nadprdmérnému pfirdstku, ktery je odlvodnén zejména
umisténim v OB1, tim padem pfimou navaznosti na hlavni mésto, pfipadné i Rudnou a Beroun.
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Jako dal$i moznost pro umisténi staveb pro rodinné bydleni i pro jiné stavby dle konkrétni funkce Ize
vyuzit plochy, které jsou soucasti zastavéného Uzemi, viz vypocet potifeby novych rozvojovych ploch.

Oduvodnéni jednotlivych lokalit je v €asti m.11).
m.2)  Obcanské vybaveni

Navrh UP stabilizuje stavajici OV, vymezuije nové plochy OV a OK, v navaznosti na stavajici &i rozvojové
plochy. V souladu se zadanim tak vytvaFi podminky pro dal$i rozvoj obanské vybavenosti vefejné i
komer¢ni.

Navrh ale umozfiuje pfipadné umisténi OV i do staveb v jinych plochach.

m.3)  Vyroba, hospodarstvi

Obec je historicky zemédélska, nové rozvojové plochy pro zemédélskou vyrobu by musely byt
pozadavkem opodstatnénym konkrétnim zamérem, ktery vSak v Gzemi neni. Obecné Ize ke koncepci
konstatovat, Ze stdvajici plochy jsou pro zameéry drobného zemédélského podnikani v plochach SV a
dostacujici. Obec je v oblasti zastavby ale pfevazneé pro bydleni, tato funkce je dominantni.

Plocha zemédélského arealu je stabilizovana.

Pro rozvoj zaméstnanosti jsou soucasti navrhu vySe uvedené plochy OK, pfipadné i OV. V sou€asné
dobé (do doby prelozky 11/101) neni névrh ploch sjinou funkci vyroby apod. oduvodnitelny.
V zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach s pfevazujici funkci bydleni by navic byla tato funkce
ruSiva a v rozporu s urbanistickou koncepci UP.

m.4)  Rekreace

Nepocita se s vystavbou novych staveb individualni ani hromadné rekreace. Divodem je vysoka kvalita
prostfedi pfirodniho prostfedi na strané jedné (zapad) a v podstaté uniformni zemédélska krajina na
strané druhé (zbytek krajiny). Stavajici enklava chat je tak stabilizovana, dva rodinné domy jsou do
ploch Rl zaélenény ke sjednoceni charakteru zastavby. Jakakoliv nova chatova zéstavba je tak v izemi
nezadouci (pozn. soucasti ploch Rl jsou ale nékteré volné pozemky, kde je zastavba mozn4, nijak
nevybocuje ze stavajiciho vyuziti celé plochy RI).

Prostupnost Uzemi je stabilizovana vymezenim ploch silniéni dopravy na polnich cestach, mistnich a
Ucelovych komunikacich, a pfistupové v koridorech prostupnosti, vétSinou na plochach MU a LU. Cestni
sit je po pozemkovych Upravach dostacujici, navrh doplikovych tras je zejména v plochach MU a to
v minimalizovaném rozsahu (napf. K.PK.10). Koridory prostupnosti jsou definované v navrhu,
odpovidaji stavajicim lesnim cestam.

V Uzemi je nékolik staveb, které jsou zapsany jako rekreacni objekty, Uzemni plan je vymezuje jako
plochy navrhové v zastavéném Uzemi, nejedna se ale o volné plochy ve smyslu zmén ZP. Pouze je
umoznéna jejich postupna transformace zpét na bydleni (pfijem obecnich dani, niz&§i DPH, nizsi
hypotecni financovani atd.)

m.5)  Vefejnd infrastruktura

UP nevymezuje zadné nové koridory nebo trasy inz. siti s vyjimkou splaskové kanalizace, jelikoz
stavajici stav rozvod( el. energie je vyhovuijici a pfipadné posileni jakékoliv trasy se nevylucuje. Obec
ma vodovod, plochy (koridory pro umisténi) splaskové kanalizace odpovidaji projektu s vydanym
stavebnim povolenim, véetné COV. UP ale i tak pfipadné dal$i umisténi Fadt umozniuje.

Dopravni infrastruktura je stabilizovana, lokalné je navrzen jeji rozvoj na drovni mistnich nebo G¢elovych
komunikaci, pro rozvojové plochy jsou nové nebo rozSifené plochy DS v souladu s pozadavky pravnich
predpisU.

Sougasti jsou i rezerva R.D6 z predchozi aktualizace ZUR (je ponechana z divodu vyhodnéjéi pozice
s ohledem na jiz vydana povoleni COV a komunikace) a koridor CNZ.D312.

m.6)  Hygiena ZP
Navrh UP neméni zadnou z koncepci, v izemi je zatizeni dano zejména dopravou z 11/101, déle hlukem

z letisté. Limity jsou souéasti koordinaéniho vykresu, souéasti UP je obecny pozadavek na ochranu proti
hluku a vibracim jako pozadavek do dokumentace pro umisténi stavby.
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m.7)  Vodni rezim v krajiné

Navrh UP nema negativni vliv na rezim v krajing, pro nové plochy rodinného bydleni je pozadavek na
100% vsak na vlastnim pozemku. ZvétSeni zpevnénych ploch komunikaci je vzhledem ke stavajicim
zpevnénym plocham zanedbatelny, obec ma destovou kanalizaci (misty jen povrchovou), jejiz odtok je
relativné bezproblémovy.

Navrh krajinnych opatfeni naopak vede ke zvySeni retencni kapacity tzemi. Konkrétni navrh by musel
byt podepfen minimalné studii, ktera ale v feSeném GUzemi neni.

m.8)  Ochrana pfirody a krajiny

Navrh zastavitelnych ploch navazuje na zastavéné Gzemi. UP naopak vymezuje znagnou &ast ploch
jako plochy pfirodni, zejména u ploch, kde je charakterizovana zvysena krajinna nebo pfirodni hodnota.
UP je doplnén koncepci zelené, kde je koncepce vymezena jako doplnéni a stabilizace stavajicich
hodnotnych ploch krajinné a sidelni zelené.

Soucasti navrhu jsou krajinna opatfeni ke zvySeni ekologické stability izemi, jejich vymezeni je podle
dostupnych podkladd (zejména USK) ve vhodnych plochéach, které zarucuji dostatec¢nou ochranu
krajiny, ale i zastavby proti nepfiznivym vlivim v Gzemi — eroze, splachy, ochrannd zelen. Pro potfeby
zlepSeni prostupnosti krajiny i jeji lepSi funkci je navrzena dopliikova sit prostupnosti, v€etné
doprovodné zelené podél stavajici cestni sité. Viz vySe m.4).

m.9) ZPF a ochrana lesa

Navrh UP vymezuje zastavitelné plochy vyhradné v rozsahu potfebném pro rozvoj obce, plochy
prevazné navazuji na platny Uzemni plan, zejména z divodu kontinuity vydanych povoleni, parcelace
apod.

Upfednostnén byl rozvoj v dosahu stavajicich komunikaci v pfimé navaznosti na zastavéné Gzemi,
pfipadné v plochach proluk mezi stavajici zastavbou. Viz kapitola m.11).

Uzemni plan zajistuje uzemni ochranu lesnich pozemkd, odnéti je navrhovano v minimalnim rozsahu
pouze u ploch lesa, které jsou prakticky neobhospodarovatelné.

m.10) Ochrana lozisek nerostnych surovin, sesuvy, horninové prostredi

Neni v feSeném Uzemi.

m.11) Odudvodnéni navrhu zastavitelnych ploch a zmén v zastavéném Uzemi:

S prihlédnutim k pozadavkim PUR a ZUR Ize obecné konstatovat potiebu rastu v obci
vymezenim novych rozvojovych ploch, zejména z diivodu konkrétnich pozadavku pro jednotlivé
plochy.

PUR - V ramci republikovych priorit izemniho planovani pro zaji§téni udrzitelného rozvoje tizemi se v
odstavci (14) mj. uvadi: ,... Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury tzemi, struktury osidleni a
jedinecné kulturni Kkrajiny, které jsou vyrazem identity tzemi, jeho historie a tradice.” Plochy jsou tak
umistovany vyhradné v prolukach stavajici urbanistické struktury, v navaznosti na zastavéné Gzemi
obce, tam, kde stavajici tzemni plan vymezil rozvojové plochy. Ve stejném odstavci se dale uvadi: ,...
Branit upadani venkovské krajiny jako dusledku nedostatku lidskych zasahu.” Tzn., ze hodnota krajiny
je mj. zavisla na €innosti ¢lovéka; aby mohl ¢loveék na krajinu pozitivné pusobit (hospodafit), musi byt v
krajiné pfitomen - mélo by mu byt umoznéno zde bydlet.

Pozadavek respektu k obyvatelim a uzivatelim Gzemi je jako republikova priorita zakotven v odstavci
(16): ,Vhodna reseni uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi i s jeho
uZivateli ...“. Zpracovatel proto dbal v takto malém sidle zejména na doplnéni ploch, u kterych je
okamzity pozadavek nebo pfedpoklad k zastavbé.

ZUR - Priority Gizemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gizemi, odstavec (01): ...
vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj Stfedoceskeho kraje, zaloZeny na zajisSténi priznivého Zivotniho
prostredi, stabilnim hospodarském rozvoji a udrZzeni socidlni soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrZitelnost rozvoje uzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani ..., uzemnich pland,
...“Rozvoj pouze s ohledem na bonitu pudy by byl v pfikrém rozporu s moznosti ristu. Rozvojové plochy
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Ize z urbanistického hlediska umistit vyhradné na plochy vySsi bonity — v Gzemi prakticky jina neni.
Zakladni pozadavek na stabilni rozvoj a udrzeni socialni soudrznosti by byl porusen.

Zpracovatel je povinen dale vyhodnocovat UP i s cili a tkoly UP (§18 a 19 SZ): Jednim z cila UP je: ...
dosazeni obecné prospésného souladu verejnych a soukromych zajmd na rozvoji uzemi...". Nebo dale:
,Organy uzemniho planovani ... koordinuji vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi, ... a konkretizuji
ochranu vergjnych zajma...". Ukolem UP je mj.: ,provérovat a posuzovat potfebu zmén v tzemi, ... jejich
prinosy, problémy, rizika ..." nebo ,stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro
kvalitni bydleni ...". Zpracovatel tedy vyhodnotil veSkeré pozadavky v Uzemi, konkrétni zajmy ochrany
prirody, ZPF i dal&i limity v Gzemi a navrhl nize uvedené zmény v Gzemi.

Obecné k ochran& ZPF: Obec Uhonice ma na vétsing Gizemi pGdy 1. a 2. tfidu ochrany ZPF, pouze
nékteré casti jsou v nizsi tfidé ochrany. Prakticky se ale u pld s niz§i tfidou ochrany jedna o urbanisticky
nevhodné nenavazujici plochy

Pfi navrhu byly tedy uplatnény zejména obecné pozadavky urbanistické a pozadavky na udrzitelny
rozvoj uzemi, zpracovatel pfihlédl k moznostem rozvoje obce a snaZil se minimalizovat zasah do pad
s vySSi bonitou nad rdmec platného UP.

Zastavitelné plochy:

ID Ozn. Etapizace | Plocha (ha) | Odivodnéni

4 ZA 1,6250 Rozvojova plocha navazujici na stavajici zastavéné Gzemi,
zejména zapadnim smérem, stavajici UP umoznil i zastavbu dale
vychodné smérem od sidla; jedna se o jednu z mala ploch na
nizsi tridé ochrany ZPF; v levé Casti je stavajici nepovolena
zastavba — ukolem UP neni legalizovat ¢erné stavby, ale plocha
je skute€né urbanisticky vhodna a v nizké bonité, splfiuje i ostatni
pozadavky na zéstavbu z hlediska navaznosti na zastavéné
Gzemi a dopravni dostupnost; po vycerpani ploch z platného UP
a potvrzenych timto UP (v&etné drobnych rezerv) Ize oéekavat,
ze v navazujicich plochach s nizsi bonitou bude vhodny rozvoj

v delSim ¢asovém horizontu

4 2 1,1125 Stavajici rozvojova plocha, upraven je rozsah a dostupnost ploch
pro potfeby zmény parcelace; stavajici znemoznuje dokonceni
navrhu

4 Z.3 0,5365 Stavajici plocha podle platného UP, jedna se o faktickou proluku
v zastavéném Gzemi

4 Z4 4,7034 Stavajici plocha podle platného UP, vzhledem k planované

stavbé splaskové kanalizace je plocha investi¢né fesena, v zafi
probéhla parcelace podle platného UP; navrh ji akceptuje a
doplfuje pozadavky na prostupnost; navrh UP rovnéz méni
princip navaznosti, kdy je lokalita navrzena jako uzavfena bez
mnoznosti pokraovani zapadnim smérem, rozsah vefejného
prostranstvi PU odpovida nad ramec komunikace 5% plochy

4 Z5 0,2489 Plocha navazuje majetkopravné na zbylou Cast rozvojové plochy,
ktera byla podle platného UP naparcelovana a je prakticky
zastavéna, ale diky puvodnimu podkladu PK byla tato ¢ast
pozemku ze zastavby vyclenéna. Plocha je zemédélsky
nevyuzitelna, jeji tvar umozruje dostavbu max. 2RD v zapadni
Casti pozemku

4 2.6 1,0897 Stavajici rozvojova plocha pro smisenou zastavbu, tvori
prechodovou plochu mezi stavajici bytovou zastavbou a plochou
OK, omezeni poctu a vymezeni plochy ZZ odpovida dopravni
dostupnosti; severni ¢ast plochy je jiz zastavéna, stavba jen
neni zapsana v KN, viz kapitola n)

4 2.7 0,5091 Navazujici ¢ast stavajici rozvojové plochy Z.6, urbanisticky
vhodnd plocha, definovana stavajicimi komunikacemi a
zastavbou

4 2.8 2,1177 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru,

prevzata z platného UP; plocha je jiz z &asti vyuZita, v dal$i ¢asti
je vydané stavebni povoleni; tvar plochy byl upraven s ohledem
na majetkopravni vztahy v Uzemi a vyuzitelnost plochy (kolma
hranice plochy na komunikaci)

4 Z9 0,4029 Proluka v zastavéném Gzemi, omezeni z divodu zaplavy
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4 Z10 0,3092 Proluka v zastavéném Gzemi mezi potokem a stavajici zastavbou

4 ZA1 E 1,0100 Proluka v zastavéném Uzemi, s definovanou etapizaci a
konkrétnim navrhem dopravni dostupnosti

4 212 0,3672 Proluka v zastavéném Gizemi, navazuje na stavajici zastavbu,
prevzato z platného UP a omezena zastavba plochami ZZ

Z ZA13 0,4776 Proluka v zastavéném Uzemi, navazuje na stavajici zastavbu,

prevzato z platného UP, pevné definovana dopravni dostupnost a
prostupnost Uzemim

4 Z14 0,4834 Stavajici plocha z UP, proluka na okraji zastavéného Gzemi;
plocha uzavira zatim smiSenou zastavbu, rozsifenim plochy ZZ
stanovuje postupny prechod do krajiny

Z Z15 1,0778 Proluka v zastavénem tzemi, navazuje na stavajici zastavbu,
prevzato z platného UP, pevné definovana dopravni dostupnost a
prostupnost Uzemim

4 Z.16 0,5935 plocha pro ob&anskou vybavenost, navazuje na stavajici stavbu
vychodné; vymezeni plochy umoziuje rozsifeni vyuziti pro OV a
OK — kompenzovano odebranim rozvojovych ploch Fx z platného
UP zépadné — dnes v navrhu RO; plocha navic navazuje pravé
na plochy RO, AT a obecné na hodnotnou udolnici navrzenou na
nezemeédélské vyuziti v ploSe pfirodni

4 217 3,5095 vyroba energie z OZE, technicky vhodna plocha: a) za hranici
prelozky, od vychodu skryta diky ploSe NU (LBC.103.02), b)
dostupna z hlediska trasy VN, c¢) na nizké tfidé ochrany ZPF,
velikostné odpovida vymezeni jako vefejné prospésna stavba
podle zéakona (pro potfeby FVE 1MW je tfeba cca 2,5ha, plocha
ma 3,5ha)

4 218 1,4474 plocha pro ob&anskou vybavenost komeréniho charakteru,
prevzata z platného Uzemniho planu; plocha ma zajemce —
nebyla dosud vyuzita z dvodu absence splaskové kanalizace;
z hlediska urbanistické koncepce se navic jedna o vhodnou
plochu tvofici barieru budouci trase 11/101

4 Z19 0,3929 Plocha je jiz zastavéna, jedna se o formalni vymezeni, protoze
stavba neni zapsana v KN, nelze ji tedy vymezit do zastavéného
uzemi

4 2.20 0,7343 Na ploSe jsou vydana stavebni povoleni, vétSina objektu jiz stoji a
nejsou jen zapsany do KN

4 Z.21 0,5200 Nové rozparcelovaneé plochy v zastavéném tzemi, realné vétsi
proluka pfevzatd z platného UP

Z .22 0,1037 Volny pozemek, pavodné vymezeny jako zeleri; doplnén ve
struktufe sidla jako navrhova plocha pro 1RD.

Z Z.DS1 0,0774 vymezeni rozSifeni komunikace

4 Z.TU1 0,1700 navrh COV (stavba ma vydané stavebni povoleni)

Doplnéni:

- plochy Z.9 a Z.11 navazuji na stavajici zastavbu, navrh UP uréil etapizaci a pevné vymezil
zatim problematickou dostupnost a prostupnost tzemi

- plochy Z.9 — Z.11 jsou pfevzaté z platného UP, jsou ale omezeny zahradami ZZ a je
definovan (zmensen) pocet mozné zastavby RD; navrh reflektuje majetkopravni vztahy a
umozriuje tak plynulost vyuZiti plochy

- plochy pfestavby jsou v platném UP vymezeny jako stav Gzemi, jedna se tedy spiseo
formalni pfevod do ploch pFestavby; pro plochu existuje investi¢ni zamér podle platného UP,
navrh odpovida zaméru, ktery je v souladu s pozadavky na rlst sidla i jeho charakter
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m. 12) Odavodnéni navrhu USES

Odiivodnéni navrhu USES a zmén v krajiné

Prirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici jak pro koncepci
usporadani krajiny, tak i pro urbanistické feSeni. Jsou to zejména podminky klimatické, geologické a
geomorfologické, pedologické, hydrologické, biogeografické a fytogeografické.

Klimatické podminky

Podle klimatologického t¥idéni CSR (Quitt 1971) vychodni &ast Gzemi spada do klimatické oblasti teplé,
zapadni ¢ast s lesnimi porosty do mirné teplé; charakterizované okrsky T2 a MT 11.

Pramérna rocni teplota Cini 8 - 9° C. Ro¢ni pramérny Uhrn srazek se v poslednich letech pohybuje v
rozmezi 500 — 550 mm, z toho ve vegetacnim obdobi 350 — 400 mm, v zimnim 150 — 200 mm. Patrny
je dlouhodoby pokles ro¢nich uhrnt srézek - srdzkovy deficit, ktery ma regionalni charakter.

Oblast je celkové pomérné dobfe provétravana, lokalné se vyskytuje Gzemi se zhorSenymi rozptylovymi
podminkami (jedna se zejména o udoli Lodénice a jejich pritokl). Previadajici vétry vanou ze zgpadu
az jihozapadu. Déletrvajici inverzni stavy se vyskytuji pomérné fidce, kratkodobé inverze jsou pomérné
Casté.

Geologické podminky

Z regionalné geologického hlediska Ize vychodni &ast Gzemi zafadit do mezozoika Ceského masivu,
Utvaru kfidy (spodni-svrchni turon, cenoman); horniny turonu tvofi vapnité jilovce, slinovce, méné jilovité
vapence, horniny cenomanu tvofi jilovce, prachovce, piskovce a slepence. Tato jednotka je v zdjmovém
Uzemi prekryta sedimenty svrchni kfidy. V erozivné predisponovaném kfidovém reliéfu se ukladaly
eolické a deluvialni sedimenty kvartéru.

Zapadni &ast Uzemi spada do regionu krystalinikum Ceského masivu, Gtvaru stfedniho a svrchniho
ordoviku a paleozoika Barrandienu. Horniny tvofi bfidlice, prachovce, piskovce a vlozky bazaltd,
okrajové i vulkanitd.

V erozivnich zafezech drobnych tokd se vyskytuji pokryvné Utvary kvartéru - fluvidlni a deluvidlni
nezpevnéné sedimenty (nivni sedimenty, hlinito kamenité sedimenty).

Geomorfologické podminky

Resdené Gzemi se nachazi v Poberounské soustavé, Brdské podsoustavé na rozhrani celku PraZska
ploSina (podcelek Kladenska ploSina, okrsek Hostivicka tabule) a celku KFivoklatska vrchovina
(podcelek Zbirozska vrchovina, okrsek Chyfavska pahorkatina).

Hostivickd tabule - jz. ¢ast Kladenské tabule, se v dané oblasti vyznacuje jako plocha pahorkatina na
spodnoturonskych slepencich, piskovcich, jilovcich (tzv. opuce) prekrytych rizné mocnou vrstvou
sprasi a spraSovych hlin. Nejvy$Sim bodem Hostivické tabule je Rizova 410 m n. m. jjv. od obce Chyné.
Vyznamnym bodem dané oblasti je Bila hora 382 m n.m.

Chynavskéa pahorkatina — sv.vybézek Zbirozské vrchoviny; ¢lenita pahorkatina z proterozoickych bfidlic
a drob s vlozkami buliznikG a zvrasnénych ordovickych hornin; mirné zvinény erozné denudacni reliéf
rozclenény pritoky Berounky, mensi denudacni a akumulaéni plosiny, nejv. bodem je Kamenna 467 m.,
vyznamny bod v feSeném Gzemi Modry vrch 418 m.

Krajina v oblasti Prazské ploSiny je plocha az mirné zvinéna, pfevazna Cast uzemi je uklonéna k
jihovychodu, oblast spada do pramenné oblasti Radotinského potoka; severni ¢ast je vice rovinata
mirné uklonéna severovychodnim smérem k Litovickému potoku. V okrsku Hostivické tabule se nachazi
zastavéna ¢ast Uhonic. Uzemi na zapad od obce spada do Chynavské pahorkatiny v povodi toku
Lodénice (Ka¢ék), krajina ma raz pahorkatiny az vrchoviny, je zalesnéna s ¢etnymi zarezy a roklinami
(Pticka rokle, Babina rokle, Kalna rokle, DrahelCické rokle). Primérna nadmorské vyska feSeného uzemi
¢inni 384 m n.m..

Pedologické podminky

V zavislosti na geologickém podlozi se v FeSeném Uzemi stfidaji cernozemé degradované na sprasi,
luzni na sprasi, Cernozemé a hnédozemé i slabé oglejené; hnédozemé typické ernozemni, luvizemé a
rendziny na opukach, kambizemé na opukach a tvrdych slinovcich kambizemé kyselé na riiznych
bfidlicich, hnédozemé a kambizemé oglejené, luzni pldy na nivnich uloZzeninach a sprasi, nivni pudy
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glejové. VétSinou se jedna o pudy stfedné tézké az tézké, nachylné k doCasnému zamokfeni, misty
docasné zamokiené podzemni vodou. Okrajove se vyskytuji svazité pddy na vSech horninach lehéi az
stfedné tézké, zavislé na srazkach.

Cast zemé&délské pldy je odvodnéna systematickou drendzi a vyusté jsou svedeny do otevienych
prikopd, trubnich kanalt a drobnych vodnich toku.

PloSinnd zemédélsky vyuzivana c¢ast uzemi je ohrozena vétrnou erozi, jedna se o stfedni stupen erozni
ohrozenosti. V feSeném Uzemi je jiz nékolik vétrolamd vybudovano. Jsou to Uzké liniové porosty,
stromové, Ctyffadé s kefovym podrostem. V porostech jsou se stfidaji vzdy dva z&kladni druhy strom
- dub zimni i letni a topol €erny; dub zimni a javor mléc; lipa srdCitd a dub zimni. Stavajici sit vétrolami
je soucasti systému ekologické stability a zmeén v krajiné.

Hydrologické podminky

Re$ené Gzemi se nachazi v povodi Vitavy a Berounky, na rozvodnici povodi Radotinského potoka,
Litovického potoka a Lodénice.

Jizni ¢ast Uzemi je pfevazné odvodnéna vychodnim smérem Radotinskym potokem a jeho zdrojnicemi
v pramenné oblasti, zapadnim smérem bezejmennymi pfitoky toku Lodénice. Severni ¢ast spada k
Litovickému potoku, ktery se nachazi mimo fedené Gzemi. Jedna se o dil¢i povodi 1-11-05-023, 1-11-
05-047, 1-12-02-002 a 1-12-02-003. V Gzemi se nalézaji drobné vodotece a trubni kanaly slouzici jako
hlavni meliora¢ni zafizeni (HMZ). Uzemi spada do zranitelné oblasti.

Biogeografické podminky

Dle biogeografického ¢lenéni (Culek, 2000) se Uzemi nachazi v biogeografickém regionu se Gzemi
naléz& na pomezi dvou bioregioni — 1.2 Ripského a 1.19 Kfivoklatského.

V ramci Ripského bioregionu se vyskytuji tyto biochéry:

-2RE PloSiny na sprasich v suché oblasti 2.vegetaéniho stupné (v.s.)

-3RE PloSiny na sprasich v suché oblasti 3. v.s.

V rdmci Kfivoklatského bioregionu jsou vymezeny tyto biochoéry:

-3BM Erodované plosSiny na drobéach v suché oblasti 3. v.s.

-3UQ  Vyrazna udoli v pestrych metamorfitech v suché oblasti 3.v.s.

Fytogeografické zarazeni a potencialni pfirozena vegetace

Biota feSeného uzemi nalezi k Termofytiku do fytogeografického okresu Bélohorska tabule, zdpadni
cast Uzemi nalezi k Mezofytiku do okresu Kfivoklatsko.

Pro ur€eni vhodné skladby zelené je zakladnim voditkem mapa potenciélni pfirozené vegetace. Jeji
mapovaci jednotky predstavuji nejen soubor druhové podobnych porostd, ale zaroven i soubor
viceméné podobnych stanovist s podobnymi riistovymi podminkami. Mapa potenciélni pfirozené
vegetace je vyrazem soucasného ekologického potencialu krajiny.

Podle geobotanické rekonstrukéni vegetaéni mapy (MikySka et al. 1968) byly v feSeném Uzemi
dominantni jednotkou dubohabrové haje (C), v nivé tokl luhy a olSiny (Au).

Dle mapy potencialni pfirozené vegetace (Neuhauslova a kol., 2001) je potencialni pfirozenou vegetaci
v feSeném Uzemi ¢ernySova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum) a v men$i mife pak lipova
doubrava ( Tilio-Betuletum).

Ochrana prirody a krajiny

UP Uhonice vytvafi podminky pro ochranu véech piirodnich hodnot v tizemi, které v zasadé respektuje
a je s nimi koordinovan. Vétsina dochovanych pfirodnich prvka je dzemnim planem zapojena do
systému USES (biocentra, biokoridory, interakéni prvky).

V feSeném Uzemi se nenachazeji zvlasté chranéna Uzemi pfirody (dle zakona &. 114/1992 Sb., o
ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni) v kategoriich: narodni park, chranéna krajinna oblast,
narodni pfirodni rezervace a pfirodni pamatka, pfirodni rezervace a pfirodni pamatka.
V feSeném Uzemi se nenachdzeji lokality soustavy Natura 2000, tj. ptaci oblasti (PO) ani evropsky
vyznamné lokality (EVL).
V feSeném uzemi jsou vyhldSeny k ochrané pamatné stromy:
- Holegktv dub — pfi okraji lesa rokle V jezevéich horach, na parc.¢. 196 v k.4. Uhonice
vysSka 17 m, obvod 448 cm
VyhlaSen Radou StfedoCeského krajského NV v Praze 25.7.1978
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- Jirovec madal - solitérné rostouci strom, parc. & 1047 v k.G. Uhonice; vysazen r. 1879. Pod
stromem se naléza kamenny kfiz. Vyrazna dominanta v poli v blizkosti silnice lll. tfidy Uhonic —
Chyné.
vyska 13 m, obvod 318 cm
Vyhlasen Rozhodnutim MéU Hostivice dne 10.1.2019, nabyti G¢innosti 4.5,2019.

- Lipa malolistad — na navsi u pomniku padlych; parc.&. 708/2 v k.u. Uhonice, vyrazna dominanta
vyska 23 m, obvod kmene 431 cm
VyhlaSena Rozhodnutim OU Praha-zapad dne 08.04.1998, G¢innost 13.07.1998

- Lipa u Cerného k¥izku - za obci na kfizovatce mistnich cest v blizkosti k¥izku, parc. €. 825 v k..
Uhonice, solitér s historickou a estetickou hodnotou.
vyska 21 m, obvod kmene 272 ¢cm
VyhlaSena rozhodnutim MéU Hostivice dne 23.4.2013

Celé feSené Uzemi spada do Narodniho geoparku Barrandien, zalesnéna zapadni ¢ast Uzemi spada do
Pfirodniho parku Povodi Ka¢aku.

Prirodni park Povodi Kac¢aku zahrnuje Uzemi rozkladajici se na stfednim toku Lodénice — Kacaku. Park
je charakteristicky predevSim hlubokymi Udolimi a pfikrymi strdnémi. Potok se svym okolim je diky
dochovanym pfirodnim a krajinnym hodnotdm domovem pro fadu vzacnych zivocichd a chranénych
rostlin. Povodim Kacéku prochazi fada turistickych tras a fada neznacenych cest. Podél potoka Kacak
jsou chatové osady, puvodni trampské osady vznikaly jiz za prvni republiky.

Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou v feSeném Uzemi lesy, rybniky, vodni toky a udolni nivy (dle
ustanoveni §3 odst. b) zadkona €. 114/1992 Sb., v platném znéni).
Dale jimi mohou byt i jiné ¢asti krajiny, které zaregistruje podle § 6 zdkona organ ochrany pfirody jako
vyznamny krajinny prvek. Registrovanym VKP se mohou stat zejména mokrady, stepni travniky, remizy,
meze, trvalé travni plochy, nalezisté nerostli a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni Gtvary, vychozy a
odkryvy. Mohou jimi byt i cenné plochy porostl sidelnich GtvarG véetné historickych zahrad a parkd.
Zvlasté chranéna Cast pfirody je z této definice vyfata. )
Dle Uzemni studie krajiny ORP Cernosice, resp. dle Okresniho generelu USES Praha — zapad jsou v
feSeném Uzemi k registraci navrzeny vyznamné krajinné prvky:

- téleso byvalé Zelezni¢ni trati, zachovana ¢ast (zména K.PK8)

- Ve Skrobech - lokalita soucasti lokalniho biocentra a zmény v krajiné K.LBC.103 02

- Na beranice, vétrolam — lokalita sou¢asti funkéniho lokalniho biokoridoru LBK.103-104

- Babina rokle, vyznamny krajinny celek, vyznamna €ast lesa - soucast lokalniho biocentra

LBC49 a zmén v krajiné K.LBC49
- Vrybni¢kach, vodni plochy a navazujici louky v nivé — na ¢asti zména v krajiné K.N1

Uzemi obce Uhonice je v ZUR SK rozdéleno z hlediska krajinnych typt do dvou zakladnich kategorii:
- Krajina relativné vyvazend - ZUR SK stanovuiji tyto zadsady pro planovani zmén v Gzemi
a rozhodovani o nich:
a) dosazeni relativné vyvazeného poméru ekologicky labilnich a stabilnich ploch;
b) zmény vyuziti tzemi nesmi narusit relativné vyvazenou krajinu nebo zabranit dosazeni
vyvazeného stavu
- Krajina zvySenych hodnot - ZUR SK stanovuji tyto zasady pro planovani zmeén v Gzemi
a rozhodovani o nich:
a) zachovani stavajicich pfirodnich a kulturnich hodnot;
b) neohrozit duvody ochrany pfirodnich a krajinafskych hodnot.

Uzemni systém ekologické stability (USES)

Jedna se o vybranou soustavu vnitfné ekologicky stabilnéjSich segmentu krajiny, GCelné rozmisténych
na zékladé funkcnich a prostorovych kritérii. USES se déli podle biogeografického vyznamu
skladebnych prvkd na nadregionalni, regionalni a lokalni. V feSeném Gzemi je vymezen nadregionalni
a lokalni USES. Je tvofen biocentry a biokoridory a na lokalni Urovni téz interakénimi prvky:

Biocentrum je tvofeno ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek umoznuje trvalou existenci druht i spoleenstev pfirozeného genofondu krajiny.
Jedn& se o biotop nebo soubor biotopd, ktery svym stavem a velikosti umoznuje trvalou existenci
pfirozeného ¢i pozménéného, avSak pfirodé blizkého ekosystému.

Biokoridor je, nebo cilové ma byt, tvofen ekologicky vyznamnym segmentem krajiny, ktery propojuje
biocentra a umoznuje a podporuje migraci, Sifeni a vzajemné kontakty zivych organismu.
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Interakéni prvek je ekologicky vyznamny krajinny prvek nebo ekologicky vyznamné liniové
spolecenstvo, vytvarejici existenéni podminky rostlindm a zivoc¢ichm, vyznamné ovliviiujicim fungovani
ekosystému kulturni krajiny. Jedna se o nepostradatelny krajinny segment, ktery svou velikosti a stavem
ekologickych podminek doplriuje diléim, ale zdsadnim zpisobem ekologické niky téch druhd organism,
které jsou schopny se zapojovat do potravnich siti sousednich, méné stabilnich spolecenstev.
Umoznuje tak jejich trvalou existenci i v méné stabilni krajiné.

Podle prostorové funkénosti jsou prvky USES funkéni (existujici, jednoznagné vymezené) a navrzené k
zaloZeni (nefunkeni, vymezené). Funkeni prvky jsou siti vybranych Casti kostry ekologické stability a
navrzené prvky doplnuji kostru ekologické stability tak, aby byl USES schopen plinit svoje pfedpokladané
funkce v krajiné.

Podkladem pro zapracovani USES jsou nasleduijici prace:

- Generel USES okresu Praha zapad (Ing. Milena Moravkova, 1999-2001)

- Uzemm studie krajiny ORP Cernosice (CZU v Praze, 11/2019)

- Plan USES pro ORP Cernosice — v rozpracovanosti a po vydani (Ateliér Cihlaf-Svoboda
s.r.o., 06/2023) ] ]

- Komplexni pozemkova Uprava v k.u. Uhonice (KoPU) — Plan spole¢nych zafizeni (GEPARD
s.r.o.a HYDROPROJEKT CZ, a.s.; 2011 - 2014)

- Uzemni plan sidelniho Gtvaru Uhonice se zachycenim pravniho stavu po zméné ¢. (UP-24,
urbanisticky ateliér, 09/2006)

- Uzemni plan Uhonice — navrh pro spole¢né jednani (ARCHIS, 05/2015; 09/2018) -
nedokonceny

- podklady z navrhu nového UP Uhonice — v rozpracovanosti (Ing. arch. T. Russe, 04-06/2023)

- Uzemni plany navazuijicich obci (Drahelgice, Chrastany, Chrustenice, Chyné, Nenacovice,
Ptice, Rudna)

- UAP ORP Cernosice v aktualizovaném znéni

- ZUR StfedoCeskeho kraje v aktualizovaném znéni

- Studie USES Sttedogeského kraje zpracovana pro ZUR Sttedogeského kraje (U24, 2009)

- Kontextové mapovani biotopd Natura 2000 (AOPK CR, 2019)

- Vefejny registr pady - LPIS

Jednotlivé prvky jsou z vySe uvedenych praci prevzaty a dale jsou upraveny a prizpusobeny

podminkam navrhu Uzemniho planu a podminkam ochrany a tvorby krajiny. Mistni systém ekologické

stability FfeSeného Uzemi je pfitom koncipovan tak, aby pfedevSim:

- navazoval na prvky nadregionalniho a regionalniho systému ekologické stability,

- ve svych prvcich zajistil zivotni podminky v ramci skupin typl geobiocénu zastoupenych na
zpracovavaném uzemi,

- zajistil navaznost na mistni systém ekologické stability v sousednich katastrech, kde byl jiz
systém zpracovan/schvalen v ramci UPD,

- byl dodrZzen pozadavek minimality naroku systému ekologické stability na dal$i Gzemi pfi
respektovani minimalnich pozadavki na parametry prvkd Uzemniho systému ekologické
stability.

Skladebné ¢asti USES, tj. biocentra, biokoridory a krajinné prvky (zmény v krajin€) jsou nezastavitelnym
Uzemim. Umistovani staveb v systému USES je omezeno jen na pfiéné pfechody inzenyrskych a
dopravnich staveb. Jiné umisténi téchto staveb je vyjimeCné pfipustné, a to pouze za podminky
zachovani minimalnich prostorovych parametrd, danych pfislusnou metodikou pro tvorbu USES. Stavby
prochazejici USES by mély byt uzptisobovany tak, aby nevytvarely migraéni bariéru pro organismy.

V plochach prvkt USES musi byt zajistény podminky pro zachovani a rozvoj genofondu, zvySovani

ekologické stability a pFiznivé plisobeni na okolni krajinu. Pro prvky USES plati regulaéni opatfeni:

- regulace lesniho hospodarstvi s dirazem na druhovou skladbu dfevin, kterd by méla byt co
nejbliz§i plvodnim lesnim spoleenstvim;

- revitalizace vodnich tokUl tak, aby po splnéni nezbytnych vodohospodarskych funkci plnily co
nejvetsi mérou i funkce ekologicke;

- uzivatelé a vlastnici pozemkl se musi Fidit pravidly stanovenymi pro funkci daného prvku
USES
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Nadregionalni USES

V souladu se ZUR Stiedogeského kraje a UTP ORP Cernosice prochazi fe$enym tizemim nadregionalni
biokoridor NRBK.54 Pochvalovska stran - KarlStejn, Koda, osa mezofilni hajova. Biokoridor byl
vymezen na zakladé Studie USES Stredogeského kraje. Podkladem pro Studii USES v feSeném uzemi
byly mistni generely USES zpracované pro obce v okrese Praha — zapad, Generel USES okresu Praha
zapad a platné uzemni plany.

Nadregionalni biokoridor v celostatni siti propojuje nadregiondlni biocentra NRBC.21 Pochvalovska
stran a NRBC.22 KarlStejn, Koda (obé mimo fe$ené Uzemi).

Nadregionalni biokoridor tvofi osa a naraznikova (ochrannd) zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou
soucasti a po celé ploSe koridoru se podporuje tzv. koridorovy efekt — vsechny ekolog|cky vyznamne
segmenty krajlny, skladebné ¢&asti regionalnich i lokalnich USES, chranéna Gzemi, vyznamné krajinné
prvky a uzemi s vy$Sim stupném ekologické stability se stavaji neoddélitelnou soucasti nadregionalniho
biokoridoru. Maximalni Sife ochranné zony je 2 km, na Gzemi obce Uhonice je ochranna zéna vymezena
dle ZUR Stfedoceského kraje. Pro praktické vyuziti v ramci Gzemniho planu nema velky vyznam.

Trasa biokoridoru je vedena lesnim porostem v pfirodnim parku Povodi Kafdku po svazich s
jihozapadni expozici. V trase prevliadd stabilni kostra stanovi§tné vhodnych porostd, stfidaji se
hercynské dubohabriny (biotop L3.1), sutové lesy (L4), acidofilni buciny (L5.4), acidofilni teplomilné haje
(L6.5B), suché acidofilni doubravy (L7.1), ochuzené dubohabfiny a doubravy a lesni kultury s
neplvodnimi dfevinami.

Ze stromu prevazuje dub letni i zimni, habr obecny, bfiza bélokora, buk lesni, javor babyka, vtrousené
je borovice lesni, smrk ztepily, modfin opadavy. Bohaté je kefové i bylinné patro - kruSina olSov4, liska
obecnd, lipnice hajni, kaprad samec, ptacinec velkokvéty, konvalinka vonna, kopytnik evropsky,
kostfava ov¢i, ostfice lesni, bika bélava, ¢ernys luéni, strdivka nici. Na prudkych svazich nad Lodénici
ma funkci ochranného lesa, misty vystupuji skalni vychozy s porosty zakrslych doubrav az kfovinnych
strani. Na suchych kamenitych stranich se vyskytuji i skalnaté stepi s vyznamnymi druhy rostlin jako
hvozik kartouzek, bedrnik mens$i, krvavec menSi, mochna stfibrna, divizna, rozchodniky, vzacné
koniklec luéni ¢esky a kfivatec ¢esky. V roklinach pak sutové lesy.

Jednd se o slozeny biokoridor, v jehoz trase jsou vlozena regionalni a lokalni biocentra. V feSeném
Uzemi jsou vlozena dvé lokalni biocentra:

LBC.50 Litovsky les, funkéni lokalni biocentrum vlozené v trase NRBK.54, rozloha 9,9 ha; vymezeno
na svazich nad silnici lll. tfidy €. 10129 mezi osadou Chrbiny a Ptickou rokli.

LBC.54 Modry vrch, funkéni lokalni biocentrum viozené v trase NRBK.54, rozloha 15,87 ha; vymezeno
na vrcholu a svazich Modrého vrchu (418 m n.m.).

Jedna se o lesni biocentra, pro ktera plati opatfeni: Uprava druhové skladby porostd odpovidajici
pfirodnim podminkam a danému stanovisti dle porostniho typu.

Lokalni USES
Nadmistni systém USES je doplnén lokalnimi prvky — biocentry, biokoridory a interak&nimi prvky.

-V komplexu lesa Pfirodniho parku Povodi Kacaku jsou skladebné casti USES pievzaty z
Generelu USES okresu Praha zapad, tzn. z UPNSU Uhonice. Jedna se o biocentra LBC.49
Babina rokle, LBC.55 Kalna rokle a biokoridory LBK.41 Babina rokle — Litovsky les, LBK.43
Modry vrch — Kalna rokle.

- Vétsina lokalnich prvkd v polni krajiné je oproti pfedchozimu vymezeni pretrasovana. Nebylo
mozno vyuzit navrhy dle Komplexnich pozemkovych uUprav Uhonice, ani doporugeni dle
Uzemni studie krajiny ORP Cernosice. Navrh Gprav byl konzultovan a upraven ve spolupraci
se zpracovateli Planu USES pro ORP Cernosice.

- Davodem pretrasovani lokalnich prvku USES je zejména navrh dopravniho koridoru CPU D312
dle pfipravované Aktualizace ZUR StfedoCeského kraje. Jednd se o zpfesnéni koridoru pro
dopravni stavbu silnice 11/101, vCetné Upravy kfizovatky v prostoru mezi DrahelCicemi a
Uhonicemi. Uzemni plan dosud prebira a vymezuje jako Gzemni rezervu pro dopravni stavbu
R.D6 koridor pro novou trasu silnice 11/101, obsazeny v ZUR Stredoceského kraje jako D 523.
Koridor a rezerva pro dopravni stavbu S|In|ce pfimo zasahuje do vymezenych prvkd lokalniho
systému USES. V kolizi byly zejména lokalni biokoridor LBK.43a vedeny od LBC.55 Kalna rokle
podél Ucelové cesty a zastavéného Uzemi k biocentru LBC 57.Okrajky, tedy pfimo do
navrhované kfizovatky silnic.

Nové je lokéalni biokoridor LBK.43a Kalné rokle - Okrajky veden jiznéji po hibitku v lokalité na
Trnku mimo hlavni kfizeni budoucich silnic. Rovnéz je posunuto i lokalni biocentrum LBC.57
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Okrajky smérem jihovychodnim k hranici k.4. DrahelCice, umisténo je nivé Radotinského
potoka na soutoku svodnic z vySe polozenych poli.

- DalSim problémem bylo vymezeni lokalniho biokoridoru LBK.34 U Ptic — Okrajky. Lokalni
biokoridor je zrusen. Pdvodné byl vymezen v trase zrusené zeleznicni trati / viecky Kladensko-
Nugické drahy. Na Gizemi obci Drahelgice, Uhonice a Ptice bylo téleso trati navrzeno jako VKP
k registraci. V mistech, kudy vedla zelezniCni trat, dnes vétSinou vedou polni cesty s
doprovodnou zeleni. V zastavéném Uzemi obce Uhonice bylo jiz v minulosti téleso trati zcela
zruSeno a nahrazeno mistni komunikaci, tj. ulici Na vlec¢ce, na kterou jsou navdzany nové
rozvojové plochy - zmény pro bydleni smiSené venkovské (Z.6, Z.7) a obCanské vybaveni
komeréni (2.8, Z.18), véetné Uzemni rezervy (R.OK1, R.OK2). Zbytky télesa vlecky jsou
zachovany pouze mimo zastavéné Uzemi, jsou soucasti plochy smiSené nezastavéného
uzemi.

- Z pripravovaného Planu USES pro ORP Cernosice jsou do navrhu tzemniho planu Uhonice
prevzaty nové prvky lokalniho systému. Jedna se o biokoridory LBK 103-104 propojujici
LBC.57 Okrajky s biocentrem LBC.103 02 Ve Skrobech a LBK 103 propojujici prvky vymezené
na Uzemi obce Chyné. Lokalni biokoridory a biocentrum jsou nové navrzeny z davodu
vytvoreni ucelené mezofilni vétve Clenici rozsahlé pudni bloky. V feSeném Gzemi nahrazuji
zruSeny LBK 34 a zrugené prvky navrzené v ramci USK ORP Cernosice (LBC Pomajzlova
piskovna a navazujici LBK u hranice s obci Rudna a Chyné)

- Nové Upravy nezajistuji provézanost systému za hranicemi feSeného Uzemi (Drahel€ice, Ptice,
Chyné). To si budou muset navazujici obce vyfesit na zakladé schvaleného (v souc¢asné dobé
projednavaného) Planu USES pro ORP Cernosice. Organy ochrany pfirody a uzemniho
planovani na Me&U Cernosice vyse uvedeny problém povedou v patrnosti a v ramci novych UP/
zmeén UP obci Drahelgice, Ptice a Chyné bude vyzadovana revize a aktualizace (propojenost)
USES.

Lokalni biocentra:

LBC.49 Babina rokle (26,7 ha)

Funkéni lokalni biocentrum zahrnujici drobné vodotece v hluboce zafizlych tdolich, tzv. roklich (Babina
rokle, V jezevcich dérach, Pticka rokle, Jedlova rokle). Biocentrum zahrnuje pfirodni lesni biotopy L7.1
— suché acidofilni doubravy, L4 — sutové lesy a misty mozaiku lesnich pasek a holin spolu s doubravami.
Na svazich nad lesem se nachazeji trvalé travni porosty — mezofilni ovsikové louky (pfirodni biotop
T1.1). Pfirodniho park Povodi Kac¢aku, pamatny strom Holeckdv dub.

Navrh opatfeni: zachovani vodniho rezimu a pfirozené drevinné skladby porostu, pfipadna obnova lesa
dle lesnich typd, pravideln& se€ luénich porostu.

LBC.50 Litovsky les (9,9 ha)

Funkeni lokalni biocentrum viozené v trase NRBK.54; vymezeno na svazich nad silnici lll. tfidy €. 10129
mezi osadou Chrbiny a Ptickou rokli a v udoli pfi soutoku bezejmennych pfitokd Lodénice. Biocentrum
zahrnuje mozaiku pfirodnich lesnich biotopd L7.1 — suché acidofilni doubravy, L4 — sutové lesy, L5.4 -
acidofilni buginy, misty smrkové kulticenézy. PFirodniho park Povodi Kagaku.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené dfevinné skladby porost(, pfipadna obnova lesa dle lesnich typu

LBC.54 Modry vrch (15,87 ha)

Funkéni lokalni biocentrum viozeneé v trase NRBK.54, rozloha 15,87 ha; vymezeno na vrcholu a svazich
Modrého vrchu (418 m n.m.) — nevy$si bod Uhonic. Lesni biocentrum zahrnuje L7.1 — suché acidofilni
doubravy, L3.1 — herynské dubohabfiny, L4 — sutové lesy a jejich mozaiky vcetné ochuzenych forem
doubrav a dubohabfin s neplvodnimi dfevinami. Pfirodniho park Povodi Kacaku.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené drevinné skladby porost(, pfipadna obnova lesa dle lesnich typu

LBC.55 Kalna rokle (22,4 ha)

Funkéni lokalni biocentrum; vymezeno na svazich a Udolnicich bezejnemnych drobnych vodoteci —
roklinach (kalna rokle, LiSCi diry, Na mocalech) v komplexu Pfirodniho parku na vrcholu a svazich
Modrého vrchu (418 m n.m.) — nevy$Si bod Uhonic. Lesni biocentrum zahrnuje L7.1 — suché acidofilni
doubravy, L3.1 — hercynské dubohabfiny, L4 — sutové lesy, L5.4 - acidofilni bu€iny a jejich mozaiky
vcetné ochuzenych forem doubrav a dubohabfin s neplvodnimi dfevinami, paseky a holiny, pfi okraji
travni porosty s nalety drevin.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené drevinné skladby porost(, pfipadna obnova lesa dle lesnich typu
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LBC.57 Okrajky (4,17 ha v feSeném Gzemi)

Casteéné funkéni aZ nefunkéni biocentrum v mélké nivé Radotinského potoka pfi soutoku svodnic z
zvySe polozenych poli. Regulované vodni toky v krajiné slouzici jako hlavni melioracni zafizeni (HMZ),
podél pfikopu velké vrby, navazuje orna pada (Uhor a role).

Navrh opatfeni: revitalizace vodnich tok(, vytvofeni mokfadl a tdni, zalozeni TTP a dopInéni dfevin dle
stanovistnich podminek.

LBC.103 02 Ve skrobech (3,32 ha)

Casteéné funkéni lokalni biocentrum, zahrnuje zardstajici navazku zemin v polni krajing a vétrolam.
Soucésti jsou travinnobylinné prosty a kioviny (bez Cerny, rdze Sipkova, hlohy, vrba jiva, slivon, bfiza
bila, javor mlé¢, dub), misty jsou trhliny a erozni ryhy, které mohou byt zpGsobeny i pojizdénim terénnimi
vozidly a motocykly, &i jako bikrosova draha.

Navrh opatfeni: udrzeni sukcesniho stadia, dosadbu dfevin a zalesnéni béznou lesnickou technologii,
stabilizace svahl zemniho valu.

Lokalni biokoridory:

LBK.32a Nad domkem — U Hajku pod uhonickymi (dl. v feSeném Uzemi 276 m, min. §. 15 m)
Lokalni biokoridor nefunkéni, mimo feSené uzemi propojuje lokalni biocentra LBC.47 Nad domkem (k..
Ptice) a LBC.1 U Hajku pod thonickymi (k.G. Chyné). Dle Planu USES pro ORP Cernosice je lokalni
biokoridor navrzen z ddvodu zajisténi optimalniho propojeni LBC.

Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit ptvodni druhy dle
stanoviStnich podminek.

LBK.41 Babina rokle — Litovsky les (délka 516 m, Sitka min. 20m)

Lokalni biokoridor funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.49 Babina rokle a LBC.50 Litovsky les. Trasa
vedena hlubokym zafizlym Udolim bezejmenné vodotee v komplexu lesa Ptické rokle. Lesni porost
tvofi udolni jasanovo-olSovy luh (L2.2) a sutové lesy (L4). Vodni tok s porosty olSin na bfezich, na
okrajich les s prevahou SM. Pfirodni park Povodi Kacaku.

Navrh opatfeni: zachovani vodniho rezimu a pfirozené drevinné skladby porostu, pfipadna obnova lesa
dle lesnich typa.

LBK.42 U Ptic — Babina rokle (v feSeném Gzemi dl.1008 m, §. min. 15 m)

Lokalni biokoridor nefunkéni, jen okrajové funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.48 U Ptic (mimo
feSené Uzemi) a LBC.49 Babina rokle. Biokoridor je veden pfevazné podél katastralni hranice Ptic,
Funkéni ¢ast vede podél vodniho pfikopu; nefunkéni ¢ast podél zastavby Ptic a podél polni cesty.
Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit plvodni druhy dle
stanoviStnich podminek.

LBK.43 Modry vrch — Kalna rokle (délka 565m, §iftka min. 20m)

Lokalni biokoridor funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.54 Modry vrch a LBC.55 Kalné rokle. Trasa
vedena podél lesni cesty smérem k hgjovné. V porostu pfevazuji pfirodni biotopy, zejména L7.1 — suché
acidofilni doubravy. Pfirodni park Povodi Kacaku.

Navrh opatfeni: zachovani pfirozené drevinné skladby porost(, pfipadna obnova lesa dle lesnich typu.

LBK.43a Kalna rokle - Okrajky (dl. 1995 m, min. §. 15 m)

Lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.55 Kalna rokle a LBC.57 Okrajky. Trasa
vede polni krajinou, jiznéji od obce po hibitku v lokalité na Trnku mimo hlavni kfizeni budoucich silnic.
Navrh opatfeni: na orné padé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit plvodni druhy dle
stanoviStnich podminek.

LBK.103-104 Okrajky — Ve Skrobech (dl. 1432 m, min. §. 15 m)

Lokalni biokoridor pfevazné funkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.57 Okrajky a LBC.103 02 Ve
Skrobech. Trasa vyuziva jednak svodnici s Fidkym kefovym doprovodem a dale vétrolam s porostem
vysokych dfevin (dub, jasan, topoly, bez Cerny, hrudné, slivoné a kefové porosty), orna pada.

Navrh opatfeni: na orné puadé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuzit pavodni druhy dle
stanoviStnich podminek.
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LBK.103 Ve Skrobech - U Hajku pod uhonickymi (dl. 763 m v feSeném Uzemi, min. §. 15 m)

Lokalni biokoridor nefunkéni, propojuje lokalni biocentra LBC.103 02 Ve Skrobech a LBC.1 U Hajku pod
uhonickymi (k.0.Chyné). Trasa vedena po orné pidé podél navrhované dosud nezrealizované polni
cesty (dle KoPU Uhonice)

Navrh opatfeni: na orné pidé zalozit TTP a doplnit dfeviny ve skupinach, vyuZzit pavodni druhy dle
stanovistnich podminek. V ramci zména UP Chyné doplnit LBK v lokalité Pod Ghonickymi.

Interakéni prvky — doplitkova krajinna zele
Plochy zelené dopliujici plochy USES v okolnim méné stabilnim Gzemi, vymezeny jsou ve stavajicich
plochach ekologické kostry uzemi (ploéné liniové a bodové prvky). Jedné seo zmény v krajiné K

vvvvvv

kde je v soucasnosti vice ¢i méné vzrostly stromovy porost spontanne vzesly, nekdy naletem z blizkého
lesa. Jedna se o plosnou, bodovou a liniovou zelefi v zemédélské krajiné (remizy, meze, ostravky
zeleng, strouhy, lemova spolecenstva lesli atd., které mohou slouzit jako refugium a biotop zvlasté
chranénych druhu zivoc€ichu), maji charakter interakénich prvka doplfiujici biocentra a biokoridory. Tyto
plochy maji pfirodni raz, které je nutno zachovat — jde o nelesni zeleni, ktera oddéluje plochy riznych
funkci. RuSeni pfirodnich prvkd v krajiné je vylouceno.

Pozn. rozpracovanost UP byla v oblasti USES konzultovana se zpracovatelem planu USES. Po
vydani doslo k drobnym odchylkam v oblasti NR USES. Navrh UP ale odpovida platnému znéni
ZUR, zménu lze provést teprve na zakladé aktualizace ZUR, ktera tento plan pfipadné zohledni.
Skladebné prvky v lokalni Grovni jsou v souladu s navrhem planu USES ORP Cernosice.

n) Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
vymezeni zastavitelnych ploch.

Vypocet vychazi z Udaju pro stfedné velké a mensi obce v zazemi Prahy — 2,56 osoby na doméacnost.
Pramérny udaj pro CR je 2,3.

Uhonice jsou dynamicky rostouci obec, v r. 2011 bylo obci 338 byt v RD, 31 bytl v bytovych domech;
vr. 2021 je to ale jiz 420 byta v RD, v bytovych domech doSlo ke snizeni. JeSté vétsi rust prozatim
brzdila absence splaSkové kanalizace. Vzhledem k zahdjeni realizace splaskové kanalizace Ize
ocekavat rychlé naplnéni stavajicich kapacit vymezenych k zastavbé.

V zadani je uvadén udaj podle platného UP s moznosti riistu az pro 350 obyvatel — nariist poétu
obyvatel za poslednich deset let je 150 obyvatel. Zpracovatel provéfil vydana stavebni povoleni
v zastavitelnych plochach a zastavéném Uzemi. Jedné se o 19 vydanych staveb pro bydleni (pozn.
v ploSe K.AL.4 se jednd o zemédélskou stavbu, v plochach OK se nejedna o stavby pro bydleni),
s ohledem na obloznost RD je to o dalSich 48 osob méné. K tomuto Udaji je nutné pfipocitat enormni
nardst cen pozemku a vysoké % zatizeni hypoték, jinak by byl rist pravdépodobné jesté vyraznéjsi.

Navrh UP vymezuje v regulaci ploch zastavitelnych cca. 110 pozemk pro RD, tzn. cca. 280 obyvatel.
V zastavéném Gzemi je volnych 32 pozemk( pro RD, vesmés blokovanych majetkopravnimi vztahy,
celkem tedy 85 obyvatel. )

Celkova volna kapacita dana timto navrhem UP je tedy 365 obyvatel. Po odecteni ploch
s vydanym stavebnim povolenim se jedna o kapacitu v navrhu 317 novych obyvatel.

V pripadé dorovnani na primérnou hodnotu 2,3 se jedna o kapacitu pouze 285 obyvatel.

Vzhledem k narastu za poslednich 10 let o 150 obyvatel je pfi stavajicim ristu plocha dostateéna
na dalSich cca 20 let. V uvahu je ale tfeba vzit dalSi udaje, zejména dosavadni absenci splaskové
kanalizace.

Pozn.: rozvoj dany splaskovou kanalizaci je zcela zfejmy na plose pod Z.5 — investor zajistil
odkanalizovani této lokality do¢asné do COV Ptice — lokalita je ihned zastavénd, zbyvaji posledni ffi
volné pozemky z 19.
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Z hlediska rozvojovych ploch v porovnani platného a nového UP vyplyva znaéné podhodnoceny udaj
z platného UP (po zastavéni do zacatku r. 2022 — zadani = 350 osob). Navrh nového (tohoto) UP
vyrazné omezil jak velikost rozvojovych ploch — viz vyhodnoceni zdboru ZPF, tak i volné plochy
v zastavéném Uzemi — zejména vymezenim ploch ZZ. Lze pfedpokladat, ze realny udaj z platneho
Uzemniho planu odpovida cca. 550 osobam. Dal§im diivodem je i to, Ze platny UP nezapocitaval volné
plochy v zastavéném Uzemi, ale pouze nové zastavitelné.

Do vypoctu dale neni uveden pocet v plose hromadné zastavby, vzhledem k tomu, Ze platny UP ji vedl
ve stavu, tento navrh UP je ale vymezuje jiz v ploSe prestavby; Ize pfedpokladat dalsi kapacitu pro
hromadné bydleni v kapacité cca 36 bytd, tzn. 80 — 90 obyvatel, v ploSe P.1.

Vydana stavebni povoleni:

- novy UP nenavysuje rozvoj oproti platnému UP

- novy UP naopak zmensil dosavadni predpokladany zabor ZPF

- novy UP upravil navrhové kapacity odpovidajici potfebam obce na horizont cca. 18 —
20let

- pridostavbeé splaskové kanalizace Ize ocekavat zrychleny rast zastavby, horizont vyuziti
rozvojovych ploch Ize predpokladat cca 12 — 16 let

Velikost rozvojovych ploch je tedy dostacujici a odpovida demografickému vyvoji obce.

Pozn: z okolnich obci, které maji kompletni technickou infrastrukturu véetné splaskove kanalizace, je
ziejmy vyvoj, kdy je témeér ihned zastavéna kazda vymezena lokalita. Ve prospéch Uhonic navic mluvi
navrh splaskové kanalizace, blizk4d dostupnost D5, plynofikace a v neposledni fadé zamér na
vybudovani Skoly — obec tak nebude zavisla na dojizdéni do Rudné.

Vypocet potfeby zastavitelnych ploch neni zpracovan podle metodiky 2019, zdsadnim divodem je
nutnost kontinuity Gzemniho planovani z hlediska stavajiciho tzemniho planu a provedenych investic
do Uzemi. Zpracovatel se tedy primarné zabyval urbanistickou koncepci sidla a nasledné porovnanim
s platnym UP.
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0) Rozhodnuti o namitkach a jejich odivodnéni.

Bude dopInéno v pribéhu pofizovani

pP) Vyhodnoceni pripominek.

Bude doplnéno v pribéhu pofizovani

Udaje o poétu listt

textova ¢ast odivodnéni, pocet listl 40.
z toho 1 list obsah oddvodnéni a prazdnou stranku z davodu formatu tisku

B Graficka ¢ast odivodnéni obsahuije 3 vykresy:
vykres €. o1 Koordinaéni vykres

vykres €. 02 Vykres SirSich vztahd

vykres €. 03 Vykres predpokladanych zabort ZPF

Prilohy:

1) tabulkové vyhodnoceni zabor( ZPF

1: 5000

1: 25000

1: 5000
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Zabor zemédélského ptidniho fondu v navrhu UP

Zastavitelné plochy

Vymeéra zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace ?Odle
ustanoveni §3,
Souhrn Lo, i Informace o odst. 2, pism. g
. L Odhad vymeéry zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k
Navrzené vymery . . . . . M
OZN. ., i bude provedena rekultivace na existenci existenci ochrané pozemku
vyuziti zaboru o . . N /oy ,
(ha) II. Il. V. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni |pred erozni ¢innosti
vody
BV 1,1067 0,0263 1,0804
Z1 DS 0,1640 0,1640 ANO NE
7z 0,3543 0,1033 0,2509
BV 0,6735 0,3692 0,3043
.2 DS 0,3523 0,3041 0,0481 ANO
ZS 0,0869 0,0869
BV 0,4465 0,4465
73 DS 0,0109 0,0109 ANO
ZS 0,0436 0,0436
7z 0,0355 0,0355
BV 2,3510 2,3510
74 DS 0,0185 0,0185 ANO
PU 0,7976 0,7976
7z 1,5021 1,5021
7¢ BV 0,1934 0,1934 NE
7z 0,0555 0,0555
76 SV 0,7093 0,7093 ANO
7z 0,2367 0,2367
77 SV 0,3792 0,3792 ANO
7z 0,1299 0,1299
28 OK 1,4330 1,4330 CAST NOVA,
’ Z0 0,6847 0,6844 | 0,0003 0,26ha
79 BV 0,0559 0,0559 ANO
7z 0,3469 0,3469
710 BV 0,1115 0,1115 ANO
7z 0,1978 0,1973 | 0,0005
BV 0,7603 0,7560 | 0,0042




s11 DS 0,1312 0,1312 ANO
zs 0,0252 0,0252
2z 0,0882 0,0882
Y 0,2533 0,1971 0,0563 ANO
2z 0,1139 0,1139
BV 0,4102 0,0031 | 0,4070
213 |bs 0,0289 0,0025 | 0,0264 ANO
2z 0,0385 0,0385
B EY 0,1697 0,1697 ANO
2z 0,3137 0,3137
BV 0,8375 0,4716 | 0,3659
z15  |ps 0,1603 0,0830 | 0,0773 ANO
SV 0,0800 0,0522 | 0,0278
16 oK 0,3140 0,0804 | 0,2335 NE
oV 0,2056 0,2056
217 |VE 3,5095 0,0112 0,1866 | 3,3117 ANO NE
7218 |oK 1,4474 0,2720 | 1,1753 ANO
I Y 0,2311 0,2311 ANO
2z 0,1619 0,1619
220 [BV 0,7343 0,7343 ANO
z21  |BV 0,5200 0,5200 ANO
222 [Bv 0,1037 0,1037 NE
zTul  [TU 0,1700 0,1700 ANO
23,2854 | [14,0710] 3,8119 | 2,0907 | 3,3117 | 0,0000
BV 8,3046 6,1426 | 0,7772 | 1,3847
DS 0,8661 0,5502 | 0,1037 | 0,2122
oK 3,1944 1,7855 | 1,4089
oV 0,2056 0,2056
PU 0,7976 0,7976
sV 1,8226 0,6500 | 1,1163 | 0,0563
TU 0,1700 0,1700
VE 3,5095 0,0112 0,1866 | 3,3117
20 0,6847 0,6844 | 0,0003
Zs 0,1557 0,1557
2z 3,5747 2,9182 | 0,4056 | 0,2509
Soutet celkem 23,2854 | [14,0710] 3,8119 | 2,0907 | 3,3117 | 0,0000




Koridor prelozky 11/101 (CNZ.D312)

Souhrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Informace o Informace podle
L, L. y P ¥ Odhad vyméry zdboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k | ustanoveni §3,
Navrzené | vyméry ) . . . . Y ,
OZN. o i bude provedena rekultivace na existenci existenci ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
vyuZziti zaboru - . . A . ,
(ha) Il Il IV. V. zemédélskou ptdu zavlah odvodnéni |pred erozni Cinnosti
vody
budouci DS| 11,3921 7,7035 | 2,2647 | 1,4156 | 0,0083 | 0,0000 ANO ANO
[Soucet celkem | 11,3921 | | 7,7035 | 2,2647 | 1,4156 | 0,0083 | 0,0000
|Za’bory v plochach zmén v krajiné
Souhrn Vyméra zaboru podle t¥id ochrany (ha) Informace o Informace I?Odle
.. L. Odhad vyméry zaboru, na které | Informace o | Informace o | existenci staveb k | ustanoveni §3,
Navrzené | vymeéry . . . . . M .
OZN. L i bude provedena rekultivace na existenci existenci ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
vyuziti zaboru o . . U .y ,
(ha) Il M. V. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni [pred erozni ¢innosti
vody
K.DS1 MU 0,0712 0,0712 ANO
K.DS2 MU 0,2636 0,2636 ANO
K.DS3 MU 0,2305 0,2305
K.DS4 MU 0,2791 0,2791
K.DS5 MU 0,1716 0,1716
K.DS6 MU 0,0531 0,0531
K.DS7 MU 0,0595 0,0595
K.LBC103 02 [NU 0,9220 0,9220
K.LBK103 MU 0,1537 0,1537
K.PK14 MU 0,1667 0,1667
K.PK2 MU 2,3955 2,3955 ANO
K.PK3 MU 0,4955 0,4955
K.PK4 MU 0,0017 0,0017
K.PK5 MU 0,1241 0,1241
K.PK7 MU 0,1995 0,1995 ANO
K.PK8 MU 0,0064 0,0064 ANO




55936 | | 0,0000 [ 0,0000 | 5,5936 | 0,0000 | 0,0000
MU 4,6715 4,6715
NU 0,9220 0,9220
[Soucet celkem 55936 | | 0,0000 | 0,0000 [ 5,5936 | 0,0000 | 0,0000

[Zabory v plochach prestavby

. S?urlrn Vyméra zaboru podle tfid ochrany (ha) Odhad vymeéry zaboru, na které | Informace o | Informace o .Inforn'ﬁace ° Informace ROdle
OZN. Navrzvt.arje vaery bude provedena rekultivace na existenci existenci eX|stenVC| staveb k ustanove’nl 83,
vyuziti zaboru - . , . . | ochrané pozemku | odst. 2, pism. g
I 1. 1. V. V. zemédélskou pldu zavlah odvodnéni | . B
(ha) pred erozni Cinnosti
p.2 BV 0,5373 0,5373 ANO
Souget celkem 0,5373 | | 0,5373 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000 | 0,0000
Soucet ploch dle navrhovaného vyuziti
BV 8,8419 6,6799 | 0,7772 | 1,3847
DS 12,2582 8,2537 | 2,3684 | 1,6278 | 0,0083
OK 3,1944 1,7855 | 1,4089
ov 0,2056 0,2056
PU 0,7976 0,7976
SV 1,8226 0,6500 | 1,1163 | 0,0563
TU 0,1700 0,1700
VE 3,5095 0,0112 0,1866 | 3,3117
Z0 0,6847 0,6844 | 0,0003
ZS 0,1557 0,1557
77 3,5747 2,9182 | 0,4056 | 0,2509
MU 4,6715 4,6715
NU 0,9220 0,9220
Soucet celkem 40,8083 | | 22,3118 | 6,0766 | 9,0999 | 3,3200 | 0,0000




