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Zastupitelstvo obce Velké Prilepy na zakladé zmocnéni uvedeného v § 87 zakona €. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon (dale jen " stavebni zakon"), stanovi v souladu s § 85 a § 86 stavebniho zakona
a s prilohou €. 5 k vyhlasky &. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale také jen ,vyhlaska®), tyto hlavni cile a pozadavky na
zpracovani navrhu regula¢niho planu:

Uvod

Pfedmétem feSeni je zastavitelna plocha vymezena v uzemnim planu, urena pro rozvoj bydleni.
Pofizeni regulaéniho planu vychazi ze spole¢ného podnétu obce Velké Prilepy a vlastnika pozemku,
ktery chce v ploe realizovat vystavbu. U&elem regulaéniho planu je vytvofeni nastroje pro zajisténi
vzniku funkéniho a kvalitniho urbanniho prostfedi, s cilem v maximalni mife zachovat pfirodni
charakter mista, obklopeného lesem, biokoridory a pfirodnimi prvky.

a) Vymezeni reSeného uzemi

Resené Gzemi tvofi pozemek parc. &. 111/1, k.u. Velké Prilepy. Pozemek se nachazi na okraji obce
v jeji severovychodni asti, pfi silnici ve sméru na obec Uholigky. Pozemek je svazity smérem k jihu.
Resené Uzemi je vyznadeno v priloze &. 1 tohoto zadani. Rozsah feSeného tzemi je cca 2,4 ha.

Resené Uzemi mlze byt v pripadé potieby rozsifeno o dalsi pozemky nebo jejich asti, které souvisi
s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

Podle platného tzemniho planu (Uzemni plan sidelniho Gtvaru Velké ptilepy ve znéni jeho zmén &. 1
az 5, dale jen ,uzemni plan®) je feSeny pozemek vymezen jako plocha Nizkopodlazniho bydleni,
prfedpoklada se vyuziti uzemi pro rodinné domy. Z podminek uzemniho planu pro nové oddélované
pozemky vyplyva pozadavek na minimalni velikost 800 m?, v pfipadé dvojdom( 500 m?, zastavéna
plocha pozemku je stanovena max. 25 % z rozlohy pozemku, plocha zelené na pozemku musi tvofit
min. 40 %. Uplné znéni podminek vyuZiti a prostorového uspofadani je obsaZeno v textové &asti
uzemniho planu. V feSeném uzemi Uzemni plan nevymezuje Zadné vefejné prospésné stavby nebo
vefejné prospésna opatreni.

Uzemné analytické podklady ORP Cernosice eviduji na éasti feSeného pozemku vedeni prvku USES
— lokalni biokoridor LBK, biokoridor zasahuje na pozemek na jeho zapadni strané. Na pozemku je
dale evidovano energetického vedeni v€etné ochranného pasma, ochranna pasma letisté, pasmo ve
vzdalenosti 50 m od okraje lesa.

Reseni regulaéniho planu bude vychazet z platného tzemniho planu a uvedenych existujicich limitd.
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Regulaéni plan v feSeném Uzemi stanovi podrobnéjSi podminky pro vyuziti a uspofadani pozemka.
Pozaduje se zejména:

e navrh vhodné parcelace pro vyuziti lokality k bydleni v rodinnych domech v souladu s podminkami
uzemniho planu, pfedpoklada se vyuziti pro maximalné 20 rodinnych domd;

e vymezeni pozemk( vefejnych prostranstvi pro umisténi komunikaci zajistujicich dopravni
obsluhu pozemkl a prostupnost do navazujiciho Uzemi;

e vymezeni pozemk( dalSich vefejnych prostranstvi nad ramec komunikaci v€etné ur€eni jejich
charakteru; rozsah pozemk( dalSich vefejnych prostranstvi se pozaduje min. 5% rozlohy &asti
plochy ur&ené pro bydleni;

e v zapadni Casti lokality je tfeba respektovat vedeni lokalniho biokoridoru v primérné Sifi cca 15 m
od hranice pozemku ulice U Rybniku, biokoridor je nutno vymezit jako samostatny pozemek,
mimo pozemky rodinnych domu;

e stanovit pravidla pro vymezovani pozemkdu, pfipadné upfesnit pozadavky na orientaci pozemku
vuci vefejnému prostranstvi, feSit napojeni pozemkud na pozemni komunikace.
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Podminky lze zpracovat v ¢lenéni na zavazné a doporucené.

Do feSeni je nutno zahrnout vSechny prostorové a funk&né souvisejici pozemky, které by byly
samostatné nevyuzitelné.

Navrhované pozemky je tfeba vymezovat tak, aby byly navrzené hranice pozemku identifikovatelné
(napf. spojnicemi lomovych bodl, okétovanou vzdalenosti odstupu od ostatnich hranic pozemku
apod.)

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb, véetné jejich napojeni na
vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, a urbanistickych
a architektonickych podminek

Regulacni plan stanovi podrobnéjSi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb.
PoZaduje se zejména:

e Stanovit podrobné podminky pro umisténi staveb, tj. ve vyznamnych mistech stanovit uli¢ni
a stavebni ¢ary, vzdalenosti staveb od hranic pozemkl popfipadé od sousednich staveb;
pfipadné urcit ¢asti pozemku, které mohou byt zastavény, apod.;

o Stanovit podrobné podminky prostorového uspofadani staveb v souladu s podminkami uzemniho
planu, vhodnym zplsobem usmérnit objem staveb ve svazitém terénu, tj. omezenim podlaznosti
a vy3ky, pravidly pro usazeni staveb do terénu, uZiti zelenych stfech, pfipadné uréeni maximaini
pripustné pldorysné velikosti staveb a podobné; provéfit pozadavky na FeSeni oploceni
k vefejnym prostranstvim, pfipadné pozadavky na materialové a barevné feSeni staveb;

e Stanovit urbanistické a architektonické podminky, které je nutno dodrzet pfi nasledném
zpracovani dokumentace staveb;

e Upfesnit pozadavky na mozné zpusoby parkovani; PoCet parkovacich stani pro navstévniky
navysit koeficientem 1,5 a trvala stani realizovat v poctu 2 stani na jeden byt;

o Soucasti mohou byt zakladni udaje o kapacité staveb, zastavitelnost pozemku dal8imi stavbami,
a podobné.

Podminky lze zpracovat v ¢lenéni na zavazné a doporucené.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

e Dopravni obsluhu navrhnout prijezdnou komunikaci se dvéma napojenimi na stavajici
komunikacni sit’;

e Stanovit Sitky pozemk( pro umisténi komunikaci a navrhnout podrobnéjsi prostorové feSeni
pozemkl komunikaci, véetné doporuéeni materialového feSeni;

e Zajistit vhodnym zplsobem pési prostupnost do sidla a do krajiny; pfilezitost k obnoveni polni
cesty nad svahem a napojeni na stavajici oblibené pé&si trasy;

o Cast pozemku podél silnice 111/2407 (ulice Podmoraniska) provéfit pro mozné budouci rozsiteni
prostoru komunikace o chodnik nebo s ponechanim souvisejici linové zelené.

o V ploSe stanovit misto pro tfidény odpad (pfiblizné ve stavajicim misté);

o Soucasti bude feSeni zakladni technické infrastruktury, tj. zasobovani pitnou vodou a likvidace
splaskovych vod; provéfeni kapacit stavajici infrastruktury a navrh mist napojeni na tuto
infrastrukturu;

e Budou stanoveny podrobné pozadavky na hospodareni s deStovymi vodami; destové vody
z komunikaci a vefejnych prostranstvi budou v maximalni mife zadrzovany na téchto pozemcich;
likvidace srazkovych vod na pozemcich staveb rodinnych domu bude ulozena zpusobem
akumulace na pozemcich staveb s naslednym vsakem. Pokud nebude mozné likvidaci zajistit
v ramci jednotlivych pozemkd, je tfeba navrhnout spole€nou akumulaci vod v ramci feSeného
uzemi.

Podminky Ize zpracovat v €lenéni na zavazné a doporucene.

Navrh zadani regulacniho planu Nad Rybnikem, Velké Prilepy 09/2024



e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Podminky v uzemi stanovovat s ohledem na pfiznivé plsobeni budouci zastavby ze sidla
i z dalkovych pohledd. V maximalni mife zachovat pfirodni prvky obklopujici FeSenou lokalitu,
motivovat stavebniky k vytvareni zelenych stifech, regulovat objemy staveb s ohledem na celkové
pfiznivé panorama.

f) stanoveni poradi zmén v uzemi (etapizaci),

Podminkou vyuziti pozemkUl pro rodinné domy bude predchozi realizace dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

g) vymezeni zaméru, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani

Pfed zahajenim povolovani staveb vefejné infrastruktury a parcelace bude podminkou uzavfeni
planovaci smlouvy.

h) pozadavky na usporadani obsahu navrhu regula¢niho planu a jeho odtvodnéni

Regula¢ni plan bude zpracovan v souladu s ustanovenimi § 85 a § 86 stavebniho zakona
a s pozadavky vyhlasky €. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu, s pfilohou €. 5 a s pfilohami ¢. 15, 16 a 17 (poZadavky na
standardizovany jev regula¢niho planu).

Textova ¢ast regulaéniho planu bude obsahovat:

vymezeni feSeného uzemi,

e podrobné podminky pro vymezeni a vyuziti pozemka,

e podrobné podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb,

e podrobné podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

e podrobné podminky pro ochranu hodnot, charakteru uzemi a krajinného razu,

o podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a vyuziti
pozemkl Uzemniho systému ekologické stability,

e stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci),

e vymezeni zamér(, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani,

e vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany ve stavebnim zakoné nebo v jinych
pravnich pfedpisech (v pfipadé potieby)

e Udaje o poctu listd regulacniho planu a poctu vykresa grafické ¢ast.

Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

¢ hlavni vykres obsahuijici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemku a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi a prostorového usporadani staveb,

o vykres vefejné prospésnych staveb, opatieni a asanaci,

o je-li to ucelné, vykres pofadi zmén v uzemi (etapizace).

Textova ¢ast odlvodnéni regula¢niho planu bude obsahovat:

e stru¢ny popis postupu pofizeni regulaéniho planu,

e vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky tohoto zakona,

¢ vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich pfedpisl a se stanovisky dotéenych
organ(, popfipadé s vysledkem feSeni rozpora,

¢ vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
dokumentaci,

¢ vyhodnoceni souladu se zadanim nebo zadanim zmény,
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e komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, véetné vybrané varianty,

e odlvodnéni stanoveni poZzadavku na vystavbu odchylné od provadéciho pravniho predpisu,
¢ kvalifikovany odhad zabor( padniho fondu pro navrhované plochy a koridory,

¢ vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlvodnéni,

e posouzeni souladu regulaéniho planu s jednotnym standardem.

Graficka ¢ast oduvodnéni regulaéniho planu bude obsahovat:

e koordinacni vykres v méfitku 1 : 1 000
e vykres SirSich vztahu v méfitku 1: 5 000 nebo 1: 10 000
e vykres predpokladanych zaboru pidniho fondu v méfitku 1: 1 000

Hlavnim méfitkem regula¢niho planu bude méfitko 1 : 1 000, pfi€emz detaily mohou byt zpracovany
v méfitku 1 : 500.

Struktura textové a grafické ¢asti mize byt doplnéna dle potfeb zpracovatele.

Podkladem vykresu grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Pocet tisténych vyhotoveni regulaéniho planu bude 1 paré pro projednani, po¢et vyslednych tisténych
vyhotoveni bude 5 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni bude datovy nosi¢ obsahujici
textovou Cast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové i vektorové podobé.

Prilohy:

1. Vymezeni feSeného uzemi
2. Vyfez vykresu analytické &asti pfipravovaného Planu mistniho USES krajiny pro spravni
uzemi ORP Cernosice

Priloha 1
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Pfiloha 2
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