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VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U, VCETNE

SOULADU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE A S UZEMN E PLANOVACI DOKUMENTACI
VYDANOU KRAJEM

A.1. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE CR

Obec Vestec je dle Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR), schvélené
usnesenim viady Ceské republiky ¢. 929 ze dne 20. &ervence 2009, ve znéni
Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje Ceské Republiky schvalené usnesenim
vlddy ¢&. 276/2015 ze dne 15. dubna 2015., soucasti rozvojové oblasti ,0B1
Rozvojova oblast Praha“, vymezené pro feSené Uzemi spravnim obvodem mésta
Cernosice, obce s rozsifenou plisobnosti. Pro FeSeni Gzemniho planu nevyplyvaji z
PUR CR Zzadné konkrétni poZadavky. Obecné formulované priority pro Gzemni
planovani a pro zajisténi udrzitelného rozvoje Gzemi jsou vieSeni uzemniho planu
uplatnény (a podrobnéji popsany v dalSich kapitolach).

konkrétni pozadavky PUR, tematizované v zadani — jejich vyhodnoceni:

Pozadavek na vyvafeni ,podminek pro umisténi aktivit mezinarodniho a
republikového vyznamu“, souvisejici s polohou obce vrozvojové oblasti Praha,
uzemni plan Vestce (UP) spliiuje — a umoZiuje tyto aktivity umistovat zejména
v rozsahlych rozvojovych plochach komeréni zény (OK) a védy a vyzkumu (OW)

Pozadavek na zachovani urbanistické struktury pavodni centrélni ¢asti obce a okoli
Vesteckého rybniku UP spliuje: v historickém jadru obce Zadné zmény nenavrhuje a
okoli Vesteckého rybnika UP navrhuje rozvijet vymezenim krajinného planu (NK).

Polyfunkéni vyuziti opusténych aredld a ploch UP umoziuje. Vymezuje celkem
3 plochy pfestavby — bud na plochy smiSené obytné (S): plochy pfestavby P1 a P2,
anebo plochy komeréni zony (OK): plocha pfestavby P3.

Ackoli UP rozsifuje rozsah rozvojovych ploch, vymezuje téz obdobné rozsahlé plochy
krajinného planu (NK), jejichZ cilem je vytvofeni Sirokého pfirodné-rekreacniho pasu,
ktery bude prochdzet uzemim od severu kjihu a umoZzni tak pfirodné-rekreacni
propojeni Prahy s jejim zdzemim. Tento pas je v souladu s koncepci tvorby zelenych
pasu a klind okolo hl. m. Prahy, vytvafi podminky pro ochranu krajinného razu a pro
zadrZovani a vsakovani deStovych vod.

UP vytv&Fi podminky pro zlep3ovani dopravni dostupnosti Gzemi, zejména
vymezenim koridoru kapacitni hromadné dopravy a podporou dopravy cyklistické a
pé&si.

A.2. VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI

KRAJE

Uzemné planovaci dokumentace kraje, Zasady Gzemniho rozvoje Stfedogeského
kraje (ZUR St¢. kraje), byla vydana dne 7. unora 2012 podie § 41 stavebniho zakona,
na zakladé usneseni Zastupitelstva StfedoCeského kraje ¢. 4-20/2011/ZK ze dne 19.
prosince 2011, a je od 22. unora 2012 Gcinna. 1. aktualizace ZUR Stfedogeského
kraje nabyla 0Cinnosti dne 26.8.2015 usnesenim ¢&. 007-18/2015/ZK ze dne
27.7.2015.

Vyhodnoceni pozadavkd ze zadani, vyplyvajici ze ZUR Sté. Kraje:



. Podminky pro péc¢i o pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty vytvafi jednoducha a
Citelnd urbanistick4 koncepce, ktera je detailné konkretizovana ve vymezeni ploch
s rozdilnym zpusobem vyuZiti v hlavnim vykresu.

. Rozvoj ekonomickych odvétvi svysSi pfidanou hodnotou a rozvoj znalostni
ekonomiky umozfiuji vymezené plochy komercni zony (OK) a védy a vyzkumu (OW),
situované v navaznosti na vymezeny koridor kapacitni hromadné dopravy.

. Navrhovany rozvoje Vestce je pfiméfeny jeho velice vyhodné poloze v sidelnim
systému. Velkému rozsahu rozvojovych ploch odpovida i velky rozsah pfirodné-
rekreaCniho pasu a diraz na kvalitni ztvarnéni urbanistickych os (viz kap. C.1 a D.1.1
textové ¢asti UP) a rozvoj systému sidelni zelen&, zejména alej podél ulice Videfské
(viz kap. C.3 textové ¢asti UP).

. Vzhledem k rozvojové dynamice Gzemi UP umoZriuje jak vystavbu na ,zelené louce",
tak vymezuje 3 plochy pfestavby, jejichz cilem je zejména vymisténi nevhodnych
aktivity z obytného uzemi.

. UP vytvafi podminky pro rekreaci v krajiné (vystavba dalich cyklostezek, rekreace
v navrzeném krajinném parku — viz krajinny plan), ale i vramci sportovnich areald,
které navazuji na pfirodné-rekreacni pés.

. Rozvojové plochy bydieni byly v naprosté vét3iné prejaty z platného UPnSU Vestec.
ZlepSeni dopravni obsluhy Gzemi umoznuje vymezeni koridoru kapacitni hromadné
dopravy (uvaZzuje se metrobus anebo tramvaj).

. Koordinace uzemniho rozvoje Vestce shl. m. Prahou spoCivd pfedevSim
vrespektovani zamérl, které jsou obsahem samostatnych dokumentaci (trasa
metrobusu, vymezena jako koridor kapacitni hromadné dopravy; pfirodné-rekreacni
vazba, uréend kfeSeni vramci krajinného planu) a v koordinaci vystavby v €asti
zastavby, ktera pfimo navazuje na uzemi hl. m. Prahy (rozvojova lokalita Hrncife).

. V ZUR zruSenou Vesteckou spojku UP nikterak netematizuje, nicméné zajmem obce
je zachovéni volné krajiny v této ¢asti uzemi, odivodnéné faktem, Ze pfirodni plochy
na Gzemi obce nelze v jiném sektoru jejiho Gzemi stabilizovat a rozvijet (zelena péatef
v ramci Krajinného planu). V FeSeni UP Vestce nebyl zakreslen koridor pro vefejné
prospéSnou stavbu nového vodovodu V14 v severovychodni ¢asti Gzemi obce, jako
soubézné liniové stavby stélesem Vestecké spojky, nebot mezi té&mito liniovymi
stavbami je pfima souvislost a samostatné trasovana stavba vodovodu povede zcela
jisté v jiné, technicky a ekonomicky pfiméjsi a kratsi trase.

. Existence a zaclenéni krajinného planu do uzemné planovaci dokumentace Vestce
vytvari dulezity pfedpoklad pro vysoky obytny standard sidelni krajiny a pro ochranu
pfirodnich prvku.

A.3. VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI UZEMi Z HLEDISKA SIRSICH VZTAH U V
UZEMI
Vestec sousedi s nasledujicimi obcemi:
. Hlavni mésto Praha (na severu: méstské Casti Praha 4-Kunratice, Praha-Libus) —

navaznost dopravni (Videriska ulice, cyklostezka A202 z Kunratic, koridor kapacitni
hromadné dopravy), ndvaznost USES (jinak oddéleno plochami orné pudy)

. Hlavni mésto Praha (na severovychodé: méstska ¢ast Praha-Seberov) — navaznost
zastavby v Hrncifich (rozvojovéa plocha Z17)

. Jesenice (na jihu: k.U. Jesenice u Prahy) — ndvaznost hlavni urbanistické osy (ulice
Videnskd), ndvaznost cyklostezky a mistni komunikace, ndvaznost rozvojovych ploch
Z18 na zastavbu Jesenice (jinak oddéleno plochami orné pudy)



. Jesenice (na vychodé: k.u. Zdiméfice u Prahy) — navaznost arealu vodojemu,
navaznost vystavby na Gzemi Hrn¢ifu (rozvojova plocha Z17), navaznost cyklotras,
navaznost USES (jinak oddéleno plochami orné pudy)

. Zlatniky-Hodkovice (na zapadé€) — oddéleno vyznamnou bariérou v Gzemi, Prazskym
silniénim okruhem a vesteckym pfivadééem, navaznost dopravni, ndvaznost USES

UP Vestce koordinuje vymezeni USES (zejména na Gzemi Jesenice, kde byly urgité
nesrovnalosti) a cyklostezek, tak aby navazovaly zménu UP Zlatniki-Hodkovic €. 1 a
zménu UP Jesenice €.4.

Koordinaci, zejména co se ty¢e mistni infrastruktury vyZaduje vystavba v rozvojovych
plochach bydleni v lokalité Hrnéife (Z17) a v navaznosti na Jesenici (Z18, zde se
uvazuje zmeéna katastrélni hranice tak, aby byly pfedmétné plochy pfipojeny
k Jesenici).

Koordinaci se vSemi sousedicimi obcemi vyZzaduje Uzemni a projektovad piipravy
koridoru kapacitni hromadné dopravy, ktery je sice vymezen na Gzemi Jesenice, ale
uz nikoli na uzemi Prahy a ani na Gzemi Zlatnikd-Hodkovic, kam je téZ sméFovana
jedna z moznych variant. UP Vestce pfejima trasu dle studie Metrobus (SUDOP
2009), resp. dle Napojeni Gzemi STAR na metro D (Envisystem 01/2016), koordinuje
navaznost na uzemi Jesenice a vymezuje dostateCnou Sifku koridoru jak pro
metrobus, tak pro tramvaj, pfi¢emzZ je uvazovan téZz doprovodny péas zelenég, kam Ize
situovat i cyklostezku.

A4. VYHODNOCENI SOULADU SCiLl A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI, ZEJMENA
S POZADAVKY NA OCHRANU ARCHITEKTONICKVYCH A URBANISTICKYCH HODNOT
V UZEMi A POZADAVKY NA OCHRANU NEZASTAV ENEHO UZEMI

Uzemni plan Vestce je zpracovan v souladu s cili a Gkoly tzemniho planovani, tak jak
je definuje 818 a §19 stavebniho zakona.

. UP vytvafi pFedpoklady pro vystavbu a pro udrZzitelny rozvoj Gzemi, spoéivajici ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a
pro soudrznost spole¢enstvi obyvatel uzemi

. Pfi feSeni UP byly zohlednény vefejné i soukromé zajmy rozvoje Gzemi

. Uzemni plan chréani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Gzemi, vEetné
mistniho urbanistického a architektonického dédictvi. Tyto hodnoty jsou popsany
v kap. B.2 navrhu UP, promitnuty do urbanistické koncepce (kap C.1 navrhu UP) a do
regulativd ploch s rozdilngym zpasobem vyuZziti (kap. F navrhu UP)

. V tzemnim planu je stanovena koncepce rozvoje uzemi (kap. B.1 navrhu UP), vcetné
urbanistické koncepce (kap. C.1) a koncepce usporadani krajiny (kap. E navrhu UP)
s ohledem na hodnoty a podminky Gzemi

. Byly stanoveny urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a
prostorové uspofddani Uzemi a na jeho zmény, zejména na umisténi a usporadani
staveb s ohledem na zachovani a kontinudlni rozvijeni charakteru Gzemi.

A5. VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITI ZASTAV ENEHO UZEMi A POTREBY VYMEZENI
ZASTAVITELNYCH PLOCH

Vzhledem Kk atraktivité Prahy i jejiho zdzemi, které podle vSeho zlstanou i nadale
republikovym magnetem na trhu prace i bydleni, Ize o¢ekavat, Ze nérust po¢tu domd,
obyvatel i komerénich ploch ve Vestci bude pokraCovat. Potfeba vymezeni dalSich
zastavitelnych ploch je proto opodstatnéna.



V poslednich dvou deké&dach rostl pocet obyvatel téméf explozivnim tempem: v 90.
letech se vic neZz zdvojnéasobil z 370 vroce 1991 na 872 vroce 2001 a tento rast
pokracoval neztenéenym tempem i v nasledujicim desetileti, takZze vroce 2010 mél
Vestec 2137 obyvatel a na konci roku 2013 celkem 2272 obyvatel. Rozsah
rozvojovych ploch pro bydleni, vymezenych v UPnSU (cca 28 ha), které byly v navrhu
UP rozsifeny pouze miniméalng (o cca 2,4 ha plochu v lokalité Hrngife) umozniuje
narust o dalSich cca 1250 obyvatel. DalSich zhruba 400 obyvatel Ize pfedpokladat v
plochéach pfestavby a zastavbou proluk.

Rozsah rozvojovych ploch, které byly zastavény od vydani 3. zmény UPnSU Vestec
z roku 2006, ukazuje, Ze dynamika obytné vystavby se sniZuje (postaveno bylo cca
15 rodinnych domu a Skolka — celkem 2,2 + 0,6 ha rozvojovych ploch), zatimco rozvoj
komeré&nich ploch pokracuje podstatné dynamictéjSim tempem (zastavéno bylo téméf
16 ha ploch - viz schéma niZe osazené).

UP vymezuje celkem 96,0 ha zastavitelnych ploch (Z1 az Z27) a 6,0 ha ploch
pfestavby (P1 az P3) - (viz bilance v kap. C.3). Nové definovanych (oproti UPnSU) je
cca 42% z celkové vyméry vSech zastavitelnych ploch, pfiCemzZ k nejvétSimu
roz8ifeni doSlo u ploch komer¢ni zony (38% novych ploch), u nové definovanych
ploch pro védu a vyzkum (27%), a u ploch ob&anského vybaveni a sportu (19%) — viz
bilance v kap. E.1.3.

Schéma k vyhodnoceni Gc¢elného vyuZiti zastavéného Uzemi a potfeby vymezeni zastavitelnych ploch:
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V souvislosti s timto dramatickym rozsahem rozvojovych ploch je tfeba zminit i to, Ze
UP nové vymezuje zhruba 57 ha ,zelenych® ploch, z ¢ehoz vétSinu tvofi plochy
vymezené k feSeni krajinnym planem (50,6 ha) a zbytek zejména plochy USES.



VSechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné uzemi a jejich vyuZiti se odviji od
jejich polohy vaéi hlavni urbanistické ose — ulici Videfiské, coZz vyznamnou mérou
pfispiva k raciondlnimu vyuZziti Uzemi, dobré dopravni obsluZnosti a minimalizaci
ruivych vlivd v uzemi obytném.

A.6. VYCET ZALEZITOSTI NADMISTNIHO VYZNAMU, KTERE NEJSOU RESENY V ZUR,
S ODUVODNENiM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Jedingm zamérem nadmistniho vyznamu, ktery neni feSen v ZUR je koridor
hromadné dopravy, propojujici planovanou kone&nou stanici metra D — Pisnice
s Vestcem a Jesenici. Dle dostupnych informaci Praha i StfedoCesky kraj o zaméru
koridoru hromadné dopravy jednaji a pracuje se na jeho konkretizaci — krom
dokumentace ,Napojeni Gzemi STAR na metro D“ se zpracovava téz varianta
pfiméstské tramvaje, ktera by propojila koneénou metra D v Pisnici sVestcem a
Jesenici, kde se zvazuje téZ umisténi termindlu P+R.

Koridor hromadné dopravy je sice vymezen na Uzemi Jesenice, ale uZ nikoli na
Uzemi Prahy a ani na uzemi Zlatniki-Hodkovic, kam je téZ sméfovana jedna z
variant. UP Vestce pfejima trasu dle studie Metrobus (SUDOP 2009), resp. dlie
projektové studie Napojeni Uzemi STAR na metro D (Envisystem 01/2016),
koordinuje navaznost na Uzemi Jesenice a vymezuje dostate¢nou Sifku koridoru jak
pro lacingjSi metrobus, tak pro ambiciéznéjSi tramvaj, pfi¢emZ je uvazovan téz
doprovodny pas zelené, kam lze situovat i cyklostezku, kterd téZ velice vhodné
navazuje na kone¢nou metra. Pfekonani Vesteckého pfivadéfe uvazuje studie
Envisystem (01/2016) ve dvou variantach: nadjezdem nebo podjezdem. Na Gzemi
Vestce se pocita se dvéma stanicemi (v ul. Pramyslova a Hodkovickd), které zlepsi
nejen dopravni obsluhu obytného Gzemi Vestce, ale téZ jizni ¢asti komeréni zény a
nové vymezenych ploch védy a vyzkumu. Vice viz kap B.4 a C.1.1.

B. UDAJE O SPLNENi POZADAVK U ZADANI UP A DALSI ZAKLADNI INFORMACE
O PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Pozadavek na pofizeni nového uUzemniho planu Vestce vychazi z usneseni
zastupitelstva obce 10/2/11 ze dne 22. 12. 2010. Podkladem pro toto rozhodnuti bylo
pofizeni nového uzemniho planu Vestec z divodu ustanoveni 8188 z&kona ¢.
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), které
ukoncCuje platnost tzemnich pland vydanych pfed nabytim u€innosti tohoto zakona.
Novy UP Vestec nahradi stavajici Gzemni plan sidelniho Gtvaru Vestec (UPSU), ve
znéni jeho zmén €. 1 az 5.

B.1. POUZITE PODKLADY

Navrh Gzemniho planu (UP) Vestce vychazi ze:

. Zadani L'Jzemnihp plénu Vestce, schvéleného dne 22.10.2013 zastupitelstvem obce
(pofizovatel: M&U CernoSice, Ing. Helena USiakova)

. Doplfivjicich prazkumd a rozbord k Uzemnimu planu Vestce (Foglar Architects,
04/2014)

. Politiky Gzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (PUR CR), schvélené dne
20.7.20009,

Z Gzemné planovaci dokumentace:

. Uzemni plan sidelniho Gtvaru (UPnSU) Vestec, s uginnosti od 10.7.1998, ve znéni
jeho zmén €. 1-5 (z let 2000, 2000, 2006, 2008 a 2011)

. Zasady Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (ZUR), vydané dne 7.2.2012



Z Gzemné planovacich podkladu:

Aktualizace Uzemné analytickych podkladd (UAP) obce s rozsifenou pasobnosti
(ORP) CernoSice 2014

Architektonicko-urbanistickd studie obce Vestec, Ing. Arch. Zdenék Oufednicek, 09-
2010

Rekreacné-pfirodni park u Vesteckého rybniku — sadovnicko-krajinafské FeSeni,
Ing.Lucie Miovska, Ph.D, Ing. Tomd$ Cisaf, 2011

Nové sportovni centrum Vestec, Foglar architects 07-2012
Metrobus — dopracovani studie, SUDOP Praha, 12-2009

Zelené péasy — vytvofeni podminek pro vznik ploch vefejné pfistupné zeleng,
navrhova etapa, U-24 s.r.o., 2009

Krajinny plan Vestec a lokalni tzemni systém ekologické stability —Klara Salzmann a
kol., zafi 2014 (pfiloha oduvodnéni)

Napojeni tzemi STAR na metro D, Envisystem 01/2016

B.2. POSTUP ZHOTOVENI UZEMNIHO PLANU

Uzemni plan byl vytvofen nasledujicim postupem:

Byly vymezeny hranice sidla (tj. zastavénych a rozvojovych ploch), shromazdény a
analyzovany vSechny rozvojové dokumenty a zaméry v Gzemi, a na tomto zakladé
byla formulovana koncepce rozvoje feSeného tUzemi.

Koncepce byla rozpracovana do hlavniho vykresu (vymezujici tzv. plochy s rozdilnym
zplsobem vyuziti a koncepci dopravy), vykresu zakladniho &lenéni Gzemi (ktery
obsahuje zejména vymezeni Uzemi, kterd jsou pfedmétem samostatnych
dokumentaci — krajinného planu, regulacnich pland a Gzemnich studii) a regulativd
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (,funk&nich ploch®).

Takto rozpracovana koncepce byla nékolikrat konzultovana se zastupiteli obce a
zhotoviteli souvisejici dokumentace (Plan mistniho USES, Krajinny plén,
dokumentace SEA) a upravena na zakladé téchto jednéni.

Néasledné byla dokumentace zkompletovana (byla vypracovana koncepce technické
infrastruktury, vymezeny vefejné prospéSné stavby, zhodnoceny zabory pddniho
fondu a vyhotoveno toto Oddvodnéni) a pfedana pofizovateli.

Dalsim krokem je zah4jeni projednavani UP a zapracovani vysledkd téchto jednani
do dokumentace (viz. dalSi ¢asti kapitoly B).

B.3. UDAJE O SPLN ENi POZADAVKU VYPLYVAJICICH ZE ZADANI

Vyhodnoceni pozadavkd vyplyvajicich z Politiky Gzemniho rozvoje CR a Zasad
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je zhodnoceno v kapitole A.

B.3.1. VYHODNOCENI POZADAVK U NA URBANISTICKOU KONCEPCI (KAP. A.1.3 A A.1.4)

NeZzadouci rozSifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na pdvodni sidlo).
V&echny rozvojové plochy v UP navazuiji na stavajici zastavbu. Vétsina jich je pfejata
z UPnSU, k jejich rozsifeni dodlo zejména v zapadni Gasti Gzemi (komeréni pas,
plochy pro védu a vyzkum) a v ndvaznosti na Vestecky rybnik (plochy sportovni).
Podrobnéji viz kap. A.5.

Omezit hluk se silni¢ni dopravy. K tomuto cilu UP pfispiva urbanistickou koncepci,
kde podél hlavni dopravni tepny je pas komercni, ktery zaroven tvofi uritou bariéru
mezi ul. Videniskou a obytnym Gzemim.



. Provéfeni rozvojovych lokalit z UPnSU, provéfeni doplnéni novych ploch komeréné-
vyrobni zény v JZ, SZ éasti obce. Vétsina navrzenych rozvojovych ploch byla do UP
doplnéna, nebot zapadaji do celkové urbanistické koncepce (nachazi se v komerénim
pasu, anebo v plochach védy a vyzkumu), jejich rozsifeni je oddvodnéno dynamikou
rozvoje obce (viz. kap. A.5) a jsou dopravné dobfe obslouzené (ndvaznost na ul.
Videnskou, popf. i na koridor kapacitni hromadné dopravy).

. Stanovit vyuziti ploch v kategorii vyhled. V této kategorii byly v UPnSU zafazeny dvé
plochy. Plocha bydleni v ndvaznosti na Jesenici, jejiz zafazeni do UP je odivodnéné,
nebot pfimo navazuje na zéstavbu Jesenice a k dispozici je potfebna infrastruktura.
Druhé lokalita se nachazi vychodné od ul. Viderniske, jizné od kruhového objezdu,
kterym je ukonéen Vestecky pfivadé¢. Tato ploSka rezervy pro vyrobu a sklady do
byla zafazena do navrhového obdobi UP, nebot soudasti koncepce jednoznacné
stanoveni rozsahu zastavitelnych ploch obce a pro zemédélské vyuZiti je dané plocha
nevhodna..

B.3.2. VYHODNOCENI POZADAVK U NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY (KAP.
A23AA24)

Vysoka intenzita dopravy v centru obce, nedostatek parkovacich a odstavnych stani,
navrhnout feSeni péSi dopravy v zastavéném Uzemi. Vzhledem k poloze obce
v 3irsim regionu mGze UP ovliviiovat intenzitu a smér dopravnich toki pouze
omezenym zpisobem. UP proto s vysokou intenzitou dopravy v ul. Videfiské pocita a
zapracovava tento fakt do rozvojové koncepce uzemi. Ulice Videnska je vymezena
jako hlavni urbanisticka osa; pro konkretizaci feSeni souvisejiciho vefejného a
polovefejného prostoru je vymezen regulacni plan RP-02, jehoZ soucasti bude i
konkretizace dopravniho uspofadani tohoto prostoru (doprava automobilova,
cyklisticka i pési); a podél této osy jsou situovan komeréni pas, vytvafejici zaroven
izolaéné-pfechodovou z6nu mezi touto dopravné silné zatizenou osou a obytnou
zastavbou.

. Dopravni napojeni ploch vyroby a skladovani, koncepce dopravy, koordinovany
rozvoj vyrobné obsluznych zon. UP navrhuje postupné omezeni a vymisténi
vyrobnich a logistickych ploch z Gzemi. V komerénim pasu podél ulice Videnské by
mély byt situovany zejména plochy pro prodej, sluzby a administrativu, popfipadé
vyroba nerusici. Zapadné od tohoto pasu jsou vymezeny plochy védy a vyzkumu. UP
zéroven vymezuje koridor kapacitni hromadné dopravy, ktery by mél pfevzit alespon
Cast dopravni zétéze z Videriské, zajistit dopravni obsluhu vymezenych rozvojovych
ploch a zlepSit celkovou dopravni dostupnost Vestce. Z obytného Gzemi je navrZzeno
vyrobni aktivity pfemistit pravé do vySe uvedenych pasu (stavajici vyrobni arealy
v obytném Uzemi jsou vymezeny jako plochy prestavby).

. Cyklotrasa vedena po stavajici komunikaci s neodpovidajicimi parametry. Patrné se
tim mysli cyklotrasa 8100/A50, vedena ulici Vesteckou a Hodkovickou. UP tyto ulice
vymezuje jako vedlejSi urbanistickou osu a poZaduje zde mj. kvalitni a bezpecné
feSeni cyklodopravy. Toto feSeni je vSak ve stvajici zastavbé (historické jadro
Vestce) limitovdno omezenou Sifkou vefejného prostoru. Doporu¢ené cyklopruhy je
proto ve stinénych podminkach moZno nahradit cyklo-piktogramy na vozovce, které
motoristy upozorni na zvySenou pfitomnost cyklistd. V dosud nezastavéné Casti této
urbanistické osy (zejm. okolo kfizovatky Satalka a v ul. Hodkovické), je FeSeni
dopravy poZadovano v ramci feSeni regulacniho planu RP-01. Mimo tato dvé Gzemi
je doporu¢eno komunikaci rozsifit o cyklopruhy popf. doplinit paralelni cyklostezky.

. Dle bilance rozvoje obytnych ploch navrhnout plochy obéanského vybaveni. Kapacity
rozvojovych ploch jsou bilancovany v kap.C.3. tohoto Oddvodnéni. UP vymezuje
plochu ob&anské vybavenosti o vymére 1,3 ha a plochy pro sport o vyméfe zhruba 9
ha. Ob&anskou vybavenost je dale mozno, dle pozadavku obyvatel a moznosti obce,
umistovat v ramci ploch smiSenych obytnych.



. Provérit a navrhnout opatfeni ke zvySeni plynulosti a bezpeénosti dopravy, provérit
potfeby, kapacity a umisténi ploch odstavnych a parkovacich. UP navrhuje Fesit
vramci RP-01 pfestavbu kfizovatky na Satalce a vramci RP-02 postupng ul.
Videnskou pfebudovat do podoby pfiméstského bulvaru, v jehoz ramci bude feSena
téZ doprava v klidu.

. Vytvofit pfedpoklady pro snizovani negativnich Gcinkd dopravy na obytnou zastavbu.
UP Vestce nenavrhuje zadnou komunikaci v trase tzv. Vestecké spojky, ktera byla
rozhodnutim Krajského soudu v ZUR zrudena, a kterd by znamenala pfivedeni
negativnich ucinkd dopravy i do dosud relativné klidnych ¢asti.

. Systematicky fesit pési a cyklistickou dopravu. UP pfejima a mirné upravuje koncepci
cyklodopravy od Vestecké Komise pro dopravu a bezpec¢nost. Tato koncepce
akcentuje zejmeéna cyklodopravu rekreacni a cyklistické trasy a stezky vede pokud
mozno mimo zastavéné tzemi. UP proto tuto koncepci doplfiuje o pozadavek kvalitni
a bezpecné cyklistické a péSi dopravy po celé délce urbanistickych os — je totiZ tfeba
pfedpokl&dat, Ze obyvatelé jezdi na kole téZ do pradce a na ndkupy (nejen na vylety),
kterézto aktivity jsou umistény zejména podél urbanistickych os.

. Provéreni zasobovani Uzemi pitnou vodou. V souladu s novou koncepci zasobovéani
Dolnobfezanska pitnou vodou je navrZzeno posileni Cerpaci stanice Vestec-Safina a
posileni stavajiciho vodovodniho pfivadéée. U obou z&mérd se pocitd s vyuZitim
stavajicich objektd a tras.

. Provéfeni intenzifikace COV. Na zéakladé bilance pFedpokladaného nardstu poétu
obyvatel byl stanoven potfebny narGst kapacity COV. Vramci feSeni projektu
intenzifikace COV je doporuéeno nejprve zjistit, zda na ni nebude vhodné napojit i
nékteré komercni ¢i védecké aredly.

. UP Vestce navrhuje standardni pokryti Gzemi inZzenyrskou infrastrukturou. Veskeré
sité navazuji na stavajici koncepci. V zastavéném uUzemi jsou pfislusné sité
(vodovod, kanalizace, plynovod, elektrorozvody, spoje) vedeny vramci uli¢niho
prostoru.

. Bude kladen ddraz na likvidaci destovych vod v misté. UP Vestce, krom jiného,
navrhuje Fesit likvidaci ¢asti deStovych vod v ramci feSeni krajinného planu.

. Soucasti rozvojové koncepce Vestce je navrh pfirodné-rekreaniho pasu,
navazujiciho na obytné Gzemi. Zde jsou situovany jak plochy mistni i nadmistni
ob&anské vybavenosti (zejména plochy sportovni), ale vramci krajinného planu jsou
podpofeny téZ moznosti nepobytové rekreace v krajiné.

. UP aktivngé fesi navrh sité vefejnych prostranstvi, jejiz zakladem jsou dvé
urbanistické osy, a jejichz podrobné FeSeni je pfedmétem vymezenych regulacnich
pland RP-01 a RP-02. Vefejnd prostranstvi v dalSich obytnych plochach budou
feSena v rdmci ndvrhu téchto ploch, pfipadné jejich studii (US1, US2).

B.3.3. VYHODNOCEN{ POZADAVK U NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY (KAP. A.3.3. A
A.3.4)

. Provéfit mozZnosti revitalizace/renaturalizace drobnych vodnich tokd, feSit nedostatek
zeleng, zvySit koeficient ekologické stability. Timto se bude podrobné zabyvat
vymezeny krajinny plan. UP vymezuje zhruba 57 ha novych ,zelenych* ploch, coz by
mélo ekologickou stabilitu, stejné jako kvalitu obytného prostfedi zadsadnim zpisobme
zvysit.

. Resit nefunkéni USES. Sougasti UP je novy Plan mistniho USES, koordinovany
s krajinnym planem. Hlavni zménou oproti UPnSU je posun LBK 1.3 vice na sever,
coz souvisi téZ se zruSenim Vestecké spojky v ZUR. Plan mistniho USES déale
vymezuje pres 30 interakéni prvkd, zajistujicich zachovani stavajicich pfirodnich
prvkd, stejné jako doplnéni jejich sité tak, aby byla spojita a pokryvala celé feSené



uzemi. USES byl koordinovan se sousednimi obcemi, zejména s Jesenici, kde se
vyskytovaly urcité nesrovnalosti.

UP zohledni vzdalenost 50 m od okraje lesa. V Gzemi je jediny maly lesik, ktery navic
vzniknul tim, Ze plocha byvalé zahrady zarostla. UP navrhuje tento lesik vyjmout
z PUPFL a pfevést na ploch vefejné zeleng. Timto se v UP pFestane vyskytovat i
vzdalenost 50 m od okraje lesa.

B.3.4. DALSI POZADAVKY (KAP. B, C, E, G)

Provéfeni moznosti vymezeni Vestecké spojky jako Gzemni rezervy. ReSeni UP
s Vesteckou spojkou nepocita a jeji vypusténi ze ZUR vita. Bez ni totiz nedojde
k dalSi fragmentaci krajiny, ani ke zvySeni hlukové zatéZe v dosud klidnych lokalitach
(Hrncife, severovychodni okraj Vestce). Jeji vypuSténi naopak umoZziiuje kvalitni a
koncepCni feSeni uspofddani krajiny a vymezeni zeleného péasu, ktery takika
nepferuSené prochazi uzemim od severu Kk jihu.

VPS a VPO jsou vymezeny v pfisluiné ¢asti UP (vykres ¢. 4, kapitola G Navrhu UP).
UP vymezuje 3 regulaéni plany, 3 Gzemni studie a jeden krajinny plan.

Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na Zivotni prostfedi a vyhodnoceni vlivi udrzitelny
rozvoj Uzemi je soucCasti samostatné dokumentace SEA.

Dotéeny organ posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi a ochrany pfirody vylougil
vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu ¢i ptaci oblast.

Zpracovani variantnich feSeni nebylo v Zadani poZzadovéano.

B.4. UDAJE O SPLN ENi POZADAVK U NA UPRAVU NAVRHU UZEMNIHO PLANU VESTCE
PO SPOLECNEM JEDNANi

NiZe jsou vyhodnoceny poZzadavky pofizovatele, které jsou vysledkem vyhodnoceni
stanovisek DOSS , pfipominek sousednich obci a ostatnich pfipominek, uplatnénych
k navrhu UP Vestec ke spoleénému jednani konanému dne 24.8.2015. Vyhodnoceny
jsou pouze ty poZzadavky, kde je po projektantovi poZadovana Uprava navrhu.
Cislovani pozadavki je dle seznamu pofizovatele.

A — poZadavky dotenych organ(:

2) do podminek vyuZiti plochy OV (kap. F.3.2) byl do podminéné pfipustného vyuZiti
plochy 212 doplnén poZadavek na splnéni hygienickych limitd; obdobny poZadavek
byl doplnén do podminek vyuZiti plochy OS a plochy S (kap. F.3.1)

3) do podminek vyuZiti plochy OK (kap. F.3.2) bylo do podminéné pfipustného vyuZiti
doplnéno, Ze pfimé dopravni napojeni ploch Z22A, Z24A a Z25 na komunikaci R1
(pfejmenovéno na délnici DO) neni mozné

6a) do kap. D.3.4.1 bylo doplnéno, Ze dalSi vystavba bude mozna az po intenzifikaci
cov

6b) veSkeré vodovody a cerpaci stanice vrFeSeném (zemi byly aktualizovany dle
podkladu obce

6d) do podminéné pripustného vyuZiti plochy OV (kap. F.3.2) bylo doplnéno, Ze ploch
Z12 je ur¢ena pouze pro stavby a zafizeni ob¢éanského vybaveni pro vzdélavani a
vychovu; podminky prostorového uspofadani byly upraveny tak, Ze max. koeficient
zastavéni je 40% a max. vySkova hladina 2NP

6i) vkap. F.3.1 byly dle poZzadavkd provéfeny a upfesnény koeficienty zastavéni
nasledovné: pro izolovany rodinny ddm a dvojdim max. 35%; pro bytovy dim max.
40%; v zastavéném Gzemi max. 50%; pro fadovy rodinny dim max. 60%



17-ZPF) zastavitelné plochy Z16A a Z16B byly z UP vypustény a plochy Z15B, Z22A
a Z23 byly zmen8eny o ¢asti, které zabiraly padu v I. ¢i Il. tfidé ochrany; celkem tak
doSlo tedy ke zmenSeni zaborl 0 4,16 ha

17-prevence zavaznych havarii) kapitola F.1.5 oddvodnéni byla doplnéna o
doporuceni ohledné ochrany pied rizikem uniku chléru

17-SEA) kapitola D tohoto odlvodnéni byla doplnéna o popis kompenzacnich
opatieni z dokumentace SEA, kterou UP pIné respektuje

19) podminky vyuziti ploch S, OV, OS, OK, OW, Tl a X byly upraveny na zakladé
pozadavku ministerstva obrany a oznaceni VUSS bylo nahrazeno ozna¢enim MO CR

B — poZadavky sousednich obcich a ostatni:

1b) protoZe Vesteckd spojka byla rozhodnutim soudu z 14.6.2013 zruSena, a
v 1. aktualizaci ZUR vymezena nebyla, navrh UP neni s platngmi ZUR v rozporu; jizni
Cast plochy 223 byla zmenSena tak, aby respektovala Gzemi stavebni uzavéry pro
koridor Vestecké spojky ze dne 2.12.2013; Gpravy podél silnice Videriské v tomto
useku neumoznuji Zadné nové stavby a byly proto vymezeny jako plochy vefejnych
prostranstvi (PV)-névrh, na kterych se pfedpoklada vysadba zelené na vefejnych
prostranstvich
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1c) Dle zaméru ,Napojeni uzemi STAR na metro D* (Envisystem 01/2016) se
pfipravuje mistni shérna komunikace funkéni tfidy B1, extravilanového typu kategorie
S7,5/60 s mezni hodnotou intenzity dopravy cca 13 000 voz./24 hod; projektant
navrhuje extravilanovou komunikaci bez ohledu na UP, ktery ji v lseku mezi
Pramyslovou a Hodkovickou cele obklopuje zastavitelnym Gzemim, takZze by mélo jit
spiSe o pfiméstsky bulvar. Vzhledem k néavrhu kfizovatky na konci ulice Pramyslové
(pobliz areédlu Biocev) byla rozSifena plocha PV-navrh cca o 0,17 ha tak, aby se tam
uvaZzované projektové FeSeni této komunikace vesSlo (a aby 3el Iépe premostit
Vestecky potok). V souvislosti stouto Upravou bylo téZ mirné upraveno vedeni
biokoridoru LBK 1.1 a vymezena plocha zmény v krajiné K13 o vyméfe 0,21 ha. Dle
dostupnych informaci Praha i StfedoCesky kraj o zdméru koridoru hromadné dopravy
jednaji a pracuje se na jeho konkretizaci — kromé& zmifiované dokumentace ,Napojeni
uzemi STAR na metro D" se zpracovava téz varianta pfiméstské tramvaje, ktera by
propojila kone¢nou metra D v Pisnici s Vestcem a Jesenici, kde se zvaZzuje téz
umisténi terminalu P+R. PFfedpokladané zmény dopravni zatéZze komunikaci
vieSeném i navazujicim Uzemi ilustruje obrdzek vySe (Envisystem 01/2016 -
Akusticka studie Ametris 07/2016).

4) viz vySe v bodu A3

6-1) Davody vymezeni trasy viz kap C.1.1 tohoto odivodnéni a bod Blc vySe, trasa
byla vymezena na zakladé studie ,Metrobus — dopracovani studie, SUDOP Praha,
12-2009“ (viz kap B.1 tohoto oduvodnéni) a tuto trasu v zasadé respektuje téz
aktualni dokumentace ,Napojeni uzemi STAR na metro D* (Envisystem 01/2016)

6-2) z textu vyroku a vykresu VPS byly vypustény vefejné prospésné stavby, opatfeni
a asanace, které by mély byt vymezeny v regulaénich planech

6-3) Davody rozsifeni Videriské ulice viz kap C.1.1 tohoto oddvodnéni, konkrétni
feSeni tohoto zaméru, vCetné zasahu do vyuZziti konkrétnich pozemkd se poZzaduje
v regulacnim planu RP-02. Plocha vymezeného regulacniho planu RP-02 a stejné tak
plocha VU — Upravy koridoru Videfiské ulice pouze vymezuje, kterych pozemkd se
tyto dpravy mohou tykat. Konkrétni stavebni FeSeni neni pfedmétem UP, ale
navazujici dokumentace (RP-02). Dopady na pozemek parc. ¢. 133 tedy bude mozno
resit teprve v ramci poZzadovaného RP-02.

6-4) legenda HLV byla doplnéna o popis Sedé preruSované Cary, oznacujici navrh
aprav silnic 1. a lll. tfidy. Uprava kfizovatky Videfiské s Hodkovickou a Vesteckou ul.
bude pfedmétem navazujici dokumentace (RP-01, provadéci dokumentace). UP
davd moznost nalézt takové FeSeni, které zohledni vSechny relevantni zajmy. Mozné
varianty omezuje pouze maximalnim rozsahem ploch a zvolené FeSeni muZe byt
plodné mnohem Gspornéjsi. Na urovni UP nelze nyni stanovit konkrétni projektové
feSeni ani konkrétni zasah do pozemku Zadatelu.

7-1) v kap. F.3.1 byly bytové domy pfesunuty z hlavniho do pfipustného vyuZiti a
jejich vystavba povolena pouze v lokalitdch Z1A, Z1B, Z1C a P1

7-2) v kap. F.3.1 byla minimélni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd
upravena nasledovné: pro izolovany rodinny ddm: 800 m2; pro dvojdim (1 sekce):
600 m2 ; pro fadovy dum (krajni sekce): 400 m2; pro fadovy dum (prostfedni sekce):
300 m2, fadové rodinné domy jsou pfipustné pouze v lokalité Z2B

7-3) v kap. F.3.1 byly koeficienty zastavéni provéfeny a upraveny nasledovné: pro
izolovany rodinny ddm a dvojdidm max. 35%; pro bytovy dim max. 40%;
v zastavéném Uzemi max. 50%; pro Fadovy rodinny dim max. 60% - a to z&kladé
jednani na obci

7-4) chyba v katastru, evidujici pozemek ¢. 984/1 jako vodni plochu byla opravena na
vefejné prostranstvi



7-5) do kap. D.2.2 a F.3.7 byla doplnéno, Ze koridor hromadné dopravy lze vyuZit téz
pro mistni komunikaci (pokud tim nebude znemoZnéno vyuZiti pro dopravu
hromadnou)

8) viz body 7-1, 7-2 a 7-3 vySe
9-3) viz bod A17-ZPF vySe
9-5) text str. 21 byl upraven

9-8) Zachovani funkce melioraci v ploSe, kde je navrZzena obytna vystavba (plochy
smiSené obytné — S), neni potfeba. Meliorace totiZ souvisi se zemédélskym vyuZitim
plochy, které se v8ak zastavénim plochy Z2B zméni.

9-15) viz bod A6d vySe

10-2) V kap. C.1 vyroku se piSe: “Regulativy vyuZiti [plochy OK] sice umoZzfiuji
pokracovani ve stavajici lehké vyrobé&, ale do budoucna by tyto plochy mély slouZit
spiSe obchodu a sluzbdm.* Podminky vyuZiti plochy OK jsou formulovany tak, aby
umoznily postupny pfechod od stavajiciho vyuziti pro vyrobu a skladovani k obchodu
a sluzbam. UP plan operuje v horizontu desetileti a nema ambici stanovat vyuZiti
uzemi zbyte¢né svazujicim zpusobem (tj. uzemi ,pfeurcit*), majitelim pozemku tedy
poskytuje pfiméfenou volnost v jejich vyuZiti, pficemz ale UP stale ukazuje smér,
kterym se m& Gzemi dlouhodobé ubirat.

10-4) viz kap B7-1 vyse

10-5) Sportovni i komeré&ni plochy byly vymezeny na zakladé Zadani, jemuz odpovida
i komplexni feSeni dopravy vieSeném Gzemi. Vzhledem k poloze Vestce v systému
osidleni maji na dopravni a hlukové zatizeni obce Fadové vys$si vliv dopravni zaméry
regionélniho charakteru (Vestecka spojka, dalnice D3, metrobus ¢i tramvaj), kterymi
se UP koncepéné zabyva. Roz&ifeni zminénych rozvojovych ploch tedy nezpdsobi
zhor8eni dopravniho zatiZzeni Videnské ani nedojde ke zhorSeni hlukového zatiZeni
okolniho bydleni.

C — poZadavky krajského tfadu k posuzovéani vlivi na Zivotni prostfedi:
a) viz bod A17-ZPF vySe

b) 1. odstavec kap. D.4.3.2 byl nahrazen takto: ,Likvidace srdZzkovych vod bude
zajisténa v misté jejich vzniku zasakovanim, pfipadné bude likvidace sraZkovych vod
zajisténa retenéni nadrzi umisténou na vlastnim stavebnim pozemku.*

c) kapitola E.3 - interak¢éni prvky byla doplnéna o popis vyznamu téchto
krajinotvornych prvkd a potfebu jejich ochrany ¢i nového zaloZeni

d) protoZe veskeré vodni toky a okoli vodnich ploch jsou soucasti USES (biokoridory,
biocentra, interakéni prvky), je jejich nezastavitelnost v UP zajiSténa

D - poZadavky krajského Gfadu

a) Plochy Z23 a 726 byly zmenSeny o 20 m Siroky pas zelené podél hranice feSeného
Uzemi. Plocha Z25 je cela zahrnuta v platné dokumentaci, a proto byla ponechana
v puvodnim rozsahu.

b) VPS V14 (dle ZUR) byla ve vykresu dopravni a technické infrastruktury a ve
vykresu VPS vymezena jako VPS WT1, a byla doplnéna téZ do kapitoly G.1 vyroku

c) jizni &ast plochy Z23 byla zmenSena tak, aby nezasahovala do GUzemi stavebni
uzavéry pro koridor Vestecké spojky ze dne 2.12.2013; Upravy podél silnice
Videnské v tomto Useku neumoZiuji Zadné nové stavby a byly proto vymezeny jako
plochy vefejnych prostranstvi (PV)-névrh, na kterych se pfedpoklada vysadba zelené
na vefejnych prostranstvich

d) Plochy VU (Upravy koridoru ulice Videdské) byly prefazeny z kategorie
piekryvnych jevd v uzemi mezi plochy srozdilnym zpusobem vyuZziti, takto byl



upraven hlavni a koordinaéni vykres a v textu byla plocha pfesunuta z kapitoly F.3.7
do kapitoly F.3.5

e) viz bod Blc vySe

DalSi upravy:

do kap. A.1 byla doplnéna zminka o 1. aktualizaci PUR CR
do kap. A.2 byla dopinéna zminka o 1. aktualizaci ZUR St¢. Kraje
rozsah VPS WD4A a WD4C byl upraven dle poZzadavku obce

dle poZzadavku obce byla do hlavniho vykresu zanesena cyklostezka, navrzena podél
plochy pfestavby P2 a napojend na Vesteckou ulici

oznaceni rychlostni silnice R1 bylo upraveno na délnici DO

na zakladé Uprav po SJ byly aktualizovany tabulky v kap. C.3 navrhu a C.3 a E.1.1
odavodnéni, rozsah zabord ZPF se tim zmensSil 0 5,71 ha

Upravy dle pokynd pofizovatele 04-2017:

1) vypustén interakeni prvek IP 28

2) vSechny linie interak&nich prvkd ve vykresech jsou vyznaceny s kolecky, kterymi je
rozliSen stav/névrh

3) do vykresu i textd doplngna VPS V14 dle ZUR St¢. kraje

4) upraveno OP vyplyvajici z existence objektd Ministerstva obrany dle zaslané
pfilohy (100m od hranice pozemku MO)

5) Zlegendy HLV byl vypustén pfekryvny jev zeleil na vefejnych prostranstvich a
plocha PV legendy rozdélena na dvé poloviny, kde ¢ast jsou plochy PV a €ast plochy
PV se zeleni

6) plocha Z23 byla z jihu zmenSena tak, aby byla respektovdna vyhlaSena stavebni
uzaveéra v koridoru Vestecké spojky — konkrétni zmen3eni plochy Z23 dohodnuto
s Krajskym Gfadem

7) plocha Z16C byla na hranici ki Vestec zmenSena o pas zelené v Sifce 10 m
8) na severni hranici plochy Z26 byl vymezen péas zelené o Sifce 10 m

T1) do kap F.3.1 (plochy S a F.3.2 (plochy OK) bylo doplnéno, Ze omezeni se tyka
100m od hranice pozemk, svéfenych do spravy Ministerstva obrany

T2) do odlvodnéni dopinéna kap. A.6. Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které
nejsou feSeny v ZUR, s oduvodnénim potfeby jejich vymezeni

T3) do kap F.3.1 bylo doplnéno, Ze ,v ploSe Z2B bude v navazujicich fizenich dbano
na zachovani funkénosti zbyvajicich melioraci*

T4) v kap F.1, vymezeni pojmd byl vypustén posledni bod ,specifické pozadavky*
(tykal se pozadavkd Ministerstva obrany, které jsou plné zahrnuty v podminkach
vyuZiti dot€enych ploch)

T5) vkap F.3.1 (plocha S) upraven koeficient zelené na min.40% (dle pozadavku
OZP)

T6) v kap F.3.2 (plocha OS) byly doplnény podminky prostorového uspofadani takto:
koeficient zastavéni 40%, maximalni vyskova hladina zastavby: 12 m

T7a) likvidace odpadnich vod v aredlech OK a OW: vypusténa formulace ,V Gzemich
komeréni zony (OK) a védy a vyzkumu (OW) bude splaskova kanalizace rozdélena
na vefejné stoky a vlastni aredlovou kanalizaci." V rédmci projektového feSeni
pfislusnych areédld bude stanoveno, zda se odpadni vody budou 1) likvidovat v ramci



arealu, anebo 2) odvedeny na COV Vestec (vtomto pFipadé je nutno zajistit pfislusné
navySeni kapacity COV Vestec)

T7b) v podminkach vyuZiti plochy S u koeficientu zelené vypusténa formulace ,dle
platnych pfedpisd*

T7c¢) v podminkach vyuziti plochy S bylo upfesnéno, Ze koeficient zastavéni pozemku
v zastavéném Uzemi se tyka zastavéného Uzemi k 27.1.2014, tj. tak jak je vymezeno
v grafické ¢asti UP

T7d) v podminkach vyuziti plochy OV bylo upfesnéna formulace ,maximalni vySkova
hladina zastavby: stavby obanské vybavenosti: max. 2np, pokud neupresni
regulaéni plan a pozadavky MO CR jinak* a doplngno ,koeficient zelené v plose Z12:
min. 40%"

T8) doporuceni pofizovatele, aby byla plocha Srozdélena na dvé aZ tfi odliSné
funkéni plochy dle moZnosti vystavby bytovych domu a srozliSenim na zastavéné
Uzemi a zastavitelné plochy, bylo zvaZzeno, ale v souladu s navrZzenou urbanistickou
koncepci byla ponechana plocha jedina

T9) Podminky vyuZiti plochy koridoru hromadné dopravy byly na zakladé dohody s
Prahou upraveny tak, Ze tento koridor je uréen jen pro hromadnou dopravu



KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENi A VYBRANE VARIANTY, V CETNE

VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU TOHOTO RESENIi, ZEJMENA VE
VZTAHU K ROZBORU UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

C.1. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI

Koncepce Uzemniho planu (UP) Vestce pfimo navazuje na koncepci platného
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru Vestec (UPnSU), véetné jeho zmén 1-5, a déle tuto
koncepci rozviji. UP ve svém feSeni zahrnuje téz celou Fadu dal3ich studii a plana,
které byly od vydani posledni zmény UP zpracovany (viz. kap B.1), a zasazuje je do
jednotného koncepé&niho rdmce.

JelikoZ Vestec je velice dynamicky se rozvijejici obci, navic na jedné z vyznamnych
spojnic Prahy sjejim suburbannim zdzemim, feSeni Gzemniho planu muselo vzit
v potaz a zkoordinovat jak potfeby vlastniho Vestce, tak potieby SirSiho regionu, které
se do pfedmétného Gzemi promitaji.

Rozvojové plochy UP Vestce u Prahy odpovidaji rozsahem vymezeni v Uzemnim
planu sidelniho udtvaru Vestec (UPnSU), pfiCemZ koncepce zékladniho c¢lenéni
urbanizovaného uzemi obce na jeho jednotlivé slozky zustava zachovana.

PéCe obce o zvyraznéni a podporu krajinné slozky Gzemi a kultivaci pfirodniho
prostfedi vyustila ve zpracovani krajinného planu obce, ktery tvofi samostatnou
pfilohu odtvodnéni a Fesi ,Zelenou patef* Gzemi.

C.1.1. ANALYZA SIRSICH VZTAH U A JEJICH PR UMETU DO RESENEHO UZEMi

Vestec lezi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy ajiZzniho segmentu prazského
pfiméstského regionu, mezi méstskym c¢astmi Praha 4-Kunratice, Praha-Libu$ a
Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice. Obec je funkéné
integrovana do PraZzského metropolitniho regionu, dobfe dostupnd po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou. Cely katastr obce je zafazen mezi krajinu sidelni
— Prazska metropole zde pfechazi ztzv. vnéjSiho pasma Prahy do prostoru
suburbanizace s vysokym ekonomickym potencidlem. Tomu odpovida i intenzivni
urbanizace obce v poslednich dvou dek&déach, spocivajici zejména v rozvoji bydleni,
komeré&ni zdny a vystavbé infrastruktury.

Poloha vregionu Vestec pfeduréuje ktomu, aby byl v mnoha ohledech jakymsi
,spojovacim kloubem* mezi Prahou a jejim nejblizs&im zdzemim. Re3ené Gzemi méa
proto jak velky rozvojovy potencidl, tak se zde projevuje Fada problém, souvisejicich
spiSe srozvojem Prazské metropole ajejim propojenim s SirSim regionem, neZli se
samotnym Vestcem.

NejviditelngjSim dusledkem zapojeni Vestce do PraZzské aglomerace jsou intenzivni
dopravni toky v Uzemi — zejména najezd z Prahy na Prazsky okruh v severozdpadni
Casti Gzemi (Vestecky pfivadéc) a tranzitni doprava v severojiznim sméru, vedena
Videriskou ulici (silnice 1/603). Vyznamnym dilem kfe3eni UP Vestce pfispélo i
zruSeni trasy tzv. Vestecké spojky vZUR St&. kraje, nebot pravé to umoznilo
ambiciozni a pro pfirodu i obyvatele pfiznivé FeSeni krajiny ve vychodni ¢asti Vestce
(Vesteckd spojka je vSak zakreslena i v dostupné dokumentaci pfipravovaného
Metropolitniho planu Prahy — ¢ast 600: ,Cesty lidi a zboZi*, str. 20, coZ naznaluje
pokracujici snahu hlavniho mésta o realizaci této stavby).

Koncepce Uzemniho planu Vestce proto vychazi ze stavajiciho FeSeni regionalni
automobilové dopravy , a tedy z velkého a potencidlné i rostouciho dopravniho
zatizeni jak Vesteckého pfivadéce, tak Videfiské ulice. Uzemi plan se tohoto
problému chopil jakoZto pfileZitosti. Velky objem regionalni dopravy totiZz pfedstavuje i
velky pocet potencialnich zakaznikd. UP proto navrhuje pFestavét Videfiskou ulici do
podoby pfiméstského bulvaru , lemovaného plochami komer €ni zony (zamé&fené na



obchod a sluzby a s postupnym utlumem logistickych a vyrobnich aktivit). Podrobnym
feSenim ulice Videriské se bude zabyvat regula¢ni plan RP-02.

Velkorysy kruhovy objezd, napojujici Vestecky pfivadé¢ na silnici 11/603, umozZnuje i
kvalitni dopravni napojeni sousednich komerénich ploch, a proto bylo mozno jejich
rozsah, vsouladu srozvojovou dynamikou Uzemi a diky zna¢né vzdélenosti od
obytného Gzemi, nadéle rozsifit (rozvojové plochy Z22A, Z23 a Z26 byly oproti
UPnSU rozsifeny o 8,15 ha).

Koridor Vestecké spojky se jiz vUP Vestce neobjevuje, nebot jeji trasa byla
rozhodnutim Krajského soudu z roku 2013 zruSena. Trasa Vestecké spojky by rovnéz
byla ve vyznamném konfliktu navrhovanou severojizni zelenou pétefi v krajiné a
z4my stabilizace a posileni pfirodni slozky Gzemi.

Zadmeérem, ktery m0zZe vyznamné zlepSit dopravni dostupnost Vestce smérem na
Prahu, ale i snizit zatizeni Vidernské ulice automobilovou dopravou, je vymezeni
koridoru kapacitni hromadné dopravy , ktery je veden v zapadni Casti Gzemi,
paralelné s ulici Videriskou. UvaZuje se zde sice relativné laciny systém metrobus,
navazujici na planovanou kone¢nou budouciho metra D v Pisnici (ktera patfi mezi
dopravni priority Metropolitniho pldnu Prahy), ale navrZzené feSeni umoZiuje i
investicné naro¢néjSi vystavbu tramvajové trati. Trasa tohoto koridoru sice neni
vymezena v ZUR, ani vdosud platném Uzemnim planu Prahy & v dostupné
dokumentaci pfipravovaného planu Metropolitniho, ale v UP sousedni obce Jesenice,
kterda ma na jeho realizaci téZ velky zéjem, trasa vymezena je. V pfipravovaném
Metropolitnim planu tato trasa, na rozdil od Vestecké spojky, neni, le¢ v prabéhu
projednédvani této dokumentace bude moZnost apelovat na zaneseni tohoto koridoru
do dokumentace, nebot je vsouladu pfinejmenSim se strategickym cilem,
spocivajicim ve ,vytvofeni jednotného prazského a regionalniho dopravniho
integrovaného systému vefejné dopravy, jehoZ patefi je kolejovd doprava“ a jehoz
cilem je ,vyznamné ovlivnit objem zbytné automobilové dopravy pro cesty do
zameéstnani“ (Cast 600, str. 37). Na Uzemi Vestce se pocita se dvéma stanicemi (v ul.
Pramyslovd a Hodkovickd), které zlepSi nejen dopravni obsluhu obytného Gzemi
Vestce, ale téz jizni ¢asti komeréni zony a nové vymezenych ploch védy a vyzkumu
(oproti UPnSU do3lo v této ¢asti uzemi k rozsifeni rozvojovych ploch 215, 16, Z17 a
Z27 0 20,66 ha).

Srozvojem zapadniho segmentu Uzemi Vestce souvisi i navrhovana prestavba
kFizovatky na Satélce . Ta je totiz zasadnim uzlovym bodem v Gzemi, nebot se zde
kiizi hlavni a vedlejSi urbanisticka i dopravni osa Uzemi (ulice Videriska s Vesteckou
a jejim pokra¢ovanim — ulici Hodkovickou) a s realizaci koridoru kapacitni hromadné
dopravy a vystavbou v plochach Z15, Z16, Z17 a Z27A vyznam tohoto mista nadale
vzroste. Vzhledem ke komplexité tohoto mista UP pozaduje jeho FeSeni v podrobnéjsi
dokumentaci — v regula¢nim planu RP-01.

Regionélni vyznam ma i pruh uzemi (,zelena pétef*) o celkové vyméfe 61,0 ha,
feSeny vramci krajinného planu (samostatna pfiloha Oddvodnéni: ,Krajinny plan
Vestec a lokalni uzemni systém ekologické stability“, zpracovano Klarou Salzmann a
kol. zafi 2014 v koordinaci se zpracovanim uzemniho planu). Nizky koeficient
ekologické stability (0,10) stavajiciho uzemi byl (kromé v dneSni dobé téméF
osvicenych zamérd obce) jednim z divodd navrhu této rozsahlé plochy NK pro
zelenou péter v krajiné (61,0 ha Gzemi). DaleZzitym dokumentem, ktery byl aplikovany
v pfipadé vypracovani Krajinného planu Vestec je ,Zelend infrastruktura — zlepSovani
pfirodniho kapitalu Evropy” — dokument Komise Evropského parlamentu. Se zelenou
infrastrukturou- krajinnym planem Gzce souvisi i fe$eni mistniho USES. Jeho hlavni
vétev totiz prochazi zhruba v ose Gzemi, FeSeného krajinnym planem. Odtud se pak
odpojuji dvé vétve mistniho USES a sméfuji na vychod a zapad na Gzemi
sousednich obci.

Plocha Zelené pétefe bude tvofena pfevazné travnatymi porosty, vysadbami dfevin a
porostd pfirodé blizkych, dale plochami vodnich tokd, vodnich ploch, mokfadu



stavajicich a navrzenych. DdleZitou funkci Zelené péatefe bude zadrZzovéni vody v
Uzemi — proto je ddleZitd zména mistnich kultur na trvaly travni porost. Velmi
dalezitym, novym prvkem, je v krajinném planu feSeni odtoku destové vody z Gzemi
pfirodé blizkymi metodami (storm water management), které by mohlo vyrazné sniZzit
mnozstvi vody, které odtéka OlSanskym potokem.

Obec Vestec je pro demonstraci patefe Zelené infrastruktury optimalnim prostorem.

Zelena infrastruktura se dotyka nékolika oblasti a resortd (vodni hospodafstvi,
zemeéd@lstvi, ochrana pfirody, dopravni infrastruktura, tvorba vefejnych prostranstvi).

Ve Vestci je zelend pate F souc€asti uzemniho planu, schvélenim Gzemniho planu
bude mit zdkonné pfedpoklady na svoji realizaci a muze se stat modelovou ukazkou
pro ostatni obce.

Podél vychodniho okraje zastavby Vestce je totiz navrZzena realizace krajinafsky
ztvarnéného uzemi s vysokym stupném ekologické stability a dopliikovou rekreacni
funkci. Tento pruh zeleng, kterym prochazi lokalni USES, piedstavuje ddlezitou
soucést ,zeleného prstu”, sméfujiciho z zemi Prahy déle na jih, provazujiciho tak
pfirodni paméatku Hrncifské louhy, skrze Gzemi Vestce a Jesenice stzv. ,zelenym
prstencem* okolo Prahy (viz. vykres Oblasti se shodnym krajinnym typem v ZUR, kde
je tomto misté vymezen ,navrh systému pfirodné-rekreacnich vazeb uzemi Prahy a
StfedoCeského kraje“, a dokumentace ,Zelené péasy“, které tuto vazbu vymezuji
podrobngji). Timto Gzemim, stejné jako podél navrzeného koridoru kapacitni
hromadné dopravy, jsou téZ vedeny cyklostezky, provazujici Prahu s jejim zazemim a
poskytujicim moZnost rekreace jak obyvatelim Vestce a sousednim obci, tak
obyvateldm Prahy. NavrZeny krajinny plan téZz navazuje na pés zelené, ktery je
pfedmétem feeni projednavané zmény ¢. 4 UPO Jesenice. A je vsouladu i s
pfipravovanym Metropolitnim planem, ktery v ¢asti 100 (str. 8) fika: ,méstska krajina
je v prvni fadé krajinou obytnou, volna krajina je krajinou pfiméstskou, tzn. v prvni
fadé rekreacni* a dale (str. 38) poZaduje zajiSt &éni prostupnosti krajiny zam éstem.

Na krajinny plan bude navazovat rozvoj sportovnich areald a uzemi pro vefejnou
infrastrukturu (oproti UPnSU do3lo ke zvy3eni rozlohy rozvojovych ploch Z12, 713 a
Z14 o 8,52 ha). Realizace krajinného planu téZz predstavuje z&sadni bod posileni
ekologické stability uzemi, coZ zarovef vyvaZzuje intenzivni vystavbu v rozvojovych
plochach a vyznamnou mérou tak pfispiva k udrZitelnému rozvoji feSeného Gzemi.

Co se tyCe zafizeni a tras technické infrastruktury, Gzemim Vestce je vedena fada
regionaln € vyznamnych vedeni technické infrastruktury (vodovodni pfivadéce,
vedeni velmi vysokého napéti, vysokotlaky plynovod) a je zde i nékolik obdobné
vyznamnych aredlu technicke infrastruktury (¢ast vodojemu a Upravny vody pro Prahu
a trafostanice 110/22 kV). Tyto koridory s aredly jsou situovany v severozapadni a ve
vychodni &asti Gzemi. Jejich vyuZiti je stabilizované a budou je respektovat i feSeni
vymezenych rozvojovych ploch, které s témito trasami koliduji (zejména plochy 713,
722,723, 726 a Z27).

Uzemni plan respektuje stavajici objekt obrany statu (véetné vymezenych
ochrannych pésem), situovany zé&padné od ulice Videriské, o jehoZ pfesunu se
neuvazuje.

ZUR navrhuije koridor pro umisténi stavby V14 — vodovodni fad z vodojemu Jesenice
na JV Prahy, vedeny v soubéhu strasou Vestecké spojky. Vzhledem ktomu, Ze
Vestecka spojka byla na zakladé soudniho rozhodnuti vypusténa ze ZUR, nebyl do
UP Vestce zakreslen ani koridor vodovodniho pfivadéce (jde o doprovodnou liniovou
stavbu ve stopé soubé&zné se silnicni).

Zavérem této analyzy SirSich vztaht v Gzemi je tfeba zdUraznit, Ze strategickym
zajmem Vestce je nedopustit navraceni Vestecké spojky do ZUR St fedo éeského
kraje — a vtomto ohledu pfipominkovat i pfipravovany Metropolitni plan. Zaméry,
které tento strategicky zamér podporuji, jsou krajinny plan , jehoZ realizace bude



pfedstavovat dalSi argument pro ochranu pfedmétného Uzemi pfed vystavbou této
nezadouci silnice, kter4 by do uzemi kromé& hluku a emisi pfinesla i jeho dalSi
nezddouci fragmentaci, a koridor kapacitni hromadné dopravy , jehoZ realizace
umozni sniZzeni zéatéZze Uzemi automobilovou dopravou a jeji alespon CasteCné
nahrazeni dopravou hromadnou, popf. cyklistickou, a tedy i sniZzeni potfeby realizace
Vestecké spojky. V souctu tyto dva zaméry pfispivaji k udrZitelnému rozvoji Gzemi
nejen Vestce, ale jeho SirSiho okoli, coZ o Vestecké spojce, nadéle podporujici
automohilismus, fici nelze.

C.1.2. ANALYZA RESENEHO UZEMI

Uzemni plan Vestce musi respektovat vySe naznagené Sirsi uzemni ramce. Jelikoz
se nachazi na trase jedné z nejvytizengjSich silnic, propojujicich Prahu s jiznim
segmentem jejiho suburbanniho zazemi (ulice Videnskd), musi se i aktivné zabyvat
SirSimi souvislostmi intenzivniho provozu na této komunikaci a jejim zasazenim do
celku obce. Ztéchto divodu je Videnska ulice povazovana za hlavni urbanistickou
osu Uzemi . Praveé skrze ni je totiz Vestec napojen na SirSi region.

Druhd, vedlejSi urbanistickd osa, tvofena ulicemi Vesteckd a Hodkovicka, je uZ
fadové méné vyznamnd, nebot propojuje pFedevSim sousedni obce. Spolu
s roz8ifovanim zastavéného Gzemim obce, ale téZ diky plandm na vystavbu koridoru
kapacitni hromadné dopravy, by vSak vyznam této vedlejSi osy mél pouze narUstat.
Bude totiZz propojovat nejen obytné Uzemi se stanici kapacitni hromadné dopravy, ale
pljde téZ o propojeni jednotlivych funkéné rozliSenych pésu, které jsou vymezeny
paralelné s hlavni urbanistickou osou uzemi.

Je to pravé tento systém dvou urbanistickych os, ktery je zakladem urbanistické
koncepce Vestce, a ktery téZ tvofi pfechodovy prvek mezi loka&lnimi a regionalnimi
jevy. A i proto si zvlastni pozornost zasluhuje pravé kfizeni téchto dvou os, které
znamena nejen potfebu pFestavby kfizovatky na Satélce, ale i koncepéni a kvalitni
ztvarnéni tohoto prostoru, vnémZ je navic navrzeno situovat nové vefejné
prostranstvi — namésti. Vzhledem kvyznamu tohoto mista, ale i vzhledem ke
sloZitosti feSenych problematik, vyZadujicich zohlednéni jak regionélnich aspektd, tak
detaild hmotového a prostorového uspofadani, je pozadovano tento prostor Fesit
vregulacnim planu RP-01, jehoZ soucésti je téZ FeSeni souvisejici plochy prestavby
P1, zastavitelné plochy Z1A a vétSi Casti vedlejSi urbanistické osy (az po kfizeni
s koridorem kapacitni hromadné dopravy).

Hlavni urbanistickd osa uzemi rozdéluje na specifické pasy, jejichZz vyuZiti se odviji
pravé od polohy vaci této ose. Podél jedné strany této dopravné-obsluzné osy je
situovano bydleni a souvisejici aktivity (obfanskd vybavenost, rekreace), zatimco
podél druhé strany této osy jsou umistovany aktivity, které s bydlenim slucitelné
nejsou (protoZze zhorSuji jeho kvalitu), ale pfesto je v hodné, aby byly v dosahu
obytného Uzemi (vyroba, prodej, intenzivni doprava). Zaroven je zlogistickych
dbvodu vhodné, aby se na hlavni ose vyskytovaly uzly (kfizovatky, zastavky MHD),
kolem nichz se aktivity zahustuji. Z regionélniho hlediska Ize cely Vestec povaZovat
za jediny uzel na této ose. NejdulezitgjSim lokalnim uzlem je pak jiz zminéna
kiizovatka na Satélce.

PodrobnéjSi ¢lenéni Uzemi do této koncepce specifickych past zaclefiuje systém
dopravni obsluhy Gzemi. Z&kladem obsluhy automobilovou dopravou zlstava i
nadale ulice Videnska. Je vSak navrZzeno ji humanizovat, a pfebudovat do podoby
pfiméstského bulvaru , ktery bude prostorové sjednocovat Ctyffadd alej, a kde
budou vytvofeny podminky pro bezpeény pohyb chodcu, cyklistd i automobilt (véetné
jejich stani).

Paralelné stouto hlavni osou (z&padné) je navrZen koridor kapacitni hromadné
dopravy, oddélujici pas komeréni zény od ploch védy a vyzkumu, a zajistujici kvalitni
napojeni na prazskou metropoli. Na druhé strané tvofi méné vyznamnou paralelni



osu shérnd komunikace (ul. V Jahodarné a Ve Stromkéach), zajiStujici obsluhu
obytného Gzemi. JeSté vice na vychod pak Gzemim, taktéZ v severo-jiznim sméru,
prochazi cyklostezka A202, zajistujici rekreacni propojeni Praha-Vestec-Jesenice,
v obytném Uzemi pokracujici ulicemi Hrn&ifskd a Na Prahoné. Takové to cyklostezky
(i cyklotrasy) je vSak navrZzeno veést i ulici Videriskou a podél koridoru kapacitni
hromadné dopravy, nebot cyklo-doprava mé nejen funkci rekreacni, ale téZ dopravné-
obsluznou, a tedy je takovéto trasy vést ke v8em vyznamnym cildm, mezi néz je
mozno komeréni i védecko-vyzkumnou zo6nu zcela jisté zafadit, stejné jako potfebu
rychlého a bezpe€ného napojeni na Pisnici a dalSi sousedici c¢asti Prahy
(cyklodoprava je totiz nejefektivnéjsi na kratSi vzdalenosti, tj. pro pohyb po obci a
mezi sousednimi obcemi ¢i méstskymi Eastmi).

Kolmo na tyto osy vedlejsSi urbanistickou osu doplfiuji i dalSi ulice a zaroven sbérné
komunikace ve vychodo-zapadnim sméru. Jde o ulice Pramyslova a Na Spojce, které
navic napojuji planovanou zastavku MHD na obytné Gzemi, a jimiZ je vedena i jedna
z cyklotras.

OBYTNE UZEMi

Obytné Gzemi se nachazi vychodné od hlavni osy. Historické jadro Vestce (Cockovité
rozSifend linearni naves v ul. Vestecké) zaklada vedlejsi urbanistickou osu a od ni se
vystavba postupné rozsifuje smérem na sever i na jih.

Jak dokladaji kapitoly C.2.1, A.5, Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. Pocet
obyvatel se zvysil z 370 vroce 1991 na 2272 obyvatel na konci roku 2013. Od vydani
zmény ¢.3 UPnSU Vestec v roce 2006 bylo zastavéno 18,2 ha rozvojovych ploch (z
toho 15,4 ha tvofily plochy komeréni, 2,2 plochy obytné a 0,6 ha plocha obfanské
vybavenosti — novéa skolka).

Ze 34,4 ha smisenych obytnych ploch, které UP vymezuje, pouze 2,4 ha pFedstavuji
roz&ifeni oproti UPnSU. Naprosta vétsina obytnych rozvojovych ploch je tak prejata
z platného uzemniho planu, a k jejich rozsifeni doslo pouze v lokalité Hrncife (plocha
Z7), ktera vSak prfedstavuje pouze rozsahlou proluku v zastavéném Uzemi, takZze
v tomto ohledu ani nelze hovofit o rozSifovani zastavby do volné krajiny.

Z bilance vystavby (kap. C.3) vyplyva, Ze po vyuZziti vS8ech rozvojovych ploch
smiSeného bydleni a zastavbou proluk se pocet obyvatel zvySi zhruba o 1650 na
pfiblizné 3900 obyvatel v roce 2030. Ackoli se dynamika rustu poCtu obyvatel oproti
pfedchozim dekadam sniZuje, stav pfipravenosti projektl vystavby ukazuje, Ze velice
brzy lze pocitat s naristem o cca 750 obyvatel, nebot v plochach Z2 a 74 jsou
k dispozici uzemni studie parcelace a v ploSe Z9 jiZ byla vybudovéna i potfebnd
infrastruktura a dochazi kjeji zastavbé. Ztoho vyplyvd i to, Ze k planované
intenzifikaci Cistirny odpadnich vod bude nutno pfistoupit velice brzy.

Uzemni plan vymezuje pouze jeden typ obytnych ploch a sto plochy smidené
obytné (plochy S). Prvnim z dlvodd tohoto kroku je jednoducha a pfehledna
dokumentace, druhym je podpora polyfunkéniho vyuZivani tzemi, kterou nezatézuje
zbyte€né vysoka mira regulace. Regulativy této plochy zde umoZzfuji umistovat
veSkeré aktivity a zpasoby vyuZiti, které jsou slucitelné s bydlenim. | tak lze ale
pfedpoklddat, Ze okoli vedlejSi urbanistické osy bude pfitahovat spiSe obchody a
sluzby, kdezto déle od této osy budou pfevaZzovat plochy Cisté obytné.

V katastru se téZ nachézeji dvé obytna Uzemi, odtrzena od hlavniho obytného pasu:
mensi lokalita, navazujici na aredl vodojemu, a C¢ast Uzemi, navazujici na sidlo
Hrncife. UP téZ umozZnuje rozvoj lokalit, navazujicich na zastavbu Jesenice (Z10 a
Z11).

Uzemi zastavitelnych ploch Z2B a Z4 jiz byla provéfena Gzemnimi studiemi, jejichz
feSeni Gzemni plan respektuje a prejima.



PAS KOMER ENi ZONY, VEDY A VYZKUMU

V poslednich letech — a Ize to dat do souvislosti s otevienim Prazského okruhu —
dochazi k intenzivnimu rozvoji komeréni zény ve Vestci. Od roku 2006 bylo
zastavéno 15,4 ha téchto ploch a pfi pohledu na obrazek za kap. A.5 vidime, Ze tento
typ rozvojovych ploch jiz byl témé&f vyCerpan. | proto byly, na zéakladé Zadani,
vymezeny dal$i rozvojové plochy komeréni zony. Nad ramec UPnSU tak bylo nové
vymezeno 17,2 ha ploch komeréni zony (Casti ploch z6, Z15, 216, Z17, Z22, 723 a
Z26) a 12,2 ha ploch pro védu a vyzkum (Z27). Celkem, i s plochami, které jsou
pfejaty z UPnSU, tak Gzemni plan vymezuje 41,8 ha ploch komeréni zény a 14,61
ploch védy a vyzkumu (podrobnéji viz kap. C.3).

Davodem vymezeni téchto ploch je pfedevSim rozvojova dynamika obce, kterd je téz
soucésti rozvojoveé oblasti OB1 — Praha, a vyuZiti potenciélu, ktery poloha obce na
vyznamném dopravnim tahu skyt4. VSechny rozvojové plochy jsou vymezeny
v ndvaznosti na zastavéné Uzemi a s dobrou dopravni obsluznosti, kter4 by se,
v pfipadé realizace koridoru kapacitni hromadné dopravy, méla jesté zlepSit (zvlasté
smérem na Prahu).

Plochy védy a vyzkumy byly zkomer¢nich ploch vydéleny s dlvodu jejich
specifickych poZadavk(, ale téZz proto, aby zde bylo podpofeno umistovano
takovychto aktivit s vysokou pfidanou hodnotou, které navic vyuZivaji potenciélu
regionu s vysokou vzdélanosti, navaznosti na vyzkumné a jiné instituce v hl. m.
Praze, ale i v ndvaznosti na areély podobného typu, které se buduji v blizkych obcich
Zlatniky-Hodkovice a Dolni BfeZzany. Vymezenim tohoto typu ploch je tak podpofen
vznik mistniho védecko-vyzkumného klastru, ktery muze byt vyznamnym rozvojovym
impulsem v Gzemi. Nepfimo vznik takovéhoto klastru podporuje i zpracovani
krajinného planu a moZnost rozvoje vefejné vybavenosti a sportu, které mohou do
obce pfitdhnout potenciélni zaméstnance téchto instituci a firem.

PRIRODNE-REKREACNIi PAS

Vychodni ¢ast feSeného Gzemi predstavuje pfedevsim volna krajina, v sou€asnosti
pfedevsim velké a nepfiliS ¢lenéni lany orné pldy s fragmenty zelené a s nékolika
vyznamnymi poly ekologické stability, mezi nimiz nejvyznamnéjsi je Vestecky rybnik a
jeho doprovodna zelefi (zaroven funkéni biocentrum LBC 1), dale byvalé zahradnictvi
(plocha K4) — dnes smiSeny neudrZzovany porost, ktery se do kategorie les dostal
spiSe nedopatienim, a proto je navrzeno ho opét z PUPFL vyjmout a oSetfovat
jakoZto vefejnou zelen, a melioracemi dotéeny tok OlSanského potoka.

Zhruba v severo-jiznim sméru uzemim prochazi pas uzemi, feSeného krajinnym
planem. ReSeni tohoto Gzemi o vyméfe 61 ha je predmétem samostatné
dokumentace (pfiloha oduvodnéni) ,Krajinny pldn Vestec a lokélni Gzemni systém
ekologické stability”, zpracované Klarou Salzmann a kol. (z&fi 2014), a koordinované
se zpracovanim Gzemniho planu.

Jelikoz Gzemi Vestce prochazi intenzivnim rozvojem a pfiméstskd krajina
neposkytuje pfilis prostoru pro tradi¢ni feSeni krajiny, krajinny plan vychdézi z principu
zelené infrastruktury , a tedy jasného oddéleni prostor pro tento typ infrastruktury.
Prvofadym Ukolem je zvySeni retence vody v Uzemi vyuZitim pfirodé blizkych
opatfenich a obnova téch mistnich komunikaci, které lidé potfebuji k béZnému
kazdodennimu Zivotu.

Plocha feSena krajinnym planem (,Zelena péatei) bude tvofena pfevazné travnatymi
porosty, vysadbami dfevin a porosti pfirodé blizkych, dale plochami vodnich toka,
vodnich ploch, mokifadd stavajicich a navrZzenych. Soucasti zelené péatefe vSak
budou pési a cyklo-komunikace, détské a sportovni hfisté. Navrh Zelené pétefe téz
vytvaii potencidl a prostor pro pfipadnou budouci tvorbu a névrh krajiné fského
parku . Soucasti krajinného planu je i vymezeni mista pro rozhlednu.



Dalsi navrhované prvky tvorby krajiny

P T o

USES a ochrana biodiverzity

Zachovani historickych prvku v krajiné, jejich posileni

Koncepce zadrzovani vody

Prostupnost a obytnost krajiny (cesty— pési, cyklo, vyhlidky, odpocivadia)
Hospodafské vyuZivani krajiny — priority - zemédélstvi — dodrZeni optimélnich

agrotechnickych zédsad uzivani pady

UZEMNIi SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES)
(Zpracovatel USES: Mgr. Vladimir Ledvina, Ing. Klara Salzmann Ph.D).

Konkrétni opatfeni byla stanovena podrobné zpracovatelem USES, pro jednotlivé
prvky jsou specifikovana nize v tabulce objektl, ktera soucasné vysvétluje a
oduvodriuje vymezeni téchto prvkd v ndvrhu UP.

Stavajici ekologicky vyznamné segmenty krajiny (EVSK):

¢islo prvku

1

popis

rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hraze na zapadni strané je cela
plocha hojné vyuzivana lidmi k rekreaci a odpoc¢inku a tomu odpovida i Gprava
ploch; na vychodni a severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni
porost zde mé charakter pfirodé blizkého luzniho lesa s ol&i a vrbou a dalSimi
domacimi druhy dfevin

flora: OL, VBK, VBJ, VBX, LP, DB, JS, JVM, JVK, BO, TR, STR, HL, BRS, RIB, OST,
plicnik, pryskyfnik, hluchavka a dalSi

listnaty remizek se vzrostlymi stromy a kefovym patrem, z vychodni strany
ohrani¢eny malym vodnim tokem a navezenym navrSim zeminy ze stavby
rodinnych domda, které je porostlé ruderalni vegetaci, bylinami, kefi

a naletovymi stromy; nékteré topoly se jiZz rozpadaji
flora: TOC, VBJ, VBX, LP, JS, PTZ, JVK, TR, HL, TR, RU, B,

SmiSeny remizek se vzrostlymi stromy a dalSi pfirodé blizkou vegetaci mezi potokem a
polem orné pudy; ¢asti prochazi nova cyklostezka; u potoka je vypoustéci voliera pro
bazanty, koryto potoka bylo v minulosti zpevnéné, dnes ma CéasteCné poruSené
zpevnéni a bfehy zacinaji mit pfirozeny charakter;

flora: DB, LP, BO, JS, PTZ, OL, SM, TOC, TR, RU, B, ruderdl v bylinném patfe:
kopfiva, kerblik, svizel pfitula, bolSevnik obrovsky, ¢esnacek, hluchavka

fauna: baZzant, kos, pénice ¢ernohlava, sykory, zajic, srnec, ...

retenéni mald vodni nadrz s ostrivkem — umélé brehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé
blizky litoral

flora: VBJ, PTZ, KAT, OL, JVK, TO, RU, KRO, bylinné patro: orobinec, chrastice, sitina,
a dalsi

fauna: kachny biezfiacky, lyska, vrabec polni, a dalsi

byvalé cihelna, dnes remizek uprostfed orné pudy s vzrostlymi stromy a malou tani
stojaté vody, jeZ pomalu zardstd bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a
usychajici; husty kefovy podrost; hnizdisté a Gkryt pro ptaky a dalSi Zivocichy,
rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalSi ptaky



flora: TOC, VBB, VBK, DB, JS, OST, BZ, RU, HL, JVK, PM

fauna: hnizdici Spacci, sykory

6 pfirodé blizké bfehové porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni byliny

potok regulovan avSak na nékterych mistech mé jiz opét pfirozené bfehy

Skladebné ¢€asti systému ekologické stability - biocentra a biok oridory

Pofadoveé ¢islo: 1 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 1 - Vestecky rybnik

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lokalni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, Caste¢né vymezené, ¢astecné funkéni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 7,45 ha

3A-AB4,3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

kombinované biocentrum, rybnik s doprovodnymi bfehovymi porosty; okolo hrdze na zapadni strané je
celd plocha hojné vyuZivana lidmi k rekreaci a odpocinku a tomu odpovida i Gprava ploch; na vychodni a
severni strané naopak je jen maly pohyb lidi a vegetacni porost zde mé charakter pfirodé blizkého luzniho
lesa s olSi a vrbou a dalSimi domacimi druhy dfevin, v severovychodni ¢asti je dnes ornd pGda a nové
zalozeny extenzivni obecni sad ovocnych stromd ; ;

flora: OL, VBK, VBJ, VBX, LP, DB, JS, JVM, JVK, BO, TR, STR, HL, BRS, RIB, OST, plicnik,
pryskyfnik, hluchavka a dalSi

stuperi ekologické stability (SES)=4,3,1

Navrh opatfeni:

regulovat navstévnost, omezit pohyb osob z prostoru pfirodé blizkého luzniho lesa, dfevinnou skladbu
bfehovych porostd dal pfiblizovat pfirozenému, pavodnimu stavu, zcela vylougit introdukci cizokrajnych a
stanovistné nevhodnych dfevin; vertik&Ini i horizontalni strukturu porostl pfiblizovat pfirozenému stavu;
vychova pouze je-li Gc€elnd z ddvodu podpory rdznovékosti a Gpravy skladby smérem ke skladbé
pfirozené, v rdmci moZnosti pro zabezpeceni bezpecénosti ponechat porosty pfirozenému vyvoji podél
vychodniho bfehu rybnika

rozSifeni vhodnou krajinafskou Gpravou na sverovychod od stavajicich porostd dievin

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 2 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 2 - Retenéni nadrz

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam: lok&lni biocentrum,
EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek existujici, caste¢né vymezené, ¢aste¢né funkeni
Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofickd a hydricka fada) 1,25 ha

3BC 3,3 A-AB (B) 4




Charakteristika ekotopu a bioty:

retenéni mala vodni nadrz s ostrivkem — umélé bfehy, avSak dobfe vyvinuty pfirodé blizky litoral;
byvala cihelna, dnes remizek uprostfed orné pldy s vzrostlymi stromy a malou tdni stojaté vody, jez
pomalu zarustd bylinnou vgetaci; mnohé stromu jsou staré a usychajici; husty kefovy podrost;
hnizdisté a ukryt pro ptaky a dalSi ZivoCichy, rozpadajici se topoly - hnizdni stromy pro Spacky a dalSi
ptaky; Castecné orna puda a zahloubeny maly vodni tok vytékajici z retenCni nadrze
flora: VBJ, PTZ, KAT, OL, JVK, TO, RU, KRO, TOC, VBB, VBK, DB, JS, OST, BZ, HL, JVK, PM

bylinné patro: orobinec, chrastice, sitina, a dalSi

fauna: kachny bfezfiacky, lyska, vrabec polni, hnizdici Spacci, sykory a dalsi
stuperi ekologické stability (SES) =4, 3,1

Navrh opatfeni:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleCenstvo a spole€enstvo stojatych vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; rozsifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované velikosti a rozsahu, spoijit
oba ekologicky stabilni stavajici segmenty; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porostu; ¢asteéné
muze byt plocha vyuZivana pro rekreaci a environmentalni vychovu

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 3 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBC 3 - Nad Satalkou

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamny krajinny prvek lok&lni biocentrum, existujici, ¢astecné
vymezené, ¢aste¢né funkéni

Geobiocenologicka typizace: Rozloha:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 1,80 ha

3A-AB 4,3 AB,B 4

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biocentrum s pfirodé blizkymi bfehovymi porosty vrb a olSi podél potoka, v podrostu ruderalni
byliny, ¢aste¢né podmacena neudrzovand louka a v €asti ornd plida; potok je zregulovan a zahlouben
avSak na nékterych mistech ma jiz opét pfirozené bfehy

stuperi ekologické stability (SES) =4,3,1

Navrh opatfeni:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleCenstvo a spole€enstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozSifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
velikosti a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porosti; moznd je i extenzivni Gdrzba vihké
louky pro podporu biodiverzity a vihkomilnych druh rostlin v bylinném patfe

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 4 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 1

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lok&lni biokoridor, existujici, Caste¢né
vymezeny, ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 1600m,15-25m

3AB,B 4,3 A-AB 4




Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovin a zahlouben avSak na nékterych mistech ma jiz
opét pfirozené bfehy, bfehové porosty jsou jen ostrivkovité roztrouSené, €asto ornd pdda aZ k potoku; v
Gseku od silnice k LBC 2 potok meandruje a ma pfirodé blizky charakter i s bfehovymi porosty avSak
pouze v malém rozsahu; ¢4stecné prochdzi zastavénym Gzemim

stuperi ekologické stability (SES)=3,1, 0

Navrh opatfeni:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleenstvo a spole€enstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozSifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porost(i; mozné je i rozSifeni o extenzivni vlhké
louky v okoli potoka, v zastavéném (zemi ponechat co nejvétsi mozny prostor pro pfirozenou a dfevinnou
vegetaci podél potoka

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 5 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 2

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lok&lni biokoridor, existujici, Caste¢né
vymezeny, ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 260m,20-30m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokradni biokoridor podél potoka, potok je zregulovén, bfehové porosty jsou jen ostrivkovité roztrouSené,
misty je tvofi vzrostlé dom&ci dfeviny; ¢asto orné plida az k potoku;

stuperi ekologické stability (SES) = 3, 1,

Navrh opatfenti:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleenstvo a spole€enstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozSifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porost(i; mozné je i rozsifeni o extenzivni vlhké
louky v okoli potoka, moZné jsou terénni Upravy v rdmci revitalizace potoka - vytvofeni tini, poldrd, pfip.
malé vodni n&drze a Uzemi pro zdrZeni vody v krajiné; podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 6 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 3

Prostorové strukturni typizace:EVKP - ekologicky Biogeograficky vyznam: lokalni biokoridor,
vyznamné liniové spole€enstvo existujici, caste¢né vymezeny, ¢aste¢né funkéni
Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 1100 m,20-25m

3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostrivkovité roztrouSené
a velmi Fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, v nékterych Gsecich se vytvofily rdkosiny a menSi
ploSky s podmacenou pddou v blizkosti potoka, ¢asto orn& pada aZ k potoku;

stuperi ekologické stability (SES) =3, 2, 1,

Navrh opatfeni:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleenstvo a spole€enstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozSifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porosti; mozné je i rozSifeni o extenzivni vlhké
louky v okoli potoka, moZné jsou terénni Upravy v rdmci revitalizace potoka - vytvofeni tini, poldrd, pfip.
malé vodni n&drze a Uzemi pro zdrZeni vody v krajiné; podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014




Pofadoveé ¢islo: 7 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy
Nazev: LBK 4
Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:
EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lok&lni biokoridor, existujici, Caste¢né

vymezeny, ¢astecné funkeni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:
(vegetacni stupen, trofickd a hydricka fada) 730m,15-30m
3BC3

Charakteristika ekotopu a bioty:

mokfadni biokoridor podél potoka, potok je zregulovan, bfehové porosty jsou jen ostriivkovité roztrouSené
a velmi fidké, vétSinou jen soliterni stromy a kefe, Druhové bohaté louky v okoli potoka;

stuperi ekologické stability (SES) = 3, 2,

Navrh opatfeni:

cilovym spole€enstvem je mokfadni spoleenstvo a spole€enstvo tekoucich vod s pfirodé blizkymi
doprovodnymi porosty; revitalizovat vodni tok, rozSifit vhodnymi krajinafskymi Gpravami do poZadované
Sife a rozsahu; podporovat pfirozenou skladbu dfevinnych porostd; mozné je i rozSifeni biokoridoru o
extenzivni vlhké louky v okoli potoka, podpora biodiverzity a opatfeni ke zdrZzeni vody v krajiné

Kategorie ochrany: VKP ze zakona Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Pofadoveé ¢islo: 6 Katastralni tzemi: Vestec u Prahy

Nazev: LBK 5

Prostorové strukturni typizace: Biogeograficky vyznam:

EVKP - ekologicky vyznamné liniové spolecenstvo lok&lni biokoridor, navrhovany, neexistujici,
nefunkéni

Geobiocenologicka typizace: Délka, Sitka:

(vegetacni stupen, trofick4 a hydricka fada) 810m,15-25m

3A-AB4,3BD 4

Charakteristika ekotopu a bioty:

ornd plda

stuperi ekologické stability (SES) =3, 2, 1,

Navrh opatfeni:

cilovym spole¢enstvem je lesni, pfip. kombinované lesni a lu¢ni spoleenstvo s piirodé blizkymi porosty
dfevin a bylin; navrhnout vhodné krajinafské Upravy a vysadby dfevin do pozadované Sife a rozsahu;
podpora biodiverzity

Kategorie ochrany: Mapovatel, rok: Ledvina, 2014

Prvky systému ekologicke stability - interak ~ €ni prvky
Néasledujici tabulky podavaji pfehled vymezenych interakénich prvkd v z&movém
Uzemi se struénym popisem daného prvku.

Popis jeho stavajici vegetace s navrhem doporu€enych opatfeni: navrh opatfeni je u
v8ech prvkd jen ve formé zakladni koncepce a konkrétni opatfeni pro konkrétni prvek
je nutné fesit ndslednou samostatnou projektovou dokumentaci krajinafskych, pfip. i
stavebnich a terénnich Uprav.

Interakéni prvek é.: 1P 1

Soucasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefu a
strom0 o Sifce 1 - 3 m podél komunikace, BZ, TR, HL, RU, JVM, DB

Navrh opatfeni: V ndvaznosti na funkci dané komunikace vysadba vhodnych druh( strom0 - dlouhovéké doméci



druhy (DB, JS, LP, JVM, JVK, a dal$i) nebo ovocné vysokokmeny

Interakéni prvek é.: 1P 2

Soudgasny stav: orna plda, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné z4astavby od okolnich poli

Navrh opatfeni: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromu
domaécich druh a mensich skupin domacich kiovin

Interakéni prvek é.: 1P 3

Souégasny stav: doprovodnd vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefl a
strom0 o Sifce 1 - 3 m podél jizni strany komunikace, BZ, TR, HL, RU, DB

Navrh opatfeni: ochrana kfovin pred likvidaci, dosadba vhodnych druhl stromd - dlouhovéké doméci druhy (DB,
JS, LP, JVM, JVK, a dalSi) nebo ovocné vysokokmeny, pfip. i kfoviny domé&cich druhu

Interakéni prvek é.: |P 4

Soucasny stav: doprovodna vegetace silnice - mistni komunikace, ruderalni pasy a rozvolnéné skupiny kefu a
strom0 o Sifce 1 - 3 m podél severni a zapadni strany komunikace, BZ, TR, HL, RU, DB, SLX, OR

Navrh opatfeni: ochrana kfovin pred likvidaci, dosadba vhodnych druhl stromd - dlouhovéké doméci druhy (DB,
JS, LP, JVM, JVK, a dalSi) nebo ovocné vysokokmeny, pfip. i kfoviny domécich druhu

Interakéni prvek é.: IP 5

Soudgasny stav: Caste¢né orné plda, ¢astecné pas zelené oddélujici soukromé zahrady od okolnich poli

Navrh opatfeni: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromu
domaécich druh a mensich skupin domacich kiovin

Interakéni prvek é.: IP 6

Soucasny stav: vefejna zelen v intravilanu, naves, travnaté plochy a vzrostlé stromy (JS, LP, DB)

Navrh opatfeni: vhodna krajinafska Gprava, nezmensSovat plochy zelené na Ukor zpevnénych ploch, vyuzit plochy
travnik( a ostatni zelené k zadrZeni deStové vody v Gzemi - biologické drenéze, trvalkové zahony, kefové
skupiny

Interakéni prvek é.: IP 7

Soucasny stav: byvalé zahradnictvi, dnes smiSeny neudrzovany porost vzrostlych stromu a kefl riznych druhd
(DB, JS, HL, JVK, AK, BO, TR, SER, BZ, BIB, TR, RU, HR, JVJ, JB, SM, LP, JIR, BRS, PTZ), misty ¢erna
skladka domovniho komundlniho odpadu

Navrh opatfeni: UKlid prostoru a zamezenf jeho dalSimu znecistovani, podrobny dendrologicky prizkum,
krajindfska uprava vhodné pro dané misto- vhodné k vynéti z LPF a zaloZeni vefejné pfistupného obecniho
lesoparku

Interakéni prvek é.: IP 8

Soucasny stav: doprovodna vegetace podeél silnice, ruderalni pas a husty porost dospivajicich dfevin o Sifce 1 - 5
m, BZ, TR, HL, RU, JVM, DB, LP, JS,

Navrh opatieni: vV ndvaznosti na vyuZiti okolnich pozemkd, probirka a vysadba vhodnych druh( stromd -



dlouhovéké doméci druhy (DB, JS, LP, JVM, JVK, a dal8i), udrzovany travnik

Interakéni prvek é.: 1P 9

Soucasny stav: doprovodna vegetace podeél silnice, ruderalni pas a ovocné stromy v nepravidelném stromofadi -
pfevazné JB, JR, SV, BZ, TR, HL, RU

Navrh opatfeni: dendrologicky pridzkum a pfipadna probirka stavajicich dfevin a vysadba vhodnych druhd stroma

Interakéni prvek ¢.: IP 10 (" Ve SvestiCkach")

Soudasny stav: ladem leZici terénni sniZenina s rozvolnénymi pfevazné soliternimi dfevinami, pfip. skupinami
dfevin a lu€nim - ladnim porostem bylin a trav; pramenisté regulovaného a zahloubeného vodniho toku

Navrh opatfeni: ochrana pfed €innostmi, které by mohly poSkodit pfirodni prvky a pfirozené procesy; ponechat co
nejvice pfirozenému vyvoji, pouze na nékterych mistech je mozné extenzivné kosit lu¢ni porost, aby celé
plocha nezarostla do budoucna dievinami; revitalizace vodniho toku

Interakéniprvek é.: IP 11

Soucasny stav: doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderdlni travnaté pasy o Sifce 1 -2 m po
obou stranach komunikace

Navrh opatfeni: v ndvaznosti na funkci dané komunikace v krajiné vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhovéké
domaci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe

Interakéni prvek é.: 1P 12

Soucasny stav: doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty i
zatrubnény; ladni eutrofizovand travinné spole€enstva s jednim soliternim kefem (HL)

Navrh opatieni: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinarska Gprava pasu podél toku

Interakéni prvek &0 [P 13

Soucasny stav: doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderalni travnaté pasy o Sifce 1 -2 m po
obou stranach komunikace s aleji riznovékych stromu rdznych druhd a se soliternimi kefi (DB, LP, TR, JIR,
JS, JVM, TOC, HL, TR, BZ)

Navrh opatfeni: Soucast zelené pétefe krajinného planu, v ndvaznosti na funkci dané komunikace v krajiné
vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhovéké doméci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe

Interakéni prvek é.: IP 14

Soudgasny stav: orna plda, v budoucnu pés zelené oddélujici zastavéné Gzemi obce od okolnich pozemkd

Navrh opatfeni: Soucast zelené péatefe krajinného planu, uzemi pro zdrZeni vody v krajing, luéni spole€enstva,
vhodna vysadba dievin doméacich druhd, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinafskych Gprav

Interakéni prvek é.: IP 15

Soudgasny stav: listnaty remizek a vyznamna terénni vyvySenina vznikla navdzkou pfebyteéné zeminy ze stavby
sidlisté rodinnych domu; na ¢asti porost vzrostlych listnatych stromd a kefd , z nichZ nékteré jiz postupné
odumiraji (VBB, VBJ, DB, TR, TO, VBK, OST, MAL, RU, TR, BR, STR, JVK, HL, TOC, BZ, rybiz, bylinné
patro: kopfivy, vrbina penizkovita,) fauna: budni¢ek, pénice, vlastovky, $padci, kvidala; na kopci JVM, HL, RU,
TR, TR, vysazené BO, bylinné patro: mochna natrznik, celik zlatobyl, medynék, vikev




Navrh opatfeni: podrobny dendrologicky prizkum a néslednd opatfeni, krajinafska Gprava vhodnd pro dané
misto s maximalnim pouZitim stavajicich dfevin a s vyuZitim i k rekreaci a environmentélnimu vzdélavani

Interakéni prvek é.: IP 16

Soudgasny stav: orna plda, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné z4stavby od okolnich poli

Navrh opatfeni: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromu
domédcich druhi a mensich skupin domé&cich kfovin

Interakéni prvek é.: IP 17

Soudgasny stav: orna plda, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady budouci rodinné zastavby od okolnich poli

Navrh opatfeni: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromu
domédcich druh(i a menSich skupin domé&cich kfovin

Interakéni prvek é.: IP 18

Soucasny stav: doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku, vodni tok zregulovany a zahloubeny misty;
ladni eutrofizovana travinna spolegenstva s velmi sporadickymi soliternimi stromy a kefi (VBJ, BZ)

Navrh opatfeni: Soucast zelené pétefe krajinného planu, revitalizace vodniho toku a vhodnd krajinafské uprava
pasu podél toku

Interakéni prvek é.: IP 19

Soucasny stav: doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku podél silnice - mistni komunikace; vodni tok
zregulovany a zahloubeny, misty voda vymil4 bfehy a zaéind v malém rozsahu meandrovat; ruderalni porost
se skupinou stroml (VBJ, VBK, JS, TOX)

Navrh opatfeni: Soucast zelené péatefe krajinného planu, revitalizace vodniho toku a vhodnd krajinafské uprava
pasu podél toku

Interakéni prvek é.: 1P 20

Soudgasny stav: SmiSeny remizek s regulovanym vodnim tokem a prochézejici cyklostezkou; na ¢4sti porost
dospivajicich listnatych stromu a kefl blizky spole¢enstvu lipovych doubrav s pfimési dalSich i
introdukovanych druha (DB, LP, SM, JS, TR, BO, HB, VBJ, HL, BZ, RU, TR, JB, HR); v &asti mezi cestou a
potokem vypousStéci voliéra pro baZanty; v obou ¢astech nova vysadba stromud (TOC, BO); v horni ¢asti
zpevnénd plocha pro otd€eni zemédélské techniky; podél vychodni hranice remizku je deponie odpadu -
bahna, pravdépodobné castecné organického pivodu - navdzka ze zemédélské vyroby - nutno zabezpecit a
zlikvidovat

Navrh opatfeni: Soucast zelené péatefe krajinného planu, krajinafska Gprava vhodnda pro dané misto s
maximalnim pouZitim stavajicich dfevin a s vyuZzitim i k rekreaci a environmentalnimu vzdélavani; revitalizace
potoka; ¢ast pfipominajici les typu lipové doubravy ponechat pfirozenému vyvoji bez zasahu

Interakéni prvek é.: IP 21

Soucasny stav: doprovodna vegetace polni cesty - nové cyklostezky, ruderdlni travnaté pasy o Sifce 1 -2 m po
obou stranach komunikace

Navrh opatfeni: v ndvaznosti na funkci dané komunikace v krajiné vysadba vhodnych druhd dfevin - dlouhovéké
domaéci druhy nebo ovocné vysokokmeny a soliterni kefe



Interakéni prvek é.: IP 22

Soudgasny stav: orna plda, v minulosti pramenisté a vodni tok

Navrh opatfeni: Uzemi pro zdrZeni vody v krajin&, obnoveni pramenisté a revitalizace vodniho toku; luéni
spolecenstva, vhodné vysadba dfevin domécich druhl, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a
krajinafskych tprav

Interakéni prvek é.: IP 23

Soucasny stav: 0rna pada

Navrh opatfeni: stromofadi nebo rozvolnéna vysadba strom( a luéni porost navazujici na prvek IP 22; nutno
zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinafskych Gprav spolu s IP 22

Interakéni prvek é.: IP 24

Soucasny stav: doprovodna bfehova vegetace malého vodniho toku; vodni tok zregulovany a hluboce
zahloubeny; ruderalni porost se souvislymi porosty dievin (VBJ, TR, HL, BZ, RU, HL, TR)

Navrh opatieni: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinafska Gprava pasu podél toku, nutno zpracovat
konkrétni navrh terénnich a krajinarskych tprav

Interakéni prvek é.: IP 25

Soudgasny stav: dnes pFevazné ornd plda, misty zamokfena se vznikajicim lu¢nim mokfadnim porostem a
rakosinami; prvkem prochazi i maly vodni tok zregulovany a zahloubeny ajeho doprovodna bfehova
vegetace; ruderalni mokFadni porost se sporadickymi soliternimi dfevinami (VBJ, TR, HL, BZ, RU, JS
orobinec, rakos,...), vyznamny soliterni strom - vzrostly jasan ztepily

Navrh opatfeni: Uzemi pro zdrZeni vody v krajing, revitalizace vodniho toku a vhodn4 krajinarska uprava pasu
podél toku, nutno zpracovat konkrétni navrh terénnich a krajinafskych Gprav

Interakéni prvek é.: IP 26

Soucasny stav: Souvisly pas kefd (HL, RU, BZ, TR, TR, VBJ)

Navrh opatfeni: ochrana pfed ¢innostmi, které by mohly poSkodit pfirodni prvky a pfirozené procesy; ponechat co
nejvice pfirozenému vyvoji, pouze na nékterych mistech je mozné provést probirku kefu a dosadit
vysokokmenné stromy domaciho puvodu, pfip. dopinit vysadby dfevin doméacich druhd v novém Useku IP

Interakéni prvek é.: IP 27

Soudgasny stav: maly vodni tok, zregulovany, zahloubeny, ¢aste¢né zatrubnény s nedostate¢nymi biehovymi
porosty, obklopeny zpevnénou plochou a zastavénym Gzemim;

Navrh opatieni: revitalizace vodniho toku a vhodna krajinarska Gprava pasu podél toku v rdmci moznosti UP

Interakéni prvek é.: IP 29

Soudasny stav: ruderalni porost, ladem lezici louka protdhlého tvaru uvnitf zastavéného Gzemi a primyslové
z6ny obce; soliterni kefe (HL, BZ, RU); velmi vyznamny pés zelené -jeden ze dvou prvkd spojujicich
vychodni a zdpadni ¢ast systému zelené a prvk( Gzemni stability krajiny v k.0. Vestec

Navrh opatieni: ochranit pfed zastavbou, vhodna krajinafska Gprava na podporu biodiverzity i s moznosti vyuZiti
plochy pro rekreaci a turistiku



Interakéni prvek &.: IP 30

Soucasny stav: doprovodna vegetace hlavni silnice ve Vestci, pvodné zde byla lipova oboustranna alej, dnes
jen na ostrdvcich mezi zastavbou travnaté plochy a stromy (JVK, JVM, TR,...)

Navrh opatfeni: postupné obnovit &tyffadou alej - dvé Fady strom( na kaZzdé strané silnice - z vysokokmennych
druhd - lipa, dub, jasan, javor mlé¢, javor klen, habr, jilm,..

Interakéni prvek é.: IP 31

Sougasny stav: doprovodnd vegetace hlavni silnice Ill. tf. a odbocky k retenéni nadrZi u dalnice, hruSiové alej,
suchomilné luéni spole¢enstvo

Navrh opatfeni: dendrologicky prizkum a obnova hrusSnové aleje v celém Gseku

Interakéni prvek é.: IP 32

Soudgasny stav: orna plda, ladem leZici ostatni plocha, v budoucnu pés zelené oddélujici zahrady rodinné
zastavby od okolnich poli

Navrh opatfeni: travnaty pas s rozvolnénou vysadbou ovocnych stromd, soliternich dlouhovékych stromu
domédcich druhi a menSich skupin domé&cich kfovin

Interakéni prvek é.: 1P 33

Soucasny stav: orma puda, primyslova zastavba, ¢astecné souvisly Siroky pas kefd a ovocnych stromd (HL, RU,
BZ, TR, TR, JB, HR, SV, LIS, ...)

Navrh opatieni: vysadba vhodné doprovodné zelené mistnich komunikaci a pramyslovych aredld a
administrativnich budov, preferované jsou dlouhovéké stromy a skupiny kefd domécich a béznych
introdukovanych druhd; podrobny dendrologicky prazkum, krajindfskd Gprava vhodnad pro dané misto s
ohledem na vyuZiti okolnich pozemkd

Interakéni prvek é.: IP 34

Soucasny stav: orna pada, pramyslova zastavba

Navrh opateni: vysadba vhodné doprovodné zelené mistnich komunikaci a pramyslovych aredld a
administrativnich budov, preferované jsou dlouhovéké stromy a skupiny kefi domacich a b&znych
introdukovanych druhu

Vychodné od tohoto zeleného péasu, v blizkosti Vesteckého rybnika, je navrzena
soustava ploch obanského vybaveni, z nichz vétsi ¢ast je oproti UPnSU nové
vymezend. Jde pievazné o plochy pro sportovni a t élovychovna za Fizeni (Z13 a
Z14, celkem 9,3 ha, z toho nové vymezeno 6,6 ha) a dale o nové vymezenou plochu
pro vefejnou infrastrukturu (Z12 o vyméfe 1,9 ha), kde je preferovana vystavba
vzdélavaciho zafizeni, které by vhodné doplfiovalo plochy pro védu a vyzkum
v zapadni ¢asti tzemi. Sportovni plochy, kde se uvaZuje aredl fotbalového stadionu a
nékolik dalSich hfist, uzce souvisi sfeSenim krajinného planu a tedy i rekreace
v krajiné. Vedle sebe tu tak jsou navrZzeny plochy pro dva druhy rekreace, souvisejici
srekreaci obyvatel Vestce, ale i sousednich obci a Prahy: rekreace vramci
sportovnich areélu a rekreace v krajiné (pési, cyklistickd).



Typové odliSnou sou&ésti tohoto pasu je i aredl vodojemu a Upravny vody pro
Prahu, ktery zasahuje i na Gzemi Jesenice, a kolem néhoZ vznikla menSi obytna
lokalita, z velké Casti skryta za zeleni v ploSe K4. Souc¢ésti tohoto pasu, obklopena
Uzemim krajinného planu, je i mensi rozvojova lokalita Z6 (0,6 ha), ktera umoZziuje
rozvoj arealu Jahodarny.

V severovychodni ¢asti Uzemi se pak nachazi obytna lokalita, navazujici na Hrncife,
kterd je vSak sVestcem propojena soustavou cyklostezek, které zde tvofi maly
trojahelnikovy ,okruh®.

C.1.3. PLOCHY S ROZDILNYM ZP USOBEM VYUZITI

Uzemni plan Vestce byl ¢lenén podie platné legislativy. Specifikace pfipustnych jeva
tak probih& v téchto koncepé&nich urovnich :

. uroveri rozdéleni uzemi do ploch s rozdilnym zpisobem vyufZiti, které vyjmenovavéa
vyhlaSka €. 501/2006 Sh., o obecnych pozadavcich na vyuZivani Gzemi (tj. ploch
smiSenych obytnych, obcanského vybaveni, technické infrastruktury, ploch
specifickych, vefejnych prostranstvi, ploch dopravni infrastruktury, zemédélskych,
vodnich atd.),

. aroveri podrobnégjSiho ¢lenéni nékterych ploch (zejména ploch obcanského
vybaveni), jehoZz zakladem je metodika MINIS v2.2,

. nizi Groven, rozliSujici regulaci jednotlivych konkrétnich ploch (viz kap. C.2 UP
Vestce) Ci pozemkd (upfesnéno v regulativech vymezenim ploch Ci pozemkd, tj. v
kap. F UP Vestce, v podminkéch a v podminkach prostorového usporédéni

Davodem takto rozdilné podrobnosti regulace jsou rozdilné podminky v Gzemi.
Obecné je preferovana, zvlasté z divodu prehlednosti a srozumitelnosti, pouze jedina
aroveri regulace (vy3Si) — a takto je vskutku vétSina Gzemi Vestce &lenéna. Pfidani
stfedni uvodné vSak umoznuje rozliSit obdobna dGzemi s odliSnym charakterem: v
plochach ob&anského vybaveni jsou tak rozliSeny na jedné strané plochy pro
vefejnou infrastrukturu (tj. vefejné budovy) a plochy pro sportovisté, od ploch
komeré&ni zény a ploch védy vyzkumu na strané druhé.

Ackoli silnice jsou obvykle i sou€asti vefejnych prostranstvi, jako samostatné plocha
jsou vymezeny pouze tam, kde se nepfedpoklada pohyb chodcl (plocha DS) - jde o
Vestecky pfivadé¢, napojujici Uzemi na PraZzsky okruh. Zafazeni vétSiny ulic v obci
mezi vefejnd prostranstvi tak znali, Ze pohyb automobild je zde pouze jednim z
nékolika dopravnich modu, které musi v daném prostoru koexistovat a vzajemné se
respektovat.

Znéni regulativd vychazi z vySe uvedené rozvojové koncepce, z urbanistické
koncepce a z koncepce uspofadani krajiny, formulované v UP, a z regulativil vyuZiti
uzemi v platném UPnSU Vestce. Tyto regulativy byly formulovany tak, aby
respektovaly formalni strukturu, poZadovanou stavebnim zakonem a navazujicimi
vyhla8kami a pokud mozno i doporuéeni metodiky MINIS v2.2 a aby byly
zkoordinovany s prazskymi stavebnimi pfedpisy. Po této transformaci byly regulativy
upraveny na zakladé pozadavkd Zadani a na zakladé poZzadavk(, které vyvstanuly v
prabéhu projednavani UP.

C.2.1. HISTORICKY VYVOJ RESENEHO UZEMI

Prvni zminky o existenci obce Vestec pochazeji ze ¢trnactého stoleti. Obec nejprve
patfila do panstvi krélovského hradu Kostelec nad Sézavou, pozdé&ji k panstvi Dolni
Bfezany. Slo o zemédélskou obec v blizkosti vyznamné obchodni cesty z Prahy do
Vidné a Solnohradu (dnesni ulice Videnska).
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Dle zdznamu v kronice bylo v roce 1722 ve Vestci 22 staveni a patfila krajem ke
Koufimi. Vletech 1899 - 1914 zde byla vybudovana parni mlékarna. Sbor
dobrovolnych hasi¢l vznikl v roce 1912 a zaklady spolku Sokol byly poloZzeny v roce
1919. K roku 1930 bydlelo ve Vestci 298 obyvatel.
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Po Il. svétové vélce do obce zacal pronikat pramysl (zejm. podnik Safina,
zpracovavajici zlato a drahé kovy). Zemédélskd vyroba byla po roce 1948
kolektivizovdna a soustfedéna do Statnich statkd. V roce 1950 méla obec 356
obyvatel a 98 popisnych ¢isel. Na vychodnim konci katastru obce se nachazely
kasarny, kde byly soustfedény vojenské oddily protiletecké obrany. V prabéhu 70tych
let byly kasarny zruSeny a nahrazeny chovnou stanici IKEM. V nasledujicich letech
zde byla postavena nadrz pro vodu ze Zelivky, ktera je zdrojem pitné vody pro Prahu.
Vroce 1983 byla zbourana radiokomunikacni véZz Ceskoslovenského rozhlasu na

Sétalce, kterda zde stdla od roku 1953, dodnes zde vlastni objekt Cesky
telekomunikacni Gfad.
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pro Vestec pfipojeni k sousedni Jesenici.

V 90. letech, po opétovném osamostatnéni Vestce v roce 1991, doSlo, v dusledku
spole¢ensko-ekonomickych zmén po Sametové revoluci, k nebyvalému rozvoji
obytné i komercni vystavby v zdzemi Prahy. Vestec, stejné jako okolni obce, tak byl
diky své vyhodné poloze téSné za hranicemi Prahy, zasaZen vinou suburbanizace,
kterd pokracuje dodnes. Stéhovani lidi i nejriznéjSich aktivit za Prahu znamenalo jak
raketovy nardst poCtu obyvatel a zastavéné plochy, rozvoj podnikani i zvySené pfijmy
v obecnim rozpoctu, a tedy i celkovy rozvoj obce, tak Fadu negativnich jevd,
spojenych zejména intenzifikaci dopravy, ktera diky rozvoji automobilismu a poloze
na jedné z patefnich tras zacala zpisobovat Casté kolony az dopravni kolapsy.

Dopravé v obci ¢aste¢né odlehcilo teprve zprovoznéni jizni ¢asti Prazského okruhu a
Vesteckého pfivadéce v zafi roku 2010. | tak ale doSlo ke sniZeni jeji intenzity pouze
0 20-25% vuci roku 2005 a jeji intenzita zustala i nadéle vyssi, neZ v roce 2000.

V poloviné roku 2013 doséhla obec 2337 obyvatel a lIze Fici, Ze tempo jejiho rozvoje
pfilis nezpomalila ani ekonomickd krize po roce 2007. V ndvaznosti na Hrncife
pokraCuje vystavba obytnych domu, podél Videnské ulice se stavi & pfipravuji
k vystavbé rGzné vyrobni a obchodni aredly. Vestec mé& novou Skolku a byla
realizovana i fada zamér(, zlepSujici Zivotni prostfedi v obci a moZnosti rekreace
(Gprava okoli Vesteckého rybnika, vystavba retenéni nadrze na OlSanském potoku,
vystavba cyklostezek a venkovni posilovny).

V zépadni casti obce byla neddvno zahdjena vystavba aredlu BioCeV -
Biotechnologického a medicinského centra Akademie véd a Univerzity Karlovy, coz
pfedstavuje dalSi velice vyznamny rozvojovy impuls. Ackoli Vestec m& dosud
nezastavéné rozvojové plochy, v fadé z nich se vystavba postupné realizuje, anebo
alespon pfipravuje, takZze je odivodnéné nabidku rozvojovych ploch v urbanisticky
vhodnych lokalitach a v souladu se Zadanim UP mirné rozsifit.

C.2.2) ADMINISTRATIVNE-SPRAVNI VYVOJ

Vestec je obci ve StfedoCeském kraji, v okrese Praha-zdpad, ve spravnim uzemi
obce s rozsifenou pusobnosti CernoSice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim Gfadem Jesenice. Spravni Uzemi obce tvofi jeden katastr-Vestec u Prahy
(781029), kdd obce dle CSU je 513458.

Administrativné-spravni vyvoj dle lexikonu obci: Vestec vr. 1869 pod nazvem Vesce
obec v okr. Karlin, vr. 1880-1890 pod nazvem Vesce t. obec v okr. Krélovské
Vinohrady, vr. 1900-1910 obec v okr. Kralovské Vinohrady, vr. 1921-1930 obec
v okr. Jilove, vr. 1950 obec v okr. Praha-vychod, vr. 1961-1979 obec v okr. Praha-
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z4pad, 1.1.1980-29.6.1990 c¢ast obce Jesenice v okr. Praha-zdpad, od 30.6.1990
obec v okr. Praha-z4pad.

C.3. BILANCE NAVRHOVEHO PO €TU OBYVATEL A PO ¢TU DOMU

Jako zakladni Udaj o stavu Uzemi je pouZit udaj o poctu obyvatel dle CSU, tj. 2272
obyvatel k 31.12.2013. Pocet obydlenych dom( dle SLDB 2011 byl 424, pocet
obydlenych bytt 866 (oba udaje k 26. 3. 2011).

BILANCE ROZVOJOVYCH PLOCH:

Coeny | wus | vmeramall e | P ohael | ipotw | oprot pnSO-

Plochy

prestavby

P1 S 0.78 8 31 plocha

P2 S 2.66 27 106 plocha

P3 OK 2.54 1.63
celkem 5.98 34 138 1.63

Zastavitelné

plochy

Z1 S 3.39 34 134 plocha

Z2 S 8.29 82 328 plocha

Z3 S 2.11 20 80 plocha

24 S 571 57 228 plocha

Z5 S 1.61 16 64 plocha

26 OK 0.63 0.63

Z7 S 2.38 24 95 plocha 2.38

Z8 S 0.91 9 36 plocha

29 S 4.95 48 192 pozemky

Z10 S 0.73 7 29 plocha

211 S 1.12 11 45 plocha

212 ov 1.89 1.89

7213 oS 7.80 5.15

214 oS 1.48 1.48

Z215 OK 0.62 0.59

7216 OK 1.34 -0.20

217 OK 8.80 4.06

7218 OK 1.12

Z19 OK 5.62




220 OK 0.31

221 OK 0.82

222 OK 4.89 4.66

7223 OK 3.46 0.96

224 OK 141

225 OK 1.83

226 OK 2.36 1.01

227 ow 14.61 12.24

Zastavitelné 90.20 308 1231 34.85

plochy

celkem
Pocty rodinnych dom( v zastavitelnych plochach byly ur€eny odhadem poctu domu
na zakladé podéleni zastavitelné plochy primérnou plochou na jeden dum (pouZita
hodnota 1000 m? na 1 RD, v ¢éemzZ je ¥ plochy poéitana na pfislusny podil
komunikaci, vefejné zelené a vefejnych prostranstvi). Po¢et domu v prolukach vznikl
sectenim existujicich rozparcelovanych pozemkd v zastavéném Gzemi, na nichZ se
domy v souc¢asné dobé nenachézi.
Bilance maximalniho moZného poctu obyvatel Vestce:
Celkové bilance potencidln & mozné vystavby

Navrzené vyuZiti | Vyméra [ha] Pocet Pocet novych
novych RD | obyvatel

Rozvojové plochy bydleni - S 24.55 243 973

Vestec

Rozvojové plochy bydleni - S 8.24 81 323

Hrncife

Rozvojové plochy bydleni - S 1.85 19 74

Jesenice

Proluky - bydleni S 62 248

Rozvojové plochy sportovni a

vybavenost oS 11.17

Rozvojové plochy komeréni OK 33.22

Rozvojové plochy véda a ow 14.61

vyzkum

Celkem 93.64 405 1618

Soucétem poctu domu rozvojovych ploch s poétem proluk dostaneme maximalni
vyhledové mozny pocet bytd pro bydleni v feSeném Gzemi. Pokud tento pocet bytl
vynasobime koeficientem poctu obyvatel na 1 byt, ktery byl odhadem stanoven na 4,
ziskame maximalni navrhovy pocet obyvatel v obci.



Celkové bilance stav néavrh
pocet obyvatel: 2272 3890
pocet domu 424 829

pocet bytd 866 1271

UP predpokliada pFirastek 1250 obyvatel v zastavitelnych plochach, 150 v plochach
pfestavby a 250 zéstavbou proluk. Z celkovych néavrhovych 3900 obyvatel se bude
nachézet zhruba 400 v lokalité Hrncife a 75 v plochach navazujicich na Jesenici.

V poslednich dvou dekadach rostl pocet obyvatel Vestce téméf explozivnim tempem:
v 90. letech se vic neZz zdvojnasobil z 370 v roce 1991 na 872 vroce 2001 a tento
rast pokracoval neztenéenym tempem i v nasledujicim desetileti, takZze v roce 2010
mél Vestec 2137 obyvatel a na konci roku 2013 celkem 2272 obyvatel. S ohledem na
tuto rozvojovou dynamiku Ize pfedpokladat, Ze i vétSina ploch, vymezenych uzemnim
planem pro bydleni, bude v nasledujicich 15 letech vyuzita.

UP Vestce proto po é&ita, Ze realistické je zvy3eni po &tu obyvatel ze sou €asnych
cca 2270 na zhruba 3900 v roce 2030 .

C.4. DOPRAVA

Jelikoz doprava je integralni soucasti rozvojove koncepce Vestce a je popsana vyse
(kap. C.1.1, C.1.2 a kap. D.2 navrhu UP), zde jsou uvedeny pfedevSim doplriujici
Udaje o dopravé, které nejsou soucasti zminénych kapitol.

Severozapadnim Casti katastru obce je veden Vestecky pfivadé¢, napojujici Silnicni
okruh kolem Prahy (SOKP, dalnice DO, dfive ozna¢end jako rychlostni silnice R1) na
silnici 11/603, kterd vede od Méstského okruhu (Jizni spojky), pfes Libu$, Kunratice a
Vestec do Jesenice a dale smérem na Jihovychod (Horni Jir¢any, Nova Hospoda,
Nespeky), kde se u Feky Sazavy napojuje na silnici I/3.

Intenzita dopravy Celkem vozidel / z toho téZka néakladni

rok 2000 rok 2005 rok 2010
Prazsky okruh DO - - 32245/9533
Vestecky pfivadéc - - 7100/ 1 257

111603 (do Prahy)

15647 /1995

19397 /3768

16 993/ 2 855

111603 (do Jesenice)

12009/ 2 810

19397/3 768

15871/2 218

111/10114

3308 /589

4 436 | 756

3656/571

Jestlize dalni¢ni okruh DO pfebira vyznamny podil tranzitni dopravy okolo Prahy,
silnice 11/603 pfebira vyznamny podil dopravy mezi Prahou a jiZnim segmentem jejiho
suburbaniho zazemi (doprava z Jesenice, Jir€an, Psér, Jilového, Nové Hospody), ale
i z dolniho Posazavi, které je vyznamnou rekreacni oblasti.

Ve vychodozéapadnim sméru obci prochazi silnice 111/10114, kterd vede ze Zlatnikd-

Hodkovic, pfes Vestec, kde se za hranici katastru napojuje na silnici 111/0033, spojujici
Hrncife a Zdiméfice
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Vestec je souCéasti systému Prazské integrované dopravy (PID). Obec lezi na trase
autobusovych linek: Budéjovicka (metro C)-Kré-Vestec-Jesenice (a dale do Zdiméfic,

vrv

Psér a Jilového, Hornich Jiréan a Kamenice) a Opatov (metro C)-Hrncife- Vestec.
Kolejova ani vodni doprava se ve Vestci, ani jeho blizkosti nevyskytuje.

Vestcem prochazi nékolik cyklostezek a cyklotras, pficemz dalSi jsou ve stadiu
navrhu. Znacené turistické trasy se na Uzemi Vestce nevyskytuji. Pro rekreacni
pohyb v krajiné jsou vSak vyuZivany i vySe zminéné cyklostezky. Velice atraktivni je
péSi okruh okolo Vesteckého rybnika, z ¢asti vybudovany na dievéné konstrukci,
pfemostujici zamokFfené plochy, ale i ¢ast rybnika. Ke zvySeni rekreaéniho potenciélu
krajiny a jeji prostupnosti vyznamnou mérou pfispéje krajinny plan, jehoZ zpracovani
bylo koordinovano s navrhem UP.

Ochranné pasmo silnic mimo zastavéné uzemi obce (dle zakona €. 13/97 Sh. — o
pozemnich komunikacich) je prostor ohrani€eny svislymi plochami vedenymi do
vySky 50 m a ve vzdalenosti:

« Dalnice, rychlostni silnice, rychlostni mistni komunikace: 100 m od osy vozovky pfilehlého
jizdniho pasu

+ Silnice Il. a lll. tFidy: 15 m od osy vozovky
C.5. TECHNICKA INFRASTRUKTURA

Uzemim Vestce je vedena fada regionalné vyznamnych vedeni technické
infrastruktury a je zde i nékolik obdobné vyznamnych areélu technické infrastruktury.
Tyto trasy a aredly jsou situovany zejména v severozapadni a jihozapadni Casti
Uzemi.

Jelikoz technicka infrastruktura je adekvatné popséana vtextové ¢asti navrhu
tzemniho planu a jeji konkrétni podobu v zastavitelnych plochach uréi Gzemni studie,
regulacni plany a technickd dokumentace, niZze jsou uvedeny pfedevsim zakladni
bilance pro dimenzovani a shrnuty limity vyuZiti Gzemi, které stechnickou
infrastrukturou souvisi.

C.5.1. ELEKTRICKA ENERGIE

Bilance pot feby elektrické energie v obci Vestec



pocet bytl specificky pfikon poZadovany vykon
I ————
[kW/bj] [kw]
. _____________________________________________________________________________________________|]
stavajici stav 424 2544
. ______________________________________________________________________| 6 1 ——
Navrh 1271 7623

Tato bilance uvazuje potfebu energie pouze pro bytovou vystavbu. Potfebu elektrické
energie pro vystavbu v aredlech komeréni zony a védy a vyzkumu je tfeba stanovit
individuélng, na zakladé projektového Feseni.

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je dle zakona €. 458/2000 Sbh. — energeticky
zékon:

= U napéti nad 4000 Kv ~ 30(35) m
= U napéti nad 220 Kv do 400 Kv 20 (25) m
= U napéti nad 110 Kv do 220 kv 15(20) m

= Unapéti 1 - 35Kv 7 (10) m (vodiCe bez izolace)

*= Ochranné pasmo podzemniho vedeni je dle zakona €. 458/2000 Sh. — energeticky
zakon:

»= U napéti do 110 Kv v¢. a vedeni viastni telekomunikaéni sité 1 m

C.5.2. ZASOBOVANI PLYNEM

V zapadni a severozdpadni Casti Uzemi je veden vysokotlaky (VTL) plynovod od
Prahy, ktery se pobliz silnicniho okruhu R1 déle vétvi. Na severnim okraji obytného
Uzemi Vestce se nachazi regula¢ni stanice VTL/STL, zniz je plyn pomoci
stfedotlakych plynovodd rozveden po obci.

S plynofikaci se pocité i v zastavitelnych plochéach.

Bilance pot feby plynu v obci Vestec

pocet bytd mérna celkova mérna celkova potfeba
potfeba potfeba potfeba
I EEE——
[m3/hod] [m3/hod] [m3/rok] [m3/rok]
I EEEE——————
stavajici stav 424 1060 1484 000
navrh 1271 3176 4 446 750

Bezpecénosti pasmo (vzdalenost od objektd zastavby) je dle zdkona €. 458/2000 Sh. -
energeticky zakon:

= Vysokotlaké plynovody (VTL) nad DN 250 40 m
= Vysokotlaké plynovody (VTL) do DN 250 20m
= Regula¢ni stanice (RS) vysokotlaka 10 m

= Ochranné pasmo je dle zakona €. 458/2000 Sh. — energeticky zakon:

= Stfedotlaké plynovody a pfipojky v zastavéném Gzemi obce:1 m na obé strany
padorysu
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= U ostatnich plynovodu a plynovodnich pfipojek: 4 m na obé strany pidorysu
= U technologickych objektu: 4 m na obé strany padorysu

C.5.3. VODNi HOSPODARSTVI

potfeba vody na obyvatele g = 158 l/os./den
koef. denni potfeby kd = 1.5
koef. hodinové potfeby kh = 1.8

Bilance pot Feby pitné vody v obci Vestec

Obyv Qp Qp Qd Qd Qh
. _________________________________________________________________________________________|]
[m3/den] [I/s] [m3/den] [I/s] [I/s]

stavajici stav 2272 358.98 4.15 538.46 6.23 11.22

navrh 3890 614.62 7.11 921.93 10.67 19.21

V bilanci mnozZstvi splaSkovych vod je sice tfeba vychazet z potu obyvatel, ale
v potaz je tfeba vzit i individualné stanovené bilance komerCnich aredld. Proto je
vramci pripravy projektu intenzifikace COV doporuéeno nejprve zjistit, zda na ni
nebude vhodné napojit i nékteré komercni €i védecke aredly.

*= Ochrannd pasma vodovodu (dle zdkona €. 274/2001 Sh. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

= vodovodni fad do prdméru 500 mm v¢.: 1,5 m
* vodovodni fad nad pradmér 500 mm: 2,5m

= Ochrannd pasma kanalizace (dle zakona ¢&. 274/2001 Sh. — zakon o vodovodech a
kanalizacich):

= kanaliza¢ni stoka do praméru 500 mm v¢.: 1,5m

» kanalizaéni stoka nad prGmér 500 mm: 2,5 m

C.6. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH D USLEDKU RESENI VE VZTAHU K ROZBORU
UDRZITELNEHO ROZVOJE UZEMi

Toto vyhodnoceni je pfevzato z Vyhodnoceni vlivd Gzemniho planu na udrZitelny
rozvoj Gzemi dle pfilohy &.5 vyhlasky ¢ 500/2006 Sb. — Uzemni plan Vestec
(ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovaf, 10/2014), str. 102-107 (Vyhodnoceni vlivi na
udrZitelny rozvoj - shrnuti).

F.I. Vyhodnoceni vlivd zemniho pldnu na vyvaZzenost vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodafsky rozvoj a pro soudrZznost spoleCenstvi obyvatel
Uzemi, jak byla zjisténa v rozboru udrzitelného rozvoje

F.I.1. Soudrznost obyvatel Gzemi (dle RURU ORP Cernosice)

Podet obyvatel ve vétsing obci ORP Cernosice stale narista, coZ plati ve zvysené
mife i pro obec Vestec. Pro udrzitelny rozvoj Gzemi je optimalni néardst obyvatel do 20
% za pét let. V nékterych pfipadech mize mit rychly néardst novych obyvatel za
nasledek sociélni napéti mezi starousedliky a novousedliky. Obec Vestec se nachazi
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vi¢i Praze v dobré Casoveé dostupnosti individualni automobilovou dopravou, ale
dochazi k pfetizeni dopravni infrastruktury, kterd ve Spickdch casto kolabuje.
Dopravni obsluznost obci hromadnou dopravou, kterd4 by byla schopna konkurovat
pohodli individualni automobilové dopravy je velkym problémem dynamicky se
rozvijejicich sidel, coZ plati také pro obec Vestec.

Zaveéry rozboru pro zlepSovani podminek
regulovat pfirdstek obyvatelstva (doporuceni - za pét let max. 20% )

podminit rozvoj bydleni vybudovanim potfebné obCanské vybavenosti (zejména
Skolstvi), technické a dopravni infrastruktury (zejména centrélini COV), budovéani
kvalitnich vefejnych prostranstvi

Souhrnné jsou podminky pro soudrznost spole €enstvi obyvatel hodnoceny
vramci RURU ORP CernoSice jako prameérné (detaily viz nize uvedena tabulka).

Zatizeni hlukem | -1
Kanalizace v obci | 1
MateFska Skola | 1
Zékladni kola | -1
Kultura — misto pro setkavani | 0
Zdravotnictvi | 1
Socialni zafizeni | 0
Zména podtu obyvatel | 0
Index stafi | 1
Stfet zaplavového (zemi a stavajici zastavby | 0
Pfistupnost krajiny a napojeni na pfirodu | -1
Vefejna prostranstvi | -1
Sportovisté | 1
Dlouhodoba nezaméstnanost (nad 12 mésicl) | 1
Celkové hodnoceni (hodnota se mize pohybovat v rozmezi -3 az 9) | 2

Navrh Gzemniho pldnu vyznamnym zpusobem pfispiva ke zvySeni kladného
hodnoceni ve smyslu zlepSeni pfistupnosti krajiny a napojeni na pfirodu ... viz
velkoryse feSeny mistni systém ekologické stability s navazujicimi pfirodnimi
plochami (tzv. krajinny plan-pfiloha odivodnéni). Jedn& se o plochy K1 az K12.

F.I.2. Hospodafské podminky Gzemi (dle RURU ORP Cernosice)

Uzemi ORP Cernosice poskytuje dobré podminky pro hospodaFsky rozvoj, zejména
oblasti v tésném z&zemi hl. m. Prahy, v oblastech podél dalnic, rychlostnich
komunikaci a Zelezni¢nich trati. Toto plati i pro obec Vestec. Rozvoj vétSich vyrobné
obsluznych z6n je omezen dopravnim zatiZenim komunikaci Il. a Ill. tfidy, protoZe
nejsou dostatecné kapacitni pro zajiSténi potfebné dopravni obsluznosti a ¢asto
vedou zastavénym uzemim. Vyrobné obsluzné zdny poskytuji nabidku pracovnich
prileZitosti pro kvalifikované i nekvalifikované pracovni sily. Nevyhodou logistickych
aredlu je menSi nabidka pracovnich mist a zéaroven tyto aredly predstavuji velké
zastavéné plochy - nizk& intenzita vyuZiti uzemi. PfestoZe vétSina obci mé
nedostateény pocet pracovnich mist vzhledem k poctu ekonomicky aktivnich



obyvatel, je diouhodoba nezaméstnanost obyvatel na Gzemi ORP CernoSice niz&i
nez krajsky pramér, protoZe Praha nabizi dostatek pracovnich pfileZitosti.

Souhrnné jsou podminky pro hospoda Fsky rozvoj hodnoceny vramci RURU ORP
Cernosice jako nadpr umérné (detaily viz nize uvedend tabulka).

LoZisko nerostnych surovin | 0
Poddolované Gzemf | 0
Ohrozeni orné pudy vodni erozi | 1
Kvalita zemédélské pldy (I. tfida ochrany) | 0
Investice do pudy (meliorace) | 1
Zeleznice v obci | 0
Napojeni obce na dalnici a rychlostni komunikaci | 1
Zainvestovani obce technickou infrastrukturou | 0
Vzdélanost obyvatel | 1
Uzemi s rekreaénim potencialem | -1
Moznost sportovniho vyZiti | 1
Pocet pracovnich mist v obci / pocet ekonomicky aktivnich obyvatel | 1
Mira podnikatelské aktivity | -1
Celkové hodnoceni (hodnota se mize pohybovat v rozmezi -7 az 8) | 4

Navrh Gzemniho planu p fispivd ke zvySeni kladného hodnoceni vymezenim
ploch pro komer €ni aktivity, a to p FedevSim ty s vysokou mirou p Fidaného
hodnoty ... vizkup F. plochy pro v édu a vyzkum.

F.I1.3. Zivotni prostiedi (dle RURU ORP Cernosice)

Je tfeba dusledné zvySovat ekologickou stabilitu Uzemi. Nestabilni jsou kupf. plochy
zemédélskych planin. Dynamicky se rozvijejici zastavba mé za nésledek zhorSeni
pfiznivého Zivotniho prostiedi, a to jak do¢asné (po dobu vystavby), tak trvale. Trvalé
znehodnoceni Zivotniho prostfedi je dano pfedevSim nardstem dopravni zatéze a
ubytkem volné krajiny. Vymezovanim novych zastavitelnych ploch, realizaci staveb
dopravni infrastruktury a zastavovanim uzemi mize dochazet k fragmentaci krajiny a
pfirozend prostupnost krajiny se mdze zmenSovat.

ZvySovanim podilu zastavénych a zpevnénych ploch (komunikace a stavby) se méni
vodni rezim v krajiné a v uzemi se zvySuje riziko ohroZeni krajiny nezasaklymi
deStovymi srazkami, v ddsledku ¢ehoZ mohou vznikat zaplavy.

Zaveéry rozboru pro zlepSovani p  firodnich podminek

Z hlediska hodnoceni podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi jsou nejhufe hodnoceny
obce v tésném sousedstvi hl.m. Prahy, pfi¢emzZ je zmifilovana i Jesenice, nachazejici
se vtésném sousedstvi Vestce. Situace v obou téchto sousedicich obcich je obdob-
na.

Je doporuceno:
nezvySovat dalSi fragmentaci Uzemi dopravnimi stavbami kromé& potfebného
obchvatu obce

snizit zatéz izemi automobilovou dopravou



zvySeni koeficientu ekologické stability Gzemi a névrh opatfeni k zadrZeni vody v
krajiné i v sidlech (FeSit zejména v koncepci krajiny)

sniZovat svételné znecisténi vybérem vhodnych zdroji osvétleni

Souhrnné jsou podminky pro p Fiznivé Zivotni prost Fedi hodnoceny v ramci RURU
ORP CernoSice jako podpr umérné (detaily viz nize uvedend tabulka).

Primérna potencialni retence | -1
Hustota siti vodnich tokd | 1
Kvalita vodnich tokd | 0
Znedidténi ovzdusi | 1
ZneciSténi hlukem ze silni¢ni dopravy | -1
Svételné znegisténi | -1
KES | 1
Pfirozeny charakter nivnich pad | -1
Fragmentace krajiny dopravnimi liniemi | 0
Pfitomnost CHKO, EVL, NPR, PR, NPP, PP | 0
Podil lest na celkové rozloze obce (vice jak 20%) | 0
Lesni pozemky zatizené stavajicimi stavbami | 0
Celkové hodnoceni (hodnota se mize pohybovat v rozmezi -6 az 9) | -3

Navrh Gzemniho planu p fispivd ke zvySeni kladného hodnoceni vymezenim
ploch pro USES a dal3i krajinné prvky, zvy3ujici KES. Mnoho biokoridor aje
situovano prav & podél mistnich drobnych vodote €i, coz v dusledku podpo Fi
jejich kvalitu

F.I.4. Vysledné hodnoceni (dle RURU ORP Cernosice)

Uzemi ORP Cernogice je specifické svym tvarem a umisténim. Blizkost sousedniho
kraje Prahy ma podstatny vliv na udrZitelny rozvoj Gzemi ORP Cernosice. Zaméry
Prahy maji vyznamny dopad na rozvoj ORP CernoSice a nékteré stiety a zaméry z
hlediska udrZitelného rozvoje nelze feSit bez vzajemné koordinace StfedoCeského
kraje, kraje Praha a ORP Cernosice.

s v oz

- velka ¢ast Uzemi (kromé nejjiznéjSi Casti) je suburbannim pfiméstskym prostorem
Prahy

- Uzemi dot¢ené rozvojem podél dopravnich radidl

- znac¢na Cast obyvatel kazdodenné migruje do Prahy za praci, vzdélanim, kulturnim
vyZzitim, [ékafskou péci, obchodem a sluzbami

Zavére€na doporu €eni pro zlepSovani udrzitelného rozvoje Gzemi  (jen relevantni
viéi zdimovému tzemi)

zmirnit narust poCtu obyvatel (do 20% za pét let)

dobudovani potfebné infrastruktury pro stavajici zastavbu

vystavbu v novych lokalitdch podminit vybudovanim dostate¢né infrastruktury

zvySeni pracovnich mist v obcich (omezit vystavbu rozsahlych monofunk&nich

skladovych aredll)
vybudovani obchvatl sidel, kterd jsou zatiZzena intenzivni automobilovou dopravou



Vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj Gzemi

rok Uzemni podminky Vyvazenost vztahu Gzemnich
pro priznivé ‘ pro hospodarsky pro soudrznost podminek pro udrZitelny rozvoj
Zivotni prostredi rozvoj spolecenstvi uzemi
obyvatel Gzemi
Z | H | S |  Dobrystav | Spatny stav

2012 -3 | +4 |+2 | H, S | Z

Z pfedchozi hodnotici tabulky vyplyva, Ze Gzemi obce Vesetec charakterizuje slaby
pFirodni pili F a pom érné dobry pili ¥ hospoda Fsky .

Hodnoceni

Pili¥ zivotniho prost fedi je slaby, coZ je dusledkem prakticky kompletniho odlesnéni
extravilanu, vysokého stupné zornéni a absence ploch s vysSi ekologickou stabilitou.
Environmentélné problematicka se jevi také vysoka intenzita dopravy na silnici 11/603.
Naopak pozitivné je hodnoceno odkanalizovani obce na COV a zanedbatelné
zatiZzeni pramyslovou vyrobou.

Pilif hospodéa fského rozvoje - obec m& schvéleny Uzemni plan a dostate¢nou
nabidku ploch pro vyrobu. Napojeni téchto ploch na okolni silniéni infrastrukturu je
bezkonfliktni. Uzemi poskytuje dobré podminky pro hospodafsky rozvoj, zejména
v navaznosti na zazemi hl. m. Prahy. Zemédé&lskd puda je na vicero mistech
zOrodnéna melioracemi. Pro rozvoj obce bude po dobudovani pfinosem
Biotechnologické centrum Akademie véd CR.

SoudrZznost spole €enstvi obyvatel - pfes pfekotny rozvoj bydleni v nedavné dobé
mé obec stéle dostatek ploch pro bydleni s napojenim na infrastruktur. Pozitivnim
jevem je dostate€nd nabidka ploch ob&anské vybavenosti a rdst poCtu obyvatel.
Tempo tohoto rustu by vSak nemélo pfekrocit moznosti dané ob&anskou vybavenosti.
V obci je vybudovan velmi kvalitni sportovni areadl a oddechovd zéna kolem
Vesteckého rybnika.

Problémy k FfeSeni vuzemn & planovaci dokumentaci, vyplyvaji z Rozboru
udrzitelného rozvoje uzemi (RURU) ORP CernoSice, majici potenciélni funk ¢éni
¢i prostorovy vztah k zajmovému Gzemi a popis jejich feSeni uvadi nésledujici
tabulka.

Problémy, které vyplynuly z rozboru udrZitelného rozvoje UGzemi (ze SWOT,
vyhodnoceni RURU)

Problémy k feSeni dle RURU | Uzemni plan

Pro hospodaisky rozvoj

vysoka intenzita dopravy - navrhnout opa tfeni na snizeni zéat éze UP je v souladu
silnic Il. alll. t Fid

plochy vyroby a skladovani jsou dopravn & napojeny na kapacitn & Bez vztahu k UP
nevyhovujici pozemni komunikace a doprava neni vzaemn @

zkoordinovana ( feSena koncep €né) - navrhnout koncepci

koordinovaného rozvoje vyrobn & obsluznych zén

zabor kvalitni orné p ady - omezit trvaly zabor ZPF 1. a 2. t Fidy UP je v souladu
ochrany pro novou zastavbu

zachovani specifickych Gzemi vyuzivanych jako zem  édélsky Bez vztahu k UP
vyznamnych oblasti

Pro pfiznivé Zivotni prostfedi



nefunkéni USES - provéfit funkénost a vhodnost vedeni USES UP je v souladu

provéfit podrobng USES na regionalni Grovni s ohledem na stavajici UP je v souladu
stav (zemi a stavajici platnou Gzemné planovaci dokumentaci obci
(zejména nevymezovat pfes stavajici zastavéna Gzemi a zastavitelné

plochy)

navaznost USES na viech arovnich UP je v souladu
nedostatek zelené - navrhnout doprovodnou zelen, zejména podél UP je v souladu
mistnich i G€elovych komunikaci

hodnota koeficientu ekologické stability je menSi nez 0,3 - zvysit UP je v souladu
ekologickou stabilitu

zlepSeni vodni retence Gzemi navrhem retenénich opatfeni v krajiné i UP je v souladu
podminkami vyuziti ploch v sidlech (vsak na vlastnim pozemku)

zaméry obce vs. aktivni zéna zaplavového Uzemi resp. zaplavové UP je v souladu
Gzemi Q100

dopravni vazby na Jesenicku (obchvat Jesenice /101, Vesteckd UP je v souladu
spojka, dalnice D3), sniZit intenzitu dopravy na silnicich Il tfid

dobudovanim pfeloZek silnic II. tfid
Pro soudr znost spole €enstvi obyvatel Gzemi
plochy bydleni jsou dopravné napojeny na kapacitné nevyhovujici UP je v souladu

pozemni komunikace a doprava neni vzajemné zkoordinovana (feSena
koncepéné) — navrhnout koncepci koordinovaného rozvoje bydleni

malo vodnaté Uzemi - koncepce rozvoje s ohledem Uzemi s maélo Bez vztahu k UP
vodnatymi toky (problémy spojené s likvidaci splaska)

nedostate€né ob&anské vybaveni (zdravotnictvi, kulturni zafizeni, UP je v souladu
socidlni sluzby) - podminit rozvoj tzemi vybudovanim potfebné vefejné
infrastruktury, navrhnout opatfeni na sniZeni migrace za kulturnim

vyZitim
nedostate€nda prostupnost krajiny UP je v souladu
vybudovanim potfebné vefejné infrastruktury, navrhnout podminky pro UP je v souladu

vystavbu, rozSifeni a dobudovani zakladnich Skol a matefskych Skol

nedostate€né moznosti pro kazdodenni rekreaci - navrhnout podminky UP je v souladu
pro dovybaveni obci o volno€asové aktivity

absence socidlni soudrznosti a zaclenéni do Zvota obce - navrhnout UP je v souladu
zastavitelné plochy pro bydleni tak, aby nardst poctu obyvatel nebyl
vice nez 20 % za pétlet

hromadna doprava — segregace dopravni obsluhy Jesenicka mimo UP je v souladu
stavajici silniéni sit v koordinaci s budovanim trasy metra D na Gzemi

Prahy

cyklostezky nadmistniho vyznamu UP je v souladu
generel hipostezek a realizace nadmistnich tras s propojenim na Bez vztahu k UP

sousedni spravni Gzemi

koordinace Skolstvi a zdravotnické péce UP je v souladu

Na zakladé predchoziho vyhodnoceni Ize souhrnn €& konstatovat, Ze vlivem
feSeni navrhu Gzemniho planu obce Vestec nebyly opomenuty Zadné
potencialn & problémové oblasti vyplyvaji z Rozboru udrzitelneho rozvoje Uzemi
(RURU) ORP Cernosice. Zivotni prost Fedi, pfi respektovani limit & a podminek
vyuZziti, nebude trvale naruSeno a nedojde k naruSeni socialni soudrznosti.

V ramci vyhodnoceni vyvazenosti Uzemnich podminek pro udrZitelny rozvoj
Uzemi obce Vestec byla nalezena jedind disproporce s negativnim vlivem na
udrZitelny rozvoj uzemi, a to mezi rozvojem bydleni a s tim spojenym nar Ustem
obyvatel a nizkymi moZnostmi okolni krajiny pro rekreaci, volno ¢asove aktivity



a pobyt v p firodé. Vliv feSeni Uzemniho planu je vtomto smyslu, vramci
mozZného, p finosem ... vymezuje plochy pro USES. Toto plati u zhl ediska
moznych dopad G na vyvazenost vztahu Gzemnich podminek udrZzitelného
rozvoje Uzemi.

Z hlediska variantnosti  feSeni je mozZzno konstatovat, Ze byla navrZzena pouze
jedind aktivni varianta. P i porovnani s variantou nulovou (tj. zachovani
stavajiciho stavu).

F.lla. Shrnuti p finosu GUzemniho planu k vytvd Feni podminek pro p fedchazeni
zjiSténym rizik um ovliv Aujicim pot feby zivota sou €asné generace obyvatel
feSeného Uzemi

Zpusob FeSeni Gzemniho planu obce Vestec vytvafi prostor pro dalSi regulovany
rozvoj obce. Konkrétni zdméry, které budou disledkem tohoto GUzemniho planu,
nevyvolaji Zadna rizika, kterd by negativnim zpUsobem ovlivnila potieby Zivota
soucasné generace obyvatel okolnich Gzemi.

F.llb. Shrnuti p finosu Gzemniho planu k vytvd Feni podminek pro p Fedchézeni
predpokladdanym ohroZzenim podminek Zivota generaci budo  ucich

Naplnénim Gzemniho pldnu obce Vestec pfi respektovani podminek vyuZiti uzemi
nevznikne Zadné nebezpei ohroZeni podminek Zivota budoucich generaci. Zpisob
feSeni Uzemniho planu pfispéje k udrZitelnému rozvoji Gzemi obce Vestec.

C.7. VYHODNO(VZENI' SOULADU UFV’ S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA A JEHO
PROVADECICH PRAVNICH PREDPISU

Uzemni plan Vestce byl vypracovan v souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisd. Zadani bylo podle zakona 183/2006 Sh. Obsah navrhu UP byl
zpracovan dle pozadavk( pfilohy €. 7 vyhlaSky & 500/2006 Sbh. a projednavan
postupem podle stavebniho zadkona.

C.8. ZDUVODNENI STANOVENI PLOCH S JINYM ZP USOBEM VYUZIT, NEZ STANOVUJE
VYHLASKA 501/2006 SB. VE ZN ENi VYHLASKY €. 269/2009 SB.

V souladu s 83 odst. 4 vyhl&Sky o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi je v
Uzemnim planu Vestce pouZito jiného druhu plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti nez
stanovuje vyhldSka. Jednd se o plochy sidelni zelené - zahrady a sady (ZS).
Podminky pro tyto plochy zaru€uji zejména jejich ochranu pfed zastavénim.

V souladu s 83 odst. 4 vyhlaSky byly zékladni druhy ploch dale ¢lenény s ohledem na
specifické podminky a charakter uzemi. Duvodem pfidani téchto druhd ploch je
umoznit lepSi zohlednéni specifickych podminek a charakteru Gzemi (viz. téz kap.
C.1.2.2).

C.9. ZDUVODNENI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, PRO KTERE LZE
PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM VYVLASTNIT A PRO KTERE LZE UPLATNIT
PREDKUPNI PRAVO

Jako plochy a koridory vefejné prospéSnych staveb s moZnosti vyvlastnéni (dle §170
stavebniho zdkona) jsou vymezeny zejména niZze uvedené dopravni stavby, jejichZ




realizace je vefejnym zajmem pro dopravni obsluhu Gzemi v rdmci obce Vestec (WD
2 az WD4), vefejnym z&jmem pro zajiSténi kapacitni hromadné dopravy SirSiho Gzemi
(WD1) nebo vefejnym zajmem na budovani cyklistické infrastruktury (WD5).

Oznaceni Popis VPS

Dopravni infrastruktura - silnién{

WD 1 Koridor kapacitni hromadné dopravy, v€. pruhu zelené a prostoru pro cyklostezku
WD 2 Mistni obsluZzna komunikace pfi zapadnim okraji Vestce

WD 3 Mistni obsluzna komunikace, obsluhujici rozvojové plochy Z17B a 219

WD 4A Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2C

WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2B

WD 4B Mistni obsluzna komunikace k ploSe Z2A

Dopravni infrastruktura — cyklisticka a pé&Si infrastruktura

WD 5 Cyklostezka podél zapadniho okraje Vestce

Déle Gzemni pldn vymezuje nasledujici vefejné prospésné stavby, pro ktera Ize uplatnit pfedkupni
pravo (dle 8101 stavebniho zakona) a to z divodd vefejného zamu na vybudovani vefejné
infrastruktury- ob&anského vybaveni s preferenci pro vzdélavani-vybudovani Skolského zafizeni
(PP1) a pro télovychovna a sportovni zafizeni- vybudovani sportovni akademie mladeze (PP2 a
PP3). Ztohoto duvodu budou niZe uvedené pozemky zatizeny pfedkupnim pravem ve prospéch
obce Vestec (IC 00507644, adresa: Vestecka 3, 252 42, Vestec u Prahy):

PP 1: pozemek ¢&. 899,
PP 2: pozemky ¢.885/3,892/3,873/1,872,871,877,878,879,884,885/1,892/1,
PP 3: pozemky ¢€.876,880/16,883,887

Oznaceni Popis VPS

Obc&anska vybavenost

PP 1 Plocha vefejné vybavenosti (OV), s preferenci pro vzdélavani

PP 2 Plocha pro télovychovna a sportovni zafizeni (OS)

PP 3 Plocha pro télovychovné a sportovni zafizeni (OS)




INFORMACE O VYSLEDCICH VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI

SPOLU SINFORMACI, ZDA A JAK BYLO RESPEKTOVANO STANOVISKO_
K VYHODNOCENI VLIVU NA ZIVOTNi PROSTREDI, POPRIPADE ZDUVODNENI, PROC
TOTO STANOVISKO NEBO JEHO €AST NEBYLO RESPEKTOVANO

V souladu se Zadanim Gzemniho planu Vestce je jeho soucasti také Vyhodnoceni
vlivd GUzemniho planu Vestce na udrZitelny rozvoj Gzemi (Zpracovatel: VVURU:
ECODIS s.r.0., Dr. Ing. R Kovéaf, Na Dlouhém Lanu 16, 160 00, Praha 6).

Dle tohoto vyhodnoceni Ize souhrnné konstatovat, Ze vlivem feSeni navrhu uzemniho
planu Vestce nebyly opomenuty Zadné potencialné problémové oblasti vyplyvajici
z Rozboru udrZitelného rozvoje Gzemi (RURU) ORP Cernogice. Zivotni prostfedi, pfi
respektovani limitld a podminek vyuZiti, nebude trvale naruseno.

NiZze je pfevzato Netechnické shrnuti Vyhodnoceni vlivi uzemniho planu na
udrzitelny rozvoj Gzemi dle pfilohy &5 vyhlasky & 500/2006 Sh. — Uzemni plan
Vestec (ECODIS s.r.o., Dr. Ing. R. Kovéf, 10/2014), str. 78-82:

Forma a cil p fedklddaného materialu

Pfekladany materidl je vyhodnocenim vlivd Uzemniho planu na udrZitelny rozvoj

uzemi dle stavebniho zédkona €. 183/06 Sb. v rozsahu pfilohy €. 5 vyhlasky ¢.
500/2006 Sh. Tyka se navrhu uzemniho planu obce Vestec.

Cilem tohoto materialu je popis a zhodnoceni vlivi koncepce (Uzemni plan obce
Vestec) na Zivotni prostfedi v rozsahu stanoveném zakonem. Soucasti je i névrh
sumy ochrannych a kompenzacnich opatfeni minimalizujicich negativni vlivy.

Pfedm ét p fedkladaného materialu

Vestec je obci ve StfedoCeském kraji, okrese Praha-zapad, ve spravnim obvodu obce
s rozsifenou puasobnosti Cernosice a ve spravnim obvodu obce s povéfenym
obecnim Ufadem Jesenice. Vestec leZi ve StfedoCeském kraji, na rozhrani Prahy
ajizniho segmentu prazského pfiméstského regionu, mezi méstskym ¢astmi Praha 4-
Kunratice, Praha-Libus a Praha-Seberov, a obcemi Jesenice a Zlatniky-Hodkovice.
Obec je funkéné integrovana do PraZzské aglomerace, dobfe dostupnd po silnici i
pravidelnou autobusovou dopravou.

Vestec je dynamicky se rozvijejici obci. Zajem o bydleni vychazi zejména z dobré
dopravni dostupnosti obce vuci hl.m. Praze, i faktu, Ze Vestec méa rozsahlé plochy
vybavenosti, obchodu, sluZzeb a vyroby, s mnoZstvim pracovnich pfileZitosti.

Obec Vestec ma platnou uzemné planovaci dokumentaci, a to Gzemni plan Vestec,
(schvélen v roce 1998). Zména ¢. 1 byla schvélena vr. 2000, zména ¢€.3 vr. 2006,
zména €. 4vr. 2008 azména €. 5 vr. 2011.

Pofizeni nového Gzemniho planu schvélilo Zastupitelstvo obce a pozadalo Méstsky
uFad Cernosice, UFad Gzemniho planovani o pofizeni Gzemniho planu obce Vestec.
Cilem tohoto Gzemniho planu je kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do
kvalitativng vy3si kategorie. Uzemni plan navrhuje kultivaci vefejnych prostranstvi, a
to zejména urbanistickych os a prostoru jejich kfizeni, a vytvofeni podminek pro vznik
noveho vefejného prostranstvi s nejvy$Sim spoleCenskym vyznamem - nového
nameésti pii kfizeni zminénych smérd. Cilem je a zakotvit FeSeni krajinného planu
pfimo do pfedmétné izemné planovaci dokumentace.

Uzemni plan pocita s dali urbanizaci obce vijiz danych hranicich zastavitelnych

ploch, pfedevsim ocekavanou vystavbou nového centra pfi kfiZzeni Vestecké ulice
s Videnskou.

Rozvojové plochy odpovidaji vymezeni v Uzemnim planu sidelniho dtvaru Vestec,
pfiemZ koncepce zakladniho ¢lenéni urbanizovaného Gzemi obce na jeho jednotlivé



slozky zlUstava zachovéna : zapadné od hlavni urbanistické osy — ulice Videriské —
jsou stabilizovany rozséhlé plochy obcanského vybaveni — komeréni plochy,
doplnéné o nové zastavitelné plochy pro védu a vyzkum. Severo-jiznim smérem je
Uzemim obce proloZzeno Uzemi feSené krajinnym pldnem, které vymezuje vychodni
hranici soustfedénych ploch pro bydleni.

Na z&kladé zadani byly rozSifeny plochy pro ob&anskou vybavenost — télovychovna a
sportovni zafizeni na severovychodnim okraji sidla, a nové byly vymezeny plochy pro
védu a vyzkum v jihozadpadnim sektoru obce.

U,zemni plan nové vymezuje velkorysou sit Gzemni systém ekologické stability
(USES).

Smyslem predklddaného vyhodnoceni je posoudit zda tento Uzemni plan jako celek
nedadva podnét ke vzniku environmentalné vyznamnych negativnich vlivi a déle
vytéeni obecnych environmentalnich limitd pro rozvoj dotéeného Gzemi.

Ocekavané pozitivni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost  Fedi

Za jednoznacné pozitivni vliv pfedkladaného uzemniho planu Ize povaZovat celkovou
koncepcni snahu kultivovat jednotlivé prvky struktury osidleni obce do kvalitativné
vySSi kategorie, vytvofeni podminek pro vznik nového vefejného prostranstvi
s nejvys$Sim spoleCenskym vyznamem a zakotvit FeSeni krajinného planu pfimo do
pfedmétné Gzemné planovaci dokumentace. V ramci tohoto krajinného planu je velmi
velkoryse FeSen mistni systém ekologické stability s navazujicimi pFirodnimi
plochami. Jedn& se o plochy K1 az K12.

Ocekavané negativni vlivy ve vztahu k Zivotnimu prost  Fedi

Jedinym vysledovatelnym negativnim viivem, ktery lze srealizaci Uzemniho planu
spojovat, je zabor zemédélské pady. Rozsah navrhovaného zaboru neni vyznamny
(mimo jiné i vzhledem k nizké kvalité ZPF) a Ize jej akceptovat. V pfipadé realizace
navrzenych kompenzacénich a eliminacnich opatfeni Zadné jiné negativni vlivy
nehrozi.

Vlivy na obyvatelstvo

Posuzovana zména Gzemniho planu, resp. disledky z ni plynouci, je bez negativnich
vlivi na obyvatelstvo. Do Uzemi nebudou vneseny Zadné aktivity, které by mély za
nasledek obtéZovani obyvatel hlukem, pachy, plynnymi polutanty i pfedstavovaly
bezpecnostni rizika.

Ovzdusi

K posuzované koncepci je moZno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny
k vyznamnému zhor8eni kvality ovzduSi v Uzemi s dopadem na lidské zdravi.
V pfipadé realizace daného konkrétniho zdméru bude tfeba v souladu se zdkonem ¢.
86/2002 Sh. (z&kon o ovzdusi) vypracovat rozptylovou studii a posudek na zdroj.

Hluk

Nové vymezené komercni plochy jsou navrzeny v kontaktu s jiz existujicimi plochami
stejného razeni, pficemz novy Uzemni plan je koncipovan takovym zpusobem, aby
komeré&ni plochy byly situovany pfevazné zapadné od silnice 11/603, tj. d&l od obytné
zastavby, jejiz rozvoj je naopak projektovan vychodné od této komunikaci. Rozvoj
komer&nich aktivit nebude obytné lokality negativné zatéZovat hlukem. V tomto
smyslu je také feSeno dopravni napojeni ... komercni plochy se nachazeji mezi
Prazskym obchvatem (na z&padé), spojnici na silnici 11/603 (na severu) a touto silnici
(na vychodé). Vznika tak dobré dopravni napojeni, vedouci mimo obytnou zastavbu.
Stfedem komerc¢ni zdény je navic Gzemnim planem projektovan koridor hromadné
dopravy. Z hlediska akustického se jedna o velmi vhodné FeSeni.

K posuzované koncepci je moZno souhrnné konstatovat, Ze nezavdava pficiny
k vyznamnému zhorSeni ,hlukové" situace v Gzemi s dopadem na lidské zdravi.



Néarust osobni automobilové dopravy nebude natolik vyznamny, aby hrozilo
nebezpeli zhorSeni akustické situace uvnitf zastavénych c¢asti obce resp. podél
hlukové jiZ dnes zatiZené silnice 11/603.

Voda

Uzemi nelezi v CHOPAV. V kontaktu se zajmovym Uzemim nejsou zadné vyuZivané
vodni zdroje.

Vlivem naplnéni zmény Gzemniho planu nehrozi nebezpeli zhorSeni kvality
povrchovych a podzemnich vod.

Jelikoz pfi realizaci konkrétnich investi¢nich zdméru dle koncepce se pfedpoklada
soulad s platnou legislativou, lze vylouéit negativni vlivy této koncepce na kvalitu
povrchovych ¢&i podzemnich vod. Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by
mohly ovlivnit povrchovy odtok & zménu Fi¢ni sité. Koncepce s sebou nenese zadné
vlivy, které by mohly ovlivnit rezim ¢&i vydatnost podzemnich vod.

Geologie, nerostné suroviny a horninové prost  fedi

Koncepce s sebou nenese Zadné vlivy, které by mohly ovlivnit horninové prostfedi ¢i
zdroje nerostnych surovin.

V Uzemi se nedaji oCekavat zemni préce takového rozsahu, aby dochazelo ke zméné
lokdélni topografie.

Archeologické a kulturni pamétky

Koncepce je bez jakychkoliv vysledovatelnych vlivd na kulturni pamétky. Zajmové
Uzemi je tfeba nicméné povazovat za lokality svysokou pravdépodobnosti
archeologickych nélezd. Pfi zemnich pracich bude tfeba respektovat pfislusné
paragrafy pamatkového zakona ¢&. 20/1987 Sh. ve znéni z&kona €. 242/1992 Sb.
Zejména se jedna o povinnost stavebnika oznamit zamér stavby v Gzemi s
archeologickymi nalezy a umoZnit provedeni zachranného vyzkumu.

Fauna a flora

Koncepce se pfimo dotyka pouze Uzemi, kterd jsou biologicky méalo hodnotné a kde
Ize dosledovat pfitomnost pouze takovych organismd, které vykazuji Sirokou
ekologickou valenci a vysokou miru tolerance k antropogennim vlivam.

Neni pfedpoklad, Ze by naplnénim koncepce mohlo dojit k ohroZeni n&jaké populace
rostlinného &i Zivo¢iSného druhu.

S rozvojovymi plochami uvnitf z&jmového Uzemi nelze spojovat trvaly vyskyt
populace zadného zvlasté chranéného Zzivocisného druhu. Zadny takovyto druh zde
nebyl trvale zjistén a nenachazeji se zde ani Zadné potravni, reprodukéni ¢i jiné
zdroje nezbytné pro pfezivani pfipadnych takovychto druhd. V pfipadé ptaku se jedna
0 pfelety bez vyrazné potravni € hnizdni vazby na tyto rozvojové plochy. Také
v pfipadé zvlasté chrdnénych druhd hmyzu Ize vyloucit vyznamné negativni vlivy.
Souhrnné lze tudiz konstatovat, Ze pfipadny zabor, vyvolany naplnénim Gzemniho

planu, nebude mit za nasledek vyznamné negativni vliv na populaci Zadného
Zivo€iSného druhu (a samoziejmé ani zvlasté chranéného).

Povaha biotopud uvnitf rozvojovych ploch nedavéa zadny pfedpoklad pro vyskyt zviasté
chranénych rostlinnych druha.

Krajinny raz

V kontaktu s Zadnou Casti zdjmovym Gzemim ani v pohledové dot¢eném okoli nelze
definovat Zadnou pozitivni krajinnou dominantu, kterd by vlivem naplnéni uzemniho
planu konkrétnimi za&méry utrpéla. S Gzemim nejsou svazany Zadné vyznamné
kulturné historické udélosti ¢i paméatky hmotné ani nehmotné povahy, jejichZ vyznam
by mohl byt realizaci koncepce narusen.



Souhrnné lze konstatovat, Ze zamové (zemi je situovdno do pfiméstské oblasti
s velmi nizkou ekologickou stabilitou, kde dlouhodobé vlivy zemédélstvi a v posledni
dobé i rozvoje bydleni silné dominuji nad funkcemi ekostabilizaCnimi. Posuzovana
koncepce nezavdava podnét k vyznamné negativnim vlivim na krajinny raz resp.
k vyznamnému sniZeni estetickych ¢&i pfirodnich hodnot krajinného razu ve smyslu
§ 12 zakona €. 114/92 Sh. v platném znéni. Naopak v pfipadé lokalit K1 az K12 lze
oCekavat pozitivni vlivy na krajinny raz, funkeni a rekreacni vyuZiti krajiny.

Uzemni systém ekologické stability a ochrana pFirody

Uzemni plan resp. zmény v ném obsazené se nedostavaji do stietu s zadnym zvlasté
chranénym uzemim, segmentem USES, registrovanym VKP, ¢ naturovym Gzemim.
Duasledkem jeho naplnéni naopak bude posileni téchto krajinotvornych segmenta.

Zmény funkéniho vymezeni, jejichz dusledkem bude z&bor Gzemi, maji byt
realizovany pouze na antropogenizovanych plochach s nizkym stupném ekologické
stability. Jedna se v naprosté vétSiné o ornou padu, jejiz ekologicka stabilita je
zanedbatelnd. Naopak zmény v plochach K1 az K12 budou mit na nasledek
jednoznacny naruast stupné ekologickeé stability v danych uzemich.

Pada

Oproti stavajicimu Gzemnimu planu je navySen zabor ZPF, a to pro plochy ,komer¢ni
zony" v rozsahu 17,2 ha, pro plochy ,véda a vyzkum“ v rozsahu 12,24 ha, pro plochy
,Smisené obytné" v rozsahu 2,38 ha, pro plochy ,télovychovy a sportu* vrozsahu
6,63 ha a pro ,vefejnou infrastrukturu® v rozsahu 1,89 ha. Déale se jesté pocitd se
zédborem ZPF pro GCely dopravnich komuikaci vrozsahu 6,59 ha (celkovy rozsah

zaboru, vychazejici ze starého i nového UP) resp. 4,62 ha (rozsah zaboru nové
navrzeny novym UP).

Z predbézné bilance zaboru ZPF vyplyvd, Ze v nové navrZzenych plochach bude ZPF
doten predevsim ve lll. a IV. tfidé ochrany dle BPEJ, tj. pudy se stfednim az nizSim
produkénim potencidlem, které je pfipustno ze ZPF vyjmout. Pudy pfindleZejici do II.
tfidy budou dotéeny pouze na 3,31 ha a pad I. tfidy dotéeny nebudou vibec. Rozsah
navrhovaného zaboru neni vyznamny alze jej akceptovat.

PUPFL se nachazeji pouze na malé ploSe pobliZ vodarenského areélu (pozemky ¢.
896/3 a 896/1). Kvalita tohoto porostu je velmi nizk& a novy Uzemni plan navrhuje
tuto plochu vyjmout z PUPFL (rozsah zaboru = 1,99 ha). Zelen zde ale zUstane
zachovana (plocha je nové vymezena jako ,plocha pfirodni“), disledkem ¢ehoz by
mélo dojit k revitalizaci zdejSiho porostu.

Navrh opatreni k prevenci, vylodeni, snizeni, popipadé kompenzaci ne-
piiznivych vlivia koncepce na Zivotni prostedi wWetné povinnosti a podminek
pro sledovani a rozbor vlivi na Zivotni prostredi

Zadavatel koncepce zajisti realizaci nasledujicich komgeictaa elimin&nich
opafeni:

- Nakladani s odpady budeSeno ve vazbna sodasrt platné zfisoby likvidace
komunalnich odpadv obci.

- Piipadna opdéeni na ,ekologizaci® sgrovat do prostoru navrzenych segnient
USES resp. podél drobnych vodiite

- Zajistit ochranu vyznamné krajinotvorné zelépejm. aleji podél cest).

- Zajiseni likvidace srdzkovych dédvych vod v mistech jejich vzniku - v co nej-
vyS8Si mte bude vyuzivano zasakovani srazkovych vodiipeg retence na
vlastnim stavebnim pozemku.

Zaver



Pfi zohlednéni navrZzenych eliminanich a kompenzaénich opatfeni je moZno
konstatovat, Ze predkladana koncepce nedava pii dodrZovani platné legislativy
poklad pro vznik vyznamné negativnich vlivi na zdravi obyvatelstva ¢&i Zivotni
prostiedi a |ze ji doporucit ke schvaleni.

VYHODNOCENI

PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRHOVANEHO RESENi NA
ZEMEDELSKY PUDNi FOND A POZEMKY URCENE K PLNENi FUNKCE LESA

E.1. ZEMEDELSKY P UDNi FOND

Celkem je uzemnim planem Vestce dot¢eno 96,69 ha ploch zemédélského plidniho

39,65 ha.

E.1.1. PREHLED LOKALIT ZABOR U ZEMEDELSKE PUDY

fondu, z toho nové vymezenych zastavitelnych ploch (nad ramec UPnSU Vestec) je

oznaceni navrzené tfida ochra- kod % ha 7 toho nad
vyuiltl' ny BPEJ celkem rdmec
ha UPnSU
Z1A S 1] 2,26,01 | 69,4% 1,02 147
v 2,26,04 | 30,6% 0,45 ’
Z1B Il 2,14,00| 2,1% 0,02 0.96
I 2,26,01 | 97,9% 0,94 '
Z1C I 2,26,01 | 100,0% | 0,88 0,88
Z2A I 2,60,00 | 99,0% 2,03 205
I 2,26,01 | 1,0% 0,02 '
Z2B I 2,60,00 | 35,8% 1,63
S ] 2,14,00 | 14,9% 0,68 4,55
I 2,26,01 | 49,2% 2,24
Z2C Il 2,14,00 | 100,0% | 1,39
S 0.00 1,39
Z3A I 2,60,00 | 34,1% 0,14
S Vv 2,37,15 | 65,9% 0,27 041
Z3B I 2,60,00 | 79,7% 0,59
S Y, 237,15 203% | 0415 | 74
Z3C S I 2,60,00 | 100,0% | 0,25 0,25
Z3D S v 2,26,04 | 100,0% | 0,09 0,09
Z3E S v 2,26,04 | 100,0% | 0,24 0,24
Z3F S v 2,26,04 | 100,0% | 0,38 0,38
Z4 I 2,60,00| 6,6% 0,30
S 1l 2,26,01 | 118,7% 5,40 571
Vv 2,37,15| 0,2% 0,01
Z5 S 1 2,26,01 | 100,0% | 1,61 1,61
Z6 I 2,26,01 | 87,3% 0,55
OK Y, 2.37.15| 12.7% | o008 | 263 063
z7 S v 2,26,04 | 100,0% | 2,38 2,38 2,38
Z8A S v 2,26,04 | 100,0% | 0,79 0,79
Z8B S 1 2,26,01 | 583% 0,07
v 2,26,04 | 41,7% 0,05 0.12




Z9

S

2,26,01

18,2%

0,90

\Y} 2,26,04 | 81,8% 4,05 4,95
710 S T 214,00 | 1000% | 0,73 | 073
711 S T 214,00 | 1000% | 1,12 | 112
712 oV v 226,04 | 100.0% | 1,89 | 1,89 1,89
713 v 226,04 | 98.8% | 7,71
0S W 24811 12% | o009 | 780 515
714 v 226,04 | 905% | 134
0S IV 24811 9590 | 014 | 148 148
Z15A OK Y] 2,26,04 | 100,00 | 0,03 0,03
Z15B OK vV 226,04 | 100.0% | 059 | 0,59 0,59
Z16A vypusténo
Z16B "
vypusténo
Z16C OK W, 226,04 | 100.0% | 1,34 | 1,34 20,20
Z17A OK v 2,26,04 | 100,0% | 6,21 6,21
Z17B v 226,04 | 83.0% | 215 4,06
OK Y, 23715 | 170% | 044 | 29
718 OK v 23715 [ 1000% | L12 | 1.12
719 vV 22604 | 258% | 145
OK Y, 23715 742% | 417 | 202
720 vV 226,04 | 29,0% | 0,09
OK v 23715 71.0% | 022 | %31
Z21A i 22601 | 24% | 001
OK Y; 23715 976% | 041 | 0%
721B OK Y 23715 | 1000% | 041 | 041
Z22A OK M 226,01 | 1000% | 4,66 | 4,66 4,66
722B | 260,00 | 91.3% | 021
OK T 22601 87% | 002 | 223
723 OK v 2,26,04 | 100,0% | 3.46 3,46 0,96
Z24A | 260,00 | 3.7% | 002
oK i 22601 167% | 009 | 0,54
vV 226,04 | 79.6% | 043
724B i 22601 46% | 004
OK vV 22604 | 954% | 083 | 087
725 OK i 2,26,01 | 100,0% | 1,83 1,83
Z25-silnice i 226,01 | 87.5% | 0,07
PV vV 22604 | 1250 | 001 | 908
7226 OK ] 2,26,01 | 100,0% 2,36 2,36 1,01
Z26-silnice | PV T 2,26,01 | 1000% | 0,13 | 0,13
Z27A i 22601| 41% | 0,06
ow i 26401 14% | 002 | 147
v 226,04 | 94.6% | 1,39
7278 oW W, 226,04 | 100,0% | 0,90 | 0,90
727C OW, OK W 226,04 | 100,0% | 12,24 | 1224 | 12,24
WD1A DS T 2,2601 | 1000%| 025 | 0,25 0,25
WD1B i 26401 66% | 018
PV IV 22604 | 934% | 255 | 273 1.85
WDIC T 214,00 | 90,1% | 0,64
PV v/ 226,04 99% | o007 | %71 0.71




WD2 I 2,2601] 90% | 011
PV I 26401 230% | 028 | 1,22 1,22
Y 2,26,04 | 68,0% 0,83
WD3 v/ 2,26,04 | 33,3% | 0,19
PV Y; 23715 | 66.7% | 038 | 07 0.57
WD4A I 2,14,00 | 87,5% | 0,07
PV T 22601 | 125% | oor | 208
WD4B I 2,14,00 | 25,0% | 0,02
PV T 226,01 | 750% | 006 | 208
WD4C | 2,60,00 | 955% | 021
PV i 22601 450 | 001 | 0?2
RPO1 PV W 226,04 | 100,0% | 080 | 080 | 0,20

E.1.2. ZABORY ZPF Z HLEDISKA T RiD OCHRANY

+ tfida ochrany 1 5,38 ha (5,6 %)
+ tfida ochrany 2 4,67 ha (4,8 %)
« tfida ochrany 3 23,82 ha (24,6 %)
+ tfida ochrany 4 55,16ha (57,0 %)
» tfida ochrany 5 7,66 ha (7,9 %)

E.1.3. ODUVODNENI ZABOR U

Nové definovanych zastavitelnych ploch je cca 41% z celkové vyméry zabiranych
ploch. Vétdina zastavitelnych ploch (55%) byla pouze pfejata z platného UPnSU
Vestec. Ostatni plochy zabor( pfedstavuji plochy dopravni infrastruktury (z toho nové

vymezenych je 5%).

Gcel zaboru

nad ramec
UPnsuU

zabory
celkem

ha % Ha %

rozvojové plochy smiSené obytné

30.32 31.9% 6.0%

rozvojove plochy ob&anské vybavenosti a sportu

11.17 11.6% 21.5%

rozvojove plochy komeréni zény

33.22 34.4% 11.71 29.5%

rozvojove plochy pro védu a vyzkum

14.61 15.1% 12.24 30.9%

dopravni infrastruktura:

7.1% 4.80 12.1%

Celkem

96.69 39,65

Rozsah zéboru je odivodnén tim, Ze Vestec je dynamicky se rozvijejici obci, tésné
za hranici hlavniho mésta Prahy a v rozvojové oblasti republikové trovné (OB1). Jde
0 duleZité Gzemi na rozhrani Prazské metropole a jejiho suburbanniho zazemi,
v dopravné vyhodné poloze, které umoznuje jak rozvoj regionalné vyznamné, a tedy i
ploSné rozsahlé obsluzné funkce (obchod), tak rozvoj funkci méstského charakteru
(véda a vyzkum, rekreace a sport). Rozvoj téchto funkci je vhodny i diky moznosti




napojeni na systém kapacitni hromadné dopravy, a tedy i lepSi zapojeni Vestce do
Prazskeé metropole.

Rozsah zaborl je vSak odudvodnén i dynamikou rozvoje obce v poslednich dvou
dekédach, kdy doslo k velice dynamickému nardstu obytnych ploch i poctu obyvatel a
poté k obdobné rychlé zastavbé komerénich ploch (zvlasté po zprovoznéni zdejsi
¢asti Prazského silni¢niho okruhu). Naprosta vétsina rozvojovych ploch z UPnSU jiz
byla bud zastavéna, anebo je v pokrocCilé fazi stavebni pfipravy uzemi (jsou
zhotoveny Uzemi studie, jako napf. v plochdch Z2 a Z4, anebo jsou jiz pozemky
rozparcelovany a vybaveny veSkerou infrastrukturou, jako v pfipadé plochy Z9).
Podrobnéji k dynamice rozvoje viz kap. A.5.

E.2. POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
E.2.1. PREHLED LOKALIT ZABOR U PUPFL

Uzemni plan Vestce navrhuje vynéti pozemka uréenych k pinéni funkce lesa (PUPFL)
o celkové vyméfe cca 2 ha.

Vynéti z PUPFL

navrzene pozemky plocha [ha]

vyuZiti

lokalita

NP

896/1, 896/3

Celkem 1.99

E.2.2. ODUVODNENI ZABOR U PUPFL

K vyjmuti z PUPFL jsou navrZeny jediné dva lesni pozemky: v zastavéném uzemi
uzemi Vestce (tzv.Jelinkova zahrada). Duvodem je jejich pfevod na plochu zelené NP
a zaloZeni vefejné prFistupného obecniho lesoparku— a tedy navrat do pdvodniho
stavu, nebot k zafazeni mezi lesni pozemky doSlo nedopatfenim poté, co na nich
doSlo k sukcesi. VyuZiti této plochy bude koordinovano jak s krajinnym planem, tak
s rozvojem na sousednich plochach ob&anského vybaveni a sportu.

E.2.3. OCHRANNE PASMO LESA

Po vynéti navrzenych dvou pozemku jiz v Gzemi nebude Zadny pozemek urCeny
k pInéni funkce lesa, a tedy ani Zadné ochranné pasmo lesa.

VYHODNOCENI SOULADU NAVRHU UP S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH
PREDPISU

F.1. RESENi POZADAVK U CIVILNi OCHRANY

Vestec je zahrnut v dokumentaci krizového fizeni v ramci Stfedo¢eského kraje.

Z hlediska civilni ochrany se vieSeném uzemi nepocita s budovanim Zadnych
objektl Ci zafizeni civilni ochrany, ani nejsou kladeny zvlastni poZzadavky na vybaveni
budov vefejné vybavenosti i Upravy stavajicich objektu.

Pozadavky civilni ochrany k uzemnimu planu Vestce jsou zpracovany dle zakona €.
239/2006 Sh., o integrovaném zachranném systému a dle § 20 vyhlaSky ¢.380/2002
Sh., K pfipravé provadéni tkon ochrany obyvatelstva“.



F.1.1. OCHRANA UZEMi PRED PRUCHODEM PRULOMOVE VLNY VZNIKLE ZVLASTNI
POVODNI

Uzemi obce Vestec se nenachazi v prostoru ohrozeném pralomovou vinou zvlastni
povodné.

F.1.2. ZONY HAVARIJNIHO PLANOVANI A UKRYTI OBYVATELSTVA VD USLEDKU
MIMORADNE UDALOSTI

Vestec neni zahrnut v zoné havarijniho planovani.

V celém obvodu obce nejsou Zadné stalé Okryty. Ukryti bude zajisténo
vimprovizovanych Okrytech, které se buduji pfed ucinky svételného a tepelného
z&feni, pronikavé radiace, kontaminace radioaktivnim prachem a proti tlakovym
ucinkam zbrani hromadného niceni v pfipadé nouzového stavu nebo stavu ohroZeni
statu a v dobé véle¢ného stavu v mistech, kde nelze k ochrané obyvatelstva vyuZit
stalych dkrytd. V pfipadé mimofadné udélosti by byly vyuZity zejména sklepni
prostory rodinnych dom0 a dalSich objektd, ve kterych budou budovany Gkryty
svépomoci obyvatelstva.

F.1.3. EVAKUACE OBYVATELSTVA A JEHO UBYTOVANI

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou tito ubytovani v objektu
matefské Skoly.

F.1.4. SKLADOVANI MATERIALU CIVILNi OCHRANY A HUMANITARNI POMOCI

V pfipadé potfeby skladovani materiélu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci,
Ize vyuZzit objekty obecniho Gfadu, pfipadné zakladni Skoly.

F.1.5. OCHRANA PRED VLIVY NEBEZPECNYCH LATEK SKLADOVANYCH V UZEMi

Na Uzemi obce se nachézeji sklady nebezpecnych latek (chloru) v aredlu vodojemu a
Upravny vody Jesenice (VDJ Jesenice ., zdsobovani hl. mésta Prahy pitnou vodou).

Z&akon sice nestanovuje pro objekty zafazené do skupiny A omezeni pro vystavbu
v oblasti ohroZzené nebezpecim uniku nebezpeénych latek, le¢ pfi vyuZziti sousedicich
ploch bydleni (Z3F) a télovychovnych a sportovnich zafizeni (Z13) je doporu¢eno bréat
v potaz i riziko dopadu zavazné havérie, zpusobené unikem chloru z tohoto objektu.

F.1.6. NOUZOVE ZASOBOVANI OBYVATELSTVA VODOU A ELEKTRICKOU ENERGIi

Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou pocitd se zasobovanim cisternami.
N&hradni zdroje elektrické energie v obci nejsou.

F.1.7. SYSTEM VAROVANI OBYVATELSTVA
Obyvatelstvo bude vyrozumivano sirénou, popfipadé vozidly.
F.2. POZARNI BEZPE CNOST

Nejblizsi hasiCsky zachranny sbor se nachazi v Praze — Chodoveé. V obci je od r.2010
organizovano SdruZeni hasi¢t CMS, organizacni jednotka Vestec.

Z&asobovéani pozarni vodou zajistuje obecni vodovod, pfiéemZ dostate¢né mnoZstvi
poZarni vody zajiStuje nadfazena vodarenska soustava. DalSi zdroj poZarni vody je
Vestecky rybnik. Uspofadani zastavitelnych ploch bude FeSeno s ohledem zajisténi
potfeby pozarni vody obecnim vodovodem s poZadovanymi parametry a osazenim



pozarnimi hydranty. Pro potfebu protipoZarniho zabezpeceni je tfeba zajistit dodavku
poZéarni vody: v ramci projektové pfipravy Uzemi (Gzemni a stavebni fizeni) bude pfi
zajisténi dodavky pozarni vody z obecniho vodovodu postupovéano dle tabulky &. 2
normy CSN 730873 (2003). Dimenze vodovodniho potrubi musi splfiovat poZadavky
uvedené normy.

VeSkeré navrzené a rekonstruované mistni komunikace a vefejné prostory budou
splfiovat pozadavky na zajiSténi protipoZarniho z&sahu. Pfistupové komunikace
v lokalitach zastavitelnych ploch budou feSeny zplsobem umozZnujicim pfijezd
pozarnich vozidel do vzdalenosti min. 20 m od objektu, pfijezdova komunikace musi
byt odolna napravovému tlaku 8t, minimalni prijezdna Sifka komunikace bude 3 m.

Parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam budou feSeny v souladu
s pfilohou €. 3 vyhlaSky €. 23/2008 Sb ve znéni pozdéjSich pfedpistd (PFistupové
komunikace v mistech svnéSim odbérnym mistem zdrojd poZarni vody musi
umoziovat jeji odbé&r pozarni technikou, vjezdy na pozemky obestavéné, ohrazené
nebo jinym zpdsobem znepfistupnéné a uréené pro pfijezd pozarni techniky musi byt
navrzeny o minimalni Sifce 3,5 m a vySce 4,1m), coZ bude pfedmétem projektové
pfipravy Uzemi. PFistupové komunikace budou feSeny zpusobem umoZfiujicim
pfijezd pozarnich vozidel.

F.3. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z DALSICH PRAVNICH P REDPISU

Pozadavky na ochranu vefejného zdravi jsou integralni soucasti UP a jsou
zapracovany zejména do kap. F (zejména pozadavky na splnéni hygienickych limitd
hluku).

Co se tyCe ochrany loZisek nerostnych surovin a problematiky poddolovanych tzemi,
v feSeném Uzemi se Zadna takovéto loZiska nevyskytuji (viz kap E.8 UP).

Ve Vraném se nenachdzeji ani Zadné stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu.

Problematika ochrany tzemi pFed povodnémi je feSena v kap. E.6 UP.
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