ZADANI

UZEMNIHO PLANU ZAHORANY

podle § 47 zakona ¢. 183/2006 Sb.

schvalujici organ

Zastupitelstvo obce Zahorany

datum schvaleni

Q-G LOAY

¢islo usneseni

AVS Y A0y

jméno opravnéné osoby

starosta Jirfi Pokora

podpis

.

/

pofizovatel

MéU Cernosice, ufad Gzemniho planovani,
Riegrova 1209, 252 28 Cernosice

jméno opravnéné Uredni osoby

Ing. Helena Usiakova

podpis

Sy

otisk Uredniho razitka:




OBSAH:
A. POZADAVKY NA ZAKLADNiI KONCEPCI ROZVOUJE UZEMi ..o 3

B.  POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT ......c.ccooiiiiiriinrincincienieeies 7

C. = POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZEN| VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE UPLATNIT
VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO ..o 7

D.  POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANI O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,
ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY O PARCELACI ........c.cccoccevunnn. 7

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI .....ooveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 7

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA USPORADAN
OBSAHU JEHO ODUVODNEN| VECETNE MERITEK VYKRESU A POCTU VYHOTOVENI ............ 7

G. _ POZADAVKY NA VYHODNOCEN{ PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU NA
UDRZITELNY ROZVOUJ UZEMI ..o 8

Zadani uzemniho planu Zahotany str.2/8



Pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Zahofany vychazi z usneseni zastupitelstva obce
ze dne 9.ledna 2012. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového Gzemniho planu (dale jen
,UP“) Zahofany z ddvodu ustanoveni § 188 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), které
ukoncuje platnost tzemnich pland vydanych pfed nabytim ucinnosti tohoto zakona a také nutnost
aktualizovat stavajici UPnSU Zahorany, zejména stanovenim zakladni koncepce dalSiho rozvoje
Uzemi a podrobnéjSich podminek pro uspofadani uzemi.

V soucasné dobé plati pro Gzemi obce Zahofany Uzemni plan sidelniho Utvaru Zahorany (dale jen
UPNnSU) schvéleny v roce 1998 v€etné 3 pozdéjSich zmén (posledni Zména ¢. 3 UPnSU schvalena
vroce 2004). Pfi tvorbé nového uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné uzemné
planovaci dokumentace obce (pfedpoklada se zachovani zakladnich rozvojovych tendenci platné
Uzemné planovaci dokumentace obce), zaroven budou zohlednény pozadavky vyplyvajici z nového
stavebniho zakona, z nadfazenych nastroju uzemniho planovani Politiky tzemniho rozvoje C’:eské
republiky 2008 (dale jen ,PUR®) a Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ,ZUR)' a
novych skute¢nosti v izemi.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Zahotany se dle upfesnéni Zasad tzemniho rozvoje Stredodeského kraje (dale jen ,ZUR*)
nenachdzi v rozvojové oblasti ani ose. Jedna se o malé stabilizované sidlo s dlouhodob& mirnym
narastem poctu obyvatel, situované v tésném sousedstvi MniSku pod Brdy. Obec neni pfimo
napojena na vyznamnéjsi dopravni komunikaci ani na kolejovou dopravu, kvalitni pfirodni prostfedi
a relativni blizkost Prahy vytvafi potencial pro umirnény rozvoj bydleni doplnény o rozvoj ploch
zakladni ob&anské vybavenosti.

Cilem dal$iho vyvoje v Uzemi je zachovat klidny venkovsky charakter obce utvareny prevazné
obytnou zastavbou tak, aby byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla s vazbou na ob&anské vybaveni
v MniSku pod Brdy a zaroven potvrzen rekreacni charakter krajiny. Prostorové uspofadani bude
respektovat stavajici podobu sidla v krajiné s pfirozenymi dominantami pfirodnich prvkd v tzemi.

Z hlediska SirSich vztahd v Uzemi budou respektovany vazby obce Zahofany na okolni tzemi obce
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s Uzemnimi plany v sousednich obci, zejména s Mniskem
pod Brdy.

A1, Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Obec Zahotany je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky uzemniho

rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR®), ktera zafazuje do této rozvojové oblasti celé tzemi

ORP Cernosice. Vzhledem ke své okrajové poloze v ramci ORP Cernosice a absenci vyznamné

dopravni tepny se dle upfesnéni ZUR obec Zahofany nachazi jiz mimo tuto rozvojovou oblast .

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD, jedna se zejména

o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarudovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
aomezit fragmentaci krajiny a srlstani sidel. Pro GUzemi obce Zahofany, je charakteristicka
drobné mozaikovita skladba lest a remizkd, krajina se vyznacuje vysokou diverzitou prvku
krajinné scény a vynika estetickou atraktivnosti. Kompaktni vesnické sidlo je harmonicky
zapojeno do krajinného ramce bez vyznamnych rusivych prvka.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostate€né zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném U(Ozemi sidel a wvyuziti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci. Vzhledem k tomu, Ze stavajici

" dosud nebyl Stiedoeskym krajem vydan zadny regulaéni pldn
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platna UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, nepredpoklada se
vymezovani novych rozsahlejSich zastavitelnych ploch.

e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

e Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi — na Uzemi obce
Zahorany se jedna zejména o vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivu),
castec¢né funkéni Uzemni systém ekologické stability a architektonicky cenné stavby
venkovského typu.

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad:
e nezadouci roz8ifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na puvodni sidlo — nenavrhovat
novou zastavbu bez navaznosti na stavajici sidlo )

V navrhu UP Zahotany budou respektovany limity vyuziti Gzemf vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji v€. jejich OP (jedna se zejména o stavajici silnici Ill. tfidy 11l/11627, elektrické
vedeni, telekomunikacni vedeni, kanalizaci, vodovod, vodni zdroje, vodni toky a plochy, lesni
pozemky, poddolované uzemi — €.2010 Zahofany u MniSku pod Brdy s dlInimi dily €. 7410 a €.7401
po staré tézbé radioaktivnich surovin).

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na vyuziti volnych ploch v rdmci

zastavéneho uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e Predpoklada se zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Vzhledem k tomu, ze
poskytuji dostatenou rezervu pro rozvoj obce, tak se nové zastavitelné plochy budou
vymezovat v minimalnim rozsahu (pouze v oddvodnénych pfipadech a v sousedstvi ¢i vazbé na
zastavéné Uzemi pro dotvoreni logické hranice sidla — poZaduje se provéfit doplnéni ploch
bydleni zejména na téchto pozemcich parc.€.509/2, 262/4). )

* Vzhledem dostatku zastavitelnych ploch vymezenych dle stavajici platné UPD se predpoklada
ponechani nezastavénych ploch, navrzenych ptvodni UPD k bydleni v kategorii vyhled, nadéale
v nezastavéném Uzemi a to v€. navrzenych souvisejicich komunikaci tj. pfedpoklada se, ze tyto
plochy nebudou navrzeny jako zastavitelné.

e Uzemni plan provéfi moznou transformaci stavajicich chat navazujicich na sidlo ve vychodni
¢asti obce, zejména se toto predpoklada u lokalit, které byly zafazeny dle stavajici platné UPD
do nizkopodlazniho bydleni ve vyhledu. U chatové enklavy situované na severnim okraji
katastralniho Uzemi se transformace nepfedpoklada a to zejména z divodu odlou€enosti této
lokality.

e Provéfit zruseni plochy &istirny odpadnich vod v centralni &asti obce dle stavajici platné UPD
(pozemek parc.€.511/1 k.0. Zahofany u MniSku pod Brdy), jeji provoz byl ukon&en v r.2010.
S ohledem na polohu pozemku v centralni ¢asti stavajici obytné zastavby provéfit jeho zarazeni
do plochy bydleni.

e Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti eliminovat ndvrhem vhodnych ploch (napf.
izolagni zelen&) mozny negativni vliv stavajici plochy zemédélské vyroby na okolni zastavitelné
plochy bydleni.

e S ohledem na charakter Uzemi provéfit v nezastavéném Gzemi obce vymezeni ploch, ve kterych
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UCely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho z&kona — ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”
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A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e Na UGzemi obce Zahotany nejsou v PUR a ZUR vymezeny 74dné stavajici koridory vefejné
infrastruktury (vyjma stévajici silnice Ill.tfidy 111/11627) ani Zd&dné zaméry na jejich umisténi.

e ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemZ potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje. ZUR stanovuiji Ukol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®,
v Uzemi rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich. Na uzemi obce
Zahotany neni navrzena zadna dalkova cyklotrasa, jsou zde navrzeny cyklotrasy IV.tfidy. Navrh
UP provéri aktualizovany cyklisticky generel zr. 2008 resp. aktualizaci 2012, ktera je
v sou¢asnosti pouze v navrhové formé a projednava se.

A.2.2. Upresnéni pozadavki z UAP

Zakladni ob&anské vybaveni se vzhledem k velikosti obce predpoklada v minimalnim rozsahu -
v soucasné dobé chybi predevsim matefska skolka.

A.2.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci vobci a pFipadné navrhne feseni
nevyhovujicich Usekl, zejména pavodni historicka komunikace prochazejici obci ve sméru
vychod —zapad je v nevyhovujicich parametrech pro obousmérny provoz, dale bude provéreno
dopravni napojeni zastavitelnych ploch bydleni v jizni &asti obce v blizkosti stavajiciho
zemédélského arealu.

e Vnavrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé&si v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a dale v ndvaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
pési a cyklistické spojeni nejblizSich sousednich obci (zejména ve vazbé na MniSek pod Brdy).

Technicka infrastruktura

e Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate¢nou inZzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné feden rozvoj
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplsob likvidace deStovych vod, elektfina event. plyn).
Dulezita technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci.
Likvidace odpadi bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

e Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakongenou COV.

e Bude kladen diraz na duisledné feSeni bez8kodné likvidace srédzkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim.

e Navrh UP provéfi zasobovani Gizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéfi feSeni zdroju pozarni vody.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy pozarni

ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke v§em stavbam pro jednotky HZS.

Obc&anské vybaveni

e Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni —
zejména v obci chybi matefska skola.

Verejna prostranstvi

e Vobci neni zadné centralni vefejné prostranstvi plnici funkci navsi, s ohledem na dalSi rozvoj
obce provéfi UP mozny vznik tohoto prostoru. Do ploch vefejného prostranstvi se zahrnuji
prostory navsi, ulic, chodnikld, zelené, parkd a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

e Vytvarfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
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Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani

destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€ink povodni.

e PFes lizemi obce Zahotany nevede dle ZUR nadregionaini ani regionalni systém USES, bude
v8ak nutna koordinace vedeni regionalniho biokoridoru RK 1207 na hranici se sousedni obci
Nova Ves pod Plesi,

e ZUR vymezuji na Gzemi obce Zahofany nasledujici krajinny typ - U37 — krajina pfiméstska:

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

o vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vliastniho izemi i centra (center)
osidleni;

o zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou

_prepravu.

ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

e Déle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zaji§téni ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit Ficni nivy, zabranit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokFady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

e ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
0 nich:

o chréanit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retencni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfisluSnych zdkonl a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavki z UAP
e Zavady ve vyuziti krajiny:
o veétSina ZPF ohroZena erozi — navrh vhodnych protieroznich opatfreni
o nizka pramérna potencialni retence, ohrozeni Uzemi pfivalovymi desti — navrh vhodnych
retencnich opatfeni
e Hygienické zavady:
o znecisténi ovzdusi vytapénim neekologickymi palivy (pfedevSim hnédym uhlim) — provéfit
moznou plynofikaci obce

A.3.3. Upresnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztaZzenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Zahofany v navaznosti na sousedni
obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd. Pfitvorbé
systému ekologické stability vychazet z regionalniho a nadregionalniho USES v nadfazené
UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vSech Urovnich do méfitka Gzemniho planu.

* Navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemkd.

e Vnavrhu UP Zahofany budou respektovany krajinné hodnoty Uzemi, zejména bude kladen
ddraz na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace
podél vodoteci a jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky
hodnotného Gzemi.

e Navrh UP Zahofany stanovi podminky dalSiho vyvoje Uzemi v tésné blizkosti vodniho toku
(zejména v urbanizovaném Gzemi obce), podél vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouzici
k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m ).
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e U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské pldy nebo na ni navazuji, bude
zachovan pfistup na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO,PROVIVE,IVRIT

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem

k rozsahu feSenych problému a zaméru v Uzemi se nepfedpokladéd pozadavek na vymezeni tzemni

rezervy.

C. POZADAVKY NA PFiOV,ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYC!—I OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Navrh UP Zahofany provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 stavebniho zdkona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Zahofany budou provéreny plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna

opatfeni zejména v téchto oblastech:

Vefejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich
propojeni.

e Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vcetné dil€ich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodéaiska a jina zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatieni )

e Pozadavky na zalozeni prvku USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorl v feSeni
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou v§ak vyplynout z navrhu feseni.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Zahofany proveéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, Uzemni studie event uzavieni dohody o parcelaci.

Konkrétni poZzadavky nejsou zatim znamy.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Zahofany bude zpracovan podle zdkona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s

vyhlaskou €. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Zahofany bude zpracovan pro celé uzemi

obce Zahotany (k.U. Zahofany u Mnisku pod Brdy). Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
budou v grafické ¢asti oznaceny, a to i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zdméné
druhu ploch.
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UP Zahotany bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu ¢€asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho Clenni....... ..o 1:5000
HIQVNT VEKIES ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..............ccococeviennnnee. 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani Krajiny..........cccceeveveeeeiiiiieee e 1:5000
dle potfeby vykres koncepce verejné infrastruktury..........ccocceeeiiieiiiniieec e, 1:5000
Oduavodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOrdiNaCni VYKIES. .. e e 1:5000
Vykres SirSich vztahU...... ... 1:100 000
Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu .............c..coooviiiiiine. 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

G. PO?ADAVVKY NA VYHODNO,CENI,PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Dotéeny organ ve svém stanovisku ¢€.j.037443/2014/KUSK z 27.2.2014 vyloucil vliv pfedlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny organ ve svém stanovisku
¢€.j.031878/2014/KUSK z 5.3.2014 posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni vlivi na Zivotni
prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.
Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi UAP vyplynulo, Ze obec ma slaby hospodarsky pilif. Jedna se
0 obec s mirnym nartstem poctu obyvatel mimo hlavni suburbanizaéni zénu hl.m.Prahy v kvalitnim
pfirodnim prostfedi. Obec se nenachazi na zadné vyznamné dopravni tepné, takze se nepocita se
situovanim vyrobnich ploch ani rozsahlym rozvojem ploch bydleni. Moznost dojizdky za praci do
blizkého Mnisku pod Brdy a zejména do nedaleké Prahy zajiStuje dostatek zdroju pracovnich
prilezitosti. Stavajici UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, proto se
nepocita s vymezovanim novych zastavitelnych ploch ve vétsim rozsahu (upfesnéni viz kap. A.1.3
navrhu zadani).
Navrh uzemniho planu nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

OP — ochranné pasmo

PUR — Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalend usnesenim vlady CR dne
20.7.2009

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — (zemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

USES — uzemni systém ekologické stability

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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Pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Zahofany vychazi z usneseni zastupitelstva obce
ze dne 9.ledna 2012. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového Gzemniho planu (dale jen
,UP“) Zahofany z ddvodu ustanoveni § 188 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), které
ukoncuje platnost tzemnich pland vydanych pfed nabytim ucinnosti tohoto zakona a také nutnost
aktualizovat stavajici UPnSU Zahorany, zejména stanovenim zakladni koncepce dalSiho rozvoje
Uzemi a podrobnéjSich podminek pro uspofadani uzemi.

V soucasné dobé plati pro Gzemi obce Zahofany Uzemni plan sidelniho Utvaru Zahorany (dale jen
UPNnSU) schvéleny v roce 1998 v€etné 3 pozdéjSich zmén (posledni Zména ¢. 3 UPnSU schvalena
vroce 2004). Pfi tvorbé nového uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné uzemné
planovaci dokumentace obce (pfedpoklada se zachovani zakladnich rozvojovych tendenci platné
Uzemné planovaci dokumentace obce), zaroven budou zohlednény pozadavky vyplyvajici z nového
stavebniho zakona, z nadfazenych nastroju uzemniho planovani Politiky tzemniho rozvoje C’:eské
republiky 2008 (dale jen ,PUR®) a Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ,ZUR)' a
novych skute¢nosti v izemi.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Zahotany se dle upfesnéni Zasad tzemniho rozvoje Stredodeského kraje (dale jen ,ZUR*)
nenachdzi v rozvojové oblasti ani ose. Jedna se o malé stabilizované sidlo s dlouhodob& mirnym
narastem poctu obyvatel, situované v tésném sousedstvi MniSku pod Brdy. Obec neni pfimo
napojena na vyznamnéjsi dopravni komunikaci ani na kolejovou dopravu, kvalitni pfirodni prostfedi
a relativni blizkost Prahy vytvafi potencial pro umirnény rozvoj bydleni doplnény o rozvoj ploch
zakladni ob&anské vybavenosti.

Cilem dal$iho vyvoje v Uzemi je zachovat klidny venkovsky charakter obce utvareny prevazné
obytnou zastavbou tak, aby byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla s vazbou na ob&anské vybaveni
v MniSku pod Brdy a zaroven potvrzen rekreacni charakter krajiny. Prostorové uspofadani bude
respektovat stavajici podobu sidla v krajiné s pfirozenymi dominantami pfirodnich prvkd v tzemi.

Z hlediska SirSich vztahd v Uzemi budou respektovany vazby obce Zahofany na okolni tzemi obce
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s Uzemnimi plany v sousednich obci, zejména s Mniskem
pod Brdy.

A1, Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Obec Zahotany je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky uzemniho

rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR®), ktera zafazuje do této rozvojové oblasti celé tzemi

ORP Cernosice. Vzhledem ke své okrajové poloze v ramci ORP Cernosice a absenci vyznamné

dopravni tepny se dle upfesnéni ZUR obec Zahofany nachazi jiz mimo tuto rozvojovou oblast .

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD, jedna se zejména

o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarudovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
aomezit fragmentaci krajiny a srlstani sidel. Pro GUzemi obce Zahofany, je charakteristicka
drobné mozaikovita skladba lest a remizkd, krajina se vyznacuje vysokou diverzitou prvku
krajinné scény a vynika estetickou atraktivnosti. Kompaktni vesnické sidlo je harmonicky
zapojeno do krajinného ramce bez vyznamnych rusivych prvka.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostate€né zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném U(Ozemi sidel a wvyuziti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci. Vzhledem k tomu, Ze stavajici

" dosud nebyl Stiedoeskym krajem vydan zadny regulaéni pldn
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platna UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, nepredpoklada se
vymezovani novych rozsahlejSich zastavitelnych ploch.

e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

e Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi — na Uzemi obce
Zahorany se jedna zejména o vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivu),
castec¢né funkéni Uzemni systém ekologické stability a architektonicky cenné stavby
venkovského typu.

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad:
e nezadouci roz8ifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na puvodni sidlo — nenavrhovat
novou zastavbu bez navaznosti na stavajici sidlo )

V navrhu UP Zahotany budou respektovany limity vyuziti Gzemf vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji v€. jejich OP (jedna se zejména o stavajici silnici Ill. tfidy 11l/11627, elektrické
vedeni, telekomunikacni vedeni, kanalizaci, vodovod, vodni zdroje, vodni toky a plochy, lesni
pozemky, poddolované uzemi — €.2010 Zahofany u MniSku pod Brdy s dlInimi dily €. 7410 a €.7401
po staré tézbé radioaktivnich surovin).

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na vyuziti volnych ploch v rdmci

zastavéneho uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e Predpoklada se zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Vzhledem k tomu, ze
poskytuji dostatenou rezervu pro rozvoj obce, tak se nové zastavitelné plochy budou
vymezovat v minimalnim rozsahu (pouze v oddvodnénych pfipadech a v sousedstvi ¢i vazbé na
zastavéné Uzemi pro dotvoreni logické hranice sidla — poZaduje se provéfit doplnéni ploch
bydleni zejména na téchto pozemcich parc.€.509/2, 262/4). )

* Vzhledem dostatku zastavitelnych ploch vymezenych dle stavajici platné UPD se predpoklada
ponechani nezastavénych ploch, navrzenych ptvodni UPD k bydleni v kategorii vyhled, nadéale
v nezastavéném Uzemi a to v€. navrzenych souvisejicich komunikaci tj. pfedpoklada se, ze tyto
plochy nebudou navrzeny jako zastavitelné.

e Uzemni plan provéfi moznou transformaci stavajicich chat navazujicich na sidlo ve vychodni
¢asti obce, zejména se toto predpoklada u lokalit, které byly zafazeny dle stavajici platné UPD
do nizkopodlazniho bydleni ve vyhledu. U chatové enklavy situované na severnim okraji
katastralniho Uzemi se transformace nepfedpoklada a to zejména z divodu odlou€enosti této
lokality.

e Provéfit zruseni plochy &istirny odpadnich vod v centralni &asti obce dle stavajici platné UPD
(pozemek parc.€.511/1 k.0. Zahofany u MniSku pod Brdy), jeji provoz byl ukon&en v r.2010.
S ohledem na polohu pozemku v centralni ¢asti stavajici obytné zastavby provéfit jeho zarazeni
do plochy bydleni.

e Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti eliminovat ndvrhem vhodnych ploch (napf.
izolagni zelen&) mozny negativni vliv stavajici plochy zemédélské vyroby na okolni zastavitelné
plochy bydleni.

e S ohledem na charakter Uzemi provéfit v nezastavéném Gzemi obce vymezeni ploch, ve kterych
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UCely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho z&kona — ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”
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A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e Na UGzemi obce Zahotany nejsou v PUR a ZUR vymezeny 74dné stavajici koridory vefejné
infrastruktury (vyjma stévajici silnice Ill.tfidy 111/11627) ani Zd&dné zaméry na jejich umisténi.

e ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemZ potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje. ZUR stanovuiji Ukol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®,
v Uzemi rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich. Na uzemi obce
Zahotany neni navrzena zadna dalkova cyklotrasa, jsou zde navrzeny cyklotrasy IV.tfidy. Navrh
UP provéri aktualizovany cyklisticky generel zr. 2008 resp. aktualizaci 2012, ktera je
v sou¢asnosti pouze v navrhové formé a projednava se.

A.2.2. Upresnéni pozadavki z UAP

Zakladni ob&anské vybaveni se vzhledem k velikosti obce predpoklada v minimalnim rozsahu -
v soucasné dobé chybi predevsim matefska skolka.

A.2.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci vobci a pFipadné navrhne feseni
nevyhovujicich Usekl, zejména pavodni historicka komunikace prochazejici obci ve sméru
vychod —zapad je v nevyhovujicich parametrech pro obousmérny provoz, dale bude provéreno
dopravni napojeni zastavitelnych ploch bydleni v jizni &asti obce v blizkosti stavajiciho
zemédélského arealu.

e Vnavrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé&si v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a dale v ndvaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
pési a cyklistické spojeni nejblizSich sousednich obci (zejména ve vazbé na MniSek pod Brdy).

Technicka infrastruktura

e Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate¢nou inZzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné feden rozvoj
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplsob likvidace deStovych vod, elektfina event. plyn).
Dulezita technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci.
Likvidace odpadi bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

e Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakongenou COV.

e Bude kladen diraz na duisledné feSeni bez8kodné likvidace srédzkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim.

e Navrh UP provéfi zasobovani Gizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéfi feSeni zdroju pozarni vody.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy pozarni

ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke v§em stavbam pro jednotky HZS.

Obc&anské vybaveni

e Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni —
zejména v obci chybi matefska skola.

Verejna prostranstvi

e Vobci neni zadné centralni vefejné prostranstvi plnici funkci navsi, s ohledem na dalSi rozvoj
obce provéfi UP mozny vznik tohoto prostoru. Do ploch vefejného prostranstvi se zahrnuji
prostory navsi, ulic, chodnikld, zelené, parkd a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

e Vytvarfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
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Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani

destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€ink povodni.

e PFes lizemi obce Zahotany nevede dle ZUR nadregionaini ani regionalni systém USES, bude
v8ak nutna koordinace vedeni regionalniho biokoridoru RK 1207 na hranici se sousedni obci
Nova Ves pod Plesi,

e ZUR vymezuji na Gzemi obce Zahofany nasledujici krajinny typ - U37 — krajina pfiméstska:

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

o vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vliastniho izemi i centra (center)
osidleni;

o zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou

_prepravu.

ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

e Déle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zaji§téni ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit Ficni nivy, zabranit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokFady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

e ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
0 nich:

o chréanit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retencni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfisluSnych zdkonl a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavki z UAP
e Zavady ve vyuziti krajiny:
o veétSina ZPF ohroZena erozi — navrh vhodnych protieroznich opatfreni
o nizka pramérna potencialni retence, ohrozeni Uzemi pfivalovymi desti — navrh vhodnych
retencnich opatfeni
e Hygienické zavady:
o znecisténi ovzdusi vytapénim neekologickymi palivy (pfedevSim hnédym uhlim) — provéfit
moznou plynofikaci obce

A.3.3. Upresnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztaZzenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Zahofany v navaznosti na sousedni
obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd. Pfitvorbé
systému ekologické stability vychazet z regionalniho a nadregionalniho USES v nadfazené
UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vSech Urovnich do méfitka Gzemniho planu.

* Navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemkd.

e Vnavrhu UP Zahofany budou respektovany krajinné hodnoty Uzemi, zejména bude kladen
ddraz na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace
podél vodoteci a jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky
hodnotného Gzemi.

e Navrh UP Zahofany stanovi podminky dalSiho vyvoje Uzemi v tésné blizkosti vodniho toku
(zejména v urbanizovaném Gzemi obce), podél vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouzici
k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m ).
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e U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské pldy nebo na ni navazuji, bude
zachovan pfistup na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO,PROVIVE,IVRIT

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem

k rozsahu feSenych problému a zaméru v Uzemi se nepfedpokladéd pozadavek na vymezeni tzemni

rezervy.

C. POZADAVKY NA PFiOV,ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYC!—I OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Navrh UP Zahofany provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 stavebniho zdkona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Zahofany budou provéreny plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna

opatfeni zejména v téchto oblastech:

Vefejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich
propojeni.

e Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vcetné dil€ich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodéaiska a jina zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatieni )

e Pozadavky na zalozeni prvku USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorl v feSeni
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou v§ak vyplynout z navrhu feseni.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Zahofany proveéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, Uzemni studie event uzavieni dohody o parcelaci.

Konkrétni poZzadavky nejsou zatim znamy.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Zahofany bude zpracovan podle zdkona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s

vyhlaskou €. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Zahofany bude zpracovan pro celé uzemi

obce Zahotany (k.U. Zahofany u Mnisku pod Brdy). Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
budou v grafické ¢asti oznaceny, a to i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zdméné
druhu ploch.
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UP Zahotany bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu ¢€asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho Clenni....... ..o 1:5000
HIQVNT VEKIES ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..............ccococeviennnnee. 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani Krajiny..........cccceeveveeeeiiiiieee e 1:5000
dle potfeby vykres koncepce verejné infrastruktury..........ccocceeeiiieiiiniieec e, 1:5000
Oduavodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOrdiNaCni VYKIES. .. e e 1:5000
Vykres SirSich vztahU...... ... 1:100 000
Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu .............c..coooviiiiiine. 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

G. PO?ADAVVKY NA VYHODNO,CENI,PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Dotéeny organ ve svém stanovisku ¢€.j.037443/2014/KUSK z 27.2.2014 vyloucil vliv pfedlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny organ ve svém stanovisku
¢€.j.031878/2014/KUSK z 5.3.2014 posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni vlivi na Zivotni
prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.
Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi UAP vyplynulo, Ze obec ma slaby hospodarsky pilif. Jedna se
0 obec s mirnym nartstem poctu obyvatel mimo hlavni suburbanizaéni zénu hl.m.Prahy v kvalitnim
pfirodnim prostfedi. Obec se nenachazi na zadné vyznamné dopravni tepné, takze se nepocita se
situovanim vyrobnich ploch ani rozsahlym rozvojem ploch bydleni. Moznost dojizdky za praci do
blizkého Mnisku pod Brdy a zejména do nedaleké Prahy zajiStuje dostatek zdroju pracovnich
prilezitosti. Stavajici UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, proto se
nepocita s vymezovanim novych zastavitelnych ploch ve vétsim rozsahu (upfesnéni viz kap. A.1.3
navrhu zadani).
Navrh uzemniho planu nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

OP — ochranné pasmo

PUR — Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalend usnesenim vlady CR dne
20.7.2009

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — (zemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

USES — uzemni systém ekologické stability

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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Pozadavek na pofizeni nového Uzemniho planu Zahofany vychazi z usneseni zastupitelstva obce
ze dne 9.ledna 2012. Podkladem pro rozhodnuti bylo pofizeni nového Gzemniho planu (dale jen
,UP“) Zahofany z ddvodu ustanoveni § 188 zakona &. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), které
ukoncuje platnost tzemnich pland vydanych pfed nabytim ucinnosti tohoto zakona a také nutnost
aktualizovat stavajici UPnSU Zahorany, zejména stanovenim zakladni koncepce dalSiho rozvoje
Uzemi a podrobnéjSich podminek pro uspofadani uzemi.

V soucasné dobé plati pro Gzemi obce Zahofany Uzemni plan sidelniho Utvaru Zahorany (dale jen
UPNnSU) schvéleny v roce 1998 v€etné 3 pozdéjSich zmén (posledni Zména ¢. 3 UPnSU schvalena
vroce 2004). Pfi tvorbé nového uzemniho planu se bude vychazet ze stavajici platné uzemné
planovaci dokumentace obce (pfedpoklada se zachovani zakladnich rozvojovych tendenci platné
Uzemné planovaci dokumentace obce), zaroven budou zohlednény pozadavky vyplyvajici z nového
stavebniho zakona, z nadfazenych nastroju uzemniho planovani Politiky tzemniho rozvoje C’:eské
republiky 2008 (dale jen ,PUR®) a Zasad Gzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (dale jen ,ZUR)' a
novych skute¢nosti v izemi.

A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi

Obec Zahotany se dle upfesnéni Zasad tzemniho rozvoje Stredodeského kraje (dale jen ,ZUR*)
nenachdzi v rozvojové oblasti ani ose. Jedna se o malé stabilizované sidlo s dlouhodob& mirnym
narastem poctu obyvatel, situované v tésném sousedstvi MniSku pod Brdy. Obec neni pfimo
napojena na vyznamnéjsi dopravni komunikaci ani na kolejovou dopravu, kvalitni pfirodni prostfedi
a relativni blizkost Prahy vytvafi potencial pro umirnény rozvoj bydleni doplnény o rozvoj ploch
zakladni ob&anské vybavenosti.

Cilem dal$iho vyvoje v Uzemi je zachovat klidny venkovsky charakter obce utvareny prevazné
obytnou zastavbou tak, aby byl umoznén pfirozeny rozvoj sidla s vazbou na ob&anské vybaveni
v MniSku pod Brdy a zaroven potvrzen rekreacni charakter krajiny. Prostorové uspofadani bude
respektovat stavajici podobu sidla v krajiné s pfirozenymi dominantami pfirodnich prvkd v tzemi.

Z hlediska SirSich vztahd v Uzemi budou respektovany vazby obce Zahofany na okolni tzemi obce
a feSeni bude dle potfeby koordinovano s Uzemnimi plany v sousednich obci, zejména s Mniskem
pod Brdy.

A1, Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.1.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

Obec Zahotany je soucasti rozvojové oblasti OB1 Rozvojova oblast Praha dle Politiky uzemniho

rozvoje Ceské republiky 2008 (déle jen ,PUR®), ktera zafazuje do této rozvojové oblasti celé tzemi

ORP Cernosice. Vzhledem ke své okrajové poloze v ramci ORP Cernosice a absenci vyznamné

dopravni tepny se dle upfesnéni ZUR obec Zahofany nachazi jiz mimo tuto rozvojovou oblast .

Navrh UP bude respektovat pozadavky a zaméry vyplyvajici z nadfazené UPD, jedna se zejména

o tyto pozadavky a zaméry:

e Chranit a rozvijet pfirodni, civilizacni a kulturni hodnoty Uzemi, v&etné& urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz jedinecné urbanistické struktury
Uzemi, struktury osidleni a jedine€né kulturni krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho
historie a tradice. Soustfedit se na zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenarudovat
cenné urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zastavbou
aomezit fragmentaci krajiny a srlstani sidel. Pro GUzemi obce Zahofany, je charakteristicka
drobné mozaikovita skladba lest a remizkd, krajina se vyznacuje vysokou diverzitou prvku
krajinné scény a vynika estetickou atraktivnosti. Kompaktni vesnické sidlo je harmonicky
zapojeno do krajinného ramce bez vyznamnych rusivych prvka.

e Navrhovat pfiméfeny rozvoj sidel, hospodarné vyuzivat zastavéné Uzemi (podpora prestaveb
revitalizaci a sanaci Uzemi) a zajistit ochranu nezastavéného Uzemi (zejména zemédélské a
lesni pudy) a zachovani vefejné zelené, v€etné minimalizace jeji fragmentace. Zajistit
dostate€né zastoupeni a kvalitni feSeni vefejnych prostranstvi. Pro rozvoj bydleni sledovat
moznosti transformace ploch v zastavéném U(Ozemi sidel a wvyuziti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech obci. Vzhledem k tomu, Ze stavajici

" dosud nebyl Stiedoeskym krajem vydan zadny regulaéni pldn
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platna UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, nepredpoklada se
vymezovani novych rozsahlejSich zastavitelnych ploch.

e Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti pfedpokladd Uzemi pro ridzné formy cestovniho ruchu
(napf. cykloturistika, agroturistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot tzemi. Podporovat propojeni
mist, atraktivnich z hlediska cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které umoznuji celoro¢ni
vyuziti pro rdzné formy turistiky (napf. pési, cyklo, hipo).

e Respektovat prvky pfirodnich, kulturnich a civilizanich hodnot Uzemi — na Uzemi obce
Zahorany se jedna zejména o vyznamné krajinné prvky (lesy, vodni toky a plochy, udolni nivu),
castec¢né funkéni Uzemni systém ekologické stability a architektonicky cenné stavby
venkovského typu.

A.1.2. Upfesnéni pozadavki z UAP

Pozadavky na odstranéni nebo omezeni urbanistickych zavad:
e nezadouci roz8ifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na puvodni sidlo — nenavrhovat
novou zastavbu bez navaznosti na stavajici sidlo )

V navrhu UP Zahotany budou respektovany limity vyuziti Gzemf vyplyvajici z aktualizace UAP, které
se v uzemi vyskytuji v€. jejich OP (jedna se zejména o stavajici silnici Ill. tfidy 11l/11627, elektrické
vedeni, telekomunikacni vedeni, kanalizaci, vodovod, vodni zdroje, vodni toky a plochy, lesni
pozemky, poddolované uzemi — €.2010 Zahofany u MniSku pod Brdy s dlInimi dily €. 7410 a €.7401
po staré tézbé radioaktivnich surovin).

A.1.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Pfi rozvoji urbanizovaného Uzemi je tfeba se v prvni fadé zaméfit na vyuziti volnych ploch v rdmci

zastavéneho uzemi a vyuZiti ploch bezprostfedné navazujicich na zastavéné uzemi.

e Predpoklada se zachovani stavajicich rozvojovych lokalit dle platné UPD. Vzhledem k tomu, ze
poskytuji dostatenou rezervu pro rozvoj obce, tak se nové zastavitelné plochy budou
vymezovat v minimalnim rozsahu (pouze v oddvodnénych pfipadech a v sousedstvi ¢i vazbé na
zastavéné Uzemi pro dotvoreni logické hranice sidla — poZaduje se provéfit doplnéni ploch
bydleni zejména na téchto pozemcich parc.€.509/2, 262/4). )

* Vzhledem dostatku zastavitelnych ploch vymezenych dle stavajici platné UPD se predpoklada
ponechani nezastavénych ploch, navrzenych ptvodni UPD k bydleni v kategorii vyhled, nadéale
v nezastavéném Uzemi a to v€. navrzenych souvisejicich komunikaci tj. pfedpoklada se, ze tyto
plochy nebudou navrzeny jako zastavitelné.

e Uzemni plan provéfi moznou transformaci stavajicich chat navazujicich na sidlo ve vychodni
¢asti obce, zejména se toto predpoklada u lokalit, které byly zafazeny dle stavajici platné UPD
do nizkopodlazniho bydleni ve vyhledu. U chatové enklavy situované na severnim okraji
katastralniho Uzemi se transformace nepfedpoklada a to zejména z divodu odlou€enosti této
lokality.

e Provéfit zruseni plochy &istirny odpadnich vod v centralni &asti obce dle stavajici platné UPD
(pozemek parc.€.511/1 k.0. Zahofany u MniSku pod Brdy), jeji provoz byl ukon&en v r.2010.
S ohledem na polohu pozemku v centralni ¢asti stavajici obytné zastavby provéfit jeho zarazeni
do plochy bydleni.

e Pfi vymezovani ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti eliminovat ndvrhem vhodnych ploch (napf.
izolagni zelen&) mozny negativni vliv stavajici plochy zemédélské vyroby na okolni zastavitelné
plochy bydleni.

e S ohledem na charakter Uzemi provéfit v nezastavéném Gzemi obce vymezeni ploch, ve kterych
je vylou¢eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro UCely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho z&kona — ,V nezastavéném Uzemi lze v souladu s jeho charakterem umistovat
stavby, zafizeni, a jind opatfeni pouze pro zemédélstvi, lesnictvi, vodni hospodarstvi, tézbu
nerostu, pro ochranu pfirody a krajiny, pro vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu, pro
snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstrafovani jejich disledkd a
dale takova technicka opatfeni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuziti pro Gcely rekreace
a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické stezky, hygienickd zafizeni, ekologicka a informacni
centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatfeni v€etné staveb, které s nimi bezprostfedné
souviseji v€etné oploceni, Ize v nezastavéném Uzemi umistovat v pfipadech, pokud je tzemné
planovaci dokumentace vyslovné nevylucuje.”
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A.2. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.2.1. Upiesnéni pozadavku z PUR a ZUR

e Na UGzemi obce Zahotany nejsou v PUR a ZUR vymezeny 74dné stavajici koridory vefejné
infrastruktury (vyjma stévajici silnice Ill.tfidy 111/11627) ani Zd&dné zaméry na jejich umisténi.

e ZUR nenavrhuiji koridory pro cyklistickou dopravu, pficemZ potvrzuji koncepci zpracovaného
Generelu cyklotras a cyklostezek StfedoCeského kraje. ZUR stanovuiji Ukol navrhovat nahrazeni
cyklotras nezavisle vedenymi cyklostezkami, a to zejména v pfipadech dalkovych ,cyklotras®,
v Uzemi rozvojovych oblasti (V€. jejich okoli) a v turisticky atraktivnich Gzemich. Na uzemi obce
Zahotany neni navrzena zadna dalkova cyklotrasa, jsou zde navrzeny cyklotrasy IV.tfidy. Navrh
UP provéri aktualizovany cyklisticky generel zr. 2008 resp. aktualizaci 2012, ktera je
v sou¢asnosti pouze v navrhové formé a projednava se.

A.2.2. Upresnéni pozadavki z UAP

Zakladni ob&anské vybaveni se vzhledem k velikosti obce predpoklada v minimalnim rozsahu -
v soucasné dobé chybi predevsim matefska skolka.

A.2.3. Upresnéni dalSich pozadavku

Dopravni infrastruktura

e Navrh UP provéfi parametry pozemnich komunikaci vobci a pFipadné navrhne feseni
nevyhovujicich Usekl, zejména pavodni historicka komunikace prochazejici obci ve sméru
vychod —zapad je v nevyhovujicich parametrech pro obousmérny provoz, dale bude provéreno
dopravni napojeni zastavitelnych ploch bydleni v jizni &asti obce v blizkosti stavajiciho
zemédélského arealu.

e Vnavrhu UP budou vytvofeny predpoklady prostupnosti pro pé&si v zastavéném Gzemi
a zastavitelnych plochach a dale v ndvaznosti na krajinu a v krajiné samotné. Zohlednéno bude
pési a cyklistické spojeni nejblizSich sousednich obci (zejména ve vazbé na MniSek pod Brdy).

Technicka infrastruktura

e Navrhované feSeni bude obsahovat pokryti Uzemi dostate¢nou inZzenyrskou infrastrukturou
v souladu s platnou legislativou CR. Pro novou zéstavbu bude disledné feden rozvoj
inZenyrskych siti (vodovod, kanalizace, zplsob likvidace deStovych vod, elektfina event. plyn).
Dulezita technicka infrastruktura bude schematicky vyznacena ve vykresové dokumentaci.
Likvidace odpadi bude feSena standardnim zplsobem respektujicim platnou legislativu a
prislusné normy, predpoklada se prohloubeni systému separace komunalniho odpadu u vzniku.

e Nova vystavba bude napojena na vodovod a vefejnou splaskovou kanalizaci zakongenou COV.

e Bude kladen diraz na duisledné feSeni bez8kodné likvidace srédzkovych vod v misté, v co
nejvétsi mife zasakovanim.

e Navrh UP provéfi zasobovani Gizemi pitnou vodou, a to i s ohledem na nové navrhované zaméry
a dale provéfi feSeni zdroju pozarni vody.

Reseni komunikaci a technického vybaveni bude navrZeno s ohledem na platné predpisy pozarni

ochrany, pfedevsim feSeni pfistupu a pfijezdu ke v§em stavbam pro jednotky HZS.

Obc&anské vybaveni

e Uzemni plan provéfi a navrhne dle bilance rozvoje bydleni plochy ob&anského vybaveni —
zejména v obci chybi matefska skola.

Verejna prostranstvi

e Vobci neni zadné centralni vefejné prostranstvi plnici funkci navsi, s ohledem na dalSi rozvoj
obce provéfi UP mozny vznik tohoto prostoru. Do ploch vefejného prostranstvi se zahrnuji
prostory navsi, ulic, chodnikld, zelené, parkd a dalSich prostor pfistupnych kazdému bez
omezeni, tedy slouzicich obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru.

A.3. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

A.3.1. Upfesnéni pozadavkii z PUR a ZUR

e Vytvarfet podminky pro zvySeni pfirozené retence srazkovych vod v Uzemi s ohledem na
strukturu osidleni a kulturni krajinu jako alternativy k umélé akumulaci vod. V zastavénych
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Uzemich a zastavitelnych plochach vytvafet podminky pro zadrzovani, vsakovani i vyuzivani

destovych vod jako zdroje vody a s cilem zmirfiovani G€ink povodni.

e PFes lizemi obce Zahotany nevede dle ZUR nadregionaini ani regionalni systém USES, bude
v8ak nutna koordinace vedeni regionalniho biokoridoru RK 1207 na hranici se sousedni obci
Nova Ves pod Plesi,

e ZUR vymezuji na Gzemi obce Zahofany nasledujici krajinny typ - U37 — krajina pfiméstska:

ZUR stanovuji tyto zasady pro planovani zmén v izemi a rozhodovani o nich:

o vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel vliastniho izemi i centra (center)
osidleni;

o zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji rekreacni potencial a prostupnost pro nemotorovou

_prepravu.

ZUR uklada uzemnimu planu upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro jednotlivé krajinné

typy, upfesnit a zapracovat cilové charakteristiky krajiny. V ramci Uzemné planovaci €innosti

vytvaret podminky pro ochranu krajinného rézu s ohledem na cilové charakteristiky a typy
krajiny a vytvaret podminky pro vyuziti pfirodnich zdroja.

e Déle jsou v ZUR stanoveny zasady pro zaji§téni ochrany pfirodnich hodnot, z nichz mimo jiné
vyplyva povinnost chranit Ficni nivy, zabranit vodohospodafskym uUpravdm regulujicim vodni
toky, odvodriovani a zastavovani udolnich niv a likvidaci pfirodé blizkych spole€enstev (slepa
ramena, mokFady, luzni lesy, bfehové porosty, louky).

e ZUR stanovuji tyto zakladni zasady péce o krajinu pfi planovani zmén v Uzemi a rozhodovani
0 nich:

o chréanit a rozvijet zékladni atributy stability, funkénosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu
krajinnych prvka charakteristickou pro jednotlivé krajinné typy a pozitivni charakteristiky
krajinného razu;

o rozvijet retencni schopnost krajiny;

o respektovat vyjimecné casti krajiny chranéné dle pfisluSnych zdkonl a podminky jejich
ochrany;

o cestovni ruch rozvijet ve forméch pfiznivych pro udrZitelny rozvoj, nepfipoustét rozsifovani
a intenzifikaci chatovych lokalit;

o respektovat cenné architektonické a urbanistické znaky sidel a doplfiovat je hmotové
a tvarové vhodnymi stavbami;

A.3.2. Upresnéni pozadavki z UAP
e Zavady ve vyuziti krajiny:
o veétSina ZPF ohroZena erozi — navrh vhodnych protieroznich opatfreni
o nizka pramérna potencialni retence, ohrozeni Uzemi pfivalovymi desti — navrh vhodnych
retencnich opatfeni
e Hygienické zavady:
o znecisténi ovzdusi vytapénim neekologickymi palivy (pfedevSim hnédym uhlim) — provéfit
moznou plynofikaci obce

A.3.3. Upresnéni dalSich pozadavku

e Do navrhu uzemniho planu budou promitnuty pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny,
zejména formou regulativd, vztaZzenych k plocham s rozdilnym funk&nim vyuzitim.

e Budou vymezeny prvky USES ve spravnim Gzemi obce Zahofany v navaznosti na sousedni
obce a pfi dodrzeni pfislusné metodiky stanovenych prostorovych parametrd. Pfitvorbé
systému ekologické stability vychazet z regionalniho a nadregionalniho USES v nadfazené
UPD. Vedeni USES bude upfesnéno na vSech Urovnich do méfitka Gzemniho planu.

* Navrh UP zohledni Gzemi ve vzdalenosti 50m od okraje lesnich pozemkd.

e Vnavrhu UP Zahofany budou respektovany krajinné hodnoty Uzemi, zejména bude kladen
ddraz na zachovani vyznamnych skupin vzrostlé zelené v krajiné i v sidle, doprovodné vegetace
podél vodoteci a jejich doplnéni s ohledem na zachovani ekologicky stabilniho a esteticky
hodnotného Gzemi.

e Navrh UP Zahofany stanovi podminky dalSiho vyvoje Uzemi v tésné blizkosti vodniho toku
(zejména v urbanizovaném Gzemi obce), podél vodnich tok( bude zohlednéno pasmo slouzici
k zajisténi udrzby vodniho toku (Sife 6 m ).
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e U zmén, které bezprostfedné souvisi se zaborem zemédélské pldy nebo na ni navazuji, bude
zachovan pfistup na stavajici zemédélsky obhospodafované pozemky.

B. POZADAVKY NA VYMEZENI PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITI, KTERE BUDE NUTNO,PROVIVE,IVRIT

PoZadavky na vymezeni ploch a koridort uzemnich rezerv z PUR ani ZUR nevyplyvaji a vzhledem

k rozsahu feSenych problému a zaméru v Uzemi se nepfedpokladéd pozadavek na vymezeni tzemni

rezervy.

C. POZADAVKY NA PFiOV,ERENI VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYC!—I OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNI PRAVO

Navrh UP Zahofany provéfi a vymezi plochy pro vefejné prospésné stavby, verejné prospésna

opatfeni a asanace v ¢lenéni:

e pozemky, pro které lze prava k pozemkim a stavbam odejmout nebo omezit podle §170
stavebniho zakona. (vefejné prospésné stavby dopravni a technické infrastruktury, vefejné
prospésna opatreni, stavby a opatfeni k zajisténi obrany a bezpecénosti statu, asanace uzemi)

e pozemky, pro které Ize uplatnit moznost pfedkupniho prava podle §101 stavebniho zdkona
(vefejné prospésne stavby, vefejné prostranstvi)

V navrhu UP Zahofany budou provéreny plochy pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna

opatfeni zejména v téchto oblastech:

Vefejné prospésné stavby

e Dopravni infrastruktura — pfipadné Upravy a navrhy komunikaci ev. navrhy cyklistickych a pésich
propojeni.

e Technickd infrastruktura - nové trasy liniovych zafizeni vcetné dil€ich prelozek, dalsi
energeticka, vodohospodéaiska a jina zafizeni (vodovodni Upravny, Cerpaci stanice, vodojemy,
apod.).

e Plochy pro ob&anské vybaveni komunalniho typu a vefejna prostranstvi, to vSe zfizované ve
vefejném zajmu.

Vefejné prospésna opatieni )

e Pozadavky na zalozeni prvku USES tj. zejména vymezeni biocenter a biokoridorl v feSeni
Uzemniho planu.

e Opatfeni ke zvySeni retencni schopnosti krajiny.

Plochy pro asanaci

Konkrétni pozadavky na asanace nejsou znamy, mohou v§ak vyplynout z navrhu feseni.

D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH
BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM
REGULACNIHO PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM
DOHODY O PARCELACI

Navrh UP Zahofany proveéfi vymezeni ploch, ve kterych podminkou pro rozhodovani o zménach

jejich vyuziti bude pofizeni regulaéniho planu, Uzemni studie event uzavieni dohody o parcelaci.

Konkrétni poZzadavky nejsou zatim znamy.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI
Navrh uzemniho planu nebude zpracovan ve variantach.

F. POZADAVKY NA USPORADANIi OBSAHU NAVRHU UZEMNIHO PLANU A NA
USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU A
POCTU VYHOTOVENI

Navrh UP Zahofany bude zpracovan podle zdkona €. 183/2006 Sb., o Uuzemnim planovani a

stavebnim fadu (stavebni zékon) v platném znéni a v souladu s provadécimi pfedpisy, zejména s

vyhlaskou €. 500/2001 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a

zpusobu evidence uzemné planovaci ¢innosti. Navrh UP Zahofany bude zpracovan pro celé uzemi

obce Zahotany (k.U. Zahofany u Mnisku pod Brdy). Jednotlivé plochy s rozdilnym zpGsobem vyuziti
budou v grafické ¢asti oznaceny, a to i v legendé, pismeny nebo Cislici, aby nemohlo dojit k zdméné
druhu ploch.
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UP Zahotany bude obsahovat:

Navrh:

Textova €ast v rozsahu ¢€asti |. pfilohy €. 7 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

Vykres zakladniho Clenni....... ..o 1:5000
HIQVNT VEKIES ... 1:5000
Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci..............ccococeviennnnee. 1:5000
dle potfeby vykres koncepce uspofadani Krajiny..........cccceeveveeeeiiiiieee e 1:5000
dle potfeby vykres koncepce verejné infrastruktury..........ccocceeeiiieiiiniieec e, 1:5000
Oduavodnéni:

Textova €ast v rozsahu pfilohy €. 7 vyhlaSky €. 500/2006 Sb.
Graficka ¢ast:

KOOrdiNaCni VYKIES. .. e e 1:5000
Vykres SirSich vztahU...... ... 1:100 000
Vykres predpokladanych zdbord pudniho fondu .............c..coooviiiiiine. 1:5000

Podkladem vykrest grafické ¢€asti, kromé vykresu SirSich vztahu, bude statni mapové dilo —
katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim systémem bude soufadnicovy systém
Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méritku jednotlivych vykresu.

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemniho planu bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého vyhotoveni
Uuzemniho planu bude datovy nosi¢ obsahujici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v rastrové
i vektorové podobé véetné metadat.

G. PO?ADAVVKY NA VYHODNO,CENI,PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMI
Dotéeny organ ve svém stanovisku ¢€.j.037443/2014/KUSK z 27.2.2014 vyloucil vliv pfedlozené
koncepce na evropsky vyznamné lokality a ptaci oblasti. Dotéeny organ ve svém stanovisku
¢€.j.031878/2014/KUSK z 5.3.2014 posoudil pfipadny pozadavek na posouzeni vlivi na Zivotni
prostfedi podle § 47 odst. 3 zakona €. 183/2006 Sb. Z jeho stanoviska vyplyva, Ze nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii na zivotni prostiedi.
Z rozboru udrzitelného rozvoje Uzemi UAP vyplynulo, Ze obec ma slaby hospodarsky pilif. Jedna se
0 obec s mirnym nartstem poctu obyvatel mimo hlavni suburbanizaéni zénu hl.m.Prahy v kvalitnim
pfirodnim prostfedi. Obec se nenachazi na zadné vyznamné dopravni tepné, takze se nepocita se
situovanim vyrobnich ploch ani rozsahlym rozvojem ploch bydleni. Moznost dojizdky za praci do
blizkého Mnisku pod Brdy a zejména do nedaleké Prahy zajiStuje dostatek zdroju pracovnich
prilezitosti. Stavajici UPD obce vymezila dostatek zastavitelnych ploch dosud nevyuzitych, proto se
nepocita s vymezovanim novych zastavitelnych ploch ve vétsim rozsahu (upfesnéni viz kap. A.1.3
navrhu zadani).
Navrh uzemniho planu nebude obsahovat vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj Gzemi.

Seznam pouzitych zkratek:

OP — ochranné pasmo

PUR — Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008 schvalend usnesenim vlady CR dne
20.7.2009

stavebni zakon — zakon ¢&. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
v platném znéni

UAP — (zemné analytické podklady ORP Cernosice (aktualizovano k 31.12.2012)

UP — Gzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPnSU — Gzemni plan sidelniho utvaru

USES — uzemni systém ekologické stability

ZUR - Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydané zastupitelstvem Stfedoceského kraje
usnesenim €. 4-20/2011/ZK dne 19.12.2011
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