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1. ZAKLADNI UDAJE

A) identifika €ni Udaje

PORIZOVATEL: MESTSKY URAD CERNOSICE,
URAD UZEMNIHO PLANOVANI
RIEGROVA 1209, 252 28 CERNOSICE

OPRAVNENA UREDNI OSOBA:
ING.HELENA USIAKOVA

OBJEDNATEL: OBEC ZVOLE
HLAVNI 33, 252 45, ZVOLE

STAROSTA OBCE: ING. MIROSLAYV STOKLASA

ZHOTOVITEL A PROJEKTANT:
KUBISTOVA 6/1101, 140 00 PRAHA 4
IC 66473021
KANCELAR: TROJICKA 1/386, 120 00 PRAHA 2
tel. 224 919 889, fax 224 919 889
e-mail: foglar@foglar-architects.cz

VEDOUCI PROJEKTANT: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR, tel. 602 212 589
¢.autorizace CKA 002667
RESITELE: ING.AKAD.ARCH.PETR FOGLAR

ING.ARCH.ZUZANA FOGLAROVA
ING.ARCH.JAKUB KOLIN

B) hlavni cile FeSeni

Uzemni studie US2 — Zvole stanovuje podminky pro zastavbu rozvojové plochy Z7 ve vychodni
Céasti obce Zvole rodinnymi domy.

Uzemni plan Zvole uklada zpracovani této Gzemni studie z divodd rozsahu lokality a potfeby
formovani Uzemi zpasobem respektujicim pfirodni a kulturni hodnoty tzemi v&etné& harmonického
zacClenéni navrhované zastavby do krajiny a navaznosti na strukturu zastavby obce.

Uzemni studie ma za Gkol ur¢it idedlni zastavénost lokality s feSenim vazeb na sousedni
pozemky, napojeni na stavajici komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, dale ovéfit
moZznost umisténi domi v souladu s regulativy Uzemniho planu, pfipadné navrhnout moZnou
etapizaci vystavby.

C) vvchozi podminky a podklady

Hlavnim podkladem pro vypracovani US2 - Zvole je platny UP Zvole, vydany zastupitelstvem
obce Zvole, opatfenim obecné povahy €.1/2014/O0P ze dne 25. z&fi 2014, s nabytim Uc€innosti
dne 11. fijna 2014 a Zadani Uzemni studie lokality US2, vydané pofizovatelem - Méstskym

uradem Cernosice, odborem tizemniho planovani M&U CernoSice. Pozadavek na pofizeni Gzemni
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studie podala Obec Zvole dne 25.5.2017. Uzemni studie je zpracovana na podkladé aktualni
mapy KN.

2. TEXTOVA CAST UZEMNI STUDIE

a) vvmezeni FeSené plochy

Obec: Zvole
Katastralni tzemi: Zvole u Prahy, ¢.794058

Resené Uzemi lezi vychodné od centra obce Zvole, na rozhrani zastavby a volné krajiny. Jedna
se o plochu oznagenou ,US2" ve vykrese zakladniho &lenéni Gzemniho planu Zvole. Redené
Uzemi zahrnuje zastavitelnou plochu Z7, kterd v této ¢asti obce doplni zastavéné plochy a vhodné
uzavre rozvoj obce timto (vychodnim) smérem.

ReSené Gzemi lemuje na severni strané G&elovad komunikace V Jezerach. Ze zépadu a jihu
navazuje feSené Gzemi na stavajici zastavbu rodinnych domu, vychodni okraj plochy tvofi
rozhrani s volnou krajinou (pole). Na zapadnim okraji k feSenému Gzemi Usti ulice V Zatisi.

Celkova vymeéra feSeného Gzemi ¢ini cca. 1,8 ha.
Vyznaceni feSeného uzemi v nadhledovém snimku:

SEZNAM RESENYCH POZEMKU V LOKALITE US2, JMENA VLASTNIKU: (k.G. Zvole u Prahy)

273 Zeman Radim Ing.

274/4 Zeman Radim Ing.

274/6 SJIM Eifler JiFi, Eiflerovd Zuzana
269 Kopecka Jaroslava

270 Kopecka Jaroslava

271 Kopecka Jaroslava

267 Novak Marek, Novak Milan

258 Novak Marek, Novak Milan
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265/5 Delini¢ Barbora, Delini¢ Tomislav

265/4 Friedrich Karel

261 Justian Véaclav, Sulikova Marie
260 Justian Véclav, Sulikova Marie
254/1 Rynda Jifi

254/2 Rynda Jifi

254/2 Rynda Jifi

253/1 Petficek Miloslav

253/2 Petficek Miloslav

249 Ryndova Jana Mgr.

SEZNAM DOTCENYCH POZEMKU NAPOJENIM NA KOMUNIKACE A INZENYRSKE SITE
274/1 a 565 (k.4. Zvole u Prahy)

b odminky pro vvmezeni a vvuZiti pozemk U

bl) vvmezeni pozemk 0

Podle platného uzemniho planu Zvole jsou pozemky uréené pro zpracovani Uzemni studie ,US1"

zafrazeny do téchto ploch funkéniho vyuziti:

SV — plochy smiSené obytné — venkovské - vétSina Uzemi,
VSechny pozemky feSené Uzemni studii jsou navrZzeny v souladu s Uzemnim planem a
zadanim Gzemni studie k oddéleni na stavebni pozemky pro rodinné domy a pozemky
komunikaci. Pozemky jsou umistény v zastavitelné ploSe a navazuji na komunikace
vedouci po severni hranici lokality a Ustici do zapadni ¢asti lokality - maji pfimou vazbu na
verejné prostranstvi s pfijezdovou komunikaci.

Navrhova plocha pro bydleni svym rozsahem nepfesahuje 2 ha, nebylo tudiZz nutno
vymezovat samostatnou plochu vefejného prostranstvi.

b2 Vyuziti pozemk U

Regulativy plochy jsou stanoveny v UP Zvole a to v podminkach pro vyuziti ploch
s rozdilnym zpasobem vyuZiti:

SV — plochy smiSené obytné — venkovské
Hlavni vyuziti
bydleni v rodinnych domech
stavby pro rodinnou rekreaci
zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni
oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreacni nebo uzitkovou
verejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch
verejné zelené, s prvky drobné architektury a mobiliafe
Pripustné vyuziti
bydleni ve stavajicich bytovych domech
pozemky a stavby drobného obéanského vybaveni a sluzeb
obcanské vybaveni (napf. mistni sprava, cirkevni, kulturni, socialni, zdravotnickd a sportovni
zarizeni, maloobchod, verejné stravovani)
nerusici sluzby
drobna neruSici vyroba
drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni
garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku
nezbytna souvisejici technicka vybavenost
ve vyznacenych plochach (pfekryvna funkce) Ize zadat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti téchto
pozemkd z PUPFL je zékladni podminkou pro jejich zpdsob vyuZziti SV
Nep/ripustné vyuziti
veSkeré stavby a c¢innosti, jejichz negativni Ucinky na Zivotni prostfedi prekracuji nad pfipustnou
mez limity uvedené v prislusnych predpisech
veSkeré stavby a cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, tedy
zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu
Podminky prostorového uspo fadani v éetn é zakladnich podminek ochrany krajinného razu
minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd: 600 m?2
minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemkd v plochach Z1a, Z1b a Z2: 800 m?
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maximalni vySkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi nebo 1+P (1 nadzemni podlazi plus
obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

koeficient zelené: min. 50%

v zastavéném Uzemi je pro novostavbu RD na misté stavajicich na pozemku mozno prekrocit
koeficient zastaveni 30%, a to az do vySe soucasného nebo historického % zastaveni pozemku
zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i ndhrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pripadé, Ze splruji obecné technické pozadavky na vystavbu

stavajici stavebni pozemky rodinnych domd i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za pfedpokladu,
Ze kazdy ze vzniklych pozemkd splriuje pozadavky na dopravni dostupnost, pfipojeni na technické
vybaveni a velikost nové oddélovaného stavebniho pozemku pro stavbu nového rodinného domu
musi byt min. 600 m?

zmény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni ¢i ndhrada novou stavbou pro bydleni jsou
mozné v pripadé, Ze splriuji obecné technické pozadavky na vystavbu, nova vystavba musi svym
hmotovym rfeSenim, umisténim na pozemku, charakterem a vyskou respektovat stavajici charakter
obce, anebo jeji pfislusné casti

pAi zménach staveb, nastavbach a pfistavbach u stavajici zastavby je tfeba dbat pfiméreného
hmotového rozsahu objektu dle konkrétniho umisténi stavby

parkovani vozidel bude zajiSténo na pozemku-min. 2 parkovaci stani

v zastavéném Uzemi jsou mozné pristavby stavajicich objektd bydleni za dodrzeni max.
zastavitelnosti

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu

v ploSe Zla je vyuziti pro bydleni pfipustné s podminkou prokazani spinéni hyg. Limitd hluku dle
nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sh. s ohledem na sousedni areal (VK-plocha vyroby a skladovani-
komercni zéna) v ramci Uzemniho fizeni staveb pro bydleni p#i projektové pripravé Gzemi

Doplnéno tzemni studii:

-v lokalité Z7 je maximalni vySka hfebene stanovena 8 metr(,

-v lokalité Z7 pfi projektové pripravé staveb RD je doporuceno feSeni RD v lokalité s pfevahou
zastfeSeni hlavnich staveb sedlovymi stfechami o sklonu 25-40°, vhodné je dale zastfeSeni
stfechami pultovymi, pfipadné plochymi s vegeta¢nim krytem.

-VySka oploceni bude max. 160cm, oploceni bude prihledné nebo kombinované, pIné je pfipustné
pouze v kratSich Usecich.

Reseni vefejnych prostranstvi je konkretizovano v grafické &asti Gzemni studie. Jde o:

" plochy pro dopravu - dopravné zklidnéné komunikace- obytné ulice

" plochy zelené v rdmci pozemkd komunikaci

Verejn& prostranstvi, jejichz souc¢asti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym uspofadanim
splfiuji pozadavky §22, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve vyhlaSce €.501/2006 Sb., o

obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni vyhl. 269/2009 Sb. (8m u obousmérnych,
6,5m u jednosmérnych komunikaci)

ZVOLE-LOKALITA US2- NAVRHOVANE STAVEBNI POZEMKY:

éislo stavebniho pozemku | velikost stavebniho pozemku (m 2) | mozna etapizace p fi dalSi fazi projektove
pfFipravy a nasledné realizace

1 1550

2 1390

3 815

6 781 |.etapa

9 1080

10 1040

4 617

5 708

7 657 Il.etapa
8 630

11 980

12 982

13 960

14 945

15 988

16 1075

17 1058
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s odpady a poZadavky z hlediska pozarni ochrany

cl doprava
Lokalita je dopravné dostupna po stavajicich Ucelovych komunikacich: ze zapadu Castecné
zpevnénou komunikaci V Zatisi a ze severu &aste¢né zpevnénou komunikaci V Jezerach.

Navrh obytné zoény- obytné ulice- vklada do nové navrhované zastavby rodinnych domu
jednoduchy systém komunikaci a €leni plochu na dva bloky. Jeden blok ve tvaru L a hloubce
jednoho pozemku lemuje stavajici zastavbu na jihu a na vychodé navazuje na zemédélské
plochy. Druhy blok navazuje na stavajici zastavbu na zapadé a u severni ¢asti feSeného Uzemi,
&imZ dovytvari kompaktni blok mezi ulicemi V Jezerach a V Zatisi. ReSené Gzemi je ze severni
strany lemovano stavajici komunikaci a zemédélskymi plochami. Uzemi je projekéné i realizaéné
mozno rozdélit do 2 etap, vzdjemné nezavislych, kdy etapa I. sestava z pozemku 01, 02, 03, 06,
09 a 10, které jsou napojeny na stavajici komunikace a tudiz nejsou zavislé na nové navrzené
komunikaci (resp.pozemky 9 a 10 budou pfed realizaci 2.etapy pristupné po oddéleném pozemku
ve spole€ném vlastnictvi 265/1).

Komunikace v feSené lokalité (dle UP lokalita Z7, resp.US2) jsou feSeny jako zklidnéné - obytna
zbna - se smiSenou pé&Si a automobilovou dopravou o Sitkach 3,5 az 8 m (dlazdéna plocha-
vychodni ¢ast vefejného prostranstvi-T). Sifka mezi pojizdéné plochy je min 3,5 m (potfebnéa pro
prijezd vozu zachranné sluzby a hasi¢skych vozu), toto se tykd i pfijezdu k pozemkdm ¢€.9 a 10
v ramci l.etapy-po pozemku ¢&. 265/1. V zéné jsou dale feSena parkovaci stani pro navstévy
(stani v rozmérech 2,25 m $itka a 6 m délka u podéinych parkovacich stani). Usek navazujici na
ulici V Zatisi je navrzen jako jednosmérny.

Pojizdéné plochy v uli€nim prostoru obytné ulice jsou z jedné strany lemovany pasem zelené
v Sitkach 2,5-3,5 m, které maji soucasné funkci zasakovaci a jsou v ulici vedouci skrz lokalitu
doplnény aleji a jsou prostfidany s parkovacimi stanimi. Systém vsakovani je navrzen pomoci
podélnych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou vyplnény kamenivem 16/32 a
drendzi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi trubkami dtto v mistech
stromoradi. Tento systém (prulehové a ryhové vsakovéani) je kombinovan s povrchovou retenci
(mélky zatravnény pfikop).

V ramci HTU bude skryta ornice v mistech zpevnénych ploch a zelen& a odvezena na skladku,
odkud bude zpétné dovezena na ozelenéné plochy.

Konstrukce komunikace bude navrZzena pro stupefi dopravniho zatizeni VI a Uroveh
poruSeni vozovky D2. Podle katalogu vozovek byla vybrana doporuéena skladba: 80mm zamkova
dlazba, 40mm lozna vrstva, 250mm SD. Plan je tfeba hutnit na 45 MPa. Dlazba bude ohrani¢ena
obrubniky Linea v urovni. Vjezdy na jednotlivé parcely jsou sou€asti komunikace, jejich umisténi
v grafické ¢asti dokumentace je ale pouze orientacni, stejné jako konkrétni navrh komunikace,
ktery bude pfedmétem projektové pfipravy Gzemi (DUR, DSP). PFiény sklon bude uzptisoben pro
odvodnéni do zelené. VétSina zelenych ploch bude vyuZita pro vsak povrchové vody. Povrch bude
vytvarovan do mélkého pfikopu, aby se zvySila akumulace destové vody.

Podrobné feeni bude pfedmétem dalSich stupriti projektové piipravy Gzemi (DUR na
umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité).

c2 zasobovani elektrickou enerqii

Zasobeni nové lokality rodinnych domi v feSeném Gzemi el. energii bude zajisténo v souladu
s Uzemnim planem napojenim na stavajici nejbliz8i TS- v pfipadé poZzadavku na umisténi nové
TS bude tato v ramci DUR umisténa v ramci plochy vefejné zelené v centru lokality. (Z TS budou
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provedeny kabelové vyvody do lokality, a nového kabelového vedeni 22kV a 0,4 kV. Z rozvadéce
trafostanice budou vyvedeny kabelové vyvody nn kabely AYKY 3x120+70 . Trasy budou vedeny
v travnatych pasech obytnych ulic. Kabelové skiiné budou osazeny spole¢né s elektromérovym
rozvadéem a v hlavnim jisti€em. Pfipojeni jednotlivych odbérl bude feSeno v dalSim stupni
projektové dokumentace.

UloZeni kabelG musi byt v souladu s CSN 33 2000-5-52.

Prostorové usporadani siti technického vybaveni bude dle CSN 73 60 05.

Podrobné Feeni bude pfedmétem dalSich stupriGi projektové pfipravy tzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalité).

Verejné osvétleni:

Verfejné osvétleni je zrealizovano v navazujici zastavbé. Nové rozvody VO budou provedeny
kabely CYKY 4B x 10, napdjeci kabel bude veden od TS, svitidla budou doporu¢ena typu DINGO
— vybojka SHC-70 W. Stozary budou s vySkou 4 m nad zemi, cca 30 m od sebe a zapinani
osvétleni bude provadéno dalkové signdlem HDO (napojovaci bod bude upfesnén ve stupni
dokumentace k tzemnimu Ffizeni na umisténi komunikaci a inZenyrskych siti v lokalité). Kabelové
rozvody VO se uloZi v soubéhu s vedenim NN. V pfechodech vozovky a v mistech vjezdl na
pozemky se kabely zatdhnou do trubek AROT. UloZeni kabeld VO musi byt v souladu s CSN 33
2000-5-52. Polohové a vySkové umisténi svitidel bude upfesnéno v dalSim stupni po dohodé
s investorem.

c3 zasobovani plynem
Uzemi Zvole neni plynofikovano a ani do budoucna se s plynofikaci nepocita. Proto ani feSena

lokalita plynofikovana nebude.
ca voda a kanalizace

Pro feSeni lokality jsou vyuzity veSkeré jiz realizované sité véetné rozvodu, které jsou projektove
zpracovany. Navrzené feSeni je v souladu s Uzemnim planem obce.

Podminkou pro vyuZiti lokality je napojeni na vefejnou splaskovou kanalizaci a vodovod, v ramci
1.etapy je mozné napojeni na vlastni studny.

Splaskové vody budou odvedeny a likvidovany na centralni COV, do doby realizace spoleéného
napojeni lokality je mozno likvidovat odpadni vody individualné v souladu s platnymi predpisy.
Voda a energie potfebné pro vystavbu je mozné zajistit z vefejného vodovodu (hydranty).

Ucelem vystavby inzenyrskych siti je vybudovat infrastrukturu pro realizaci rodinnych domkd
v lokalité. Provedeni inZenyrskych siti ma charakter trvalé stavby.

Ochrannéd pasma:

Ochranné pasmo vodovodu je 1,5 m (od vnéjSiho lice potrubi). Ochranné pasmo splaskové
kanalizace je rovnéz 1,5 m od vnéjsiho lice potrubi. Dale je nutné respektovat CSN 73 60 05.
Spotfeba vody, odborny odhad mnoZstvi splaskovych a deStovych vod :

Spotieba vody dle pfilohy €. 12 k vyhlaSce €. 428/2001 Sb. &ini:

Qp =17 x 3 x 46 m®/rok = 2346 m3/rok tj. 6427 I/den

MnozZstvi splaskovych vod z lokality bude totozné.

Vodovod:

Vodovodni fady v lokalit¢ budou napojeny na stavajici fady. Rozvody v lokalit¢ budou
zokruhovany. Rozvody budou provedeny z PE 100, DN 100 vc¢etné signalizacniho vodicCe.
Vodovodni pfipojky budou provedeny z polyetylenu PE HD 100 s ochrannou vrstvou a uloZzenym
médénym signalizacnim vodicem.
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Uzaviraci armatury (Soupata kratkych délek) budou umistény v mistech rozvétveni sité a na
odbockach pro hydranty.

Pro orientaci armatur budou (véetné uzavéru pripojek) budou osazeny orienta¢ni tabulky podle
CSN 75 50 25. Tlakové zkousky budou provadény za pritomnosti spravce vodovodu (CSN 75 59
11, CSN EN 6061 a7 5 — Gsekové, celkové).

Vodovodni pfipojky budou realizovany sou€asné s vystavbou fadl a to v€etné vodomérné
Sachty na pozemku majitelt RD.

Zasady zajiSténi pozarni ochrany z hlediska pozarni vody

Pro lokalitu vystavby RD je mozné vyuZzit stavajici rybnik tak jako pro ostatni objekty v obci.
Rybnik je od lokality vzdalen cca 400 m.

Pro pozarni zabezpeleni budou navrZzeny vramci budouci vystavby vodovodu hydranty

nadzemni i podzemni, které spini pozadavky CSN 73 08 73 (maximalni vzdalenost mezi hydranty
150 m). Hydranty budou napojeny na zokruhovany vodovodni systém DN 100.

V lokalité je uvazovano s rodinnymi domy plochy S < 250 mZ.

Podrobné Feeni bude pfedmétem dalSich stupriti projektové pfipravy tzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalitg).

Splaskovéa kanalizace:

Rady splaskové kanalizace v lokalité¢ budou napojeny na stavajici fady ze severni a zapadni
strany lokality. Budou vedeny pod ulicemi V Jezerach a V ZatiSi. Napojovaci mista jsou zfejma
z grafické ¢asti dokumentace.

Podrobné Feeni bude pfedmétem dalSich stupriti projektové pfipravy tzemi (DUR na umisténi
komunikaci a inzenyrskych siti v lokalit&).

DesSt'ova kanalizace a odvodn éni:

Destové vody ze stfech RD a zpevnénych ploch na parcelach budou zasakovany zasadné na
pozemcich RD- je nutné upfednostnit vyuziti deStové vody pro provoz RD (zalévani, uklid, prani,
sprchovani WC atd.). Pro tento ucel se vyrabi fada kompletnich zafizeni (akumulace, filtrace,
Cerpani destové vody).

Komunikace - obytné ulice jsou lemovéany po jedné strané pasy zelené v Sitkach od 2,5 do 3,5 m,
které maji sou¢asné funkci zasakovaci a jsou v ulici vedouci skrz lokalitu doplnény aleji. Systém
vsakovani je navrzen pomoci podélnych vsakovacich pasu. Vsakovaci pasy 0,8 x 0,95 m budou
vyplnény kamenivem 16/32 a drenédzi DN 200. Pod vjezdy bude provedeno propojeni plnymi
trubkami dtto v mistech stromoradi. Tento systém (pralehové a ryhové vsakovani) je kombinovan
s povrchovou retenci (mélky zatravnény pfikop), podrobné feSeni bude pfredmétem dalSich stupnu
projektové pfipravy Uzemi.

c5 poZadavky z hlediska pozarni ochrany a ochrany obyvatel

Pro feSené Uzemi plati poZzadavky ochrany obyvatel a poZarni ochrany, vyplyvajici z § 20
vyhlasky &.380/2002 Sb. Vice je popsano v UP Zvole.

Pozadavky z hlediska pozarni ochrany:

Navrh udava podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury:
stavby verejné dopravy (tj. navrh novych obsluznych-zklidnénych komunikaci + celkové dopravni
feSeni oblasti) a technicke infrastruktury (koncepce dodavky el. energie — zemni kabely VN a NN,
navrh nové TS, vefejné osvétleni, STL plynovod, kanalizace splaskoveé, zokruhované rozvody
vody s vysazenymi pozarnimi hydranty nadzemnimi & podzemnimi — podrobnéji viz déale).
NavrZzené komunikace svym materialovym sloZenim budou odpovidat potfebam pozarni ochrany
(pro pfijezd pozarnich vozidel aj.), tyto komunikace jsou zokruhovany, budou feSeny jako obytné
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ulice, s pasy zelené — dodrZena je jejich min. poZzadovana $. 3 m, max. dovolena vzdalenost 50 m
pfistupovych komunikaci od vstupu do jednotlivych uvaZzovanych RD bude dodrZzena vzdy
s velkou rezervou. Pozemky pro RD jsou déleny tak, aby byly pfistupné vzdy z nové obsluzné
komunikace.

Navrhované stavebni objekty : RD s garazemi pro os. automobily (tzv. garaze jednotlivé pro max.
3 o0s. automobily, jednostopéa vozidla apod.) Objekty rodinnych domi budou feSeny dle CSN 73
0833 jako objekty spadajici do skupiny staveb OB1.

Ochrana obyvatel

DOLOZKA CO DLE § 21 VYHLASKY $.380/2002 Sb  (Pozadavky ochrany obyvatel)

1. Opatieni vyplyvajici z uréeni zaplavovych Gzemi a z6n havarijniho planovani

ReSené Gzemi se nenachazi v zéplavovém UGzemi. V feSeném UGzemi neni objekt, ktery by splioval
podminky pro uréeni zony havarijniho planovani ve smyslu zakona 353/1999 Sh. o prevenci zavaznych
havarii.

2. Umisténi stalych a improvizovanych UkrytG

Stéalé tlakové odolné kryty v obci nejsou ani se nenavrhuji. Uzemni studie nema vliv na plan ukryti obyvatel.
Pro ukryti obyvatelstva v kategorii RD se i nadale uvazuje ukryti osob ve vlastnich objektech s tim, ze
veskeré tyto Ukryty budou budovany svépomoci. Improvizované Ukryty (podzemni i nadzemni prostory v
obytnych a ostatnich stavbach) jsou budovany podle potfeby s tim, Ze jejich budovani zagina teprve po
vyhlaSeni vale€¢ného stavu. Pocita se s vyuzitim vhodnych ¢asti (sklepl ¢i spole€nych prostor(l) obytnych
dom( a dalSich podzemnich prostord pro Gpravu na improvizované Ukryty ke snizeni destrukénich,
radioaktivnich, toxickych a infekénich G€ink( soudobych zbrani, pfipadné radioaktivnich a toxickych ucinki
pfi havariich v miru.

3. Ubytovani evakuovaného obyvatelstva

V pfipadé potfeby nouzového ubytovani obyvatel budou vyuzity objekty zakladni Skoly a Skolky.

4. Skladovani materialu civilni ochrany

V pfipadé potfeby skladovani materialu civilni ochrany, pfipadné humanitarni pomoci, Ize vyuzit objekty
obecniho Ufadu a zakladni Skoly.

5. Zdravotnické zabezpeceni obyvatelstva

V feSeném Uzemi se nepocita s budovanim zdravotnickych zafizeni.

6. Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v Gzemi

Na uzemi obce se nenachazeji sklady nebezpecénych latek

7. Umisténi nové navrhovanych objektl zvlastniho vyznamu

V feSeném Gzemi nejsou umistény stavajici ani navrhovany zadné objekty zvlaStniho vyznamu.
8. Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou

Nouzové zasobovéani obyvatelstva pitnou vodou se uvazuje z vodojemu u sousedni obce Liben (v pfipadé
preruseni dodavky vody nutno zajistit Setrnou spotfebu), v pfipadé nepouzitelnosti vodojemu se pocita se
zasobovanim cisternami.

9. Zachranné, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych

Gcinkd kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti.

V feSeném Gzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zachranné, likvidacni a obnovovaci prace.
10. ZFizeni humanitarni zakladny

V feSeném Uzemi nejsou plochy ani objekty uréené pro zfizeni humanitarni zakladny.

11. Pozarni nadrze a mista odbéru vody k haSeni pozarl

Vnéjsi pozarni voda bude odebirana z obecniho vodovodu— u RD se zastavénou plochou do 200 m2 — max.
vzdalenost hydrantu od obj. je 200 m, max. vzdalenost hydrantll mezi sebou 400 m, hodnoty nejmensi
dimenze potrubi odbéru vody DN 80 mm (je navrzena dimenze vodovodniho potrubi DN 100). Vnéjsi
odbérna mista budou zfizena za hranici pozarné nebezpeéného prostoru.

d) podminky pro ochranu hodnot a charakteru tzemi
Uzemi, FeSené Gzemni studii, vymezuje stavebni pozemky uréené pro bydleni.
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Verfejna prostranstvi, jejichz soucasti budou pozemni komunikace, svym Sifkovym
usporadanim splfuji pozadavky 822, Pozemky vefejnych prostranstvi, stanovené ve
vyhlaSce ¢€.501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Uzemi, ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.

Cilem feSeni bylo vytvofit celkovy klidny charakter zastavby pfi zachovani kompaktnosti a
charakteru uspofadani navazujici uliéni sité a zastavby jizné a zapadné od feSené plochy.

Rastr uliéni sité prochazi do nové navrhované zastavby rodinnych dom( v podobé mirné
zalomené prljezdné komunikace. Také obdélny tvar parcel vychazi ze stavajici zastavby a ze
stavajici parcelace. Verejna zelen se uplatiuje jako doprovod komunikaci v feSeném Gzemi.

Komponovani novych staveb by mélo respektovat dosavadni charakter této ¢asti klidného sidla a
vyhledd do krajiny.
Pro hlavni stavby RD je doporucena (nikoliv pfedepsana) sedlova stfecha.

Detail staveb by mél byt moderni, soudoby, stavby se musi pfizplsobit krajiné a okoli
jednoduchym objemovym feSenim, pouZzitymi materialy a zasazenim stfech do terénu.

Pro zachovani pohledové prostupnosti Uzemi je stanovena podminka, Ze oploceni bude
prihledné nebo kombinované.

e) podminky pro vvtva _feni priznivého Zivotniho prost

Specialni slozky Zivotniho prostfedi jako pozemky k pInéni funkce lesa nebo prvky systému
ekologické stability ani zvlasté chranéna Gzemi nejsou feSenim Gzemni studie doteny.
Nedilnou soucasti kompozice navrhované obytné zény je vymezeni vefejné a liniové zelené.

Lokalita je souéasti plochy pFirodniho parku Stfed Cech, navrhované zmény v lokalité tento
pFirodni park zasadné negativné neovlivni.

f) podminky pro ochranu ve Fejného zdravi

Uzemni studie svym feSenim nevytvaFi zadné negativni pfedpoklady pro ohroZeni vefejného
zdravi.

Q) Udaje o spin éni zadani uzemni studie

Uzemni studie US2 je zpracovana v souladu se Zadanim:

ur€uje idealni zastavénost lokality s FeSenim vazeb na sousedni pozemky, napojeni na stavajici
komunikace, umisténi a rozsah vefejnych prostranstvi, ovéfuje moznost umisténi domu v souladu
s regulativy tzemniho planu.

Zastavba rodinnymi domy pfipadné dalSimi stavbami je moZna dle pfipustného vyuZiti
s minimalizaci vlivi na stavajici zastavbu rodinnych domu a na Zivotni prostfedi.

o v v t w o v

h) komplexni zd tvodn éni feSeni, v

zduvodn éni navrzené urbanistické koncepce

Uzemni studie US2 je zpracovana na podkladé aktualni mapy katastru nemovitosti, ktera
zachycuje stav v Uzemi feSené plochy v dobé zpracovani dokumentace, t.j. 31.7.2016.

Koncepce feSeni byla navrzena v souladu se zadanim a s pozadavky obce, v pribéhu
praci byla konzultovana.

Urbanisticka koncepce spociva v plynulém pokracovani struktury navazujici ¢asti obce.

V Gzemi je na navrzenych pozemcich doporugena stavba izolovanych RD. Re3ené Gzemi
vyZaduje organizovat objekty s jistou davkou kompaktnosti. Pro stavajici okolni izemi rodinnych
domu ve Zvoli je charakteristicka pravé kombinace jednoduchych rodinnych dom( s obdélnym
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pudorysem inspirovanym puavodnimi stavenimi v centru obce s dopliikovymi stavbami, které
dohromady vytvafi pestry celek vesnického razu.

Vlastni ¢lenéni stavby na rodinny dim a doplrikovy objekt je véci vlastniho projektového
feSeni, pfiCemzZ legislativa nepfedepisuje minimalni vzdalenosti mezi rodinnym domem a
doplikovou stavbou. Za doplfiikovou stavbu (objekt) se v této studii povaZuji stavby uvedené ve
VyhlaSce o obecnych technickych pozadavcich na vyuzivani uzemi (501/2006 Sb.), v § 21,
odstavec (6): ,Na pozemku rodinného domu lze déle umistit garadz a stavby a zafizeni uvedené v
§ 103 odst. 1 pismeno a) bodech 1,4 a 5 stavebniho zakona (stavby o jednom nadzemnim
podlazi, do 25 m2 zastavené plochy a do vySky do 5m vysky, nepodsklepené, jestlize neobsahuji
pobytové mistnosti ani vytapéni, neslouZi k ustajeni zvifat ani jako sklady hoAavych kapalin a
hoAavych plynd, stavby pro chovatelstvi o jednom nadzemnim podlazi a zastavéné ploSe do 16
m2 a do 5m vysky, zimni zahrady o jednom nadzemnim podlazi a skleniky do 40 m2 zastavéné
plochy a do 4m vy3ky).

Déle je mozno na pozemku rodinného domu umistit jednu stavbu pro podnikatelskou €innost,
odpovidajici svymi parametry § 104 odst. 2 pism. d) stavebniho zakona, neni — li z prostorovych a
provoznich dlvodd mozno zabezpecit uvedené funkce v rodinném domeé.*

(stavby do 25 m2 zastavéné plochy a do 5m vysky, s jednim nadzemnim podlazim, podsklepené
nejvySe do hloubky 3m.)
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Celkova plocha FeSeného Uzemi: 17 678 m? (100%)

Plocha parcel RD-navrh: 16 256 m? (92 %)
Plochy ve Fejnych prostranstvi:

plochy vefejné zelené 275 m? (1,6 %)
dopravni plochy-obytné ulice 1147 m? (6,5 %)

(vefejna zeleri v ramci ver. prostr. dle §7 vyhl.501/2006 resp.431/2012 neni vymezena. Re3ené
Uzemi je menSi nez 2 ha)

MAJETKOPRAVNI VZTAHY

Majitel pozemku plocha (stav) plocha (ideélni podil z 16 256 m?) plocha (ndvrh)

|. etapa (pozemky ¢.1,2,3,6,9a10)

Zeman Radim Ing. 1550 m? (8,8%) 1431 m? (8,8%) 1550 m? (9,5 %)

SJM Eifler Jifi, 1390 m2 (7,9%) 1284 m? (7,9%) 1390 m2 (8,6 %)
Eiflerova Zuzana

Kopecka Jaroslava 2266 m? (12,8%) 2081 m? (12,8%) 2140 m2 (13,2 %)
Novéak Marek 3290 m? (18,6%) 3024 m? (18,6%) 3013 m2 (18,5 %)
Novak Milan

Friedrich Karel 1288 m? (7,3%) 1187 m? (7,3%) 1080 m2 (6,6 %)
Delini¢ Barbora 1309 m? (7,4%) 1203 m? (7,4%) 1040 m2 (6,4 %)

Delini¢ Tomislav

II. etapa (pozemky ¢.4,5,7,8,al1l az 16)

Justian Vaclav 2234 m?2 (12,6%) 2048 m? (12,6%) 2046 m2 (12,6 %)
Sulikova Marie

Rynda Jifi 1173 m? (6,6%) 1073 m? (6,6%) 1075 m2 (6,6 %)
Petfi¢ek Miloslav 2136 m? (12%) 1950 m? (12%) 1962 m2 (12,1 %)
Ryndova Jana Mgr. 1042 m2 (5,9%) 959 m? (5,9%) 960 m2 (5,9 %)

s w7z

Majetkopravni vztahy v Gzemi jsou pfedmétem vykresl €. 2 a 3 grafické ¢asti dokumentace.

Obec Zvole, se sidlem Hlavni 33, 25245 Zvole podala Méstskému Uradu Cernosice, Ufadu
Uzemniho planovani jako pofizovateli pfislusnému podle § 6 odst. 1 pism. c) zakona €. 183/2006
Sb., o tzemnim planovéani a stavebnim fadu (stavebni zakon) (dale jen stavebni zakon) Zadost o
pofizeni Gzemni studie v ,lokalité US2 — Zvole - severovychod”.

Dlvodem pro pofizeni tzemni studie byl pozadavek ulozeny v Gzemnim planu Zvole. Pofizovatel
v zadani uzemni studie urCil obsah studie, jeji rozsah, cile a UCel. Zadani Uzemni studie bylo
pfedano projektantovi ke zpracovani. Uzemni studii zpracoval atelier FOGLAR ARCHITECTS,
fesiteli byli Ing.akad.arch. Petr Foglar CKA 02 667, Ing.arch.Zuzana Foglarova, Ing.arch.Jakub
Kolin. Déle bude uUzemni studie pfipadné doplnéna a upravena dle pozadavkul, vzniklych
projednanim, pfed schvalenim a zaevidovanim Uzemni studie jako podkladu pro rozhodovani
v Uzemi.
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VYZNACENI RESENE LOKALITY V NADHLEDOVEM SNIMKU

VYZNACENI RESENE LOKALITY NA VYREZU
HLAVNIHO VYKRESU UP ZVOLE

W VJEZDY DO LOKALITY

vzemni studie

Zvole - US 2
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AUT. ARCHITEKT CKA 002667
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STAVEBNi POZEMKY

PLOCHA STAVEBNICH POZEMKU RD

01-17 FUNKCNI VYUZITI: PLOCHY SMISENE OBYTNE-VENKOVSKE
(DLE UP ZVOLE ROZVOJOVA PLOCHA 27)
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Novak Marek 3290 3013 8.4
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Ryndova Jana Mgr. 1042 960 7.9
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STAVEBNI POZEMKY

LEGENDA ZMENOVYCH PLOCH:
POZEMKY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
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