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1. uvoD

Pfedmétem Uzemni studie je feSeni rozvojoveé lokality uréené pro bydleni v severovychodni asti
obce.

Pozadavek na zpracovani podrobné&jsi dokumentace vychazi z podminky Uzemniho planu Zvole,
ktery pozaduje zpracovani Uzemni studie jako podminky pro rozhodovani v Uzemi, pozadavek na
pofizeni Uzemni studie vychazi z usneseni rady Obce Zvole €. R13/1-2017 ze dne 25. 5. 2017.
Cilem uzemni studie je navrhnout usporadani zastavby v rozvojové plose tak, aby byly vytvoreny
podminky pro kvalitni bydleni pfi zajisténi dostate¢né dopravni obsluznosti v lokalité a pfi vhodném
napojeni na stavajici sidlo.

Ugelem Gzemni studie je ziskani podrobnéjsiho kvalifikovaného podkladu pro rozhodovani v izemi.
2. RESENE UZEMi

Pfedmétnd lokalita se nachazi v severovychodni &asti obce, v k.u. Zvole u Prahy. Jedna se
o rozvojovou plochu uréenou prevazné pro bydleni a rekreaci vymezenou na okraji sidla, mimo
hlavni urbanistické osy. Z jihu a ze zapadu plocha navazuje na stavajici obytnou zastavbu, na
severu je plocha ohrani¢ena stavajici komunikaci, na vychodé lokalita sousedi se zemédélsky

obhospodarfovanymi pozemKky. Podle tzemniho planu se plocha pro zpracovani Uzemni studie US2
cela nachazi v Plose smisené obytné — venkovske (SV).

Vymezeni feSeného uzemi vyétem pozemku:

parc. €. 249 (z4padni ¢ast vymezend v ploSe Z7)
parc. €. 253/1
parc. €. 253/2
parc. €. 254/1
parc. €. 254/2
parc. €. 258
parc. €. 260
parc. €. 261
parc. €. 265/1
parc. €. 265/4
parc. €. 265/5
parc. €. 267
parc. €. 269
parc. €. 270
parc. €. 271
parc. €. 273
parc. €. 274/4
parc. €. 274/6

vSe k.U. Zvole u Prahy

Re$ené Uzemi mlzZe byt v pfipadé potfeby rozsifeno o daldi pozemky nebo jejich &asti, které
souvisi s feSenim technické a dopravni infrastruktury.

Re$ené lzemi je vyznadeno v pfiloze, rozsah feeného Gzemi je cca 1,81 ha.

3. PODMINKY VYPLYVAJICi Z UAP A PLATNE UPD

PoZadavky vyplyvajici z UAP:
Celé feSené Uzemi zasahuje do plochy s evidovanym arealem odvodnéni (melioraéni zafizeni pro
odvodnéni), vystavba nesmi ohrozit funkénost zbyvajicich ¢asti tohoto zafizeni.

Pozadavky vyplyvajici z UPD:
Nadfazena Gzemné planovaci dokumentace — Zasady uzemniho rozvoje Stfedo¢eského kraje
(ZUR SK) nevymezuje na feSeném Uzemi zadné zaméry.

V soucasné dobé plati v obci Zvole Uzemni plan Zvole vydany formou opatfeni obecné povahy
dne 11.10.2014. ReSené Uzemi se podle tohoto Uzemniho planu nachazi v plose US2, ktera je



vymezena jako plocha, ve které je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie. V ramci feSeni Uzemni studie US2 bude v souladu s pozadavky uzemniho planu
navrzeno feSeni dopravni obsluhy Uzemi, parcelace Uzemi a usporédani verejnych prostranstvi
afeSeni navaznosti na stavajici zéstavbu sidla. Vymezeni plochy US2 odpovida vymezeni
zastavitelné plochy Z7, ktera je zafazena do plochy SV — plochy smiSené obytné — venkovské.
Pro tyto plochy plati nasledujici podminky:

SV - PLOCHY SMISENE OBYTNE — VENKOVSKE
Hlavni vyuziti:

bydleni v rodinnych domech

stavby pro rodinnou rekreaci

zména staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni

oplocené zahrady s funkci okrasnou, rekreaéni nebo uzitkovou

vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, pésich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zelené s prvky drobné architektury a mobiliafe

Pripustné vyuziti:

bydleni ve stavajicich bytovych domech

pozemky a stavby drobného obCanského vybaveni a sluzeb

obCanské vybaveni (napf. mistni sprava, cirkevni, Kkulturni, socialni, zdravotnicka
a sportovni zafizeni, maloobchod, vefejné stravovani)

nerusici sluzby

drobna nerusici vyroba

drobné chovatelstvi a péstitelstvi v ramci doprovodnych staveb ke stavbé hlavni

garaze a odstavna mista souvisejici se zastavbou na pozemku

nezbytna souvisejici technicka vybavenost

ve vyznacenych plochach (prekryvna funkce) lze zadat o vynéti z PUPFL, trvalé vynéti
téchto pozemkd z PUPFL je z&kladni podminkou pro jejich zpasob vyuziti SV

Nepfripustné vyuziti:

vesSkeré stavby a cCinnosti, jejichz negativni U€inky na Zivotni prostfedi prekracuji nad
pripustnou mez limity uvedené v pfislusnych predpisech

vesSkeré stavby a €innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, tedy
zejména vyrobni a skladové objekty a samostatné stavby pro dopravu

Podminky prostorového usporadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:

minimalni velikost nové oddélovanych stavebnich pozemku: 600 m2

maximalni vysSkova hladina zastavby: max. 2 nadzemni podlazi nebo 1+P (1 nadzemni
podlazi plus obytné podkrovi), max. 1 podzemni podlazi

koeficient zastavéni pozemku: max. 30%

koeficient zelené : min. 50%

stavajici stavebni pozemky rodinnych domu( i staveb pro rodinnou rekreaci Ize délit za
predpokladu, Zze kazdy ze vzniklych pozemk( splfiuje pozadavky na dopravni dostupnost,
pfipojeni na technické vybaveni a velikost kazdého ze vzniklych pozemkl splfiuje
pozadavek na minimalni vymeéru: minimalni velikost nové oddéleneho stavebniho pozemku
pro stavbu nového rodinného domu musi byt 600 m2

zmeény staveb z rodinné rekreace na stavby pro bydleni & nahrada novou stavbou pro
bydleni jsou mozné v pfipadé, Ze splfiuji obecné technické pozadavky na vystavbu, nova
vystavba musi svym hmotovym feSenim, umisténim na pozemku, charakterem a vySkou
respektovat stavajici charakter obce, anebo jeji pfislusné Casti

parkovani vozidel bude zajisténo na pozemku-min. 2 parkovaci stani

chovatelstvi a péstitelstvi bude uréeno zejména pro vlastni potfebu



Uzemni plan dale vymezuje pro celé uzemi obce Zvole nasledujici podminky pro vefejnou
infrastrukturu:

Dopravni infrastruktura

Komunikace budou pfevazné napojeny na stavajici mistni komunikace tak, aby byl zajistén
prijezd, nebo budou ukonceny obratisti. Slepé ulice budou navrhovany pouze vyjimec¢né,
nebude-li jiné vhodné FeSeni. VeSkeré nové budované komunikace budou uspofadany
s ohledem na zabezpeceni pfijezdu jednotek hasiC¢ské zachranné sluzby, Iékafské sluzby
a odvoz odpadka.

Potfeba odstavnych stani bude zajisténa individualné na pozemcich majitelt (parkovani na
terénu, garaze). Parkovaci stani v novych obytnych okrscich a ostatnich zdrojich a cilech
dopravy budou zajistény parkovanim u uliéni hrany a na parkovacich plochach budovanych
jako souc€éast nové zastavby.

Technicka infrastruktura

4,

Zasobovani elektrickou energii: pfipadné prelozky vedeni a nové trafostanice v rozvojovych
plochach budou fesit pozadované regulacni plany a Uzemni studie.

Splaskova kanalizace: nové kanalizaCni fady v rozvojovych lokalitach je doporuceno
budovat soubé&zné a soucasné s novymi fady vodovodnimi.

Zasobovani pithou vodou: nové stavby musi mit vyfeSeno zasobovani pitnou vodou
a nezavadnou likvidaci splaskovych vod podle platnych predpisu.

Destové vody: U nové zastavby budou odpadni vody prednostné likvidovany pomoci
zasakovani na vlastnim pozemku. Pfi vét§im rozsahu vystavby, zejména pfi projektové
pripravé celktl rozvojovych ploch je doporu¢eno zpracovani hydrogeologického posouzeni
mistnich vsakovacich podminek, popf. navrhnout opatfeni, aby se odtokové poméry uzemi
nezménily

POZADAVKY NA OBSAH UZEMNIi STUDIE

Uzemni studie navrhne koncepci usporadani zastavby véetné fe$eni napojeni na dopravni
a technickou infrastrukturu, tzn. zejména:

navrhne vhodné vymezeni vefejnych prostranstvi a soukromych pozemkd navrhem nové
parcelace tak, aby byla zaji§téna dobra dopravni obsluznost GUzemi (nejlépe pfi zajisténi
prijezdnosti tzemim s napojenim na stavajici komunikace na pozemcich parc. €. 274/1 ul.
V Zatisi a parc. €. 565 ul. V Jezerach),

Sifrkové usporadani vefejnych prostranstvi: provéfeni rozSifeni ulice V Jezerach (zaroven
sohledem na vedeni cyklotrasy), uspofadani novych komunikaci, zpevnénych
a nezpevnénych ploch, chodniku, stromové zelené&, umisténi vjezdl na pozemky apod.
stanoveni podrobné&jSich podminek pro umisténi staveb (napf. stavebni ¢ary, vymezeni
¢asti pozemkl pro umisténi hlavnich staveb), pfipadné zdsady pro oplocovani pozemkad,
umisténi a dimenze hlavnich siti technické infrastruktury (min. v rozsahu vodovod,
kanalizace, vefejné osvétleni),

ekologicky pfiznivy zpusob likvidace destovych vod — pfednostné navrhovat takova feseni,
kterd povedou k zadrzeni vody v Uzemi,

navrhne moznost majetkopravniho vyporadani jednotlivych viastniku.

Poradi zmén v Uzemi - etapizace

Soucasti uzemni studie bude stanoveni postupu vystavby, pofadi zmén v Uzemi, tj. stanoveni
podminek pfednostni realizace staveb inZzenyrskych siti a komunikaci pfed vystavbou staveb pro
bydleni, tj. navrh ucelenych Useku infrastruktury a souvisejici pfilehlé navrhované zastavby.



5.  POZADAVKY NA FORMU OBSAHU A USPORADANI TEXTOVE A GRAFICKE
CASTI UZEMNI STUDIE

Textova cast

- popis urbanistického feSeni v€etné podminek pro vymezeni a vyuziti pozemka, pro umisténi
staveb,

- popis technického feSeni z hlediska technické a dopravni infrastruktury, zejména trasy
a dimenze vodovodnich fadu a splaskové kanalizace, likvidace destovych vod

- podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

- pozadavky na etapizaci

Graficka cast

- vykres SirSich vztahu

- koordina¢ni vykres - v€etné zobrazeni vazeb na nejbliz8i okoli, koordinace jevd v uzemi

- vykres urbanistického feSeni — obsahujici hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a
graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb, v€. napojeni pozemkU na dopravni pfip.
technickou infrastrukturu M 1:1000 nebo 1:2000

- dle potfeby samostatny vykres dopravni a technické infrastruktury

- vykres navrzeného déleni pozemkl se zakreslenim majetkopravni vztaht

- vzorove pricné Fezy navrhovanych komunikaci v€etné zakresleni inzenyrskych siti
........... M 1:100 az 1:50

Méritko vykresu bude tam, kde neni uvedeno, stanoveno dle potfeby. Méfitko musi byt zvoleno tak,
aby v8echny navrhované prvky (zejména ¢lenéni komunikace, zakresleni siti apod.) byly pfehledné.

Podkladem vykres( grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktudlni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém Jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Pocet tisténych vyhotoveni Uzemni studie bude 1 paré pro konzultace s dotéenymi organy
a vlastniky, pocet vyslednych tisténych vyhotoveni bude 4 paré. Soucasti kazdého tisténého
vyhotoveni Uzemni studie bude datovy nosi¢ obsahuijici textovou ¢ast a grafickou ¢ast, ktera bude v
rastrové i vektorové podobé.

6. CiL
Cilem Gzemni studie je najit vhodnou formu prostorového usporadani lokality tak, aby v uzemi

vznikly podminky pro kvalitni bydleni pfi zajisténi optimalniho dopravniho napojeni.
7.  PRILOHY

Pfiloha €.1 — vymezeni feSeného uzemi
Pfiloha €.2 — Gzemni pldn Zvole — vyfez hlavniho vykresu



Priloha é.1 - Regené Gzemi US2
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Priloha &.2 — vyfez hlavniho vykresu Uzemniho planu Zvole
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