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Seznam pouzitych zkratek

RP - regulacni plan

BC - biocentrum

BK - biokoridor

BPEJ - bonitovana ptdné ekologicka jednotka
CoV - ¢isti¢ka odpadnich vod
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IP - interakéni prvek

k. 4. — katastralni dzemi
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MZP — Ministerstvo Zivotniho prostiedi
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A. Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné Uzemi je vyznaceno Carou v grafické ¢asti Uzemniho planu aktudlni k 28. 6. 2024,
podkladem je katastralni mapa, jejiz aktualni stav byl predan ke dni 28. 6. 2024.

B. Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce

Zastavitelna plocha obce na jihu mésta saha az k hranici pfirodniho parku Hfebeny, na vychodni
strané mésto srlstd se sousednimi VSenory podél ulice Krajnikova. Bfehy Berounky jsou ponechany
nezastavitelné. Na levém brehu tvofi sidlo kompaktni tvar, jen v severni ¢asti katastralniho Uzemi se
nachazeji izolované usedlosti v krajiné a na zapadé primyslovy areal.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny v ndvaznosti na zastavéné Uzemi na severu a vychodé sidla.
Rozvoj fragmentu zastavby oddélené od hlavniho zastavéného Uzemi je potladen.

Hodnoty urbanistické predstavuji pfedevsim Uzemi méstského jadra se zamkem, vilova zastavba na
Brunsové a dobfe vymezend sit zakladnich ulic. Urbanistické hodnoty jsou chranény a rozvijeny
vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a k nim vztazenym regulativim zpUsobu vyuziti

a prostorovym regulativiim.

Hodnoty krajinné reprezentuji predeviim zalesnéné horizonty mésta — CHKO Cesky kras a p¥irodni
park Hrebeny a feka Berounka. Hodnoty krajinné jsou chranény a rozvijeny vymezenim ploch

s rozdilnym zplsobem vyuziti pro nezastavitelné izemi a jasnym vedenim hranice zastavéného
uzemi a zastavitelnych ploch.

C. Urbanisticka koncepce

Hlavni ideu zemniho planu Ize shrnout do péti zakladnich témat:

1. Meésto na fece s vilovou zastavbou

Ochrana volné krajiny

Rozvoj smérem dovnitf mésta v rdmci danych hranic
Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

MozZnost prace v misté bydlisté

ukwnN

1. Mésto na fece s vilovou zastavbou

Dobtichovice jsou charakteristické svou polohou na Fece Berounce a vilovou zastavbou. Uzemni plan
navrhuje zachovat a posilit stavajici hodnotny charakter residencnich ctvrti, které proto rozdéluje do
raznych kategorii bydleni. Pro kaZzdou kategorii stanovuje pravidla vyuZiti a prostorové regulativy
tak, aby byl jejich jedinecny charakter zachovan a rozvijen. Vilovou zastavbu vhodné dopliuje
lokalitami pro obchod a sluzby po vzoru zahradnich mést. Vedle rozvolnéné vilové zastavby by tim
mélo dochazet k Zadoucimu lokdInimu mirnému zahusténi zastavby a promichani zplisobu vyuziti

v jadru mésta.

2. Ochrana volné krajiny

Uzemni plan stanovuje dislednou ochranu volné krajiny a v maximalni mo#né mire pracuje pti
krajinné koncepci s prvky izemniho systému ekologické stability a dalSimi prvky dzemniho
planovani. Vzhledem k poloze Dobfichovic v prazské aglomeraci je v nezastavitelném tGzemi kladen
d@iraz na rekreaéni potencial. Uzemni plan navrhuje mista, kde je vhodné propojit obytné oblasti

s okolni pfirodou a umozZnit pési prostupy do pfilehlych lesu ¢i oteviené krajiny. S tim souvisi také
doplnéni chybéjicich cest v zastavitelném Gzemi napt. pésina podél Karlického potoka nebo pésina
po severni hranici mésta.

3. Rozvoj smérem dovniti mésta v ramci danych hranic
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V dobé prekotné urbanizace a zrychlené zastavby poli a luk je téma vedeni hranice sidla (hranice
zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch) nejdalezitéjsim tkolem izemniho planu. V dzemnim
planu je snaha maximadlné zachovat soucasnou rozlohu sidla, hranice je pouze na nékolika malo
mistech mirné adjustovana za ucelem dosazeni kompaktniho tvaru sidla. Rozvoj sidla je sméfovan
dovnitt, k zapInéni rezerv v zastavitelném Gzemi a k zintenzivnéni zastavby v centralnich ¢astech
mésta.

4. Podpora a rozvoj verejnych prostranstvi

Rozvoj verejnych prostranstvi je v izemnim planu stanoven podle miry a zplsobu vyuZiti
zastavénych ploch, které je vymezuiji.

Centrum

Nejstarsim vefejnym prostranstvim Dobftichovic je zadpadni ¢ast ulice 5. kvétna zakonéena malym
nameéstim pred statkem. Na kfiZeni ulic 5. kvétna a Palackého se postupné formuje nové nameésti,
obklopené verejnou vybavenosti. Tato dvé prostranstvi Ize povazovat za nejvyznamnéjsi

v Dobfichovicich a oblast, kterd je obklopuje, za méstské centrum. Na severu k této oblasti prfimo
priléha ulice Prazska, nejrusné;jsi ulice Dobfichovic, kterd do mésta pfivadi mnoho navstévnika.
Prijezd Prazskou ulici pfitom nedava v tomto Useku Zadnou zndmku o tom, Ze se jedna o centrum
Dobfichovic. Misto plsobi velmi periferné a naprosto zaménitelné s jakymkoli jinym mistem

v prazské aglomeraci. Uzemni plan proto navrhuje rozi¥it méstské centrum o oblast podél ¢asti
ulice Prazska v tésné ndvaznosti na centrum mésta a u vstupu do sidla.

Nové centrum — oblast nddraZi

Nadrazi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzpUsobit i jeho okoli. Je to de facto ,stanice
metra“ ¢ ,S-bahn“. Uzemni plan posiluje intenzitu vyuZiti oblasti kolem nadraZi. Intenzita vyuZiti
nemusi byt nutné pouze stavebni, ale rozumi se ji také zplsob uZivani verejnych prostranstvi.

Intenzity se promitaji do regulativd planu.

Obr 1. Stanice jako magnet. NddraZi je velmi silnym magnetem a tomu by se mélo uzpisobit i jeho okoli. Je to de
facto ,,stanice metra“ Ci ,S-bahn”. Za 25 minut je cestujici z Dobrichovic pohodIné v centru Prahy.

Ulice Prazska a TyrSova - obchodni ulice

Ulice Prazska a TyrSova jsou dopravné nejvytizenéjSimi ulicemi Dobtichovic. Jsou patefnimi ulicemi
mésta a v soucasnosti po nich projizdi i velka ¢ast tranzitni dopravy. Dopravni zatéz Ize chdpat také
pozitivné jako zdroj Zivota mista. Uzemni plan stanovuje proménit ¢asti obou ulic na méstské
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obchodni tfidy a napomoci k tomu, aby se na téchto prostranstvich chodec citil bezpecné, prijemné
a intenzivnéji je vyuzival.
5. MoZnost prace v misté bydlisté

Mésto Dobfichovice ma vyraznou vazbu na hl. m. Prahu. Uzemni plan nastavuje zp(isob vyuZiti
budov tak, aby se v pfimérené mife umoznila prace v misté bydlisté a Dobfichovice se neproménily
v lokalitu pro pouhé bydleni zcela zavislou na Praze. Pro vyvazeny rozvoj mésta nastavuje Uzemni
plan podminky pro rozvoj obchodu a sluzeb a drobné vyroby, ktera nenarusi prevazujici obytny
charakter uzemi.

C.1 Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a
systému sidelni zelené.

VYMEZENI ZASTAVITELNYCH PLOCH

Uzemni plan vymezuje nasledujici zastavitelné plochy, vyznaéené v grafické ¢asti:

. . Index . P
Oznaceni typu Typ plochy dle vyhl. . 157/2024 Nazev zastavitelné plochy Vymeéra
plochy Sh. (ha)
plochy
2.1 BI.3 . P!o.chy,by,dlenl B byd,I%nl , Dobfrichovice - sever 0,27
individudIni — zahradni ¢tvrt
Plochy bydleni — bydleni vy
z:2 BI.3 individualni — zahradni étvrt Soub&zna 0,63
Plochy bydleni — bydleni .
Z3 BI.3 individualni — zahradni ¢tvrt Dlouhy dil 6,75
74 TU Plochy t’e.chnlcke |nfrastrt.|ktury - Topolova 0,18
technicka infrastruktura vSeobecna
Plochy bydleni — bydleni
Z.5 BI.1 individudlni — vily na velkych Plzerika 1,67
pozemcich
26 BI.7 Plochy bydleni bydleni Nova cesta 0,39
individuadIni — domy v lese
77 TU PIochy t'e'chnlcke mfrastrt,uktury - Rozvodna VVN 1,38
technicka infrastruktura vSeobecna
78 RH Plochy rekreace —,rekreace Tyréova 1 0,18
hromadna
2.9 RI Plochy rekreace = rekreace Tyréova 2 0,04
individudlni
Plochy smiseni vyrobni — smisené
Z2.10 HU.2 vyrobni vieobecné — vyroba a Dlouhy dil 0,06
obchod
Plochy smiseni vyrobni — smisené
2.11 HU.3 vyrobni vseobecné — vyroba a Dlouhy dil 0,52
obchod s bydlenim
712 M Plochy smlsenelobyv/tne - smisené Soub&sng 0,56
obytné méstské
Plochy vefejnych prostranstvi — A
Z2.13 PU Y . . , Soubézna 0,19
verejna prostranstvi vSéeobecna
Plochy smisSeni vyrobni — smiSené
2.14 HU.2 vyrobni vieobecné — vyroba a Soubéina 0,12
obchod
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TRANSFORMACNI PLOCHY

Uzemni pladn vymezuje nasledujici transformaéni plochy, vyznacené v grafické ¢asti:

Oznaceni I:ydpeux Typ plochy dle vyhl. €. 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sh. (ha)
T1 ZK Plochy zelené — zelen krajinnd 0,23
T2 77 Plochy zelené — zelfen zahradni a 0,35
sadova

SYSTEM SIDELNi ZELENE

Systém sidelni zelené je vyznacen na hlavnim vykresu pomoci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(viz dale kapitola F).

V Gzemnim planu je navrzeno doplnit stromoradi podél cest do volné krajiny.

V zastavitelné plose Z.3 je stanovena podminka umisténi namésti s parkem, mezi navrhovanymi
pozemnimi komunikacemi D1, a to mezi Useky ulice Bfezova, v Sifi mezi 20 - 32 metr(.
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D. Koncepce verejné infrastruktury

D.1 Doprava

V dopravni ¢asti Uzemniho planu jsou v intravildnu mésta vymezeny predevsim dopravné zklidnéné komunikace

a nemotoristické komunikace, které maji slouzit cyklistické dopravé. V uzemni rezervé R.1 je pak ponechdna

kapacitni komunikace, odvadéjici tranzitni dopravu mimo zastavéné Gzemi mésta. Uzemni rezerva R.2 zasahuje

fedené tzemi v jeho okrajové &asti a je vymezena na zakladé nadiazené dokumentace pro obchvat Cernosic.

D.1.1 Dopravni stavby

Pro doplnéni potfeb Uzemni jsou navrieny tyto zastavitelné plochy:

Oznaceni .
Popis
plochy
Nova mistni obsluzna obousmérna komunikace, ktera se
Z2.13 odpojuje od silnice I1/115 v prodlouZeni ulice Randova a obslouZi
novou zastavitelnou plochu.

Uzemni plédn vymezuje dalsi dopravni stavby, které jsou vyznaceny koncepénimi Sipkami v Hlavnim
vykresu a jejich konkrétni podoba bude urcena az pfi feSeni jednotlivych lokalit nebo propojeni:

Oznaceni .
L Popis
propojeni
Nova komunikacni sit v lokalité Dlouhy dil:
- patefni obsluzna komunikace ,Spojovaci“

D1 - prodlouZeni ulic , Kratké“ a , Brezové”

nové obsluzné komunikace:
- ulice u ndmésti s parkem, ,,Nova Brfezova“, ,Zalomena®“,
,Nova Zelena” a ,,Pod Vedenim®.

D9 Pé&si a cyklistickd komunikace podél silnice 11/115 propojujici
zastavénou ¢ast mésta s lokalitou Bukovka, o minimalni Sifi 4 m

D10 Rozsiteni ulice Polni, doplnéni o novou pési a cyklistickou cestu
podél severni hrany zastavby

D12 Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zastavby.

D15 ProdlouzZeni ulice ,Na Vyhlidce” s napojenim na ulici ,,Nova
cesta”

D18 Nova propojovaci komunikace v prodlouzeni ulice Pod lomem,
napojujici se na ulici ,,Nova cesta”“.
Nova polni nezpevnénd pési a cyklisticka cesta severnim

D21 smérem v prodlouzeni ulice Anglické, propojujici stavajici
zastavbu s pfirodni lokalitou Krdsna stran.

D23 Nova pési a cyklistickd cesta podél Karlického potoka, dale
pokracuje severnim smérem do obce Karlik.

D32 Nova pési a cyklisticka cesta podél severni hrany zastavby mésta
smérem na Karlik, napojuje se na Ill/115 15.

D.1.2 Dopravav klidu

Pro novostavby a zmény dokoncéenych staveb je stavebnik povinen zfidit odstavna stani. Odstavna
stani se umistuji na pozemcich stavebnika. Soukroma odstavna stani nesméji byt umisténa na

verejnych prostranstvich.

Uzemni plan Dobfichovic
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V izemnim planu jsou stanovena tato nova verejna parkovisté, jsou vyznacena koncepénim
znacenim v Hlavnim vykresu:

ozn. umisténi kapacita

P2 Ulice Pod NadraZim 15

P4 Na pravobreini naplavce pod mostem 8
Palackého

P6 Ulice Za Parkem - sever 10

P9 Nové parkovisté v ulici K Tenisu 25

D.1.3 Zelezni¢ni doprava
Uzemim obce prochazi zelezni¢ni trat ¢. 171 Praha — Beroun. Uzemni plan vymezuje koridor pro
umisténi dopravni stavby — rekonstrukce Zelezni¢ni traté ¢. 171 s oznacenim CNZ.D215.
Re$enym tGzemim je vedena dvoukolejna elektrifikovana Zelezni¢ni trat ¢. 171 Praha — Beroun,
zafazena do kategorie drahy celostatni. Uzemni pldn vymezuje koridor pro umisténi dopravni stavby
— rekonstrukce Zelezni¢ni traté ¢. 171.
Podminkou vyuZiti koridoru rekonstrukce Zelezni¢ni trati €. 171 je respektovani ochranného pasma
drahy dle zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach.

Uzemni plan Dobfichovic
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D.2 Technicka infrastruktura

D.2.1 Vodnirezim v uzemi

VODNIi TOKY

Karlicky potok je urcen k revitalizaci. Budou obnoveny jeho bfehové porosty a jeho koryto bude
upraveno tak, aby doslo ke zpomaleni odtoku vody z Uzemi.

Probéhne vycisténi koryta bezejmenného toku zapadné od Karlického potoka v ndvaznosti na
systém odvodnéni obce Karlik.

Bude realizovdna prelozka potoku Mofinka v ndavaznosti na systém odvodnéni obce Karlik.

ZASOBOVANI PITNOU VODOU

Obec je zasobovéna pitnou vodou ze dvou vefejnych vodovodu a ¢astecné vodou z individuélnich
zdrojii. Re$eni zdsobovani mésta pitnou vodou bylo v neddvné dobé dofeseno realizaci vodojemu
dolniho tlakového pasma a pfislusnych ¢erpacich stanic, ptivadécich radl a doplnénim distribuéni
vodovodni sité. V soucasné dobé je vodovodni sit funkéni, Gzemni plan pocita se zasobovanim
vymezenych rozvojovych ploch ze stavajici vodovodni sité.

Pred vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovana pro
budouci zastavbu potfebna vodovodni sit.

ZASOBOVANI POZARNi VODOU

K zdsobovani pozarni vodou je uréena voda z vodniho toku, ve vzdalenéjSich mistech pak voda z
vodovodni sité. Navrzena vodovodni sit bude fesena tak, Ze profily vodovodnich fad( budou

v obytném Uzemi navrhovany s vyjimkou diléich koncovych usekd minimalné DN 80 a vodovodni sit
bude osazena hydranty vzdalenymi od sebe max. 240 m (maximalni vzdalenost objektu od hydrantu
je 150 m).

D.2.2 Kanalizace

V Dobfichovicich je vybudovana verejna splaskova kanalizace s Cistickou odpadnich vod. Vzhledem

k nepfiznivé terénni konfiguraci je na kanalizacni siti umisténo 10 Cerpacich stanic, pravobrezni
lokalita V Luhu ma tlakovou kanalizaci pfivedenou az k COV. Nové je navrieno odkanalizovani
vymezenych zastavitelnych ploch. V lokalité Dlouhy Dil bude odkanalizovani reseno oddilnou
kanaliza¢ni siti. DeStové vody budou odvadény stévajici deStovou stokou vedouci z rozvojovych
ploch do Berounky (pfipadné novou destovou stokou vedouci v komunikaci pfiblizné v trase stavajici
stoky). Vzhledem k terénni konfiguraci se jedna o obtizné odkanalizovatelné Gzemi. V misté
prichodu destové kanalizace pres protipovodriovy pfikop bude osazen zpétny uzévér proti pronikani
vzduté vody. V pfipadé uzavieni uzdvéru je pocitano s cerpanim destovych vod pres protipovodriovy
pfikop prostrednictvim mobilnich ¢erpadel.

Veskeré navrhové plochy, na kterych mohou vznikat odpadni vody, se poZaduji odkanalizovat na
COV Dobfichovice, kterd musi byt intenzifikovana.

V sousedstvi stavajiciho arealu COV je vymezena plocha pro budouci roziiteni a intenzifikaci COV.
Vymezena plocha je zakreslena v grafické ¢asti.

Pfed vystavbou obytné a smiSené zastavby v zastavitelnych plochach musi byt vybudovana pro
budouci zastavbu potfebna sit vefejné kanalizace.

U rekreadni zastavby (stavby pro rodinnou rekreaci), kde neni napojeni na COV moiné, budou
navrhovany domovni Cistirny odpadnich vod event. bezodtoké jimky s vyvazenim odpadnich vod na
cov.

Uzemni plan Dobfichovic 12



KONCEPCE ODVADENi POVRCHOVYCH VOD

Na levém bfehu se destovda kanalizace nachazi v ulicich Prazska, Palackého, Vitova, €asti ulice
5. kvétna a v lokalité Dlouhy Dil, na zbytku Uzemi je srazkova voda vsakovana do travnatych pasl
podél komunikaci.

Na pravém biehu je nejkomplikovanéjsi situace v Brunsové, kde dochazi vzhledem k velkému sklonu
terénu pfi privalovych destich k lokalnimu zaplavovani pozemk(. Pro zamezeni pfitoku srazkovych
vod z okolnich nezastavénych pozemkd je navrzena kolem zastavéného Uzemi realizace
protipovodiového prikopu, vytvarejiciho pfirozeny Zlab odvadéjici srazkovou vodu podél
zastavéného Uzemi. V mistech kfiZeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze.
Vzhledem k umisténi destovych zdrZi v lesnim pozemku budou zdrZe realizovany z pfirozeného
materidlu s pfirodnimi bfehy. V nejzapadné;jsi ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do blizké
Malé rokle.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatreni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

D.2.3 Energetika

ZASOBOVANI PLYNEM

V Dobfichovicich se nachazi stfedotlakd plynovodni sit, ktera je napojena z VTL reguladni stanice
Revnice pfes obec Lety.

ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGIi

V nadFazené Gzemné planovaci dokumentaci (ZUR Stiedoceského kraje) je vymezena vefejné
prospésna stavba E04 Rozvodna 110 kV Dobfichovice. V zemnim planu je vymezena plocha pro
umisténi rozvodny v tésném sousedstvi prochazejiciho nadzemniho vedeni u severovychodniho
okraje zastavéného uzemi Dobftichovic.

V soucasné dobé jsou Dobfichovice zasobovény elektrickou energii ze 22 trafostanic 22/0,4 kV
napajenych ze sité VN 22 kV. Pro zasobovdani vymezenych zastavitelnych ploch jsou navrzeny dvé
nové trafostanice. Trafostanice TSN1 je urcena pro lokalitu Dlouhy dil. Budouci zastavba v lokalité
Dlouhy Dil bude respektovat stavajici vedeni VVN véetné jeho ochranného pasma. Druha
navrhovana, stozarova trafostanice, se nachazi na zastavitelné plose Tl v severni ¢asti Uzemi.

D.3 Obcanské vybaveni

Uzemni plan vymezuje funkéni plochu |OV| Plochy obéanského vybaveni. Do této plochy jsou
zatridény stavajici pozemky verejné obcanské infrastruktury.

Uzemni plén zérovefi stanovuje rozprostieni obéanského vybaveni témér v celém zastavitelném
Uzemi mésta. Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti maji nastaveny rozdilné definice a pfipustnost
obcdanské vybavenosti od centra k okrajim mésta. Soucéasti Uzemniho planu zamérné neni vymezeni
specialnich ploch pro obc¢anskou vybavenost tak, aby se vybavenost mohla promisit v bézné
zastavbé. Napfriklad v centru je Zadouci, aby se namisto "obchodnich stfedisek" vytvarely ulice s
obchodnimi partery po stranach, nad kterymi se objevi dalsi "funkce", jako je bydleni, sluzby a
administrativa. VyuZziti ploch pro Skoly je dostatecné a neni potfeba vymezovat plochy nové. Pokud
by vyvstala potreba pro skolstvi, pocita Uzemni plan s moznosti jejich umisténi nejen v ramci
smiSenych ploch, ale i v plochach pro bydleni. Stejné tak to plati i pro dalsi ucely uzivani, které jsou
doprovazeny podrobnou specifikaci u jednotlivych ploch.

D.4 Verejna prostranstvi

Uzemni plan v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochdch vymezuje plochy uli¢nich prostranstvi
jako plochu s rozdilnym zplisobem vyufZiti, do které jsou zahrnuty vsechny ulice, namésti a dalsi
verejné pristupné plochy. Sit vefejnych prostranstvi tvofi zakladni kostru pro pohyb ve mésté

a zaklad identity mésta. Z hlediska urbanismu se jedna o jeden z nejdilezitéjsich prvkd tvorby mésta
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vUbec. Stavajici sit vefejnych prostranstvi je Gzemnim planem polohové uréena a doplnéna o nova
propojeni a lokalni centra.

E. Koncepce usporadani krajiny

Mésto DobfFichovice se rozklada v udoli feky Berounky, na obou jejich bfezich. Levy bfeh je pomérné
plochy. Krajinu na sever od mésta tvofi rovina poli, na hranici katastru ukonéena strmé se
zvedajicimi zalesnénymi stranémi, které jsou souéasti CHKO Cesky kras. Pole protinaji cesty
doprovazené alejemi smérujici do strani. Pravy bfeh se zveda uz témér od brehu reky strméji. Na
jihu mésto vrista do lesa, hranici zastavby vymezuje pfirodni park Hrebeny.

Koncepce usporadani krajiny tzemniho planu oba popsané charaktery krajiny obklopujici
Dobtichovice zachovava a posiluje. V severni roviné doplfiuje stromoradi podél stavajicich
i navrhovanych pfic¢nych cest.

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy zmén v krajiné:

Oznaceni I:ydpeux Typ plochy dle vyhl. . 157/2024 | Vyméra
plochy plochy Sh. (ha)
K.1 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,27
K.2 ZK Plochy zelené — zelen krajinna 0,63
K3 7p Plochy zelenev— zelen palrkova a 0,25
parkové upravena

E.1 Uzemni systém ekologické stability (USES)

V Gzemi jsou vymezeny prvky USES. Jedna se o regionalni biocentrum RBC.1412 Svahy u Let a osy
nadregionalniho biokoridoru NRBK.56 KarlStejn, Koda — K 59 v jizni zalesnéné ¢3asti Uzemi a v toku
Berounky. Dale jsou v Uzemi vymezena lokalni biocentra LBC.99, LBC.101, LBC.102, LBC.112,
LBC.113 a LBC.114, dale lokalni biokoridory LBK.91, LBK.92. LBK.93, LBK.102 a LBK.104. Témér celé
Uzemi obce le#i v ochranné z6né nadregionélniho biokoridoru. Prvky USES jsou zakresleny

v grafické ¢asti Uzemniho pldnu. Nékteré prvky USES jsou upraveny se snahou o bezkolizni priibéh
s nadéji na plnou funkénost v budoucnosti.

Vyznamnou soucasti USES jsou interakéni prvky (IP), které zprostfedkovavaji priznivé plisobeni
biocenter a biokoridord na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro vymezeni interakcnich prvk
byly vyuZity plochy s vy$sim stupném ekologické stability. Jako IP je vymezena také liniova
doprovodna vegetace podél cest, kterou bude tvofit stromoradi podél silnice s pasem
travinobylinného porostu nebo pasem kefd. Sitka pasu je stanovena min. 2 m.

Navrhovanym cilovym stavem prvké USES jsou pfirozena spoleéenstva, co? v daném tzemi jsou
prevazné lesni porosty, v udoli vodnich tok i louky:

e v nivé Berounky — 5 Jilmova doubrava (Querco-Ulmetum)

e v severni ¢asti Uzemi— 36 Bikova a/nebo jedlovad doubrava (Luzulo albidae-Quercetum
petraeae, Abieti-Quercetum)

e vijizni, niz&i ¢asti uzemi — 7 Cernyova dubohabfina (Melampyro nemorosi-Carpinetum)

e v nejvyssich polohach jizni ¢asti Uzemi — 24 Bikova bucina (Luzulo-Fagetum)

E.2 Prostupnost krajiny
Systém stdvajicich cest propojujici mésto a volnou krajinu je doplnén o:

e pési cestu podél Karlického potoka
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e cesty do krajiny na sever od mésta

e cestu po severni hranici mésta

E.3 Protierozni opatreni

Proti vodni erozi je navrzen protipovodnovy pfikop nad BrunSovem. Pfikop je uréen k zachytu
srazkové vody podél zastavéného uzemi, bude fungovat na principu suchého poldru a bude
zadrzovat vodu v krajiné.

E.4 Ochrana pred povodnémi

Na pravém brehu, v Brunsové, je pro zamezeni pfitoku srazkovych vod z lesli navrZzena kolem
zastavéného Uzemi realizace protipovodnového prikopu, ktery vytvofi prirozeny zZlab odvadéjici
srazkovou vodu podél zastavéného Uzemi. Prikop bude fungovat na principu suchého poldru a bude
zadrzovat vodu v krajiné.

V mistech k¥iZeni se stavajicimi komunikacemi budou realizovany destové zdrze. Vzhledem k
umisténi destovych zdrzi v lesnim pozemku budou zdrze realizovany z pfirozeného materialu
s prirodnimi brehy. V nejzapadné;si ¢asti lokality budou srazkové vody svedeny do blizké Malé rokle.

KaZda ulice na Brunsové v¢etné lokality V Luhu md vymezeny min. jeden odvodriovaci pfikop.

V ramci jednotlivych zastavitelnych ploch i pfi Upravé verejnych prostranstvi budou realizovana
opatreni pro zasakovani srazkovych vod v misté.

V Gzemnim planu je v ndvaznosti na jiz vybudované hraze vymezena linie protipovodrnové ochrany.
Stavajici hraze nesmi byt naruseny stavebni Cinnosti, ktera by sniZila jejich vysku. Po obou brezich
Berounky dojde k navySeni hraze na uroven Q50 a bude zvysena jeji vodotésnost.

Podél Karlického potoka je vymezen pas krajinné zelené |ZK| a v zastavéném Uzemi parku |ZP|,
ktery umozni zfizeni retencnich opatreni. Pfeména primyslového aredlu je podminéna pofizenim
Uzemni studie US.1, kterd ma fesit protipovodiovou ochranu aredlu a jeho bezprostfedniho okoli.

E.5 Rekreace

Krajina u Dobfichovic je rekreacné vyuzivdna, Uzemni plan rekreaci ddle rozviji:

e je stanoveno uvolnéni bieh( feky Berounky od zastavby. Biehy jsou zpfistupnény pésimi
stezkami a cyklostezkou,
e jsou doplnény prostupy do krajiny, zejména v Uzemi na sever od mésta,

e  stavajici pési a cyklistické cesty jsou zachovany a doplnény o nové.
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F. Podminky pro vyuziti a prostorové
usporadani vymezenych ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti

F.1 Vymezeni pojmt regulativti

Ve vykresové Casti je feSené Uzemi pokryto plnobarevnymi plochami, které urcuji rozdilny charakter
budouciho vyuziti Uzemi. Uvnitf hranice zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch vytvareji shodné
plochy urcené k vystavbé budov tzv. lokality s pfevazujicim charakterem.

Ke kazdé plose s rozdilnym zplisobem vyuZiti zobrazené ve vykresové Casti prislusi popis v textové
Casti, ktery popisuje regulativy zplsobu vyuZiti. V zastavéném Gzemi a v zastavitelnych plochach jsou
k lokalitam doplnény tyto regulativy prostorové:

1. Zastavénost, ktera stanovuje maximalni zastavénost, jiz se rozumi plocha plidorysného fezu
stavby, vymezena pladorysnym primeétem vnéjsiho lice obvodovych konstrukci vSech podlazi do
vodorovné roviny. Plochy lodZii a arkyrd se zapocitavaji. U objekt poloodkrytych (bez nékterych
obvodovych stén) je zastavénost uréena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci
do vodorovné roviny. U zastfeSenych staveb nebo jejich ¢asti bez obvodovych svislych konstrukci je
zastavénost vymezena pravouhlym primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny. Zastavénost
je zvétsena o plochu vykonzolovanych prvkl (napt. balkony) umisténych nize nez 2,2 m. Pouze u
vybranych funkcnich ploch (SC.1 a SC.2) se podzemni ¢asti staveb do zastavénosti nezapocitavaji,
pokud vrchni ¢ast skladby jejich zastfeseni tvofi vrstva zeminy v min. tloustce 40 cm a horni ¢asti
staveb nevystupuji nad Uroven verejného prostranstvi a rostlého terénu o vice nez 0,5 m, pocitano
véetné vrstvy zeminy.

Zastavénost je uvedena v procentech jako pomér zastavénosti k ploSe pozemku. Hodnota vyjadfuje
pouze zastavénost, nezahrnuje zpevnéné plochy. Na viech stavebnich pozemcich zlstava dovoleno
stdvajici procento zastavénosti - tj. v pfipadé, Ze je stavajici stavba nahrazovana novostavbou, mize
byt zachovdna jeji stavajici zastavéna plocha.

Maximalni velikost stavby, kterou se rozumi maximalni zastavénda nadzemni plocha stavby
stanovena v metrech ¢tverecnich. Maximalni velikost stavby urcuje charakter méritka staveb.

V pripadé umisténi souboru staveb, tedy vice staveb na jeden stavebni pozemek, musi vidy stavba
hlavni souviset s funkénim uréenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud’
podminujici nebo doplrfikové, které se stavbou hlavni svym Ucelem souviseji, a které zabezpecuji
funkcnost stavby hlavni nebo dopliuji zakladni funkci stavby hlavni. Zaroven musi splnit ostatni
regulativy a nepfiléhaji na sebe vice nezZ ¢tvrtinou plochy vsech praceli.

2. Procento zahrady, které stanovuje minimalni pozadovany podil nezpevnénych ploch na pozemku
nadzemni stavby, pfipadné souboru staveb, pokud je vicero staveb na vicero pozemcich. Je-li napf.
na stavebnim pozemku o vyméfe 1000 m? stanoveno procento 60 %, znamend to, Ze min. 600 m?
stavebniho pozemku musi byt pokryto nezpevnénymi vrstvami zeminy, umoznujici rist jakékoliv
vegetace.

stdvajiciho rostlého terénu po Uroven hlavni fimsy, pficemz Grovni hlavni fimsy se rozumi prinik
vnéjsiho lice obvodové stény a stfechy nebo horni hrana atiky. V pfipadé zastavby ve svahu lze
stanovit vysku nezavisle pro ¢asti staveb (viz obr. 2). Od Grovné maximalni regulované vysky stavby
je mozné vystavét:
a) Sikmou stfechu s nejvySe dvéma Stity, pripadné s podkrovnimi podlazimi,
v maximalnim uhlu 45° a o maximalni vySce 6 m, nebo
b) jedno ustupujici podlazi do vysky 3,5 m, ustoupené od priceli orientovaného ke
stavebni ¢are a jednoho dalsiho priceli alespori 0 3 m.
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Pokud je stavba natocena Stitem k uli¢nimu prostranstvi, rozumi se vyskou rimsy vyssi okapova
hrana Sikmé stfechy. Pokud se stavba nachazi v situaci, kdy se dotyka na protilehlych stranach dvou
komunikaci, jez jsou na jinych vySkovych Urovnich, uvazuje se povinnost splnéni regulované vysky
stavby v $iti 5 m od uli¢niho priceli do hloubky pozemku (viz obr. 3). Regulovana vyska stavby se
uvadi v metrech a v poctu nadzemnich podlazi. Oba parametry musi byt spInény soucasné.

Obr 2. Stanoveni vysky nezdvisle pro ¢dsti staveb.

Obr 3. Regulovand vyska stavby pokud se stavba nachdzi v situaci, kdy se dotykad na protilehlych strandch dvou
komunikaci, jeZ jsou na jinych vyskovych urovnich.

stavajiciho rostlého terénu po Uroven nejvyssiho hiebene stfechy nebo po atiku.

5. Minimdlni velikost pozemku, kterou se rozumi minimalni vyméra stavebniho pozemku pro stavbu
nebo soubor staveb. Soubor staveb jsou vzajemné souvisejici stavby, kde stavba hlavni vzdy souvisi s
funkénim urcenim stavebniho pozemku a dalsi stavby souboru staveb jsou bud podminujici nebo
doplnkové, které se stavbou hlavni svym tGcelem a umisténim souviseji, a které zabezpecu;ji
funkcnost stavby hlavni nebo doplnuji zakladni funkci stavby hlavni (napt. stavba ordinace u
rodinného domu Iékare na jednom stavebnim pozemku). Kazda stavba nebo soubor staveb musi byt
umistény na stavebni pozemek o této minimalni vymére a nesmi byt ubirdno z pozadované velikosti
u staveb stdvajicich, ani jinak Gcelové manipulovano s délenim a scelovanim pozemkd. Minimalni
velikost pozemku se nevztahuje na umisténi nezbytné technické a dopravni infrastruktury. Pfi déleni
soucasnych pozemk( musi nové vzniklé ¢asti odpovidat tomuto regulativu.

Tento poZadavek se uplatiuje v pfipadé:

- Stavebnik vlastni vétsi stavebni pozemek, ktery délenim a scelovanim rozdéli na vice mensich
stavebnich pozemk(. Nové vzniklé stavebni pozemky musi splfiovat predepsanou minimalni velikost.

-V pfipadé zmény vyuZiti ze stavby pro rodinnou rekreaci na rodinny diim je nezbytné dodrzeni
minimalni velikosti pozemku.

Uzemni plan Dobfichovic 17



V pfipadé demolice stavajici stavby rodinného domu ¢i stavby pro rodinnou rekreaci na pozemku nespliiujicim
regulativ minimalni vyméry a jejim naslednym nahrazenim novostavbou na daném pozemku je pfipustna nova
vystavba v plvodnim objemu stavby.

V pripadé nastavby Ci pristavby stavajiciho rodinného domu na pozemku nesplnujici regulativ minimalni vyméry
je nastavba (i pristavba mozna za predpokladu splnéni viech ostatnich regulativ(, zejména zastavénosti a
procenta zahrady.

Nastavby a pfistavby ke stavajici stavbé pro rodinnou rekreaci na pozemku nesplfiujici regulativ minimalni
vymeéry nejsou pripustné.

Prostorové regulativy mohou v odtvodnénych pfipadech presahnout stavby ob€anského vybaveni - konkrétné
kostel, Skolni budova, divadlo a objekty spravy obce za predpokladu, Ze neposkodi obraz mésta. U téchto
staveb musi byt zfejma vyuZzitelnost pro verejnost.

F.2 Prekryvné funkce

F.2.1 Podminky pro plochy prvki USES

Pro plochy biocenter a biokoridort plati podminky zptisobu vyuZiti dle vyuZiti ploch, na kterych jsou prvky USES
vymezeny. Nad rdmec téchto regulativl plati zaroven nasledujici podminky:

PODMINKY PRO PLOCHY BIOCENTER

- zajistit vyuZiti zajistujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam;

- zména zpUsobu vyuziti je mozna za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; zménou nesmi dojit
ke znemoznéni vyuziti jako biocentra nebo zhor$eni pfirodni funkce souc¢asnych ploch USES;

- nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodaiské zatizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjime¢nych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zasahu a naruseni funkénosti biocentra;

- nevhodné jsou jakékoliv zmény v biocentru, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability
daného Gzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy§im stupném ekologické stability),
které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES;

zakdzané jsou rusivé ¢innosti, jako je umistovani staveb, odvodriovéni pozemka, Gpravy tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, tézba nerostnych surovin apod.

PODMINKY PRO PLOCHY BIOKORIDORU

- zajistit vyuZiti zajistujici vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym stanovistnim
podminkam pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty,
extenzivni sady, lesy apod.);

- je Zadouci revitalizace vodnich tok(;

- zména vyuziti jen za podminky, Ze nezhorsi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyu7iti nebo zhor$eni pfirodni funkce soucasnych ploch USES;

- nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarské zafizeni, COV atd., Ize umistit pouze ve vyjime¢nych
pfipadech; umistény mohou byt za podminky co nejmensiho zdsahu a naruseni funkénosti biokoridoru;

- nevhodné jsou zmény, které by sniZzovaly soucasny stuper ekologické stability daného Gzemi
zatazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$&im stupném ekologické stability na druh s niz&im
stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pldu), které jsou v rozporu s funkci biokoridoru;
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- zakazané jsou Cinnosti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridor(, rusivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodniovani pozemka, Upravy tok,
intenzifikace obhospodarovani, odlesfovani, tézba nerostnych surovin apod.

F.2.2 Uzemi se specifickymi podminkami

V tizemnim planu je vymezeno Gzemi se specifickymi podminkami zplsobu vyufziti a prostorového
usporadani (dale jen Uzemi se specifickymi podminkami).

F.2.3 Plochy zastavby na lesnich pozemcich a pozemky, ve kterych mozno Zadat o vyjmuti
z PUPFL

U pozemkd s touto prekryvnou funkci Ize Zadat o trvalé odnéti z plnéni funkce lesa.
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Uzemni plan vymezuje tyto plochy s rozdilnym zptisobem vyufziti:

|BV|

|BI.1|
|BI.2|
|BI.3|
|BI.4|
|BL5|
|BI.7|
|BL.8|
|BH]|

IRI|
IRH|

|OU]
|0s|

[PU|
|ZP|
|2Z|
|ZK|
[SM|
[SC.1]
[SC.2]
|DD]|

ITU|

VU

[HU.1|
[HU.2|
|HU.3|

WU

|AP|
|AL|
|AX|

|LU]

F.3

Uzemni plan Dobfichovic

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ VENKOVSKE

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALNI — VILY NA VELKYCH POZEMCICH
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY VE SVAHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — ZAHRADNI CTVRT

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — DOMY V LUHU

PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTN{ ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN{ — KOMPAKTN{ ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLEN{ INDIVIDUALN| — KOMPAKTNi ZASTAVBA
PLOCHY BYDLEN{ — BYDLENi HROMADNE

PLOCHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALN{
PLOCHY REKREACE — REKREACE HROMADNA

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENT — OBCANSKE VYBAVENI VSEOBECNE
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{ — OBCANSKE VYBAVEN( — SPORT

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTV/ — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

PLOCHY ZELENE — ZELEN PARKOVA A PARKOVE UPRAVENA
PLOCHY ZELENE — ZELEN ZAHRADNI A SADOVA
PLOCHY ZELENE — ZELEN KRAJINNA

PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE MESTSKE
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALNI — STARE CENTRUM
PLOCHY SMISENE OBYTNE — SMISENE OBYTNE CENTRALN{ — NOVE CENTRU

PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA DRAZNI

PLOCHY TECHNICNE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA INFRASTRUKTURA
VSEOBECNA

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI — VYROBA VSEOBECNA

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
U REKY

PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
PLOCHY SMISENE VYROBNI — SMISENE VYROBN{ VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD
S BYDLENIM

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE — VODN{ A VODOHOSPODARSKE
VSEOBECNE

PLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA
PLOCHY ZEMEDELSKE — TRVALE TRAVNi POROSTY
PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PLOCHY LESNIi — LESN{ VSEOBECNE

Plochy s rozdilnym zplUsobem vyuziti:
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|BV|

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech, drobné zemédélské
hospodafrstvi.

Pfipustné vyuZiti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
park(. Chovné a slechtitelské stanice, sklady

a zafizeni slouzici zemédélské produkci do velikosti
250 m? hrubé podlaZni plochy. HFist&, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuZiti

Ubytovani do kapacity 15 lGzek, obchody a nerusici
provozovny sluZeb do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy. Nerusici femeslna vyroba do
velikosti 250 m? hrubé podlaZzni plochy. Pro vyse
uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu tyto
podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom{,
- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

PLOCHY BYDLENi — BYDLENI VENKOVSKE

Charakter:

Venkovska zdstavba. Budovy se zahradou ¢i
drobnym hospodadfstvim umisténé ve volné
krajiné bez ndvaznosti na mésto. Budovy stoji bud’
jako solitéry nebo utvdreji soubory staveb
podobné jako statky.

Nepfipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZiti.

V plochach urcenych k zdstavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organi statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, k vydani souhlasu s dot¢enim pozemk ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

nesmi v zadném
sméru prekrodit
délku 25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana | Maximalni | Minimalni | Doplnujici regulativy
zahrady | vyska stavby | vyska velikost
stavby pozemku
10 % 80 % gm 12m 2 000 m? Nova zastavba je moznd jen pokud
(maximalni zastavéna 2+1 je zajistén pristup na pozemek po
plochy stavby je nadzemni komunikaci, kterd je soucasti
200 m?a stavba podlazi verejného prostranstvi o min. Sifi,

ta je pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pfi obousmérném 8 m.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.1| riockvevoreni—BYDLENI INDIVIDUALNI -
VILY NA VELKYCH POZEMCICH

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.
(Nevztahuje se na zastavitelnou plochu Z05)

PFipustné vyuziti

Verejna sprava, skolstvi, kulturni zatizeni, cirkevni
stavby, zdravotnictvi, htisté, sportovisté. Stavby
dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
park,

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zdkona ¢. 258/2000 Sb.
umistované na zastavitelnou plochu Z.5).
Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 IGZek; administrativa. Pro
vySe uvedené podminéné vyuziti plati bez rozdilu
tyto podminky: stavby jsou soucdsti staveb pro
bydleni na stavebnim pozemku, zejména rodinnych
dom{. Stavby svym provozem nerusi obytny
charakter uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).
Bydleni v rodinnych domech, skolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym uspoiradanim
a provozem nenarusi obytny charakter izemi a

na zastavitelné plose Z.5 jsou podminény
prokazanim splnéni pozadavk( hygienickych

DOPLNUJiCi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:

Samostatné stojici vily na velkych pozemcich.
Domy se charakterem blizZi spise k malym
zdmkiam, neZ k bézné zdstavbé rodinnych domii.
Ke kaZzdé vile patri rozlehlag zahrada. Domy
zpravidla ustupuji 8 metri od hrany ulicniho
prostranstvi a 5 metri od ostatnich stran
pozemku.

hlukovych limitl z komunikace lll. tfidy a ze
Zelezni¢ni trati ¢. 171 s moZnosti realizace
protihlukovych opatfeni.

Nepfipustné vyuziti

Bytové, radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze plochy do vzdalenosti 25 metra od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzddlenosti neni dotéena
kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dotéenim pozemku ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V pripadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

a stavba nesmi
v zadném sméru
prekrocit délku 25 m)

podzemni
podlazi

maximalné 2

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni Minimalni velikost pozemku
zahrady | vyska stavby vyska stavby
15% 75 % 12m Neni 2 000 m?
maximalni zastavénd 2 +1 nadzemni | Stanovena (vyjimka: Gzemi se specifickymi
plochy stavby je 400 m? podlazi a prostorovymi regulativy a zastavitelnd

stanovena na 1500 m?)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I BI .2 I pLOCHY BYDLENi — BYDLENI INDIVIDUALNI -

DOMY VE SVAHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, drobné sakralni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, hfisté, sportovisteé.
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 lGzek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 100 m? hrubé
podlazni plochy, sportovni stavby do velikosti

200 m? zastavéné plochy. Pro vy$e uvedené
podminéné vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky:
- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domf,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter izemi.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:

Individudlini chatovd zdstavba smisend

s rodinnymi domy. Ctvrt charakterizuje

nesourodé striddni riiznych méfitek domii

s chatami mezi vzrostlymi stromy. Domy zpravidla
ustupuji 5 metri od hrany uli¢niho prostranstvi.

Nepftipustné vyuziti

Bytové a radové domy a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
Vyuziti.

V plochach uréenych k zastavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metr(i od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organt statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakon( (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dotéenim pozemkd ve
vzdélenosti do 30 m od okraje lesa zdvaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sh.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 400 m?
a stavba nesmi v zadném
sméru prekrocit délku
25 m)

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni velikost
zahrady | stavby vyska stavby pozemku
20 % 70 % 10m 14 m 1300 m?

2 + 1 nadzemni podlazi
a 2 podzemni podlazi

(vyjma pozemku
parc. ¢. 2462)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I B|.3 I pLOCHY BYDLENi — BYDLENI INDIVIDUALNI -

ZAHRADNI CTVRT

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfripustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, verejna sprava,
hristé, sportovisté. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych
parkd.

(Nevztahuje se na stavby s chranénym venkovnim
prostorem podle § 30 zdkona €. 258/2000 Sb.
umistované na zastavitelné plochy 7.2 a Z.3).

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 IGZek, obchody a nerusici
provozovny sluZeb do velikosti 150 m? hrubé
podlazni plochy. Pro vyse uvedené podminéné
vyuZziti plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domdfi,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Bydleni v rodinnych domech, Skolstvi a
zdravotnictvi. Domy s pecovatelskou sluzbou za
podminky, Ze stavby svym hmotovym usporadanim
a provozem nenarusi obytny charakter izemi a za
podminky prokazani spinéni pozadavku

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

V zdstavbé prevaZuji samostatné stojici rodinné
domy, umisténé v zahraddch po vzoru anglickych
zahradnich mést. Diilezitym prvkem pro utvdreni
kvality verejnych prostranstvi je oploceni do ulice.

hygienickych hlukovych limitl s moZnosti realizace
protihlukovych opatfeni na zastavitelné plose Z.2
z provozu komunikace 11/115 a na plochach Z.3

z planované prelozky komunikace 111/115 10

a z plochy HU.2.

Nepfipustné vyuziti
Bytové domy a jakékoliv stavby mimo hlavniho,
pfipustného a podminéné pripustného vyuZiti.

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni | Minimalni | Doplnujici regulativy
zahrady vyska stavby vyska velikost
stavby pozemku

25% 65 % 8m 12m 800 m? Nova obytna zastavba
(maximalni zastavéna Nevztahuje se | 2 +1 nadzemni a pﬁ'st?vkl)y stavajici
plochy stavby je 300 m? na uzemi se podlazi ObYt”e Zas’fthfV )
a stavba nesmi v zddném specifickymi Nevztahuje se Yzaplavov?rrj uzemi
sméru prekrocit délku 25 m) | podminkami | 5 Gzemi se jsou podminény

. . . 4 e realizaci
Nevztahuje se na Uzemi se prostvolrolve’ho specifickymi rotliz ovodiovich
specifickymi podminkami usporadani. podminkami. P P ] y

. urs opatteni.
prostorového usporadani.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BI.4| o0k evoLeni— BYDLENT INDIVIDUALNI -

DOMY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, administrativa, verejna sprava,
hristé, sportovisté. Verejné stravovani.

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy.
Plochy verejnych prostranstvi, plochy méstskych

parkd. Charakter:

Podminéné pripustné vyuZiti Lokalita mezi Berounkou a nddrazim. V zdstavbé
Ubytovani do kapacity 15 IGZek, obchody a nerusici pfevaZuji rodinné domy, které jsou postaveny
provozovny sluZeb do velikosti 300 m? hrubé blize uliéni édre, odstupuji zpravidla 3 metry.
podlaini plochy. Pro vy$e uvedené podminéné Budovy se orientuji obytnymi a pobytovymi
vyuZiti plati bez rozdilu tyto podminky: mistnostmi do ulicniho prostranstvi. Misto je

- stavby jsou souédsti staveb pro bydleni na ovlivnéno blizkosti Zeleznicni stanice a pési lavky
stavebnim pozemku, zejména rodinnych dom, pies Berounku. Md proto potencidl rozvoje.

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym usporadanim a provozem
nenarusi obytny charakter dzemi.

Nepfripustné vyuziti

Bytové domy a fadové domy, dale nové objekty
pro rodinnou rekreaci a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni | Minimalni | Dopliujici regulativy

zahrady | vyskastavby | vyska velikost

stavby pozemku

25% 60 % 8m 12m 800 m? Nova obytna zastavba
(maximalni zastavéna 2+1 a pfistavby stavajici obytné
plochy stavby je nadzemni z'asta\ft.)y v zaplav?vvem
300 m?a stavba nesmi podlazi Uzemi jsou podminény
v 2adném sméru realizaci protipovodnovych
prekrocit délku 25 m) opatreni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I BI ° 5 I PLOCHY BYDLENi— BYDLENI
INDIVIDUALNI — KOMPAKTNI ZASTAVBA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfripustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, hfisté, sportovisté. Stavby dopravni a
technické infrastruktury a stavby doplrikové,
souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parkd.

Podminéné pfipustné vyuziti

Ubytovani do kapacity 15 llzek, obchody a nerusici
provozovny sluzeb do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy, administrativa a verejna sprava.
Pro vyse uvedené podminéné vyuziti plati bez
rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domd,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky, Ze
stavby svym hmotovym uspofadanim a provozem
nenarusi obytny charakter uzemi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Nepfipustné vyuziti

Bytové domy a jakékoliv stavby mimo

hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti.

Charakter:

Kompaktni zdstavba na mensich pozemcich.
Zdastavba ma vyssi hustotu. Prevazuji Fadové
domy odstupujici od hrany ulicniho prostranstvi

3 metry.

Zastavénost Procento
zahrady

Regulovana Maximalni Minimalni
vyska stavby vyska stavby velikost pozemku

40 % 50 %

(maximalni zastavéna plochy
stavby je 300 m?a stavba nesmi
v Zadném sméru prekrocit délku
25 m)

8m 12m 600 m?

2 + 1 nadzemni
podlazi

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I B|.7 I pLOCHY BYDLENi— BYDLENI INDIVIDUALNI -

DOMY V LESE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfipustné vyuZiti

Stavby pro rodinnou rekreaci. Stavby dopravni
a technické infrastruktury a stavby doplnkové,
souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy. Plochy
verejnych prostranstvi, plochy méstskych parkd.
HFisté, sportovisté.

Podminéné pripustné vyuZiti

Administrativa, Skolstvi, kulturni zafizeni,
zdravotnictvi. Pro vysSe uvedené podminéné vyuziti
plati bez rozdilu tyto podminky:

- stavby jsou soucasti staveb pro bydleni na
stavebnim pozemku, zejména rodinnych domu,

- stavby svym provozem nerusi obytny charakter
Uzemi (zejména hlukem a exhalacemi).

Nepfripustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pripustného
a podminéné pripustného vyuziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Charakter:

Zdstavba samostatnych rodinnych domii a staveb
pro rodinnou rekreaci postupné vrostla do lesa.
Domy mnohde stoji na lesnich pozemcich, zahrady
tak maji charakter vzrostlého lesa. Domy
zpravidla ustupuji 5 metri od hrany uli¢niho
prostranstvi.

Dopliujici podminky vyuziti

Pfi umistovani staveb je stanoveno v maximalni
mite zachovat stavajici vzrostlé stromy lesniho
charakteru.

V plochach urcenych k zdstavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pfistaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tykd i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organi statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu, k vydani souhlasu s dot¢enim pozemk ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana Maximalni | Minimalni | Dopliujici regulativy
zahrady | vyskastavby | vyska velikost
stavby pozemku
15% 75% g8m 12m 900 m? Nova zastavba je moina jen
(maximalni zastavéna 2+1 pokud je zajistén pfistup na
plochy stavby je 200 m? nadzemni pozemek po komunikaci,
a stavba nesmi podlazia 2 kterd je soucasti vefejného
v Zadném sméru podzemni prostranstvi o min. sifi, ta je
prekrocit délku 25 m) podlazi. pfi jednosmérném provozu
6,5 m a pti obousmérném
8 m.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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| BL.8| riockvevoreni—BYDLENI INDIVIDUALNI -
BYDLEN( A CHATY V LUHU

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni v rodinnych domech.

Pfripustné vyuZiti

Zahrady a zahradky. Hristé, sportovisté, drobné
sakralni stavby, drobna architektura a vybavenost
ploch (sezeni, osvétleni), nezbytné stavby dopravni
a technickeé infrastruktury, souvisejici s hlavnim
vyuzitim plochy.

Charakter:
Stavby pro rodinnou rekreaci (chaty), které jsou
Nepfipustné vyuziti pfestavovdny na rodinné domy. Jsou obklopeny
Bytové, fradové domy a nové domy pro rodinnou zahradou, vétsinou hospoddrsky vyuZivanou.
rekreaci a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuziti.
PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni | Doplfujici regulativy
zahrady vyska stavby | vySka stavby | velikost
pozemku
20% 65 % gm 12 m 800 m? Nova zastavba je mozna jen
2+1 nadzemni pokud je zajiStén pfistup na
(maximalni podlazi pozemek po komunikaci,
zastavéna ktera je soucasti vefejného
plochy stavby je prostranstvi o min. $ifi, ta je
150 m2a stavba pfi jednosmérném provozu
nesmi v 3adném 6,5 m a pfi obousmérném
8 m.

sméru prekrocit
délku 25 m) Nova obytnd zéstavba

a pristavby stavajici obytné
zastavby v zaplavovém uzemi
jsou podminény realizaci
protipovodiovych opatreni.

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1
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I BH I pLocHY BYDLENi— BYDLENI HROMADNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Bydleni.

Pfipustné vyuZiti

Skolstvi, kulturni zafizeni, cirkevni stavby,
zdravotnictvi, ubytovani, administrativa, hfisté,
sportovisté. Stavby dopravni a technické
infrastruktury a stavby doplrikové, souvisejici

s hlavnim vyuzZitim plochy. Plochy verejnych
prostranstvi, plochy méstskych parkd.

Podminéné pripustné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy
za podminky, Ze budou svymi vstupy a vylohami
vhodné navazovat na uli¢ni prostranstvi.

Domy s pecovatelskou sluzbou za podminky
prokazani splnéni pozadavkl hygienickych
hlukovych limita.

Nepfripustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Zastavba s vyssi hustotou tvorend velkymi
solitérnimi domy, které stoji uprostied vzrostlého
volné pristupného parku.

2 + 1 nadzemni podlazi

Stavajici stavby nebudou
navysovany nastavbami, které by
tuto vysku prekrodily.

Zastavénost Procento Regulovana vyska stavby Maximalni vySka | Minimalni velikost
zahrady stavby pozemku
16,5 % 50 % 8m 12 m Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I RI I pLOcHY REKREACE — REKREACE INDIVIDUALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Stavby pro rodinnou rekreaci. Zahrady, zahradky.

Pfripustné vyuziti

HFisté, sportovisté, drobné sakralni stavby, drobnd
architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni),
nezbytné stavby dopravni a technické
infrastruktury, souvisejici s hlavnim vyuzitim

plochy.
Charakter:

Rekreacni zdastavba smisend s rodinnymi domy

v uzemi chrénéném povodriovou hrdzi. Piivodné
zahradkdfiska kolonie s malymi chatickami zacinad
zariistat naddimenzovanymi domy. Cesty
zastdvaji uzké, neni mozné zajistit odpovidajici
obsluhu uzemi (svoz odpadu, prijezd zdchranky ci
hasiéii, zimni udrzbu), proto by charakter mél
zlstat tak, jak byl nastaven na poédtku

Podminéné pfipustné vyuziti

U stdvajicich, jiZz postavenych a povolenych objekt(
rodinnych domu je mozné provadét nastavby

a pristavby za podminky, Ze je dopravné napojen
na kapacitné vyhovujici verejné pfistupnou
pozemni komunikaci, ktera zejména svym profilem
a vybavenim odpovida pozadavkim na bydleni.

Nepftipustné vyuziti

Zejména prestavba rekreaénich objektl na trvalé
bydleni a jakékoliv stavby mimo

hlavniho, pfipustného a podminéné pfipustného
vyuZziti.

DOPLNUJiCi PODMINKY PLOCHY:

V plochach urcenych k zéstavbé nelze tyto plochy do vzdalenosti 25 metrd od hranice ploch lesa (LU) vyuZit pro
nové nadzemni objekty vyjma oploceni a pristaveb smérem od lesa. Toto omezeni se tyka i staveb
nepodléhajicich povoleni podle stavebniho zakona. Stanovenim odstupové vzdalenosti neni dotéena
kompetence organ( statni spravy lest podle § 14 odst. 2 zékona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni
nékterych zakonu (lesni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist, k vydani souhlasu s dot¢enim pozemka ve
vzdalenosti do 30 m od okraje lesa zavaznym stanoviskem podle § 48 odst. 2 pism. c) zakona ¢. 289/1995 Sb.

V ptipadé nové zastavby na lesnich pozemcich musi vystavbé predchazet jejich trvalé odnéti z PUPFL.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento | Regulovana vyska Maximalni Minimalni
zahrady | stavby vyska stavby velikost
pozemku
10% 85 % 4m 6m 700 m?
(maximalni zastavéna plochy 1 +1 nadzemni
stavby je 60 m?a celkové hrubd podlazi

podlazni plocha vSech podlazi je
maximalné 90 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic 30



I RH I pLocHY REKREACE— REKREACE HROMADNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stavajici kemp a taboristé.

Vodohospodafské stavby, jimiZ se upravuje vodni
tok, prevadéji povodriové prilitoky, provadéji
opatfeni na ochranu pfed povodnémi nebo které
jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové pomeéry, stavby pro jimani vod,
odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych
vod

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

PFipustné vyuziti

HFisté, nekrytd sportovisté, nezbytné stavby
dopravni a technické infrastruktury,

doplnfujici hlavni vyuZiti plochy. U stavajicich
staveb, které jsou nad ramec pfipustného vyufziti,
jsou pfipustné pouze udrZovaci prace.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuziti

Zastavénost Procento Regulovana
zahrady vyska stavby

Maximalni Minimalni
vyska stavby velikost
pozemku

Neni stanovena | Nenistanoveno | 4m

1 nadzemni
podlaZi

Neni stanovena Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I O U I PLOCHY OBEANSKEHO vYBAVENi — OBCANSKE
VYBAVENI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Stavby a zafizeni pro vzdélavani a vychovu, socidlni

sluzby, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu,
ochranu obyvatelstva, cirkevni stavby, hristé
a nekryta sportovisté.

PFipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby

doplrikové (vefejné stravovani), souvisejici

s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni nebo sluzebni byty za podminky, Ze slouzi
jako doplnék k hlavni funkci a nesmi presahnout
10% celkové hrubé podlazni plochy. Nerusici
provozovny sluzeb nebo femesiné vyroby do
velikosti 200 m? hrubé podlaZni plochy, za
podminky, Ze slouZi jako doplnék k hlavni funkci.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter zastavby:
Solitérni stavby vétsiho méfitka zpravidla volné
stojici v zahradé nebo v oploceném arealu.

Charakter verejnych prostranstvi:
Verejna prostranstvi tvofi tradicni ulice.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

Zastavénost | Procento Regulovana vyska Maximalni Minimalni
zahrady stavby vysSka stavby velikost
pozemku
60 % 20% Neni stanovena Neni Neni stanovena
stanovena

pozn. popis regulativy je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I OS I PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENi — OBCANSKE
VYBAVENI — SPORT

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti stravovani, obchody, sluzby nevyrobniho
Nekryta a kryta hristé, sportovisté. charakteru maximalné do 100 m? hrubé podlaZni
Pfipustné vyuziti plochy

Stavby doplrikové k stavbé hlavni (Satny, tribuny, Nepfipustné vyuziti

stavby slouzici provozu sportovist), odstavné Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
parkovaci plochy pouze pro potieby areall. Dale vyuZziti.

doplrikové stavby k stavbé hlavni jako je vefejné

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku

Neni stanovena | Nenistanoveno | Nenistanovena | Nenistanovena | Nenistanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

I P U I PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVi— VEREJNA
PROSTRANSTVI VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Plochy verejnych prostranstvi bez omezeni pfistupu, stavby dopravni a technické infrastruktury.

PFipustné vyuziti
Drobna architektura a vybavenost ploch (sezeni, osvétleni, vodni prvky), zastavky autobus(, verejné pristupna

détskd hristé.

Nepfripustné vyuziti
Oploceni. Déle zejména stavby stank( pro obchody a sluzby, kromé docasnych.
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| ZP | siochv zeiene - zELER PARKOVA A PARKOVE

UPRAVENA
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Okrasna a udrzovanad verejné pfistupna zelen

v zastavitelném Uzemi sidla, zelen pro kratkodobou
rekreaci; hbitovy.

Podminéné pfipustné vyuziti
Stavby, které svym charakterem odpovidaji
zplisobu vyuZivani ploch zelené a maji doplrikovou

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

funkci (altany, hristé, détska hristé, sezeni, WC,
osvétleni a dalsi parkové vybaveni), nezbytna
technicka a dopravni infrastruktura. Stavby

k provozu a udrzbé hbitova.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a podminéné
pfipustného vyuziti.

Regulovana
vyska stavby

Procento
zahrady

Zastavénost

Maximalni
vyska stavby

Minimalni
velikost
pozemku

Doplnujici
regulativy

Neni stanovena Neni stanoveno | Neni stanovena

Neni stanovena

Neni stanovena

Plochy parkl se
nesmi oplocovat
(neplati pro
hibitovy)

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

| ZZ | ¢ocuv zeiene — zELEN ZAHRADNI A SADOVA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Zahradnictvi, hospodareni na orné pudé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatieni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?), nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

NepfFipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pripustného vyuziti.

Uzemni plan Dobfichovic
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I ZK I pLOCHY zeLeNE — ZELEN KRAJINNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Lucni porosty, mozno zemédélsky vyuzivat jako
pastviny a extenzivni louky ke koseni.
Rozptylena vysoka zelen, vegetacni doprovod
protieroznich opatfeni, remizy a meze pro
ekologickou stabilizaci krajiny, porosty stfedni
a vysoké zelené.

Pfipustné vyuziti

Protipovodniova opatieni, dopravni infrastruktura
(zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty),
drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci

a turistiku (sezeni, drobné pfistfesky), nezbytna
technicka infrastruktura.

Uzemni plan Dobfichovic

Podminéné pfipustné vyuziti
Vodni plochy, za podminky dostatecného pratoku
vodniho zdroje.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
vyuZiti.

Podminky prostorového usporadani
Oploceni se pripousti pouze do¢asnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvéf nebo dievénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvitfat. Ostatni zplsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny
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I SM I PLOCHY SMISENE 0BYTNE — SMISENE OBYTNE

MESTSKE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, verejna sprava, skolstvi, kulturni zatizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zatizeni
verejného stravovani, socialni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 300 m? hrubé
podlazni plochy.

(V zastavitelné plose Z.12 a jsou stavby s
chranénym venkovnim prostorem podle § 30
zédkona €. 258/2000 Sb. povazovany za podminéné
pfipustné.)

Pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
(V zastavitelné plosSe Z.12 jsou stavby s chranénym
venkovnim prostorem podle § 30 zakona ¢.
258/2000 Sb. povazovany za podminéné
pfipustné).

Podminéné pfipustné vyuziti

Stavby s chrdanénym venkovnim prostorem podle
§ 30 zdkona €. 258/2000 Sh. umistované na
zastavitelnou plochu Z.12 za podminky
prokazani splnéni pozadavk{ hygienickych
komunikace 11/115.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

hlukovych limitG s moznosti realizace
protihlukovych opatfeni z provozu

Charakter:

Domy jsou orientovany podél hlavniho verejného
prostranstvi (obchodni ulice), odstup od hrany
uli¢niho prostranstvi je zpravidla 5 metrii. Neni
Zadouci, aby domy tvofrily souvislou ulicni frontu,
po 30 metrech by mél ndasledovat odstup
minimdlné 6 metrd k dalsi hmoté budovy.

Nepftipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

(maximalni zastavéna
plochy stavby je 300 m?
a stavba nesmi v Zzadném
sméru prekrocit délku
30 m)

2 +1 nadzemni podlaii

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vysky | Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku
40 % 40 % 8m 12m 800 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I SC. 1 I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, vefejna sprava, Skolstvi, kulturni zafizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zafizeni
verejného stravovani, socidlni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 400 m? hrubé
podlazni plochy.

Pfipustné vyuziti

Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplrikové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.
Podminéné pripustné vyuZiti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 500 m? hrubé podlaZni plochy
(pro uzemi se specifickymi podminkami zplsobu
vyuziti plati, Ze jsou zde povoleny obchody,
nerusici provozovny sluzeb a femesiné vyroby do
velikosti 1000 m? hrubé podlaZni plochy) za
podminky, Ze budou soucasti dalSich objektt

s jinym vyuzitim, jako je napf. bydleni apod.
Soucasti dalSich objektl se rozumi soubor na sebe
pfimo navazujicich staveb. Sportovni stavby

a zarizeni (vicelcelovy sal, télocvicna) za podminky,
Ze budou doplnény dalsimi vyuzitim jako napf.
obchody, stravovani apod. Pro podminéné vyuZiti
vSech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucdast
mésta a nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k uli¢nimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Centrdlni éGst mésta. Domy se zpravidla umistuji
uliénim priicelim na hranu uliéniho prostranstvi

a zpravidla maji obchodni parter. Budovy
vytvdreji Ziva verejna prostranstvi s vysokou
pobytovou kvalitou. Pro domy je typicky obchodni
parter nebo orientace obytnych a pobytovych
mistnosti do uli¢éniho prostranstvi. VyuZiti budov
je velmi riiznorodé.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pfipustného vyuziti.

Zastavénost Procento zahrady Regulovana vyska Maximalni Minimal
stavby vyska stavby | ni
velikost
pozemk
u
V Uzemi se specifickymi | V Gzemi se specifickymi podminkami 14 m 16 m Neni
podminkami prostorového usporadani: 3+1 nadzemni podlazi stanoven
Egoit;g:ho 30 % z toho: V tzemi se a
P ’ min. 10 % ze stavebniho pozemku musi V Gzemi se specifickymi
0,
50 A’. . . byt bez nadzemnich i podzemnich staveb specifickymi podminkar}ni
(maximalni zas.tavena max. 20 % ze stavebniho pozemku podminkami prostvolrolvelho
p|(2)chy stavby je 1000 mohou byt nezpevnéné plochy na prostorového uspofadani:
m?) podzemni stavbé nebo jeji ¢asti pokud je | usporadani: 12m
mocnost vegetacni vrstvy min. 0,4 m. 8m
2+1 nadzemni podlazi

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I SC.Z I PLOCHY SMISENE oBYTNE — SMISENE OBYTNE

CENTRALNI

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Bydleni, verejnd sprava, skolstvi, kulturni zatizeni,
cirkevni stavby, zdravotnictvi, ubytovani, zatrizeni
verejného stravovani, socialni zafizeni,
administrativa. Obchody a nerusici provozovny
sluZeb a Femeslné vyroby do velikosti 250 m? hrubé
podlazni plochy.

PFipustné vyuziti
Stavby dopravni a technické infrastruktury a stavby
doplnkové, souvisejici s hlavnim vyuZzitim plochy.

Podminéné pfipustné vyuziti

Obchody, nerusici provozovny sluzeb a femesiné
vyroby do velikosti 400 m? hrubé podlaZni plochy
a administrativni ¢asti skladovych aredll za
podminky, Ze budou soucasti dalSich objektl

s jinym vyuzitim, jako je napf. bydleni apod.

a nebudou realizovany jako monofunkéni stavby.
Soucasti dalSich objektl se rozumi soubor na sebe
pfimo navazujicich staveb. Sportovni stavby

a zafizeni (viceucelovy sal, télocvi¢na) za podminky,
Ze budou doplnény dalSimi vyuZzitim jako nap¥.
obchody, stravovani apod. Pro podminéné vyuziti
vsech staveb plati podminka, Ze stavby budou
vhodné zaclenény do uli¢ni struktury jako soucast
mésta a nestanou se solitérnimi stavbami bez
vztahu k ulicnimu prostranstvi.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter:

Novd centrdlni édst mésta rozvijejici se kolem
nddrazi, které spojuje DobFichovice s Prahou.
Kompaktni forma zdstavby s riiznorodym
zpiisobem vyuZiti zejména obchodem a sluzbami.
Domy se zpravidla umistuji uliénim priéelim na
hranu uli¢niho prostranstvi a zpravidla maji
obchodni parter. Budovy vytvdreji Ziva verejna
prostranstvi s vysokou pobytovou kvalitou. VyuZiti
budov je velmi riiznorodé.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho, ptipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

Zastavénost Procento zahrady Regulovana Maximal | Minimalni
vySka stavby nivySka | velikost
stavby pozemku
45 % 30 % z toho: 8m 12m Neni
(maximalni min. 10 % ze stavebniho pozemku musi byt 2 +1 nadzemni stanovena
zastavéna plochy | bez nadzemnich i podzemnich staveb podlazi
stavby je 400 m?) | max. 20 % ze stavebniho pozemku mohou byt
nezpevnéné plochy na podzemni stavbé nebo
jeji Casti, pokud je mocnost vegetacni vrstvy
min. 0,4 m
pozn. popis regulativy je podrobné rozveden v kap. F.1
Uzemni plan Dobfichovic 38




I DD I PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY — DOPRAVA
DRAZNI
PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Veskeré stavby a zatizeni, které slouZi pro zfizeni a provozovani zelezni¢ni drahy.

Pfipustné vyuziti
Dalsi stavby dopravni a technické infrastruktury, které nejsou v rozporu s hlavnim vyuzitim.

Nepfipustné vyuziti
Zejména stavby pro bydleni, vesSkeré stavby mimo Zelezni¢ni vyuziti, obchody a sluzby.

I TU I PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY — TECHNICKA
INFRASTRUKTURA VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Umisténi staveb a zafizeni, které slouzi pro zfizeni a provozovani technického vybaveni a technickych sluzeb
obce (zasobovaci sité, zatizeni na vodnich tocich, likvidace odpadd, sbérné dvory).

PFipustné vyuziti

Stavby souvisejici se zasobovanim pitnou a uZitkovou vodou, s odvadénim odpadnich a destovych vod, se
zasobovanim elektrickou energii, se zasobovanim zemnim plynem a teplem, se spojovymi sluzbami (kabelova
vedeni, vysilace, atd.) a s protipovodriovymi Upravami na vodnich tocich. Nezbytna technicka a dopravni
infrastruktura.

Nepfripustné vyuziti
Veskeré stavby, déje a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pripustnym vyuzitim.

Uzemni plan Dobfichovic
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I VU I PLOCHY VYROBY A sSkLADOVANi— VYROBA

VSEOBECNA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Vyroba.

PFipustné vyuziti

Obchod, skladovani, stavby a zafizeni pro sport,
stavby a zafizeni technické infrastruktury.
Podminéné pripustné vyuziti

Administrativa a bydleni za podminky, Ze se
vztahuji k hlavnimu vyuZiti (napt. byty pro
zaméstnance, administrativa pro zajisténi provozu
apod.) a za podminky, Ze neprekroci v souctu vice
nez tretinu hrubych podlaznich ploch hlavniho
vyuZiti a zaroven tfetinu zastavéné plochy celého
arealu. Vypocet se vztahuje na celou plochu PR VU
(na cely areal).

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv vyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter uzemi:

Aredl vyroby, v uzemi oddéleny od ostatni

zdstavby bez zvldstnich prostorovych poZadavkii

vyjma vysky staveb

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni vySka | Minimalni
zahrady vyska stavby stavby velikost
pozemku
50 % 30% 15m Neni stanovena Neni stanovena

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U . 1 I PLOCHY SMIZENE vYROBNi— SMISENE VYROBNI
VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD U REKY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyroba, obchod, administrativa.

Pfipustné vyuZiti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekroci v souctu vice nez 10 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepftipustné vyuziti

Zejména skladovani a jakékoliv stavby mimo
hlavniho, pfipustného a podminéné pripustného
vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter uzemi:

Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristicka vétsim méritkem
staveb a vyssimi naroky na zpevnéné plochy
pro parkovdni a manipulaci se zboZim.

Zastavénost Procento Regulovana vyska Maximalni vyska Minimalni velikost
zahrady stavby stavby pozemku

50 % 30 % 12m 16m 1000 m?

Maximalni

velikost stavby

je 2000 m?

pozn. popis regulativd je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I H U .2 I PLOCHY SMISENE VYROBNi — SMISENE
VYROBNI VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti

Vyroba, obchod, skladovani, administrativa.

Pfipustné vyuziti

Verejné stravovani, stavby a zafizeni technické

infrastruktury, sluzby a sprava.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu

stavby (napf. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekro€i v souctu vice nez tfetinu hrubych

podlaznich ploch hlavniho vyuziti a zaroven tfetinu

zastavéné plochy. Vypocet se vztahuje na celou Charakter uzemi:

plochu HU.2 (na cely areal). Haly a aredly urcené pro vyrobu ¢i obchod.
Zastavba je charakteristicka vétsim méritkem
staveb a vyssimi naroky na zpevnéné plochy pro
parkovdni a manipulaci se zbozim.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv vyuziti mimo hlavniho, pfipustného
a podminéné pripustného vyuziti.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Zastavénost Procento zahrady Regulovana Maximalni vyska | Minimalni velikost
vyska stavby stavby pozemku

Neni stanovena pro Neni stanoveno pro 12m 16 m Neni stanovena

hlavni a pfipustné hlavni a pfipustné

VyuZziti. VyuZziti.

Maximalni velikost
stavby je 2000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic 42



I H U . 3 I PLOCHY SMISENE v¥ROBNi — SMISENE VYROBNI

VSEOBECNE — VYROBA A OBCHOD S BYDLENIM

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vyrobni provozovny a sluzby vyrobniho charakteru.

Pfipustné vyuZiti

Obchod, administrativa, stavby a zafizeni technické
infrastruktury, sluzby a sprava. Ubytovaci

a stravovaci sluzby.

Podminéné pfipustné vyuziti

Bydleni za podminky, Ze se byty vztahuji k provozu
stavby (napft. byty pro spravce, zaméstnance)

a neprekroci v souctu vice nez 50 % hrubych
podlaznich ploch.

Nepfripustné vyuziti

Zejména bydleni v rodinnych a fadovych domech,
bytovych domech a jakékoliv stavby mimo hlavniho
a pfipustného vyuziti.

DOPLNUJICi PODMINKY PLOCHY:

Ve vychodni ¢asti zastavitelné plochy Z.11 musi byt vymezeno verejné prostranstvi takovych parametrd, aby
prilehla ulice , Jablonova“ splfiovala minimalni naroky na Siti vefejného prostranstvi a komunikace dle platné

legislativy.

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

Charakter uzemi:

Mensi vyrobni provozovny, jejichZ soucdsti je
bydleni uZivatele nebo sprdvce. Zdstavba tvori

prechod mezi obytnou ctvrti a vyrobnami u rFeky.

Zastavénost Procento Regulovana Maximalni Minimalni
zahrady vyska stavby vyska stavby velikost
pozemku
30% 50 % 8m 12m 1000 m?

pozn. popis regulativi je podrobné rozveden v kap. F.1

Uzemni plan Dobfichovic
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I WU I PLOCHY VODNi A VODHOSPODARSKE - VODNI A
VODOHOSPODARSKE VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Vodni toky, nadrze a rybniky, a to stalé véetné
vysychajicich.

Pfripustné vyuZiti

Stavby pro ochranu a udrzbu vodnich ploch, pro
ochranu proti vodeé jako pfirodnimu zivlu a dalsi
vodohospodarské ucely.

Uzemni plan Dobfichovic

Nepftipustné vyuziti
Veskeré Cinnosti, déje a zafizeni ohroZujici kvalitu
podzemnich a povrchovych vod.

Podminky prostorového usporadani

Podél vodoteci ponechat po obou stranach
nezastavitelny, trvale pristupny pruh (tj. bez
oploceni). Pruh slouZi jednak pro udrzbu tokd

a jednak pro prachod velkych vod. Pruh je vymezen
od bfehi vodotece, po obou jeho stranach, vidy

v $ifi 6 m (6 m podél jednoho bfehu, 6 m podél
druhého bfehu).
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I AP I pLOCHY ZEMEDELSKE — ORNA PUDA

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Orna puada, plochy pro hospodareni na zemédélské
pudé.

Pfipustné vyuziti

Protierozni a protipovodnova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliaf pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
pristresky), nezbytna technicka infrastruktura.

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
Vyuziti.

Regulativy

Oploceni se pripousti pouze docasnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvéf nebo difevénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvirat. Ostatni zpUsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny.

| AL | riocuv zemeokisce - TRVALE TRAVNT POROSTY

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Trvaly travni porost v ZPF, hospodareni na trvalém
travnim porostu, chov zvirat.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatfeni, stromoradi,
remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny.
Dopravni infrastruktura (zejména polni cesty,
stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni,
mobiliar pro rekreaci a turistiku (sezeni, drobné
piistiesky do 20 m?), nezbytna technicka
infrastruktura. Lehké stavby pro chov zvére
(napajedla, ohradniky, dfevéné pfristiesky do

50 m?).

Uzemni plan Dobfichovic

Nepfipustné vyuziti
Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného
Vyuziti.

Podminky prostorového usporadani
Oploceni se pfipousti pouze docasnymi
elektrickymi ohradniky o vySce max. 1,2 m
propustnymi pro zvér nebo dievénymi bradly,
ktera rovnéz zasadnim zplsobem neomezuji
migraci zvirat. Ostatni zplsoby oploceni volné
krajiny jsou vylouceny.
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I AX I PLOCHY ZEMEDELSKE — ZEMEDELSKE JINE

PODMINKY VYUZITi PLOCH

Hlavni vyuziti
Zahradnictvi, hospodareni na orné pudé.

PFipustné vyuziti

Protierozni a protipovodriova opatreni, stromoradi, remizy a meze pro ekologickou stabilizaci krajiny. Dopravni
infrastruktura (zejména polni cesty, stezky pro pési a cyklisty), drobné stavby cirkevni, mobiliaf pro rekreaci a
turistiku (sezeni, drobné pfistiesky do 20 m?), nezbytna technicka infrastruktura. Oploceni.

Nepfipustné vyuziti

Jakékoliv stavby mimo hlavniho a pfipustného vyuziti.

| LU | pLocHy LesNi— LESNI VSEOBECNE

PODMINKY VYUZITi PLOCH
Hlavni vyuziti

Lesy (PUPFL).

Pfipustné vyuziti
Stavby pro hospodareni lesa. Dopravni a technicka
infrastruktura prokdzané nezbytné nutnosti.
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Nepfipustné vyuziti

Zejména stavby, které nesouvisi s hospodarenim
lesa. Veskeré ¢innosti, déje a zafizeni ohroZujici
Zivotni prostredi.
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Vymezeni verejné prospésnych staveb,
verejné prospésnych opatreni, staveb a
opatieni k zajiStovani obrany a
bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

G.1 Verejné prospésna opatreni

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto vefejné prospééna opatieni, pro které Ize prava k pozemkim
vyvlastnit:

Oznaceni Popis, ucel:
VU.1 ZaloZeni LBK.93
G.2 Verejné prospésné stavby

Uzemnim planem jsou stanoveny tyto vefejné prospé$né stavby, pro které Ize prava k pozemk(m
a stavbdm vyvlastnit:

Oznaceni Popis, ucel:
VT.1 Roziiteni a intenzifikace COV
VT.2 Trafostanice TSN1 pro zdsobovdni lokality Dlouhy Dil
VT.3 Cerpaci stanice splaskovych vod v lokalité Dédina
VT.4 Rozvodna VVN 110 kV (pfejata z nadfazené UPD)

Dale je v Gzemnim planu vymezen koridor pro umisténi VPS:
VD.1 koridor pro umisténi VPS pro rekonstrukci Zeleznicni traté ¢. 171 Praha — Beroun

G.3 Asanace

V Gzemnim planu nejsou stanoveny Zadné stavby pro asanaci.



H. Kompenzacni opatreni podle zakona o

J.

ochrané prirody a krajiny, byla-li
stanovena

Nejsou stanovena.

Vymezeni ploch a koridora tzemnich
rezerv

Uzemni plan Dobfichovic vymezuje tyto plochy Gzemnich rezerv:

. R.1 - Uzemni rezerva pro prelozku silnice 111/115 10 véetn& mimourovfiového kFizeni
(podjezdu) Zelezni¢ni traté a napojeni lokality V Luhu

Podminkou je provéreni vlivu na prostupnost krajiny, dopravni obsluhu mésta a je pozadovano

zpracovani hlukové studie s vyhodnocenim hluku z provozu prelozky na stavajici i navrzenou

obytnou zastavbu. Zaroven musi byt vypracovana studie, ktera provéri cenu a zdroje financovani

prelozky.

V ramci Uzemni rezervy R.1 fesit protipovodnova opatreni pro zastavéné Gzemi, zastavitelné

plochy a novou plochu pro vyrobu za €OV Dobfichovice.

. R.2 — Uzemni rezerva pro preloZku silnice 11/115 — tunelové vedeni obchvatu Cernosic dle
ZUR Stredoceského kraje (koridor D524)

Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie

Uzemni studie

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi podminéno
zpracovanim Gzemni studie. Uzemni plan stanovuje IhGtu pro vloZeni dat o této studii do
evidence Uzemné planovaci ¢innosti nejpozdéji do 5 let od vydani izemniho planu Dobfichovice.

Uzemni studie vymezi bloky a plochy vefejnych prostranstvi. Budouci vyuZiti bude splfiovat
regulativy zpUsobu vyuZiti a zdstavba bude respektovat prostorové regulativy. Studie provéri
navrzené usporadani v podrobnéjsim méritku a stanovi podrobnéjsi prostorové usporadani
uzemi, v€etné navrhu parcelace a napojeni Uzemi na dopravni a technickou infrastrukturu.
Zpracovani téchto studii bude obsahovat zejména:

- poZadavky na konkrétni profily ulicniho prostoru (verejného prostranstvi),

- poZadavky na umisténi verejné zelené,

- poZadavky na stanoveni uli¢ni ¢ary,

- poZadavky na stanoveni podrobné prostorové regulace jednotlivych staveb,

- poZadavky na reSeni dopravy (vCetné dopravy v klidu) a technické infrastruktury,

- souvisejici podminky a poZadavky napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu
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- navrh parcelace véetné navrhu mozného reseni majetkopravnich vztah
- pozadavky na vymezeni a ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot.

V Gzemnim planu jsou vymezeny nasledujici Uzemni studie:

Oznaceni | Nazev Podminky pro potizeni Uzemni studie Lhita
us.1 U Karlického | - ReSeni vyuZiti aredlu vhodné kombinujici 10.7.2026
potoka provozovny, sluzby a bydleni

- Provéfit moZnost vyuziti stavajicich budov

- Podminkou je, Ze nova zastavba Ci pfestavba
aredlu nenarusi krajinny raz a nebude mit
negativni dopad na stavajici zastavbu

- Vyresit protipovodnova opatfeni pro snizeni
zatop od Karlického potoka

K. Vymezeni ploch a koridoru, ve kterych je
rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno vydanim regulacniho planu

V grafické ¢asti jsou vymezeny plochy, ve kterych je rozhodovani o zménach v zemi podminéno
zpracovanymi regulacnimi plany.

Oznaceni Nazev
RP.1 RP Dobfichovice — Centrum
RP.2 RP Dobfichovice — Dlouhy dil

L. Vymezeni architektonicky vyznamnych
staveb nebo urbanisticky vyznamnych
celkd

Jako architektonicky nebo urbanisticky vyznamné stavby uzemni plan vymezuje:
- viechny stavby leZici uvniti a sousedici s oblasti ozna¢enou v grafické ¢asti jako ,SYSTEM
VYZNAMNYCH VEREJNYCH PROSTRANSTVI*;
- vSechny nemovité kulturni pamatky na Uzemi obce;
- za stavby architektonicky a urbanisticky vyznamné se nepovazuji podzemni stavby pfipojek a
prelozek technické infrastruktury.

Podminkou vydani izemniho rozhodnuti u vySe uvedenych staveb je zpracovani navrhu zaclenéni
objektu do okolni zastavby s grafickym vyjadrenim zejména prostorovych a materialovych vazeb
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objektu k okoli, véetné navrhu ptipadnych Uprav vefejnych prostranstvi. Predmétem ochrany je
kvalita vefejného prostranstvi, ktera je uréena pfilehlymi nadzemnimi stavbami.

M. Vymezeni definic pojmu

Pro ucely tohoto opatfeni obecné povahy jsou
vymezeny nasledujici pojmy:

1.2.1

Blok je ucelena ¢ast lokality, tvorena

souborem pozemkd, jednim pozemkem nebo jeho
Casti, zpravidla ohranic¢ena uli¢nim

prostranstvim a zpravidla vymezena uli¢ni ¢arou;
bloky se rozliSuji na stavebni a nestavebni.

1.2.2

Stromovadi je prevazné souvisla liniova

vysadba stromU ve vymezeném prostoru, zejména
podél ulic a cest.

1.2.3

Podlaii je pfistupna cast stavby vymezena dvéma
nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné
konstrukce stropu, nebo vrchnim licem hrubé
podlahy na terénu, nebo konstrukci stfechy; za
jedno podlaZi se povazuiji i ty ¢asti stavby, které
maji rozdilné drovné podlah az do vysky poloviny
tohoto podlazi.

1.2.4

Podkrovi je prostor prevazné vymezeny konstrukci
Sikmé strechy; v podkrovi se mlze nachazet pouze
jedno podkrovni podlazi.

1.2.5

Podzemni podlazi jsou podlazi, které ma uroven
prevazujici ¢asti podlahy nize nez 0,8 m pod
nejvyssim bodem prilehlého terénu v pasmu
Sirokém 3,0 m po obvodu stavby.

1.2.6

Nadzemni podlazi je kazdé podlazi kromé podlazi
podzemnich, a to véetné podlaZi ustupujiciho

a podkrovniho.
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1.2.7

Ustupujici podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim nebo jinym ustupujicim
podlazim, jehoZ obvodové stény ustupuji alespon
od jedné hrany pfevazujici roviny vnéjsi obvodové
stény stavby.

1.2.8

Podkrovni podlazi je podlazi nad poslednim
plnohodnotnym podlazim, popfipadé nad
ustupujicim nebo jinym podkrovnim podlazim,
prevazné vymezené konstrukci Sikmé strechy,
v némz maximalné polovina obvodovych stén
presahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy.

1.2.9
Nadzemni ¢ast stavby je ¢ast stavby nad urovni
prilehlého upraveného terénu.

1.2.10

Hruba podlazni plocha je soucet ploch vymezenych
vnéjSim obrysem konstrukci jednotlivych podlazi
stavby kromé otevienych a ¢astecné otevrenych
Casti (balkony, lodzZie, prichody, stfesni terasy
apod.); v podlaZich se Sikmymi sténami ¢i Sikmym
stropem se zapocitava vnéjsi obrys konstrukci

v urovni 1,2 m nad urovni podlahy.

1.2.11

Pozemek rodinného domu je stavebni pozemek
zastavény stavbou rodinného domu a dalSimi
doplrikovymi stavbami.

1.2.12
Zastavénost viz ¢dst F. VyuZiti ploch.

1.2.13

Procento zahrady je minimalni poZadovany podil
nezastavénych a nezpevnénych ploch na pozemku,
podrobnéji viz dst F. VyuZiti ploch.
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1.2.14

Regulativy jsou podminky pro vyuziti ploch

s rozdilnym zpUsobem vyuZiti a podminky
prostorového usporadani ve smyslu vyhlasky ¢.
501/2006 Sb. o obecnych poZadavcich na vyuZivani
Uzemi

1.2.15

Regulovanou vyskou stavby se rozumi vzddlenost
rostlého terénu po uroven hlavni fimsy,
podrobnéji viz ¢ast F. VyuZiti ploch.

1.2.16

Radové domy jsou rodinné domy, &asto stavéné
podle téhoZ planu, které se radi tésné vedle sebe.
Dvojdim je chapan jako fadovy ddm.

1.2.17

Maximalni vyskou stavby se rozumi vzdalenost
rostlého terénu po Uroven nejvyssiho hrebene
stfechy nebo po atiku, podrobnéji viz ¢dst F. VyuZiti
ploch

1.2.18

Interakéni prvek je doplfiujici ¢ast USES. Jde

o lokality, které umoznuji zZivot téch druhl
organisml, které se podileji na udrzovani stability
v intenzivné vyuzivanych malo stabilnich tzemich
sousedicich s USES.

1.2.19

Nerusici provozovny sluzeb jsou sluzby, které svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuji negativnimi Gcinky a vlivy provoz a
uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a nezhorsuji
Zivotni prostfedi souvisejiciho uzemi.

1.2.20

Nerusici Femeslna vyroba je vyroba, ktera svym
provozovanim, vyrobnim a technickym zafizenim
nenarusuje negativnimi acinky a negativnimi vlivy
provoz a uzivani staveb a zafizeni ve svém okoli a
nezhorsuje Zivotni prostfedi souvisejiciho Gzemi.

Uzemni plan Dobfichovic

81



