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Zastupitelstvo mésta DobFichovice, piislusné podle § 27 odst. 1 pism. d) zdkona ¢. 283/2021 Sb., sta-
vebni zédkon, ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,stavebni zakon*), podle § 82 odst. 1 stavebniho
zdkona, § 171 a nésl. zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jSich predpist (déle jen
»Spravni rad®), ve spojeni s § 104 odst. 2 a 108 odst. 1 stavebniho zdkona, usnesenim ¢. Z02-12-25
ze dne 30. zari 2025

vydava
zménu ¢. 1 uzemniho planu DobrFichovic

ve form¢ opatieni obecné povahy (dale také jen ,,zména €. 1°) podle § 73 odst. 1 stavebniho zdkona,
jejiz izemné planovaci dokumentaci zhotovila firma Ing. Jetel Vaclav, ICO 71672494, projektantem
Ing. Vaclavem Jetelem, Ph.D., autorizovanym architektem CKA 03541, kterou se méni a dopliiuje
uzemni plan Dobfrichovic, vydany jako opatfeni obecné povahy €. 1/2021/O0P dne 24. ¢ervna 2021
a i¢inny dne 10. Eervence 2021 (dale jen ,,UP Dob¥ichovic* nebo jen ,izemni plan®), zejména takto:

1. Zménou &. 1 se provedenim tzv. ,,konverze* uvadi vybrané &asti UP Dobtichovic do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace podle § 59 stavebniho zdkona s pouzitim pfechodného
ustanoveni § 323 odst. 6 stavebniho zédkona a hlavy III vyhlasky ¢. 157/2021 Sb., o izemn¢ analy-
tickych podkladech, uzemné¢ planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska
¢. 157/2024 Sb.*).

2. Zménou ¢. 1 se dopliiuje a méni textova cast UP Dobftichovic, jak je uvedeno v textové casti
zmény €. 1 oznacené jako ,, Textova ¢ast zmény uizemniho planu®.

3. Zménou €. 1 je aktualizovano zastavéné izemi ke dni 28. ¢ervna 2024 v souladu s § 58 odst. 3
stavebniho zédkona v katastralnim uzemi Dob¥Fichovice mésta Dobfichovice, jak je uvedeno v ka-
pitole A.a ,,Vymezeni zastavéného zemi‘ textové ¢asti zmény €. 1, vymezené ve vykresech €. LA
,VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMIi* a ¢. LB ,,HLAVNI VYKRES* grafické &asti
zmény €. 1.

4. Zménou ¢. 1 se neméni koncepce rozvoje tizemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot, koncepce
uspotadani krajiny ani koncepce vetejné infrastruktury, jak je stanoveno UP Dobfichovic.

5. Zména €. 1 aktualizuje vymezeni vefejné prospesnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, sta-
veb a opatieni k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu, ploch pro asanaci a vefejna prostranstvi
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dle UP Dobfichovic a upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni izemniho planu do souladu
s prilohou ¢. 8 stavebniho zédkona a oznaceni vefejné prospéSnych staveb a vefejné prospésSnych
opatteni z ditvodu pievodu uzemniho planu do jednotného standardu.

6. Zména €. 1 nestanovuje kompenzacni opatfeni podle zdkona o ochrané pfirody a krajiny.

7. Nedilnou soucasti zmény €. 1 je jeji textova ¢ast a vykresy grafické ¢asti zmény €. 1, kterymi se
méni a doplituje obsah grafické casti UP Dobtichovic takto

a) samostatny vykres & LA ,VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI, 1 : 5000%, nahra-
zuje v celém rozsahu vykres & N.1 ,,VYKRES ZAKLADN{HO CLENENI UZEMI, 1 : 5000«
uzemniho planu;

b) samostatny vykres & LB ,,HLAVNI VYKRES, 1 : 5000“, nahrazuje v celém rozsahu vykresy
& N.2 .HLAVNi VYKRES, 1 : 5000, & N.3 ,,VYKRES KONCEPCE DOPRAVNI INFRA-
STRUKTURY, 1 : 5000“ a & N.4 ,,VYKRES KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTU-
RY, 1:5000° uzemniho planu;

c) samostatny vykres ¢ I.C ,VYKRES VEREINE PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI]
A ASANACI, 1 : 5000, nahrazuje v celém rozsahu vykres & N.5 . VYKRES VEREJNE
PROSPESNYCH STAVEB, OPATRENI A ASANACI, 1 : 5000° uzemniho planu.

8. Ode dne G¢innosti zmény & 1 UP Dobfichovic (§ 108 odst. 3 stavebniho zakona a § 173 odst. 1
spravniho t4du) plati nadale UP DobFichovic, pokud toto opatieni obecné povahy, tj. zména €. 1,
nestanovi jinak.

Odivodnéni
Odtvodnéni zmény €. 1 obsahuje textovou a grafickou ¢ast takto:

A. TEXTOVA CAST ODUVODNENI

1. Textova ¢ast odiivodnéni izemné plinovaci dokumentace zmény ¢. 1 zpracovana projektan-
tem v rozsahu ¢asti II odst. 1 prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona jako samostatna ¢ast zmény €. 1
oznacena jako ,,Textova ¢ast odiivodnéni zmény izemniho planu® je nedilnou soucasti tohoto
odiivodnéni.

2. Strucny popis postupu porizeni zmény €. 1 izemniho planu Dob¥Fichovic

Potizeni zmény ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic zkrdcenym postupem potizovani schvalilo
Zastupitelstvo mésta Dobfichovice usnesenim ¢. Z-06-04-23 ze dne 20. ¢ervna 2023 v souladu
s predchozi pravni Gpravou § 6 odst. 5 pism. a), § 44 pism. a) a § 55a odst. 1 zédkona ¢. 183/2006
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jsich predpist (dale
jen ,,stavebni zakon ¢. 183/2006 Sb.“) z vlastniho podnétu, s pouzitim § 55 odst. 2 stavebniho
zakona €. 183/2006 Sb., a povéiilo Ing. arch. Filipa Kandla, radniho mésta Dobiichovice, rovnéz
usnesenim ¢. Z-06-04-23 ze dne 20. ¢ervna 2023, k tomu, aby spolupracoval s pofizovatelem
zmény €. 1 jako tzv. ,,urceny zastupitel“ ve smyslu stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb., (dale jen
,uréeny zastupitel), a souCasn¢ starostovi mésta Dobfichovice, Ing. Petru Hamplovi, ulozilo
stejnym usnesenim ¢. Z-06-04-23 ze dne 20. ¢ervna 2023 predlozit Zastupitelstvu mésta Dobfi-
chovice na nasledujicim zasedani k rozhodnuti obsah zmény €& 1 UP Dobfichovic podle § 55a
odst. 2 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb.

Porizovatelem zmény ¢. 1 byl Méstsky titad Dobrichovice, ktery zajistil v souladu s § 6 odst. 2
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. splnéni kvalifikaénich pozadavki pro vykon zemné planovaci
¢innosti podle § 24 stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb. prostfednictvim vykonného potizovatele,
Ing. Ladislava Vicha, resp. Be. Ladislava Vicha, DiS., ktefi maji osvédceni Ministerstva vnitra
o zvlastni odborné zplisobilosti v izemnim planovani ¢. 800017664 a ¢. 800062677 a splnuji kva-
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lifika¢ni pozadavky vzdélani a praxe. Ing. Ladislav Vich a Be. Ladislav Vich, DiS., jsou pracovniky
pravnické osoby, spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., ICO 27101053, se kterou byla uzaviena smlouva
na pofizeni zmény €. 1. Uzavieni smlouvy prikazni ¢. 43017 se spolecnosti PRISVICH, s.r.o.,
opravnénou k uzemné planovaci ¢innosti podle § 24 odst. 1 stavebniho zdkona €. 183/2006 Sb., na
poiizeni zmény &. 1 UP Dobfichovic a ipIného znéni UP Dobiichovic po vydani zmény &. 1 s pro-
vedenim konverze na jednotny standard podle § 20a stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., mezi
méstem Dobfichovice a spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., jako vykonnym poftizovatelem, schvalila
Rada mésta Dobftichovice usnesenim ¢. 12-21-23 ze dne 10. Fijna 2023 podle § 6 odst. 6 pism. b)
stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

P¥i porizovani a vydavani zmény €. 1 izemniho planu Dobftichovic, kterd nevyzadovala zpraco-
vani variant feSeni, bylo postupovano nejdiive v etape ,,OBSAH* podle § 55a stavebniho zdkona

¢. 183/2006 Sb., tj. v rezimu zkriaceného postupu porizovini zmény uzemniho planu, po které
nasledovala etapa ,,NAVRH* jiz podle souc¢asné pravni upravy § 111 odst. 4 stavebniho zékona,

tj. v rezimu slouc¢eného spoleéného jednani a veiejného projednani navrhu zmény izemniho
planu. Pfi aplikaci § 111 odst. 5 stavebniho zdkona bylo pfi pofizovani zmény €. 1 tizemniho planu
postupovano dale obdobné podle § 93 az 104, § 105 odst. 3 a § 108 stavebniho zakona.

Navrh obsahu zmény ¢&. 1 uzemniho planu Dobtichovic z 10/2023 zpracoval potfizovatel na za-
klad¢ usneseni €. Z-06-04-23 ze dne 20. ¢ervna 2023 a podle § 55a odst. 3 stavebniho zdkona
¢. 183/2006 Sb. jej v ptiloze dopistt Méstského ufadu Dobtichovice, ¢j. 2023/125/Vi ze dne 6. Fij-
na 2023 a ¢j. 2023/126/Vi ze dne 6. Fijna 2023, piedlozil se Zadosti o vydani stanovisek pri-
sluSnym organiim ochrany prirody, tj. Krajskému ufadu Sttedoceského kraje, odboru zivotniho
prostfedi a zemé&d&lstvi, pro izemi mimo CHKO Cesky kras, a Agentufe ochrany piirody a krajiny
CR, Spravé CHKO Cesky kras, pro uzemi CHKO Cesky kras, a orginu posuzovani vlivii na Zi-
votni prostiedi, tj. Krajskému ufadu Sttedoceského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zeméd¢l-
stvi, podle § 55a odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., k moZnosti vylouceni
vyznamného vlivu na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast podle zakona ¢. 114/1992
Sb., o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,,zakon €. 114/1992 Sb.*),
a k potfebé posouzeni navrhu zmény €. 1 z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi podle § 101 za-
kona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivlli na Zivotni prostfedi a o zmé&né nékterych souvisejicich
zakont (zékon o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,za-
kon ¢. 100/2001 Sb.*).

Stanoviska k navrhovanému obsahu zmény &. 1 UP Dobiichovic, vydana podle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zékona ¢.183/2006 Sb., Krajskym tiad Stredo¢eského kraje, odborem
zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, pod ¢j. 126817/2023/KUSK ze dne 10. Fijna 2023, a Agentu-
rou ochrany piirody a krajiny CR, Spravou CHKO Cesky kras, pod &j. SR/1553/SC/2023-2 ze
dne 17. Fijna 2023, byly pfi rozhodovani o pofizeni zmény €. 1 a jejim obsahu zohlednény podle
§ 55a odst. 3 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Obsah zmény ¢. 1 izemniho planu Dobftichovic schvililo Zastupitelstvo mésta Dob¥Fichovice
usnesenim ¢. Z-03-06-23 ze dne 12. prosince 2023 podle § 55a odst. 1 stavebniho zakona ¢. 183/

/2006 Sb., a byl pfeddn dne 5. ledna 2024 zhotoviteli, firm¢ Ing. Jetel Vaclav. Schvéleni obsahu
bylo zaevidovéano v registru izemné planovaci ¢innosti na zakladé navrhu na vloZeni dat pofizova-
tele ¢j. 2024/001/V1i ze dne 4. ledna 2024 podle § 162 odst. 6 stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb.

Po schvileni obsahu zmény & 1 UP Dobiichovic bylo déle postupovano jiz podle stavebniho
zakona, tj. zékona ¢. 283/2021 Sb., a to s pouzitim pfechodného ustanoveni § 323 odst. 5 staveb-
niho zakona, podle kterého se obsah zmény ¢&. 1, schvaleny Zastupitelstvem mésta Dobfichovice
pred 1. Cervence 2024, povaZuje za zadani zmény €. 1 podle stavebniho zakona a pozadavky,
které jsou v rozporu s timto zdkonem, se nepouZziji.

Névrh zmény ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic zhotovila v srpnu 2024 firma Ing. Jetel Vaclav,
ICO 71672494, projektantem Ing. Vaclavem Jetelem, Ph.D., autorizovanym architektem CKA 03541,
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na zékladé schvaleného obsahu podle § 55b odst. 1 stavebniho zakona €. 183/2006 Sb., resp. zadani
zmény €. 1 podle § 323 odst. 5 stavebniho zdkona, a v rozsahu zmény €. 1 podle § 108 odst. 1 sta-
vebniho zdkona, a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. a dne 14. prosince 2024 jej piedala potizovateli. Vy-
hodnoceni vlivii zmény €. 1 na udrzitelny rozvoj tzemi se nezpracovavalo, jeho zpracovani nebylo
obsahem zmény €. 1 poZadovano.

Po obdrZeni navrhu zmény ¢&. 1 porizovatel v soucinnosti s uréenym zastupitelem, radnim mésta
Ing. arch. Filipem Kandlem, vyhodnotil podle § 93 odst. 2 stavebniho zdkona soulad navrhu zmé-
ny & 1 UP Dobfichovic z 08/2024 s pozadavky § 93 odst. 2 stavebniho zakona se zavérem, Ze
navrh zmény & 1 UP Dobfichovic splituje poZadavky uvedené v § 93 odst. 2 stavebniho za-
kona, a to zejména na jeho uplnost, soulad s pozadavky stavebniho zdkona a jeho provadécich
pravnich ptedpisi, soulad se zadanim a soulad s nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci.

Vzhledem k tomu, Ze vyhodnoceni nadvrhu zmény €. 1 izemniho planu DobFichovic bylo klad-
né, pfistoupil pofizovatelem k jeho zverejnéni na narodnim geoportilu uzemniho planovani
a vystaveni k nahlédnuti spolu s ozndmenim jeho slouc¢eného spole¢ného jednani a verejného
projednani ve lhité do 7 dnti podle § 93 odst. 5 stavebniho zdkona.

1 n lecn nini a vefejné projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Dobiichovic na zakladé
rozhodnuti Zastupitelstva mésta Dobftichovice, usnesenim ¢. Z09-09-24 ze dne 15. Fijna 2024
o slouceni spole¢ného jednéni a vefejného projednani pii pofizovani navrhu zmény €. 1 podle § 111
odst. 4 stavebniho zdkona, s odbornym vykladem projektanta zhotovitele, Ing. Véclava Jetele,
nafidil pofizovatel podle § 93 odst. 5 stavebniho zédkona na ¢tvrtek dne 20. inora 2025 od 15:00 ho-
din v sale MUDr. FrantiSka Fiirsta, ulice 5. kvétna ¢p. 3, Dobfichovice. Slouc¢ené spole¢né jednani
a vefejné projednani navrhu zmény &. 1 UP Dobiichovic bylo oznameno dotéenym organtim, kraj-
skému ufadu, méstu Dobfichovice, sousednim obcim a opravnénym investorim (§ 42 odst. 2 sta-
vebniho zdkona) jednotlivé pofizovatelem oznamenim ¢j. 54/2025/TA ze dne 13. ledna 2025.
Sougasné potizovatel doruéil navrh zmény ¢&. 1 UP Dobfichovic vefejnou vyhlaskou &j. 55/2025/TA
ze dne 13. ledna 2025 a ode dne vyvéSeni vefejné vyhlasky zajistil jeho vystaveni k vefejnému
nahlédnuti minimaln¢ po dobu 30 dni, a to ode dne 17. ledna 2025 do dne 7. birezna 2025, na
internetu mésta Dobfichovice a spole¢nosti PRISVICH, s.r.o., a rovnéz, v souladu s § 43 odst. 5
pism. a) stavebniho zdkona byl zvetejnén zpiisobem umoziujicim dalkovy pfistup v narodnim geo-
portalu izemniho planovani. Slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani se nezicast-
nil zadny zéstupce ptizvanych dot¢enych organii, krajského ufadu ¢i sousednich obci.

Potizovatel ve spolupréci s ur€enym zastupitelem, radnim mésta Ing. arch. Filipem Kéndlem, vy-
hodnotil podle § 98 odst. 1 stavebniho zakona vysledky projednani a konstatoval, Ze ve stanovené
lhiité¢ do 15 dnti ode dne konani slouceného spolecného jednani a vefejného projednani, tj. do dne
7. biezna 2025, byly uplatnény 3 podani s pripominkami subjektti uvedenych v § 172 odst. 4
spravniho fadu. Dotcené organy uplatnily celkem 9 stanovisek podle § 94 odst. 3 stavebniho zdkona.

K pripominkam uplatnénym ke slou¢enému spole¢nému jednani a veiejnému projednani navrhu
zmény &. 1 UP Dobtichovic zpracoval s ohledem na veiejné zajmy potizovatel ve spolupraci s ur-
¢enym zastupitelem, radnim mésta Ing. arch. Filipem Kandlem, navrh vyhodnoceni pfipominek
uplatnénych k projednani navrhu ze srpna 2024 a dorucil je dopisem ¢j. 2025/031/Vi ze dne 12. kvét-
na 2025 dotéenym organtim s vyzvou, aby k nim ve lhité do 30 dnti od obdrzeni uplatnily stano-
viska s tim, ze pokud dotCeny organ neuplatni stanovisko v uvedené lhlité, ma se za to, Ze s navrhy
potizovatele souhlasi. K navrhu poftizovatele na vypotddani pfipominek uplatnily stanoviska pouze
3 dotcené organy, ostatni dotené organy nikoliv. V uplatnénych stanoviscich vyjadfil dotéeny
organ svuj souhlas s navrhem porizovatele. U ostatnich dot¢enych organd, Ize dovodit, ze vyja-
dfily sviij souhlas ml¢ky podle § 98 odst. 5 stavebniho zakona.

Po ukondeni faze slou¢eného spolecného jednani a verejného projednani navrhu zmény ¢. 1
bylo podle § 101 odst. 1 stavebniho zédkona doruceny krajskému ufadu jako nadfizenému organu
dne 19. kvétna 2025 v ptiloze dopisu potizovatele ¢j. 2025/036/Vi ze dne 19. kvétna 2025 navrh
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vyhodnoceni pripominek a navrh vyhodnoceni stanovisek uplatnénych ke slou¢enému spolec-
nému jednani a vefejnému projednani navrhu zmény ¢. 1 UP Dobfichovic z 08/2024. Krajsky
urad Stredoceského kraje, odbor izemniho planovani a krajsky stavebni ufad, jako nadfizeny
orgéan vydal stanovisko ¢j. 084214/2025/KUSK ze dne 13. ¢ervna 2025 se zavérem, ze ,.neshledal

Zddné rozpory a Ize postupovat v dalSim Fizeni o zméné ¢ 1 uzemniho planu*.

Na zakladé vyhodnoceni vysledki projednani byly pofizovatelem stanoveny ,,Pokyny pro nepod-
statnou vipravu navrhu zmény ¢ 1 UP Dobrichovic pired vydanim* k provedeni nepodstatné tpra-
vy navrhu zmény €. 1 pred vydanim, kterou provedl projektant zhotovitele pred podanim navrhu
na vydani zmény €. 1 potizovatelem. ProtoZe se v souladu s § 102 odst. 1 stavebniho zdkona nejedna
0 podstatnou upravu nadvrhu zmény €. 1 po projednani, ale pouze o zpiesnéni textové a grafické
casti, a to zejména odlivodnéni navrhu zmény €. 1, nenatidil potfizovatel opakované projednani.
Tento postup je rovnéz v souladu s § 172 odst. 5 spravniho tadu.

Nepodstatné upraveny niavrh zmény & 1 UP Dobfiichovic ze zaii 2025 pofizovatel predloZil
dne 19. zari 2025 spole¢né s odivodnénim a navrhem na vyvdani zmény €. 1 Zastupitelstvu mésta
Dobtichovice podle § 104 odst. 1 stavebniho zakona.

. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény ¢. 1 s cili a ikoly izemniho planovani, s poZzadavky sta-
vebniho zakona a jeho provadécich pravnich predpisi /§ 104 odst. 1 pism. a) a ¢l. Il odst. 1
pism. b) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 UP Dobtichovic s cili a tkoly tzemniho planovani, s pozadavky staveb-
niho zékona a jeho provadécich pravnich piedpist, vyhodnotil potizovatel s pouzitim subkapitol
B.b.1 ,,Soulad s cili a ukoly tizemniho planovani“ a B.b.2 ,,Soulad s poZadavky zakona ¢. 283/
/2021 Sb.* kapitoly B.b ,,Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani a s pozadavky
zéakona ¢. 283/2021 Sb.* a kapitoly E.b ,,Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiio-
vani nebo zadanim zmény* textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmeény €. 1.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s cili a ukoly iizemniho planovdni, s poZadavky staveb-
niho zdkona a jeho provdadécich pravnich piedpisii.

. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €. 1 s poZadavky jinych pravnich predpisi a se stano-
visky dotcenych organii, popiipadé s vysledkem reSeni rozporu /§ 104 odst. 1 pism. b) a ¢l. 1]
odst. 1 pism. c) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 UP Dobfichovic s pozadavky jinych pravnich piedpisii a se stanovisky
dotcenych organti vyhodnotil potizovatel s pouzitim kapitoly C.b ,,Vyhodnoceni souladu s poZa-
davky jinych pravnich predpisii a se stanovisky dotéenych organi, popripadé s vysledkem
feSeni rozpori‘ textové ¢asti odivodnéni navrhu zmeény €. 1.

Pfi potizovani navrhu zmény €. 1 byly akceptovany pozadavky dotéenych orgdnt, které uplatnily
ve svych stanoviscich pfi slouceném spolecném jednani a vefejném projednani. Na zakladé vy-
hodnoceni vysledkii slouc¢eného spole¢ného jednani a veiejného projednani navrhu zmény €. 1
UP Dobtichovic z 08/2024, provedeného ve spolupréci s uréenym zastupitelem, radnim mésta Ing.
arch. Filipem Kandlem, byly pofizovatelem stanoveny pokyny k nepodstatné vpravé navrhu
zmény ¢. 1 spojené se zapracovanim pozadavka dotéenych organi uplatnénych ve stanoviscich ke
sloucenému spolecnému jednani a vetejnému projedndni navrhu zmény €. 1. Nepodstatnou upra-
vu ndvrhu zmény €. 1 izemniho planu Dobtichovic provedl v zati 2025 projektant zhotovitele,
a takto byl navrh zmény ¢. 1 z 09/2025 predlozen Zastupitelstvu mésta Dobtichovice dne 19. zaFi
2025 k vydani.

Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentech oznacenych jako ,,Vyhodnoceni slouceného spolec-
neho jednani a verejneho projednani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Dobrichovic a ,,Pokyny
pro nepodstatnou upravu navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Dobrichovic pred vydanim*, které
jsou soucasti dokladl o pofizovani a vydani zmény €. 1 uzemniho planu Dobftichovic.
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Pii pofizovani navrhu zmény ¢. 1 UP Dobiichovic nebylo tieba vypotadat Zadné nesouhlasné sta-
novisko a nebyly feSeny Zadné rozpory postupem podle § 136 odst. 6 spravniho fadu.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s poiadavky jinych prdavnich piedpisii a se stanovisky
dotéenych orgdnii.

. Vyhodnoceni souladu navrhu zmény €. 1 s politikou tizemniho rozvoje a nadirazenou uzemné
planovaci dokumentaci /§ /04 odst. I pism. ¢) a ¢l. Il odst. 1 pism. d) prilohy ¢. 8 stavebniho za-
kona]

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 uzemniho planu Dobfichovic s Politikou uzemniho rozvoje Ceské re-
publiky, schvéalenou usnesenim vlady CR ¢&. 929 ze dne 20. Eervence 2009, ve znéni Aktualizace
¢. 1, schvélené usnesenim vlady CR €. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizaci ¢&. 2 a 3, schvale-
nych usnesenimi vlady CR ¢. 629 a 630 ze dne 2. za¥i 2019, Aktualizace ¢&. 5, schvalené usnese-
nim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020, Aktualizace ¢. 4, schvéalené usnesenim vlady CR
C. 618 ze dne 12. ¢ervence 2021, Aktualizace ¢. 6, schvalené usnesenim vlady CR &. 542 ze dne
19. ¢ervence 2023, Aktualizace ¢. 7, schvalené usnesenim vlady CR €. 89 ze dne 7. inora 2024,
a zmény ¢. 9, schvalené usnesenim vlady CR ¢&. 64 ze dne 29. ledna 2025, a v uplném znéni zavaz-
ném ode dne 1. bi‘ezna 2025 (dale jen ,,PUR CR*), vyhodnotil po¥izovatel s pouZitim subkapitoly
D.b.1 ,,Soulad s politikou izemniho rozvoje“ kapitoly D.b ,,Vyhodnoceni souladu s politikou
uzemniho rozvoje a nadfazenou izemné pldnovaci dokumentaci* textoveé ¢asti odiivodnéni navrhu
zmény C. 1.

Soulad navrhu zmény ¢&. 1 Gizemniho planu Dobtichovic s Uzemnim rozvojovym planem CR, vy-
danym usnesenim vlady CR ¢&. 581 dne 28. srpna 2024 a ¢innym dne 29. ¥ijna 2024 (dale jen
, URP CR"), piezkoumal po¥izovatel s pouzitim subkapitoly D.b.2 ,.Soulad s Uzemnim rozvo-
jovym planem* kapitoly D.b ,,Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci® textové ¢asti odiivodnéni navrhu zmény €. 1.

Soulad navrhu zmény €. 1 izemniho planu Dobfichovic se Zasadami uzemniho rozvoje Stiedo-
ceského kraje, u€innymi dne 22. inora 2012, ve znéni 1. aktualizace, G¢inné dne 26. srpna 2015,
2. aktualizace, u¢inné dne 4. zari 2018, 7. aktualizace, i¢inné dne 25. srpna 2022, 6. aktualizace,
uc¢inné dne 3. listopadu 2022, 3. a 10. aktualizace, t¢inné dne 9. listopadu 2023, 11. aktualizace,
u¢inné dne 27. ¢ervna 2024, 8. aktualizace, ¢inné dne 4. ¢ervence 2024, 9. aktualizace, G¢inné
dne 26. listopadu 2024, 12. aktualizace, u¢inné dne 12. dubna 2025, 14. aktualizace, G¢inné dne
15. dubna 2025, 15. aktualizace a 16. aktualizace u¢inné dne 26. &ervna 2025 (dale jen ,,ZUR
Stiredoceského kraje®), jako uzemné planovaci dokumentaci vydanou Zastupitelstvem Stiedoce-
ského kraje, vyhodnotil pofizovatel s pouzitim subkapitoly D.b.3 ,,Soulad se zasadami izemni-
ho rozvoje Stiredoceského kraje* kapitoly D.b ,,Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho roz-
voje a nadfazenou uzemné¢ planovaci dokumentaci‘ textové ¢asti odiivodnéni ndvrhu zmeény €. 1.

ZAVER: Navrh zmény & 1 je v souladu s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni
pozdéjSich aktualizaci a zmén, v souladu s Uzemnim rozvojovvm planem CR a v souladu se ZUR
Stitedodeského kraje, ve znéni pozdéjSich aktualizaci.

. Vyhodnoceni souladu se zadanim zmény /§ 93 odst. 2 a ¢l. Il odst. 1 pism. e) prilohy ¢. 8 sta-
vebniho zdkona]

Navrh zmény &. 1 UP Dobiichovic byl zpracovan na zakladé ,,obsahu zmény &. 1“, schvaleného
Zastupitelstvem mésta Dobtichovice dne 12. prosince 2023 podle pfedchozi pravni Upravy § 55a
stavebniho zékona ¢. 183/2006 Sb. v rezimu zkracen¢ho postupu pofizovani zmény, ktery se po-
vazuje za ,,zadani zmény ¢. 1* podle stavebniho zdkona za pouziti pfechodného ustanoveni § 323
odst. 5 stavebniho zikona, s tim, Ze poZadavky, které jsou v rozporu se stavebnim zdkonem, se
nepouziji. Pofizovatel vyhodnotil dne 15. ledna 2025 v soucinnosti s uréenym zastupitelem, rad-
nim mésta Ing. arch. Filipem Kandlem, soulad navrhu zmény €. 1 se zadanim zmény €. 1 podle § 93
odst. 2 stavebniho zakona jiZ po jeho pfevzeti od projektanta dne 14. prosince 2024, s vysledkem,
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7e navrh zmény ¢&. 1 UP Dobfichovic je zpracovan v souladu se zadanim zmény ¢&. 1, jak je
uvedeno i projektantem v kapitole E.b ,,Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiio-
vani nebo zadanim zmény* textové ¢asti odivodnéni navrhu zmény €. 1.

ZAVER: Ndvrh zmény & 1 je zpracovdn v souladu s obsahem zmény & 1, resp. se zaddnim zmé-
ny ¢ 1, uzemniho planu Dobiichovic.

. Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzZitelny rozvoj izemi, véetné vy-
sledkii vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi a posouzeni vlivu na predmét ochrany a celist-
vost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti /¢l. II odst. 1 pism. f) prilohy ¢. 8 stavebni-
ho zakona]

Pii projednavani navrhu obsahu zmény &. 1 UP Dobtichovic piisobi na izemi mésta Dobiichovice
dva organy ochrany p¥irody a Krajiny, které posuzuji vliv navrhu obsahu zmény &. 1 UP Dobfi-
chovic na systém Natura 2000, a to Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Sprava CHKO
Cesky kras, na uzemi Chranéné krajinné oblasti Cesky kras, a Krajsky uiad Stiedo¢eského kraje
na uzemi mimo CHKO Cesky kras.

Agentura ochrany piirody a krajiny CR, Sprava CHKO Cesky kras, jako piisluiny dotéeny organ
na useku ochrany p¥irody na tizemi CHKO Cesky kras ve stanovisku &j. SR/1553/SC/2023-2 ze
dne 17. Fijna 2023, uvedl podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb., zZe ,,...Ize vyloudit, ze uve-
dend koncepce ,, Navrh obsahu zmény ¢. 1 UP Dobrichovic*, miize mit vyznamny vliv na priznivy
stav predmeétu ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.*“ a své sta-
novisko oduvodnil zejména takto: ,,Koncepce se tyka vyhradné k. u. Dobrichovice. Nejblizsi ev-
ropsky vyznamnd lokalita (dale jen ,,EVL®), ktera zasahuje svou nevelkou okrajovou vychodni
casti do severni casti k. u. Dobrichovice je EVL Karlické udoli (CZ0214002). Predmétem ochra-
ny EVL Karlické udoli jsou evropsky vyznamna prirodni stanovisté a evropsky vyznamné druhy
rostlin. Predmétem predlozené koncepce je vihradné uvedeni UP Dobiichovic do souladu s poza-
davky ust. § 20a odst. 2 stavebniho zakona, dale bude, na zakladé skutecného stavu, upraven roz-
sah zastavéného vizemi obce a dojde k prevedeni vybranych éasti UP Dobrichovice do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace (podle § 20a stavebniho zdakona). Vzhledem k vyse uve-
denému Ize vyloucit, Ze by koncepce mohla mit vyznamny primy i neprimy (dalkovy) vliv na prizni-
vy stav predmeétu ochrany ci celistvost EVL Karlickeé udoli ¢i jinych, vzdalenéjsich lokalit soustavy
Natura 2000. Agentuie rovnéz nejsou znamy zZadné jiné zamery ¢i koncepce, které by ve spojent
s predlozenou koncepci mohly mit vliv na priznivy stav predmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vwznamné lokality Karlické tidoli. Ptaci oblast se na vizemi CHKO Cesky kras, ani v §irsim okoli
k. u. Dobrichovice nevyskytuje. “.

Krajsky urad Stredoceského kraje, odbor zivotniho prostfedi a zeméd¢lstvi, jako pfislusny organ
na useku ochrany prirody mimo tizemi CHKO Cesky kras ve stanovisku &j. 126817/2023/KUSK
ze dne 10. Fijna 2023, uvedl podle § 451 zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang ptirody a krajiny, ve
znéni pozdégjSich predpist, Ze ,,...Ize vyloudit vyznamny vliv predlozené koncepce samostatné i ve
spojeni s jinymi koncepcemi nebo zaméry na predmeét ochrany nebo celistvost evropsky vyznam-
nych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych prislusnymi viddnimi narizenimi, které spadaji do
kompetence Krajského uradu.” a své stanovisko oduvodnil takto: ,,...predmétem navrhovaného
obsahu zmény uzemniho planu je prevod do jednotného standardu uzemniho planovani samostat-
nou technickou zmeénou ve smyslu ust. § 20a odst. 2 stavebniho zdakona a provadécich vyhlasek
v ucinném znéni, aktualizace vstupu a aktualizace zastavéného uzemi. Charakter navrhovaného
obsahu zmény vzemniho planuje zejména formalniho a technického razu, ze zmény tedy nemo-
hou vyplyvat Zadné piimé ¢i nepiimé vlivy na Zivotni prostiedi, respektive dotceni evropsky vy-
znamnych lokalit ¢i ptacich oblasti. Organ ochrany prirody proto vydal stanovisko ve smyslu vyse
uvedeného vyroku.*.

K navrhu obsahu zmény ¢. 1 Krajsky urad Stredo¢eského kraje, odbor Zivotniho prostiedi a ze-
meédelstvi, ve stanovisku ¢j. 126817/2023/KUSK ze dne 10. Fijna 2024, jako piislusny dotéeny
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organ na useku posuzovani vlivii na Zivotni prosti‘edi podle § 20 pism. b) a § 22 pism. d) zakona
¢. 100/2001 Sb., kritérii uvedenych v ptiloze €. 8 tohoto zdkona a ptedlozenych podkladi, uvedl
ve stanovisku podle § 101 cit. zdkona, Ze ,,...nepoZaduje zpracovat vyhodnoceni vlivit zmény ¢. 1
tizemniho planu Dobiichovic na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).” a své stanovisko odiivodnil ze-
jména tak, ze ,,Predmétem navrhované zmeény uzemniho planu je prevod uzemniho planu do jed-
notného standardu uzemniho planovani samostatnou technickou zménou dle metodiky Ministerst-
va mistniho rozvoje CR. Vzhledem k tomu, %e jde pouze o zmény formdlniho rdzu, nikoliv o ob-
sahové (vécné) zmény, nemohou ze zmény vyplyvat Zadné primé ¢i nepiimé vlivy na Zivotni pro-
stiedi. Prislusny urad neshledal Zadnou z charakteristik viivii zmény koncepce na Zivotni prostredi
a verejné zdravi, ani charakteristiku dotceného uzemi, zejména s ohledem na pravdépodobnost,
dobu trvani, cetnost a vratnost vlivi, kumulativni a synergickou povahu viivii, diilezitost a zrani-
telnost oblasti, za vyznamnou do té miry, aby bylo nutné tyto viivy posoudit podle zakona. Zavaz-
nost a rozsah viivit Ize vyloucit, jeliko? nebyly identifikovany Zadné jako vyznamné. Rizika pro
Zivotni prostredi a verejné zdravi z provedeni koncepce nejsou vyznamna. V podkladech pro pori-
zeni zmeny nebyly identifikovany vyznamné strety se zvlastnimi prirodnimi charakteristikami uze-
mi nebo kulturnim dédictvim. Rozsah koncepce odpovida mire urbanizace reseného uzemi, nebu-
dou prekrocena normy kvality Zivotniho prostiedi. V navrhovaném uzemi nebyly shleddany vy-
znamné stiety zajmit nebo zdavazné problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a veiejného
zdravi, nebo vyznamné vlivy koncepce na udrZitelny rozvoj uzemi. S prihlédnutim ke kritériim
uvedenym v priloze ¢. 8 zakona ¢. 100/2001 Sb., ktera mohou byt navrhovanym obsahem zmény
dotcena, prislu§ny urad dospél k zavéru, Ze zménu koncepce neni nutné posuzovat podle zakona
¢. 10072001 Sb. .

Obdobny zavér vyhodnotil porizovatel s pouzitim kapitoly F.b ,,Zakladni informace o vysled-
cich vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi, véetné vysledkii vyhodnoceni vlivii na Zi-
votni prostiedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokali-
ty nebo ptaci oblasti* textové ¢asti odivodnéni nadvrhu zmény ¢. 1.

ZAVER: Na zikladé vy$e uvedeného nebylo pofadovdno zpracovani ,vyhodnoceni vlivii zmény
& 1 UP Dobiichovic na udriitelny rozvoj tizemi* obsahem zmény & 1 podle § 55a odst. 5 sta-
vebniho zakona ¢ 183/2006 Sb.

. Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj tuzemi /¢l II odst. 1
pism. g) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Posouzeni navrhu zmény ¢&. 1 UP Dobiichovic z hlediska vlivii na Zivotni prostiedi nebylo pii-
slusnym uradem, Krajskym ufadem Stiedoceského kraje, poZadovano, a proto porizovatel podle
§ 40 stavebniho zakona nezajistil vyhodnoceni vlivi navrhu zmény & 1 UP Dobiichovic na
udrzitelny rozvoj izemi.

ZAVER: Vyhodnoceni vlivii zmény & 1 na udriitelny rozvoj iizemi se nezpracovivalo. V i'eSe-
ném uzemi zmény ¢ 1 nebyly shleddany prisluSnym uiadem vyznamné sti‘ety zdjmii nebo zdavaz-
né problémy v oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a veiejného zdravi, nebo vyznamné vlivy kon-
cepce na udrZitelny rozvoj uzemi,

. Stanovisko prislu$ného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak bylo
zohlednéno s uvedenim zavaznych divodii, pokud nékteré pozadavky nebo podminky zo-

hlednény nebyly, a dalSi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivii na Zi-
votni prostiredi /cl. I odst. 1 pism. h) prilohy ¢. 8 stavebniho zdkona]

Vyhodnoceni vlivii navrhu zmény ¢. 1 UP Dobf¥ichovic na udrZitelny rozvoj izemi se nezpra-
covavalo. Pofizovatel proto nezaslal navrh vyhodnoceni pfipominek a ndvrh vyhodnoceni stanovi-
sek uplatnénych k projednani navrhu zmény €. 1 podle § 100 odst. 1 stavebniho zakona pfisluSne-
mu ufadu, Krajskému ufadu Stfedoceského kraje, jako podklad pro vydani stanoviska k navrhu
koncepce podle § 10g zakona ¢. 100/2001 Sb.
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10.

11.

12.

ZAVER: Stanovisko ptislusného uiadu podle § 100 odst. 2 stavebniho zikona nebylo
uplatnéno, vvhodnoceni vlivii zmény & 1 na udrZitelny rozvoj tuzemi se nezpracovdavalo.

Komplexni zdivodnéni prijatého FeSeni, véetné zdivodnéni vybrané varianty a vylouceni
zaméru podle § 122 odst. 3 stavebniho zakona /cl. 1] odst. 1 pism. i) prilohy ¢. 8 stavebniho zd-
kona]

Komplexni zduvodneni prijatého reseni zpracoval projektant a je soucasti textové cdsti odiivodne-
ni navrhu zmény ¢. 1 v kapitole L.b ,, Zdiivodnéni prijatého resent, véetné zdivodnéni vybrané vari-
anty a vvlouceni zaméru podle § 122 odst. 3“.

Vyhodnoceni u¢elného vyuZiti zastavéného tizemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavi-
telnych ploch /¢l I odst. 1 pism. k) prilohy ¢. 8 stavebniho zakona]

Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastaveného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych
ploch zpracoval projektant a je soucdsti textové casti oduvodnenti navrhu zmény ¢. 1 v kapitole K.b
., Vvhodnoceni ucelného vyuZziti zastavéného vzemi a vvhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych

ploch*.

VYHODNOCENi PRIPOMINEK uplatnénych ke slou¢enému spoleénému jednani a veiej-
nému projednini navrhu zmény €. 1 izemniho plinu Dobfichovic ze srpna 2024 konanému
dne 20. unora 2025.

Porizovatel zverejnil navrh zmény €. 1 z biezna 2025 v narodnim geoportalu izemniho planovani,
vystavil jej k nahlédnuti a oznamil vetejnou vyhlaskou, ¢j. 55/2025/TA ze dne 13. ledna 2025,
mista, kde je mozné nahlédnout do navrhu zmény &. 1 UP Dobtichovic ze srpna 2024 a misto a dobu
konani slou¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani navrhu zmény &. 1 UP Dobiichovic
nafizené potizovatelem na ¢tvrtek dne 20. inora 2025 od 15:00 hodin podle § 93 odst. 5 pism. a)
a c) stavebniho zékona.

Sloucené spolecné jednani a vefejné projednani bylo oznameno dotéenym organim, nadfizené-
mu organu, méstu Dobfichovice, sousednim obcim a registrovanym opravnénym investorim (§ 42
odst. 2 stavebniho zdkona) jednotlivé oznadmenim porizovatele ¢j. 54/2025/TA ze dne 13. ledna
2025. Slouceného spole¢ného jednani a vefejného projednani se vyjma osob pofizovatele, zho-
tovitele a zastupce pofizovatele nezucastnil Zadny zastupce ptizvanych dotéenych organti, nadii-
zeného organu ¢i sousednich obci.

Porizovatel ve 1hité¢ do 15 dnl ode dne slouc¢eného spole¢ného jednani a vefejného projednani, tj.
do dne 7. birezna 2025, dle § 94 odst. 3 a § 97 odst. 1 stavebniho zdkona, obdrzel 3 podani s pii-
pominkami osob, jejichZ prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt navrhem zmény €. 1 tzemniho
planu Dobfichovic piimo dotéeny podle § 172 odst. 4 spravniho fadu, uvedené pod poradovymi
¢isly 36, 37 a 38 vyhodnoceni slou¢eného spole¢ného jednani a verejného projednani navrhu
zmény &. 1 UP Dobtichovic ze srpna 2024.

Méstsky utad Dobftichovice, jako potizovatel piislusny podle § 46 odst. 1 pism. d) stavebniho za-
kona, ve spojeni s § 316 odst. 2 stavebniho zakona, se pfipominkami zabyval a ve spolupréci s urce-
nym zastupitelem, radnim mésta Ing. arch. Filipem Kéandlem, je vyhodnotil a u€inil k nim s ohle-
dem na cile a koly uzemniho planovani zavéry, popf. i s odiivodnénim, podle § 98 odst. 2 a 3 sta-
vebniho zakona, které jsou uvedeny v pftiloze €. 4 ,,Vyhodnoceni slouceného spolecného jednani
a verejného projednani navrhu zmeény ¢. 1 uzemniho planu Dobrichovic* usneseni ¢. Z02-12-25
Zastupitelstva mésta Dobtichovice ze dne 30. zafi 2025. Vyhodnoceni pripominek uplatnénych
ke slouc¢enému spoleénému jednani a verejnému projednani konanému dne 20. inora 2025

pod poiadovymi Cisly 36, 37 a 38 je uvadéno takto: /viz nasledujici strana]
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PRIPOMINKY

(k navrhu zmény &. 1 UP Dobfichovic z 08/2024 projednaného dne 20. inora 2025)

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Udaje o podateli®

uplné znéni nebo vyznamné €ast pfipominky

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zdkona) — 36, 37 a 38 (dle
vyhodnoceni SJ+VP)

(¢. 36, D 7.3.2025;
pod ¢j. 446/2025/ST)

Piipominka k navrhu zmény & 1 UP mésta DOBRICHOVICE
Popis nebo vymezeni uzemi dotceného ptipominkou:

Plocha Z.7 na parcele 1826/8, LV 1032, k. u. Dob¥ichovice
Text ptipominky:

Parcela 1826/8 je zbytecné zatizena umisténim plochy Z.7, uréené
pro vystavbu transformovny CEZ.

Spoleénost CEZ jiZ pro tuto potiebu vykoupila pozemky a nyni
disponuje parcelou 1826/28, ktera pro transformovnu zcela posta-
Cuje.

Tuto stavbu ma v CEZ na starost Ing. Homola. Ten nam deklaro-
val, Ze spole¢nost nema jiz zadné dal$i izemni naroky, proto je
mozné plochu Z.7 rozsahové zmensit na plochu parcely 1826/28.
Prosim tedy o vyjmuti nasi parcely 1826/8 z plochy Z.7.
Odtvodnéni:

Nesouhlasim s rozsahem plochy Z.7, vzhledem k neopodstatnéné
velké vyméte, ktera je dimenzovana nad ramec aktualniho poza-
davku vlastnika energetické infrastruktury.

Tato skute¢nost nas, jako vlastniky doté¢eného pozemku, bezdi-
vodné a nepfiméfené omezuje a svévolné zasahuje do nasich vlast-
nickych prav.

Pfipomince se nevyhovuje.
Oduvodnéni: Navrhem Zmény ¢. 1 nelze
upravovat vymezeni zastavitelné plochy
Z.7 technické infrastruktury — technickd
infrastruktura vseobecnd (TU-navrh)
pro verejné prospésnou stavbu VT.4
,,Rozvodna VVN 110 kV*, kterd byla
takto prevzata z platného UP DobFicho-
vic, kde byla vymezena v souladu se
ZUR Stiedoceského kraje pro verejné
prospésnou stavbu technické infrastruk-
tury — zasobovani elektrickou energii
E04 ,,Rozvodna 110 kV Dobrichovice*,
a na této skutecnosti se nic nezmeénilo.
Pozemek parc. ¢. 1826/8, k. wi. Dobri-
chovice, je dle katastru nemovitosti dru-
hem pozemku ,,ornd puda* ve stabilizo-
vané plose zemédélské — orna piida
(AP-stav) dle navrhu Zmény ¢. 1, a po-
kud nebude jeho cast vyuZita jako plo-
cha TU, ziistane naddle zarazena v plo-
Se AP, tato skutecnost bude zhojena ak-
tualizaci zastavéného vzemi v nasled-
nych zméndch UP.

(. 37:D 27. 2. 2025;
pod ¢j. 385/2025/ST)

Dtto pripominka pod pof. ¢. 36.
Podle § 98 odst. 2 stavebniho zdkona Ize vécné souvisejici pripo-
minky vyhodnotit spolecné.

Dtto pripominka pod por. ¢ 36.
Podatel pripominky je spoluvlastnikem
pozemku parc. ¢. 1826/8, k. u. Dobri-
chovice.

(¢.38; D 5. 3. 2025;
pod ¢j. 413/2025/ST)

Pripominky k navrhu zmény & 1 UP Dob¥ichovic

Na zéklad¢ Vetejné vyhlasky ¢j. 55/2025/TA, JID: D-eO-

D2500207 ze dne 13. 1. 2025 a vefejného projednani navrhu zme-

ny & 1 UP Dobiichovic, které se konalo dne 20. 2. 2025, podavam

timto ve lhlté stanovené vyhlaskou své pfipominky.

Vécné piipominky:

— V navrhu zmény UP je rozpor mezi vykresem dopravni infra-
struktury v dosud platném UP a navrhem dopravy pieneseném
do hlavniho vykresu zmény &. 1 UP. Dosud mistni uéelové ko-
munikace po pravém biehu Berounky pies kemp k tiini, na niz
navazuje mistni obsluzna komunikace, neni shodn¢ pfenesena do
zmény UP. V navrhu zmény je vyznacena cyklostezka pies
kemp, ale dél od biehu, nez je v platném UP i ve skuteénosti,

a cyklostezka v navrhu UP dale pokra¢uje mezi tini a Zelezniéni
trati, pfi¢emz v navrhu UP i ve skute¢nosti vede cesta po hrazi
tiné (mezi fekou a tini).

Zadam o zakresleni mistni i¢elové komunikace a obsluzné ko-
munikace na pozemcich p. ¢. 1901/3, 1904/1, 1904/2, 1906/2,
1905/5 a dalsich shodné s platnym UP.

— Zruseni vykresu dopravni infrastruktury snizuje ptehlednost do-
pravniho feSeni ve mésté a zejména tim zanika dosavadni vyme-
zeni rozdilnych typt komunikaci.

Doporucuji zachovat samostatny vykres dopravni infrastruktury
obdobns jako v platném UP.

— Pfipomince se nevyhovuje.
Odiivodnéni: Predmétem navrhu
Zmény ¢. 1 bylo vedle uvedeni UP
Dobrichovic do souladu s jednotnym
standardem podle § 59 stavebniho zd-
kona, také uvedeni jeho obsahu
a struktury do souladu se stavebnim
zakonem podle § 324 stavebniho za-
kona. Obsah a struktura UP je stano-
vena v § 72 odst. 2 a priloze ¢. 8 sta-
vebniho zdkona, ale v priloze 8 neni
zadny ,,vykres koncepce dopravni in-
frastruktury “ dle UP Dobiichovic
uveden, a proto byl jeho obsah trans-
formovan do vykresu I.B ,,HLA VNI
VYKRES“ névrhu Zmény ¢. 1. Soucas-
né s tim nesmi UP podle § 72 odst. 1
stavebniho zdkona obsahovat podrob-
nosti, které nalezeji svym obsahem
navazujici UPD nebo rozhodnuti,
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PRIPOMINKY

(k navrhu zmény &. 1 UP Dobfichovic z 08/2024 projednaného dne 20. inora 2025)

Udaje o podateli®

uplné znéni nebo vyznamné €ast pfipominky

ZAVER A ODUVODNENI
PORIZOVATELE

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zdkona) — 36, 37 a 38 (dle
vyhodnoceni SJ+VP)

(¢. 38: D 5. 3. 2025;
pod ¢j. 413/2025/ST)
(POKRACOVANI)

Formalni ptipominky:

— Str. 14 zvetejnéného dokumentu (odstavec J.a) a pak analogicky
ve vlastnim UP: Ihita pro US 24. 6. 2026 (uz za rok po schvéle-
ni zmény — otazka logi¢nosti).

— Str. 15 zvetejnéného dokumentu (odstavec K.a) a pak analogicky
ve vlastnim UP: Ihita pro nabyti RP 1. 12. 2030 (oba dnesni RP
plati — opét otazka logiky uvedeného data).

— Str. 52 zveiejnéného dokumentu (str. 12 vlastniho UP) a dalsi
stranky: zruSenim dosavadnich nazvi ploch podle jmen ulic ¢i
lokalit ztraci novy popis piehlednost (rychlou srozumitelnost).

— Str. 91 zveiejnéného dokumentu (str. 51 vlastniho UP) a téZ na
dalsich stranach: pod tabulkou regulativii odkaz na kapitolu F,
ale neaktualizovany ¢isla jejich stranek.

a takovou podrobnosti, neprislusejici
UP, je i kategorizace pozemnich ko-
munikaci, proto se pripominkou poza-
dovanému doplnént ,,vykresu doprav-
ni infrastruktury * nevyhovuje.

— PFipomince se ¢asteéné vyhovuje.
Odiivodnéni: Reseni ploch vymeze-
nych UP Dobiichovic s podminkou
zpracovani US pred rozhodovdnim
o zméndch v uzemi nent predmétem
navrhu Zmeény ¢. 1 dle schvaleného
Obsahu, resp. zadani, Zmeény ¢. 1,

a proto je navrhem Zmény . 1 pre-
vzata lhiita do 24. 6. 2026 dle UP
Dobrichovic, ale ta je stanovena
chybné, protoze UP Dobrichovic na-
byl ucinnosti dne 10. 7. 2021, proto
bude casovy udaj opraven na 10. 7.
2026 — viz Pokyny (bod SJ+VP*4).

— Pfipomince se vyhovuje.
Oduvodneéni: Kapitola K.a ,, Vymezeni
ploch a koridori, ve kterych je rozho-
dovani o zméndch v uzemi podminéno
vydanim regulacniho planu “ textové
casti navrhu Zmény ¢. 1 bude uprave-
na, véetné stanovené lhuty 1. 12. 2030
pro nabyti ucinnosti RP. Oba citova-
né RP, a to RP.1 ,,RP Dobrichovice —
Centrum“ a RP.2 ,,RP Dobrichovice
— Dlouhy dil* byly jiz vydany a jsou
ucinné, a to ,,RP Dobrichovice — Cen-
trum* dne 27. 9. 2014, ve znéni jeho
zmeény ¢. 1 ucinné dne 5. 12. 2019,

a ,,RP Dobrichovice — Dlouhy dil
dne 14. 10. 2010. Nelze proto stano-
vovat novou lhiitu pro nabyti jejich
ucinnosti, a to ani ve spojitosti s uve-
denim citovanych RP do souladu

s platnym UP DobFichovic podle

$ 112 odst. 1 stavebniho zakona — viz
Pokyny (bod SJ+VP*35).

— P¥ipomince se vyhovuje.
Odiivodnéni: Do tabulek kapitoly C.1
,, Vymezent zastavitelnych ploch,
transformacnich ploch a systému si-
delni zelené " textové casti navrhu
Zmény ¢. 1 budou navrdaceny zpét
,,nazvy ploch* dle UP Dobfichovic,
pro snadnéjsi a pouzivanou orientaci
— viz Pokyny (bod SJ+VP*6).

— PFipomince se vyhovuje.
Odiivodnéni: V kapitole F.a ,, Pod-
minky pro vyuziti a prostorové uspo-
Fadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuZiti “ textové casti navr-
hu Zmeny ¢. 1 bude vyporadan odkaz
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PRIPOMINKY L . .
(k navrhu zmény &. 1 UP Dobfichovic z 08/2024 projednaného dne 20. inora 2025) ZAVERVA ODUVODNENI
PORIZOVATELE
Udaje o podateli® uplné znéni nebo vyznamné €ast pfipominky

Piipominky pravnickych a fyzickych osob (§ 97 odst. 1 stavebniho zdkona) — 36, 37 a 38 (dle
vyhodnoceni SJ+VP)

,,pozn. popis regulativii je podrobné
rozveden v kap. F, str. 18-20" prevza-

D 5.3.2025; teho neaktualizovaného z textové casti
pod ¢&j. 413/2025/ST) UP Dobiichovic — Pokyny (bod
(DOKONCENI) ST+VP*7).

Pouzité zkratky:

*) 'V kulaté zavorce je uvedeno potadové ¢islo (¢.) pripominky dle ,,V'yhodnoceni slouceného spolecného jednani a verejného pro-
Jednani navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu Dobrichovic z 08/2024*, dale datum doruceni pofizovateli (D) a Cislo jednaci, pod
kterym bylo podani zapsano (¢j.).

Pokyny (bod SJ+VP*x) = pokyny pro nepodstatnou sipravu nivrhu zmény ¢. 1 UP DobFichovic pred vydéanim (SJ+VP*¢islo bodu)
—viz priloha ¢. 5 usneseni ¢. Z02-12-25 Zastupitelstva mésta Dobrichovice ze dne 30. zari 2025.

stavebni zakon = zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdakon, ve znéni pozdéjsich predpisii

K. 0. = katastrdlni izemi  UPD = iizemné planovaci dokumentace UP = tizemni plin (Dobrichovic)

Zména & 1 =zména & 1 UP Dobrichovic ZUR = Zdsady tizemniho rozvoje StFedoceského kraje, ve znéni pozdéjsich aktualizaci

B. GRAFICKA CAST ODUVODNEN]
Grafickou ¢ast odtivodnéni zmény ¢. 1 UP Dobtichovic tvoii vykresy
a) ILLA — Koordina¢ni vykres, métitko 1: 5 000,
b) IL.B — Vykres SirSich vztaht, métitko 1: 50 000.
které jsou nedilnou souc¢ésti odiivodnéni zmény €. 1.

Pouceni:

Proti opatteni obecné povahy €. 1/2025/0OQP, tj. proti zméné ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic, nelze
podat opravny prostiedek (§ 173 odst. 2 spravniho fadu).

* * *

Ing. Petr Hampl v. r.

starosta mésta

Ing. Michael Panek v. r.

mistostarosta mésta
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