ZMENA ¢&. 1
UZEMNIHO PLANU

DOBRICHOVIC

[ ]

TEXTOVA CAST - ODUVODNENI




Textova ¢ast zmény ¢. 1 UP Dobfichovic - odivodnéni

OBJEDNATEL:

Mésto Dobfichovice

ICO 00241181

PORIZOVATEL:

Maéstsky urad Dobfichovice

Vitova 61, 252 29 Dobfichovice

ZASTUPCE PORIZOVATELE:

Ing. Ladislav Vich
PRISVICH, s.r.o.
ICO 27101053

ZHOTOVITEL:

Ing. Vaclav Jetel

ICO 71672494

PROJEKTANT:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.

autorizovany architekt pro zemni planovani — CKA 3541

AUTORI ZMENY:

Ing. Vaclav Jetel, Ph.D.
Ing. arch. Gloria Abu Zummarova

Ing. Matéj Mach

Ing. Vaclav Jetel %
autorizovany architekl pro Ozemni planovani

podpis a autoriza¢ni razitko



Textova ¢ast zmény ¢. 1 UP Dobfichovic - odivodnéni

Zména €. 1 Uzemniho pléanu Dobfichovic
ZAZNAM O UCINNOSTI

Orgaén, ktery planovaci
dokumentaci vydal:

Zastupitelstvo mésta Dobrichovice usnesenim ¢. Z02-12-25 ze
dne 30. zati 2025 jako opatfeni obecné povahy ¢. 1/2025/00P

Datum nabyti Ucinnosti uzemné
pldnovaci dokumentace:

21. fijna 2025

Jméno, pfijmeni, funkce a podpis
opravnéné uredni osoby
pofizovatele a otisk Uredniho
razitka:

Ing. Petr Hampl, starosta mésta, Méstsky urad Dobfichovice




Textova ¢ast zmény ¢. 1 UP Dobfichovic - odivodnéni

OBSAH

A.b Strucny popis postupu porizeni Gzemniho PIANU ......cceeuirieeiiiiiieieirireerreeeeereeneeereenneenns 6

B.b Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly tzemniho planovani a s pozadavky zdkona €. 283/2021
Sh. 6

B.b.1 Soulad s cili a Ukoly Uzemniho plAN0OVAN........cccviiiiiee e 6
B.b.2 Soulad s poZzadavky zakona €. 283/2021 Sh.....ccuuieiieeiirieeiiee ettt ettt 6
C.b Vyhodnoceni souladu s poZadavky jinych pravnich pfedpisi a se stanovisky dotcenych
organt, popfipadé s vysledkem FeSeni roZPortl, .......ccceeeeerececerieeeeennenceiereeeeeeennnssesesssesessnnnsssssssenaes 7
D.b Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou uzemné planovaci
Lo o1 L8 T 3 1= 11 = L 5 7
D.b.1 Soulad s politikou UZeMNINO FOZVOJE....cccccuviiiieiiiie ettt e e e saaeee s 7
D.b.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym PIANEM .........ccieeeieiiieeieeeeeeeisesee et eeesesessesesesss s s s 8
D.b.3 Soulad se zdsadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského Kraje .......cccoccuvevevviieeiniiieeeecieee e, 8
E.b Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatfiovani nebo zadanim zmény ................ 8
F.b Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj Gzemi, véetné
vysledkl vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostfedi a posouzeni vlivu na pfedmét ochrany a celistvost
evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti........ccceveeerieiiiiiiiiiiiiiiieiereccrecrreeereneerenerennees 10
G.b Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivli na udrzZitelny rozvoj izemi, .................... 10

H.b Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostredi se sdélenim, jak
bylo zohlednéno s uvedenim zavainych dlivodd, pokud nékteré pozadavky nebo podminky

zohlednény nebyly, a dalsi ¢asti prohlaseni podle § 10g odst. 5 zdkona o posuzovani vlivl na Zivotni
[0 o 13 1 =T | PP 10
I.Lb Zdavodnéni pfijatého Feseni, v€éetné zdiivodnéni vybrané varianty a vylouceni zaméru podle §
122 OASE. 3, ..uuiiiiiiiiiiiisisesesisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssnse 10
I.b.1 Vymezeni zastaVENENO0 UZEMI ........oeieiiieeeiee ettt e et e e bee e e e abe e e e eatee e e ennnes 11
I.b.2 Zakladni koncepce rozvoje Uzemi ODCE.........uviiiiiieiceeecee e e 11
1.0.3 UrbaniStiCKA KONCEPCE ...eiiiueiieeieiiiie ettt ettt e et e e e s e e e s abae e e s abee e e ennbeeeeeanees 11
I.b.4 Koncepce Verejné infrastrUKEUNY........cuveiiiiiiieciee ettt ree e e e 12
I.b.5 Koncepce UsPOoFadani Krajiny .....c..eeeeecuiieeeiiiece ettt e et e e aree e e e are e e e earae e e ennes 15

I.b.6 Podminky pro vyuZiti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem

1AV Z0 2 ORI 15
I.b.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpednosti statu a ploch Pro asanaci.......ccceeeveeecveeeeeeeecee e 18
I.b.8 Stanoveni kompenzacnich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona.............cuueee......e. 19
1.b.9 Vymezeni ploch a koridor(l Uzemnich r€@Zerv..........ooocueiieecciiie e 19

I.b.10 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
ZPracoVANIM UZEMNT STUGIE ...eeiiiiiee ettt ettt e et e e e et e e e e ere e e e e e tae e e eeabaeaeeenbeeeeennes 19

I.b.11 Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno
vydanim regulacniio PIANU ........eiii e e e e e e et e e e raaee s 19



Textova ¢ast zmény ¢. 1 UP Dobfichovic - odivodnéni

I.b.12 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkd........... 20

I.b.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych pravnich

(o] =To o1 £ <To] o IR UP PR 20
J.b Vycet zdleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsaZeny v zasadach tzemniho
rozvoje, s odivodnénim potieby jejich VymMezeni, ....ccceeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiirinccrerrrereereeeee e 20
K.b Vyhodnoceni ucelného vyuiZiti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelNYch PIOCK ....... et r e s s e e e s e e a s e s e s na s s s e s asssssenansssnenan 20
L.b Vycet prvki regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi poZadavky na vystavbu s
odlivodnEnim JEJiCh VYMEZENI .....ceueeeiiiiiiiiiieiicciiecceerieieseseeeeeereenssseseeeeessnassssssssenessnnnsssnnsasanes 20
M.b  Vyhodnoceni predpokladanych dusledkd navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond a
pozemky urcené k pInéni fFUNKCE 1€5a.....cccoiiiiirieueiiiiiiiiiiiinicienineeerenesese s reeesnsessssesssesssnnansssnes 21
N.b Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho odlivodnéni.........ccceeveiereeeeeriieiiriieneeeneceerereeeeennnes 21

0.b Text s vyzna¢enim zmén vyvolanych zménou tzemniho planu.........c...corveeeceriieenccnneenneenns 21



Textova ¢ast zmény ¢. 1 UP Dobfichovic - odivodnéni

A.b Strucny popis postupu porizeni tzemniho planu

Struény popis postupu pofizeni Uzemniho pldnu je uveden v samostatné slozce potizovatele.

B.b Vyhodnoceni souladu s cili a tkoly Gzemniho planovani a s pozadavky
zakona ¢. 283/2021 Sb.

B.b.1 Soulad s cili a ukoly uzemniho planovani

Zména €. 1 uzemniho pldnu Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici v preklopeni
stavajictho Uzemniho planu do Standardu vybranych ¢asti uzemniho planu. Soucasti Zmény ¢. 1
uzemniho planu Dobftichovic nejsou provedeny zadné zmény vyuZiti Uzemi a vyhodnoceni jejiho
souladu s cili a ukoly tedy neni predmétné.

B.b.2 Soulad s poZadavky zédkona €. 283/2021 Sb.

PFi zpracovani Zmény ¢. 1 uzemniho planu Dobtichovic bylo postupovano v souladu s pfislusSnymi
ustanovenimi stavebniho zdkona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Dokumentace zmény Uzemniho planu
véetné jejiho odlvodnéni byla zpracovana podle prilohy ¢. 8 zakona €. 283/2021 Sb., Stavebni zakon,
ve znéni pozdéjsich predpisu.

Uzemné planovaci dokumentace je vybranou ¢innosti ve vystavbé a je zpracovana opravnénou
osobou.

Zdkon & 283/2021 Sb., stavebni zdkon

Zména je zpracovana dle stavebniho zdkona, pouZité terminy jsou

CAST PRVNI (§1-14) | - v souladu s terminy dle Sz;

PFfi pofizovani zmény bylo postupovdano v souladu s poZadavky

CAST DRUHA | (§15-37) | - téchto § SZ;

Zména respektuje cile a ukoly uzemniho planovani (viz kap. B.1),

CAST TRETI -40) | - .
CAS (8 38-40) vyhodnoceni vlivll na udrZitelny rozvoj Uzemi nebylo poZadovano;

Zpracovatel zmény Uzemniho pldnu je autorizovanym architektem
pro obor Uzemni planovani — je vsouladu se SZ; pofizovatel ma

44-4 - N
(8 9 opravnéni od MMR CR pro vykon Uzemné pldnovaci cinnosti;
ucenym zastupitelem byl zvolen Ing. arch. Filip Kandl.
(§ 56-57) | - Koordinacni vykres obsahuje naleZitosti dle SZ.
(5 59) _ Zména je vypracovana v souladu s pozadavky na jednotny standard
uzemneé planovaci dokumentace;
Zména respektuje stanovenou formu Uzemné planovaci
(§72-73) | - v ,
dokumentace a dalsi ustanoventi;
Zména : " — PR
(5 80-84) | - ména je vypracovdna v souladu s poZadavky a principy pfislusnych

ustanoveni o Uzemnim planu;
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Obsah zmény Uzemniho planu byl schvalen dle zékona ¢. 183/2006
Sb., dle pfechodného ustanoveni uvedeného v odst. 5 § 323 zdkona
¢. 283/2021 Sb. je tento obsah zmény platny i dle tohoto stavebniho

(§ 87-105) - zékona;
Zména uzemniho planu byla pofizena a zpracovdna dle obsahu

zmény Uzemniho pldnu, nasledné udkony budou provedeny
v souladu se SZ;

(§ 108- i Zména uzemniho planu byla pofizena a zpracovana dle pozadavk(
111) na Zménu Uzemné planovaci dokumentace dle SZ.
(§116) |- V rdmci zpracovani zmény byla provedena aktualizace zastavéného
Uzemi dle prislusného ustanoveni.
GAST i (§139- | zména je zpracovana v souladu s pfislusSnymi naroky na vymezovani
CTVRTA 142) pozemkd a verejnych prostranstvi.
CAST PATA (§ 170) _ 'V rdmci zmény €. 1 nebyly vymezeny nové plochy s moznosti
vyvlastnéni.
CAST o (§323—- | vzhledem k pofizovani a zpracovani zmény v prechodném obdobi je
DVANACTA 324) postupovano dle ptislusnych ustanoveni.

v

Vyhldska ¢ 157/2024 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné pldnovaci dokumentaci
a jednotném standardu

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic byla vypracovana v jednotném standardu Uzemné pldnovaci
dokumentace v souladu s vyhlaskou a jejimi pfilohami.

C.b Vyhodnoceni souladu s pozadavky jinych pravnich predpisi a se
stanovisky dotcenych organi, popripadé s vysledkem feSeni rozpord,

Vzhledem k faktu, Ze obsahem zmény €. 1 izemniho pldnu Dobfichovic je pfevedeni tzemniho planu
do jednotného standardu a jednd se tedy pouze o technickou zménu, nedotykad se problematiky,
kterou fesi jiné pravni predpisy.

V ramci zmény €. 1 Uzemniho planu Dobfichovic dochazi k Gpravé OP lesa z 50 na 30 metr( a tim je
zajistén soulad se zdkonem ¢. 289/1995 Sb., Lesnim zakonem.

Vyhodnoceni souladu se stanovisky dotcenych organl, popfipadé s vysledkem feseni rozpord je
uvedeno v samostatné slozce pofizovatele.

D.b Vyhodnoceni souladu s politikou uzemniho rozvoje a nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci,

D.b.1 Soulad s politikou tzemniho rozvoje

V dobé zpracovani Zmény €. 1 Gzemniho planu Dobfichovic je platna Politika Gzemniho rozvoje CR
(PUR) ve znéni aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 5, 4, 6, 7 a 9 zdvaznych od 1. 3. 2025. Zména ¢&. 1 Gzemniho planu
Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici v preklopeni Uuzemniho planu do Standardu
vybranych ¢asti Gzemniho planu. Soucasti Zmény €. 1 tzemniho planu Dobfichovic nejsou provedeny
74dné zmény vyuziti Gzemi, nema tedy na soulad Gzemniho planu a Politiky tzemniho rozvoje CR vliv.
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D.b.2 Soulad s Uzemnim rozvojovym planem

Uzemni rozvojovy plan vymezuje pro Dobfichovice nésledujici koridory dopravnich staveb a k nim
pfislusné VPS:

DDO09 - Koridor konven¢ni zelezni¢ni dopravy, trat Usek Beroun-Praha.

Uzemni rozvojovy plan vymezuje pro Dobfichovice nasledujici koridory a plochy USES a k nim
pfislusna VPO:

NRBK22-2001-24 - Karlitejn — Koda (22) — NRBK (2001-24)

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic vymezené plochy a koridory respektuje.

D.b.3 Soulad se zasadami uzemniho rozvoje Stiredoceského kraje

Pro uUzemi mésta jsou nadrfazenou Uzemné planovaci dokumentaci Zasady uzemniho rozvoje
Stfedoceského kraje (dale jen ZUR), ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 6, 7, 10, 11, 8, 9, 12, 14, 15 a 16.
Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou zménou spocivajici preklopeni
uzemniho planu do Standardu vybranych ¢asti izemniho planu. Soucéasti Zmény €. 1 izemniho planu
Dobfichovic nejsou provedeny zadné zmény vyuziti Uzemi.

V rdmci zpracovani Zmény €. 1 uzemniho planu Dobfichovic byl Uzemni plan uveden do souladu se
zasadami Uzemniho rozvoje. Byly vymezeny ndsledujici koridory a uzemni rezervy, které nebyly
v Uzemnim planu obsaZeny:

- Uzemni rezerva koridoru D524 pro prelozku silnice 11/115 - obchvat Cernosic (tunelové
vedeni) — v UP vymezena jako R.2

- Koridor D215 Zelezni¢ni traté & 171: Praha — Beroun — v UP vymezen jako CNZ.D215

E.b Vyhodnoceni souladu se zadanim, zpravou o uplatiovani nebo zadanim
zmény

Obsahem Zmény ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic je zejména preklopeni stavajiciho Uzemniho planu
do Standardu vybranych ¢asti Uzemniho planu. Zména ¢. 1 Uzemni plan do Standardu prevadi a je
jedy zajistén soulad se zadanim. V souladu s obsahem zmény byly aktualizovany vstupy a na zakladé
pozadavk( ZUR SK byla doplnéna Gzemni rezerva D524 oznacena jako R.2.

V souladu s poZzadavkem obsahu zmény byly také z Gzemniho planu vypustény vykresy N.3 a N.4 a
jejich obsah byl zapracovan do Hlavniho vykresu.

Vyhodnoceni splnéni Pokynl pro nepodstatnou Upravu ndvrhu zmény ¢. 1 Gzemniho pldnu
Dobfichovic pred vydanim:

SJ+VP*1.

Obnovit vyznaceni interakénich prvkl (stav/navrh) a stavajicich stromoradi/aleji ve vykresu ¢. I.B
L HLAVNI VYKRES“ grafické €asti ndvrhu Zmény ¢. 1 v rozsahu podle vykresu €. N.2 ,HLAVN[ VYKRES*“
platného UP Dobfichovic, a rovné? tak ve vykresu €. Il.LA , KOORDINACNI VYKRES“ grafické &asti
odlvodnéni ndvrhu Zmény ¢. 1.

Vyhodnoceni: vyznaceni interakcnich prvki a stromoradi bylo v uvedenych vykresech obnoveno. Ddle
byl obnoven vyrok vymezujici interakéni prvky v textové cdsti izemniho planu.
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SJ+VP*2.

Textovou ¢ast odGvodnéni navrhu Zmény €. 1 doplnit o kapitolu ,,Zvlastni zajmy Ministerstva obrany”
podle pozadavk( Ministerstva obrany z titulu, Ze do Uzemi mésta Dobfichovice zasahuje zajmové
uzemi Ministerstva obrany, jevu 102a (ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany).
Soucasné je na celém Uzemi mésta Dobfichovice zdjem Ministerstva obrany posuzovan z hlediska
povolovani vyjmenovanych druh( staveb, jevu 119, podle ustanoveni § 36 odst. 1 stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: textova ¢dst oduvodnéni byla doplnéna o kapitolu ,,Zvldstni zajmy Ministerstva obrany
véetné poZadované textace.

SJ+VP*3.

V odstavci 3 kapitoly J.a ,Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie” textové ¢asti navrhu Zmény €. 1 opravit datum ,,24. 6. 2026“
na datum ,,10. 7. 2026“, protoze UP Dobfichovic nabyl G¢innosti dne 10. ¢ervence 2021.

Vyhodnoceni: datum byl v odstavci 3 kapitoly J.a upraven na ,,10. 7. 2026,
SJ+VP*5,

Upravit kapitolu K.a , Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v tUzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu” textové ¢asti ndvrhu Zmény €. 1, véetné stanovené |hlty 1.
12. 2030 pro nabyti ucinnosti regulacnich pland. Oba regulaéni plany citované v kapitole K.a, a to
RP.1 ,RP Dobfichovice — Centrum” a RP.2 ,RP Dobftichovice — Dlouhy dil“ byly jiz vydany a jsou
ucinné, a to ,,RP Dobfichovice — Centrum” dne 27. zafi 2014, ve znéni jeho zmény €. 1 ucinné dne 5.
12. 2019, a ,,RP Dobfichovice — Dlouhy dil“ dne 14. fijna 2010. Nelze proto stanovovat novou |hitu
pro nabyti jejich Gcinnosti, a to ani ve spojitosti s uvedenim citovanych regulacnich plant do souladu
s nadfazenou Uzemné planovaci dokumentaci, tj. platnym UP Dobfichovic podle § 112 odst. 1
stavebniho zakona.

Vyhodnoceni: |hata byla vypusténa, bylo zachovdno puvodni vymezeni podmirujici rozhodovdni o
zméndch v uzemi jiZ zpracovanymi regulacnimi pldny.

SJ+VP*6.

Do tabulek kapitoly C.1 ,Vymezeni zastavitelnych ploch, transformacnich ploch a systému sidelni
zelend” textové ¢asti navrhu Zmény €. 1 navratit zpét ,nazvy ploch” dle UP Dobfichovic, pro snadnéjsi
a pouzivanou orientaci.

Vyhodnoceni: ndzvy ploch byly navrdceny v souladu s pokyny.
SJ+VP*7.

V kapitole F.a ,Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti“ textové ¢asti navrhu Zmény ¢. 1 vyporadat odkaz ,,pozn. popis regulativi je po-
drobné rozveden v kap. F, str. 18-20“ pfevzatého neaktualizovaného z textové ¢asti UP Dobfichovic.

Vyhodnoceni: odkaz na konkrétni strany uzemniho pldnu byl nahrazen odkazem na kapitolu F.1, kde
jsou jednotlivé regulativy podrobné rozvedeny.

SJ+VP*8.

Kapitolu D.b , Vyhodnoceni souladu s politikou Uzemniho rozvoje a nadfazenou Uzemné pldnovaci
dokumentaci” textové Casti odlvodnéni navrhu Zmény €. 1 doplnit o soulad s Politikou GUzemniho
rozvoje CR po Aktualizaci ¢. 9 a o soulad se Zasadami Gzemniho rozvoje Stiedoceského kraje po 9.,
12. a 14. aktualizaci, dale doplnit o soulad ndvrhu Zmény ¢. 1 s Uzemnim rozvojovym planem CR,
ucinnym dne 29. fijna 2024.
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Vyhodnoceni: dokumentace byla uvedena do souladu s Politikou tuzemniho rozvoje po Aktualizaci C. 9,
Zdsadami uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje po 9., 12. a 14. aktualizaci a Uzemnim rozvojovym
plénem CR.

SJ+VP*9.
V textové casti odivodnéni ndvrhu Zmény ¢. 1 uvést, jak byly splnény ,Pokyny pro nepodstatnou
Upravu navrhu zmény €. 1 Uzemniho planu Dobfichovic pfed vydanim®.

Vyhodnoceni: pokyny byly zapracovdny do dokumentace, viz body SI+VP*1 - SJ+VP*8 vyse.

F.b Zakladni informace o vysledcich vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj
uzemi, véetné vysledkli vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi a posouzeni
vlivu na predmét ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci
oblasti

Vyhodnoceni vlivli na udrZitelny rozvoj izemi nebylo poZadovano.

G.b Sdéleni, jak bylo zohlednéno vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj
uzemi,

Vyhodnoceni vlivll na udrzitelny rozvoj izemi nebylo poZzadovano.

H.b Stanovisko pfislusného organu k vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostiedi
se sdélenim, jak bylo zohlednéno s uvedenim zavainych davodul, pokud
nékteré pozadavky nebo podminky zohlednény nebyly, a dalsSi casti
prohlaseni podle § 10g odst. 5 zakona o posuzovani vlivli na Zivotni prostredi

Vyhodnoceni vlivil na udrZitelny rozvoj izemi nebylo pozadovano.

I.Lb  ZdlUvodnéni prijatého feseni, vCetné zdivodnéni vybrané varianty a
vylouceni zaméru podle § 122 odst. 3,

V ramci Zmény &. 1 Uzemniho pldnu Dobfichovic pfechazi UP do nového Jednotného standardu UP
dle §59 zakona ¢. 283/2021 a §12 - §33 vyhlasky €. 157/2024. Z toho divodu se méni textovd i
graficka ¢ast UP. V textové ¢asti doslo zejména k Gpravam nazv( a kédi ploch s rozdilnym zptisobem
vyuZziti, rozvojovych ploch, ploch Uzemnich rezerv, ploch podminénych Gzemni studii, koridor( a
dalSich. V grafické ¢asti dosSlo k Upravam vizualizace zminénych soucasti uzemniho planu. (Déle jen
,Standard”)

V rdmci pfevodu Uzemniho planu do Standardu a na zdkladé poZadavku Obsahu zmény ¢. 1 tzemniho
planu Dobfichovic jsou zruseny vykresy grafické ¢asti N.3 - Vykres koncepce dopravni infrastruktury a
N.4 - Vykres koncepce technické infrastruktury, pro které neexistuje v rdmci Standardu ekvivalent.
Veskeré udaje z téchto vykresl jsou zapracovany do Hlavniho vykresu, konkrétnéji je zdivodnéno
v odlvodnéni Koncepce verejné infrastruktury.
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Zména ¢. 1 zemniho planu Dobfichovic je zpracovana dle nového stavebniho zdkona ¢. 283/2021
Sbh., stavebni zakon a jeho provddécich vyhlasek. Ztéto skutecnosti vyplyvaji krom prevodu do
Standardu také dalsi zmény. Je odstranéna kapitola ,Vymezeni verejné prospésnych staveb a
verejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit predkupni pravo”, jelikoz vymezeni predkupniho prava
jiz neni soudasti stavebniho zakona. Je odstranéna kapitola ,,Udaje o tizemnim pldnu“ jeliko? jiz neni
dle stavebniho zdkona soucdsti obsahu Uzemniho planu, pro pfehlednost byly chybéjici Udaje
doplnény na zacatek textové casti k obsahu dokumentace. Dale je ménéno poradi jednotlivych
kapitol a jejich nazv(.

I.b.1 Vymezeni zastavéného Uzemi

(odtivodnéni ke kapitole A.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Aktualizace zastavéného Uzemi byla provedena dle § 116 zadkona ¢. 283/2021 Sb.
Podkladem pro aktualizaci zastavéného Gzemi byly aktualni katastralni mapy a vymezené
zastavéné Uzemi obce z platné UPD obce. Zastavéné Uzemi bylo aktualizovano k datu
zahajeni zpracovani Zmeény €. 1 zemniho pldnu Dobftichovic.

I.b.2 Zakladni koncepce rozvoje tzemi obce

(oddvodneéni ke kapitole B.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly z dlvodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s prilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

I.b.3 Urbanisticka koncepce

(oddvodneéni ke kapitole C.a zmény tuzemniho planu)

ad(1) Zména nazvl a kodl ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti (RZV) je provedena z dlivodu
prevodu uUzemniho pldanu do Standardu, oddvodnéni zvoleného prevodniho klice je
uvedeno u kaZzdé plochy jednotlivé v odlvodnéni kapitoly F tohoto svazku.

ad(2) Nahrazeni Ploch prestavby Transformaénimi plochami je provedeno z ddivodu pfevodu UP
do Standardu.

ad(3) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobftichovic upravuje tabulku zastavitelnych ploch z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, kdy plati, Ze kazda zastavitelna plocha musi mit
v ramci Uzemniho planu unikatni oznaceni a neni mozné jedno oznaceni uzit pro vice
ploch. Déle je z divodu prevodu do Standardu zavedeno nové oznaceni ploch.

Zastavitelné plochy byly ddle rozdéleny dle pfislusnosti k jednotlivym plocham RZV pro
lep$i prehlednost UP. V rdmci pGvodni plochy Z3 byla provedena generalizace ploch RZV
s vyuzitim koncepcéniho vyznaceni budoucich verejnych prostranstvi, didvodem je absence
parcelace. Konkrétni vymezeni ploch vetrejnych prostranstvi neni v rdmci Uzemniho planu
ucelné a mohlo by v budoucnosti vést ke komplikacim pfi realizaci plochy.

VSechny provedené zmény jsou pouze formdlniho charakteru a nemaji vliv na nastavené
podminky vyuzZiti Uzemi.

ad(4) Vymezeni transformacnich ploch je pouze formalnim aktem, dané plochy jsou v platném
Uzemnim planu vedené jako navrhové ale nejsou jim ptifazeny indexy, plochy se nachazi
v zastavéném Uzemi, z dlvodu prevodu Uzemniho planu do Standardu jim byly pfifazeny
indexy transformacnich ploch.
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ad(5) V zastavitelné plose 7.3 je stanovena podminka umisténi namésti s parkem v souladu

s vydanym Regula¢nim planem Dlouhy dil, bez nutnosti zdkresu do ploch s rozdilnym
zplsobem vyuziti, nebot Gzemni plan nemuzZe nahrazovat prvky regulaéniho planu, coz je i
ve stejném postupu jako u vymezeni pozemnich komunikaci D1, které byly také zpresnény
az regula¢nim planem. Druhou variantou mohla byt pfi standardizaci zvolena prekryvna
koncepcni znacka pro umisténi namésti, ktera nebyla vyhodnocena jako nejvhodnéjsi.

I.b.4 Koncepce verejné infrastruktury

(odiivodnéni ke kapitole D.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

Zména €. 1 izemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Gzemni rezervy z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména €. 1 tzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do UP tGzemni rezervu R.2 z d{ivodu
uvedeni Gzemniho planu do souladu s platnym znéni ZUR SK.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres koncepce dopravni infrastruktury na
zakladé pozadavku schvidleného Obsahu zmény ¢. 1. Navrhovana zafizeni a stavby
z ruseného vykresu jsou prejata do hlavniho vykresu. Zplsob prevodu jednotlivych prvki
je oddvodnén v tabulce nize:

Pavodni . e
znaceni Provedené zména Nove oznaceni
plochy plochy/ploch

D1 Nahrazeno souborem koncepénich znacek v Hlavnim vykresu. D1

D2 Nahrazeno souborem koncepénich znacek v Hlavnim vykresu. D1

D3 Nahrazeno souborem koncepénich znacek v Hlavnim vykresu. D1

Pfevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuzitim ploch
D5 verejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi vSeobecnd (PU), ¢ast Stav PU + D1

nahrazena souborem koncepcnich znacek s oznacenim D1.

Zdivodnéni: Generalizace té ¢dsti plvodni plochy Z3, kde nebyla provedena parcelace byla zvolena
z dlvodu neucelnosti konkrétniho vymezeni ploch verejnych prostranstvi, které je pro mozné
budouci vyuZiti plochy pfilis zdvazné. | v pfipadé mirné odlisnosti zdméru od konkrétniho vymezeni
ploch by musela byt zpracovdna zména tzemniho pldnu. Rozhodovdni v uzemi na pavodni plose Z3
je navic podminéno regulacnim pldnem, a proto je pouze koncepcni vymezeni ploch verejnych
prostranstvi dostatecné, konkrétni podoba a umisténi verejnych prostranstvi bude reseno

v podrobnéjsim méritku regulacniho pldanu.

Prevedeno na stabilizovanou plochu s funkénim vyuzZitim ploch

D4 ., , Y - .
verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vseobecna (PU).

Stav PU

V Gzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D6 vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D11  vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovand plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D13  vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Gzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D14  vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovand plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D15  vyuZitim ploch vetejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovand plocha.
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V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D16  vyuZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D17  vyuZitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechdano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D19  vyuZitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D25  vyuzitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D26  vyuZzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejna prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D27  vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D29  vyuzZitim ploch verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi Stav PU
vSeobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D31  vyuZitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechdno jako stabilizovana plocha.

V Uzemni planu vedeno jako stabilizovana plocha s funkénim
D33  vyuzitim ploch vefejnych prostranstvi — vefejnd prostranstvi Stav PU
vseobecna (PU), ponechano jako stabilizovana plocha.

Zdivodnéni: Prevod na stabilizované plochy PU byl zvolen na zdkladé zjisténi skutecného stavu
uzemi, pfipadné plocha jiZ byla v izemni planu vedena jako stabilizovand, pouze ve Vykresu
koncepce dopravy byla oznacena jako ndvrh.

Zahrnuto do zastavitelné plochy Z.11 a oSetfeno v ramci podminek  OSetfeno v ramci

D7 . .
vyuZziti dané plochy. textu

Zdivodnéni: V\ymezeni zastavitelné plochy nebo koncepcni znacky neni pro plochu danych rozméru
v méritku uzemniho pldnu mozné, proto byla realizace komunikace podminéna v textové cdsti.

Nahrazeno zastavitelnou plochou Z.13 s funkénim vyuzitim ploch
D8 verejnych prostranstvi — verejna prostranstvi vSeobecna (PU), ¢ast 2.13 + stav PU
plochy v Gzemnim planu vedena jako stav PU — ponechano.

Zdivodnéni: Zastavitelnd plocha byla v tizemnim pldnu vymezena, pouze ji bylo pfiddno
standardizované oznaceni.

D9 Vyznaceno koncepcéné v Hlavnim vykresu. D9
D10  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D10
D12  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D12
D18  Vyznaceno koncepéné v Hlavnim vykresu. D18
D20  Vyznaceno koncepcni znackou jako P4 v Hlavnim vykresu. P4
D21  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D21
D22  Vyznaceno koncepcni znackou jako P2 v Hlavnim vykresu. P2
D23  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D23
D24  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D24
D32  Vyznaceno koncepcné v Hlavnim vykresu. D32

Zddvodnéni: Vymezeni staveb dopravni infrastruktury pomoci koncepcnich znacek bylo zvoleno pro
stavby a zarizeni, které nemaji v soucasné dobé zndmou konkrétni podobu, ale jejich realizace

v Uzemi je Zddouci a vymezeni pomoci koncepcnich znacek umoZriuje vyssi variabilitu feseni
konkrétnich propojeni.

Opatreni je mimo rozliSovaci schopnost Uzemniho planu, mGze byt

D2 . L. v ., ,
8 realizovano v rdmci ploch verejnych prostranstvi (PU)

Vypusténo
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Zddvodnéni: Navrhované opatieni je mimo méritko tzemniho pldnu. Verejné prostranstvi, kde
mdZe byt opatreni realizovdno, je v dané lokalité dostatecné prostorné a neni tedy nutné
samostatné vymezeni plochy pro realizaci daného opatreni.
V rdmci grafické ¢asti UP nebyl nalezen, je vymezen dle pozadavk
D30  ZUR a dotéenych organd, zavedeno standardizované oznaceni CNz.D215
koridoru.
Zdivodnéni: Dle poZadavk( ZUR SK byla provéfena nutnost vymezeni koridoru v celé stanovené
Sifce 200 m a ndsledné byla Sife upravena dle projedndvané dokumentace zaméru zkapacitnéni
trati. Pro koridor bylo zavedeno oznaceni dle Standardu.

ad(4) Doplnénivyroku je provedeno z divodu ruceni Vykresu koncepce dopravni infrastruktury.

ad(5) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic odstrarniuje vymezeni parkovisté P8 z diivodu jeho
realizace, a tedy pfevodu na stabilizovanou plochu.

ad(6) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic dopliuje oznaceni koridoru z diivodu prevodu
uzemniho planu do Standardu

ad(7) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic rusi Vykres technické infrastruktury z davodu
nadbytecnosti a z dlivodu poZadavku Obsahu zmény na jeho zruseni.

Zvlastni zajmy Ministerstva obrany:

Do spravniho Uzemi obce zasahuje zdjmové Uzemi Ministerstva obrany:

OP RLP - Ochranného pasma radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle ustanoveni
§ 37 zékona ¢. 49/1997 Sbh. o civilnim letectvi. V tomto Uzemi lze umistit a povolit nize uvedené
stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni na § 317 odst. 2
zakona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon) — viz UAP — jev 102a. Jednd se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN,
zdkladnovych stanic mobilnich operatorl. V tomto vymezeném uzemi muZe byt vystavba vétrnych
elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové

omezena nebo zakazana.

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a zapracovat do textové
¢asti navrhu Uzemniho planu do Oddvodnéni, kapitoly Zvlastni zdjmy Ministerstva obrany.
Ministerstvo obrany poZaduje nahradit text v legendé koordina¢niho vykresu , OP letisté Kbely” na
,OP radioloka¢niho zafizeni MO“, nebot do spravniho Gzemi obce nezasahuje OP letisté Kbely, ale OP
radiolokacéniho zafizeni MO.

Na celém spravnim Uzemi je zajem Ministerstva obrany posuzovdn z hlediska povolovani nize
uvedenych druh( staveb podle ustanoveni § 36 odst. 1 v kontinuité na § 317 odst. 2 zdkona ¢.
283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit niZze uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska
Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., 1. a lll. tfidy
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekta

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné zatizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren
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- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka)
véetné anténnich systém a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice...)

- vystavba objektd a zafizeni vyssich 30 m nad terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objektd tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

z

I.b.5 Koncepce usporadani krajiny

(odtivodnéni ke kapitole E.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

Vymezeni ploch zmén v krajiné je pouze formalnim aktem, dané plochy jsou v platném
Uzemnim planu vedené jako navrhové, z dlivodu pfevodu Uzemniho planu do Standardu
jim byly pfifazeny indexy ploch zmén v krajiné.

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Dobfichovic upravuje format indext prvkG USES z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje indexy ploch s rozdilnym zplsobem
vyuZziti z ddvodu prevodu uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Gzemni studie z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

I.b.6 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti

(oddvodneéni ke kapitole F.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z ddvodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.
ad(2) Zmeéna €. 1 uzemniho planu Dobtichovic nazvl a kodu ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
(RZV) je provedena zdlivodu prevodu uUzemniho planu do Standardu, od(ivodnéni
zvoleného prevodniho klice je uvedeno u kazdé plochy jednotlivé.
LCL LG Tiva s Odtivodnéni zvoleného
RzV N&zev RZV v platném UP dle Nazev RZV dle Standardu .
B prevodu
v UP Standardu
o . Ploch iSené obytné — . .
Plochy smiSené obytné olcv y fmlsenelo Y n(le , Prevod na pfimy ekvivalent
Cc1 . SC.1 smisené obytné centralni
— staré centrum . plochy
—stare centrum
Plochy smiSené obytné Plochy smiSené obytné - Pfevod na primy ekvivalent
C2 y ¥ SC.2 smiSené obytné centralni primy
—nové centrum . plochy
—nové centrum
. 3 Plochy ob¢anského Y o .
oV Plochy olbcanskeho ou vybaveni — obZanské Pfevod na primy ekvivalent
vybaveni . ) plochy
vybaveni vSeobecné
ou Plochy smiSené obytné SM Plochy smiSené obytné —  Prevod na neblizsi mozny
—obchodni ulice smiSené obytné méstské  ekvivalent plochy
. Plochy bydleni — bydleni feti U ;
Plochy bydleni — vily na : OF .V V ,enl ' ydlenl  Zavedena tfeti Uroven
B1 Bl.1 individualni — vily na déleni ploch RZV z dGvodu

velkych pozemcich

velkych pozemcich

vymezeni velkého mnozstvi
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Plochy bydleni — domy

Plochy bydleni — bydleni

ploch pro bydleni
v pGvodnim UP, ke kterym

B2 Bl.2 individualni — domy ve
ve svahu svahu Standard nenabizi
dostate¢né mnozstvi ploch
, Plochy bydleni —bydleni  gkyivalentnich.
B3 Plochy b,yvdlenll BI.3 individualni — zahradni
zahradni ¢tvrt v
Ctvrt
, Plochy bydleni — bydleni
Ploch leni—d
B4 ochy bydleni - domy BlL.4 individualni — domy v
v luhu
luhu
Plochy bydleni — PIthy b}/dllenl R bydlenll
B5 . BI.5 individualni — kompaktni
kompaktni zastavba .
zastavba
Plochy bydleni — Plochy bydleni — bydleni  Prevod na pfimy ekvivalent
B6 S . BH .
solitérni bytové domy hromadné plochy
, Plochy bydleni — bydleni  Zavedena tfeti Uroven
Ploch leni —
B7 v I(()ecsey bydleni - domy BI.7 individualni — domy v déleni ploch RZV z divodu
lese vymezeni velkého mnoZstvi
ploch pro bydleni
, Plochy bydleni — bydleni v Ptvodnim UP, ke kterym
Ploch leni — -
B3 o¢ ylbyd en BL8 individudIni — bydleni a Standard nenabizi
bydleni a chaty v luhu chaty v luhu dostate¢né mnoZstvi ploch
ekvivalentnich.
Plochy bydleni — Plochy bydleni — bydleni  Prevod na pfimy ekvivalent
UK . oy BV )
usedlosti v krajiné venkovské plochy
CH Plochy rekreace — RI Plochy rekreace — Pfevod na pfimy ekvivalent
chaty a zahradky rekreace individualni plochy
Ploch ¢anskéh
1 Plochy rekreace — sport 0s vyZZvé:?annSE:nsié Prevod na pfimy ekvivalent
a rekreace , plochy
vybaveni sport
Plochy rekreace — Plochy rekreace — Pfevod na pfimy ekvivalent
S2 PR RH .
kemp a tabofisté rekreace hromadna plochy
Plochy zemédélské — Plochy zelené — zelen Prevod na pfimy ekvivalent
ZM . Y44 , .
zahrady ve mésté zahradni a sadova plochy
L Plochy zelené — zelen . o .
Plochy verejnych i . Pfevod na primy ekvivalent
P rostranstvi — park zp parkova a parkove loch
P parky upravena P v
Plochy smiSené vyrobni S:Y?ié,zt,\;rc[izrsn\?erbnl ) Pfevod na pfimy ekvivalent
V0.1  —vyrobaaobchodu HU.1 " y , primy
Yok vseobecné — vyroba a plochy
¥ obchod u reky
Plochy smiSeni vyrobni —
Plochy smisené vyrobni smisené vyrobni Prevod na pfimy ekvivalent
V0.2 . HU.2 " .
—vyroba a obchod vSeobecné — vyroba a plochy
obchod
Plochy smiSeni vyrobni —
VO.3 Plochy smisené vyrobni HU3 smisené vyrobni Pfevod na primy ekvivalent

— prdmyslové arealy

vSeobecné — vyroba a
obchod s bydlenim

plochy
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Plochy smisené vyrobni

Plochy vyroby a

Zvolen ptfevod na plochy
vyrobni z dGvodu odliseni

ad(3)

ad(4)

PR o L ' skladovani — vyroba od ploch smiSenych HU,
— primyslové arealy " . < v . ,
vSeobecna totozné jako v plvodnim
up
Plochy technické
T Plochy technické TU infrastruktury — Pfevod na primy ekvivalent
infrastruktury technicka infrastruktura plochy
vSeobecna
Pfevod na plochu
Plochy zemédélské — N zemédélskou specifickou
, Plochy zemédélské — .
ZK zahrady ve volné AX C UsTg e z dGivodu absence
I zemédélské jiné . .
krajiné ekvivalentu vymezené
plochy
op Plochy zemédélské — AP Plochy zemédélské — Pfevod na pfimy ekvivalent
orna plda orna plida plochy
L Plochy lesni LU PIvochy Iesrn'— lesni Pfevod na pfimy ekvivalent
vSeobecné plochy
Lp Plochy pfirodni — louky AL Plochy zemédélské — Pfevod na pfimy ekvivalent
a pastviny trvalé travni porosty plochy
Kz Plochy pfirodni zelené 7K Plochy zelené — zelen Pfevod na pfimy ekvivalent
— krajinna zelen krajinna plochy
Plochy verejlnych.v , Plochy vereJ’nychv o Prevod na pfimy ekvivalent
up prostranstvi — uli¢ni PU prostranstvi — verejna loch
vSeobecna prostranstvi vSeobecna P v
5 Plochy dopravni F’Iochy dopravni Pfevod na primy ekvivalent
Z infrastruktury - DD infrastruktury — doprava
. . (v . plochy
Zeleznice drazni
Ploch i
Plochy vodni a ochy VOdm,av , . v .
(v vodohospodarské - vodni  Prevod na pfimy ekvivalent
\" vodohospodarské - wu (v
a vodohospodarské plochy
voda . .
vseobecné
Pfevod na plochy krajinné
zelené byl zvolen proto, Ze
z Uzemniho planu nebylo
mozné identifikovat
- . presnou povahu ploch.
Ln bez nazvu ZK Plochy zelené ~zelen PFisluSnost k plocham zK

krajinna

jim byla ptfifazena na
zakladé posouzeni jejich
skutec¢ného stavu a
porovnani s obdobnymi
plochami v feSeném Uzemi.

Zména ¢&. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje pofadi ploch z diivodu uvedeni UP do
souladu s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb. a Standardem.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Dobftichovic upravuje tabulku zastavitelnych ploch z divodu
pfevodu Uzemniho planu do Standardu, kdy plati, Ze kazda zastavitelna plocha musi mit
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ad(5)
ad(6)

ad(7)

ad(8)

ad(9)

v rdmci Uzemniho planu unikatni oznaceni a neni moziné jedno oznaceni uzit pro vice
ploch. Déle je z divodu prevodu do Standardu zavedeno nové oznaceni ploch.

Zastavitelné plochy byly dale rozdéleny dle pfislusnosti k jednotlivym plochdm RZV pro
lep$i prehlednost UP. V rdmci pGvodni plochy Z3 byla provedena generalizace ploch RZV
s vyuzitim koncepcéniho vyznaceni budoucich verejnych prostranstvi, didvodem je absence
parcelace. Konkrétni vymezeni ploch vefejnych prostranstvi neni v rdmci uzemniho planu
ucelné a mohlo by v budoucnosti vést ke komplikacim realizace plochy.

VSechny provedené zmény jsou pouze formalniho charakteru a nemaji vliv na nastavené
podminky vyuzZiti Uzemi.

Uprava poznamky je pouze formalnim Gkonem, popis regulativii se neméni.

Zména ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje vzdalenost od pozemkd lesa z 50 m na
30 m z divodu nového znéni § 14 zakona €. 289/1995 Sb.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstraruje vyrok pro plochy Bl.3 z dlivodu jeho
nesrozumitelnosti a nadbytecénosti.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic dopliuje Dopliujici regulativy pro plochu Z.3
z dGivodu prevodu Uzemniho planu do Standardu, pri vyuziti standardizovaného grafického
vyjadreni by doslo ke snizeni citelnosti Uzemniho planu, jelikoz navrhové plochy jsou do
urcité miry pod rozliSovaci schopnosti Uzemniho planu. Realizace dané plochy Z.3 je
podminéna zpracovanim regulaéniho planu, ktery bude tesit rozmisténi ploch vefejnych
prostranstvi a parkovych ploch. Z toho dlvodu byla odstranéna z grafické ¢asti plocha
vymezujici parkové prostranstvi a byla stanovena podminka jeho realizace v pfislusném
rozsahu, toto opatfeni prispéje k Citelnosti Uzemniho pldnu a umozni resit rozmisténi
konkrétnich ploch na urovni regulaéniho planu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje pro plochy DD pfipustné vyuziti, aby
bylo mozné realizovat parkovisté P2, které pivodni znéni tzemniho planu navrhuje.

ad(10) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje podminku realizace komunikace pro

zastavitelnou plochu Z.11 z dlivodu ruseni Vykresu koncepce dopravni infrastruktury,
ktery komunikaci vymezoval. Z dlivodu velmi malé plochy pro vymezeni v Hlavnim vykresu
je komunikace podminéna v rdmci této kapitoly. Jedna se o pouze formalni zménu.

I.b.7 Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatreni, staveb

a opatieni k zaji$tovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci

(oduvodneéni ke kapitole G.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1)

ad(2)

ad(3)

ad(4)

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni
Uzemniho plédnu do souladu s ptilohou ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje oznaceni verejné prospésnych staveb a
verejné prospésnych opatreni z dlivodu prevodu tzemniho planu do Standardu.

Zména €. 1 Uzemniho pldnu Dobfichovic upravuje format indext prvka USES z diivodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic odstrafiuje z zemniho planu vymezeni vefejné
prospésnych staveb a verejné prospéSnych opatreni pro které Ize uplatit pfedkupni pravo
z ddvodu nabyti Géinnosti zakona ¢. 283/2021 Sb. (Stavebni zakon), ktery neobsahuje
vymezeni pfedkupniho prava.
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I.b.8 Stanoveni kompenzacnich opatreni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona

(odiivodnéni ke kapitole H.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic dopliiuje tuto kapitolu to textové ¢asti Uzemniho
planu z divodu uvedeni UP do souladu s aktudlnim zné&nim ptilohy €& 8 zadkona ¢&.
283/2021 Sh.

1.b.9 Vymezeni ploch a koridord izemnich rezerv

(odtivodnéni ke kapitole l.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z ddvodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

ad(2) Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Uzemni rezervy z divodu
prevodu Uzemniho planu do Standardu.

ad(3) Zmeéna ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic doplfiuje do Uzemniho planu vymezeni Gzemni
rezervy R.2 na zakladé poZadavku ZUR SK.

1.b.10 Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi
podminéno zpracovanim Uzemni studie

(oddvodneéni ke kapitole J.a zmény tzemniho pldnu)

v

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s ptilohou €. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sh.

ad(2) Zmeéna ¢. 1 tzemniho planu Dobfichovic upravuje format indexu Uzemni studie z divodu
pfevodu uzemniho planu do Standardu.

ad(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje formu zapisu Ihity pro vioZeni dzemni
studie do narodniho geoportalu Uzemniho planovani z divodu uvedeni Uzemniho planu
do souladu s aktudlnim znénim zakona ¢. 283/2021 Sb.

ad(4) Zména ¢ 1 uzemniho planu Dobfichovic odstrafiuje vymezeni plochy podminénych
regulacnim planem z kapitoly a vymezuje je jako kapitolu novou z divodu uvedeni
Uzemniho plédnu do souladu s ptilohou ¢. 8 zdkona ¢. 283/2021 Sb.

I.b.11 Vymezeni ploch a koridorQ, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi
podminéno vydanim regulaéniho planu

(oddvodneéni ke kapitole K.a zmény uzemniho pldnu)

ad(1) Nové vymezeni samostatné kapitoly pro plochy podminéné vydanim regula¢niho planem
bylo provedeno z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s ptilohou ¢. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sh.

ad(2) Zména ¢. 1 Uzemniho planu Dobfichovic upravuje format index( ploch podminénych
vydanim regula¢niho planu z dlivodu pfevodu izemniho planu do Standardu.
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I.b.12 Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky vyznamnych celkt

(odtivodnéni ke kapitole L.a zmény tizemniho pldnu)

v

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic pfesouva tuto kapitolu v ramci textové c¢asti
uzemniho planu z divodu uvedeni Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sb., obsah kapitoly se neméni.

ad(2) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobftichovic upravuje nazev kapitoly z divodu uvedeni
Uzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zakona ¢. 283/2021 Sb.

ad(3) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic upravuje ndzev oznaceni dotfenych ploch
v grafické ¢asti z dlivodu prevodu UP do Standardu.

1.b.13 Vymezeni definic pojmu, které nejsou definovany v tomto zakoné nebo v jinych
pravnich predpisech

(oddvodnéni ke kapitole M.a zmény tzemniho pldnu)

ad(1) Zména ¢. 1 uzemniho planu Dobfichovic presouva tuto kapitolu v ramci textové casti
tzemniho planu z dlvodu uvedeni Gzemniho planu do souladu s pfilohou ¢. 8 zdkona ¢.
283/2021 Sh.

ad(2) Zmeéna €. 1 uzemniho planu Dobfichovic aktualizuje vymezené pojmy dle zdkona 283/2021
Sb. a upravuje jejich ¢islovani.

J.b  Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou obsazeny v
zasadach uzemniho rozvoje, s odtivodnénim potieby jejich vymezeni,

Nejsou Zménou €. 1 tzemniho planu Dobfichovic vymezeny.

K.b Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uUzemi a vyhodnoceni
potreby vymezeni zastavitelnych ploch

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni tzemniho planu do Standardu vybranych casti Uzemniho planu. Zménou ¢. 1 Uzemniho
planu Dobfichovic nejsou vymezeny Zadné nové zastavitelné plochy.

L.b Vycet prvki regulacniho planu, pfipadné s odchylné stanovenymi
pozadavky na vystavbu s odUivodnénim jejich vymezeni

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni Uzemniho planu do Standardu vybranych ¢asti izemniho planu. Soucddsti Zmeény ¢. 1
uzemniho planu Dobfichovic neni vymezeni novych ploch s prvky regulacniho planu.
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M.b Vyhodnoceni predpokladanych duasledkti navrhovaného feSeni na
zemédélsky padni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa

Zména €. 1 uzemniho planu Dobfichovic je pouze technickou Uzemniho planu zménou spocivajici v
preklopeni tzemniho planu do Standardu vybranych casti Uzemniho planu. Zménou ¢. 1 Uzemniho
planu Dobfichovic nejsou vymezeny zadné nové zastavitelné plochy a nevznikaji tedy Zzadné zdbory
ZPF nebo PUPFL.

N.b Vyhodnoceni pfipominek, vcetné jeho odivodnéni

Vyhodnoceni pfipominek, véetné jeho zdlvodnéni je uvedeno v samostatné sloZce pofizovatele.

O.b Text s vyznacenim zmén vyvolanych zménou uzemniho planu

Obsazeno v pfiloze: Pfiloha ¢. 1 - SROVNAVACI TEXT S VYZNACENIM ZMEN



