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0.

§ 001

navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

VYKLAD POJMU

Pro Géely Uzemniho pldnu Holubice se definuji vybrané pojmy takto:

a)

c)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

Administrativa: Souhrn rGznych druh( kancelarskych ¢innosti v $irSim slova smyslu, tedy zamérenych jak
na zajisténi provozu podnikatelskych subjekt( firem, orgdnd vefejné spravy Ci jinych verejnych instituci,
tak i kanceldfskych Cinnosti, jejichz vysledkem je samotny produkt urceny pro zédkazniky Ci klienty.

Drobna architektura: Objekty dotvarejici vefejna prostranstvi, popf. obdobné rozsahlejsi nezastavéné
plochy, zvySujici estetickou ¢i uZivatelskou hodnotu téchto ploch. Typicky jde o méstsky mobiliaF,
pristfesky, pergoly, altany, turistické informacni tabule a rozcestniky, sochy a vytvarna dila, drobné sakrdlni
stavby (kaplicky, boZi muka).

Drobna a femeslna vyroba: Malosériova vyroba, oproti lehké vyrobé s mensimi naroky na vyméry
vyrobnich a skladovacich ploch a s mensimi naroky na méritko a objem zastavby, zpravidla s nizsim poctem
zaméstnancll v jednom podniku, zavodé ¢i aredlu a s nizsimi nadroky na dopravni obsluznost, ¢asto zcela
bez narokli na dopravni obsluznost téZzkou nakladni dopravou. Jeji provoz nesmi generovat dopravu
takového objemu, aby podstatné zatizil stavajici dopravni infrastrukturu, na kterou je plocha pro drobnou
a femeslnou vyrobu, resp. s pfipustnou drobnou a femeslnou vyrobou napojena.

Drobné dopliikové stavby: Ulelové stavby, které slouii k provozu a Udribé samotného pozemku
a pripadné hlavni stavby nachazejici se na pozemku. Oproti hlavni stavbé musi jit o hmotové a objemové
podstatné podruzné stavby. Typicky se jedna o garaze, kllny, altany, pergoly, zahradni bazény, skleniky,
domdci dilny apod.

Drobné objekty ob¢anského vybaveni: Podruiné stavby obsahujici prostor pro obchod ¢i sluzby dil¢iho
sortimentu, navazaného pfimo na kontext konkrétniho mista. Typicky jde o trafiky, kiosky, trvalé stanky
apod. (napf. prodejna tisku u zastavky verejné dopravy, stanek s obCerstvenim u cyklostezky, stanek
informacniho centra na okraji parku apod.).

Dvojdiim / Fadové domy: Konstrukéné a stavebné oddélené rodinné domy, které navzajem sdili jednu ¢i
vice obvodovych stén. Odlisujicim znakem od rodinného domu obsahujiciho vice bytld je jejich
architektonické ztvarnéni, kde jsou vzajemné architektonicky odliSeny hmoty jednotlivych domi v ramci
dvojdomu ¢i trojdomu a dale jejich usporadani, ze kterého vyplyvd samostatny rezim uzivani jednotlivych
bytd.

Falesny dvojdtim ¢i trojdtim: Rodinny diim se dvéma, resp. tfemi byty, jejichZ architektonické uspofadani
a usporadani vnitfni dispozice umozZiiuje samostatné vyuzivani jednotlivych domu, bez nutnosti sdilet
spolecné prostory (typicky vstupni prostory jako zadvefri, Satny apod.), se samostatnymi vchody do kazdého
domu zvlast, pfipadné i se samostatnymi vjezdy na pozemek ke kazdému domu zvlast.

Hlavni stavba: Stavba s urcujicim zplsobem vyuZiti v ramci pozemku, kterd v dominantni mite vyuZziva
potencidl stavebniho pozemku pro vystavbu.

Kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion: Ubytovaci zafizeni, jehoz
architektonické reSeni, usporddani interiéru a standard sluzeb odpovidaji alespon kategorii hotelu, hotelu
garni ¢i motelu Standard **(2 hvézdicky), popf. alespon kategorii penzionu Komfort *** (3 hvézdicky), dle
aktudlné platné Oficidlni jednotné klasifikace ubytovacich zatizeni Ceské republiky. Niz&i standard je
pfipustny, pouze pokud jde o ubytovaci jednotky pfimo navazané na skolské, zdravotnické ¢i sportovni
zafizeni.

Lehka vyroba: Primyslova vyroba s vy$sim podilem automatizovanych cinnosti, popf. vyssim vyuZitim
specializovanych strojl a vyrobnich technologii. Vykazuje vysoké prostorové a plosné naroky na samotny
provoz i skladovani, je provozovana zpravidla ve velkoprostorovych halovych stavbach, obsluhovana je
vétsSinou tézkou ndkladni dopravou. Az na zvySenou zatéz z dopravni obsluhy vsak negeneruje jiné
negativni vlivy (hluk, vibrace, emise), které by mély vliv na kvalitu prostfedi za hranicemi plochy.

Nadzemni podlazi: Podlazi, které ma uroven podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti vySe nebo rovno 800 mm
pod nejvyssi Urovni prilehlého upraveného terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; vyska
nadzemniho podlaZzi musi odpovidat standardnim poZadavkim spojenym se zplsobem vyuZiti budovy.

Obcanské vybaveni verejné: Stavby, zatizeni a pozemky obcanského vybaveni podle § 2 odst. 1 pism. m)
bodu 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu, v platném znéni (déle jen ,stavebni
zakon”), tedy stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby a péci
o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu obyvatelstva zfizované nebo uzivané ve
verejném zajmu.
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m) Obcanské vybaveni: ObCanské vybaveni vefejné a dale pozemky staveb a zafizeni pro obchodni prodej,

n)

p)

q)

r)

s)

t)

w)

y)

télovychovu a sport, ubytovani, stravovani, sluzby, védu a vyzkum, lazenstvi.

Objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy: Stavby obsahujici prostor pro vseobecnou
podnikatelskou c¢innost, ktera maze i nemusi predpokladat styk s koncovymi zakazniky. Objekty objemové,
méritkové a vyskové neprekradujici ostatni stavby v dané ploSe s rozdilnym zplsobem vyuZiti. Provoz
objektu nevyvolava nasobné vétsi dopravni zatéz, nez jaka existuje na pfrilehlych verejnych komunikacich
pred realizaci zdméru.

Podil nezastavéné casti stavebniho pozemku: Podil té ¢asti stavebniho pozemku, na které nejsou
umistény nadzemni stavby, a kterd nenfi ani Zddnym zplGsobem zpevnéna, umoZiiuje pfirozené zasakovani
srazkovych vod a volny rist vegetace, vc. kef a stromd.

Podlaznost: Pocet nadzemnich podlazi nad sebou bez zapocitani podkrovi. Pokud se pocet nadzemnich
podlaZi v rGznych ¢astech budovy lisi, a to z ddvodu nerovnosti terénu, uvazuje se vidy nejvétsi pocet
nadzemnich podlazi dosazeny na strané budovy orientované smérem k nejblizSimu pfilehlému verejnému
prostranstvi. V pfipadé, Ze je spolu se stanovenim maximalni podlaznosti stanovena i pfipustnost podkrovi,
je podlaznost znacena napf. jako 2+P (2 nadzemni podlazi + podkrovi).

Podkrovi: Pfistupny a ucelové vyuZivany (k bydleni, praci, ubytovani, skladovani apod.) vnitfni prostor
budovy nalézajici se prevainé v prostoru pod Sikmou stfechou, umistény nad poslednim nadzemnim
podlazim budovy, v némz maximalné polovina obvodovych stén presahuje vysku 1,6 m od urovné podlahy
podkrovi.

Pfidruzena nerusici vyroba: Vyrobni ¢innost s malymi naroky na zdroje a toky materialu a s malymi naroky
na dopravni obsluznost. Objekty objemové, méritkoveé a vyskové nepiekracujici ostatni stavby v dané plose
s rozdilnym zpUsobem vyuZziti.

Pristfesek: Stavba jednoduché konstrukce, kterd neni ze vSech svych stran uzaviena a poskytuje tak pouze
kratkodobé Utocisté lidem a zvifatim pred nepfiznivymi povétrnostnimi vlivy.

Pavodni terén: Tvar zemského povrchu (reliéf terénu a jeho vyskové poméry) pred zahajenim terénnich
Uprav, novou vystavbou nebo Upravou stavajici zastavby.

Souvisejici dopravni infrastruktura: Dopravni infrastruktura slouzici primarné pro uspokojeni potreb
uzivatelt plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim tcelem
je primarné dopravni obsluha téchto ploch odpovidajici vymezenému hlavnimu a pfipustnému (popfr.
podminéné pripustnému) vyuZiti ploch. NeslouZi tak k zajisténi nadmistnich ¢i tranzitnich dopravnich
potreb.

Souvisejici technickd infrastruktura: Technickd infrastruktura slouZici primarné pro uspokojeni potieb
uzivatelt plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti, ve které se nachazi, véetné ploch navazujicich. Jejim tcelem
je napojeni téchto ploch na jednotlivé systémy technické infrastruktury potrebné pro vymezené hlavni
a pripustné (popf. podminéné pripustné) vyuZiti ploch. NeslouZi tak k obsluze izemi v nadmistnim méritku.

Stavebni cdra: PomysInd linie vytvorena pracelimi hlavnich staveb umisténych podél verejného
prostranstvi. Dle typu struktury zdstavby mUzZe byt stavebni ¢ara zdvaznd, nezavazna i nedefinovana,
k vefejnému prostranstvi mlZe pfiléhat tésné ¢i s odstupem.

s vz

- Zavazna stavebni ¢ara: Priceli hlavnich staveb musi byt s touto linii soubézné;

- Nezavazna stavebni ¢ara: Prlceli hlavnich staveb nesmi tuto linii smérem k vefejnému prostranstvi
prekrocit, nicméné nemusi byt soubézné (mlze mit od linie odstup).

Uzivatelé plochy: Dle stanoveného vyuziti plochy jde o jeji obyvatele, pripadné navstévniky Ci rekreanty,
dale o pracovniky, zakazniky, klienty ¢i dodavatele provozl nachazejicich se v dané plose.

Venkovsky charakter zastavby: Soubor charakteristickych znakl zastavby tradi¢nich venkovskych
usedlosti, venkovskych chalup a domkd, ktery se vyznacuje pfevazné:

- obdobnou hmotou a vyskou sousednich staveb bez silnych kontrastl mezi objemy jednotlivych staveb;
- zastavbou se Sikmymi sedlovymi ¢i polovalbovymi stfechami a vyuzitelnym podkrovim;

- vysSkou zastreSeni stavby presahujici vysSku jednoho nadzemniho podlazi, zastavba vytvari stfesni krajinu
vizualné se uplatiujici z vefejnych prostranstvi;

- obdélnikovym pldorysem hlavnich staveb (s pfipustnosti rozvinuti padorysu do tvaru T ¢i L);

- pravidelnou uli¢ni frontou, jejiz naruseni novou vystavbou, prestavbou ¢i asanaci staveb je nevhodné.
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§ 002

navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

z) Vefejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systému: Verejnd dopravni a technickd
infrastruktura urcena k obsluze uzemi v méritku celé obce, popf. v nadmistnim méfitku. Je hierarchicky
nadfazena souvisejici dopravni a technické infrastrukture.

Pfi aplikaci Uzemniho planu Holubice se uplatni kolizni pravidlo ptednosti specidlnich ustanoveni pied
obecnymi:

a) Je-li stanoven rezim pro SirSi mnoZinu Cinnosti a zaroven stanoven specificky rezim pro konkrétné
vymezenou Cinnost spadajici do Sifeji vymezené mnoziny, uplatni se rezim vztazeny na konkrétné
vymezenou ¢innost.

b) Je-li stanoven reZim pro Siteji vymezené Uzemi a zaroven je pro konkrétni Gzemi stanoven rezim specificky,
uplatni se pravidlo vztazené na konkrétni Uzemi.

c) Uplatnéni tohoto kolizniho pravidla se nevztahuje na aplikaci obecnych pravidel uvedenych v kapitole B
a C.1, které tvori zakladni interpretacni ramec pro vyklad ustanoveni specidlnich.
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A. VYMEZENIi ZASTAVENEHO UZEMI

§ AO1  Na uzemi obce Holubice se vymezuji zastavéna uzemi ke dni 30. 4. 2023.
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B.1

§BO1

§ B02

navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

ZAKLADNIi KONCEPCE ROZVOJE UZEMIi OBCE,
OCHRANY A ROZVOIJE JEHO HODNOT

Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce Holubice

Stanovuji se tyto zakladni zasady koncepce rozvoje Uzemi obce Holubice, graficky vyjadirené ve Schématu ¢. 1
— Schéma zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce Holubice:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

n)

zachovat stavajici sidelni strukturu obce sestavajici z hlavniho jadrového obytného sidla Holubice-Kozinec
a vyznamoveé podruzeného prostorové oddéleného obytného sidla Kozdkova zahrada;

na Uzemi obce nezakladat Zzadna nova prostorové oddélena sidla;

rozvoj zastavby usmérnit vyhradné do sidla Holubice-Kozinec, s cilem dlouhodobé stabilizace sidla
Holubice-Kozinec jako jadra sidelni struktury obce a jako hlavniho obytného sidla celé obce;

v jadrovém sidle Holubice-Kozinec rozvijet primarné obytnou funkci, rozvojem ekonomickych a jinych
aktivit na Uzemi obce neohrozit tuto primarni obytnou funkci sidla;

jadrové sidlo Holubice-Kozinec rozvijet rovnéz jako spravni, kulturni a spolec¢enské stredisko celé obce, s
koncentraci aktivit a zafizeni ob¢anského vybaveni slouzicich celé obci, vSiem jejim obyvatelim, jakoz i
navstévnikim obce;

jako obsluznd téZisté obce Holubice rozvijet dvojici historickych jader pivodné samostatnych vsi
Holubice a Kozinec a Uzemi na né pfimo navazujici; do téchto téZist obce koncentrovat rozvoj ob¢anského
vybaveni a dalSich mistnich obsluznych funkci;

prostorové oddélené obytné sidlo Kozakova zahrada stabilizovat a nepfipustit jeho dalsi plosny rozvoj
ani zasadni intenzifikaci jeho stavajici zastavby;

chranit zalesnény vrch Erz a zalesnéné udoli Holubického potoka a na né navazujici plochy nelesni
krajinné zelené jako zakladni pilif ekologické stability krajiny obce Holubice a zaroven jako hlavni krajinné
dominanty a urcujici prvky krajinného rdzu obce;

mezi Holubicemi a Kozincem rozvijet parkovy pas urceny primarné pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce
v téZisti jadrového sidla Holubice-Kozinec;

respektovat prevainé zemédélsky charakter volné krajiny obce Holubice, pfitom ale zvySovat
ekologickou, estetickou a rekreacni hodnotu volné krajiny, zejména clenénim dnes plosné rozsahlych
padnich blokl novymi cestami s doprovodnymi alejemi ¢i stromoradimi, remizy a dalSimi pfirodnimi
prvky;

v zdpadni ¢asti spravniho Uzemi obce Holubice chranit a rozvijet zemédélské plochy sadti jakoZto plochy
s ekologicky stabilnéjsim a krajinarsky hodnotnéjsim rezZimem zemédélského vyuZiti v jinak intenzivné
obdélavané zemédélské krajiné;

posilovat prostupnost volné krajiny obce primarné pro pési a cyklistickou dopravu rozvojem cestni sité
ve volné krajing; jadrové sidlo Holubice-Kozinec propojovat cestni siti v krajiné s obytnymi sidly
sousednich obci; zadsadné zlepsit prostupnost volné krajiny obce Holubice pési a cyklo magistralou ve
sméru vychod-zapad napfic¢ Turskou ploSinou, mezi udolimi Vitavy a Zdkolanského potoka;

rozvijet plynuly prechod obytné zastavby jaddrového sidla Holubice-Kozinec do navazujici zemédélské
volné krajiny prostfednictvim zdhumennich pasi zahrad, sad(l pastvin a malych policek;

chranit upati zalesnéného vrchu Erz pred intenzivni orbou aZ k hranici lesa; po obvodu Upati vrchu Erz
rozvijet pas zahrad, sad( pastvin a malych policek.

Vyse stanovené zakladni zasady koncepce rozvoje uzemi obce Holubice predstavuji uréujici principy reseni
Uzemniho planu Holubice; jeho ostatni ustanoveni v kap. C a7 J musi byt i v pfipadé zmény Uzemniho planu
Holubice s témito zasadami v souladu, jinak se nepoufziji.
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Schéma ¢. 1: Schéma zdkladni koncepce rozvoje uzemi obce Holubice.
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B.2
§ BO3

§ BO4

navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

Zakladni koncepce ochrany a rozvoje hodnot izemi obce Holubice

Stanovuji se tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje prirodnich a krajinnych hodnot Uzemi obce Holubice:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

dlsledné chranit vsechny plochy lesa na Uzemi obce, pfedchazet jejich zaborlim a fragmentaci;

chranit zalesnény vrch Erz jako pfirodni a krajinnou dominantu Uzemi obce a zaroven jednu z plosné
nejrozsahlejsich pFirodnich enkldv na Uzemi obce; zaroven rozvijet extenzivné zemédélsky obdélavany pas
po obvodu Upati vrchu Erz za u¢elem ochrany a dalSiho posileni jeho ptirodnich a ekostabiliza¢nich funkci;

chranit zalesnéné udoli Holubického potoka jako vyznamné ekologicky stabilni plochy v jinak prevazné
intenzivné obhospodarované zemédélské krajing;

chranit vSechny vodni toky vcetné jejich niv a vodni plochy na izemi obce pred zastavénim, pred orbou
a jinym potencidlnim naruSenim jejich hydrologické funkce; maximum moZiné plochy udolnich niv
ponechat pfirodnim a hydrologickym procesiim a tim prispét ke zvyseni jejich retencni kapacity;

rozvijet harmonicky vztah mezi volnou krajinou a zastavbou Holubic na Uzemi Pfirodniho parku Okoli
Okofe a Bud¢e, v té souvislosti nepfipustit umistovani hmotové, plosné anebo vyskové vyraznych
stavebnich dominant na Uzemi obce;

disledné chranit vSechny remizy, meze a skupiny stromd v jinak prevainé zemédélsky intenzivné
obhospodarované krajiné a tyto ekologicky stabilni prvky v zemédélské krajiné dale rozvijet do uceleného
spojitého systému;

respektovat a chranit primarné produkéni funkci zemédélskych ploch rozkladajicich se na prevazné casti
volné krajiny obce, pfi sou¢asném zdsadnim posilovani jejich ekologické stability ¢lenénim velkych
pudnich blokd na mensi, doplriovanim pfirodé blizké zelené typu remizkd ¢i mezi, zahustovanim cestni
sité s doprovodnymi alejemi ¢i stromoradimi;

chranit ovocné sady na Uzemi obce jako krajinarsky vhodny a ekologicky pfiznivy zplsob hospodarského
vyuziti kvalitnich zemédélskych pad.

Stanovuji se tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje kulturnich hodnot Uzemi obce Holubice:

a)

b)

chranit architektonické, historické a kulturni hodnoty nemovitych kulturnich pamatek na Gzemi obce —
kostela Narozeni Panny Marie, venkovské usedlosti Holubice ¢.p. 10, venkovské usedlosti Holubice €.p. 6,
kaple sv. Michaela, sypky hospodaFského dvora v Holubicich a mohylniku Erz s archeologickymi stopami:

- pfi zménach a rekonstrukcich nemovitych kulturnich pamatek respektovat pozadavky pamatkové
péce,

- v okoli nemovitych kulturnich pamatek zohlednovat poZzadavky na vyssi architektonickou kvalitu a
promyslené kontextualni feSeni novych staveb ¢i zmén staveb,

- pfi umistovani novych staveb ¢i pfi zménach staveb v okoli nemovitych kulturnich pamatek chranit
vyznamné prahledy na tyto pamatky,

- okolni vefejnad prostranstvi usporadat a resit tak, aby jejich architektonické feSeni parafrazovalo
historické a kulturni hodnoty nemovitych kulturnich pamatek;

chranit dochovanou urbanistickou strukturu historickych jader pivodné samostatnych vsi Holubice a
Kozinec vymezenych jako soucast ploch smisenych obytnych venkovskych (SV), konkrétné pak:

- respektovat venkovsky charakter zastavby vyznacujici se pomérné méritkové hmotnéjsi a pomérné
hustou zastavbou statkl, hospodarskych usedlosti a chalup svyrazné protdhlym obdélnikovym
pudorysem staveb zastfeSenych sedlovou stfechou, vytvérejici soubory staveb s dopliikovymi
hospodarskymi stavbami, v pravidelném usporaddni a s jednotnou, zpravidla Stitovou orientaci
hlavnich staveb vici vefejnému prostranstvi, umoZriuje-li tuto orientaci tvar pozemku a konfigurace
terénu,

- pfi umistovani novych staveb ¢i zménach stavajicich staveb v historickych jadrech plvodné
samostatnych vsi Holubice a Kozinec a v pfimé vazbé na né vychdazet ztypickych historicky
dochovanych prvkd a znakd dané urbanistické struktury, pfipadné je parafrazovat v soudobém
kontextu,

- zastavbu navazujici na historicka jaddra plvodné samostatnych vsi regulovat tak, aby harmonicky
navazovala na dochovanou strukturu a charakter zastavby historickych jader a aby nenarusila
hmotovou dominanci zastavby historickych jader;
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c) rozvijet a kultivovat vefejna prostranstvi historickych jader plvodné samostatnych vsi Holubice a
Kozinec, urbanistické a architektonické FfeSeni na téchto verejnych prostranstvich odvozovat od
charakteristickych znakd historické zastavby, kterd tato prostranstvi formuje a utvafi.

§ BO5  Stanovuji se tyto zasady koncepce ochrany a rozvoje civilizaénich hodnot Gzemi obce Holubice:

a) vybrané stavajici stavby a arealy zikladniho obéanského vybaveni (zejména MS, zdravotni stiedisko,
obecni Urad, hasicské zbrojnice SDH, obchody a sportovni areal) chranit jako civilizacni hodnoty Gzemi
obce, které zvysuji kvalitu Zivota v obci a posiluji jeji sobéstacnost a sebeobsluznou funkci;

b) respektovat a chranit sit silnic lll. tfidy na Gzemi obce, které zaji$tuji dopravni dostupnost obce pro
individualni automobilovou i vefejnou hromadnou dopravu a které zajistuji dopravni spojeni Holubic
s okolnimi obcemi pro automobilovou dopravu;

c) respektovata v souvislosti s navrhem rozvoje sidel dale rozvijet stavajici systémy technické infrastruktury
na Uzemi obce, které zajistuji vysokou kvalitu Zivota a Zivotniho prostfedi obyvatel obce;

d) chranit a dale rozvijet systém vefejnych prostranstvi zahrnujici vefejna prostranstvi v sidlech stejné jako
navazujici cestni sit ve volné krajiné, a to jako uréujici prvek zajistujici prostupnost Gzemi obce pro pési
a cyklisticky pohyb; navrhovany rozvoj nesmi zhorsit podminky prostupnosti Uzemi obce pro
nemotorovou dopravu.
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C.1

§ CO1

navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

URBANISTICKA KONCEPCE A KOMPOZICE

Zasady urbanistické koncepce a kompozice obce Holubice

Stanovuji se tyto zasady urbanistické koncepce a kompozice jadrového sidla Holubice-Kozinec jako vychozi
podklad pro rozhodovani o zménach na uzemi sidla:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

j)

k)

m)

n)

rozvijet primarné obytnou funkci jadrového sidla Holubice-Kozinec, a to v navaznosti na zastavéné Uzemi
obce s pfimou vazbou na existujici ulicni a komunikaéni sit;

obec Holubice rozvijet jako obec venkovského typu, tedy s prevazujicim venkovskym charakterem
zastavby obytného jadrového sidla Holubice-Kozinec;

méstské a priméstské formy zastavby zarazené prevazné do ploch Bl (bydleni individudlni) a BH (bydleni
hromadné) s vyjimkou dostavby dil¢ich stavebnich proluk dale plosné nerozvijet;

chranit strukturu a charakter dochované historické venkovské zastavby ve stavebné nejstarSich ¢astech
historickych jader plivodné samostatnych vsi Holubice a Kozinec, vymezenych jako plochy smiSené obytné
venkovské (SV), s pomérné hustou zastavbou hmotnéjsich venkovskych zemédélskych statki, usedlosti,
chalup a hospodarskych staveni; pfi umistovani novych staveb ¢i zménach stavajicich staveb vychazet z
typickych historicky dochovanych prvki a znak(l této urbanistické struktury;

novou zastavbou prednostné obalovat historicka jadra plivodné samostatnych vsi Holubice a Kozinec tak,
aby urbanisticka struktura zastavby jadrového sidla Holubice-Kozinec zlstala maximalné soudrind a
kompaktni;

usmérnit rozvoj v plochdch nejvétsich historickych statkii a zemédélskych usedlosti v historickych
jadrech plivodné samostatnych vsi Holubice a Kozinec, jakoZto zasadnich rozvojovych ploch jadrového
sidla Holubice-Kozinec; jejich konverzi na bydleni umoznit pouze v primérené mire, ktera nenarusi
venkovsky charakter obce a dvojice jejich historickych jader;

posilovat obsluznou funkci obou historickych jader dfive samostatnych vsi Holubice a Kozinec
vymezenych vrozsahu ploch smiSenych obytnych venkovskych (SV) a ploch obcanského vybaveni
verejného (OV); na Uzemi historickych jader:

- iniciovat vyssi koncentraci ob¢anského vybaveni a dalSich obsluznych funkci a ekonomickych aktivit
v intenzivnéjsich formach zastavby,

- pripustit vy$si miru smiSenosti bydleni a nebytovych funkci,

- okolni zastavbou i samotnymi Upravami verejnych prostranstvi formovat a kultivovat verejna
prostranstvi;

soucasné s rozvojem obytné zastavby sidla rozvijet kapacitné odpovidajici obcanské vybaveni, a to
prednostné v plochach obcanského vybaveni a déle na Uzemi historickych jader pivodné samostatnych
vsi Holubice a Kozinec a ve vazbé na né;

stabilizovat sportovni areal navazujici na historické jadro plvodné samostatné vsi Holubice jakoZto
zasadni rekreacni zazemi obyvatel obce Holubice;

kultivovat Uzemi mezi plavodné samostatnymi sidly Holubice a Kozinec a vytvofit zde parkovy pas

zachovat pfedél mezi zdstavbou plvodné samostatnych sidel Holubice a Kozinec a ochranit tak alespon
Castecné hydrologickou funkci pramenné oblasti Holubického potoka;

umoznit rozsiteni stavajiciho arealu €OV na Gzemi obce Holubice;

ve volné krajiné obce Holubice vytvofit podminky pro mozny rozvoj zemédélského zazemi pro okolni
rozsahlé zemédélské plochy, a to ve formé staveb a zafizeni, které vSak nebudou svym charakterem a
hmotovym reSenim narusovat harmonické méritko volné krajiny obce;

posilovat vazby zastavby jadrového sidla Holubice-Kozinec na volnou krajinu a sousedni obce, a to
zejména ochranou stavajicich a rozvojem novych cest pro pési a cyklistickou dopravu;

vytvofenim izola¢niho zahumenniho prstence zelené v plochach smisenych nezastavéného Uzemi
vSeobecnych — zemédélstvi extenzivniho (MU.z) urcenych primarné pro zahumenni zahrady, sady,
pastviny a mala policka vytvofit plynuly prechod mezi obytnou zastavbou jadrového sidla Holubice-

Sindlerova | felcman | 15



Uzemni pldn Holubice | navrh pro vefejné projedndni

§ C02

C.2

C.2.1
§ C03

§ C04

Kozinec a okolni intenzivné zemédeélsky obhospodarovanou krajinou; zdroven tim zajistit harmonické
zakomponovdni zastavby sidla Holubice-Kozinec do okolni oteviené zemédélské krajiny.

VysSe uvedené zasady urbanistické koncepce a kompozice je nutné disledné promitat zejména pfi aplikaci
ustanoveni vymezujicich plosné a prostorové usporadani Uzemi, koncepci systému sidelni zelené a koncepci
verejné infrastruktury.

PloSné usporadani uzemi obce Holubice

Zasady plosného usporadani tizemi obce Holubice

Podle vyznamu a podle miry planovanych zmén v Uzemi, tedy podle miry planované cilené intervence ke
zménam v Uzemi, a dale dle vztahu vymezeni ploch k zastavénému Uzemi, se vymezuji tyto kategorie ploch s
rozdilnym zpUsobem vyuZiti a koridord, resp. ploch Gzemnich rezerv:

a)

d)

plochy stabilizované, tj. plochy s vysokou mirou stability zplsobu vyuZiti i prostorové struktury zastavby,
resp. zpUsobu vyuZiti a struktury volné krajiny, u nichz se v navrhovém obdobi Uzemniho planu
nepredpoklada potfeba zasadni zmény jejich stavajiciho charakteru, vyznamu, zplisobu vyuZiti, ani
prostorového usporadani;

plochy zmén, tj. plochy, u nichz je v ndvrhovém obdobi tzemniho planu Zadouci a pravdépodobna zasadni
zména jejich stavajiciho zplUsobu vyuZiti nebo prostorového usporadani zastavby v nich; plochy zmén
uzemni plan dale rozlisuje na:

b.1) plochy zastavitelné (Z) dle § 2 odst. 1 pism. j) stavebniho zakona, vymezené vidy mimo zastavéné
Uzemi a urcené primarné k zastavéni;

b.2) plochy pfestavby (P) dle § 2 odst. 1 pism. I) stavebniho zdkona, vymezené vidy v rdmci zastavéného
Uzemi a ur€ené primarné k zastavéni;

b.3) plochy zmén v krajiné (K) dle § 2 odst. 1 pism. k) stavebniho zakona, vymezené vidy mimo zastavéné
Uzemi a urcené ke zméné vyuziti ¢i usporadani krajiny;

koridory zmén (CNZ, CNU) dle § 2 odst. 1 pism. i) stavebniho zdkona, v jejichZ ploSe Ize umistit stavbu

nebo opatreni nestavebni povahy v poloze, kterd nejlépe vyhovuje mistnim podminkam (zpravidla po

provérenivedeniv podrobné;jsi dokumentaci); prepoklada se, Ze plocha koridoru nebude pro dany zpUsob

vyuziti vyuZita v pIném rozsahu, ale jen v rozsahu nezbytném pro realizaci pfislusné liniové stavby nebo

pfislusného liniového opatfeni nestavebni povahy;

plochy a koridory izemnich rezerv (R), tj. plochy a koridory, které jsou vymezeny predevsim jako voditko
pro planovani budouciho rozvoje obce a jejichz predpokladané budouci vyziti musi byt dle § 23b
stavebniho zdkona provéreno v rdmci zmény Gzemniho planu.

Stanovuji se nasledujici plochy s rozdilnym zplGsobem vyuZiti dle prevladajiciho zplsobu vyuZziti:

druh plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti kod rozdilného zptsobu vyuZiti plochy

PLOCHY BYDLENI (B)

bydleni venkovské BV
bydleni individualni BI

bydleni hromadné BH
bydleni jiné BX

PLOCHY OBEANSKEHO VYBAVENI (O)

obcanské vybaveni verejné ov
obcanské vybaveni — sport 0sS
obcanské vybaveni — hibitovy OH
obcanské vybaveni jiné OX
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typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
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kod rozdilného zptsobu vyuZiti plochy

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

verejnd prostranstvi vSeobecna PU
PLOCHY ZELENE (2)

zelen — parky a parkové upravené plochy ZP
zelen — zahrady a sady Y/A
zelen sidelni ostatni A
PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

smisené obytné venkovské sV
PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

doprava silni¢ni DS
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

vodni hospodarstvi T™W
energetika TE
PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

vyroba zemédélska a lesnicka vZ
PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE (W)

vodni a vodnich tokd WT
PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

zemédélské vSeobecné AU
pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty AP.t
trvalé kultury AT
PLOCHY LESNi (L)

lesni vSeobecné LU
PLOCHY PRIRODNi (N)

pfirodni vieobecné NU
PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi (M)

smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — sportovni vyuziti MU.s
smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy MU.w
SmiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélstvi extenzivni MU.z

§ CO5  Stanovuji se nasledujici koridory dle prevladajiciho zptsobu vyuZiti:

druh koridoru s rozdilnym zpisobem vyuZiti

typ koridoru s rozdilnym zpisobem vyuZiti

kéd rozdilného zpisobu vyuZiti koridoru

KORIDORY PRO UMISTENI LINIOVYCH PROTIEROZNiICH OPATRENI

smisené nezastavéného Uzemi vSeobecné — erozné ohrozené

MU.e

§ CO6  Stanovuji se podrobné podminky vyuZiti jednotlivych typl ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a jednotlivych
koridord, které jsou obsaZzeny v kapitole F.1 Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti.
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C.2.2 Vymezeni ploch zmén (vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby a ploch zmén v krajiné)
§ CO7  Vymezuji se nasledujici plochy zmén bydleni:

ozn.

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti vymeéra (m?)
Z2.01a BV bydleni venkovské 1845
Z.0l1b BV bydleni venkovské 2681
2.02 BV bydleni venkovské 2 667
2.03 BV bydleni venkovské 1640
2.04 BV bydleni venkovské 9 096
2.05 BV bydleni venkovské 6471
pP.06a BV bydleni venkovské 3409
2.06b BV bydleni venkovské 5126
2.07 BV bydleni venkovské 2582
2.08a BV bydleni venkovské 973
2.08b BV bydleni venkovské 16 301
P.09 BV bydleni venkovské 600
P.10 BV bydleni venkovské 675
P.11 BV bydleni venkovské 820
2.12 BV bydleni venkovské 1205
Z2.13 BV neobsazeno

.14 BV neobsazeno

Z2.15 BV bydleni venkovské 877
P.16a BV bydleni venkovské 2926
2.16b BV bydleni venkovské 21591
P.17 BV bydleni venkovské 5260
P.18 BV bydleni venkovské 7 060
Z2.19 BV bydleni venkovské 3811
P.20 BV bydleni venkovské 718
2.21 BV bydleni venkovské 1788
2.30 BI bydleni individuaIni 1005
P.31 BI bydleni individualni 964
2.32 BI bydleni individualni 1095
2.33 BI bydleni individualni 988
P.34 BI bydleni individualni 800
P.35 BI bydleni individualni 1600
2.36 BI bydleni individualni 1961
2.37 BI bydleni individuaIni 784
Celkem 109 319
z toho plochy prestavby (P) 24 832
z toho zastavitelné plochy (2) 84 487
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§ C08  Vymezuji se nasledujici plochy zmén obcanského vybaveni:

ozn.

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

vymeéra (m?)

.40 ov obc¢anské vybaveni vefejné 21032
P.50 OH obcanské vybaveni — hibitovy 277
P.60a  OX obcanské vybaveni jiné 535
2.60b  OX obcanské vybaveni jiné 2814
Z.61A OX obc&anské vybaveni jiné 4332
2.61B OX obcanské vybaveni jiné 4396
Celkem 33 386
z toho plochy prestavby (P) 812
z toho zastavitelné plochy (Z) 32573

§ C09  Vymezuji se nasledujici plochy zmén verejnych prostranstvi:

ozn.

plochy  kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti

vymeéra (m?)

2.70 PU vefejna prostranstvi vSeobecnd 1506
2.71 PU verejna prostranstvi vSeobecna 3952
2.72 PU vefejna prostranstvi vSeobecnd 1284
2.73 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 251
2.74 PU verejna prostranstvi vSeobecna 2335
2.75 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 5277
2.76 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 6 027
2.77 PU verejna prostranstvi vSeobecna 1576
2.78 PU verejna prostranstvi vSeobecna 4223
2.79 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 5133
2.80 PU verejna prostranstvi vSeobecna 1423
2.81 PU verejna prostranstvi vSeobecna 1572
.82 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 4700
2.83 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 4231
2.84 PU neobsazeno

2.85 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 1751
2.86 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 1864
2.87 PU verejna prostranstvi vSeobecna 2719
2.88 PU verejna prostranstvi vSeobecna 14 780
2.89 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 9 837
2.90 PU verejna prostranstvi vSeobecna 2379
2.91 PU verejna prostranstvi vSeobecna 5374
2.92 PU verejna prostranstvi vSeobecna 4928
2.93 PU verejna prostranstvi vSeobecna 1565
2.94 PU verejna prostranstvi vSeobecnd 2 865
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2.95 PU verejna prostranstvi vSeobecna 4798
Celkem 96 350
z toho plochy prestavby (P) 0
z toho zastavitelné plochy (2) 96 350

§ C10  Vymezuji se nasledujici plochy zmén zelené:

pP.100 ZP zelen — parky a parkové upravené plochy 2973
2101 zZP zelen — parky a parkové upravené plochy 3120
2102 ZP zelen — parky a parkové upravené plochy 1169
2.103 ZpP zelen — parky a parkové upravené plochy 1119
P.104a ZP zelen — parky a parkové upravené plochy 3603
2.104b ZP zelen — parky a parkové upravené plochy 19 040
2.104c ZP zelen — parky a parkové upravené plochy 3678
Celkem 34702
z toho plochy prestavby (P) 6576
z toho zastavitelné plochy (2) 28126

§C11l  Vymezuji se nasledujici plochy zmén smiSené obytné:

P.110a SV smiSené obytné venkovské 11936
P.110b SV smiSené obytné venkovské 6129
P.111 SV smiSené obytné venkovské 8384
2112 SV smiSené obytné venkovské 2536
Celkem 28985
z toho plochy prestavby (P) 26 449
z toho zastavitelné plochy (2) 2536

§ C12  Vymezuji se nasledujici plochy zmén technické infrastruktury:

2.120 TW vodni hospodarstvi 4964
Celkem 4964
z toho plochy prestavby (P) 0
z toho zastavitelné plochy (2) 4964

§ C13  Vymezuji se nasledujici plochy zmén vyroby a skladovani:

2130 VZ vyroba zemédélska a lesnicka 15593
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2131 VZ vyroba zemédélska a lesnicka 5212
Celkem 20 805
z toho plochy prestavby (P) 0
z toho zastavitelné plochy (2) 20 805

§ C14  Vymezuji se nasledujici plochy zmén zemédélské:

K.500 AP.t pole a trvalé travni porosty 20573
K.501  AP.t pole a trvalé travni porosty 4632
K.502  AP.t pole a trvalé travni porosty 83761
K.503  AP.t pole a trvalé travni porosty 14174
K.504  AP.t pole a trvalé travni porosty 50241
K.505 AP.t pole a trvalé travni porosty 17 605
K.506  AP.t pole a trvalé travni porosty 24 251
K.507 AP.t pole a trvalé travni porosty 51943
K.510 AT trvalé kultury 89 252
Celkem 356 432

§ C15  Vymezuji se nasledujici plochy zmén pfirodni:

K.520 NU pfirodni vSeobecné 8494
K.521a NU pfirodni vSeobecné 13579
K.521b NU pfirodni vSeobecné 12 310
K.522 NU pfirodni vSeobecné 3947
K.523 NU pfirodni vSeobecné 4306
K.524a NU pfirodni vSeobecné 38 329
K.524b NU prirodni vSeobecné 3477
K.524c NU pfirodni vieobecné 3155
K.525 NU prirodni vSeobecné 17 744
K.526  NU prirodni vSeobecné 1442
K.527 NU pfirodni vieobecné 7987
K.528 NU pfirodni vieobecné 8205
K.529 NU prirodni vSeobecné 18 983
K.530a NU pfirodni vSeobecné 2672
K.530b NU pfirodni vieobecné 6 359
K.531 NU prirodni vSeobecné 8 409
K.532 NU prirodni vSeobecné 10 460
K.533 NU neobsazeno
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zz;’c.hy kod vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymeéra (m?)
K.534 NU neobsazeno

K.535 NU neobsazeno

K.536 NU pfirodni vieobecné 1660
K.537 NU pfirodni vSeobecné 8803
K.538 NU pfirodni vSeobecné 42 466
K.539 NU pfirodni vSeobecné 24874
K.540 NU pfirodni vSeobecné 3877
Celkem 251538

§C16  Vymezuji se nasledujici plochy zmén smiSené nezastavéného tuzemi:

ozn.

plochy  kéd vyuZiti  typ plochy s rozdilnym zplisobem vyuZiti vymeéra (m?)
K.550 MU.z smisené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuZziti 37 668
K.551 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuziti 28741
K.552 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 11019
K.553 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 33569
K.554 MU.z smisené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuZziti 26 256
K.555 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 37 604
K.556 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — zemédélské vyuZziti 155953
K.557 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuziti 7 260
K.558 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuziti 48 175
K.559 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — zemédélské vyuZziti 60 299
K.560 MU.z smisené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuZziti 20548
K.561 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuziti 86 414
K.562 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — zemédélské vyuZziti 19 068
K.563 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 116 355
K.564 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuziti 10361
K.565 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 110970
K.566 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — zemédélské vyuziti 74 941
K.567 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélské vyuZziti 83738
K.568 MU.z smiSené nezastavéného Uzemi vSseobecné — zemédélské vyuziti 74 826
K.570 MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — vodohospodarské zajmy 2164
K.571 MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy 8427
K.572 MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy 31470
K.573 MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — vodohospodarské zajmy 773
K.574 MU.w smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — vodohospodarské zajmy 9804
Celkem 1 096 403
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C.2.3 Vymezeni koridorti zmén

§ C17  Vymezuji se nasledujici koridory zmén pro umisténi liniovych protieroznich opatieni:
ozn.
koridoru kod vyuzZiti  typ rozdilného zplisobu vyuZiti koridoru vymeéra (m?)
CNU.01 MU.e smiSené nezastavéného Uzemi vieobecné — erozné ohrozené 40 739
CNU.02 MU.e smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné — erozné ohrozené 10751
Celkem 51490

§ C18 Koridory zmén nebo jejich ¢asti, vymezené v tomto zemnim planu pro umisténi vedeni dopravni infrastruktury
anebo liniovych protieroznich opatreni, zanikaji datem nabyti pravni moci spravniho aktu umoznujiciho uzivani
predmétné stavby (napt. kolaudacniho souhlasu) ¢i pfedmétného opatfeni, pro néz je koridor vymezen. Pro
plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti prekryté plochami koridor( a nedotcené realizaci predmétnych staveb i
opatreni zlistava po zaniku daného koridoru platny zpUsob vyuZiti stanoveny v Gzemnim planu plochami s
rozdilnym zplsobem vyuziti vymezenymi pod plochou daného koridoru.

C.3 Systém sidelni zelené

§ C19 Vymezuje se systém sidelni zelené jako soubor prevazné nezastavénych a nezpevnénych ploch, poskytujicich
v zastavéném Uzemi a v bezprostfedni ndvaznosti na néj primarné prostor pro rdst rekreacni, okrasné i pfirodni
vegetace.

§ C20  Stanovuji se tyto prvky a soucasti systému sidelni zelené:

a) aleje, stromoradi a dalsi vegetacni prvky v rdmci ploch vefejnych prostranstvi vSeobecnych (PU);

b) plochy zelené — parkii a parkové upravenych ploch (ZP) vymezené jako zékladni prvky systému verejnych
prostranstvi obce;

c) plochy zelené - zahrady a sady (ZZ) vymezené v rozsahu velkych zahrad navazujicich pfimo na plochy
bydleni a plochy smiSené obytné;

d) plocha zelené sidelni ostatni (ZS) vymezena vrozsahu koryta Holubického potoka s pfirodnim
charakterem v zastavéném Uzemi;

e) plochy lesni vSseobecné (LE) vymezené v pfimé ndvaznosti na zastavéné Uzemi;

f)  plochy pfirodni vSeobecné (NU) vymezené v pfimé navaznosti na zastavéné Uzemi;

g) plochy smiSené nezastavéného Uzemi vSeobecné - zemédélstvi extenzivniho (MU.z) utvarejici
zdhumenni pas produkénich zahrad, sadl ¢i malych policek na prechodu obytné zastavby sidel do volné
zemédélsky intenzivné obhospodarované krajiny;

h) plocha smiSena nezastavéného uzemi vSeobecna — sportovniho vyuziti (MU.s) vymezena v navaznosti
zastavéné Uzemi sidla pro extenzivni rekreacni a sportovni vyuZiti na plochach ve volné krajing;

i) zelen v obytné zastavbé v plochach bydleni a v plochach smisenych obytnych;

j)  zelen v plochach obéanského vybaveni;

k) stromoradi, aleje a dalSi vegetacni doprovod podél cest a silnic sméfujicich ze zastavéného uzemi
obytnych sidel do volné krajiny.

§C21 Ucelem doprovodné zelené v plochach verfejnych prostranstvi vieobecnych (PU) zafazenych do systému
sidelni zelené je predevsim zlepSeni estetického a mikroklimatického prostredi sidel; konkrétni ucel ploch zmén
verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) je stanoven v kap. D.4.

§C22 Ucelem ploch zelené — parki a parkové upravenych ploch (ZP) zafazenych do systému sidelni zelené je
predevsim zajisténi prostupnosti zastavénym Uzemim sidel, a dale zajisténi dostupnosti park( a parkové
upravenych ploch poskytujicich prostor pro kazdodenni rekreaci, setkavani a shromazdovani obyvatel obce
v sidlech; konkrétni Géel ploch zmén zelené — parkl a parkové upravenych ploch (ZP) je stanoven v kap. D.4.

§C23  Ucelem ploch zelené — zahrad a sadl (ZZ) zatazenych do systému sidelni zelené je predeviim poskytnuti

prostoru pro kazdodenni rekreaci na soukromych pozemcich navazujicich bezprostfedné na stavby pro bydleni,
umoznujici také drobnou péstitelskou a chovatelskou ¢innost pro samozasobitelstvi a zabranujici intenzivni
zastavbé na vétsich zahradach.
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§C24

§ C25

§C26

§ C27

§C28

§ C29

§ C30

§C31

§C32

Ugelem stabilizované plochy zelené sidelni ostatni (ZS) zafazené do systému sidelni zelené je primarné
ochrana Holubického potoka véetné biehovych porostl protékajiciho zastavbou sidla Holubice-Kozinec, popf.
doplnéni verejnych prostranstvi s pfevahou zelené, v obou pfipadech se sekundarnim efektem pro zlepseni
estetickych a mikroklimatickych vlastnosti sidla Holubice-Kozinec.

Uéelem ploch lesnich vieobecnych (LU) zafazenych do systému sidelni zelené je vedle jejich primarné pfirodni
a produkéni funkce predevsim vytvoreni prirodné-rekreacniho zazemi jadrového sidla Holubice-Kozinec
zlepsujiciho mimo jiné také estetické a mikroklimatické prostredi sidla Holubice-Kozinec.

Ugelem ploch ptirodnich vieobecnych (NU) zafazenych do systému sidelni zelené je vedle jejich primarné
pfirodni funkce pfedevsim vytvoreni pfirodniho zazemi jddrového sidla Holubice-Kozinec zlep3ujiciho estetické
a mikroklimatické prostredi sidla; pro doplnéni systému sidelni zelené se nové vymezuji tyto plochy zmén
v krajiné pfirodni vSeobecné (NU):

a) K.521a primarné pro ochranu vedeni regiondlniho biokoridoru RBK.1121, ktery touto plochou sousedi
s obytnym Uzemim sidla Holubice-Kozinec.

Uéelem ploch smi$enych nezastavéného tzemi vieobecnych — zemédélstvi extenzivniho (MU.z) zafazenych
do systému sidelni zelené je primarné vytvoreni zahumenniho pasu zahrad, sadd, pastvin a malych policek mezi
obvodem obytné zastavby a navazujici intenzivné zemédélsky obhospodafovanymi plochami, a to s cilem
ochrany obytnych ploch na okraji sidel pfed emisemi ze zemédélskych ploch (prach, splavy pudy, zemédélska
chemie) a zdroven pro harmonické zakomponovani zastavby sidel do okolni oteviené zemédélské krajiny; pro
doplnéni systému sidelni zelené se nové vymezuji tyto plochy zmén v krajiné smiSené nezastavéného uzemi
vSeobecné — zemédélstvi extenzivniho (MU.z):

a) K.550, K.551, K.552, K.553, K.554, K.555, K.556, K.557, K.558, K.559 pro vytvoreni zahumenniho prstence
po severnim, jiznim a vychodnim obvodu obytné zastavby jadrového sidla Holubice-Kozinec.

Ucelem plochy smiSené nezastavéného tizemi vieobecné — sportovniho vyuziti (MU.s) zafazené do systému
sidelni zelené je vedle primarni funkce vyuZiti pro extenzivni sportovni aktivity zlepSeni estetického a
mikroklimatického prostredi sidla Holubice-Kozinec.

Ucelem doprovodné zelené v plochach obéanského vybaveni je predeviim poskytnuti prostoru pro rekreaci
uzZivateldm staveb v téchto plochach a sekundarné zlepseni estetického a mikroklimatického prostredi
obytného sidla Holubice-Kozinec; konkrétni ticel ploch zmén obcanského vybaveni je stanoven v kapitole D.3.

Ucelem doprovodné zelené v plochach bydleni a v plochach smiSenych obytnych je predeviim poskytnuti
prostoru pro rekreaci na prevainé nezastavénych a nezpevnénych zahradach uZivatelllm obytnych staveb
v plochach a sekunddrné zlepSeni estetického a mikroklimatického prostfedi obytného sidla Holubice-Kozinec;
konkrétni ucel ploch zmén bydleni a smiSenych obytnych je stanoven v kapitole C.1 — stanoveni urbanistické
koncepce obce.

Koncepéni prvek kompozice volné krajiny stromofadi/alej podél cesty/silnice stanovi pozadavky na ochranu
a rozvoj stromoradi ¢i aleji v rdmci rozvoje cestni sité v krajing; podminky pro jeho aplikaci v navazujicich
fizenich jsou detailné stanovené v kapitole E.1.

Systém sidelni zelené muzZe byt doplnén verejné pFistupnymi plochami vegetace kdekoliv v zastavéném Gzemi
a v ndvaznosti na néj.
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KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura

Silni¢ni doprava — pozemni komunikace pro silni¢ni motorova vozidla

Stanovuje se utvaret a rozvijet na Uzemi obce Holubice prostorové a provozné uceleny a spojity systém
pozemnich komunikaci pro provoz silnicnich motorovych vozidel, zemédélské a lesnické techniky, systém
funkcné a vyznamoveé hierarchizovany dle urbanisticko-dopravni funkce jednotlivych komunikaci, sestavajici na
tzemi obce Holubice z téchto kategorii pozemnich komunikaci pInicich prednostné tyto zakladni funkce v ramci
systému pozemnich komunikaci pro silni¢ni motorova vozidla:

a) silnice lll. tfidy s primarni funkci dopravné obsluznou;
b)  mistni komunikace Ill. tfidy s primarni funkci obsluznou;

c) mistni komunikace IV. tfidy, na kterych je umozZnén smiseny provoz (obytné zény, pési zény), s primarni
funkci pobytovou;

d) verejné pristupné ucelové komunikace (zejména polni cesty, lesni cesty a dalsi komunikace, z nichz
mohou nékteré po splnéni zakonnych pozadavku slouZit ke zpfistupnéni pozemk ve volné krajiné i pro
motorovou dopravu), s primarni funkci dopravni obsluhy zemédélskych a lesnich pozemkd.

V grafické Casti se ve vykrese 1.2 Hlavni vykres vymezuiji:

a) plochy komunikaci pro silni¢ni motorova vozidla vysSiho dopravniho vyznamu, tj. plochy silnic jako
plochy dopravy silni¢ni (DS);

b) plochy komunikaci pro silniéni motorova vozidla nizSiho dopravniho vyznamu, tj. plochy mistnich
obsluznych komunikaci, mistnich komunikaci se smiSenym provozem a plochy verejné pfristupnych
ucelovych komunikaci, jako soucast ploch verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU), resp. jako integralni
soucast ploch s jinym rozdilnym zplsobem vyuZiti.

Stanovuje se respektovat a v pfipadé potfeby rozvijet na Uzemi obce Holubice stavajici silniéni sit tvofenou
silnicemi lIl. tfidy jako zakladni komunika¢ni skelet obce pro provoz silniénich motorovych vozidel, zajistujici
dopravni napojeni obce Holubice na Uzemi okolnich obci a plnici funkci patefe dopravni obsluhy obce Holubice
pro automobilovou dopravu.

Stanovuje se stabilizovat a déle rozvijet systém komunikaci nizsiho dopravniho vyznamu pro silni¢ni motorova
vozidla, zabezpecujici primarné dopravni dostupnost a obsluznost jednotlivych casti obce Holubice,
jednotlivych pozemk( a staveb na nich a také dopravni dostupnost a prostupnost krajiny, tvoreny témito
kategoriemi pozemnich komunikaci s témito funkcemi v rdmci komunikacniho systému obce:

a) mistni komunikace Ill. tfidy (funkéni tfidy C — obsluzné, s funkci obsluznou), plnici primarné obsluznou
funkci;

b)  mistni komunikace IV. tfidy (funkéni tfidy D, podskupiny D1 — komunikace se smiSenym provozem —
obytné zdny nebo pési zény), plnici primarné funkci komunikaci se sdilenym pohybem chodct a cyklist(
a silni¢nich motorovych vozidel, umoZznujici rovnéz dopravni obsluhu pfilehlych nemovitosti;

c) verejné pristupné ucelové komunikace (zejména polni, lesni cesty a dalsi komunikace, z nichz mohou
nékteré po splnéni zdkonnych poZadavk( slouZit ke zpfistupnéni pozemkd ve volné krajiné i pro
motorovou dopravu), zajistujici primarné prostupnost volné krajiny, zpfistupnéni zemédélskych a lesnich
pozemkul a zpfistupnéni vybranych sidel, pozemka a ploch ve volné krajiné.

Vymezuje se zastavitelna plocha vefejného prostranstvi vieobecného (PU) Z.79 pro sit mistnich komunikaci
obsluznych funkéni skupiny C anebo mistnich komunikaci se smiSenym provozem chodcl a vozidel funkéni
podskupiny D1 pro zajisténi dopravniho napojeni a dopravni obsluhy zastavitelnych ploch bydleni Z.04 a Z.05
pro silniéni motorova vozidla i chodce i cyklisty, a to v pfimé ndvaznosti na sit existujicich komunikaci.

Vymezuje se zastavitelna plocha verejného prostranstvi vseobecného (PU) Z.78 pro novou mistni obsluznou
komunikaci funkéni skupiny C anebo mistni komunikaci se smiSenym provozem chodcd a vozidel funkéni
podskupiny D1 pro dopravni napojeni zastavitelné plochy Z.40, vymezené pro novy areal Z$, pro silni¢ni
motorova vozidla na kfizovatku silnice 111/24015 s ulicemi Platanovou a Lesni.
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Stanovuje se nové vymezované plochy zmén vyzadujici dopravni obsluhu automobilovou dopravou dopravné
napojovat vzdy pfednostné na stavajici pozemni komunikace, a to pfednostné do stavajicich kfizovatek, pokud
jejich technické feSeni a kapacita takové pfipojeni umozni.

Konkrétni poloha dopravniho napojeni navrhovanych ploch zmén na systém pozemnich komunikaci obce se
explicitné nevymezuje a stanovuje se fesit ji v rdmci jednotlivych stupriéi projektové dokumentace ve vztahu
ke konkrétnimu urbanistickému usporadani navrhovanych ploch zmén.

Vymezuji se plochy zmén verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) 2.70, 2.71, 2.72,2.73,2.74, 2.75, 2.76, 2.77,
2.80, 2.81, 2.82, 7.83, 7.85, 7.86, 2.87, 2.88, 7.89, 2.90, Z.91, Z.92, 7.93, Z.94 a Z.95 pro umisténi verejné
pfistupnych ucelovych komunikaci pro obnoveni zaniklych historickych cest a pro umisténi novych cest ve
volné krajiné, s cilem zlepsSeni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych ¢i lesnich pozemka ve volné krajiné a
pro zlepSeni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb.

Ptipadné dalsi doplnéni cestni sité ve volné krajiné nad ramec konkrétné vymezenych zamér(i novych
komunikaci a cest se stanovuje provadét v souladu s historickou krajinnou kompozici a vychazet pfitom ze sité
historickych cest.

Pési a cyklisticka doprava

Stanovuje se zajiStovat zakladni pési a cyklistické vazby v Uzemi a prostupnost celého uzemi obce Holubice
vcetné prostupnosti volné krajiny pro chodce a cyklisty vymezenim prostorové spojitého systému verejnych
prostranstvi, tvoreného zejména plochami verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) a plochami zelené — parku
a parkové upravenych ploch (ZP) a dopInéného plochami dopravy silni¢ni (DS).

Stanovuje se respektovat a stabilizovat stavajici cestni sit ve volné krajiné, sit polnich a lesnich cest, zajistujici
vedle zpfistupnéni zemédélskych a lesnich pozemk( prostupnost volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb.
Stdvajici cesty ve volné krajiné se ve vykrese 1.2 Hlavni vykres vymezuji jako stabilizované plochy verejnych
prostranstvi vSseobecnych (PU), podruznéjsi cesty ve volné krajiné se pak vymezuji jako soucasti ploch s jinym
zpUsobem vyuZziti, zejména pak ploch lesnich vSseobecnych (LU).

Nevymezuje se zadna plocha zmény urcend pro umisténi komunikace ¢i cesty ur¢ené vyhradné pro provoz
chodct a cyklistl. Pro zlepSeni prostupnosti zastavby sidel i volné krajiny pro chodce a cyklisty se vymezuji
vSechny plochy zmén verejnych prostranstvi vseobecnych (PU) i zelené — park(l a parkové upravenych ploch
(zP).

Technicka infrastruktura

Stanovuje se respektovat stavajici funkcni systémy technické infrastruktury (dale jen ,, TI“), omezeni vyplyvajici
z jejich existence (limity vyuZiti Gzemi) a pFi umistovani staveb a zafizeni Tl rovnéZ zasady koordinace
technického vybaveni tizemi.

Stanovuje se podminka, Ze pokud rozvoj zdstavby presdhne kapacitu kteréhokoli systému technické
infrastruktury, bude podminkou dalSiho rozvoje navySeni kapacity pfislusného systému technické
infastruktury.

Konkrétni poloha napojeni ploch zmén (ploch zastavitelnych a ploch prestavby) na systémy Tl se tzemnim
planem explicitné nevymezuje a stanovuje se fesit ji v ramci jednotlivych stupnid projektové dokumentace ve
vztahu ke konkrétnimu usporadani ploch zmén a jejich potfebnych kapacit vychazejicich ze zpfesnénych
bilanci.

Stanovuje se inZenyrské sité Tl pfednostné umistovat ve vefejnych prostranstvich, mimo hlavni dopravni
prostory komunikaci, pokud to vlastnosti verejnych prostranstvi umoZznuji.

Stanovuje se stavby a zafizeni technické infrastruktury v zastavéném Gzemi a zastavitelnych plochach primarné
umistovat do ploch technické infrastruktury (TW, TE), ploch vefejnych prostranstvi (PU, ZP) ¢&i do ploch
dopravni infrastruktury (DS).

V ostatnich plochach v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochich je mozné umistovat stavby a zafizeni
souvisejici technické infrastruktury. V téchto plochach je moiné umistovat nadfazené systémy technické
infrastruktury jen pokud by jejich umisténi mimo tyto plochy vyvolalo nepfimérené vyssi ndklady.

V nezastavéném Uzemi |ze nadrazené systémy technické infrastruktury umistovat do ostatnich ploch a mimo
koridory, jen pokud neni jejich trasa zpfesnéna vymezenim konkrétniho koridoru.
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navrh pro vefejné projednéni | Uzemni plan Holubice

Stabilizované plochy i plochy zmén technické infrastruktury jsou zobrazeny ve vykrese 1.2 Hlavni vykres.
Stabilizované trasy astavby Tl a omezeni z nich vyplyvajici (limity vyuZiti dzemi) zobrazitelné v méfitku
tuzemniho planu jsou znazornény ve vykrese II.1 Koordinacni vykres jako prekryvné plosné, liniové a bodové
grafické znacky.

Zasobovani vodou

Systém zasobovani obce pitnou vodou je na Uzemi obce stabilizovan a bude rozvijen rozsifovanim vodovodni
sité v nové vymezenych zastavitelnych plochach.

Pro zasobovani pitnou vodou budou vyuzivany stavajici zdroje a vodarenska zafizeni, které maji dostatecnou
kapacitu i pro vétSinu planované zastavby ve vymezenych plochach zmén.

V pfipadé vycerpani kapacity stavajicich zdroji pitné vody se stanovuje rozsifeni vodojemu Kozinec, a to
v ramci stabilizované plochy vodniho hospodafrstvi (TW).

Napojeni ploch zmén v zastavéném Uzemi na verejny vodovod stanovuje Uzemni plan provést pfednostné v
plochach verejnych prostranstvi.

Pro zasobovani pozarni vodou se stanovuje vyuzivani pozarni nadrze na jihozapadnim okraji zastavby Holubic,
rybnik® Satlava a Holubického rybnika, Holubického potoku a dvou hydrantii.

Odvadeéni a likvidace odpadnich vod

Odvadéni a likvidace odpadnich vod (kanalizace) je v obci stabilizovdno a bude rozvijeno rozsifovanim
kanalizacni sité v nové vymezenych zastavitelnych plochach.

Stanovuje se kanalizaci v plochach zmén Fesit jako oddilnou splaskovou s napojenim na stavajici stokovou sit.
Nepfipustna je likvidace splaskovych vod akumulaci v bezodtokych jimkach nebo prostfednictvim lokalnich
CoV (mikrocistiren).

Vymezuje se plocha vodniho hospodarstvi (TW) s kédem Z.120 pro mozné plo$né rozsiteni obecni €OV
Holubice.

Odvadeéni srazkovych vod z ploch zmén bude feSeno prednostné zasakem, retenci, nebo jejich kombinaci.
V pfipadé prokazani nemoznosti vsakovani srazkovych vod z hydrogeologickych anebo hydrologickych ddvod
se stanovuje srazkové vody v maximalni mozné mife zadrZzovat na vlastnim pozemku stavby a poté je
regulované odvadét do vodniho toku zplsobem dle platnych pravnich pfedpist. Pro zpomalovani odtoku
srazkovych vod je nutné na destové kanalizaci, pred jejim vyusténim do vodniho toku, navrhovat objekty, které
zadrzuji srazkové vody a zpomaluji jejich odtok z Uzemi.

Stanovuje se srazkové vody z pozemnich komunikaci a ostatnich verejnych ploch vsakovat nebo zadrzovat ve
vhodnych plochach co nejblize mistu jejich spadu.
Zasobovani elektrickou energii

Energetickou koncepci vymezenych ploch zmén se navrhuje zalozZit vidy na dvojcestném zasobovani
energiemi, a to na kombinaci

a) elektricka energie + obnovitelné zdroje energie nezavislé na sitich technické infrastruktury;
b) elektricka energie + tuha paliva (pro stavajici stavby.

Stanovuje se respektovat a zachovat stabilizované stavby a zafizeni pro prenos a distribuci elektrické energie
véetné verejného osvétleni.

Nestanovuje se konkrétni pozadavek na vybudovani trafostanic véetné podzemniho pfivodu VN. Umisténi
trafostanic bude reseno v dalSich stupnich projektové pripravy po dohodé s provozovatelem distribucni
soustavy

Stanovuje se veskera nova elektrickd vedeni v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach provadét jako
podzemni.

Na celém Uzemi obce se pfipousti zmény rozvodné sité, nevymezené konkrétné v izemnim planu, jako jsou
posileni vedeni, ndhrada nadzemniho vedeni podzemnim, zména provedeni trafostanic apod., pokud budou
provedeny ve stavajicich trasach, ve verejném prostranstvi, nebo se souhlasem vlastniki pozemka.

Pfipousti se umistovani zafizeni na vyuziti solarni energie ve formé technologickych zafizeni pouze umisténych
pfimo na stavbdch v zastavéném Uzemi a v zastavitelnych plochach na celém Uzemi obce.
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Zasobovani plynem

Stdvajici systém zdsobovani obce Holubice zemnim plynem je dlouhodobé stabilizovan a bude zachovian,
nebude vSak dale rozvijen.

Stanovuje se pfipojeni ploch zmén v Gzemi provést jako stfedotlaké s nizkotlakou regulaci pro jednotlivé
objekty za podminky, Ze by byla realizovana VTL pfipojka ze stavajici trasy VTL plynovodu.

Zasobovani teplem

Koncepce zdsobovani teplem stanovuje zachovat stavajici systém vyuzivani lokalnich zdroji tepla s preferenci
vyuziti elektrické energie, tuhych paliv a obnovitelnych zdrojli energie.

Elektronické komunikace / Telekomunikace

Stavajici systém elektronickych komunikacnich rozvodi a zafizeni na Gzemi obce je dlouhodobé stabilizovan
a zlistane zachovan.

Stanovuje se respektovat a zachovat stabilizované stavby a zafizeni elektronickych komunikaci, véetné jejich
ochrannych pdsem.

Odpadové hospodaistvi
Stavajici systém odvozu a likvidace komunalniho odpadu je funkéni, stabilizovany a ziistane zachovan.

Stanovuje se v nové vymezenych zastavitelnych plochach v navazujicich stupnich projektové dokumentace
provérit a pripadné vymezit plochy pro umisténi nadob na tfidény odpad s ohledem na dochazkovou
vzdalenost z ploch bydleni.

Ochrana pied povodnémi — snizovani ohrozeni tizemi Zivelnimi a jinymi pohromami

S ohledem na moZné ohroZeni pfivalovymi desti se stanovuje podminka, Ze stavajici povrchova zatizeni na
odvadeéni srazkovych vod, zejména retencni nadrze, strouhy, prikopy a propustky, nesmi byt ruseny a musi byt
fadné udrzovany bez ohledu na vlastnictvi pozemkd.

Obcanské vybaveni

Stanovuje se chranit na Uzemi obce Holubice stavajici klicové stavby a zafizeni obcanského vybaveni,
vymezené samostatné jako soucast téchto typu ploch:

a) plochy obcanského vybaveni vefejného (OV) — areal obecniho Ufadu s knihovnou, areal matefské skoly a
zdravotniho stfediska, hasic¢ska zbrojnice sboru dobrovolnych hasicd, areal kostela Narozeni Panny Marie;

b) plochy obéanského vybaveni — sportu (OS) — sportovni areal u Holubického rybnika;
c) plochy obcanského vybaveni — hrbitovli (OH) — hibitov v Holubicich.

Stanovuje se rozvijet obcanské vybaveni pfednostné v plochach zmén obcanského vybaveni; konkrétné se
nové vymezuji nasledujici samostatné plochy zmén pro plosny rozvoj ob¢anského vybaveni:

a) plocha obcanského vybaveni verejného (OV) Z.40 pro novy aredl zakladni Skoly a ptipadna dalsi zafizeni
verejného obcanského vybaveni;

b) plochy obcanského vybaveni — jiného (OX) P.60a a Z.60b pro moznost rozsifeni arealu materské skoly a
zdravotniho stfediska a pripadny rozvoj i dalSich zafizeni verejného ¢i komercniho ob¢anského vybaveni;

c) plochy obcanského vybaveni — jiného (OX) Z.61A a Z61B pro rozvoj zafizeni komercéniho i verejného
obcanského vybaveni v optimalni centralni poloze sidla Kozinec;

d) plocha obcanského vybaveni — hrbitovi (OH) P.50 pro rozsifeni aredlu hibitova v Holubicich.

Stanovuje se ddle rozvijet ob¢anské vybaveni slucitelné s bydlenim prednostné v historickych jadrech
plvodné samostatnych vsi Holubice a Kozinec, konkrétné ve stabilizovanych plochéach i v plochach zmén
smisenych obytnych venkovskych (SV).

V plochach bydleni venkovského (BV), bydleni individualniho (BI) a bydleni jiného (BX) je pfipustné umistovat
objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy, obdobné to plati pro obsluzna zafizeni v méfitku
jednotlivého bytu v plochéach bydleni hromadného (BH).
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Drobné objekty obéanského vybaveni se pripousti umistovat rovnéz do ploch verejnych prostranstvi (PU, ZP)
vymezenych v Uzemnim planu ¢i vzniklych v rdmci ploch s jinym zplsobem vyuZiti.

Verejna prostranstvi

Vymezuje se prostorové spojita soustava verejnych prostranstvi klicovych pro zajisténi hlavnich prostorovych
a provoznich vazeb v Uzemi obce Holubice a pro zajisténi optimalni prostupnosti Uzemi obce, propojujici sidlo
Holubice-Kozinec se sidly na uzemi sousednich obci, propojujici sidlo Holubice-Kozinec s navazujici volnou
krajinou a garantujici optimalni prostupnost celého tGzemi obce Holubice pro pési a cyklisticky pohyb.

Stanovuje se respektovat na Uzemi obce Holubice tuto prostorové spojitou soustavu stavajicich verejnych
prostranstvi vymezenou jako:

a) plochy verejnych prostranstvi vseobecnych (PU), kam jsou zahrnuté historické ndavsi puvodné
samostatnych vsi Holubice a Kozinec, ulice, stezky pro chodce a cyklisty, cesty v krajiné a vefejné pfistupné
ucelové komunikace a dalsi pfevainé zpevnéné drobnéjsi plochy pfistupné vSem bez omezeni;

b) plochy zelené — parkd a parkové upravenych ploch (ZP), kam jsou zahrnuté plochy verejné zelené
charakteru park(l v zastavbé sidel anebo v pfimé vazbé na ni;

c) verejné pristupné plochy splnujici zakonné znaky verejnych prostranstvi, zahrnuté do ploch bydleni, ploch
smiSenych obytnych a ploch obc¢anského vybaveni.

Umoznuje se, v souladu s podminkami pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti, vefejna prostranstvi
umistovat jako souéast dalSich ploch s rozdilnym zplsobem vyutziti, zejména pak ploch smiSenych obytnych,
ploch bydleni, ploch ob¢anského vybaveni a ploch dopravni infrastruktury.

Pro rozvoj uli¢ni a cestni sité na Uzemi obce Holubice se vymezuji nasledujici zastavitelné plochy verejnych
prostranstvi vSseobecnych (PU):

a) Z.79 pro nové ulice v rdmci souboru zastavitelnych ploch bydleni Z.04 a Z.05;
b) Z.78 pro napojeni navrhovaného arealu zakladni skoly na uliéni sit Kozince;

c) Z.77 pro zajisténi verejné prostupnosti mezi navrhovanym aredlem zakladni Skoly a lesnimi pozemky a pro
zpfistupnéni a zajisténi dopravni obsluhy prilehlych lesnich pozemk;

d) Z.88,7.89,7.90,Z7.91,7.92 pro nové cesty ve volné krajiné, které maji slouzit také jako soucast paterni pési
a cyklistické magistraly propojujici udoli Vltavy a Zakolanského potoka naptic¢ Turskou ploSinou ve sméru
vychod — zapad;

e) 2.70,2.71,2.72,2.73,2.74,2.75, 2.76, 2.80, Z.81, Z.82, .83, 2.85, 2.86, 2.87, 2.93, 2.94, 2.95 pro nové

cesty ve volné krajiné okolo sidla Holubice-Kozinec.

Pro rozvoj parkovych a parkové upravenych verejnych prostranstvi na Uzemi obce Holubice se vymezuji
nasledujici zastavitelné plochy a plochy prestavby zelené — parkt a parkové upravenych ploch (ZP):

a) P.100 pro novy parkové upraveny pas mezi zastavbou, navazujici na verejnd prostranstvi v okoli obecniho
Uradu;

b) Z.101, Z.102, Z.103, P.104a, Z.104b, Z.104c pro parkové upraveny pas a centralni park obce, umisténé

v téZisti zastavby sidla Holubice-Kozinec.

Pripousti se ve vSech plochach verejnych prostranstvi, pfimo vymezenych v izemnim planu ¢i vzniklych v rdmci
ploch s jinym zplsobem vyuZiti, umistovani drobné architektury a drobnych objektd obéanského vybaveni,
za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a verejnou pristupnost verejného prostranstvi.
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E.

E.1

§ EO1

§ EO2

§ EO3

§ EO4

§ EO5

§ EO6

KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

Zakladni koncepce usporadani krajiny

Stanovuje se chranit volnou krajinu jako nedilnou a nezastupitelnou soucast Uzemi obce, ktera vytvafti jeden
celek se zastavénym tzemim obce a vyuzivat volnou krajinu primarné pro zemédélskou a lesnickou Cinnost a
hospodareni, pro kazdodenni rekreaci obyvatel obce, pro turistiku a pro pfirozené pfirodni procesy.

Jako hodnoty krajinného razu se stanovuje na Gzemi obce Holubice chranit:

a) volné (nezastavéné) krajinné horizonty Turské plosiny;

b) otevienou zemédélskou krajinu Turské ploSiny ¢lenénou stromoradimi a alejemi;

c) zalesnéné zafiznuté udoli Holubického potoka;

d) zalesnény vrch Erz a jeho uplatnéni v dalkovych pohledech;

e) daleké vyhledy na siluetu Ceského stiedohoti a Rip, zejm. z Erzu a cesty ze Svrkyné a do Turska;

f)  mékky prechod zastavby sidla Holubice do oteviené krajiny, zejména ze zapadu, severu a vychodu;
g) ovocné sady nad Kozincem;

h) aleje podél silnic k Debrnu, Tursku, Svrkyni a Trnénému Ujezdu;

i)  meze a remizy na polich severovychodné od jadra Holubic, nad udolim Holubického potoka.

Zmény ve vyuziti a prostorovém usporadani uzemi nesmi negativné narusit vizualni, estetické a kompozi¢ni
uplatnéni vyse uvedenych prvkil krajinného razu.

Stanovuje se chrdnit existujici aleje a stromoradi podél cest a silnic a navrhuje se jejich doplfiovani jak podél
stavajicich cest a silnic tak podél navrhovanych novych cest a silnic ve volné krajiné, a to v souladu
s vymezenymi koncepénimi prvky kompozice volné krajiny stromofadi/alej podél cesty/silnice, zobrazenymi
ve vykrese 1.2 Hlavni vykres. Stanovi se nasledujici poZadavky na ochranu stavajicich stromoradi ¢i aleji podél
cest a silnic ve volné krajiné a pro jejich doplnéni a rozvoj:

a) nejsou pfipustné stavby, opatfeni a zmény vyuziti Uzemi, jejichz nasledkem by bylo kaceni vymezenych
stdvajicich stromoradi a aleji bez rovnocenné nahrady;

b) jsou pfipustna opatieni a zmény vyuZiti Gzemi umoznujici realizaci navrhovanych stromoradi a aleji;

c) v pripadé projektovani novych komunikaci a cest, pfipadné Uprav stavajicich komunikaci a cest, podél
nichZ je vymezeno navrhované stromoradi, resp. navrhovana alej, je tfeba uprednostnit feSeni umoznujici
realizaci stromoradi ¢i aleje bud'v plose komunikace Ci cesty, anebo v sousedni plose; realizace stromoradi
Ci aleje nemusi byt soucasti projektu, pouze bude-li prokdzana nemoznost jeho umisténi vzhledem
k nezbytné Sifce komunikace i cesty a nedostupnosti pozemkl pro rozsifeni prostoru komunikace i
cesty.

Vsechny ekologicky stabilni plochy v nezastavéném utzemi, zejména lesy, vodni plochy a toky a ptirodni a
pfirodé blizké plochy krajinné zelené budou pfednostné chranény pro nestavebni vyuziti a pro ekologické
funkce krajiny, pfi zachovani moznosti umistovani staveb vymezenych jako pfipustnych v podminkach vyuZiti
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti zakotvenych v kapitole F. tohoto Gzemniho planu. Tyto plochy budou podle
moznosti vytvaret prostorové spojity systém.

Pozemky zemédélského padniho fondu, vymezené timto izemnim planem jako plochy zemédélské, resp. pro
primarni zemédélské vyuziti (AU, AP.t, AT, MU.z, MU.w a MU.s), budou vyuZivany prednostné pro zemédeélskou
¢innost. Na pozemcich zemédélského pladniho fondu mohou byt bez zmény Uzemniho planu realizovana
opatreni pro ochranu pldy proti vodni ¢i vétrné erozi a pro zvyseni prostupnosti krajiny a pro zvySovani jeji
reten¢ni schopnosti, zejména polni cesty, protierozni prilehy, meze apod.

Pro zlepseni stability bfehovych porostt a kvality vody vodnich tok a pro jejich spravu a Gdrzbu se stanovuje
v ndvaznosti na hranice vodnich ploch a vodnich tok( ponechat volné pristupny pruh Gzemi v Sifi minimalné
6,0 m od brehové linie. V tomto pdsu se zamezuje provadéni intenzivniho zemédeélského obhospodarovani,
zejména orby, a dale umistovani staveb kromé nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, staveb
a opatreni pro vodni hospodarstvi, pro ochranu ptirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a
pfirodnich katastrof a pro odstrafiovani jejich dusledkd.
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§ E10

§E11

§E12
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Vymezeni ploch v krajiné a podminky pro zménu jejich vyuziti

Jako plochy v krajiné se vymezuji vSechny nestavebni plochy mimo zastavéné Uzemi a mimo zastavitelné
plochy, tedy plochy vodni a vodnich tokl (WT), zemédélské vseobecné (AU), poli a trvalych travnich porostl —
trvalych travnich porostl (AP.t), trvalych kultur (AT), lesni vSeobecné (LU), pfirodni vSeobecné (NU), smisené
nezastavéného Uzemi vieobecné — zemédélstvi extenzivniho (MU.z), smiSené nezastavéného Gzemi vieobecné
—vodohospodarské zajmy (MU.w) a smiSené nezastavéného Gzemi vSseobecné — sportovniho vyuZiti (MU.s).

Plochy v krajiné se vymezuji jako plochy s vylouéenim umistovani staveb s vyjimkou pfipustnosti staveb dle
§ 18 odst. 5 stavebniho zakona, a to pouze v rozsahu stanoveném v podminkach pro vyuziti téchto ploch
v kapitole F.1 tohoto Uzemniho planu a soucasné v rozsahu stanoveném v kapitole E.3 tohoto Uzemniho planu.

V ramci ploch vodnich a vodohospodafskych — vodni a vodnich toki (WT) se z divodu zvySeni ekologické
stability krajiny, ochrany vod a zvyseni biodiverzity stanovuje zachovat a doplfiovat bifehové porosty a dalsi
drobné prvky krajinné zelené véetné rozptylené zelené a bylinnych porostt. Vylucuji se zmény a Upravy, které
negativné ovliviiuji hydrologicky rezim vodnich ploch a vodnich tok.

Pro zmény vyuZiti pozemkid zemédélského padniho fondu (déle jen ,ZPF“) nezarazenych do zastavitelnych
ploch (Z) nebo do ploch zmén v krajiné (K) se stanovuji nasledujici podminky:

a) priorganizaci ZPF nebudou odstraniovany ani nijak degradovany ekologicky stabilnéjsi krajinné prvky jako
napf. meze, remizy, skupiny stromu apod.;

b) podil orné plidy nebude zvySovan na ukor ekologicky stabilnéjsich prvk( krajiny, je Zadouci Sirsi spektrum
zemédélskych kultur pozemkd, véetné trvalych travnich porostl a extenzivnich sadu;

c)  vyluduje se odvodnéni vihkych ¢i zamoktenych trvalych travnich porostli a mokfadd;
d) je pfipustné odstrafnovani zafizeni ploSného odvodnéni;

e) v plochach zemédélskych — zemédélskych vseobecnych (AU) a poli a trvalych travnich porostl — trvalych
travnich porostd (AP.t) budou z diivodu zvyseni ekologické stability krajiny, ochrany plid a zvyseni
biodiverzity zachovany a doplfiovany ekologicky stabilnéjsi drobné krajinné prvky (remizy, meze a dalsi
ekologicky stabilni plochy) véetné rozptylené vegetace a bylinnych porost(, vodnich ploch a vodnich tokd.

Tyto podminky plati také pro plochy zmén v krajiné na plochy zemédélské — pole a trvalé travni porosty —trvalé
travni porosty (AP.t) a plochy smiSené nezastavéného Uzemi vseobecné — vodohospodarské zajmy (MU.w) a
plochy smisené nezastavéného Gizemi vieobecné — zemédélstvi extenzivniho (MU.z).

Pro zvyseni ekologické stability krajiny, pro ochranu zemédélské pldy pred erozi, pro ochranu pred povodnémi,
pro ochranu kvality vody ve vodnich tocich a pro zvySeni biodiverzity na zemédélskych plochach je navrieno
zatravnéni orné pudy, a to v plochach zmén v krajiné K.500, K.501, K.502, K.503, K.504, K.505, K.506 a K.507
se zpUsobem vyufZiti pole a trvalé travni porosty — trvalé travni porosty (AP.t).

Kolem obvodu zdstavby sidla Holubice-Kozinec se jako ochrana pred negativnimi vlivy intenzivniho
hospodareni na zemédélské ptidé (prasnost, zapach, bahnotok pfi pfivalovych destich apod.) a zaroven jako
plynuly vegetacni pfechod obytné zastavby sidla do navazujici volné zemédélsky obhospodafované krajiny
stabilizuji plochy poli a trvalych travnich porostl — trvalych travnich porostl (AP.t) a plochy sadl zafazené do
ploch zemédélskych — trvalych kultur (AT) a nové se vymezuje doplnéni ploch sadl v ploSe zmény v krajiné
trvalych kultur (AT) K.510, zahumenni pas zahrad, sadd, pastvin ¢i drobnych policek tvoreny plochami zmén
v krajiné smisenymi nezastavéného Uzemi vsieobecnymi—zemédélstvi extenzivniho (MU.z) K.550, K.551, K.552,
K.553, K.554, K.555, K.556, K.556, K.557, K.558 a K.559 a pas ploch zmén pfirodnich vSeobecnych (NU) K.520 a
K.521a uréeny primarné pro vedeni regionalniho biokoridoru USES.

Po obvodu Upati vrchu Erz se jako ochrana plidy pfed vodni erozi a za icelem ochrany hodnot zalesnéného
vrchu, pfi soucasném zachovani zemédélské funkce ploch vymezuje pds ploch zmén v krajiné smisenych
nezastavéného Uzemivseobecného — zemédélstvi extenzivniho (MU.z) K.561, K.562, K.563, K.564, K.565, K.566,
K.567 a K.568.

Pro zvySeni ekologické stability krajiny, podporu pfirozené i prirodé blizké druhové skladby, zvyseni
biodiverzity a zlepseni vodniho rezimu krajiny jsou vymezeny primarné

a) plochy zmén v krajiné prirodni vSeobecné (NU) K.520, K.521a, K.521b, K.522, K.523, K.524a, K.524b,
K.524c, K.525, K.526, K.527, K.528, K.529, K.530a, K.530b, K.531, K.532, K.537, K.538, K.539 a K.540
primarné pro téely zaloZeni prvk( USES na Gzemi obce;

Sindlerova | felcman | 31



Uzemni pldn Holubice | navrh pro vefejné projedndni

§ E15

§El16

§E17

E.3

§E18

§ E19

b) plochy zmén v krajiné smiSené nezastavéného Gzemi vSeobecné — vodohospodarskych zajmd (MU.w)
K.570, K.571, K.572, K.573, K.574 pro zajiSténi podminek pro zadrZeni srazkové vody v oteviené intenzivné
zemédélsky obhospodarované krajiné, a to v mistech geomorfologicky vhodnych pro pfirozenou retenci;

c) plocha zmény v krajiné prirodni vSseobecna (NU) K.536 pro ochranu retencni funkce udolnice pramenisté
Turského potoka.

Vyse uvedené plochy maji dle specifickych podminek jejich konkrétni polohy také funkci protipovodriovou a
protierozni.

Zmény vyuziti Uzemi v plochach lesnich — lesnich vSeobecnych (LU), plochach pfirodnich — pfirodnich
vseobecnych (NU), plochach zemédélskych — poli a trvalych travnich porosttd — trvalych travnich porostl (AP.t)
a trvalych kultur (AT) na jinou kulturu s nizsi ekologickou stabilitou, nezZ je kultura pldvodni, jsou mozné pouze
ve vyjimecénych a zvlast odivodnénych ptipadech ve zcela nebytném rozsahu. Zcela vylouceny jsou takové

zmény v ramci ploch USES a v lokalitach se stfednim aZ vysokym rizikem eroze a déle v nivach vodnich tokd.

Zména vyuziti ploch pfirodnich — pfirodnich vSeobecnych (NU) na pozemky urcené k plnéni funkce lesa je
mozna pouze za predpokladu, 7e takova zména neni v rozporu s cilovym stavem USES.

Stabilizuje se plocha venkovni jizdarny pro koné v ndvaznosti na zemédélsky aredl na severozapadnim okraji
obce, a to jako plocha smiSend nezastavéného Uzemi vSeobecnd — sportovniho vyuZiti (MU.s).

Uzemni systém ekologické stability

Vymezuji se prvky tzemniho systému ekologické stability (dale jen ,,USES“) na regionalni a lokalni Grovni, a to
jako prekryvnd vrstva nad vymezenymi plochami s rozdilnym zplsobem vyuZiti. ReZim jednotlivych
skladebnych &asti USES je rezimem specidlnim v{¢i obecn& vymezenym podminkam vyuZiti ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZiti.

Vymezuji se nasledujici skladebné prvky USES na regionalni tGrovni, stanovuje se pro né nasledujici cilové
vyuZziti a navrhuji se pro né nasledujici opatreni:

ozn. Ve vykrese

1.2 ndzev prvku USES cilové vyuZiti ndvrh opatreni
RBK.1121 regiondlni biokoridor lesni spolecenstva bohaté V lese a kfovinach na strmych svazich
1121 Minicka skala — Ers habrové doubravy a jeji podporovat ptirozenou druhovou skladbu.

ekotonova spolecenstva,  Pro podporu ekologické funkce lesa
v udoli Holubického ponechavat i starsi a rozpadajici se jedince
potoka kontrastni se jako prostredi pro Zivot bezobratlych i ptaki,
spolecenstvy nivnich luk a postupné odstrafiovat neplvodni druhy
mékkého luhu drevin.

V nové zakladanych Usecich zalozZit porosty
lesnickym zpUlsobem, v prvnich letech
chranit sazenice pred okusem a secenim
bylin. Stabilizovany porost ponechat
pfirozenému vyvoiji a jeho pfirozenou
druhovou skladbu podpotit odstrafiovanim
invaznich a neplvodnich dfevin.

V nivé podporovat rozvoj pfirozenych
ekosystémui mékkého a bylinného luhu.
Doplnit vegetacni doprovod vodniho toku a
podpofit jeho ptirozenou druhovou skladbu
odstrafiovanim invaznich a neplivodnich
drevin a ponechdvat na misté odumrelé
jedince. Luc¢ni spolecenstva udrZovat
secenim 1x aZ 2x ro¢né po odkvétu bylin a
pouze po c¢astech, v mokradnich bylinnych
spolecenstvech pravidelné v zimé
odstrafovat biomasu.

Vyloucit umistovani novych staveb

s vyjimkou staveb vodohospodaiskych a
rozvoje cestni sité pro pési a cyklisty.
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cilové vyuZiti

ndvrh opatreni

RBC.1461
Kozinecky haj
s vrchem Ers

regionalni biocentrum
1461 Kozinecky haj
s vrchem Ers

lesni spolecenstva bohaté

habrové doubravy

V lese a kfovinach na strmych svazich
podporovat pfirozenou druhovou skladbu.
Pro podporu ekologické funkce lesa

ponechavat i starsi a rozpadajici se jedince
jako prostredi pro Zivot bezobratlych i ptaki,
postupné odstrafiovat neplvodni druhy
drevin.

RBK.1136 regiondlni biokoridor

1136 Ers — Unéticky haj

lesni spolecenstva bohaté
habrové doubravy a jeji
ekotonova spolecenstva,

V nové zakladanych uUsecich zaloZit porosty
lesnickym zpUsobem, v prvnich letech
chranit sazenice pfed okusem a secenim

bylin. Stabilizovany porost ponechat
pfirozenému vyvoji a jeho pfirozenou
druhovou skladbu podpotit odstrafiovanim
invaznich a nepUvodnich drevin.

§ E20

a navrhuji se pro né nasledujici opatfeni:

ozn. ve vykrese
1.2

ndzev prvku USES

cilové vyuZiti

Vymezuji se nasledujici skladebné prvky USES na lokalni Grovni, stanovuje se pro né nasledujici cilové vyuZiti

ndvrh opatreni

LBC.8 Na
Drazkach

lokalni biocentrum 8 Na
Drazkach

lesni a ekotonova
spolecenstva bohaté
habrové doubravy

V lese podporovat pfirozenou druhovou
skladbu lesa. Vyloucit holosece, v lese
hospodafit predevsim vybérnym zplsobem.
Pro podporu ekologické funkce lesa
ponechavat i starsi a rozpadajici se jedince
jako prostredi pro Zivot bezobratlych i ptaka.

LBC.9 Na kopé

lokalni biocentrum 9 Na
kopé

lesni a ekotonova
spolecenstva bohaté
habrové doubravy

Porosty zaloZit lesnickym zpUsobem,

v prvnich letech chranit sazenice pred
okusem a secenim bylin. Stabilizovany
porost ponechat pfirozenému vyvoji a jeho
pfirozenou druhovou skladbu podpofit
odstranovanim invaznich a neplvodnich
drevin.

LBK.10-1461 lokdlni biokoridor 10- lesni a ekotonova Porosty zaloZit lesnickym zpUlsobem,
1461 spolecenstva bohaté v prvnich letech chranit sazenice pred
habrové doubravy okusem a secenim bylin. Stabilizovany

porost ponechat pfirozenému vyvoji a jeho
pfirozenou druhovou skladbu podpofit
odstraniovanim invaznich a neplvodnich
drevin.

LBC.10 U lokalni biocentrum 10 U  lesni a ekotonova V sukcesnich spolecenstvech podporovat

vodarny vodarny spolecenstva habrové pfirozenou druhovou skladbu

doubravy

odstranovanim neplvodnich druh, pro
podporu ekologické funkce porosti
ponechavat i starsi a rozpadajici se jedince
jako prostredi pro Zivot bezobratlych i ptaka.
Nové zakladdanou ¢ast zalozit lesnickym
zpUsobem, v prvnich letech chranit sazenice
pred okusem a secenim bylin. Stabilizovany
porost ponechat pfirozenému vyvoji a jeho
pfirozenou druhovou skladbu podpofit
odstraniovanim invaznich a neplvodnich
drevin.
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ozn. ve vykrese

1.2

ndzev prvku USES cilové vyuziti ndvrh opatreni

LBK.10-11 lokalni biokoridor 10-11  lesni a ekotonova V nové zakladanych Usecich zalozit porosty

spolecenstva bohaté lesnickym zplsobem, v prvnich letech

habrové doubravy chranit sazenice pfed okusem a se¢enim
bylin. Stabilizovany porost ponechat
pfirozenému vyvoji a jeho pfirozenou
druhovou skladbu podpotit odstrafiovanim
invaznich a nepUvodnich drevin.

§E21

§ E22

§E23

§E24

§ E25

§ E26

E.4

§ E27

§ E28

§ E29

§ E30

§E31

Cilové vyuZiti predstavuje koneény stav skladebnych prvké USES zajistujici v poZzadované mite ekologickou
stabilitu a biologickou diverzitu. Cilové vyuziti je uréeno podminkami ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti
a specifikaci uvedenou v ¢lancich § E19 a § E20.

Pro zachovani, resp. dal$i zlepSeni funkénosti USES se v ramci ploch USES stabilizuji primarné plochy lesni
vseobecné (LU), plochy pfirodni vSeobecné (NU) a plochy vodni a vodnich tok( (WT). Pro zaloZeni a zajisténi
funkénosti prvka USES se vymezuji v rozsahu dnes nefunkénich ¢asti USES plochy zmén v krajiné pfirodni
vseobecné (NU) K.520, K.521a, K.521b, K.522, K.523, K.524a, K.524b, K.524c, K.525, K.526, K.527, K.528, K.529,
K.530a, K.530b, K.531, K.532, K.537, K.538, K.539 a K.540.

Ve skladebnych ¢astech USES je pfipustnost staveb a zafizeni dle § 18 odst. 5 stavebniho zakona omezena na
stavby pro vodni hospodafstvi, pro ochranu pfirody a krajiny, pro snizovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
katastrof a pro odstrariovani jejich dlsledkd. Liniové stavby verejné technické a dopravni infrastruktury mohou
byt do skladebnych prvk USES umistovany pouze, prokaze-li se, 7e neni mozné jiné fe$eni. Umistovani staveb
pro rozvoj cestni sité pro chodce a staveb pro zlepseni podminek pro extenzivni nepobytovou rekreaci, véetné
hernich prvkd a mobiliare, je mozné v minimalni mife a za podminky, Ze neomezi funkénost skladebné ¢asti
USES.

Stanovuje se nepfipustnost oplocovani skladebnych prvka USES, a to v Zadné své &asti, s vyjimkou provizornich
oploceni umistovanych na nezbytné nutnou dobu v rémci managementu ploch USES, napt. z déivodu ochrany
nové zaloZenych porost(. Tato oploceni nesmi narusit migra¢ni prostupnost tzemi USES pro Zivocichy.

Stanovuje se provadét biologicka a biotechnickd opatfeni ve skladebnych &astech USES a jejich pripadné
hospodarské vyuziti s ohledem na zajisténi funkénosti skladebnych &asti USES pro ekologickou stabilitu Gzemi
a zvySeni biodiverzity.

Stanovuje se v ramci prvki USES zachovat pfirodni nebo piirodé blizky stav stalych i obéasnych vodnich tokd
avodnich ploch a jejich bfehovych porostt. Pokud jsou vodni toky upravené, budou v ramci hranic
skladebnych ¢4sti USES revitalizovany do p¥irodé blizké podoby a budou dopinény bfehové porosty a podle
moZnosti umoZnén pfirozeny vyvoj koryta vodnich tokd.

Prostupnost krajiny a jeji rekreacni vyuzivani

Pro obsluhu pozemk( ve volné krajiné a pro volny pohyb chodcl a cyklistd ve volné krajiné se vymezuje systém
verejné pristupnych silnic, mistnich a u¢elovych komunikaci a cest zafazenych v plochach dopravy silni¢ni (DS)
a v plochdch verejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

S cilem zajisténi podminek prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky rekreacni pohyb se stabilizuji
vsechny existujici verejné pristupné ucelové komunikace a cesty v krajiné a vymezuji se jako stabilizované
plochy verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU).

Pro zachovani a zlep$eni prostupnosti volné krajiny pro pési a cyklisticky pohyb se stanovuje cestni sit ve volné
krajiné napojovat na soustavu vefejnych prostranstvi v zastavéném uzemi a v zastavitelnych plochach. Tato
napojeni se nebudou soustfed'ovat do jedné ¢i dvou lokalit a zvyhodnovat je tak, ale bezproblémovy pfistup do
krajiny se stanovuje umoZznit rovnomeérné ze vSech ¢asti sidla Holubice-Kozinec. Stanovuje se rovnéz jednotlivé
cesty v krajiné vzajemné propojovat a vytvaret okruhy pro kazdodenni pési a cyklistickou rekreaci.

vvs

Pro zlepSeni podminek prostupnosti volné krajiny obce Holubice pro pési a cyklisticky rekreacni pohyb se
vymezuji plochy zmén verejnych prostranstvi vSeobecnych (PU) ve volné krajiné Z.70, 2.71, 2.72, 2.73, 2.74,
2.75,2.76,2.80,2.81,272.82,2.83,2.85,72.86,72.87,7.88,2.89, 2.90,2.91,72.92,2.93, Z.94 a Z.95.

Prostupnost volnou krajinou nesmi byt narusena oplocenim pozemki ve volné krajiné. Oplocovani pozemki
zemédélského pldniho fondu a lesnich pozemkU je podminéné pripustné pouze v ramci sadd, plantazi, lesnich
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Skolek a obdobnych péstebnich ploch, na kterych je nutné zabezpecit ochranu majetku, avsak vidy mimo
verejné pristupné komunikace a cesty a s ponechanim prostupnych koridor( pro migraci Zivocichu.

Za oploceni nejsou povazovany docasné oplocenky na lesnich pozemcich a do¢asna ohrazeni pastvin pomoci
ohradniku ¢i dfevénych bradel. Ani tyto docasné stavby vSak nesmi naruSovat sit mistnich a ucelovych
komunikaci a dalSich cest a branit volné migraci Zivocichl a priichodnosti krajinou pro pési a cyklisticky pohyb.
V pripadé naruseni sité mistnich a verejné pristupnych tcelovych komunikacich timto typem docasnych staveb
je nezbytné zajistit technickymi opatfenimi (branka, mustek, pro zvér neprichodny rost atp.) moznost jejich
volného prichodu na vhodném misté pozemku.

Pro zvySeni rekreacniho potencidlu volné krajiny v bezprostfedni navaznosti na zastavbu sidla Holubice-
Kozinec se stabilizuje plocha venkovni jizdarny pro koné v ndvaznosti na zemédélsky aredl na severozdpadnim
okraji zastavby sidla, a to jako plocha smi$enda nezastavéného Gzemi vieobecnd — sportovniho vyuZiti (MU.s).

Pro zvySeni rekreacniho potencialu volné krajiny a zvyseni jejich obytnych a estetickych kvalit, pfi sou¢asném
zachovani produkéni schopnosti, se po obvodu zastavby sidla Holubice-Kozinec vymezuje zahumenni pas
zahrad, sadd, pastvin ¢i drobnych policek tvoreny plochami zmén v krajiné smiSenymi nezastavéného uzemi
vSeobecnymi — zemédélstvi extenzivniho (MU.z) K.550, K.551, K.552, K.553, K.554, K.555, K.556, K.556, K.557,
K.558 a K.559.

Protierozni opatreni

Pro zajisténi protierozni ochrany izemi pred vodni i vétrnou erozi se stabilizuji plochy lesni —lesni vSeobecné
(LU), plochy pfirodni — pfirodni vseobecné (NU), plochy zemédélské — poli a trvalych travnich porostl — trvalych
travnich porostl (AP.t) a plochy zemédélské — trvalych kultur (AT).

V lokalitach s vysokym rizikem eroze se vylu€uje pfeména stavajicich ochrannych porostt (lest, pfirodnich
ploch, luk a pastvin ¢i sad() na kultury s nizSim ochrannym faktorem vegetace.

Pro zajisténi protierozni ochrany tzemi pfed vodni i vétrnou erozi se dale stabilizuji vSsechny existujici polni
cesty véetné doprovodnych stromofradi ¢i aleji a vymezuji se jako stabilizované plochy verejnych prostranstvi
vseobecnych (PU).

Pro zvySeni protierozni ochrany pldy se na svazitych zemédélskych pozemcich vymezuji plochy zmén v krajiné
zemédélské — poli a trvalych travnich porostli — trvalych travnich porostd (AP.t) K.500, K.501, K.502, K.503,
K.504, K.505, K.506 a K.507, které spolu s dalsimi funkcemi chrani pidu pfed vodni a vétrnou erozi, zpomaluji

odtok destové vody a zvysuji retenci vody v krajiné.

Pro zvySeni ochrany oteviené prevazné zemédélsky vyuzivané krajiny pred vodni i vétrnou erozi, pro zkraceni
drah povrchového odtoku srazkové vody, jakozZ i pro sniZeni rychlosti vétru se vymezuji plochy zmén vefejnych
prostranstvi vSeobecnych (PU) 2.70, 2.71, 2.72, 2.73, 2.74, 2.75, 2.76, Z.80, Z.81, Z.82, .83, 7.85, 7.86, 2.87,
2.88, 72.89, 2.90, Z.91, Z.92, Z.93 a Z.94 pro obnovu zaniklych historickych cest ve volné krajiné, jakozZ i pro
cesty nové.

Vegetacni doprovody cest a jejich odvodnovaci pfikopy napomahajici ochrané pldy pred erozi se navrhuji
jakou soucast pripustného vyuziti ploch dopravy silni¢ni (DS) a ploch vetejnych prostranstvi vseobecnych (PU).

Pro zajisténi protierozni ochrany Gzemi pfed vodni erozi jsou vymezeny koridory smiSené nezastavéného
Uzemi vSeobecné — erozné ohrozené (MU.e) CNU.01 a CNU.02 pro umisténi liniovych biotechnickych
protieroznich opatfeni jako jsou protierozni meze, protierozni prilehy, protierozni hrazky a protierozni prikopy
Ci jejich kombinace tak, aby konkrétni biotechnické reseni odpovidalo mistnim podminkam.

Protipovodnova opatreni

Pro zajisténi protipovodiiové ochrany tzemi se stabilizuji plochy lesni — lesni vSeobecné (LU), plochy pfirodni
— pfirodni vSeobecné (NU), plochy vodni a vodohospodaiské — vodni a vodnich tokd (WT), plochy zemédélské
— poli a trvalych travnich porost( — trvalych travnich porostl (AP.t) a plochy zemédélské — trvalych kultur (AT).

Pro zajisténi podminek pro bezeskodny pribéh piivalovych povodni v sidle Trnény Ujezd jsou vymezeny
koridory smisené nezastavéného Uuzemi vseobecné — erozné ohrozené (MU.e) CNU.01 a CNU.02 pro umisténi
liniovych biotechnickych protieroznich opatreni s akumulacnimi prostory a zatravnéni v plose K.507.

Vsechny plochy vymezené za Gcelem protierozni ochrany pady pred vodni a vérnou erozi, uvedené v kapitole
E.5 vySe, pfispivaji zaroven i zvyseni retence srazkovych vod v Uzemi obce a nepfimo tedy i protipovodriové
ochrané.
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E.7 Dobyvani loZisek nerostnych surovin

§ E45  Na Uzemi obce Holubice neni vymezena plocha pro dobyvani nerostnych surovin.
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F. STANOVENI PODMINEK PRO VYUZITIi PLOCH
S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi A STANOVENI
PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI

F.1 Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani ploch s rozdilnym
zpUsobem vyuziti a koridor

§ FO1  Pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se stanovuje:

1. hlavni vyuZiti, tedy prevaZujici ucel vyuziti daného typu ploch;

2. pripustné vyuziti, tedy dalSi mozné vyuZiti daného typu ploch, které doplfiuje hlavni vyuziti, a které nesmi
zhorSovat podminky hlavniho vyuziti daného typu ploch;

3. podminéné pfipustné vyuziti, tedy vyuziti daného typu ploch podminéné konkrétni vécnou podminkou;

4. nepfipustné vyuziti, tedy vyuZiti v daném typu ploch zcela vyloucené;

5. podminky prostorového usporadani, tedy podminky urcujici pfipustné prostorové parametry zastavby.

§ FO2  Stanovuji se nasledujici podminky pro vyuZiti jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti a podminky jejich
prostorového usporadani a pro vybrané plochy i dalsi podminky:

PLOCHY BYDLEN( (B)

BV — BYDLENI VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

bydleni v rodinnych domech venkovského charakteru

PFipustné vyuziti

objekty drobného obchodu, sluZzeb a administrativy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion s kapacitou max.
10 lhzek

soukroma a vyhrazena zeler a zahrady véetné drobnych doplriikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivatelm dané plochy a sousednich
ploch

parkovisté na terénu a individualni garaze slouZici zejména uZzivatelim dané plochy
a sousednich ploch

drobné doplfikové stavby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izolacni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

obcanské vybaveni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuziti, které je slucitelné
s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

stravovaci a pohostinska zatizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu,
kapacitou max. 25 zakaznikl a s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim
a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

pfidruzend nerusici vyroba, kterd je slucitelnd s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
slucitelnd s bydlenim a nesniZuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose

stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na pozemcich
splnujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni
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verejna dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systému, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepfipustné vyuziti ]

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového =
usporadani

hlavni stavby mohou spolu s hospodafskymi a dopliikovymi stavbami vytvaret
provazané soubory staveb

pfipustné je umistovani hlavnich i dopliikovych staveb na okraj stavebniho
pozemku; umisténi hlavni stavby umoznuje efektivni vyuziti mensich pozemku
a vytvoreni vyuZitelné zahrady ¢i hospodarského dvorku

pfipustné je pfimé navazovani sousednich staveb, bez vzajemnych odstupl

hlavni stavby rodinnych domud budou respektovat zdvaznou stavebni ¢aru: praceli
hlavnich staveb rodinnych domd bude dodrZovat stejny odstup od hranice
verejného prostranstvi ulice jako sousedni hlavni stavby rodinnych doma; v pfipadé
prvni stavby v ulici bude stanoven odstup, ktery pfevazuje v Sir§im okoli stavby

stanovuje se minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu
na 800 m?

v kazdé z ploch Z.08a, P.09, P.10, P.11, Z.12, Z.15 a P.20 se pripousti umisténi vzdy
maximalné 1 rodinného domu, minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu
rodinného domu se pfitom nestanovi

podil nezastavéné casti stavebniho pozemku min. 45 %

na jednom pozemku je pfipusténo umisténi pouze jedné hlavni stavby pro bydleni,
nepfipustné je umisténi faleSnych dvojdomi ¢i trojdoma

rodinné domy maji maximalné 2 byty

zastavba s maximalné 1 nadzemnim podlazim + podkrovim, max. vysSka zastavby
9 m od urovné plvodniho terénu

hlavni stavby maji Sikmou sedlovou stfechu o sklonu 35 — 45°, pfipustné jsou
polovalby, nepfipustné jsou valbové ¢i pultové stfechy

ztvarnéni hlavnich staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

PLOCHY BYDLENI (B)

Bl — BYDLENI{ INDIVIDUALNI

Hlavni vyuziti =

bydleni v izolovanych rodinnych domech

PFipustné vyuziti =

objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion s kapacitou max.
10 lazek

soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné drobnych doplrikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy a sousednich
ploch

parkovisté na terénu a individudlni garazZe slouZici zejména uZivatelim dané plochy
a sousednich ploch

drobné doplnkové stavby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky
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Podminéné pfipustné
vyuziti

obcanské vybaveni neuvedené v hlavnim a pripustném vyuziti, které je slucitelné
s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostifedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

stravovaci a pohostinska zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu,
kapacitou max. 25 zakaznikd a s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim
a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

pfidruZzend nerusici vyroba, ktera je slucitelnd s bydlenim a nesniZuje kvalitu
prostiedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
slucitelnd s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose

stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na pozemcich
spliujicich pozadavky na pozemky staveb pro bydleni

verejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systémda, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfrijatelné

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

hlavni stavby prostorové odpovidajici rodinnému domu, pop¥. dvojdomu

hlavni stavby rodinnych doma budou respektovat zavaznou stavebni ¢aru: praceli
hlavnich staveb rodinnych dom( bude dodrZovat stejny odstup od hranice
verejného prostranstvi ulice jako sousedni hlavni stavby rodinnych doma; v pfipadé
prvni stavby v ulici bude stanoven odstup, ktery prfevazuje v SirSim okoli stavby

stanovuje se minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu rodinného domu
na 800 m?

v kazdé z ploch Z2.30, P.31, 72.32, Z.33, P.34, Z.37 se pfipousti umisténi vidy
maximalné 1 rodinného domu, minimalni velikost stavebniho pozemku pro stavbu
rodinného domu se pfitom nestanovi

podil nezastavéné casti stavebniho pozemku min. 65 %
fadové domy jsou nepfipustné

na jednom pozemku je pfipusténo umisténi pouze jedné hlavni stavby pro bydleni,
nepripustné je umisténi faleSnych dvojdoma ¢i trojdoma
rodinné domy maji maximalné 2 byty

zdstavba s maximdlné 1 nadzemnim podlazim + podkrovim, max. vyska zastavby
9 m od urovné plivodniho terénu

PLOCHY BYDLEN (B)

BH — BYDLEN{ HROMADNE

Hlavni vyuziti

bydleni v bytovych domech

PFipustné vyuziti

drobny obchod a sluzby vsamostatnych i integrovanych provozovnach
odpovidajicich méfitku jednotlivého bytu

administrativa kapacitné odpovidajici méfitku staveb v plose

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné drobnych doplrikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy a sousednich
ploch

parkovisté na terénu, samostatné, skupinové Ci podzemni garaze slouzici zejména
uzivateldm dané plochy a sousednich ploch

drobné dopliikové stavby
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souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izolac¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné
vyuziti

obcanské vybaveni neuvedené v hlavnim a pfipustném vyuZiti, které je sluCitelné
s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

stravovaci a pohostinska zafizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu a
s charakterem provozu, ktery je sluCitelny s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostredi
a pohodu bydleni ve vymezené plose

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
slucitelnd s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose

verejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systémda, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepftipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

stavby hmotové odpovidajici bytovym domm; hlavni stavby objemové presahuji
hmotu bézného rodinného domu

zdstavba s maximalné 2 nadzemnimi podlaZimi a podkrovim, max. vyska zastavby
13 m od uUrovné plvodniho terénu

podil nezastavéné casti stavebniho pozemku min. 50 %

PLOCHY BYDLENI (B)

BX — BYDLENI JINE

Hlavni vyuziti

bydleni v fadovych rodinnych domech

PFipustné vyuziti

objekty drobného obchodu, sluzeb a administrativy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion s kapacitou max.
10 lhzek

soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné drobnych doplrikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

vefejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivateldm dané plochy a sousednich
ploch

parkovisté na terénu a individualni garaze slouzici zejména uZzivateliim dané plochy
a sousednich ploch

drobné doplnkové stavby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

obcanské vybaveni neuvedené v hlavnim a pripustném vyuziti, které je slucitelné
s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

stravovaci a pohostinska zatizeni s provozem omezenym pouze na denni dobu,
kapacitou max. 25 zakaznikl a s charakterem provozu, ktery je slucitelny s bydlenim
a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose

pfidruzend nerusici vyroba, kterd je slucitelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu
prostredi a pohodu bydleni ve vymezené plose

chovatelska a péstitelska ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
slucitelna s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose
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stavby pro rodinnou rekreaci za podminky, Ze budou umistény na pozemcich
spliujicich poZadavky na pozemky staveb pro bydleni

verejna dopravni a technickd infrastruktura nadrazenych systémda, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky neptijatelné

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

hlavni stavby prostorové odpovidajici rodinnym domdm ¢i souborim rodinnych
doml

pfipustné je umistovani hlavnich i dopliikovych staveb na okraj stavebniho
pozemku; umisténi hlavni stavby umoznuje efektivni vyuZziti mensich pozemki
a vytvoreni vyuZitelné zahrady ¢i hospodarského dvorku

hlavni stavby rodinnych domd budou respektovat zdvaznou stavebni ¢aru: priceli
hlavnich staveb rodinnych domd bude dodrZovat stejny odstup od hranice
verejného prostranstvi ulice jako sousedni hlavni stavby rodinnych doma; v pfipadé
prvni stavby v ulici bude stanoven odstup, ktery pfevazuje v Sir§im okoli stavby

rodinné domy maji maximalné 2 byty

zastavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi a vyuzitelnym podkrovim, max.
vysSka zastavby 11 m od Urovné plvodniho terénu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)

OV — OBCANSKE VYBAVENI VEREJNE

Hlavni vyuziti

obcanské vybaveni verejné

PFipustné vyuziti

sport a télovychova rekreacni i vykonnostni

integrované sluzebni byty spravcl objekt( a nezbytného personalu pro provoz a
udrzbu

kancelafe a ubytovani osob zajistujicich provoz staveb a zafizeni uvedenych v
hlavnim vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

parkovisté na terénu, samostatné, skupinové C¢i podzemni gardze slouzici
uzivatelim jak dané plochy, tak sirsiho okoli

drobné doplnkové stavby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

obcanské vybaveni neuvedené v hlavnim a pripustném vyuZiti podruzného rozsahu,
pokud vyuZiva c¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuZiti a neomezuje hlavni vyuziti
plochy

pridruzend nerusici vyroba podruzného rozsahu, pokud vyuziva ¢ast plochy zbytnou
pro hlavni vyuziti a neomezuje hlavni vyuZiti plochy

chovatelskd a péstitelska cinnost podruiného rozsahu dopliikovd k hlavnimu
vyuziti, pokud vyuzivd ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuziti a neomezuje hlavni
vyuziti plochy

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion podruzného
rozsahu, pokud vyuZiva ¢ast plochy zbytnou pro hlavni vyuziti a neomezuje hlavni
vyuziti plochy

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systému, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popt. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné
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NepfFipustné vyuziti ]

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

bydleni v samostatné stojicich stavbach pro bydleni

Podminky prostorového =
usporadani .

max. vyska zastavby 13 m od urovné pdvodniho terénu

pro plochu Z.40 se stanovi max. vyska zéstavby 15 m od Grovné plvodniho terénu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (O)

0S — OBCANSKE VYBAVENI — SPORT

Hlavni vyuziti = sport a télovychova rekreacni i vykonnostni
Pfipustné vyuziti = ostatni obéanské vybaveni a administrativa souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy,
kapacitné odpovidajici potfebam uzivatel( plochy
=  kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion
= integrované sluzebni byty spravcl objektll a nezbytného persondlu pro provoz a
udrzbu
= vefejnd prostranstvi a vefejnd zelen
= parkovisté na terénu, samostatné, skupinové i podzemni garaze slouzici
uZivatelm jak dané plochy, tak Sirsiho okoli
= drobné doplrikové stavby
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= ochrann3g, izola¢ni a okrasna zelen
= vodni plochy a toky
Podminéné pfipustné = verejnd dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systém, pokud by bylo
vyuziti jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popt. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné
Nepftipustné vyuziti = veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového ]
usporadani

max. vyska zastavby 12 m od urovné pdvodniho terénu

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)

OH — OBCANSKE VYBAVENI —

HRBITOVY

Hlavni vyuziti =

verejna a vyhrazena pohrebisté

Pfipustné vyuziti =

obfadni siné, urnové haje a dalsi objekty a zafizeni slouZici pro provoz pohrebisté
cirkevni stavby a zafizeni

obcanské vybaveni a administrativa souvisejici s hlavnim vyuzitim plochy, kapacitné
odpovidajici potfebam uZivatell plochy

verejna prostranstvi a verejna zelen

parkovisté na terénu a individudlni garaze slouZici uZivatelim jak dané plochy, tak
Sirsiho okoli

drobné doplrikové stavby

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

ochranng, izolac¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné ]
vyuziti

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systému, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popt. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné
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Nepfipustné vyuziti = veSkeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI (0)

OX — OBCANSKE VYBAVENI JINE

Hlavni vyuziti = obcanské vybaveni verejné a komercni

Pfipustné vyuziti =  sport a télovychova rekreacni i vykonnostni
=  kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion
= integrované sluZebni byty spravc objektl a nezbytného persondlu pro provoz a
udrzbu
= vplose Z.61A je v 2. nadzemnim podlaZi pfipusténo bydleni
= vefejna prostranstvi a vefejna zelen

= parkovisté na terénu, samostatné, skupinové i podzemni garaze slouzici
uZivatelm jak dané plochy, tak Sirsiho okoli

= drobné dopliikové stavby
= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné = verejna dopravni a technickd infrastruktura nadfazenych systémt, pokud by bylo
vyuziti jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepfripustné vyuziti = veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového =  zastavbas maximalné 2 nadzemnimi podlazimi, max. vyska zastavby 10 m od Urovné
usporadani plGvodniho terénu

= podil nezastavéné Casti stavebniho pozemku min. 50 %

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI (P)

PU — VEREJNA PROSTRANSTVI VSEOBECNA

Hlavni vyuziti = vefejnd prostranstvi pfevainé zpevnénd, zejména namésti, ulice, trZisté, nabrezi,
chodniky, cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

PFipustné vyuziti = mistni komunikace lll. a IV. tfidy a verejné pfistupné ucelové komunikace vcetné
ploch pro soucasti komunikace jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.

= parkovisté na terénu a podzemni garaze
= drobné dopliikové stavby

= souvisejici dopravni a technicka infrastruktura i vefejnd dopravni a technicka
infrastruktura nadrazenych systému

= informacni a reklamni zafizeni

= détska hristé

= drobna architektura

= ochrannj, izola¢ni a okrasna zelen
= vodni plochy a toky

= plocha Z.95 je vymezena pouze za Ucelem spravy a udrzby lesnich cest
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Podminéné pripustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvarejici verejné prostranstvi a zvysujici
jeho uzivatelskou i estetickou hodnotu (drobné objekty obcanského vybaveni,
drobna architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, umélecké instalace
apod.), za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a vetrejnou pristupnost
plochy

plosné nendrocna sportovisté za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pristupnost plochy

silnice 1l. a IlIl. tfidy a mistni komunikace II. tfidy vCetné soucasti komunikace jako
naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod. za podminky, Ze provoz na téchto
komunikacich je slucitelny s icelem verejného prostranstvi

Nepfipustné vyuziti

oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a uZivani verejného prostranstvi
verejnosti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZELENE (2)

ZP — ZELEN — PARKY A PARKOVE UPRAVENE PLOCHY

Hlavni vyuziti

verejna prostranstvi prevdiné nezpevnénd, zejména parky, pobytové louky,
lesoparky a jiné verejné pristupné plochy zelené

Pfipustné vyuziti

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura i verejnd dopravni a technicka
infrastruktura nadfazenych systému

drobné doplnkové stavby

informacni a reklamni zaFizeni s plochou max. 2 m?
détska hristé

drobnd architektura

ochranng, izolacni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné
vyuziti

¢innosti, zafizeni a stavby urbanisticky dotvarejici vefejnou zelen a zvysujici jeji
uzivatelskou ¢i estetickou hodnotu (drobné objekty obéanského vybaveni, drobna
architektura, vodni prvky, venkovni kulturni zafizeni, umélecké instalace apod.), za
podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost a vefejnou pfistupnost plochy
plosné nendrocna sportovisté za podminky, Ze jejich umisténi nenarusi prostupnost
a verejnou pristupnost plochy

parkovisté na terénu za podminky umisténi pouze na okraji plochy tak, aby zasadné
nenarusilo celistvost plochy

NepfFipustné vyuziti

oploceni trvale zamezujici volnému vstupu a uZivani verejného prostranstvi
verejnosti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pripustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZitim

Podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny
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2Z - ZELEN — ZAHRADY A SADY

Hlavni vyuziti

obytné zahrady slouzici kazdodenni rekreaci obyvatel souvisejicich staveb
sady a zahrady pro samozasobitelskou zemédélskou ¢innost

Pfipustné vyuZiti

podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy Gcelové zaméfené na jeji
udrzbu a vyuZiti pro samozasobitelskou zemédélskou ¢innost —zejména kalny, malé
skleniky, drobné stavby pro chov drobného domaciho zvifectva apod.

podruzné objekty souvisejici s hlavnim vyuZitim plochy Gcelové zaméfené na jeji
vyuZziti pro nendro¢nou kazdodenni rekreaci obyvatel — zejména pfistfesky, altany,
venkovni krby, posezeni apod.

zahradni bazény

détska hristé, oteviena sportovisté na terénu
drobna architektura

verejna prostranstvi a verejna zelen
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izolac¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systémda, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popt. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepftipustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzZitim

stavby pro pobytovou rekreaci (chaty, rekreacni domky)

stavby pro bydleni

Podminky prostorového
usporadani

max. vyska zastavby 6 m od Urovné puvodniho terénu

podil nezastavéné ¢asti pozemku zahrnuté do ploch zahrad a sadu (ZZ) min. 80 %

PLOCHY ZELENE (2)

ZS — ZELEN SIDELNi OSTATNI

Hlavni vyuziti

plochy zelené pfirodniho charakteru

Pfipustné vyuziti

rozptylend zeleni v sidle

doprovodna zeler podél vodoteci

vysoka nelesni zelen, kfoviny

trvalé travni porosty

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

stavby a opatfeni uréené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof
a pro odstranovani jejich disledku

protierozni opatteni snizujici vodni a vétrnou erozi
drobnd architektura

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izolacni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné
vyuziti

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systému, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popt. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pripustnym vyuzitim
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Podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE OBYTNE (S)

SV — SMISENE OBYTNE VENKOVSKE

Hlavni vyuziti

bydleni

obcanské vybaveni a administrativa, jejichz kapacita odpovidd danému typu
struktury zastavby

Pfipustné vyuziti

kratkodobé ubytovani vyssiho standardu typu hotel nebo penzion

soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné drobnych doplikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

verejna prostranstvi a verejna zelen

détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivatelim dané plochy a sousednich
ploch

parkovisté na terénu, samostatné, skupinové ¢i podzemni gardze slouzici
uzivatelim jak dané plochy, tak SirSiho okoli

drobné doplfikové stavby
souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

vodni plochy a toky

Podminéné pripustné
vyuziti

pfidruzend nerusici vyroba, pokud negeneruje zatéZ hlukem, vibracemi ¢i emisemi
podstatné presahujici jiZz existujici zatiZzeni plochy (predevsim z pozemnich
komunikaci ¢i existujicich vyrobnich provoz()

chovatelska a péstitelskd ¢innost kapacitné odpovidajici samozasobitelstvi, ktera je
slucitelnd s bydlenim a nesnizuje kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené
plose

verejna dopravni a technicka infrastruktura nadrazenych systémda, pokud by bylo
jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového
usporadani

hlavni stavby hmotové odpovidajici rodinnym domim ¢i chalupam venkovského
charakteru anebo venkovskym historickym usedlostem, spolu s hospodarskymi
a doplnkovymi stavbami mohou vytvaret provazané soubory staveb

pfipustné je umistovani hlavnich i dopliikovych staveb na okraj stavebniho
pozemku; umisténi hlavni stavby umoznuje efektivni vyuZiti menSich pozemki
a vytvoreni vyuZzitelné zahrady ¢i hospodarského dvorku

podil nezastavéné casti stavebniho pozemku min. 40 %

zastavba s maximalné 2 nadzemnimi podlazimi + podkrovim, max. vySka zastavby
11 m od urovné plvodniho terénu

hlavni stavby maji vZdy Sikmou sedlovou stfechu o sklonu 35 — 45°, pripustné jsou
polovalby, nepfipustné jsou valbové ¢i pultové strechy

ztvarnéni staveb odpovida venkovskému charakteru zastavby

v plose prestavby P.110a se pfipousti umisténi maximalné 36 bytl — plati souhrnné
pro pfipadné rekonstrukce a zmény stavajicich staveb ¢i umisténi novostaveb
v dané plose

v plose prestavby P.111 se prFipousti umisténi maximalné 26 bytd — plati souhrnné
pro pripadné rekonstrukce a zmény stavajicich staveb ¢i umisténi novostaveb
v dané plose
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PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY (D)

DS — DOPRAVA SILNICN{

Hlavni vyuziti = silnice a sbérné mistni komunikace vcetné souvisejicich staveb a soucasti
komunikaci jako naspy, zarezy, opérné zdi, mosty apod.
= parkovisté na terénu, samostatné, skupinové ¢i podzemni gardie slouZici
uzivatelim jak dané plochy, tak SirSiho okoli
= stavby a zafizeni dopravni vybavenosti (autobusové zastavky, aredly udrzby
pozemnich komunikaci, ¢erpaci stanice pohonnych hmot apod.)

Pfipustné vyuZiti =  mistni komunikace lll. a IV. tfidy, verejné pfistupné ucelové komunikace vcetné
ploch pro souc¢dsti komunikace jako ndspy, zafezy, opérné zdi, mosty apod.

= protihlukova opatteni (protihlukové stény, protihlukové ochranné valy)

= drobné doplrikové stavby

= informaéni a reklamni zafizeni s plochou max. 4 m?

= souvisejici technickd infrastruktura i verejna technickd infrastruktura nadrazenych
systému

= vefejnad prostranstvi a vefejna zelen

= ochranng, izolac¢ni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pripustné neni stanoveno
vyuziti
Nepftipustné vyuziti = veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzZitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

TW — VODNi HOSPODARSTVI

Hlavni vyuziti =  stavby a zafizeni pro zabezpecovani zasobovani vodou

= stavby a zafizeni pro odvadeéni a Cisténi odpadnich vod

PFipustné vyuziti = souvisejici stavby a zafizeni pro vodni hospodarstvi
= souvisejici stavby a zatizeni pro odpadové hospodafrstvi
= sbérny dvlr, kompostarna
= objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury
= drobné doplrikové stavby
= verejnd prostranstvi a verejna zelen
= ochrannj, izola¢ni a okrasna zelen

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné neni stanoveno
vyuziti
Nepftipustné vyuziti = veSkeré stavby a Cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani
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PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY (T)

TE — ENERGETIKA

Hlavni vyuziti = stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie
= stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod tepla

=  stavby a zafizeni pro rozvod plynu

PFipustné vyuziti = souvisejici stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod elektrické energie
= souvisejici stavby a zafizeni pro vyrobu a rozvod tepla
= souvisejici stavby a zafizeni elektronickych komunikaci
=  objekty pro spravu a udrzbu zafizeni technické infrastruktury
= drobné dopliikové stavby
= verejnd prostranstvi a verejna zelen
= ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné neni stanoveno
vyuziti
Nepftipustné vyuziti = veSkeré stavby a dcinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, popfipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI (V)

VZ — VYROBA ZEMEDELSKA A LESNICKA

Hlavni vyuziti =  zemédélska vyroba extenzivni

PFipustné vyuziti = skladovani vyhradné jako doplfikové k hlavnimu vyuziti a pro potieby zemédélské

vyroby v dané plose

= zahradnictvi

= drobnd a femeslnd vyroba

= administrativa souvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim

= sluzby cestovniho ruchu navazané na hlavni vyuZiti (napf. agroturistika)

= podnikové vzorkové prodejny navdzané na hlavni vyuziti

= integrované sluzebni byty spravcl objektl a nezbytného personalu pro provoz a
udrzbu

=  stravovaci a pohostinska zafizeni vyhradné jako doplrikova k hlavnimu vyuZziti

= soukroma a vyhrazena zelen a zahrady véetné drobnych doplriikovych staveb pro
jejich rekreacni vyuziti

= verejnd prostranstvi a vefejna zelen

= détska hristé a sportovisté slouZici zejména uZivatelim dané plochy a sousednich
ploch

= parkovisté na terénu, samostatné, skupinové Ci podzemni garaze slouzici
uzivatelim jak dané plochy, tak sirsiho okoli

= drobné dopliikové stavby
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura
= ochranng, izola¢ni a okrasna zelen

= vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné = vefejnd dopravni a technicka infrastruktura nadfazenych systém, pokud by bylo
vyuziti jeji umisténi mimo plochu technicky nemozné, popf. technicky natolik obtizné, ze
by bylo ekonomicky nepfijatelné
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NepfFipustné vyuziti

kapacitni chovy veprtu a drlibeze
veskeré stavby a cinnosti nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuZzitim

Podminky prostorového
usporadani

max. vyska zastavby 12 m od Urovné plvodniho terénu

pro plochy Z.130 a Z.131 se stanovi minimalni podil nezastavéné ¢asti pozemku 80 %
a maximalni vyska zastavby 6 m od urovné pdvodniho terénu

PLOCHY VODNIi A VODOHOSPODARSKE (W)

WT — VODNI A VODNICH TOKU

Hlavni vyuziti

vodni plochy a toky

PFipustné vyuziti

vodohospodaiské stavby a zafizeni pfimo souvisejici s vodnimi toky nebo vodnimi
plochami (jezy, stavidla, hraze, mola pfemosténi, lavky apod.)

stavby a zafizeni pro chov ryb a vodnich ptakd

provozni pasma pro udrzbu vodnich ploch a tok

biehové a doprovodné porosty, doprovodna zeleri podél vodoteci a vodnich ploch
pfirodni a prirodé blizké plochy

mokrady

komunikace pro chodce a cyklisty v€etné pésich a cyklistickych lavek

verejna prostranstvi, vefejnd zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch

stavby a opatteni urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich dasledkd

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné
vyuziti

stavby a zafizeni pro rekreacni vyuzivani vodnich ploch a tok

vefejna dopravni a technickd infrastruktura, neni-li jeji umisténi v izemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢&i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepfripustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zatizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuziti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

Podminky prostorového

usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

AU — ZEMEDELSKE VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

pozemky zemédélského pldniho fondu vyuZivané pro zemédélskou produkci

PFipustné vyuziti

louky a pastviny, trvalé travni porosty
plantaze rychle rostoucich drevin

stavby a opatreni urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd

protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi
stavby a zafizeni pro myslivost

docdasné stavby hnojist

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, mokrady

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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Podminéné pripustné

vyuziti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa, sady, parky a lesoparky, ochrann3, izolacni a
krajinotvorna zelen, meze, remizy, rozptylena krajinna zelen za podminky souladu
se stanovenou koncepci krajiny v kapitole E.2

stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt hospodafskych
zvitat, jejichz umisténi v nezastavéném Uzemi je nezbytné vzhledem k rezimu
zemédélského hospodareni v plose a jejichz umisténi neni moZné v provozné
souvisejicim arealu v zastavéném Uzemi Ci zastavitelné plose

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb,
napriklad informacni zatizeni, rozhledny, pristfesky apod. — to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem Uzemi a nebudou narusovat hlavni vyuziti plochy
cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, ze
nezpusobi nepfimérené obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu
vefejna prostranstvi, vefejnd zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuZiti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi nepfimérené
obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole E.4
tohoto uzemniho planu

oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

verejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v Gzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru c¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouc¢eno

Podminky prostorového

usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

AP.t — POLE A TRVALE TRAVNi POROSTY — TRVALE TRAVNi POROSTY

Hlavni vyuziti

louky a pastviny, trvalé travni porosty

extenzivni sady — sady s podrostem trvalého travniho porostu nebo jinych
vytrvalych bylin a dfevin na celé ploSe sadu

PFipustné vyuziti

stavby a opatreni urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd

protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi
stavby a zafizeni pro myslivost

docdasné stavby hnojist

drobnd architektura

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, mokrady

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pfipustné

vyuziti

pozemky urcené k plnéni funkci lesa, parky a lesoparky, ochranna, izola¢ni a
krajinotvorna zelen, meze, remizy, rozptylena krajinna zelen za podminky souladu
se stanovenou koncepci krajiny v kapitole E.2

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin &i pro ukryt
hospodarskych zvifat, pokud by jejich umisténi vzastavéném Uzemi i
zastavitelnych plochach vyvoldvalo nepfimérené provozni obtize

stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb,
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napfiklad informacni zafizeni, rozhledny, ptistfeSky apod. — to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem Uzemi a nebudou naruSovat hlavni vyuZiti plochy
= cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, Ze
nezpuUsobi nepfimérené obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu
= verfejnd prostranstvi, vefejnd zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuZziti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi nepfimérené
obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

= docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole
E.4 tohoto Uzemniho planu

= oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

= verejnd dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v izemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢&i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti = veSkeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym,
popfipadé podminéné pfipustnym vyuZzitim — timto je umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuZziti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

= zména druhu pozemku na ornou plidu
=  sady s herbicidnim dhorem
= chmelnice

= vinice

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY ZEMEDELSKE (A)

AT — TRVALE KULTURY

Hlavni vyuziti = sady a velké produk¢ni zahrady

PFipustné vyuziti =  stavby a opatfeni urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd

= protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi

= stavby a zafizeni pro myslivost

= dodasné stavby hnojist

= drobnd architektura

= vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, mokrady

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné = pozemky uréené k plnéni funkci lesa, parky a lesoparky, ochrann3g, izolacni a
vyuziti krajinotvorna zelen, meze, remizy, rozptylena krajinna zelen za podminky souladu
se stanovenou koncepci krajiny v kapitole E.2

= nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt
hospodarskych zvifat, pokud by jejich umisténi v zastavéném Uzemi ¢di
zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

= stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro Uclely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzZeb,
napfriklad informacni zafizeni, rozhledny, pristfesky apod. — to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem Gzemi a nebudou narusovat hlavni vyuZiti plochy

= cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, ze
nezplsobi nepfimérené obtize pfi obhospodafovani zemédélského pudniho fondu
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verejna prostranstvi, vefejnd zelent a drobnd architektura, které zlepsi podminky
vyuZiti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi nepfimérené
obtiZe pti obhospodarovéni zemédélského pddniho fondu

docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole
E.4 tohoto Uzemniho planu

oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto uzemniho planu

verejnd dopravni a technickd infrastruktura, neni-li jeji umisténi v dzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zatizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

zména druhu pozemku na ornou pldu

Podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY LESNI (L)

LU — LESNi VSEOBECNE

Hlavni vyuziti

pozemky uréené k plnéni funkci lesa

Pfipustné vyuziti

stavby a opatfeni uréené ke snizeni nebezpedi ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrarovani jejich disledk

stavby a zafizeni pro myslivost

protierozni opatteni sniZujici vodni a vétrnou erozi
drobna architektura

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné
vyuziti

nezbytné stavby a zaftizeni lesniho hospodarstvi, pokud by jejich umisténi
v zastavéném Uzemi Ci zastavitelnych plochach vyvolavalo neptfimérené provozni
obtize

stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro Ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzZeb,
napfiklad informacni zatizeni, rozhledny, pristfesky apod. —to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem Uzemi a nebudou narusovat hlavni vyuZziti plochy
cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, Ze
nezplsobi nepfimérené obtize pfi obhospodarovani lesnich pozemki

verejna prostranstvi, verejna zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi nepfimérené
obtiZe pti obhospodarovani lesnich pozemka

obory a oplocenky za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu
oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

verejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v Gzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury a pouze v pfipadé, prokaze-li se, Ze jeji umisténi mimo
plochu by bylo technicky nemozné, popr. technicky natolik obtizné, Ze by bylo
ekonomicky neprijatelné

zastavitelna plocha Z.95 je vymezena pouze za Ucelem sprdvy a udrzby lesnich cest
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Nepfipustné vyuziti = veSkeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zarizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY PRIRODNI (P)

NU — PRIRODNI VSEOBECNE

Hlavni vyuziti = plochy zelené udrZované v pfirodé blizkém stavu

Pfipustné vyuZiti = rozptylena zelen v sidle i krajiné
= doprovodna zelen podél vodoteci
= vysokd nelesni zelen, kfoviny
= parky a lesoparky

= extenzivni sady s podrostem trvalého travniho porostu nebo jinych vytrvalych bylin
a drevin na celé plose sadu

= extenzivné obhospodarované trvalé travni porosty

= stepnilada

= pozemky urcené k plnéni funkci lesa

= cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu

= stavby a opatfeni urené ke snizeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstrariovani jejich dlsledk

=  protierozni opatreni snizujici vodni a vétrnou erozi
=  stavby a zafizeni pro myslivost

= drobnd architektura

=  vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené

= ochrannj, izola¢ni a krajinotvorna zelen

= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pripustné = nezbytné stavby a zafizeni pro lesni hospodafstvi, pokud by jejich umisténi
vyuziti v zastavéném Uzemi ¢i zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni
obtize

= stavby a zafizeni, které zlepsi podminky vyuZiti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb,
napfriklad informacni zafizeni, rozhledny, pristfesky apod. — to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem Uzemi a nebudou narusovat hlavni vyuZiti plochy

= docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zdklady a obory a oplocenky za podminek
stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

=  oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

= verejnd dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v izemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

NepfFipustné vyuziti = veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuzitim — timto je umisténi staveb, zatizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuziti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani
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PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

MU.s — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM{ VSEOBECNE — SPORTOVNI VYUZITI

Hlavni vyuziti

louky a pastviny, trvalé travni porosty, sady

sportovni, herni a rekreacni plochy na nezpevnéném terénu

Pfipustné vyuZiti

stavby a opatfeni urcené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstraniovani jejich dasledk

protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi
stavby a zafizeni pro myslivost

drobn3d architektura

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené
mokrady

pfirodni plochy

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura

Podminéné pripustné
vyuziti

détska hristé na nezpevnéném terénu, které zlepsi podminky vyuZiti uzemi pro
ucely rekreace a cestovniho ruchu, za podminky, Ze budou v souladu s charakterem
uzemi a nebudou naruSovat hlavni vyuZiti plochy

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, Ze
nezplsobi nepfimérené obtize pfi obhospodafovani zemédélského pudniho fondu
verejna prostranstvi, verfejnda zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi neptimérené
obtize pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

verejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v Gzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru c¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepftipustné vyuziti

veskeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pripustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZzitim — timto je umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouc¢eno

Podminky prostorového
usporadani

nejsou stanoveny

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

MU.w — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI VSEOBECNE — VODOHOSPODARSKE ZAIMY

Hlavni vyuziti

zemédélska produkce na pozemcich zemédélského plGdniho fondu mimo orbu,
typicky louky a pastviny

opatreni pro zasakovani a zadrZovani vody v krajiné na pozemcich zemédélského
padniho fondu

PFipustné vyuziti

stavby a opatreni ur¢ené ke sniZeni nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof a
pro odstranovani jejich dasledki

protierozni opatteni sniZujici vodni a vétrnou erozi
stavby a zafizeni pro myslivost

plochy zelené udrZované v ptirodé blizkém stavu
pfirodni plochy

vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, mokrady

souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
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pozemky urcené k plnéni funkci lesa, parky a lesoparky, ochranna, izolacni a
krajinotvorna zelen, meze, remizy, rozptylena krajinna zelen za podminky souladu
se stanovenou koncepci krajiny v kapitole E.2

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt
hospodarskych zvifat, pokud by jejich umisténi v zastavéném Gzemi i
zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuZiti uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb, napriklad
informacni zafizeni, rozhledny, pristfesky apod. — to vSe za podminky, Ze budou
v souladu s charakterem Gzemi a nebudou narusovat hlavni vyuziti plochy

cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, Ze
nezpUsobi nepfimérené obtize pfi obhospodarovéni zemédélského plddniho fondu

vefejna prostranstvi, vefejna zelef a drobnd architektura, které zlepsi podminky
vyuZziti Uzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezplisobi nepfimérené
obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pldniho fondu

docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zdklady za podminek stanovenych v kapitole
E.4 tohoto Uzemniho planu

oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

verejna dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v dzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Podminéné pripustné .
vyuziti
Nepfipustné vyuziti .

veskeré stavby, zafizeni a jina opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zafizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pfipustném
vyuZiti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylou¢eno

velkoploSna zména druhu pozemku na ornou pldu

Podminky prostorového nejsou stanoveny

usporadani

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

MU.z — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEM{ — ZEMEDELSTVI EXTENZIVNI

Hlavni vyuziti = zemédélska produkce na pozemcich zemédélského pidniho fondu mimo intenzivni
formy zemédélského hospodareni, typicky mensi policka, malé plochy luk a pastvin,
mensi sady a produk¢ni zahrady

PFipustné vyuziti =  stavby a opatfeni urcené ke snizeni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a
pro odstrafiovani jejich dasledkd

= protierozni opatreni snizujici vodni a vétrnou erozi

=  stavby a zafizeni pro myslivost

= vodni toky a plochy véetné doprovodné zelené, mokrady
= souvisejici dopravni a technickd infrastruktura

Podminéné pfipustné = pozemky urcené kplnéni funkci lesa, parky a lesoparky, ochrannd, izolaéni a

vyuziti krajinotvorna zelen, meze, remizy, rozptylena krajinna zeler za podminky souladu

se stanovenou koncepci krajiny v kapitole E.2

nezbytné stavby a zafizeni pro skladovani zemédélskych plodin ¢i pro ukryt
hospoddiskych zvifat, pokud by jejich umisténi v zastavéném Uzemi i
zastavitelnych plochach vyvolavalo nepfimérené provozni obtize

stavby a zafizeni, které zlepSi podminky vyuziti Uzemi pro ucely rekreace a
cestovniho ruchu mimo stravovacich, pohostinskych a ubytovacich sluzeb,
napfiklad informacni zafizeni, rozhledny, ptistfeSky apod. — to vSe za podminky, Ze
budou v souladu s charakterem uzemi a nebudou narusovat hlavni vyuZziti plochy
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= cesty a stezky pro pési, cyklistickou a jinou nemotorovou dopravu za podminky, ze
nezpUsobi nepfimérené obtize pfi obhospodarovani zemédélského pudniho fondu

= vefejnd prostranstvi, verejnd zelen a drobna architektura, které zlepsi podminky
vyuZziti Gzemi pro rekreaci a cestovni ruch za podminky, Ze nezpUsobi nepfimérené
obtiZe pfi obhospodarovani zemédélského pidniho fondu

= docasné stavby ohrad s nezpevnénymi zaklady za podminek stanovenych v kapitole
E.4 tohoto Uzemniho planu

= oploceni za podminek stanovenych v kapitole E.4 tohoto Uzemniho planu

= vefejnd dopravni a technicka infrastruktura, neni-li jeji umisténi v dzemnim planu
zpfesnéno vymezenim zastavitelné plochy, koridoru ¢&i koncepénim prvkem
technické infrastruktury

Nepfipustné vyuziti = veSkeré stavby, zafizeni a jind opatfeni nesouvisejici s hlavnim, pFipustnym,
popfipadé podminéné pripustnym vyuZitim — timto je umisténi staveb, zatizeni a
jinych opatfeni neuvedenych v hlavnim, pfipustném a podminéné pripustném
vyuZziti, a staveb, zafizeni a jinych opatfeni s nimi souvisejicich ve smyslu § 18 odst.
5 stavebniho zakona vyslovné vylouceno

=  velkoplosna zména druhu pozemku na ornou padu

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMI (M)

MU.e — SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMIi VSEOBECNE — EROZNE OHROZENE

Hlavni vyuziti = liniova protierozni opatfeni snizujici vodni a vétrnou erozi zemédélské pady (typicky
sbérné protierozni prilehy s doprovodnou vegetaci, protierozni meze a hrazky,
sbérné protierozni prikopy)

Pfipustné vyufZiti = souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
= verejna prostranstvi a vefejna zelen
= ochrannj, izola¢ni a krajinotvorna zelen

=  vodni plochy a toky

Podminéné pfipustné neni stanoveno
vyuziti
Nepftipustné vyuziti = veSkeré stavby a Ccinnosti nesouvisejici s hlavnim, pfipustnym, poptipadé

podminéné pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového nejsou stanoveny
usporadani

F.2 Pravidla aplikace podminek pro vyuZiti a prostorové usporadani
ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti

F.2.1 Vyuziti ploch a koridort

§ F0O3  Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch a koridord neni retroaktivni. VyuZiti ploch a koridor( v rozsahu, ve
kterém jsou pro provozovanou ¢innost radné zkolaudovany a zaroven nejsou dle podminek pro vyuziti ploch ci
koridord stanovenych v kapitole F.1 pfipustné, je i nadale mozné. Jakékoliv nové stavby, zmény staveb, zmény
vyuziti Uzemi a zmeény vlivu uzivani staveb na uzemi vedouci k intenzifikaci téchto ¢innosti jiz pfipustné neni.

F.2.2 Maximalni vyska zastavby a podlaznost

§ F0O4  Maximalni vyska zastavby v metrech se stanovuje svisle od Grovné plvodniho (neupraveného) terénu a musi
byt respektovana ve vsech bodech pldorysu stavby.
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Maximalni vySka zastavby v metrech muze byt prekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby do
puvodniho terénu s vyraznou sklonitosti; maximalni vyska v metrech musi byt v takovém pfipadé dodrZzena
alespon z pruceli stavby orientovaného k vefejnému prostranstvi a prekroceni vysky na ostatnich plidorysnych
stranach stavby nesmi byt vyssi, nez jaka je Urover klesani pfilehlého pGvodniho terénu.

Ve vybranych plochdch urcujicich maximalni vysku zastavby je kromé Udaje o maximalni vySce zastavby
v metrech navic stanoven Udaj o maximalni podlaznosti. V téchto pripadech musi byt v pfislusné plose
dodrzeny obé tyto podminky, tedy maximalni vyska zastavby i podlaznost, zaroven.

Podlaznosti se rozumi pocet nadzemnich podlazi nad sebou; nadzemnim podlazim mudze byt i podkrovi.
Stanovend podlaznost mUize byt prekrocena, je-li to nezbytné pro zakomponovani stavby do plivodniho terénu
s vyraznou sklonitosti; stanovend podlaznost musi byt v takovém pripadé dodrzena alespon z priceli stavby
orientovaného k verejnému prostranstvi a prekroéeni podlaznosti na ostatnich pddorysnych stranach stavby
nesmi byt vyssi, nez jaka odpovida urovni klesani prilehlého plvodniho terénu.

Maximalni vyska zastavby a v metrech a podlaznost mlze byt ve smyslu § FO5 a § FO7 prekrocena ve zvlast
stisnénych podminkach jen do té miry, Ze vyska stavby nepresahne vysku hlavni stavby sousedici o vice nez
3,5 m, pokud na sebe stavby pfimo navazuji, popf. je jejich odstup mensi nez 7 m.

Maximalni vyska zastavby stanovena pro vymezené plochy s rozdilnym zpUsobem vyuZiti se nevztahuje na:

a) nezbytna technologicka zafizeni umisténa na stavbach a souvisejici s provozem téchto staveb (typicky
kominy, antény, zafizeni vzduchotechniky ¢i odvétrani, vytahové Sachty a strojovny vytah( apod.);

b) samostatné stavby a zafizeni technické infrastruktury bodového charakteru jako jsou kominy, stozary,
antény, signalni véze apod., s vyjimkou budov pro technickou infrastrukturu;

c) véie kostell, kapli a jinych sakralnich staveb, véze radnice a dalSich vyznamnych budov verejného
obcanského vybaveni.

Maximalni vyska zastavby i podlaznost jsou zadvazné pro novou zastavbu a zmény stavajici zastavby zvétsujici
vnéjsi pldorysné nebo vyskové ohraniceni stavajici zastavby. Stanoveni maximalni vysky zastavby ani
podlaznosti neni retroaktivni. Pfi zméndch staveb, které maximalni vysku ¢i podlaznost pfesahuji, neni mozné
odchylku od stanovené hodnoty dale zvétSovat. Navysovani objemu stavby nad stanovenou vyskou neni
pfipustné. Pfi kompletni demolici objektu se jeho obnova novou stavbou musi fidit jiz platnou regulaci
v Uzemnim planu.

Stanovenou maximalni vysSku zastavby smi v odGvodnénych pripadech presdhnout casti budov, které
v urbanisticky exponované poloze (naroZi ulic, osa ndmésti apod.) lokalné zvyraznuji urbanistickou strukturu
obce nebo vyznamnou polohu budovy v urbanistické struktufe obce (lokalni dominanty charakteru vézicky,
zvyseného arkyre, nastavby nad rovinou stfechy apod.), neni-li to v rozporu s charakterem Gzemi. Tyto Casti
budov mohou presahnout maximalni stanovenou vysku zastavby nejvyse nad jednou tretinou posledniho
plnohodnotného nadzemniho podlazi a nejvyse o 3,0 m.

Ostatni podminky prostorového usporadani

Podminky prostorového usporadani jsou zavazné pro umistovani nové zastavby a zmény stavajici zastavby.
Stanoveni téchto podminek neni retroaktivni. Pfi zménach stavajicich staveb, které stanovené podminky
nerespektuji, neni mozné odchylku od téchto podminek dale zvySovat. Pti kompletni demolici objektu se jeho
obnova musi fidit jiz platnou regulaci dle tzemniho planu.

Podminka stanoveni minimalni velikosti stavebnich pozemk{ se nevztahuje na pozemky oddélené ¢i scelené
pred 1. 8. 2022.
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G.

G.1

§ GO1

kod VPS

VYMEZENI VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI, PRO KTERE
LZE PRAVA K POZEMKUM A STAVBAM
VYVLASTNIT

Vefejné prospésné stavby, pro které lze prava k pozemkim
a stavbam vyvlastnit

Vymezuji se tyto verejné prospésné stavby, pro které Ize prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

verejné prospésnd stavba (plocha zmény pro umisténi VPS)

DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

VvD.01

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny v severni
Casti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepseni dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych a lesnich
pozemkd (plocha Z.70)

VD.02

verejné pristupna Gcelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny ze
severovychodni €asti sidla Holubice-Kozinec podél zalesnéného udoli Holubického potoka a pro zlepseni
dopravni obsluhy ptilehlych zemédélskych a lesnich pozemk (plocha Z2.71)

vD.03

verejné pristupna uUcelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny ze
severovychodni obytné casti sidla Holubice-Kozinec k zalesnénému udoli Holubického potoka a pro zlepseni
dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych a lesnich pozemk (plocha Z2.72)

VvD.04

verejné pristupna Gcelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny ze
severni ¢asti spravniho Gzemi obce Holubice na Uzemi sousedni obce Otvovice a pro zlepSeni dopravni
obsluhy prilehlych zemédélskych pozemk (plocha 2.73)

VD.05

verejné pristupnd ucelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny a pro
zokruhovani cestni sité v severni Casti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemku (plocha Z.74)

VD.06

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny a pro
zokruhovani cestni sité v severni ¢dasti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy
pfilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z.75)

VvD.07

verejné pristupnd ucelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny a pro
zokruhovani cestni sité v severni ¢dasti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemku (plocha Z.76)

VD.08

verejné pristupnd ucelovd komunikace pro zajisténi verejné prostupnosti mezi navrhovanym aredlem
zakladni skoly a lesnimi pozemky a pro zpfistupnéni a zajisténi dopravni obsluhy pfilehlych lesnich pozemkd
(plocha 2.77)

VD.09

mistni komunikace obsluzna funkcni skupiny C anebo mistni komunikace se smisenym provozem chodcl a
vozidel funkcni podskupiny D1 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelné plochy obcanského
vybaveni verejného (OV) Z.40 vymezené pro novy areal zakladni skoly (plocha Z.78)

VD.10

mistni komunikace obsluzna funkéni skupiny C anebo mistni komunikace se smiSenym provozem chodcl a
vozidel funkéni podskupiny D1 pro dopravni napojeni a dopravni obsluhu zastavitelnych ploch pro bydleni
2.04 2 Z.05 (plocha 2.79)

VD.11

verejné pristupnd ucelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny a pro
zokruhovani cestni sité ve vychodni ¢asti spravniho izemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy
prilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z.80)

VD.12

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro ¢astecnou obnovu zaniklé historické cesty zapadné
od zastavby sidla Holubice-Kozinec, pro zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny pro chodce a cyklisty a
pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemk (plocha 2.81)
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verejné prospésna stavba (plocha zmény pro umisténi VPS)

VD.13

verejné pristupna ucelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny v zapadni
Casti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemki
(plocha Z.82)

VD.14

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajiSténi vefejné prostupnosti volné krajiny z jizni
¢asti obytné zastavby sidla Holubice-Kozinec na izemi sousedni obce Tursko a pro zlepSeni dopravni obsluhy
ptilehlych zemédélskych pozemku (plocha Z.83)

VD.15

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v
jihozapadni Casti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepseni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych
pozemk (plocha Z.85)

VD.16

verejné pfistupnd ucelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny v
jihozapadni Casti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepseni dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych
pozemk (plocha Z.86)

VD.17

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajiSténi verejné prostupnosti volné krajiny v
jihozadpadni ¢asti spravniho Uzemi obce Holubice a pro zlepSeni dopravni obsluhy pfilehlych zemédélskych
pozemk (plocha Z.87)

VD.18

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi
udolim Vltavy a tdolim Zakolanského potoka napfic¢ izemim obce Holubice a zaroven pro zlepseni dopravni
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z.88)

VD.19

verejné pristupna Gcelovd komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi
udolim Vltavy a udolim Zakolanského potoka napfi¢ tzemim obce Holubice a zaroven pro zlepSeni dopravni
obsluhy prilehlych zemédélskych pozemk( (plocha Z.89)

VD.20

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi
udolim Vltavy a tdolim Zakolanského potoka napfic¢ izemim obce Holubice a zaroven pro zlepseni dopravni
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z.90)

VvD.21

verejné pristupna Gcelovad komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi
udolim Vltavy a udolim Zakolanského potoka napfi¢ tzemim obce Holubice a zaroven pro zlepSeni dopravni
obsluhy pfilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z.91)

VD.22

verejné pristupna ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi verejné prostupnosti volné krajiny mezi
udolim Vltavy a Gdolim Zakolanského potoka napfic¢ izemim obce Holubice a zaroven pro zlepseni dopravni
obsluhy prilehlych zemédélskych pozemk (plocha Z2.92)

VvD.23

verejné pristupnd Ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny v
jihovychodni ¢asti spravniho izemi obce Holubice podél lesniho masivu Kozineckého haje s vrchem Erz a pro
zlepseni dopravni obsluhy prilehlych zemédélskych pozemk( a lesnich pozemki Kozineckého haje s vrchem
Erz (plocha Z.93)

VvD.24

verejné pristupnd Ucelova komunikace (polni cesta) pro zajisténi vefejné prostupnosti volné krajiny v
jihovychodni ¢asti spravniho uzemi obce Holubice podél lesniho masivu Kozineckého hdje s vrchem Erz a pro
zlepseni dopravni obsluhy ptilehlych zemédélskych pozemkd a lesnich pozemki Kozineckého haje s vrchem
Erz (plocha Z.94)

VD.25

verejné pristupnd ucelova komunikace (lesni cesta) pro zajiSténi verejné prostupnosti lesniho masivu
Kozineckého hdje na vrchu Erz (plocha Z.95)

TECHNICKA INFRASTRUKTURA

VT.01

rozsifeni arealu Cistirny odpadnich vod Holubice (plocha 2.120)

G.2 Vefejné prospésna opatieni, pro ktera lze prava k pozemkim

§ GO2

a stavbam vyvlastnit

Vymezuji se tato vefejné prospésnych opatteni, pro ktera lze préava k pozemk(im a stavbam vyvlastnit:
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kod VPO verejné prospésné opatreni (plocha zmény v krajiné pro umisténi VPO)

ZALOZENi PRVKU UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY

VUu.01 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.520)

VU.02 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.521a)

VU.03 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.522)

(
(
(
(

VU.04 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.523)

VU.05 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBC.9 Na kopé (plocha K.524a)

VU.06 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.524b)

Vvu.07 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.524c)

VU.08 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.525)

(
(
(
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VU.09 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBK.1121 (plocha K.526)

VU.10 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti RBC.1461 Kozinecky haj s vrchem Ers
(plocha K.527)

VU.11 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBK.10-1461 (plocha K.528)

VU.12 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBC.10 U Vodarny (plocha K.529)

VU.13 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBC.10 U Vodarny (plocha K.530a)

VU.14 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBK.10-11 (plocha K.530b)

VU.15 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBK.10-11 (plocha K.531)

VU.16 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti LBK.10-11 (plocha K.532)

Vu.17 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkcnosti RBC.1461 Kozinecky haj s vrchem Ers
(plocha K.537)

VU.18 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkénosti RBC.1461 Kozinecky haj s vrchem Ers
(plocha K.538)

VU.19 plocha nelesni krajinné zelené pro zaloZeni a zajisténi funkcénosti RBC.1461 Kozinecky haj s vrchem Ers
(plocha K.539)

ZVYSOVANI RETENENiICH SCHOPNOSTI UZEMIi

VR.01 plocha nelesni krajinné zelené pro ochranu retencéni funkce Uidolnice pramenisté Turského potoka (plocha
K.536)
VR.02 plocha s vyloucenim intenzivniho zemédélského hospodareni, ur¢end pro zvySovani reten¢nich schopnosti

Uzemi v misté potencidlni pfirozené retence srazkové vody (plocha K.570)

VR.03 plocha s vyloucenim intenzivniho zemédélského hospodareni, ur¢end pro zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi v misté potencialni pfirozené retence srazkové vody (plocha K.571)

VR.04 plocha s vyloucenim intenzivniho zemédeélského hospodareni, urcend pro zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi v misté potencialni pfirozené retence srazkové vody (plocha K.572)

VR.05 plocha s vyloucenim intenzivniho zemédélského hospodareni, ur¢end pro zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi v misté potencialni pfirozené retence srazkové vody (plocha K.573)

VR.06 plocha s vyloucenim intenzivniho zemédeélského hospodareni, urcend pro zvySovani retencnich schopnosti
Uzemi v misté potencialni pfirozené retence srazkové vody (plocha K.574)

§ GO3  Vymezuji se tyto koridory pro umisténi liniovych verejné prospésnych opatieni, pro které lze prava
k pozemklm a stavbam v rdmci koridoru vyvlastnit:

kod VPO verejné prospésné opatreni (koridor pro umisténi VPO)

ZVYSOVANIi RETENENICH SCHOPNOSTi UZEMIi

VR.07 liniova biotechnicka protierozni opatfeni jako jsou protierozni meze, protierozni prilehy, protierozni
hrazky a protierozni pfikopy Ci jejich kombinace (koridor CNU.01)
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kod VPO verejné prospésné opatreni (koridor pro umisténi VPO)

VR.08 liniova biotechnicka protierozni opatfeni jako jsou protierozni meze, protierozni prilehy, protierozni
hrazky a protierozni prikopy Ci jejich kombinace (koridor CNU.02)

§ GO4  Vyvlastnit prava k pozemkdm a stavbam je mozné i za Gcelem realizace staveb a opatfeni pfimo souvisejicich
a podminujicich realizaci vySe vymezenych verejné prospésnych staveb a opatreni.
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H. STANOVENI KOMPENZACNICH OPATRENIi PODLE
§ 50 ODST. 6 STAVEBNIHO ZAKONA

§ HO1  Nestanovuji se kompenzacni opatfeni podle § 50 odst. 6 stavebniho zidkona.
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UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIiIHO PLANU A POCTU
VYKRESU GRAFICKE CASTI

Textova ¢ast Uzemniho planu Holubice ma celkem 63 stran.

Graficka ¢ast Uzemniho planu Holubice obsahuje tyto 3 vykresy:

1.1 VYKRES ZAKLADNIHO CLENENi UZEMI 1:5 000
1.2 HLAVNI VYKRES 1:5 000
1.3 VYKRES VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, OPATREN{ A ASANACI 1:5 000
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