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A.TEXTOVA CAST
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A1.0VOD

Pfredmétem Uzemni studie je fedeni rozvojové lokality uréené pro vyrobné-skladovaci arealy v severozapadni
c¢asti obce pfi rychlostni komunikaci R4. Pozadavek na zpracovani podrobnéjsi dokumentace vychazi z
podminky Uzemniho planu Klince, ktery pozaduje zpracovani Gzemni studie jako podminky pro
rozhodovani v Uzemi, pozadavek na pofizeni Uzemni studie vychazi z usneseni zastupitelstva Obce Klinec
¢.2/15/8 ze dne 30.3.2015.

Uzemni studie uréuje podminky, které dovoli rozumné vyuziti Gzemi pro potieby vyroby a skladovani,
zaroven ale vylu€uje zaméry s potencialnim negativnim dopadem na okolni tzemi.

A2. VYMEZENI RESENE PLOCHY

Vymezeni feSeného Uzemi vycétem pozemku:
Parc. ¢. 462/4

Parc. ¢. 462/7

Parc. ¢. 462/8

Parc. ¢. 462/3

Parc. ¢. 462/9 (¢ast)

Parc. ¢. 454

Parc. ¢. 453

Parc. ¢. 423

Parc. ¢. 462/10 (¢ast)
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A3. PODMINKY PRO VYMEZENI A VYUZITI PLOCH

Plosna regulace
Re$ené Uzemi je dle tzemniho planu zafazeno v plochach, pro které plati nasledujici podminky vyuziti:

VL - vyroba a skladovani — nerusici vyroba a sluzby:

Hlavni vyuziti

- stavby a zafizeni pro vyrobu
« stavby a pozemky pro skladovani
« stavby pro obchod a sluzby.

Pripustné vyuziti

« obchodni, kancelafské a spravni provozy a objekty

- doprovodna zatizeni ob¢anského vybaveni (stravovaci, socialni, zdravotni)

« bydleni ve sluzebnich a pohotovostnich bytech (stavebni soucast staveb hlavniho vyuziti)
« nezbytna souvisejici dopravni a technickd vybavenost (zasobovani, parkovani)

« plochy zelené.

Podminky

« vyloucena je zéstavba typu pfiméstskych industridlnich, logistickych a skladovych areald

« vyloucena je zastavba s objekty o monobloku se zastavénou plochou vétsi nez 1200 m2

- usporadani staveb bude tvofit uceleny areal s vnitini i izola¢ni zeleni, stavby budou ¢lenény do objektl s
omezenou zastavénou plochou, nepfipustnd je vystavba rozlehlych halovych objektd a ne¢lenénych
monoblok

« uspofadani uzemi bude bariérové - neobytné objekty budou eliminovat hluk a vibrace z rychlostni
komunikace R4, pfi spInéni narokl na maximalni velikost jednotlivych staveb

« dopravni obsluha vozidly maximalné do 7,5 tuny.

« odstavna a parkovaci stani budou zajisténa na vlastnim pozemku

« v rdmci Uzemniho, resp. stavebniho fizeni pro konkrétni objekty a parkovisté v kazdém aredlu bude zamér
predloZen k vyjadFeni organu posuzovani vlivi na Zivotni prostiedi (KU St¢.kraje), zda nebudou tyto objekty
predmétem posuzovani ve smyslu §4 odst.1 zdkona ¢.100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostredi
« pro veskeré zastavitelné plochy je vystavba podminéna napojenim na splaskovou kanalizaci zakonéenou
dostate¢né kapacitni centralni obecni COV (podminkou zéstavby je intenzifikace COV) a napojenim na
dostatec¢né kapacitni zdroj vody

« plocha Z2 bude dopravné napojena pouze z vychodni strany.

Nepripustné vyuziti

- plochy, stavby a zatizeni, které by byly zdrojem nebezpecnych odpadi

« veskeré stavby a ¢innosti, jejichz negativni Ucinky prekracujici nad pfipustnou miru limity uvedené v
pfislusnych predpisech zasahuji za hranice areélu

« vedkeré stavby a ¢innosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména vyrobny
tézkého primyslu

« stavby pro bydleni, stavby pro rekreaci, stavby pro do¢asné ubytovani

« v8echny zaméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, uvedené v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o
posuzovani vlivli na Zivotni prostfedi a o zméné nékterych souvisejicich zakont (zdkon o posuzovani vlivli na
Zivotni prostiedi), ve znéni pozdéjsich predpisy, jejichz provedeni by mohlo zavazné ovlivnit Zivotni
prostredi, a to zejména z hledisek moznych vlivi na vefejné zdravi a vlivli na Zivotni prostiedi, zahrnujici
vlivy na zivocichy a rostliny, ekosystémy, ptidu, horninové prostredi, vodu, ovzdusi, klima a krajinu, pfirodni
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zdroje, hmotny majetek a kulturni pamatky, vymezené zvlastnimi prdvnimi pfedpisy a na jejich vzajemné
plsobeni a souvislosti.

« vSechny zdméry, tj. stavby, ¢innosti a technologie, které nesplni podminky hygienickych limitl hluku vici
stavbam pro bydleni dle nafizeni vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Gcinky hluku a
vibraci.

Prostorova regulace

Popis urbanistického reseni

Je navrzena nové patefni komunikace s moznosti obslouzeni viech stavebnich pozemku (nékteré je mozné
obslouzit i ze stavajici komunikace 11I/1025). Komunikace je zakonéena obratistém pro vozidla do 7,5t. V
mistech, kde Uzemi hranici s okolni strukturou obce je navrzen pds ochranné a izola¢ni zelené. Za izola¢ni
zelen je mozné povazovat pouze vyssi zelen tvofici kompaktni ochrannou linii (alej), ne pouze zatravnénou
plochu. Umistované objekty musi ctit vymezenou zastavitelnou plochu.

Podminky prostorového usporadani

« vyska staveb max. 9 m nad okolnim upravenym terénem

« koeficient zastavéni pozemku: max. 50%

« koeficient zelené: min. 30%

« urbanisticka skladba musi byt komponovana tak, aby nenarusila krajinny raz a
skladbu obce: zejména je nutno se vyhnout rozsahlym plocham neclenénych fasad.

Plocha zastavitelna stavbou hlavniho vyuziti

- Uzemni studie upresnuje casti pozemkd, ve kterych je mozné umisténi budov, jak je vyznaceno ve vykrese
urbanistického navrhu

« objekty hlavniho i pfipustného vyuZiti, mimo souvisejici dopravni a technické vybavenosti (zpevnéné
plochy, pfipojky, apod.), nesmi pfekrocit vyznacenou zastavitelnou plochu. Plati pro viechna podlazi.

« Ministerstvo dopravy, jakozto dotéeny organ statni spravy, v sou¢asnosti nepovoluje trvalé stavby do
vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého pasu délnice.

Podminky realizace staveb

« podminkou kazdé stavby na kazdém pozemku je realizace kompletniho pasu vyssi zelené na tomto
pozemku vymezeném. Tuto zelen je mozné zapocitat do koeficientu zelenég,

« podminkou vyuZziti pozemkd, které nejsou pfimo napojitelné na komunikaci l11/1025, je ralizace vymezené
obsluzné komunikace v celém rozsahu, v¢etné opatieni ke vsakovani destovych vod,

- fady technické infrastruktury budou ve viech ¢astech dimenzovény pro napojeni viech &asti (1,2 a 3),
realizované Useky budou umozriovat napojeni dalSich Usek, prodlouzeni. Pozemky ptiléhajici ke
komunikaci, ozna¢ené v UP jako WD3, mohou byt napojeny na technickou infrastrukturu z této komunikace,
nebo z nové obsluzné komunikace (neni zakresleno).

A4. PODMINKY PRO UMISTENI VEREJNE
INFRASTRUKTURY

Umisténi dopravni a technické infrastruktury na soukromych pozemcich v feSeném Gzemi bude predchazet
vznik planovaci smlouvy. Na pozemcich, které nejsou pfimo napojitelné ze stavajicich vefejnych prostranstvi
je tato planovaci smlouva nezbytna k vyuziti uzemi dle funkci navrzenych Uzemnim planem.

Dopravni infrastruktura
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SirSi dopravni vztahy

Re$ené Uzemi leZi v severozapadni ¢asti obce, napojeni na vefejnou dopravni infrastrukturu je mozné z
vychodni strany. Vzhledem minimalizaci negativnich vlivi zvy3ené nakladni dopravy na obec je pozadovéno
dopravni napojeni pouze z vychodni ¢asti (silnice 111/1025). Napojeni na dalnici D4 je mozné sjezdem ¢.9 u
Jilovisté. Je také mozné vyuzit sjezdu ¢.14 u Ritky, coz by znamenalo transit nakladni dopravy pies obce
Lidnice i Klinec. Tato moznost by méla byt vhodnymi prostfedky eliminovéana, coZ neni predmétem Uzemni
studie.

Nova komunikace

Pro obsluhu pozemk je navrzena komunikace, ktera v ¢asti respektuje stavajici parcelaci (¢ast Site 6 m). Tato
komunikace je primarné uréena k napojeni pozemku nenapojitelnych pfimo ze silnice 111/1025, mdZou na ni
ale byt napojovany i dal3i pozemky. Navazuje na vefejnou komunikaci ozna¢enou v Uzemnim planu jako
WD6, co? je vefejné prospésna stavba Usek cyklostezky kizovatka u hfisté-silnice Ill/11512- dpravy uli¢niho
profilu. Poloha sjezdd na pozemky je ilustrativné naznacena v grafické ¢asti, ale neni vylouceno jiné fedeni,
které vyhovi podminkam plosné regulace (tzn. napojeni pouze z vychodni strany na silnici 1ll/1025 - pfimo
nebo pomoci navrzené mistni obsluzné komunikace).

Ministerstvo dopravy, jakozto dotéeny organ statni spravy, v soucasnosti nepovoluje trvalé stavby do
vzdalenosti 50 m od osy pfilehlého pasu dalnice. Vyjimku Ize udélit v pfipadé, Ze se jednd o terénni Upravy
nebo o stavby pozemnich komunikaci, zpevnénych ploch a technické infrastruktury, a to do vzdalenosti
nejblize 25 m od osy pfilehlého pasu dalnice, pfipadné vétve kfizovatky délnice s jinou pozemni komunikaci.
Upravy tvaru komunikace jsou pfipustné za pfedpokladu likvidace destovych vod na pozemku komunikace.
Nové navrzend komunikace musi byt soucasti verejného prostranstvi. V pribéhu povolovaciho procesu musi
byt tento fakt patficné osetien, napfiklad pomoci planovaci smlouvy mezi obci a investorem.

Doprava v klidu

Parkovaci stani musi byt v normovém poctu zfizena pfimo na pozemcich. Neni navrzeno verejné parkovisté.

Hromadna doprava
Bezprostfedné vedle feSeného Gzemi na vychodni strané je autobusova zastavka. V souvislosti s vystavbou
nebude nutné zkapacitnéni stavajici hromadné dopravy.

Technicka infrastruktura

VODOVOD, ELEKTROINSTALACE

Jsou navrzeny pfipojky na prodlouZeni fadu vedenych v trase stavaji komunikace oznacené jako WD3,
méstskym pozemkem podél fedeného Uzemi a dale feSenym Uzemim . Vzhledem k charakteru navrzeného
vyuziti nelze provést odhad budoucich bilanci realizovanych objektu.

KANALIZACE SPLASKOVA

Jsou navrzeny pfipojky na prodlouzeni fad(i vedenych v trase stavaji komunikace oznacené jako WD3,
méstskym pozemkem podél feSeného Uzemi a déle feSenym tzemim. Vzhledem k charakteru navrzeného
vyuziti nelze provést odhad budoucich bilanci realizovanych objektu. Vzhledem k topografii terénu je
prodlouzeni v rdmci WD6 navrzeno jako vytla¢ny fad s nucenym pohybem vody. Je navrzeno variantni
napojeni splaskové kanalizace prodlouzenim Fadu k rodinnym domum v pFiléhajicim uzemi plochy US2.

KANALIZACE DESTOVA

Je kladen ddraz na maximalni miru vsaku destovych vod. Pro stavebni pozemky plati dnes standartni
pozadavek na vsakovani destovych vod pfimo na pozemku a to véetné vod ze zpevnénych ploch a strech.
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Budouci stavebnik tak ma povinnost zbudovat dostatec¢né dimenzované retencni a vsakovaci opatreni, které
toto zajisti, a to jak na stavebnich pozemcich, tak na plochach komunikaci

Plocha nové komunikace musi mit vyfe$eno vsakovani destové vody na svém pozemku! Reseni miize byt
nasledujici:Destové vody z nové komunikace jsou vsakovany podél komunikace (ozn. 1 - vykres B3),
pfipadné pfimo v télese komunikace (ozn. 1 a 2 - vykres B3) napft. za pomoci vsakovacich bloku. Vzhledem k
vyssim naklad{im na zbudovani zasakovacich opatteni pfimo v télese vozovky je mozné rozsitit pozemek
komunikace a zasakovat povrchové.

Priklady vsakovacich opatieni v télese vozovky:

PLYNOVOD

Neni navrzen. Napojeni na distribu¢ni sit zemniho plynu muize byt vyhledové feseno v souvislosti

s pfipojenim vyrobniho arealu v zapadni ¢asti obce, vychodné od plochy Z1 (dle UP).

A5. PODMINKY PRO OCHRANU HODNOT A
CHARAKTERU UZEMI

Navrzené usporadani uzemi ma umoznit realizovat objekty pro nerusici vyrobu, které vytvofi bariéru mezi
obytnou zastavbou a rychlostni silnici R4. Zaroven ale samo nesmi byt zdrojem zvy3seného hluku, prasnosti
atd. Ke spInéni téchto pozadavku je definovdna obsluznd komunikace vychézejici ze stavajici parcelace,
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kterd je vzdalena od hranice s obytnym tzemim. To je navic oddéleno nezastavitelnym pruhem zelené.
Spolecné s pozadavky definovanymi Zadanim uzemni studie, uvedenymi v ¢asti A3, je tak zamezeno vzniku
priamyslového aredlu s rusivym a obtézujicim provozem.

A6. UDAJE O POCTU LISTU A POCTU VYKRESU UZEMNI
STUDIE

A. Textova cast (véetné Uvodni strany, zakladnich udajd a obsahu):

11 stran A4

B. Vykresova cast:

5 vykresu - rdzné formaty
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