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Text platného Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice, ve znéni Zmény €. 1, se méni takto:

V pfiloze ¢. 1 Obecné zavazné vyhlasky obce Lichoceves ¢. 1/2003, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast 1. zmény
Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice, v jeji ¢asti C. LOKALITY S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM,

se pod nadpisem ,,SOUPIS LOKALIT S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM*, a pod podnadpisem ,Uzemni
rezerva“ slova ,, VN1 aZ“ rusi.
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2 GRAFICKA CAST

ZMENY ¢. 2 UPO LICHOCEVES — NOUTONICE
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

Véechny vykresy Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyfezu spravniho Gzemi
obce Lichoceves (viz ndsledujici schéma):

N
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: rozsah (zemi zobrazeného ve vykresech Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice l

Predmétem fedeni grafické ¢asti Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou viechny jevy zobrazené ve vykresech nad
katastraIni mapou.

oy

Sindlerova | felcman | 11



B.1 — HLAVNI VYKRES: KOMPLEXN{ URBANISTICKY NAVRH FUNKCNIHO VYUZITI PLOCH 1:5 000

B.2 — TECHNICKE VYBAVENI UZEMIi: DOPRAVA 1:5 000
B.3 — TECHNICKE VYBAVENI UZEMI: ZAS. VODOU, KANAL. DESTOVA A SPLASKOVA, VODNI TOKY 1:5 000
B.4 — TECHNICKE VYBAVENI UZEMI: ZASOBOVANI PLYNEM, ENERGETIKA, SPOJE 1:5 000
B.5 — MISTNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (USES) 1:5 000
B.7 — VEREJNE PROSPESNE STAVBY 1:5 000

| Sindlerova I felcman



3 TEXTOVA CAST

ODUVODNEN{ ZMENY ¢&. 2 UPO LICHOCEVES — NOUTONICE
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Zastupitelstvo obce Lichoceves rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice (dale téz
jen ,,UPO Lichoceves — Noutonice“) zkrdcenym postupem dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Gizemnim planovani
a stavebnim radu (dale jen ,stavebni zakon“) na 18. zasedani zastupitelstva obce dne 21. 3. 2022.

Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice a stanovisko
Krajského Ufadu StfedoCeského kraje ¢. j. 142532/2021/KUSK ze dne 1. 12. 2021 dle § 55a odst. 2 pism. d) a e)
stavebniho zdkona. V tomto stanovisku bylo podle § 45i zakona ¢. 114/1992 Sh., o ochrané pfirody a krajiny,
konstatovano, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice samostatné i ve spojeni s jinymi
koncepcemi nebo zaméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti
stanovenych pfislusSnymi viadnimi nafrizenimi, které spadaji do kompetence krajského uradu. V tom samém stanovisku
krajského uradu bylo zaroven konstatovano, Ze krajsky urad jakoZto organ posuzovani vlivi na Zivotni prostredi dle

ustanoveni § 10i odst. 2 zdkona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vliv na Zivotni prostfedi, nepoZaduje zpracovat
vyhodnoceni vlivii Zmény &. 2 Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Na 18. zasedani zastupitelstva obce dne 21. 3. 2022 schvalilo taktéZ Zastupitelstvo obce Lichoceves dle § 6 odst. 6 pism.
b) stavebniho zédkona uzavieni prikazni smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D., jejiz piredmétem je zajisténi
¢innosti pofizovatele Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice.

Na 18. zasedani zastupitelstva obce dne 21. 3. 2022 schvalilo taktéz Zastupitelstvo obce Lichoceves ve smyslu § 47 odst.
1 stavebniho zédkona uréenym zastupitelem pro potizeni Zmény ¢. 2 UP Lichoceves — Noutonice zastupitelku obce Ditu
Masopustovou.

Obecni urad Lichoceves jako urad spliujici kvalifikacnich pozadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti ve smyslu
ustanoveni § 6 odst. 2 stavebniho zdkona usporadal dle § 55b odst. 2 stavebniho zadkona vefejné projednani navrhu
Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice.

Verejné projednani se konalo dne 29. 8. 2022 od 16.00, a to v aule Zakladni $koly a Matefské Skoly Noutonice, Noutonice
&. p. 7, 252 64 Lichoceves. Navrh Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice byl vystaven k vefejnému nahlédnuti na
Obecnim Uradu Lichoceves, Lichoceves €. p. 20, 252 64 Lichoceves. V elektronické podobé byl vystaven na uredni desce
Obecniho Uradu Lichoceves: http://www.lichoceves.cz/uredni deska.htm. Pofizovatel pfijimal podani (stanoviska,
namitky a pripominky) v souladu s § 52 odst. 3 stavebniho zakona do 5. 9. 2022.

Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotéenych organli je obsaZeno v kap. B.5 tohoto
Oddvodnéni. |

Rozhodnuti o jednotlivych namitkach véetné odlivodnéni uplatnénych dotéenymi vlastniky nemovitosti a opravnénymi
investory je obsaZzeno v kap. K.1 tohoto Oddvodnéni. |

Vyhodnoceni jednotlivych pfipominek uplatnénych ze strany verejnosti je obsazeno v kap. K.2 tohoto Oddvodnéni. |

Nasledné pofizovatel dorucil ndvrh rozhodnuti o ndmitkach v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zakona dotéenym
organim. Ty mohly uplatnit sva stanoviska. Vyhodnoceni jednotlivych stanovisek uplatnénych ze strany dotcenych
organ( v této etapé je obsazeno v kap. B.5 tohoto Odivodnéni. |,

Pofizovatel zaslal Krajskému Gfadu Stfedoceského kraje ndvrh Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice véetné stanovisek
dotéenych organl a uplatnénych namitek a pfipominek. Dle § 55b odst. 4 stavebniho zdkona nasledné pofizovatel
obdrZel stanovisko Krajského Uradu Stfedoceského kraje €. j. 041170/2023/KUSK ze dne 22. 3. 2023. Krajsky ufad v
tomto stanovisku konstatoval, Ze neshledal zddné rozpory a Ize postupovat v dalSim fizeni o zméné Uzemniho planu.

Na zakladé vyhodnoceni vefejného projednani zajistil pofizovatel dle § 53 odst. 1 stavebniho zdkona nasledujici Upravy
zavaznych ¢asti uzemniho planu:
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http://www.lichoceves.cz/uredni_deska.htm

e  Text zdvazné ¢asti Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice:

Byl vyfazen nasledujici text:
Textova ¢ast Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice (dale jen ,,UPO Lichoceves — Noutonice”) ve znéni Zmény

€. 1 se neméni.

Text platného UPO Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény &. 1 je obsahem kapitoly J. Odéivodnéni této Zmény ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice.

Vyrazeny text byl nahrazen nasledujicim textem:

V pfiloze ¢. 1 Obecné zavazné vyhlasky obce Lichoceves ¢. 1/2003, kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast 1. zmény Uzemniho
planu obce Lichoceves — Noutonice, v jeji ¢asti C. Lokality s podminénym uzemnim rozvojem, se pod nadpisem ,SOUPIS
LOKALIT S PODMINENYM UZEMNIM ROZVOJEM*, a pod podnadpisem ,,Uzemni rezerva“ nahrazuje vyraz , VN1 aZ VN 3“
vyrazem ,VN 3“

- Uprava byla provedena v reakci na rozhodnuti o namitce €. 1 (viz kap. kap. K.1 tohoto Od(ivodnéni. ). Uprava je ve
smyslu § 53 odst. 2 a contrario nepodstatna, nebot jde jen o technickou Upravu dokumentace bez vlivu na jeji vécny
obsah.

e  Grafickd ¢ast Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice:

Byla provedena redukce zastavitelnych ploch SMS5b, SMS6 a VN2 dle nasledujiciho schématu. Zeleny pas podél
Zeleznic¢ni trati byl vymezen v reZimu PSZ: sady a zahrady. Plochy SMS5b, SMS6 a VN2 byly vymezeny o celkovém rozsahu
1,8513 ha:

- Uprava je ve smyslu & 53 odst. 2 podstatna. Pfedstavuje podstatny zdsah do pravni sféry majitele nemovitosti
v predmétnych plochach SMS5b, SMS6 a VN2, kdyZ jsou tyto plochy vymezeny v redukovaném rozsahu. Tato Uprava
vyplynula z dohodovaciho fizeni s organem ochrany zemédélského ptdniho fondu. Postupem dle § 172 odst. 5 zakona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, byl zajistén souhlas dotéené osoby, nebylo tudiZ nutné usporadat opakované verejné
projednani. Redukce predmétnych ploch nemdze mit negativni vliv do pravni sféry jinych vlastnik( nemovitosti na Gzemi
obce, ani negativni dopady na verejné zajmy.

Dokumentace Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice byla nasledné v pribéhu kvétna 2023 dle pokyn( pofizovatele
upravena a pfipravena pro vydani v Zastupitelstvu obce Lichoceves.
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20. 7. 2009 byla usnesenim vlady CR €. 929 ze dne 20. ¢ervence 2009 schvalena Politika Gzemniho rozvoje CR. Dne 15.
4. 2015 byla Usnesenim vlady CR &. 276 ze dne 15. dubna 2015 schvélena Aktualizace €. 1 Politiky Gzemniho rozvoje CR,
dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢. 629 ze dne 2. za¥i 2019 schvalena Aktualizace €. 2 Politiky Gzemniho rozvoje
CR, dne 2. 9. 2019 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 630 ze dne 2. zafi 2019 schvélena Aktualizace €. 3 Politiky 4zemniho
rozvoje CR, dne 17. 8. 2020 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 833 ze dne 17. srpna 2020 schvalena Aktualizace ¢. 5 Politiky
tzemniho rozvoje CR a dne 12. 7. 2021 byla Usnesenim vlady CR ¢&. 618 ze dne 12. éervence 2021 schvalena Aktualizace
¢. 4 Politiky tzemniho rozvoje CR (déle jen ,,PUR CR“). Dle § 31 stavebniho zdkona je PUR CR nadfazenym pravné
zavaznym dokumentem pro vydavani Gzemnich pland, a proto také Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice musi byt s
PUR CR ve znéni jejich Aktualizaci €. 1, 2, 3, 4 a 5 v souladu.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice navrhuje pouze dil&i Gpravy feseni platného UPO Lichoceves — Noutonice, které
maji pouze velmi omezeny vliv na naplfiovéni poZadavk( stanovenych v PUR CR. Na vétsinu pozadavk( PUR CR nemd
fedeni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice 7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice s PUR €R je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na néZ ma nebo maze mit feSeni Zmény ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice potencidlni vliv.

Z PUR CR vyplyvaji pro fedeni Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nize uvedené vybrané relevantni poZadavky
( ). Vyhodnoceni souladu Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice s vybranymi relevantnimi
pozadavky PUR CR je uvedeno vidy pod kazdym jednotlivym poZadavkem PUR CR:

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice respektuje
vsechny identifikované hodnoty Uzemi obce Lichoceves.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a
SMS6 pro obytna a smiSend Uzemi a plochu zmény VN2 pro vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci
zastavéného uzemi sidla Noutonice a jednd se tak o plochu prestavby vymezenou s cilem revitalizace a kultivace
historického jadra Noutonic. Zastavitelna plocha SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje, pricemz vypliiuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pldniho fondu mezi stavajicim zemédélskym skladovym arealem,
Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvoreny podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pldniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi I11/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru Zeleznice, ktera tvofi
pfirozenou zapadni hranici ristu zastavby sidla Noutonice. Zarover nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové
zaméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves. Zaroveri Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chrani volnou krajinu pied novymi nadmérnymi zabory
zemédélského pldniho fondu, pred fragmentaci krajiny a pred zhorSovédnim jeji prostupnosti. Nové vymezované
zastavitelné plochy jsou rovnéz svym rozsahem zcela zanedbatelné v kontextu Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okore a
Budce. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy SMS5b, SMS6 a VN2 jsou navic vymezené v urbanistickych
prolukach vymezenych zapadnim okrajem zastavby Noutonic a télesem Zelezni¢ni trati, tedy ve zbytkovych enklavach
krajiny vklinéné mezi existujici zastavbu a Zelezni¢ni trat. Stanovenou maximalni vy$kou zastavby 12 metr( od Urovné
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

terénu je zajiSténo, aby zastavba netvofila nezadouci vyskovou ani hmotovou dominantu. Rozvoj zastavby v tomto misté
tak nemUze narusit hodnoty chranéné institutem pfirodniho parku.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice piemistuje soucasny zemédélsky areal do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2
mimo historické jadro sidla Noutonice, ¢imz jsou vytvoreny podminky pro moZnou revitalizaci zapadni Casti historické
navsi sidla Noutonice. Pfemisténim zemédélského aredlu dojde k eliminaci negativnich jev(, které zpusobuje provoz

aredlu a jeho dopravni obsluha. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak vytvaii podminky pro revitalizaci
historického jadra drive samostatné vsi Noutonice, ¢imzZ je rozvijena jeho historicka hodnota.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nepiedstavuje zadné vlivy na civilizaéni hodnoty v obci Lichoceves.

(14a) Pri planovdni rozvoje venkovskych tuzemi a oblasti ve vazbé na rozvoj primdrniho sektoru zohlednit ochranu kvalitnich
lesnich porostt, vodnich ploch a kvalitni zemédélské, predevsim orné ptdy a ekologickych funkci krajiny.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje plochu
SMS5a v ramci zastavéného uzemi sidla Noutonice, cela plocha navic neni vymezend na pozemcich zemédélského
padniho fondu, u této plochy tak nedochazi k Zadnym novym zaborim zemédélského pldniho fondu a je hospodarné
vyuZivano zastavéné Uzemi. Plocha zmény SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje. Tato plocha vypliuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pidniho fondu mezi stdvajicim zemédeélskym aredlem, Zeleznici a
silnici 111/2406. Dochdzi tak ke kompaktnimu rozvoji sidla Noutonice na obtizné vyuzitelné ,zbytkové” plose
zemédélského ptdniho fondu.

Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou vymezeny ve vazbé na zastavéné Uzemi sidla Noutonice a jejich ucel je pro premisténi
skladovaciho aredlu a susicky rostlinnych zemédeélskych produktl z nevyhovujici lokality v historickém jadru sidla
Noutonice. Tento zemédélsky areal tvofi zazemi pro mistni farmare, ktefi dohromady obhospodaruji témér 2 500 ha
orné pudy v okoli. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou tak vymezeny v zajmu rozvoje lokalniho zemédélstvi a pfispivaji tak
jednoznacné k podpore primarniho sektoru ve venkovském zazemi hlavniho mésta Prahy.

(15) Predchdzet pri zméndch nebo vytvdreni urbdnniho prostredi prostorové socidlni segregaci s negativnimi vlivy na socidlni
soudrZnost obyvatel.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevymezuje zadné
prostorové odloucené obytné lokality, u kterych by hrozilo riziko socidlné prostorové segregace. Naopak Zména €. 2
UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky pro revitalizaci historického jddra plvodné samostatné vsi Noutonice,
¢imz je podporovana socidlni soudrinost obyvatel obce.

(16) Pri stanovovdni zptsobu vyuZiti uzemi v uzemné pldnovaci dokumentaci ddvat prednost komplexnim rfesenim pred
uplatniovanim jednostrannych hledisek a poZadavkd, které ve svych disledcich zhorsuji stav i hodnoty tzemi. Vhodnd reseni
tuzemniho rozvoje je zapotrebi hledat ve spoluprdci s obyvateli uzemi'i s jeho uZivateli a v souladu s uréenim a charakterem
oblasti, os, ploch a koridor( vymezenych v PUR CR.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice nepfipousti
74dné zaméry, jejich realizace a uskuteénéni by mohly zhorsit stav Uzemi a narusit hodnoty Gzemi. Zména €. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice nepfipousti rozvoj zadné z funkci a aktivit v Uzemi v takové mife, aby ohrozila svymi
potencialnimi negativnimi vlivy ostatni slozky prosttfedi obce.

Regeni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice v maximalni moiné mire reflektuje pozadavky uZivateldl Gzemi obce
uplatnéné v podnétu na pofizeni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice.

(19) Vytvaret predpoklady pro rozvoj, vyuZiti potencidlu a polyfunkéni vyuZivani opusténych aredlt a ploch (tzv. brownfields
primyslového, zemédélského, vojenského a jiného plvodu, vc. uzemi byvalych vojenskych ujezdi). Hospoddrné vyuZivat
zastavéné uzemi (podpora prestaveb revitalizaci a sanaci tuzemi) a zajistit ochranu nezastavéného tzemi (zejména
zemédélské a lesni pidy) a zachovdni verejné zelené, vcetné minimalizace jeji fragmentace. Cilem je ucelné vyuZivani a
uspordaddni uzemi usporné v ndrocich na verejné rozpocty na dopravu a energie, které koordinaci vefejnych a soukromych
zdjmd na rozvoji uzemi omezuje negativni dusledky suburbanizace pro udrzZitelny rozvoj tizemi.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvari podminky
pro presunuti souasného zemédélského skladového aredlu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potifebam, z navsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou zaroven vytvoreny podminky pro moZnou revitalizaci zapadni casti historického jadra sidla
Noutonice, véetné historické navsi. Soucasny zemédélsky areal je Zménou ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezen
jako plocha zmény SMS5a, kterda umoznuje areal prestavét na bydleni a ob¢anské vybaveni, tedy na funkce vhodnéjsi
vzhledem ke svému umisténi pfimo na historické navsi plvodné samostatné vsi Noutonice.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(20) Rozvojové zdmeéry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny, umistovat do co nejméné konfliktnich lokalit a
ndsledné podporovat potfebnd kompenzacni opatreni. S ohledem na to pri uzemné pldnovaci ¢innosti, respektovat verejné
zdjmy napr. ochrany biologické rozmanitosti a kvality Zivotniho prostfedi, zejména formou dusledné ochrany zvldsté
chranénych uzemi, lokalit soustavy Natura 2000, mokradu, ochrannych pdsem vodnich zdrojii, chranéné oblasti prirozené
akumulace vod a nerostného bohatstvi, ochrany zemédélského a lesniho pudniho fondu. Vytvdret uzemni podminky pro
implementaci a respektovdni tzemnich systémi ekologické stability a zvySovdni a udrZovdni ekologické stability a k zajisténi
ekologickych funkci i v ostatni volné krajiné a pro ochranu krajinnych prvki prirodniho charakteru v zastavénych tuzemich,
zvySovdni a udrZovdni rozmanitosti venkovské krajiny. V ramci tzemné pldanovaci ¢innosti vytvdret podminky pro ochranu
krajinného rdazu s ohledem na cilové kvality krajiny a vytvaret podminky pro vyuZiti prirodnich zdroja.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy
zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a SMS6 pro obytnd a smiSend Uzemi a plochu zmény VN2 pro
vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci zastavéného Uzemi sidla Noutonice. Plocha zmény SMS5b na plochu
SMS5a pfimo navazuje. Tato plocha vypliiuje obtizné zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pladniho
fondu mezi stavajicim zemédélskym aredlem, Zeleznici a silnici 111/2406. Dochazi tak ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského plidniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru Zeleznice, kterd tvofi
pfirozenou zapadni hranici rlstu zastavby sidla Noutonice. Zarovern nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové se tedy jedna o kompaktni rozvoj sidla Noutonice a nejednd se o
vymezovani novych ploch ve volné krajiné obce Lichoceves. Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak vymezuje
rozvojové zaméry do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves.

(20a) Vytvaret uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné Zijici Zivocichy a pro ¢lovéka, zejména pri
umistovdni dopravni a technické infrastruktury a pri vymezovdni ploch pro bydleni, obanskou vybavenost, vyrobu a
skladovdni. V rémci tzemné pldnovaci ¢innosti omezovat neZadouci srdstdani sidel s ohledem na zajisténi pristupnosti a
prostupnosti krajiny, uplatriovat integrované pristupy k predchdzeni a reseni environmentdlnich problémd.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje
rozvojové zameéry mezi zeleznicni trati a zastavénym Gzemim sidla Noutonice, kde neprobiha zadna migrace volné Zijicich
Zivocichd, ani ¢lovéka. Mezi zastavbou Noutonic a sousedni Lichocevsi je ponechan dostatecné Siroky pruh volné krajiny

umoznujici migracni prostupnost pro volné Zijici biotu.

(24a) Na uzemich, kde dochdzi dlouhodobé k prekracovdni zdkonem stanovenych hodnot imisnich limit pro ochranu lidského
zdravi, je nutné predchdzet dalsSimu vyznamnému zhorsovdni stavu. V tzemich, kde nejsou hodnoty imisnich limitd pro
ochranu lidského zdravi prekracovdny, vytvdret uzemni podminky pro to, aby k jejich prekroceni nedoslo. Vhodnym
usporadanim ploch v uzemi obci vytvdret podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni cinnosti na
bydleni. Vymezovat plochy pro novou obytnou zdstavbu tak, aby byl zachovdn dostatecny odstup od primyslovych nebo
zemédélskych aredld.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro presunuti soucasného zemédélského skladového aredlu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potrebam, a to z navsi v Noutonocich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou zaroven vytvofeny podminky pro moznou revitalizaci zapadni casti historického jadra sidla
Noutonice, v€etné historické navsi. Stdvajici zemédeélsky skladovy aredl, ktery je umistén pfimo v historickém jadru
obytného sidla Noutonice, tak jiZ nebude vytvaret negativni stfety s hlavni obytnou funkci sidla.

(26) Vymezovat zastavitelné plochy v zdplavovych tizemich a umistovat do nich verejnou infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych
a zvlast oduvodnénych pripadech. Vymezovat a chranit zastavitelné plochy pro premisténi zdstavby z tuzemi s vysokou mirou
rizika vzniku povodriovych skod.

Zména ¢ 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Re$eni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice
nevymezuje zadnou plochu zmény v zaplavovém Uzemi.

(28) Pro zajisténi kvality Zivota obyvatel zohledriovat potfeby rozvoje tuzemi, v dlouhodobém horizontu, a ndroky na vefejnou
infrastrukturu, vcetné verejnych prostranstvi. Ndvrh a ochranu kvalitnich méstskych prostor( a verejné infrastruktury je
vhodné resit ve spoluprdci vefejného i soukromého sektoru s verejnosti.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvari podminky
pro presunuti souasného zemédélského skladového aredlu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebdam, a to z navsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou zaroven vytvoreny podminky pro moZnou revitalizaci zapadni casti historického jadra sidla
Noutonice, véetné historické navsi.
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Obec Lichoceves se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Nositeli tkold pro uzemni
pladnovéni stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Ministerstvo pro mistni rozvoj, Stftedogesky kraj a Hlavni mésto
Praha, nikoliv samotna obec Lichoceves.

Obec Lichoceves se nachazi ve specifické oblasti SOB9 — Specificka oblast, ve které se projevuje aktudlni problém
ohrozeni tizemi suchem. Nositeli kol pro Gzemni planovani stanovenych v této oblasti v PUR CR jsou Hlavni mésto
Praha, Stfedocesky kraj, Plzerisky kraj, Karlovarsky kraj, Ustecky kraj, Liberecky kraj, Kralovéhradecky kraj, Pardubicky
kraj, Kraj Vysocina, JihoCesky kraj, Olomoucky kraj, Zlinsky kraj, Jihomoravsky kraj, Moravskoslezsky kraj, nikoliv
samostatnd obec Lichoceves.

PFes Uzemi obce Lichoceves neprochdzi 7adny navrhovy koridor dopravni infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na uzemi
obce Lichoceves neni vymezend 7adnd plocha dopravni infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzemi obce Lichoceves se
nedotyka 7adny souvisejici rozvojovy zdmér z oblasti dopravni infrastruktury vymezeny v PUR CR.

Pfes tizemi obce Lichoceves neprochazi Z4dny navrhovy koridor technické infrastruktury vymezeny v PUR CR. Na tzemi
obce Lichoceves neni vymezend 7adna plocha technické infrastruktury vymezena v PUR CR. Uzemi obce Lichoceves se
nedotyka zadny souvisejici rozvojovy zamér z oblasti technické infrastruktury vymezeny v PUR CR.

Uzem{ obce Lichoceves se netyka zadny dalsf tkol stanoveny v PUR CR.

Platnou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci pro spravni Uzemi obce Lichoceves jsou Zasady uzemniho rozvoje
Sttredoceského kraje (dale téZ jen ZUR SCK), vydané usnesenim Zastupitelstva Stfedoceského kraje
¢. 4-20/2011/ZK dne 19. 12. 2011.

Usnesenim ¢. 007-18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedodeského kraje o vydani 1. aktualizace
ZUR SCK. Predmétem 1. aktualizace ZUR SCK bylo Fedeni dalnice D3 (Praha — Ceské Budé&jovice) a souvisejicich staveb na
Uzemi Stfedoceského kraje. ReSeni 1. aktualizace ZUR SCK se netykd Gzemi obce Lichoceves.

Dne 26. 4. 2018 rozhodlo Zastupitelstvo Stiedoceského kraje o vydani 2. aktualizace ZUR SCK. Obsahem 2. aktualizace
ZUR SCK jsou nésledujici zaméry:

silnicni okruh kolem Prahy (SOKP) v severozdpadnim a severovychodnim sektoru,
koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1), tzv. Vestecka spojka,
koridor Zeleznicni traté ¢. 221: Usek Praha — Strancice,
plocha rozvoje letisté Praha — Ruzyné
doplnéni mimouroviiové kiizovatky (MUK) Odolena Voda na délnici D8.
Zadny z uvedenych zamérd se netyka Gzemi obce Lichoceves.

Dne 30. 5. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 027-16/2022/ZK o vydani 7. aktualizace
ZUR SCK. Obsahem 7. aktualizace ZUR SCK bylo vymezeni koridoru pro zasobovani vodou v oblasti Voticka a Bene$ovska,
tedy mimo Gzemi obce Lichoceves.

Dne 12.9. 2022 rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoceského kraje svym usnesenim ¢. 033-18/2022/ZK o vydani 6. aktualizace
ZUR SCK. Obsahem 6. aktualizace ZUR SCK byla tGprava koridoru pro Zelezniéni dopravu v blizkosti mésta Mlad4 Boleslav,
tedy mimo Gzemi obce Lichoceves.
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Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice navrhuje pouze dil¢i Gpravu Fedeni platného UPO Lichoceves — Noutonice, ktera
ma pouze velmi omezeny vliv na naplfiovani pozadavk( stanovenych v ZUR SCK. Na vét$inu pozadavki ZUR SCK nemd
Fedeni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice 7adny vliv. Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice se ZUR SCK je provedeno pouze v rozsahu téch pozadavki, na néZ ma nebo miize mit feSeni Zmény &. 2
UPO Lichoceves — Noutonice potencialni vliv.

Ze ZUR SCK ve znéni 1., 2., 6. a 7. aktualizace vyplyvaji pro feseni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nasleduijici
pozadavky ( ). Vyhodnoceni souladu Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice s pozadavky ZUR SCK
je uvedeno vzdy pod kazdym jednotlivym pozadavkem ZUR SCK:

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
byly zohlednény vSechny tfi pilife udrZitelného rozvoje uzemi — ekonomicky, socidlni i pfirodni, a to nasledujicim
zpUsobem:

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a
SMS6 pro obytna a smisena Uzemi a plochu zmény VN2 pro vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci
zastavéného uUzemi sidla Noutonice a jedna se tak o plochu prestavby vymezenou s cilem revitalizace a kultivace
historického jadra Noutonic. Zastavitelna plocha SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje, pricemz vypliuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pldniho fondu mezi stavajicim zemédélskym skladovym aredlem,
Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvofeny podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pudniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi I11/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru Zeleznice, ktera tvori
pfirozenou zapadni hranici rlistu zastavby sidla Noutonice. Zaroven nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvafi podminky
pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové
zdméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves. Zaroveri Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chrani volnou krajinu pied novymi nadmérnymi zdbory
zemédélského pldniho fondu, pfed fragmentaci krajiny a pfed zhorSovanim jeji prostupnosti.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaFi podminky pro presunuti souc¢asného zemédélského skladového areélu,
ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim poZadovanym potiebam z historické ndvsi sidla Noutonice
do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla Noutonice. Tim jsou vytvoreny podminky pro
moznou kompletni revitalizaci zadpadni ¢asti historického jadra sidla Noutonice, véetné historické navsi, s cilem dotvofit
dochovanou historickou strukturu zastavby a jadro sidla doplnit o chybéjici zakladni ob¢anské vybaveni pro potieby
obyvatel, na misto souc¢asného skladovani a zpracovani zemédélskych produktd. Tim je jednoznacné podporovana
socialni soudrznost obyvatel obce a zaroven jsou vytvareny podminky ke zlepSovani kvality bydleni na Uzemi obce
Lichoceves. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice ma tedy pozitivni vliv na socialni pilif udrzitelného rozvoje.

Navrhem na presunuti stavajiciho zemédélského skladového aredlu z prostorové a provozné zcela nevyhovujicich
podminek jsou vytvoreny podminky pro mozny vznik moderniho zemédélského aredlu disponujiciho odpovidajicimi
plo$nymi a prostorovymi parametry a odpovidajicim zazemim. Dale Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje
v jadrové Casti sidla Noutonice a ve vazbé na néj plochy zmén smisenych Uzemi malych sidel SMS5a, SMS5b a SMS6,
které umoznuji mimo funkce bydleni také napf. umisténi obéanského vybaveni, ¢imz jsou vytvareny podminky pro
rGiznorodé ekonomické aktivity v jadrové ¢asti sidla Noutonice. Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice ma tak pozitivni
vliv na ekonomicky pilit udrzitelného rozvoje tuzemi obce.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Vyhodnoceni souladu Zmény & 2 UPO Lichoceves —
Noutonice s PUR CR je provedeno v kap. B.1. vy$e. P

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice fedi jen diléi podnéty na zmény v Gzemi a nema tak vliv na pInéni vyznamnych
strategickych cilG a opatfeni stanovenych v Programu rozvoje Uzemniho obvodu Stfredoceského kraje 2014 — 2020.
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Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(06) Vytvdret podminky pro péci o prirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na tzemi kraje, které vytvdreji image kraje a posiluji
vztah obyvatelstva kraje ke svému uzemi. Pfitom se soustredit zejména na:

¢) zachovdni a citlivé doplnéni vyrazu sidel, s cilem nenarusovat cenné méstské i venkovské urbanistické struktury a
architektonické i pfirodni dominanty nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a srastdani sidel.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro presunuti sou¢asného zemédélského skladového aredlu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
poZadovanym potfebdm, a to z ndvsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou zaroven vytvofeny podminky pro moZnou revitalizaci zdpadni casti historického jadra sidla
Noutonice, véetné historické navsi. Sou¢asny zemédélsky areal je Zménou & 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezen
jako plocha zmény SMS5a, ktera umoZiuje areal prestavét na bydleni a ob¢anského vybaveni, tedy na funkce vhodné;si
vzhledem ke svému umisténi pfimo na historické navsi plvodné samostatné vsi Noutonice.

(07) Vytvdret podminky pro stabilizaci a vyvdZeny rozvoj hospoddrskych cinnosti na uzemi kraje zvldsté ve vymezenych
rozvojovych oblastech a vymezenych rozvojovych osdch. Pritom se soustredit zejména na:

a) posileni kvality Zivota obyvatel a obytného prostredi, tedy navrhovat priméreny rozvoj sidel, pfizniva urbanistickd a
architektonickd reseni sidel, dostate¢né zastoupeni a vysoce kvalitni FeSeni verejnych prostranstvi a velkych ploch
verejné zelené vc. zelenych prstencl kolem obytnych soubort, vybaveni sidel potfebnou verejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostatecné prostupnosti krajiny;

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaFi podminky
pro presunuti sou¢asného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebam, a to z navsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou vytvoreny podminky pro moznou revitalizaci zdpadni Casti historického jadra sidla Noutonice,
véetné historické ndvsi.

b) vyvdZené a efektivni vyuZivani zastavéného tzemi a zachovadni funkcni a urbanistické celistvosti sidel, tedy zajistovat
plnohodnotné vyuZiti ploch a objektt v zastaveném uzemi a preferovat rekonstrukce a prestavby nevyuZivanych objekti
a aredld v sidlech pred vystavbou ve volné krajiné, vyssi procento volné zelené v zastavéném uzemi;

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy
zmeén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a SMS6 pro obytna a smiSena Uzemi a plochu zmény VN2 pro
vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci zastavéného Uzemi sidla Noutonice. Plocha zmény SMS5b na plochu
SMS5a pfimo navazuje. Tato plocha vypliuje obtizné zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského plGdniho
fondu mezi stivajicim zemédélskym arealem, Zeleznici a silnici 111/2406. Dochazi tak ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského plidniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru Zeleznice, ktera tvori
pfirozenou zapadni hranici ristu zastavby sidla Noutonice. Zaroven nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové se tedy jedna o kompaktni rozvoj sidla Noutonice a nejedna se o
vymezovani novych ploch ve volné krajiné obce Lichoceves.

B.2.2. Zptesnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR 2008 a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

Obec Lichoceves se nachazi v rozvojové oblasti OB1 — Metropolitni rozvojova oblast Praha. Ze stanovenych zdsad a
UkolG se Gizemi obce Lichoceves a konkrétné Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tykaji nasleduijici:

(11) ZUR stanovuji tyto zdsady pro usmériiovdni tizemniho rozvoje a rozhodovdni a zméndch v tuzemi:

e) rozvoj ekonomickych aktivit soustrfedovat do ploch s vazbou na Zeleznici, silnice nadrazené sité a na letisté, zejména na
plochy brownfields;

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiujeZména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro presunuti souasného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebdam, a to z navsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou vymezeny mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a 111/00715, tedy v pfimé vazbé
na Zeleznici, kdy je mozné novy zemédélsky aredl na Zeleznici napojit napfiklad i Zelezni¢ni vlieCkou. Zaroven je lokalita
pro novy zemédélsky aredl vymezena mimo jadrovou ¢ast sidla Noutonice, tedy s lepsim dopravnim napojenim pro
obsluznou dopravu.

h) rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti kvalitni hromadné dopravy, zejména kolejové a s vazbou na sidla s
odpovidajici socidlni infrastrukturou;
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Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje plochy,
ve kterych je mozné realizovat bydleni (SMS5a, SMS5b, SMS6) v pfimé vazbé na historické jadro sidla Noutonice, kde je
umisténa zastavka verejné autobusové dopravy, tedy v lokalité s dobrou dostupnosti vefejné hromadné dopravy.
Zaroven je z téchto ploch v kvalitni dochazkové vzdalenosti dostupnd i Zelezni¢ni zastavka Noutonice.

i) pro rozvoj bydleni sledovat mozZnosti transformace ploch v zastavéném uzemi sidel a vyuZiti dosud volnych ploch
vymezenych v zastavitelném uzemi v uzemnich planech obci;

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro pfesunuti sou¢asného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
poZadovanym potfebdm, a to z ndvsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou vytvoreny podminky pro moznou revitalizaci zdpadni Casti historického jadra sidla Noutonice,
véetné historické navsi, ¢imz je podporovana transformace nevyhovujiciho zemédélského aredlu na bydleni a obcanské
vybaveni, tedy na funkce vhodnéjsi i vzhledem k poloze arealu ptimo v historickém jadru sidla Noutonice. Zaroven bude
hospodarné vyuzito zastavéné uzemi sidla.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice také respektuje kontinuitu platného UPO Lichoceves — Noutonice, kde jsou
plochy SMS5b, SMS6 a VN2 vymezeny jako plochy Gzemni rezervy pro vyrobu a sluzby.

1) chrdnit prostupnost krajiny, zejména zelené kliny, umoZziiujici propojeni s tizemim hl. m. Prahy a zelené prstence okolo
meést;
Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje
rozvojové zameéry do zbytkovych urbanistickych proluk vymezenych Zeleznicni trati a zastavénym uzemim sidla
Noutonice, kde neprobiha migrace volné Zijicich Zivocich(, ani ¢lovéka. Prostupnost volné krajiny obce Lichoceves tak
neni nijak ovlivnéna.

n) respektovat prvky prirodnich, kulturnich a civilizacnich hodnot tzemi;

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Podrobné vyhodnoceni ochrany jednotlivych hodnot je
provedeno v kap. B.2.1, vyvhodnoceni krajské priority (01) tohoto odvodnéni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

™

0) chrdnit ve zvysené mire pozitivni znaky charakteristik krajinného rdzu a dotvdret krajinu s cilem zvyseni jeji estetické
hodnoty a ekologické stability pred nekoordinovanou vystavbou.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy
zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a SMS6 pro obytnd a smiSena Uzemi a plochu zmény VN2 pro
vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci zastavéného Gzemi sidla Noutonice a jednd se tak o plochu prestavby
vymezenou s cilem revitalizace a kultivace historického jadra Noutonic. Zastavitelnd plocha SMS5b na plochu SMS5a
pfimo navazuje, pricemz vypliuje obtizné zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pldniho fondu mezi
stavajicim zemédélskym skladovym aredlem, Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvoreny
podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pudniho
fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a
111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy
respektuji bariéru Zeleznice, ktera tvofi pfirozenou zapadni hranici ristu zastavby sidla Noutonice. Zaroven nové plochy
zmén navazuji na plochy zmén, které vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice vytvari podminky pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové
plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové zdméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu
ovlivilovani charakteru volné krajiny obce Lichoceves. Zaroveri Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chréni volnou
krajinu pfed novymi nadmérnymi zdbory zemédélského pidniho fondu, pred fragmentaci krajiny a pred zhorsovanim
jeji prostupnosti.

Nové vymezované zastavitelné plochy jsou rovnéz svym rozsahem zcela zanedbatelné v kontextu Gzemi Pfirodniho
parku Okoli Okore a Budce. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy SMS5b, SMS6 a VN2 jsou navic vymezené
v urbanistickych prolukach vymezenych zapadnim okrajem zastavby Noutonic a télesem Zelezni¢ni trati, tedy ve
zbytkovych enklavach krajiny vklinéné mezi existujici zastavbu a Zelezni¢ni trat. Stanovenou maximalni vyskou zastavby
12 metr( od Urovné terénu je zajisténo, aby zastavba netvorila nezadouci vyskovou ani hmotovou dominantu. Rozvoj
zastavby v tomto misté tak nemUze narusit hodnoty chranéné institutem prirodniho parku.
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Obec Lichoceves se nenachazi v 74dné specifické oblasti vymezené v ZUR Stiedoceského kraje.

Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice nijak nezasahuje do ploch a koridor( vymezenych v PUR CR a zpfesnénych v
ZUR SCK, ani do ploch a koridord krajského vyznamu vymezenych v ZUR SCK a ani je zddnym zpGsobem neovliviiuje.

Prirodni hodnoty uzemi kraje:

Na tzemi obce Lichoceves se nachézi tyto prirodni hodnoty Gzemi kraje dle ZUR SCK: lokalita soustavy NATURA 2000 —
evropsky vyznamna lokalita, P¥irodni park Okoli Okofe a Budée, skladebné ¢asti USES, VKP ze zakona: lesy, vodni toky a
plochy, udolni nivy.

Z vy$e uvedenych hodnot se Fe$eni Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tyka vyhradné Prirodniho parku Okoli Okofe
a BudcCe. Nové vymezované zastavitelné plochy jsou vsak svym rozsahem zcela zanedbatelné v kontextu uzemi
pfirodniho parku. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy SMS5b, SMS6 a VN2 jsou navic vymezené
v urbanistickych prolukdch vymezenych zdpadnim okrajem zastavby Noutonic a télesem Zelezni¢ni trati, tedy ve
zbytkovych enklavach krajiny vklinéné mezi zastavbu a Zelezni¢ni trat. Stanovenou maximalni vyskou zastavby 12 metr(
od Urovné terénu je zajisSténo, aby zastavba netvofila nezadouci vyskovou ani hmotovou dominantu. Rozvoj zastavby
v tomto misté tak nemuze narusit hodnoty chranéné institutem pfirodniho parku.

Kulturni hodnoty tuzemi kraje:

Na Uzemi obce Lichoceves se nenachazi 7adné kulturni hodnoty Gzemi kraje vymezené v ZUR SCK.

Civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje:

Na Uzemi obce Lichoceves se nenachazi z4dné civiliza¢ni hodnoty Gizemi kraje vymezené v ZUR SCK.

Predmét Fedeni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice se netyka cilovych kvalit krajin vymezenych v ZUR SCK.

ZUR SCK vymezuji na Gizemi obce Lichoceves nasledujici vefejné prospéiné stavby a vefejné prospéind opatreni:
VPS EO06 Rozvodna 110 kV Lichoceves;

VPO RC 1468 Okof;

VPO RK 1120 Okot — Minicka skala;

VPO RK 1136 Ers — Unéticky haj;

VPO RK 5019 RK 1136 — RK 1140.

Verejné prospéind opatieni, kterd jsou vymezeny v ZUR SCK, jsou zpfesnény v platném UPO Lichoceves — Noutonice.
Verejné prospé$na stavba EO6 Rozvodna 110 kV Lichoceves je jiZ realizovana. Uvedeni skute¢ného stavu tzemi a UPO
Lichoceves — Noutonice do souladu neni predmétem fe$eni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice. Zména ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice nijak nezasahuje do téchto verejné prospésnych staveb a verejné prospésnych opatreni a ani je
Zadnym zplisobem neovliviiuje.
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Ze stavebniho zakona vyplyvaji nasledujici cile tzemni planovani ( ). Vyhodnoceni souladu
Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice s kazdym jednotlivym cilem Gzemniho pladnovéni je uveden vidy pod kazdym
cilem:

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. V rdmci zpracovéni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
byly zohlednény viechny tfi pilife udrZitelného rozvoje uzemi — ekonomicky, socidlni i pfirodni, a to nasledujicim
zplsobem:

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a
SMS6 pro obytna a smiSena Uzemi a plochu zmény VN2 pro vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci
zastavéného uzemi sidla Noutonice a jedna se tak o plochu prestavby vymezenou s cilem revitalizace a kultivace
historického jadra Noutonic. Zastavitelna plocha SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje, pficemz vypliuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pldniho fondu mezi stavajicim zemédeélskym skladovym arealem,
Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvofeny podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pldniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru Zeleznice, ktera tvori
pfirozenou zapadni hranici rlstu zastavby sidla Noutonice. Zarovern nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvéfi podminky
pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové
zdméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves. Zaroveri Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chrani volnou krajinu pfed novymi nadmérnymi zabory
zemédélského pldniho fondu, pred fragmentaci krajiny a pred zhorSovanim jeji prostupnosti.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky pro pfesunuti sou¢asného zemédélského skladového arealu,
ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim poZzadovanym potrebam z historické ndvsi sidla Noutonice
do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla Noutonice. Tim jsou vytvofeny podminky pro
moznou kompletni revitalizaci zapadni ¢asti historického jadra sidla Noutonice, véetné historické ndvsi, s cilem dotvofit
dochovanou historickou strukturu zastavby a jadro sidla doplnit o chybéjici zdkladni obcanské vybaveni pro potreby
obyvatel, na misto souc¢asného skladovani a zpracovani zemédélskych produktl. Tim je jednoznacné podporovana
socialni soudrZznost obyvatel obce a zaroven jsou vytvareny podminky ke zlepSovani kvality bydleni na Uzemi obce
Lichoceves. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice ma tedy pozitivni vliv na socialni pili¥ udrzitelného rozvoje.

Navrhem na presunuti stavajiciho zemédélského skladového aredlu z prostorové a provozné zcela nevyhovujicich
podminek jsou vytvofeny podminky pro mozny vznik moderniho zemédélského aredlu disponujiciho odpovidajicimi
plognymi a prostorovymi parametry a odpovidajicim zdzemim. Dale Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje
v jadrové Casti sidla Noutonice a ve vazbé na néj plochy zmén smisenych Uzemi malych sidel SMS5a, SMS5b a SMS6,
které umoznuji mimo funkce bydleni také napt. umisténi obanského vybaveni, ¢imz jsou vytvareny podminky pro
rliznorodé ekonomické aktivity v jadrové &asti sidla Noutonice. Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice ma tak pozitivni
vliv na ekonomicky pilit udrzitelného rozvoje Gzemi obce.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Pfedmétem Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice je
reseni diléiho podnétu soukromych osob. V ramci feseni tohoto dil¢iho podnétu byly provéfeny mozné souvislosti se
stdvajicim a planovanym vyuZitim Uzemi obce a nebyla shleddana Zadna rizika pro vznik nesouladu verejnych a
soukromych zajma v Gzemi.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(3) Orgdny uzemniho planovadni postupem podle tohoto zdkona koordinuji verejné i soukromé zaméry zméen v uzemi, vystavbu
a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj tzemi a konkretizuji ochranu verejnych zajma vyplyvajicich ze zvldstnich prdvnich predpisd.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. V rdmci zpracovani Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
byly provérovany vsechny znamé zaméry na zmény v Uzemi a vystavbu, pticemz bylo vyhodnoceno, Ze feSeni Zmény ¢.
2 UPO Lichoceves — Noutonice uspokojuje zcela specificky a tzemné autonomni, na okoli nezavisly konkrétni zamér,
ktery neni v Zzadném konfliktu s jiz existujicimi zaméry na rozvoj Uzemi obce a Ze ani neohrozi pfipadnou realizaci
ostatnich znamych zamér( na provedeni zmén v Gzemi.

Dotcené verejné zajmy, zejména verejny zdjem na ochrané ZPF a také na ochrané pfirody a krajiny (s ohledem na
lokalizaci zaméru Fedeného Zménou ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice na Gzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a Budde)
jsou konkretizovany jednak ve vymezeni novych zastavitelnych ploch vyhradné v urbanistickych prolukach, na obtizné
obhospodarovatelnych zbytkovych fragmentech zemédélské pidy a déle ve stanovené prostorové regulaci, ktera
zamezuje ve véech plochach zmén vymezenych Zménou &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice zastavby vys$si nez 12 m od
terénu. Zarovern je stanovena maximalni mozna zastavitelnost pozemkd v predmétnych plochach.

(4) Uzemni pldnovdni ve verejném zdjmu chrdni a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty tzemi, véetné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom chrdni krajinu jako podstatnou slozku prostredi Zivota obyvatel a
zdklad jejich totoZnosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospoddrné vyuZivani zastavéného tzemi a zajistuje ochranu
nezastavéného tuzemi a nezastavitelnych pozemku. Zastavitelné plochy se vymezuji s ohledem na potencidl rozvoje tizemi a
miru vyuZiti zastavéného uzemi.

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice respektuje
vSechny identifikované hodnoty tzemi obce Lichoceves.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a
SMS6 pro obytna a smiSena Uzemi a plochu zmény VN2 pro vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci
zastavéného uUzemi sidla Noutonice a jednd se tak o plochu prestavby vymezenou s cilem revitalizace a kultivace
historického jadra Noutonic. Zastavitelna plocha SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje, pricemz vypliuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pldniho fondu mezi stavajicim zemédélskym skladovym arealem,
Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvofeny podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pldniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi I11/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru zeleznice, ktera tvori
pfirozenou zapadni hranici ristu zastavby sidla Noutonice. Zaroven nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové
zdméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves. Zaroveri Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chrani volnou krajinu pied novymi nadmérnymi zabory
zemédélského pldniho fondu, pred fragmentaci krajiny a pred zhorSovanim jeji prostupnosti. Nové vymezované
zastavitelné plochy jsou rovnéz svym rozsahem zcela zanedbatelné v kontextu Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a
Budce. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy SMS5b, SMS6 a VN2 jsou navic vymezené v urbanistickych
prolukach vymezenych zdpadnim okrajem zastavby Noutonic a télesem Zeleznic¢ni trati, tedy ve zbytkovych enklavach
krajiny vklinéné mezi existujici zastavbu a Zelezni¢ni trat. Stanovenou maximalni vy$kou zastavby 12 metr( od Urovné
terénu je zajisténo, aby zastavba netvofila nezadouci vySkovou ani hmotovou dominantu. Rozvoj zastavby v tomto misté
tak nemZe narusit hodnoty chranéné institutem pfirodniho parku.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice premistuje soucasny zemédélsky areal do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2
mimo historické jadro sidla Noutonice, ¢imzZ jsou vytvoreny podminky pro mozZnou revitalizaci zapadni ¢asti historické
navsi sidla Noutonice. Premisténim zemédélského aredlu dojde k eliminaci negativnich jevQ, které zplsobuje provoz

aredlu a jeho dopravni obsluha. Zména €& 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak vytvaFi podminky pro revitalizaci
historického jadra drive samostatné vsi Noutonice, ¢imzZ je rozvijena jeho historicka hodnota.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nepredstavuje zadné vlivy na civilizaéni hodnoty v obci Lichoceves.

(5) V nezastavéném uzemi Ize v souladu s jeho charakterem umistovat stavby, zafizeni, a jind opatreni pouze pro zemédélstvi,
lesnictvi, vodni hospoddrstvi, tézbu nerostl, pro ochranu pfirody a krajiny, pro verejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrariovani jejich disledkd, a ddle takovad
technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho vyuZiti pro ucely rekreace a cestovniho ruchu, napfiklad cyklistické
stezky, hygienickd zarizeni, ekologickd a informacni centra. Uvedené stavby, zafizeni a jind opatreni véetné staveb, které s
nimi bezprostredné souviseji véetné oploceni, Ize v nezastavéném uzemi umistovat v pripadech, pokud je izemné pldanovaci
dokumentace vyslovné nevylucuje.
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Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice z4dnym zplsobem
neméni regulativy pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti ve volné krajiné.

(6) Na nezastavitelnych pozemcich Ize vyjimecné umistit technickou infrastrukturu zplsobem, ktery neznemozni jejich
dosavadni uZivani.

Netyka se uzemi obce Lichoceves. Nezastavitelné pozemky jsou v § 2 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona definovany jako
pozemky, které nelze zastavét na Uzemi obce, ktera nema vydany Gzemni plan.

Ze stavebniho zadkona vyplyvaji nasledujici Ukoly pro Uzemni planovani (uvedeny vzdy kurzivou zelené). Vyhodnoceni
souladu Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice s kazdym jednotlivym Gkolem pro Gzemni planovani je uveden vidy
pod kazdym ukolem:

(1) Ukolem tizemniho pldnovani je zejména
a) zjistovat a posuzovat stav tzemi, jeho prirodni, kulturni a civilizacni hodnoty,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice respektuje
vSechny identifikované hodnoty tzemi obce Lichoceves.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vymezuje 4 plochy zmén pro rozvoj zastavby. Plochy zmén SMS5a, SMS5b a
SMS6 pro obytna a smiSena Uzemi a plochu zmény VN2 pro vyrobu a sluzby. Plocha SMS5a je vymezena v ramci
zastavéného uUzemi sidla Noutonice a jednda se tak o plochu prestavby vymezenou s cilem revitalizace a kultivace
historického jadra Noutonic. Zastavitelna plocha SMS5b na plochu SMS5a pfimo navazuje, pficemz vyplriuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského plidniho fondu mezi stavajicim zemédélskym skladovym arealem,
Zeleznici a silnici 111/2406. Vymezenim plochy SMS5b jsou tak vytvoreny podminky ke kompaktnimu rozvoji sidla
Noutonice na obtizné vyuZitelné ,zbytkové” plose zemédélského pldniho fondu. Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou
vymezeny na zemédélskych pozemcich mezi Zeleznici a silnicemi I11/2406 a 111/00715. Vymezeni téchto ploch respektuje
urbanistickou koncepci platného UPO Lichoceves — Noutonice, kdy plochy respektuji bariéru zeleznice, ktera tvori
pfirozenou zapadni hranici rlstu zastavby sidla Noutonice. Zarover nové plochy zmén navazuji na plochy zmén, které
vymezuje platny UPO Lichoceves — Noutonice. Celkové tak Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvafi podminky
pro kompaktni a koncentricky rozvoj sidla Noutonice a nevymezuje nové plochy ve volné krajiné, ale nové rozvojové
zaméry vymezuje do nekonfliktnich ploch, kde nedochazi k negativnimu ovliviiovani charakteru volné krajiny obce
Lichoceves. Zaroveri Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice chrani volnou krajinu pied novymi nadmérnymi zabory
zemédélského pldniho fondu, pred fragmentaci krajiny a pred zhorSovanim jeji prostupnosti. Nové vymezované
zastavitelné plochy jsou rovnéz svym rozsahem zcela zanedbatelné v kontextu Uzemi Pfirodniho parku Okoli Okofe a
Budce. VSechny nové vymezené zastavitelné plochy SMS5b, SMS6 a VN2 jsou navic vymezené v urbanistickych
prolukach vymezenych zapadnim okrajem zastavby Noutonic a télesem Zeleznicni trati, tedy ve zbytkovych enklavach
krajiny vklinéné mezi existujici zastavbu a Zelezni¢ni trat. Stanovenou maximalni vy$kou zastavby 12 metr( od Urovné
terénu je zajisténo, aby zastavba netvofila nezadouci vySkovou ani hmotovou dominantu. Rozvoj zastavby v tomto misté
tak nemUze narusit hodnoty chranéné institutem pfirodniho parku.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice premistuje soucasny zemédélsky areal do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2
mimo historické jadro sidla Noutonice, ¢imz jsou vytvoreny podminky pro moznou revitalizaci zapadni ¢asti historické
navsi sidla Noutonice. Pfemisténim zemédélského aredlu dojde k eliminaci negativnich jev(, které zplsobuje provoz

aredlu a jeho dopravni obsluha. Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak vytvaFi podminky pro revitalizaci
historického jadra drive samostatné vsi Noutonice, ¢imzZ je rozvijena jeho historicka hodnota.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nepredstavuje zadné vlivy na civilizaéni hodnoty v obci Lichoceves.

b) stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tzemi,

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Koncepce rozvoje Uzemi obce Lichoceves stanovena
v platném UPO Lichoceves — Noutonice neni Zménou ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nijak ménéna. Urbanistickd
koncepce je upravena jen zapracovanim dil¢ich zmén vyuziti Uzemi, které nemaji na zakladni zasady urbanistické
koncepce obce zadny vliv.

c) proverovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, verejny zdjem na jejich provedeni, jejich prinosy, problémy, rizika s ohledem

napriklad na verejné zdravi, Zivotni prostredi, geologickou stavbu uzemi, vliv na verejnou infrastrukturu a na jeji hospoddrné
vyuzivani,
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvari podminky
pro pfesunuti souc¢asného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebdm, a to z ndvsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou vytvoreny podminky pro moznou revitalizaci zdpadni Casti historického jadra sidla Noutonice,
véetné historické navsi, ¢imz je podporovana transformace nevyhovujiciho zemédélského aredlu na bydleni a obc¢anské
vybaveni, tedy na funkce vhodnéjsi i vzhledem k poloze arealu pfimo v historickém jadru sidla Noutonice. Zménou ¢. 2
UPO Lichoceves — Noutonice jsou tak vytvaieny podminky pro rozvoj verejné infrastruktury (obc¢anského vybaveni).

d) stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZadavky na vyuZivani a prostorové uspordddni uzemi a na jeho
zmény, zejména na umisténi, uspordaddni a reseni staveb a verejnych prostranstvi,

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Predmétem Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou
pouze diléi Upravy stanoveného vyuZiti Gzemi, bez dopad( na celkové urbanistické usporadani zemi obce.

e) stanovovat podminky pro provedeni zmén v uzemi, zejména pak pro umisténi a usporaddni staveb s ohledem na stdvajici
charakter a hodnoty uzemi a na vyuZitelnost navazujiciho uzemi,

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Predmétem Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou
pouze diléi Upravy stanoveného vyufiti Gzemi. V rdmci fedeni Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice byly provéfeny
vazby nové vymezovanych ploch zmén na jejich okoli a u vSech zapracovanych zmén bylo vyhodnoceno, Ze neohrozuji
charakter ani hodnoty Gzemi. Reseni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice naopak vytvafi podminky pro rozvoj
dochované historické urbanistické struktury zastavby historického jadra sidla Noutonice, konkrétné vytvorenim
podminek pro revitalizaci zdpadni ¢asti historické navsi.

f)  stanovovat poradi provdadéni zmén v uzemi (etapizaci),

VyuZiti tohoto institutu nebylo v podnétu na pofizeni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice obsazeno a jeho potfeba
nevyplynula ani v rdmci zpracovani a pofizeni této zmény.

g) vytvdret v uzemi podminky pro sniZovdni nebezpeci ekologickych a prirodnich katastrof a pro odstrarniovdni jejich disledkd,
a to predevsim prirodé blizkym zplsobem,

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nenavrhuje zddna
opatFeni proti snizovani nebezpedi ekologickych a prirodnich katastrof. Reseni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
nevymezuje zZadné zaméry, které by vytvarely ¢i zhorSovaly nebezpeci ekologickych a pfirodnich katastrof.

h) vytvdret v izemi podminky pro odstrariovdni disledki ndhlych hospoddrskych zmén,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Zména €. 2 UPO Lichoceves
— Noutonice vytvari podminky pro presunuti soucasného zemédélského skladového aredlu, ktery jiz nevyhovuje svym
technickym stavem a umisténim pozadovanym potiebam z historické ndvsi sidla Noutonice do nové vymezenych ploch
SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla Noutonice. Tim jsou vytvofeny podminky pro mozny vznik moderniho
zemédélského aredlu disponujiciho odpovidajicimi ploSnymi a prostorovymi parametry a odpovidajicim zazemim. Jsou
tak vytvareny vSechny potfebné podminky pro rozvoj lokadlniho zemédélstvi, které spada do primarniho sektoru
hospodafstvi.

i) stanovovat podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury, pro kvalitni bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvafi podminky
pro presunuti souasného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebdm, a to z ndvsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou vytvofeny podminky pro moZnou revitalizaci zapadni ¢asti historického jadra sidla Noutonice,
véetné historické ndvsi, ¢imz je podporovdana transformace nevyhovujiciho zemédélského arealu na bydleni a ob¢anské
vybaveni, tedy na funkce vhodnéjsi i vzhledem k poloze arealu ptimo v historickém jadru sidla Noutonice.

j)  sohledem na charakter tzemi a kvalitu vystavéného prostredi vyhodnocovat a, je-li to tcelné vymezovat vhodné plochy pro
vyrobu; plochy pro vyrobu elektriny, plynu a tepla vcetné ploch pro jejich vyrobu z obnovitelnych zdroji vymezovat rovnéz s
ohledem na cile politik, strategii a koncepci vefejné sprdvy v oblasti energetiky a klimatu,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvari podminky
pro presunuti souasného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
pozadovanym potfebdam, a to z navsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim umozZnuje modernizaci aredlu a jeho dalsi provoz nezbytny pro souvisejici zemédélskou ¢innost na Uzemi
obce a v jejim SirSim okoli.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

k) proverovat a vytvdret v izemi podminky pro hospoddrné vynakldadani prostredki z verejnych rozpocti na zmeény v uzemi,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Upravy stanoveného vyuziti Gzemi provedené Zménou &. 2
UPO Lichoceves — Noutonice nemaji negativni dopad na vefejné rozpotty z pohledu provozu vefejné infrastruktury.
Nejsou navrhovany rozvojové plochy v odloucené poloze od stavajicich sidel obce, které by vyvolavaly zvysené naklady
na provoz a Udrzbu pozemnich komunikaci a inZzenyrskych siti.

1) vytvdret v uzemi podminky pro zajisténi civilni ochrany,

Pozadavky civilni ochrany jsou Zménou &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice respektovany. ReSeni nevyvolava potiebu
vymezeni konkrétnich ploch pro ochranu obyvatelstva dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukold
ochrany obyvatelstva.

m) urcovat nutné asanacni, rekonstrukcni a rekultivacni zasahy do uzemi,

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaii podminky
pro presunuti soucasného zemédélského skladového arealu, ktery jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim
poZadovanym potfebdm, a to z ndvsi v Noutonicich do nové vymezenych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla
Noutonice. Tim jsou vytvofeny podminky pro moznou revitalizaci zapadni ¢asti historického jadra sidla Noutonice,
véetné historické ndvsi, ¢imz je podporovdna transformace nevyhovujiciho zemédélského aredlu na bydleni a ob¢anské
vybaveni, tedy na funkce vhodnéjsi i vzhledem k poloze aredlu pfimo v historickém jadru sidla Noutonice.

n) vytvdret podminky pro ochranu uzemi podle zvldstnich prdvnich predpisi pred negativnimi vlivy zémérd na uzemi
a navrhovat kompenzacni opatreni, pokud zvldstni prdvni predpis nestanovi jinak,

Pfedmétem feSeni Zmény ¢ 2 UPO Lichoceves — Noutonice nejsou 7adné zaméry s negativnim vlivem na Gzemi
vyzadujici navrh kompenzacnich opatfeni.

o) regulovat rozsah ploch pro vyuZivani prirodnich zdrojd,

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevymezuje plochy pro vyuzivani piirodnich zdrojt.

p) uplatriovat poznatky zejména z obord architektury, urbanismu, tzemniho pldnovdni a ekologie a pamdtkové péce.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek splfiuje. PFi pofizovani a zpracovani Zmény €. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice byly uvedené poznatky uplatfiovany. Zodpovédnym projektantem Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
je Ing. arch. Veronika Sindlerova, Ph.D., autorizovana architektka v oboru architektura a doktorka v oboru urbanismus
a uzemniho planovani, disponujici vSéemi poZadovanymi znalostmi z obord architektura, urbanismus, Uzemni planovani,
ekologie i pamatkova péce.

(2) Ukolem tzemniho pldnovdni je také posouzeni vlivii politiky Uzemniho rozvoje, tzemniho rozvojového plénu, zdsad
uzemniho rozvoje nebo tzemniho planu na udrZitelny rozvoj uzemi (§ 18 odst. 1). Pro ucely tohoto posouzeni se zpracovdvd
vyhodnoceni vlivii na udrZitelny rozvoj uzemi. Jeho soucdsti je také vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostredi, ve kterém se urci,
popisou a posoudi mozné vyznamné vlivy na Zivotni prostiedi vyplyvajici z politiky uzemniho rozvoje, uzemniho rozvojového
pldnu, zdsad uzemniho rozvoje nebo uzemniho pldnu a rozumnd ndhradni reseni s prihlédnutim k cilim posuzovanych
dokument(. NdleZitosti tohoto posouzeni jsou stanoveny v priloze k tomuto zdkonu, vcetné posouzeni vlivu na predmet
ochrany a celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Pfedmétem fedeni Zmény ¢ 2 UPO Lichoceves — Noutonice nejsou 7adné zaméry s potencidlnim negativnim vlivem na
Zivotni prostfedi, resp. na udritelny rozvoj Gizemi. V rdmci projednéni podnétu na pofizeni Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves
— Noutonice zkracenym postupem nebyl uplatnén poZadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi na udrZitelny rozvoj
uzemi.

B.4. Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich pravnich predpist

B.4.1. Vyhodnoceni souladu s poZzadavky stavebniho zdkona

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice je zpracovana v souladu s cili a tikoly Gzemniho planovani stanovenymi v § 18
a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice /).

V souladu s § 6 odst. 2 stavebniho zdkona je pofizovatelem Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice Obecni Ufad
Lichoceves, ktery si zajistil spInéni kvalifikacnich poZadavk( pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti uzavienim prikazni
smlouvy s Mgr. Jindfichem Felcmanem, Ph.D.
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V souladu s § 43 odst. 1 stavebniho zakona se feSeni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tykd vybrané souéasti
platného Uzemniho planu, kdy jsou vymezeny plochy zmén pro presunuti stavajiciho jiz nevyhovujiciho zemédélského
aredlu z historického jadra sidla Noutonice a stavajici zemédélsky aredl je vymezen jako plochy zmén pro jeho
transformaci na vhodnéjsi vyuziti, vzhledem k jeho poloze pfimo na historické navsi sidla Noutonice.

V souladu s § 43 odst. 3 stavebniho zakona Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice zptesfiuje a rozviji cile a tkoly
Uzemniho planovani stanovené v § 18 a 19 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.3. Oddvodnéni Zmény ¢. 2
UPO Lichoceves — Noutonice MN). Zména & 2 UPO Lichoceves — Noutonice je zpracovéna vsouladu s PUR CR
(vyhodnoceni viz kapitola B.1. Oddvodnéni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice ) a ZUR Stfedoceského kraje
(vyhodnoceni viz kapitola B.2. Odivodné&ni Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice AN). Vécné fedeni Zmény €. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice neobsahuje prvky regulaéniho planu.

V souladu s § 43 odst. 4 stavebniho zikona je Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice zpracovana a pofizena pro
vybranou ¢ast spravniho Uzemi obce Lichoceves.

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice splfiuje pozadavky na obsah tizemniho plénu a jeho odiivodnéni stanovené v §
43 odst. 6 a § 53 odst. 4 a 5 stavebniho zakona (vyhodnoceni viz kapitola B.4.2. Oddvodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves
— Noutonice V).

V souladu s § 158 stavebniho zdkona je Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice zpracovana fyzickou osobou, kterd ma
opravnéni k vykonu vybranych ¢&innosti ve vystavbé (zpracovani UPD) podle zvlastniho pravniho predpisu (zakon
¢.360/1992 Sh., ve znéni pozdéjsich predpist) — Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., autorizovand architektka CKA
¢. 04 019.

Pfi projednavani jednotlivych fazi Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice bylo postupovéno v souladu s pravidly pro
pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem stanovenymi v § 55a a nasl. stavebniho zakona.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o izemné analytickych podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci
a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni (déale jen ,vyhlaska ¢. 500/2006 Sb.“), je Zména ¢. 2
UPO Lichoceves — Noutonice zpracovana na podkladé digitaIni katastralni mapy od CUZK, stav k 5/2022.

Obec Lichoceves nedisponuje technickou mapou dle § 3 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sb.

V souladu s § 13 odst. 1 vyhlasky €. 500/2006 Sb. obsahuje Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice textovou &ast
(Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice + odtvodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice) a grafickou ¢ast (6
vykresi Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice a 2 vykresy odGvodnéni Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice), a to
v rozsahu &asti ménéné Zménou €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice. Obsah Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice i
obsah od(ivodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice odpovida Priloze €. 7 vyhlagky €. 500/2006 Sb. Textova ¢ast
Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice obsahuje viechny kapitoly dle €l. | odst. 1 PFilohy &. 7 a vybrané kapitoly dle ¢l.
| odst. 2 Pilohy €. 7, grafickd ¢ast Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice obsahuje hlavni vykres: komplexni urbanisticky
navrh funkéniho vyuZiti ploch, technické vybaveni izemi: doprava, technické vybaveni Uzemi: zdsobovdani vodou, kanal.
destova a splaskova, vodni toky, technické vybaveni Uzemi: zasobovani plynem, energetika, spoje, mistni systém
ekologické stability (USES) a vefejné prospééné stavby. Textova ¢ast odGvodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
obsahuje viechny kapitoly a soué&asti dle €l. Il odst. 1 Pfilohy ¢. 7, graficka ¢ast od@vodnéni Zmény €. 2 UPO Lichoceves
— Noutonice obsahuje koordinac¢ni vykres a vykres predpokladanych zabora pldniho fondu.

V souladu s § 13 odst. 2 vyhlasky €. 500/2006 Sh. jsou viechny vykresy Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice a
odiivodnéni Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vypracovany v méfitku 1 : 5 000.

V souladu s § 14 odst. 1 vyhlasky &. 500/2006 Sb. jsou jednotlivé samostatné ¢asti dokumentace Zmény ¢ 2 UPO
Lichoceves — Noutonice opatfeny zaznamem o ucinnosti obsahové odpovidajicim dikci vyhlasky.

V souladu s § 3 odst. 1 vyhlasky €. 501/2006 Sh., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi, v platném znéni (dale jen
,vyhlagka ¢. 501/2006 Sb.“), ¢leni Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vybranou &ast Uzemi fe$enou zménou na
plochy vétsi neZ 2 000 m2.

V souladu s §& 3 odst. 2 vyhlasky €. 501/2006 Sbh. vymezuje Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice plochy podle
stavajiciho, resp. pozadovaného cilového zplsobu vyuZiti a podle vyznamu.
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V souladu s § 3 odst. 3 vyhlasky €. 501/2006 Sb. vymezuje Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice plochy s cilem
eliminace vzajemnych konfliktl a stfet( vzajemné neslucitelnych zplsob vyuZiti a ¢innosti v plochach a usporadani a
vyuzivani dzemi.

ploch s rozdilnym zplisobem vyuZiti stanovené v platném UPO Lichoceves — Noutonice a i jednou projednané a
schvalené prislusnymi spravnimi organy.

V souladu s § 3 odst. 6 vyhlasky €. 501/2006 Sh. Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice diisledné chrani viechna
existujici vefejna prostranstvi a jejich vymezeni dle platného UPO Lichoceves — Noutonice nijak neméni.

Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti a usporadani odpovida § 4 az § 19
vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice byla v souladu s procesnimi pravidly stavebniho zakona upravujicimi pribéh
pofizeni zmény Uzemniho planu zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zdkona projedndna s dotéenymi
orgény, v jejich? kompetenci je hajeni vefejnych zajm@ potencidlné dotéenych fesenim Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice. V rdmci vefejného projednani dle § 55b odst. 2 stavebniho zdkona obdrzZel pofizovatel nasledujici stanoviska
dotcenych organ(, u nichz je zaroven uveden zpUsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Krajského ufadu Stfedoceského kraje €. j. 097353/2022/KUSK ze dne 2. 9. 2022

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o ochrané zemédélského plidniho Stanovisko bylo predmétem dohodovaciho fizeni. Na
fondu: zakladé néj byla vyddna zména stanoviska ¢. j.
- Nesouhlas s nezemédélskym vyuZzitim ploch 014030/2023/KUSK ze dne 24. 2. 2023. V tomto

SMS5b, SMS6 a VN (zabory ZPF1, ZPF2 a ZPF3) stanovisku byl konstatovan souhlas s redukovanym
s celkovym zdborem zemédélské pldy v rozsahu |zaborem zemédélské pldy odpovidajici navrzené Upravé
2,521 ha. dokumentace v rozsahu 1,8513 ha.

Z hlediska zakona o posuzovani vlivii na ZP: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o lesich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o ochrané ovzdusi: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o prevenci zavaznych havarii: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zdkona o pozemnich komunikacich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Stanovisko Krajské veterinarni spravy €. j. SVS/2022/100702-S ze dne 3. 8. 2022

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Bez pripominek. Nevyvolavda nutnost Uprav dokumentace.

Stanovisko Obvodniho bariského tradu €. j. SBS 33529/2022/0BU-02/1 ze dne 29. 7. 2022

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Bez pripominek. Nevyvolavda nutnost Uprav dokumentace.
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Stanovisko Ministerstva obrany, sekce nakladani s majetkem, €. j. 22005/2022-1322-196 ze dne 22. 8. 2022

OBSAH STANOVISKA

VYPORADANI

Pozadavek zapracovat limity a zajmy MO do navrhu
uzemné planovaci dokumentace:

1) Celé spravni Uzemi obce se nachazi ve vymezeném
uzemi Ministerstva obrany:

- OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi.
V tomto Uzemi Ize vydat Uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska
Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
¢. 183/2006 Sb. o Uzemnim planovani a stavebnim fadu)
—viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetné
rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vyskovych
staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic
mobilnich operatord. V tomto vymezeném tzemi mlze
byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad
30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu
vySkové omezena nebo zakadzana. Ministerstvo obrany
poZaduje respektovat vySe uvedené vymezené Uzemi a
zapracovat jej do textové ¢asti navrhu dzemniho planu do
Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu koordinacniho vykresu
zapracujte nasledujici textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi obce je situovano v ochranném pasmu
radiolokacniho zafizeni Ministerstva obrany”.

2) Na celém spravnim Uzemi je zdjem Ministerstva obrany
posuzovan z hlediska povolovani nize uvedenych druhl
staveb podle ustanoveni § 175 zékona ¢. 183/2006 Sb.
(dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGzemi umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité,
rychlostnich komunikaci, silnic I. 1. a lll. tfidy

- vystavba a rekonstrukce Zeleznicnich trati a jejich
objektl

- vystavba a rekonstrukce letist vSech druh(, véetné
zafizeni

- vystavba vedeni VN a VVN

- vystavba vétrnych elektraren

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové,
radiolokacni, radionavigacni, telemetricka) véetné
anténnich systému a opérnych konstrukci (napft.
zakladnové stanice)

- vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad
terénem

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky)

- vystavba objekt( tvoricich dominanty v Uzemi (napf.
rozhledny)

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse uvedené
vymezené Uzemi a zapracovat je do textové Casti navrhu
uzemniho planu do Odlvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti pod legendu
koordinacniho vykresu zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb”.

Ad 1) Zakonem predepsany obsah odlvodnéni tzemniho
planu neobsahuje kapitoly, ve kterych by mély byt slovné
vymezovany a popisovany jednotlivé limity vyuZiti dzemi
vyplyvajici ze zakona. V rdmci zpracovani tplného znéni
po vydani zmény Uzemniho planu navic neni upravovano
odlvodnéni celého tzemniho planu.

Zapracovani pozadavku do textové ¢asti Zmeény C. 2 je
tak provedeno citovanim predmétného pozadavku a
jeho vyhodnocenim v ramci kapitoly vyhodnoceni
pozadavkd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpist.
V grafické ¢asti Zmeény €. 2 a nasledné i v ramci
zpracovani Uplného znéni bude do koordinaéniho
vykresu doplnéna polozka legendy v poZzadovaném
znéni, tedy: ,,Celé spravni zemi obce je situovano v
ochranném pasmu radiolokacniho zafizeni Ministerstva
obrany”.

Ad 2) Zakonem predepsany obsah odldvodnéni tzemniho
planu neobsahuje kapitoly, ve kterych by mély byt slovné
vymezovany a popisovany jednotlivé limity vyuZiti dzemi
vyplyvajici ze zakona. V rdmci zpracovani tplného znéni
po vydani zmény Uzemniho planu navic neni upravovano
odlvodnéni celého tzemniho planu.

Zapracovani pozadavku do textové ¢asti Zmény C. 2 je
tak provedeno citovanim pfedmétného pozadavku a
jeho vyhodnocenim v rdmci kapitoly vyhodnoceni
poZadavkd vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisa.
V grafické ¢asti Zmeény €. 2 a nasledné i v rdmci
zpracovani Uplného znéni bude do koordinaéniho
vykresu doplnéna polozka legendy v poZzadovaném
znéni, tedy: ,Celé spravni Uzemi je zajmovym Gzemim
Ministerstva obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druh( staveb.”
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Stanovisko Méstského Giadu Cernosice, odboru Zivotniho prostiedi, €. j. MUCE 120434/2022 OZP/Sal ze dne
30. 8. 2022

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI
Z hlediska zdkona o vodach: V soucasnosti nema sidlo Noutonice verejny vodovod ani
- Pozadavek, aby byla u ploch zmén doplnéna verejnou kanalizaci. Zdméry na vybudovani predmétnych
koncepce likvidace odpadnich vod a zdsobovani |systému verejné infrastruktury jsou ze strany obce
vodou. Plochy by mély byt odkanalizovany na postupné pfipravovany. Jejich vybudovani je pfitom

centralni COV a zasobeny z vefejného vodovodu. | v platném UPO Lichoceves — Noutonice pfedpokladano,
jednotlivé hlavni fady jsou navrzeny podél pozemkad,
kterych se tyka Zména ¢. 2 — viz vykres €. B.3: Technické
vybaveni Gzemi — zdsobovani vodou, kanal. destova a
splaskovad, vodni toky:

\ L ,
Po vybudovani vefejného vodovodu a kanalizace tak
bude pfipojeni budov v plochach vymezenych Zménou ¢.
2 mozné. Upravu koncepce likvidace odpadnich vod a
zasobovani vodou tak neni nutné provadét.

Z hlediska zakona o ochrané pfirody a krajiny: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zakona o odpadech: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Z hlediska zakona o lesich: Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.
- Bez pfipominek.

Potizovatel dorucil ndvrh rozhodnuti o ndmitkach v souladu s § 53 odst. 1 stavebniho zdkona dotéenym orgdnim. Ty
mohly uplatnit sva stanoviska. Pofizovatel obdrZel nasledujici stanoviska dotéenych organd, u nichZ je zaroven uveden
zplsob jejich vyhodnoceni:

Stanovisko Méstského Gfadu €ernosice, odboru Zivotniho prostiedi, €. j. MUCE 63633/2023 OZP/Bo ze dne 18. 4.
2023

OBSAH STANOVISKA VYPORADANI

Bez pfipominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

Krajska veterindrni sprava Statni veterinarni spravy pro Stfedoéesky kraj, €. j. SVS/2023/042926-S ze dne 21. 3.
2023

OBSAH STANOVISKA VYPORADAN(

Bez pripominek. Nevyvolava nutnost Uprav dokumentace.

U dotcenych organ(, které stanovisko neuplatnily, bylo ze strany pofizovatele provéreno, zda nemohlo dojit k dotéeni
jimi hajenych verejnych z4ajmu. Pofizovatel konstatuje, Ze na zakladé tohoto provéreni nebylo shledano riziko
negativniho dotéeni predmétnych vetejnych zajmd a Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice je tak v souladu
s pozadavky zvlastnich pravnich predpis(.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevyzaduje zpracovani variant fe$eni, je proto potizovana zkracenym postupem
dle § 55a stavebniho zakona. Pofizovatel tak zajistil v ramci zahdajeni procesu pofizeni stanoviska podle § 55a odst. 2
pism. d) a e) stavebniho zakona, tzn.:

stanovisko pfislusného organu ochrany ptirody podle zakona o ochrané ptirody a krajiny k navrhovanému obsahu
zmény Uzemniho planu, ve kterém vyloucil vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast,

stanovisko krajského uradu jako pfislusného ufadu k navrhovanému obsahu zmény Gzemniho pldnu, ve kterém
i s prihlédnutim ke stanovisku organu ochrany pfirody podle pismene d) mohl uvést, zda ma byt ndvrh zmény
posuzovan z hlediska vlivi na Zivotni prostfedi, pfipadné stanovi podrobnéjsi poZadavky podle § 10i zakona o
posuzovani vlivll na Zivotni prostiedi podle § 55a odstavce 2 pism. e) stavebniho zakona.

Krajsky ufad Stfedodeského kraje vydal predmétna stanoviska pod €. j. 142532/2021/KUSK ze dne 1. 12. 2021 dle § 55a
odst. 2 pism. d) a e) stavebniho zdkona. V tomto stanovisku bylo podle § 45i zdkona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody
a krajiny, konstatovéno, Ze Ize vylouéit vyznamny vliv Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice samostatné i ve spojeni
s jinymi koncepcemi nebo zdméry na predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich
oblasti stanovenych pfislusnymi vladnimi nafizenimi, které spadaji do kompetence krajského ufadu. V tom samém
stanovisku krajského ufadu bylo zaroven konstatovano, Ze krajsky Urad jakoZto organ posuzovani vlivi na Zivotni
prostfedi dle ustanoveni § 10i odst. 2 zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivi na Zivotni prostfedi, nepozaduje
zpracovat vyhodnoceni vlivii Zmény €. 2 Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice na Zivotni prostiedi (tzv. SEA).

Dokumentace vyhodnoceni vlivii Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice na Zivotni prostiedi, a tedy ani vyhodnoceni
vlivii Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice na evropsky vyznamné lokality a ptaéi oblasti a na udrZitelny rozvoj
uzemi, tudiz nebyla zpracovana.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

D. VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU
OBSAZENYCH V ROZHODNUTI ZASTUPITELSTVA
OBCE LICHOCEVES O PORIZENi ZMENY €. 2 UPO
LICHOCEVES — NOUTONICE A O JEJIM OBSAHU,
POPRIPADE VYHODNOCENI SOULADU S POKYNY
K UPRAVE NAVRHU ZMENY €. 2 UPO
LICHOCEVES — NOUTONICE V PRIPADE POSTUPU
PODLE & 54 ODST. 3 STAVEBNIHO ZAKONA

D.1. Vyhodnoceni splnéni pozadavkd obsazenych v rozhodnuti
zastupitelstva obce Lichoceves o pofizeni Zmény ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice a o jejim obsahu

Zastupitelstvo obce Lichoceves rozhodlo o pofizeni Zmény ¢. 2 Uzemniho pldnu obce (dale téz jen ,,UPO“) Lichoceves —
Noutonice zkrdcenym postupem dle § 55a odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale
jen ,stavebni zdkon“) na 18. zasedani zastupitelstva obce dne 21. 3. 2022.

Pfilohou tohoto usneseni zastupitelstva obce byl ndvrh obsahu Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, ktery obsahuje
jediny pozadavek na obsah Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice (uveden kurzivou zelené). Vyhodnoceni splnéni tohoto
pozadavku na obsah Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves je uvedeno pod timto pozadavkem:

Premisteni zemedélského aredlu z ndvsi sidla Noutonice jiznim sméerem podél Zeleznicni traté, jeho nahrazeni plochou smisenou
obytnou.

Odivodnéni:

Zmeéna ¢. 2 provéri premisténi stavajiciho aredlu pro zemédélskou vyrobu, ktery se nachdzi pfimo u ndvsi Noutonic. Toto premisténi
do lokality ramcové vymezené Sedym obrysem by mélo umoZnit rozvoj tohoto aredlu potrebny pro udrZeni zemédélské vyroby na
uzemi obce. Uvolnénd plocha rdmcové vymezend cervenym obrysem bude zménéna na vyuZiti slucitelné s obytnou funkci jadra
Noutonic, kterd pripusti i doplnéni obsluZnych funkci.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice pozadavek spliiuje. Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vytvaFi podminky
pro pfesunuti sou¢asného zemédélského aredlu (skladovaci aredl a susic¢ka rostlinnych zemédélskych produktu), ktery
jiz nevyhovuje svym technickym stavem a umisténim pozadovanym potfebdm, a to z historického jadra sidla Noutonice
do nové vymezenych zastavitelnych ploch SMS6 a VN2 mimo historické jadro sidla Noutonice. Soucasny zemédélsky
skladovy areal je Zménou €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nové vymezen jako plocha prestavby SMS5a, ktera umoziiuje
areal prestavét na funkce vhodnéjsi vzhledem ke svému umisténi pfimo na historické navsi plvodné samostatné vsi
Noutonice. Na plochu zmény SMS5a pfimo navazuje nové vymezena zastavitelna plocha SMS5b, kterd vypliuje obtizné
zemédélsky obhospodarovatelny klin zemédélského pladniho fondu mezi stavajicim zemédélskym aredlem, Zeleznici a
silnici 111/2406. Dochdzi tak ke kompaktnimu rozvoji sidla Noutonice na obtizné vyuzitelné ,zbytkové” plose
zemédélského pudniho fondu.

D.2. Vyhodnoceni souladu se schvalenym vybérem nejvhodnéjsi
varianty a podminkami k jeji upravé v pripadé postupu podle § 51
odst. 2 stavebniho zakona

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice je zpracovana jako invariantni.

D.3. Vyhodnoceni souladu s pokyny k dpravé navrhu zmény uzemniho
planu v pripadé postupu podle § 54 odst. 3 stavebniho zdkona

Postup podle § 54 odst. 3 stavebniho zadkona nebyl v pfipadé potizeni Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice vyuZit.
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E. VYHODNOCENIi KOORDINACE VYUZiVANI UZEMIi
Z HLEDISKA SIRSICH VZTAHU V UZEMi

Zména ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevyzaduje koordinaci vyuziti Gzemi z hlediska $ir$ich vztaht v Gzemi.
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F. VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU,
KTERE NEJSOU RESENY V ZASADACH UZEMNIHO
ROZVOIJE (& 43 ODST. 1 STAVEBNIHO ZAKONA),
S ODUVODNENIM POTREBY JEJICH VYMEZENI

Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevymezuje 7adné zaméry nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny v ZUR
Stredoceského kraje.
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G. KOMPLEXNi ZDUVODNENIi PRIJATEHO RESENIi

Souhrnné odlivodnéni vymezeni novych ploch zmén SMS5a, SMS5b,
SMS6 a VN2

PFedmétné plochy zmén jsou vymezené na zakladé Z4dosti vlastnika pozemk(l dotéenych fedenim Zmény ¢. 2 UPO
Lichoceves — Noutonice, spole¢nosti ZEUS NOUTONICE a.s. (ICO: 28365241). Tato spole¢nost od doby svého vzniku
v roce 1995 aZ do soucasnosti provozuje skladovaci areal a susicku rostlinnych zemédélskych produktl v rozsahu plochy
prestavby SMS5a, v zapadnim segmentu historického jadra sidla Noutonice. Tento areal slouZi primarné pro potieby
majitel( spolec¢nosti, kterymi jsou tf¥i zemédélsti podnikatelé, konkrétné rodinné farmy Ing. Jana Millera (pfedseda
predstavenstva, ICO: 44689047), Vaclava Ctrnactého (¢len predstavenstva, ICO: 14478820) a Josefa Rouse (piedseda
dozordi rady, 1CO: 43172920). Tito tfi majitelé stavajiciho zemédélského aredlu v plose SMS5a v soucasné dobé
obhospodaruji celkem cca 1 500 ha orné plidy v okoli Lichocevsi, pficemzZ vétsinu Urody osetfuji a uskladriuji pravé v
arealu spolec¢nosti ZEUS NOUTONICE a.s. v rdmci plochy prestavby SMS5a. Tento zemédélsky aredl pak vyuzivd kromé
tfi farem majitelt spolecnosti ZEUS NOUTONICE a.s. dalSich cca 12 mensich rodinnych farem, které obhospodaruji
dohromady dalsich cca 800 az 900 ha orné pldy v okoli Lichocevsi. Stavajici zemédélsky areal v plose prestavby SMS5a
tak tvofi zazemi pro mistni farmare, ktefi dohromady obhospodatuji témér 2 500 ha orné pldy v okoli.

Nyni je skladovaci areal se susickou umistén primo na historické navsi sidla Noutonice. Z dlivodu historického usporadani
zastavby a manipulacnich ploch je areal dopravné pristupny vyhradné z prostoru historické navsi v Noutonicich. Provoz
susicky, a predevsim dopravni obsluha arealu tézkou nakladni a zemédélskou technikou projizdéjici pfimo pres naves,
tak predstavuje pro sidlo Noutonice nezadouci provozni, hlukovou a emisni zatéz.

Obrdzek: Panorama zdpadni strany historické ndvsi v Noutonicich, doklddajici rusivy vliv zdstavby zemédélského
skladového aredlu v kontextu okolni dochované tradicni historické zdstavby zemédélskych usedlosti. Foto: Veronika
Sindlerovd, 16. 5. 2022.

Zamérem vlastnika zemédélského arealu, kvili kterému jsou vymezeny plochy zmén SMS5a, SMS5b, SMS6 a VN2 v ramci
Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, je:

(1) uplné vymisténi celého stavajiciho skladovaciho aredlu z plochy SMS5a dale od navsi sidla Noutonice, konkrétné
do nové vymezenych zastavitelnych ploch VN2 a SMS6

a

(2) nasledna kompletni prestavba soucasného skladovaciho aredlu nachazejiciho se v plose pfestavby SMS5a na
plnohodnotnou soucast centra Noutonic, konkrétné na obytnou zastavbu doplnénou o obcanské vybaveni
slouzici mistnim obyvateldim (obchod, sluzby, vefejné obcanské vybaveni).

Cilem je pritom kultivace dnes zcela nevhodné a nepatfi¢né vyuzivané zdpadni strany historické navsi a jeji dotvoreni
novou zastavbou s vyuZitim adekvatnim poloze pfimo na historické navsi Noutonic. Pro mozny dalsi rozvoj zastavby
centra sidla Noutonice dale na zapad se pak vymezuje zastavitelnd plocha SMS5b. Uzemnim pldnem se tak vytvoii
podminky pro mozné vyuziti dnes zbytkové a obtizné zemédélsky obhospodarovatelné urbanistické proluky mezi
centrem Noutonic a Zeleznicni trati.

Dalsim dGvodem pro premisténi skladového aredlu z plochy prestavby SMS5a do zastavitelnych ploch VN2 a SMS6 jsou
zasadni technickd a provozni omezeni, ktera prakticky vylucuji jeho rekonstrukci ve stavajici poloze. Jednotlivé stavby
jsou na hranici své Zivotnosti. Dvé stavby skladovacich hal jsou jiz nékolik let staticky narusené, jejich rekonstrukce je
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tak neproveditelnd, muselo by tak dojit k jejich kompletni demolici a nahrazeni novymi stavbami. Jakakoli nova vystavba
by vsak jiz musela odpovidat aktualnim provozné technickym pozadavkim na uskladriovani potravinafskych produktd
(predevsim jde o psenici, jecmen a fepku), které vyZaduji vétsi obestavény prostor i zastavénou plochu pro skladovani
produktl. Vétsi jsou pFi nové vystavbé rovnéz naroky na dopravni a manipulaéni plochy v rdmci aredlu. Dalsi dvé stavajici
haly byly v 70. letech minulého stoleti nevhodné umistény tésné vedle historickych staveb dvou rodinnych dom.
V pfipadé jejich rekonstrukce by tak bylo v zdsadé nemozné ziskat jak souhlasy majitel(l téchto rodinnych domd, tak
kladnd stanoviska od organu ochrany verejného zdravi (hygienické stanice) z divodu nadlimitniho hluku a vibracim. Ve
stdvajici poloze by v pfipadé rekonstrukce téchto dvou hal nebyly splnitelné ani nové pozadavky na vzajemné odstupy
staveb z dlivodu pozZarni bezpecnosti, a to kvlli vysokému pozarnimu nebezpedi spojenému s timto typem provozu.

Obrazek: Ukdzka nevyhovujiciho stavebniho stavu a nevyhovujiciho uspordddni stdvajicich staveb v zemédélskem
skladovém aredlu v centru Noutonic. Foto: Veronika Sindlerovd, 16. 5. 2022.

S ohledem na vyse uvedené neni mozna rekonstrukce zemédélského aredlu v jeho stdvajicim rozsahu v rdmci plochy
prestavby SMS5a, pfi sou¢asném zachovani jeho provozni kapacity. Nehledé na to, Ze stavajici aredl nema vlbec Zadné
moznosti dalSiho rozvoje, v ptipadé potreby navyseni objemu produkce rostlinné vyroby, anebo v pfipadé zajmu o
vyuZziti dalSimi zemédélci.

Uplné vymisténi aredlu se tak jevi jako jediné moZné feeni, ma-li byt provoz areélu zachovan a méa-li i do budoucna
slouZit potfebdm mistnich zemédélcl. Zaroven je pfi nejmensim vhodné, aby se poloha aredlu neménila nijak zasadné,
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a aby tak byly i naddle zachovany stavajici optimalni provozni vazby mezi obhospodarovanymi zemédélskymi pozemky
a aredlem posklizriové Upravy.

Je proto navrzeno Uplné vymisténi celého arealu z centra Noutonic, a to s vyhodou na pozemky ve vlastnictvi stejnych
majitel(, nedaleko stavajiciho arealu, jizné od silnice 111/2406, konkrétné do ploch VN2 a SMS6. Pfesunuti aredlu pouze
smérem dale na zapad, k Zelezni¢ni trati do plochy SMS5b, by pfitom nevyhovovalo z dvodu malé plosné vyméry této
plochy a nutnosti zachovani odstupu nové zastavby od Zeleznicni trati (ochranné pasmo drahy), a navic by znemoznilo
vyuZit uvolnéného prostoru po stavajicim aredlu pro umisténi staveb pro bydleni i dalSich staveb se stanovenymi
hygienickymi limity hladin hluku. Stale by totiz novy zemédélsky aredl pfimo sousedil s obytnou zastavbou ndvsi a
vyrobni funkce s funkci obytnou by tak zistavaly i nadale v nezadoucim pfimém stietu. Umisténi arealu az jizné od silnice
111/2406 vylouc¢i ptimy stfet vyrobnich provozi s obytnou zastavbou ndvsi, umozni zaroven dopravni obsluhu arealu
pfimo ze silnice 111/2406, kterd ma byt dle platného UPO Lichoceves — Noutonice p¥imo napojena na pldnovanou
prelozku silnice 11/240 (soucdast kapacitniho aglomeraéniho okruhu kolem Prahy), a to bez nutnosti prijezdu obytnou
zastavbou obce. Dopravni obsluha ze zemédélskych farem z okoli tak bude provozovana pouze po krajskych silnicich,
mimo obytnou zastavbu sidla Noutonice, a predevsim mimo historické jadro sidla. Posledni podstatnou vyhodou nové
navrzené polohy zemédélského aredlu v ploSe VN2 je moznost jeho vyhledového napojeni na Zeleznici dobudovdnim
kratké vlecky pfimo ze severniho zhlavi Zelezni¢ni zastdvky Noutonice.

Pro vymisténi vSech skladovacich provozi a susicky z plochy SMS5a je vymezena zastavitelna plocha VN2. Jeji velikost
10 540 m? odpovida prakticky pfesné plose stavajiciho aredlu, ktera je 11 669 m2. Soub&iné vymezend plocha zmény
PSZ pro zahrady a sady pfitom zarucuje dostatecny odstup nové zastavby v plose VN2 od Zelezni¢ni trati, okolo niz je
vystavba omezena ochrannym pasmem drahy. Plocha VN2 tak umoznuje plné zachovat stavajici provozni kapacitu, a to
i s malou rezervou na pfipadny budouci rozvoj.

Ve stavajicim aredlu dnes prakticky chybi jakékoli provozni zazemi. Spravni a servisni budovy zemédélského aredlu a
veskeré dalsi doprovodné provozy, véetné naptiklad vazeni a evidence vozidel ¢i ubytovani sezénnich zaméstnancu
zemédélského aredlu, maji byt nové koncentrovany u vjezdu do areélu ze silnice I11/2406, v plose SMS6, jejiz vyméra je
3 856 m?, tedy ne vice neZ 0,5 ha. Tato plocha odpovidd narokim na vybudovéni chybéjiciho administrativniho a
provozniho zazemi aredlu. NavrZené vyuZziti plochy SMS6 vyludujici umisténi skladovacich hal a podobnych
velkoobjemovych staveb podpofi ve spojeni s protéjsi zastavitelnou plochou SMS5b vytvoreni kultivovaného a
reprezentativniho pfijezd do sidla Noutonice po silnici 111/2406 ve sméru od Okore, lemovaného z obou stran drobné;si
venkovskou zastavbu. Skladovaci provozy a susicka maji byt naopak vysunuty k Zeleznicni zastavce Noutonice na jih, do
vizualné méné exponované polohy, bez jakékoli pfimé vazby na Cisté obytné plochy. Také podél zastavitelné plochy
SMS5b je vymezend plocha zmény PSZ pro sady a zahrady, kterda ma zajistit odstup nové zastavby v plose SMS5b od
Zelezni¢ni trati a umisténi zastavby mimo ochranné pasmo drahy.

Obecné plati, Ze zahumenni pas vymezeny plochami zmén v reZzimu PSZ: sady a zahrady zajistuje zachovani ¢asti pole
pro zemédélsky zahumenek podél Zelezni¢ni trati. Jeho Sitka byla urcend z velké casti urbanistickymi ddvody, jakoZ i
zajiSténim dostatecného odstupu nové zastavby v zastavitelnych plochach SMS5b, SMS6 a VN2 od Zelezni¢ni trati. Bylo
pfitom nutné zajistit, aby Sitka vymezeného stavebniho bloku v plose SMS5b umoznovala racionaini strukturu zastavby,
kterou bude mozné efektivné dopravné napajit i ze silnice lemujici plochu z jihu. Zdhumenni pas je protaZen i za silnici,
podél nové vymezené zastavitelné plochy SMS6 a VN2. To mimo jiné umoznuje vyhledové vyuZiti tohoto Zdhumenniho
pasu pro vybudovani Zelezni¢ni vlecky do arealu.

Provozovatel aredlu, spole¢nost ZEUS NOUTONICE a.s., v minulosti provéfoval moznost modernizace aredlu v jeho
stavajici poloze a narazil na vySe popsana omezeni. V poslednich letech se mu tak za ucelem presunu aredlu podarilo do
svého vlastnictvi ziskat pozemky parc. ¢. 263/1 a 271, a to s vyhledem, Ze zdmér pFesunu arealu na tyto pozemky bude
vzhledem k Fedeni platného UPO Lichoceves — Noutonice realisticky. Platny UPO Lichoceves — Noutonice totiz tyto
dotéené pozemky zahrnuje do ploch tzemni rezervy VN1 a VN2 s vyhledovym vyuZitim pro sklady, vyrobni sluzby,
nerusici vyrobu a komeréni aktivity — viz vyfez hlavniho vykresu platného UPO Lichoceves — Noutonice po Zméné
¢. 1. Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak nenavrhuje koncepéné zcela nové feseni, ale rozviji koncepéni
myslenku zaloZenou jiz v platném UPO Lichoceves — Noutonice.

Vedeni obce Lichoceves pfedmétny zamér podporuje, nebot je v jejim zajmu pfedevsim uvolnit historické jadro sidla
Noutonice od zatéZe generované skladovacim aredlem. TaktéZ je ze strany vedeni obce vniman pozitivné potencial
stavajiciho skladovaciho aredlu pro umisténi zastavby, kterd bude urbanisticky Zadoucim zplsobem dotvaret
noutonickou naves. Tento zamér pritom neni nijak provazan s aktudlné probihajicim procesem potizeni Gzemni studie
podrobné provéfujici predeviim obytnou zastavbu na rozséhlych zastavitelnych plochach vymezenych v platném UPO
Lichoceves — Noutonice. Tyto zastavitelné plochy byly vymezeny v ddvné minulosti, vedeni obce tak alespon aktivné
proces pofizeni Uzemni studie pfipominkuje a usiluje tim o usmérnéni budouciho rozvoje obytné zastavby v obci tak,
aby nepredstavovalo pro udrZitelny rozvoj Gzemi obce hrozbu. Zdmér Fedeny touto Zménou ¢. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice sleduje zcela autonomni cile, které jsou ze strany vedeni obce vnimany jako Zadouci a pro obec prospésné.
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V rdmci Zmény ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou vymezené celkem 3 nové zastavitelné plochy: VN2, SMS5b a SMS6.

Plocha SMS5a, ve které se nachazi stavajici skladovy areal je vymezena uvniti zastavéného Uzemi a jedna se tak o plochu
prestavby vymezenou v ramci zastavéného Uzemi. Nejde tedy o zastavitelnou plochu a jeji vymezeni tudiz nepodléha
vyhodnoceni dle § 55 odst. 4 stavebniho zakona.

Vyméra: 10 540 m?

Zastavitelna plocha VN2 je vymezena pro presun stavajiciho zemédélského skladovaciho aredlu z historické navsi sidla
Noutonice do mista, kde svym provozem a specifickou strukturou a specifickym charakterem zastavby nebude nikterak
narusovat obytnou zastavbu a historickou zdstavbu jadra sidla Noutonice. Podrobné urbanistické, dopravni a provozni
dlvody pro tento pfesun jsou popsany v predchozi kapitole G tohoto OdUvodnéni 1.

Zastavitelna plocha VN2 svou vymérou prakticky odpovida vymére stdvajiciho aredlu vymezeného plochou prestavby
SMS5a, konkrétné 11 669 m?2. Zastavitelnd plocha VN2 tak plné pfesné kompenzuje plochu stavajiciho aredlu navrienou
na kompletni pfestavbu na bydleni a ob¢anské vybaveni.

Platny UPO Lichoceves — Noutonice po Zméné ¢. 1 nevymezuje 7adné jiné plochy VN, popf. jiné plochy zmén s reZimem
odpovidajicim poZzadovanému vyufZiti pro skladovaci areal, které jsou nevyuZité, a tedy dostupné k premisténi stavajiciho
zemédélského skladového aredlu z navsi v Noutonicich. Plocha VN10 je vymezena v rozsahu existujiciho a fungujiciho
arealu a plocha VN4 je jiz vyuZitd, je v ni noveé realizovana skladova hala.

JelikoZ je zamérem presunout stavajici zemédélsky skladovy areal do nové, vhodnéjsi polohy, avsak z logistickych a
provoznich dlvodi jej stale zachovat na Gizemi obce Lichoceves (viz vySe odlvodnéni v kapitole G 1), bylo tak nutné
vymezit zcela novou zastavitelnou plochu, aviak v rozsahu plochy tUzemni rezervy vymezené jiz v platném UPO
Lichoceves — Noutonice po Zméné ¢. 1.

Vyméra: 4 116 m?

Zastavitelna plocha SMS5b je vymezena v proluce mezi stavajicim zemédélskym skladovym aredlem (plocha SMS5a),
Zeleznic¢ni trati a silnici 111/2406. VyuZiti této plochy i nadale pro zemédélské hospodareni jiz neni efektivni, vzhledem
k velmi malé rozloze a tvaru totiz plocha neumoznuje ucelné vyuziti vétsi zemédélské techniky. Plocha je tak vymezena
predevsim z divodu urbanistického, aby bylo zajisténo efektivni a urbanisticky smysluplné vyuziti Gizemi obce.

Potfeba vymezeni této plochy tak pfimo vyplyva z primarniho cile Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, tedy potteby
presunu zemédeélského skladového aredlu, a je tak dana hlavné urbanistickymi dGvody. Plocha umoizni rozvoj sidla
Noutonice v idedlni poloze, ve vazbé na historickou naves, aniz by takovy rozvoj fragmentoval volnou krajinu a
zemédélské plochy obklopujici sidlo Noutonice. Vzhledem k rezimu ploch SMS je zde umozZnéno umistit vedle staveb
pro bydleni i stavby s obsluznymi funkcemi, tedy obchody a dalsi provozovny komercniho i verejného obcanského
vybaveni. Tato zafizeni posili ekonomickou zakladnu sidla Noutonice a pfispéji ke zlepSeni podminek pro dostupnost
obchodU a sluzeb v sidle.

Platny UPO Lichoceves — Noutonice po Zménén &. 1 vymezuje enormni mnozstvi rozvojovych ploch uréenych predeviim
pro bydleni. Plochy ve vazbé na sidlo Noutonice jsou takika vSechny vymezeny v méné vhodnych polohach, co se tyce
jejich vazby na stfed sidla, vazby na stavajici sité dopravni a technické infrastruktury, popt. co se tyce jejich vlivu na
fragmentaci volné krajiny a zemédélskych ploch. Drtiva vétsSina téchto ploch neni doposud vyuzita, pfiprava vystavby
v téchto plochach je predmétem rozsahlého developerského zaméru. Tyto rozsahlé rozvojové plochy jsou vymezeny na
soukromych pozemcich a samosprava obce nema dle platné legislativy Zadné nastroje, kterymi by mohla vystavbu
v téchto plochach jakkoliv iniciovat. Platny UPO Lichoceves — Noutonice byl v dané podobé p¥itom vydan v roce 1996,
vedeni obce se od té doby zcela obménilo a podoba UPO Lichoceves — Noutonice je pro souc¢asné vedeni obce v zdsadé
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nezavinénym dédictvim. Soucasné vedeni obce Lichoceves nicméné aktivné spolupracuje s vlastniky pozemkd, ktefi
iniciovali pofizeni Zmény €& 2 UPO Lichoceves — Noutonice, takie oproti jiz vymezenym rozsahlym zastavitelnym
plocham, které vsak jsou v jejich vyuZiti dlouhodobé pro jakoukoli vystavbu zablokované, pfedstavuje vymezeni ploch
zmén SMS5a a SMS5b pro soucasné vedeni obce realnou moznost zajistit v obci nové rozvojové plochy realné a ve
velmi kratkém casovém horizontu vyuzitelné, a to dokonce i pro rozvojové zaméry obce, pro potieby obyvatel obce.

Enormné dlouha investic¢ni priprava rozsahlého developerského zaméru na jiz vymezenych zastavitelnych plochach
v soucasnosti de facto blokuje jakékoliv moZnosti rozvoje obce, nebot tyto jiz vymezené plochy zdaleka vyéerpévaji, ba
presahuji rozvojové potreby obce. Tyto potfeby na nich vSak nejsou dlouhodobé uspokojovany a obec stagnuje. To
dokladaji i statistiky CSU, dle kterych se za poslednich 10 let (2012 — 2021) v obci postavilo pouhych 12 byt(l. Takové
tempo rozvoje hluboce zaostava za tempem rozvoje obci v SirSim Uzemi, které spada do rozvojové nejatraktivnéjsiho
pasma suburbanniho zazemi Prahy. Cilem Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nicméné neni nastartovat masivni
suburbanni obytnou zastavbu v obci. Vymezeni zastavitelnych ploch SMS5a a SMS5b umoznujicich mimo jiné umisténi
i obytnych staveb je v zasadé pouze druhotnym disledkem primarniho cile Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice,
kterym je presun zemédélského skladového aredlu dale od historické navsi sidla Noutnice. Z pohledu potreby rozvoje
obytné funkce predstavuje kapacita zastavitelnych ploch zmén SMS5a a SMS5b pouze zajisténi té nejzakladnéjsi
rozvojové potreby relevantni u kazdé obce. Tato potfeba se nazyva tzv. vnitini potfebou, a to dle oficialni metodického
materialu Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-1640/2022-81 z roku 2022 Vyhodnoceni potfeby zastavitelnych ploch
(V.Sindlerova, J. Felcman, K. Maier, T. Soukup, D. Franke, ISBN 978-80-7538-381-5, online:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-
mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/vyhodnoceni-potreby-zastavitelnych-ploch).

Pojem vnitini potieba byt( je v pfedmétném metodickém materialu odvozen z nésledujicich vychodisek: Uzemnf plan
by mél primarné fesit vnitfni potfebu mistnich obyvatel na vystavbu novych bytl, konkrétné potrebu dorUstajicich
potomk( mistnich obyvatel. Lidé maji pravo Zit v obci, ve které se narodili. Jde o vyznamné humanistické vychodisko pro
tvorbu kazdého uzemniho planu souvisejici se socidlnim pilitem udrzitelného rozvoje Uzemi, konkrétné s posilovanim
socialni soudrZnosti komunity obyvatel obce. Vnitini potfeba bytl se tak primarné odvozuje z demografického vyvoje
v obci. Ten je uréen pfirozenou ménou obyvatelstva, tedy poctem zemfrelych a nové narozenych.

Vypocet vnitini potreby je proveden na zakladé tohoto vzorce:

zakladni vniténi potfeba novych byt

pocet mladych 10 a7 24 let pocet seniorll 65+ let

2 2

pocet mladych 10 az 24 let: 74
pocet seniortl 65+ let: 51
(udaje k 31. 12. 2021, zdroj: €SU)
Zakladni vnitini potieba byt v Lichocevsi tak vychazi na: 12 byt

Kapacita ploch zmén SMS5a a SMS5b je dana jejich vymérou, prostorovou regulaci a obvyklou strukturou zastavby
v sidle Noutonice (nasledujici vypocet je pouze orientaéni pro potieby Odlvodnéni Zmény €. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice, neni odvozen z Zddného konkretizovaného projektu pro predmétné plochy):

Celkova vyméra ploch SMS5a + SMS5b:

15 785 m?

Relevantni prostorové regulativy pro plochy SMS:

minimalni velikost parcely pro individuélni rodinny ddm (IRD): min. 900 m?
minimalni velikost parcely pro jeden dvojdéim (RRD): min. 600 m?

Struktura zastavby v sidle Noutonice:

Prevazuji pozemky individudlnich rodinnych domu s jednim bytem, v mensi mife se vyskytuji dvojdomy. Velikost
pozemkd se pohybuje nejéastéji mezi 800 — 1 000 m?.
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Predpokladana struktura zdstavby v plochach zmén SMS5a a SMS5b:

V predni &asti plochy (cca 5000 m?) smérem k ndvsi vétsi objekty zahrnujici o prostory pro obchody a sluzby. Vé&tsi
rodinné domy s 2 byty, popf. mensi bytové domy s 3 a7 4 byty, pozemky o velikosti cca 1 200 m2. 30 % kapacity plochy
vyuZité pro obchod a sluzby, 15 % plochy vyuZité na vefejnou infrastrukturu (obsluzné ulice, verejné prostranstvi).

Kapacita obytné funkce predni ¢asti ploch celkem: 7 byt

Zbyvajici vétsi ¢ast plochy (cca 11 000 m?) vyuZitd predev$im pro individudini rodinné domy, z mensi ¢asti dvojdomy,
domy s jednim bytem a primérnou velikosti pozemku 900 m?2. 100 % kapacity plochy vyuZité pro bydleni, 15 % plochy
vyuZité na verejnou infrastrukturu (obsluzné ulice, verejné prostranstvi).

Kapacita obytné funkce zadni ¢asti ploch celkem: 10 byt
Kapacita obytné funkce ploch zmén SMS5a + SMS5b: 17 byt

Z uvedené bilance vnitfni potieby (12 bytl) vs. kapacity ploch zmén SMS5a + SMS5b (17 byt() vyplyva, Ze odchylka obou
hodnot neni nijak vyznamna. V méfitku Uzemniho planu, ktery je dokumentem koncepcniho a dlouhodobého
charakteru, je takova odchylka zanedbatelna.

K vyhodnoceni potifeby vymezeni zastavitelné plochy SMS5b tak Ize shrnout nasledujici:

Jeji vymezeni je odvozenym disledkem primarniho cile Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, kterym je
zajisténi podminek v izemi pro odsun zemédélského skladového arealu z historické navsi sidla Noutonice.

Vymezeni této plochy tak sméfuje k zajisténi urbanisticky smysluplného vyuziti proluky jiz nyni existujici mezi
stavajicim skladovym aredlem, Zelezni¢ni trati a silnici I11/2406.

Rozsahlé zastavitelné plochy vymezené v platném UPO Lichoceves — Noutonice jiz od roku 1996 primarné pro
rozvoj bydleni jsou predmétem slozZitého developerského zaméru, ktery od roku 1996 vyznamné nepokrocil. |
pfes jejich vymezeni tak rozvoj obce stagnuje.

Vymezeni zastavitelné plochy SMS5b (a souvisejici plochy pfestavby SMS5a) tak zajisti uspokojeni alespon
minimalnich rozvojovych potieb obce, tedy tzv. vnitini potfeby po bytech, a to v€etné zajisténi prostoru pro
doplnéni obsluznych funkci v sidle Noutonice. Vzhledem k vhodné urbanistické poloze obou ploch a
optimalnim podminkam pro napojeni na stavajici dopravni a technickou infrastrukturu je stavebni vyuziti
téchto ploch realistické v dohledném ¢asovém méftitku.

Vyméra: 3 856 m?

Tato zastavitelna plocha je vymezena se specifickym tcelem, a to poskytnuti prostoru pro administrativni zazemi nového
skladového aredlu, véetné moznosti umisténi zaméstnaneckych bytd (viz kap. G tohoto Odlvodnéni vyse V). Vztahuje
se na ni tak obdobné vyhodnoceni jako pro samotnou zastavitelnou plochu VN2. Potfebu vymezeni této plochy nelze
uspokojit v jinych plochach vymezenych na Uzemi obce, nebot je nezbytnym provoznim pozadavkem, aby
administrativni objekty skladového arealu byly pfimo u tohoto arealu. Jen tak Ize zajistit optimalni provozni podminky
pro odbaveni nakladnich automobill a dalsi zemédélské techniky smérujicich do skladového arealu, které zahrnuje
vazeni a vyfizeni potfebné administrativy spojené sevidenci a odbytem a s celym dodavatelsko-odbératelskym
retézcem.

Na zakladé dohodovaciho Fizeni s orgdnem ochrany zemédélského ptdniho fondu ukonéeného zménou jeho plvodné
negativniho stanoviska novym stanoviskem ¢. j. 014030/2023/KUSK ze dne 24.2. 2023 byla provedena redukce
zastavitelnych ploch SMS5b, SMS6 a VN2 o zahumenni pas zahrad a sadll vymezeny podél Zelezni¢ni traté. Souhrnna
redukovana vyméra téchto ploch je 1,8512 ha. Na vy$e popsaném odilvodnéni potieby vymezenych zastavitelnych

vs s

ploch se touto dil¢i upravou nic podstatného neméni.

Zadhumenni pas byl vymezen v reZimu PSZ: sady a zahrady. Jeho vymezeni tak zajistilo zachovani casti pole pro
zemédélsky zahumenek podél Zeleznicni trati. Jeho $itka byla urcena z velké ¢asti urbanistickymi dlvody. Bylo nutné
zajistit, aby Sitka vymezeného stavebniho bloku v plose SMS5b umoziiovala raciondlni strukturu zastavby, kterou bude
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mozné efektivné dopravné napojit i ze silnice lemujici plochu z jihu. Pfredpokladem je napojeni nové pribézné ulice,
kterou je z pohledu efektivity jeji vystavby a Udrzby zaddouci obestavét z obou stran.

Zadhumenni pruh je protazen i za silnici, podél nové vymezené plochy VN2 pro presunuty skladovy areal. Zde nelze
jednoznacné predpokladat vyuziti tohoto zahumenku pro drobné zemédélstvi. Tato varianta je mozna, taktéz je mozné
vyhledové vyuziti tohoto pruhu pro vybudovani zZeleznic¢ni vlecky do aredlu. V danou chvili je nicméné zajisténa redukce
zastavitelnych SMS5b, SMS6 a VN2 ploch 0 0,67 ha.
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Vyhodnoceni pfedpokladanych disledk( navrhovaného feseni na zemédélsky padni fond (dale jen ,,ZPF“) je zpracovano
v souladu s vyhldskou ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postupl k zajiSténi ochrany zemédélského
padniho fondu a zaroven s prihlédnutim k nové ptipravovanému a zatim stale rozpracovanému Standardu vybranych
jevu uzemniho planu — Vlyhodnoceni predpoklddanych disledk( navrhovaného reseni na zemédélsky pudni fond a
pozemky uréené k pinéni funkce lesa (Ceskd komora architektii, Milan Svoboda a Irena Krdlovd, 2021).

Vymezeni ploch predpokladdanych zdbor( ZPF je zobrazeno v grafické p¥iloze OdGvodnéni Zmény &. 2 UPO Lichoceves —
Noutonice ve vykrese B.9 Vykres predpoklddanych zdbort pudniho fondu.

Vsechny plochy zmén, které vykazuji predpokladany zabor zemédélského pldniho fondu, jsou oznaceny vzestupnou
neprerusovanou ciselnou radou (oznaceni plochy zdboru ZPF) a predpokladany zabor je vyhodnocen v nasledujici
tabulce:

oznaceni vymeéra zdboru podle trid ochrany

plochy oznaceni [ha]

zaboru  plochy  navrZené souhrn vyméry

ZPF zmeny  vyuZiti zaboru ZPF [ha] l. l. 1. IV. V.
ZPF1 SMS5b  SMS 0,4116 0,4116

ZPF2 SMS6  SMS 0,3856 0,3856

ZPF3 VN2 VN 1,0540 1,0540

ZABOR CELKEM 1,8512 1,8512

V plochach zmén SMS5b, SMS6 a VN2 (plochy zdboru ZPF1, ZPF2 a ZPF3) nebude provedena rekultivace na ZPF.
V aktudlnich UAP SO ORP Cernosice 2022 nejsou obsazené 7adné Gdaje o existenci zavlah.

Plochy zmén SMS5b, SMS6 a VN2 (plochy zaboru ZPF1, ZPF2 a ZPF3) nezasahuji do ploch odvodrovacich zafizeni
(melioraci).

V aktudlnich UAP SO ORP Cernosice 2022 nejsou obsaZené 7adné tdaje o existenci staveb k ochrané pred erozni €¢innosti
vody.

Plochy zmén SMS5b, SMS6 a VN2 (plochy zaboru ZPF1, ZPF2 a ZPF3) nejsou vymezené v platné UPD jako zastavitelné,
ale jsou vymezené jako plochy tzemnich rezerv!

Plochy zmén PSZ jsou vymezené pro sady a zahrady a jsou proto vymezené mimo zastavitelné Gizemi a nepredstavuji
proto potencialni zabor ZPF.

Viechny predpokladané zabory ZPF plochami zmén vymezenymi v rémci Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou
podrobné odlvodnény v kapitole 1.1.2 Oddvodnéni zabort ZPF plochami a koridory zmén tohoto Odlvodnéni Zmény
¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice.

Oduavodnéni jednotlivych dil¢ich zaborl ZPF plochami se zdborem ZPF a s vyhodnocenim zdbor( ZPF je provedeno
v nasledujici strukture:
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Vymezeni plochy v platné tzemné planovaci dokumentaci, véetné specifikace, zda je v platné uzemné planovaci
dokumentaci predmétna plocha vymezena pro stejné vyuziti (§ 4 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 334/1992 Sb., o
ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.).

Zdivodnéni feSeni, které je z hlediska ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénych obecnych zajmu
nejvyhodnéjsi (§ 5 odst. 1 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. i) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.).

Kvalita pady predstavujici zdbor pfedmétnou plochou (§ 4 odst. 1 pism. b) zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané
ZPF).

V pfipadé zaboru ZPF I. anebo II. tfidy ochrany specifikace vefejného zajmu nadfazeného vefejnému zajmu na
ochranu ZPF (§ 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g) vyhlasky ¢. 271/2019 Sb.), s
vyjimkou ploch vymezenych jako zastavitelné nebo jako plochy Uzemni rezervy v platné Uzemné planovaci
dokumentaci (§ 4 odst. 5 zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF).

Oduvodnéni vlivu na organizaci ZPF a na hydrologické a odtokové poméry v zemi (§ 4 odst. 1 pism. c) zakona
¢.334/1992 Sb., o ochrané ZPF).

Odlvodnéni vlivu na sit icelovych komunikaci slouzicich k obhospodafovani zemédélskych a lesnich pozemkd a
sit polnich cest (§ 4 odst. 1 pism. c) zakona ¢. 334/1992 Sh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. h) vyhlasky
¢.271/2019 Sb.).

U smérovych a liniovych staveb odlvodnéni vlivu na obhospodafovani ZPF (§ 4 odst. 1 pism. e) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF).

oznaceni plochy zdboru oznaceni plochy zmény navrZené vyuZiti

oddvodnéni predpokladanych zabord ZPF

ZPF1 SMS5b SMS — smiSené Uzemi malych sidel — RD, bytové objekty,
obchody, nevyrobni sluzby obyvatelstvu

Plocha neni v platném UPO Lichoceves — Noutonice vymezend jako zastavitelna. Plocha je v platném UPO
Lichoceves — Noutonice vymezend jako plocha GUzemni rezervy VN1 pro sklady, vyrobni sluzby, nerusici vyrobu a
komeréni aktivity.

Plochy zmén SMS5a, SMS5b, SMS6 a VN2 jsou vymezené na zakladé Zadosti vlastnika pozemk( dotcenych resenim
Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, spole¢nosti ZEUS NOUTONICE a.s. (ICO: 28365241). Tato spole¢nost od
doby svého vzniku v roce 1995 aZ do soucasnosti provozuje skladovaci aredl a susicku rostlinnych zemédélskych
produktl v rozsahu plochy prestavby SMS5a, v zapadnim segmentu historického jadra sidla Noutonice. Tento areal
slouZi primarné pro potreby majitell spolecnosti, kterymi jsou tfi zemédélsti podnikatelé, konkrétné rodinné farmy
Ing. Jana Millera (pfedseda predstavenstva, ICO: 44689047), Véclava Ctrnactého (¢len predstavenstva, ICO:
14478820) a Josefa Rouse (predseda dozoréi rady, I€0: 43172920). Tito tii majitelé stavajiciho zemédélského aredlu
v plose SMS5a v soucasné dobé obhospodaruji celkem cca 1 500 ha orné pady v okoli Lichocevsi, pficemz vétsinu
urody oSetfuji a uskladnuji pravé v arealu spole¢nosti ZEUS NOUTONICE a.s. v rdmci plochy prestavby SMS5a. Tento
zemédélsky aredl pak vyuziva kromé tfi farem majitelt spole¢nosti ZEUS NOUTONICE a.s. dalSich cca 12 mensich
rodinnych farem, které obhospodaruji dohromady dalSich cca 800 az 900 ha orné ptdy v okoli Lichocevsi. Stavajici
zemédélsky aredl v plose prestavby SMS5a tak tvofi zazemi pro mistni farmare, ktefi dohromady obhospodatuji
témér 2 500 ha orné pldy v okoli.

Nyni je skladovaci aredl se susickou umistén pfimo na historické ndvsi sidla Noutonice. Z ddvodu historického
usporadani zastavby a manipulacnich ploch je areal dopravné ptistupny vyhradné z prostoru historické navsi
v Noutonicich. Provoz susicky, a predevsim dopravni obsluha aredlu tézkou nakladni a zemédélskou technikou
projizdéjici pfimo pres naves, tak predstavuje pro sidlo Noutonice nezadouci provozni, hlukovou a emisni zatéz.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

oznaceni plochy zaboru oznaceni plochy zmény navrZené vyuZiti

oduvodneéni predpoklddanych zdbori ZPF

Obrdzek: Panorama zdpadni strany historické ndvsi v Noutonicich, doklddajici rusivy vliv zdstavby zemédélského
skladového aredlu v kontextu okolni dochované tradicni historické zastavby zemédélskych usedlosti. Foto: Veronika
Sindlerovd, 16. 5. 2022.

Zamérem vlastnika zemédélského arealu, kvili kterému jsou vymezeny plochy zmén SMS5a, SMS5b, SMS6 a VN2
v ramci Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice, je (1) Gplné vymisténi celého stavajiciho skladovaciho areélu
z plochy SMS5a dale od ndvsi sidla Noutonice, konkrétné do nové vymezenych zastavitelnych ploch VN2 a SMS6 a
(2) nasledna kompletni prestavba soucasného skladovaciho arealu nachazejiciho se v plose prestavby SMS5a na
plnohodnotnou soucast centra Noutonic, konkrétné na obytnou zastavbu doplnénou o obcanské vybaveni slouzici
mistnim obyvatelim (obchod, sluzby, verfejné obcanské vybaveni). Cilem je pfitom kultivace dnes zcela nevhodné
a nepatricné vyuzivané zapadni strany historické navsi a jeji dotvoreni novou zastavbou s vyuZzitim adekvatnim
poloze pfimo na historické ndvsi Noutonic. Pro mozny dalsi rozvoj zastavby centra sidla Noutonice dale na zapad
se pak vymezuje zastavitelna plocha SMS5b. Uzemnim pldnem se tak vytvoii podminky pro moZné vyuZiti dnes
zbytkové a obtizné zemédélsky obhospodarovatelné urbanistické proluky mezi centrem Noutonic a Zelezni¢ni trati.
Dalsim dvodem pro premisténi skladového arealu z plochy prestavby SMS5a do zastavitelnych ploch VN2 a SMS6
jsou zasadni technicka a provozni omezeni, ktera prakticky vylu€uji jeho rekonstrukci ve stavajici poloze. Jednotlivé
stavby jsou na hranici své Zivotnosti. Dvé stavby skladovacich hal jsou jiz nékolik let staticky narusené, jejich
rekonstrukce je tak neproveditelnd, muselo by tak dojit k jejich kompletni demolici a nahrazeni novymi stavbami.
Jakakoli nova vystavba by vsak jiz musela odpovidat aktualnim provozné technickym poZzadavkim na uskladnovani
potravinarskych produktl (pfedevsim jde o pSenici, jeCmen a fepku), které vyZzaduji vétsi obestavény prostor i
zastavénou plochu pro skladovani produktl. Vétsi jsou pfi nové vystavbé rovnéz naroky na dopravni a manipulacni
plochy v rdmci aredlu. Dalsi dvé stavajici haly byly v 70. letech minulého stoleti nevhodné umistény tésné vedle
historickych staveb dvou rodinnych dom. V pripadé jejich rekonstrukce by tak bylo v zasadé nemozné ziskat jak
souhlasy majitelli téchto rodinnych domu, tak kladna stanoviska od organu ochrany verejného zdravi (hygienické
stanice) z dvodu nadlimitniho hluku a vibracim. Ve stavajici poloze by v pfipadé rekonstrukce téchto dvou hal
nebyly splnitelné ani nové pozadavky na vzdjemné odstupy staveb z divodu poZarni bezpecnosti, a to kvdli
vysokému pozZarnimu nebezpeci spojenému s timto typem provozu.
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Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

oznaceni plochy zaboru oznaceni plochy zmény navrZené vyuZiti

oduvodneéni predpoklddanych zdbori ZPF

[ 1
S
( A mSig

=‘

et o = 3t iz 2 i Y
Obrazek: Ukdzka nevyhovujiciho stavebniho stavu a nevyhovujiciho usporaddni stdvajicich staveb v zemédeélském
skladovém aredlu v centru Noutonic. Foto: Veronika Sindlerovd, 16. 5. 2022.

2 \ N

Obrdzek: Ukdzka nvyhovuj/’c/ho stavebniho stavu a nevyhovujiciho usporaddni stavajicich staveb
skladovém aredlu v centru Noutonic. Foto: Veronika Sindlerovd, 16. 5. 2022.

v zemédélském

S ohledem na vyse uvedené neni moznda rekonstrukce zemédélského arealu v jeho stavajicim rozsahu v rdmci
plochy prestavby SMS5a, pii sou¢asném zachovani jeho provozni kapacity. Nehledé na to, zZe stavajici areal nema
vlibec Zadné moznosti dalsiho rozvoje, v pripadé potieby navyseni objemu produkce rostlinné vyroby, anebo
v pfipadé zajmu o vyuZziti dalSimi zemédélci.

Uplné vymisténi areélu se tak jevi jako jediné mozné feseni, ma-li byt provoz areélu zachovan a ma-lii do budoucna
slouZit potfebam mistnich zemédélcl. Zaroven je pfi nejmensim vhodné, aby se poloha aredlu neménila nijak
zasadné, a aby tak byly i nadale zachovany stavajici optimalni provozni vazby mezi obhospodafovanymi
zemédélskymi pozemky a aredlem poskliziiové Upravy.

Je proto navrzeno Uplné vymisténi celého aredlu z centra Noutonic, a to s vyhodou na pozemky ve vlastnictvi
stejnych majitell, nedaleko stavajiciho arealu, jizné od silnice 111/2406, konkrétné do ploch VN2 a SMS6. Pfesunuti
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oznaceni plochy zaboru oznaceni plochy zmény navrZené vyuZiti

oduvodneéni predpoklddanych zdbori ZPF

aredlu pouze smérem dale na zépad, k Zelezni¢ni trati do plochy SMS5b, by pfitom nevyhovovalo z dlivodu malé
plosné vyméry této plochy a navic by znemoznilo vyuzit uvolnéného prostoru po stavajicim aredlu pro umisténi
staveb pro bydleni i dalSich staveb se stanovenymi hygienickymi limity hladin hluku. Stale by totiz novy zemédélsky
aredl pfimo sousedil s obytnou zastavbou navsi a vyrobni funkce s funkci obytnou by tak zlstavaly i nadale
v nezaddoucim pfimém stfetu. Umisténi aredlu aZ jizné od silnice 111/2406 vyloudi pfimy stfet vyrobnich provozl
s obytnou zastavbou navsi, umozni zdroven dopravni obsluhu aredlu pfimo ze silnice 111/2406, kterda ma byt dle
platného UPO Lichoceves — Noutonice pfimo napojena na planovanou prelozku silnice 11/240 (souéast kapacitniho
aglomeracéniho okruhu kolem Prahy), a to bez nutnosti prijezdu obytnou zastavbou obce. Dopravni obsluha ze
zemédélskych farem z okoli tak bude provozovdna pouze po krajskych silnicich, mimo obytnou zastavbu sidla
Noutonice, a predevsim mimo historické jadro sidla. Posledni podstatnou vyhodou nové navriené polohy
zemédélského aredlu je moznost jeho vyhledového napojeni na Zeleznici dobudovanim kratké vlecky primo ze
severniho zhlavi Zelezni¢ni zastavky Noutonice.

Pro vymisténi vSech skladovacich provozl a susi¢ky z plochy SMS5a je vymezend zastavitelna plocha VN2. Jeji
velikost 10 540 m? odpovida prakticky presné plose stavajiciho aredlu, ktera je 11 669 m?2. Soub&iné vymezend
plocha zmény PSZ pro zahrady a sady pfitom zarucuje dostatecny odstup nové zdstavby v plose VN2 od Zelezni¢ni
trati, okolo niz je vystavba omezena ochrannym pasmem drahy. Plocha VN2 tak umozZiiuje plné zachovat stavajici
provozni kapacitu, a to i s malou rezervou na ptipadny budouci rozvoj.

Ve stdvajicim arealu dnes prakticky chybi jakékoli provozni zazemi. Spravni a servisni budovy zemédélského arealu
a veskeré dalsi doprovodné provozy, vcetné napriklad vazeni a evidence vozidel ¢i ubytovani sezdnnich
zaméstnancll zemédélského aredlu, maji byt nové koncentrovény u vjezdu do aredlu ze silnice 111/2406, v plose
SMSS6, jejiz vyméra je 3 856 m?, tedy ne vice neZ 0,5 ha. Tato plocha odpovidd narokiim na vybudovani chybéjiciho
administrativniho a provozniho zazemi aredlu. Navriené vyuZiti plochy SMS6 vylucujici umisténi skladovacich hal a
podobnych velkoobjemovych staveb podpofi ve spojeni s protéjsi zastavitelnou plochou SMS5b vytvoreni
kultivovaného a reprezentativniho pfijezd do sidla Noutonice po silnici 11/2406 ve sméru od Okofe, lemovaného
z obou stran drobné;jsi venkovskou zastavbu. Skladovaci provozy a susicka maji byt naopak vysunuty k Zeleznicni
zastavce Noutonice na jih, do vizualné méné exponované polohy, bez jakékoli pfimé vazby na Cisté obytné plochy.
Také podél zastavitelné plochy SMS5b je vymezena plocha zmény PSZ pro sady a zahrady, kterd ma zajistit odstup
nové zastavby v ploSe SMS5b od Zeleznicni trati a umisténi zastavby mimo ochranné pasmo drahy.

Provozovatel aredlu, spolecnost ZEUS NOUTONICE a.s., v minulosti provéfoval moznost modernizace arealu v jeho
stavajici poloze a narazil na vySe popsana omezeni. V poslednich letech se mu tak za ucelem presunu arealu
podafilo do svého vlastnictvi ziskat pozemky parc. €. 263/1 a 271, a to s vyhledem, Ze zamér pfesunu aredlu na tyto
pozemky bude vzhledem k fedeni platného UPO Lichoceves — Noutonice realisticky. Platny UPO Lichoceves —
Noutonice totiz tyto dotcené pozemky zahrnuje do ploch tzemni rezervy VN1 a VN2 s vyhledovym vyuZitim pro
sklady, vyrobni sluzby, nerusici vyrobu a komeréni aktivity — viz vyiez hlavniho vykresu platného UPO Lichoceves
—Noutonice po Zméné €. 1. Zména &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak nenavrhuje koncepéné zcela nové feseni,
ale rozviji koncepéni myslenku zalozenou jiz v platném UPO Lichoceves — Noutonice.

Plocha je vymezena na ZPF . tfidy ochrany.

Plocha SMS5b je jako plocha tzemni rezervy skladt, vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby, komerénich aktivit (VN)
VN1 vymezend v platném UPO Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény ¢&. 1. Specifikace vefejného zajmu
nadfazeného vefejnému zajmu na ochranu ZPF dle § 4 odst. 3 zakona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2
pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb. v p¥ipadé zdboru ZPF I. anebo II. tfidy ochrany proto neni pozadovana.

Plocha SMS5b je vymezena v zélivu zemédélskych pozemk( mezi Zeleznici, silnici 111/2406 a stavajicim zemédélskym
aredlem. Vyuzitim celé plochy dojde k odejmuti ucelené obtizné obhospodarovatelné enklavy zemédélské pldy,
aniz by zlstaly jakékoli neobhospodarovatelné enklavy ZPF. Vymezeni plochy tak nema Zadny negativni vliv na
organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélskd ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF2 SMS6 SMS — smisené Uzemi malych sidel — RD, bytové objekty,
obchody, nevyrobni sluzby obyvatelstvu

Plocha neni v platném UPO Lichoceves — Noutonice vymezend jako zastavitelna. Plocha je v platném UPO
Lichoceves — Noutonice vymezend jako plocha Uzemni rezervy VN2 pro sklady, vyrobni sluzby, nerusici vyrobu a
komercni aktivity.

Viz odGvodnéni plochy zaboru ZPF1. 1

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.
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oznaceni plochy zaboru oznaceni plochy zmény navrZené vyuZiti

oduvodneéni predpoklddanych zdbori ZPF

Plocha SMS6 je jako plocha tzemni rezervy skladt, vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby, komercnich aktivit (VN)
VN2 vymezend v platném UPO Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény ¢&. 1. Specifikace vefejného zajmu
nadfazeného vefejnému zdjmu na ochranu ZPF dle § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2
pism. g) vyhlasky €. 271/2019 Sb. v p¥ipadé zdboru ZPF I. anebo II. tfidy ochrany proto neni poZadovana.

Plochy zmén SMS6 a VN2 jsou vymezené pfi okraji pldniho bloku, mezi Zeleznici a silnicemi 111/2406 a 111/00715.
Vyuzitim obou ploch dojde k odejmuti ucelené ¢asti padniho bloku, aniz by zlstaly jakékoli neobhospodarovatelné
enklavy ZPF. Vymezeni ploch tak nemd Zadny negativni vliv na organizaci ZPF ani na hydrologické a odtokové
poméry.

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

ZPF3 VN2 VN — sklady, vyrobni sluzby, nerusici vyroba, VN komercni
aktivity

Plocha neni v platném UPO Lichoceves — Noutonice vymezena jako zastavitelnd. Plocha je v platném UPO
Lichoceves — Noutonice vymezend jako plocha GUzemni rezervy VN2 pro sklady, vyrobni sluzby, nerusici vyrobu a
komercni aktivity.

Viz odGvodnéni plochy zdboru ZPF1. 1

Plocha je vymezena na ZPF I. tfidy ochrany.

Plocha VN2 je jako plocha tizemni rezervy skladd, vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby, komerénich aktivit (VN) VN2
vymezena v platném UPO Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény ¢&. 1. Specifikace vefejného zajmu nadiazeného
vefejnému zajmu na ochranu ZPF dle § 4 odst. 3 zdkona ¢. 334/1992 Sbh., o ochrané ZPF a § 3 odst. 2 pism. g)
vyhlasky €. 271/2019 Sh. v ptipadé zaboru ZPF I. anebo Il. tfidy ochrany proto neni poZadovana.

Viz odGvodnéni plochy zdboru ZPF2. 1

V ramci plochy se nenachazi Zadna zemédélska ucelova komunikace.

Plocha neni vymezena pro smérovou nebo liniovou stavbu.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevymezuje 7adné plochy zasahujici na PUPFL, a tedy s potfebou
vyhodnocovani zabort pozemk uréenych k plnéni funkci lesa.

Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice nevymezuje ani zadné plochy zmén zasahujici do vzdalenosti 50 m od okraje
lesa.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

J. TEXT PLATNEHO UPO LICHOCEVES — NOUTONICE
S VYZNACENiM ZMEN

Textova ¢ast Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice je zpracovana formou Uplného znéni textu platného UPO

Lichoceves — Noutonice (¢erny text), s vyznaéenim zmén provedenych ve Zméné ¢&. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
analogicky textim zmén zdkond, tedy:

1. nové dopliovany text je uveden cervenym pismem

2. ruseny text je uveden pfeskrtrutym-Eervenym-pismem.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

OBECNE ZAVAZNA
Vyhlaska obce Lichoceves ¢. 1/2003,

kterou se vyhlasuje zavazna ¢ast 1. zmény uzemniho planu obce
Lichoceves — Noutonice*

Zastupitelstvo obce Lichoceves se na svém zaseddani dne 4.12.2003 usneslo vydat podle § 84 odst. 2 pism. b) zakona ¢.
128/2000 Sh., o obcich (obecni zfizeni), a podle § 29 odst. 3 zak. €. 50/1976 Sb. o tzemnim pldnovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjsich predpistl, tuto obecné zavaznou vyhlasku:

CAST PRVNI

Clanek 1
Ucel vyhlasky

1. Vyhlaska vymezuje zavaznou cast 1.zmény Uzemniho planu obce Lichoceves — Noutonice (dale jen Gdzemni plan)
schvaleného Zastupitelstvem obce Lichoceves dne 4.12.2003.

2. Vyhlaska stanovi zavazné regulativy funkéniho a prostorového usporadani uzemi, které obsahuji zasady pro
usporadani uzemi, dopravy, obcanského a technického vybaveni a limity vyuZiti Uzemi (dale jen regulativy)

3. Vyhlaska vymezuje plochy verejné prospésnych staveb, pro které Ize pozemky, stavby a prava k nim vyvlastnit nebo
vlastnicka prava k pozemk(m a stavbam omezit a vymezuje Uzemni systém ekologické stability.

4. Podle této vyhlasky se postupuje pti rozhodovani v tzemi a v dalSich fizenich, tykajicich se staveb a ¢innosti, které
maji vliv na vyuZivani dzemi.

Clanek 2
Rozsah platnosti a Ihlty aktualizace

1. Vyhlaska plati pro Uzemi obce Lichoceves, které tvofi katastralni uzemi Lichoceves a Noutonice ve Stiredoceském
kraji (dale jen Fesené Uzemi).

2. Uzemni plan byl zpracovén s navrhovym obdobim do roku 2018.

3. Lhaty pro vyhodnoceni, zda se nezménily podminky, na zakladé kterych byl Gzemni plan schviélen (Ihdty aktualizace)
se stanovuji Ctyrleté, s tim, Ze prvni aktualizace mlze byt provedena ke dni 31.5.2006. Drivéjsi provedeni aktualizace
se nevylucuje.

Clanek 3
ZAVAZNA CAST
(1) Zavaznou ¢asti tizemniho planu jsou:
a) celkova urbanistickd koncepce,
b) vymezeni zastavitelného Uzemi a funkéni vyuZiti, uvedené ve vykresu €. B.1., Hlavni vykres — Komplexni urbanisticky
navrh funkéniho vyuziti ploch, ktery obsahuje vyznaceni hranic soucasné zastavéného a zastavitelného Uzemi obce a
graficky vyjadritelné regulativy usporadani uzemi,
c) koncepce dopravy, uvedena ve vykrese ¢.B.2. — Technické vybaveni Gzemi — Doprava.
d) koncepce siti technického vybaveni, uvedena ve vykrese €. B.3. — Technické vybaveni Uzemi - Vodni hospodarstvi

(zdsobovani vodou, kanalizace splaskova, kanalizace destova, vodni toky) a vykrese €. B.4. — Technické vybaveni tzemi
— Zasobovani plynem, energetika, spoje.

1 Viyhlagkou obce Lichoceves ¢. 1/2003 byla vydana Zména ¢. 1 UPO Lichoceves — Noutonice ve formé Gplného znéni UPO
Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény ¢. 1.
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e) uzemni systém ekologické stability, uvedeny v ¢lanku 6 vyhlasky a ve vykresu ¢. B.5. — Mistni systém ekologické
stability tzemi (USES).

h) verejné prospésné stavby a plochy pro né urcené, uvedené v Casti Ctvrté této vyhlasky a ve vykrese C. B.7. — Verejné
prospésné stavby.

i) regulativy funkéniho vyuZiti a prostorového usporadani uzemi, urcujici zplsob vyuZiti jednotlivych pozemkda, uvedené
v pfiloze €. 1 této vyhlasky,

j) limity vyuZiti Uzemi, uvedené v ¢asti treti této vyhlasky a v pfiloze €. 1 této vyhlasky

s vz

(2) Ostatni c¢asti uzemniho planu jsou smérné.

(3) Zménu zavazné casti Ize provést pouze zménou tizemniho planu.

(4) Zménu smérné casti provadi Obecni Urad Lichoceves, ktery o ni také rozhoduje.

Clanek 4
STRUKTURA FUNKCNIHO VYUZITi UZEMI

(1) Z hlediska funkéniho vyuZiti jsou na Gzemi obci Lichoceves — Noutonice rozliSovany izemi urbanizované a Gzemi
neurbanizované.

(2) Uzemi urbanizované tvoii v souhrnu soucasné zastavénd Gzemi obce a zastavitelnd Gzemi, Gzemi neurbanizované
tvofi nezastavitelné uzemi.

(3) V nezastaviteIném Uzemi Ize realizovat jen liniové a plosné dopravni stavby, liniové a plosné stavby technického
vybaveni, Ucelové stavby slouZici provozu a udrzbé prislusného funkéniho vyuZiti a ostatnich staveb uvedenych
v regulativech jednotlivych funkcnich ploch tzemniho planu, za podminky souhlasného stanoviska prislusného organu
Zivotniho prostiedi.

(4) Uzemi urbanizované tvoii (POLYFUNKCNi UZEMI)

a) Uzemi obytné v rodinNyCh dOMECN ........ocoieeete ettt st et s et st e e e b st sbenann 0cC,
b) smiSené uzemi malych sidel s venkovskym a pfiméstskym charakterem bydleni .........cccevveevrecevvnnnnne SMS,
C) INdiVIdUAINT PODYLOVA FEKIEACE ...ttt sttt ettt et et st et es s ste et st ettt assaas et sesbesaesen ene R,

d) tzemi obc¢anské vybavenosti bez vymezeni pfesné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby, obchodni zafizeni
stfedniho typu, sluzby pro obyvatele apod.) .....cueeeiieeceseece e e Z0V,
e) Uzemi vyrobnich sluzeb, nerusici vyroby a skladl .............cuciiioiii et s VN,
) UZemi s VYUZItIM Pro SPOITOVISTE ......cccciviee ittt e ettt et st s e s et eae st et sas st sesas et snsarsstesessreesnnses SP,

g Uzemi verejného vybaveni (matefské a zakladni Skoly, zdravotnictvi, sociadlni péce, obecni sprava apod.) ostatni
TECHNICKE VYDAVENI ...ttt sttt et e et er et st anaens VVS, WZ, VWM, VWO,

0 4T o 1o 1Y AV OO O TR H,

(5) Uzemi neurbanizované tvoii (MONOFUNKCNIi PLOCHY)
Q) 1ESNT POFOSTY (LPF) cueiietieeieeietete sttt ce ettt sestessteses s st ses et etesas s seeses et et sess s sseses et eseses et et senseser sentesase sentessrensnsesas LR,

b) pfirodni nelesni porosty, verejna zelen, parky a ostatni nespecifikovana zelen ve volné krajiné ZN,
€) SAAY @ ZANTAAY .ttt et ettt et et e ettt et et e e ettt st abeebe s aeatesbes et et ebeneanet bt ss et sbennanan PZs,
d) louky a pastviny, trvalé travni POrOSTY .....cceccee ittt sttt st es et sestesae e es et eresre st sessenanseneaes NL,
€) 1ZOIACNT ZEIBI .ottt ettt ettt et et teete et e et es et eaeebesbessabet s sasate et sssesbes s et ebe e nna bt bes et sbennannatas 1Z,

T) OFNA PUAA (ZPF) vttt ettt sttt st et st sea s s ses et et sttt seabes et ses bt sheea s es et sen b et ses b s saeses et et sensesseennnsesane OP,

g) Uzemni systém ekologiCké Stability .......ccccceeiiierieiice ettt et prekryvna funkce.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(6) V ramci jednotlivych tzemi se stanovuje
a) pripustné vyuziti,
b) podminéné vyuziti,
c) nepripustné vyuziti,

d) regulativy.

CAST DRUHA

Clanek 5
ZAVAZNE REGULATIVY FUNKCNIHO VYUZITi A PROSTOROVEHO USPORADANI UZEMI

(1) Predmétem regulace je vymezeni podminek pro uskutecriovani ¢innosti pfi vyuzivani izemi obce.

(2) Redené Gzemi se ¢leni na Uzemi a plochy s rznymi predpoklady a podminkami pro jejich vyuZiti. Tyto podminky
jsou urceny v regulativech (pfiloha €. 1 této vyhlasky) a jsou vymezeny ve vykrese €. B.1. — Hlavni vykres — Komplexni
urbanisticky ndvrh funkcéniho vyuZziti ploch.

(3) Vfeseném Uzemi je mozno umistovat stavby, povolovat je, povolovat jejich zmény a zmény jejich uzivani a
rozhodovat o zméné vyuziti Gzemi a o ochrané dulezitych zajm0 v Uzemi, jen v souladu se stanovenymi regulativy. Totéz
plati o povolovani terénnich Gprav, praci a zafizeni.

(4) Navrhované vyuZziti Gzemi posuzuje a o jeho pfipustnosti ¢i nepripustnosti, popf. podminéném vyuziti, rozhoduje
Stavebni Ufad v pFislusném fizeni podle zakona €. 50/1976 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim radu (stavebni zdkon),
ve znéni pozdéjsich zakonu a provadécich predpist.

(5) Uzivani dosavadnich staveb a zafizeni a dosavadni vyuZiti Uzemi, které neni v souladu se schvalenymi regulativy,
je naddle pfipustné, pokud nejsou dany podminky pro opatreni podle § 86 az 97 (UdrZba staveb a jejich odstrafiovani) a
§ 102 odst. 3 stavebniho zdkona (opatieni tykajici se ¢innosti, které nad pripustnou miru poskozuji Zivotni prostredi)

(6) Pro lokality zastavitelného Uzemi, vymezeného v priloze 2 této vyhlasky, je nezbytné provérit jejich reseni
urbanistickou studii schvalenou Zastupitelstvem obce a zpracovatelem 1. zmény UPD.

(7) Vyuiiti zastavitelného Uzemi je pFipustné aZ po jeho vybaveni technickou a dopravni infrastrukturou a splnéni
obecnych technickych pozadavki na vystavbu.

(8) Likvidace destovych vod z urbanizovanych ploch, musi byt minimalné ze 70% zabezpecena na téchto plochach.
Tuto podminku kontroluje pfedevsim Stavebni Gfad v pfislusném Fizeni podle zdkona ¢. 50/76 Sb., ve znéni pozdéjsich
zakonU a predpis(.

Clanek 6
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY (piekryvna funkce)

(1) PFistupné vyuziti
a) biocentra lokalni a regionalni,
b) biokoridory lokalni a regionalni,
c) nezastavitelna uzemi s ptirodni funkci, uréena k posileni ekologické stability Gzemi.

d) vyznamné krajinné prvky

(2) Podminéné vyuziti

a) realizace opatfeni a ¢innosti smérujici k dodrZzeni nebo zlepSeni podminek pro pfirozeny vyvoj pldnich a pfirodé
blizkych ekosystému,

56 | Sindlerova | felcman



b) obhospodarovat zemédélsky a lesni pldni fond zejména z hlediska jejich mimoprodukénich funkci,
C) u stavajici zastavby zabezpecovat pouze zakladni udrzbu a opravy, Gdrzbu a ochranu pamatek a drobné architektury.

d) vystavba turistickych, pésich a cyklistickych cest pouze v trasdch odsouhlasenych organem ochrany pfirody a za
podminek jim stanovenych,

e) vykon prava myslivosti a rybarstvi posoudi organ ochrany pfirody, zda neni v rozporu s podminkami ochrany pfirody,

f) udrzba a ochrana technickych siti a zafizeni, za podminek formulovanych organem ochrany pfirody.

(3) Nepripustné vyuziti

a) hospodareni s prostfedky a ¢innostmi, které mohou zplsobit podstatné zmény biologické rozmanitosti, struktury a
funkce ekosystémda, popf. vyvolat nevratné poskozovani pldniho povrchu,

b) zneskodnovani a ukladani odpadd,

c) sbirani rostlin, kromé lesnich plod(i, odchytavani Zivocichd, rozsifovani geograficky neplivodnich druhl rostlin a
zivocicha,

d) zména stévajiciho vodniho reZzimu pozemk, nesouvisejici s hlavni funkci Gzemi,

e) stavba v podélném sméru s linii zony elektrickych vedeni vysokého napéti a dalkovych produktovodl (ostatni
podminky stanovi pfislusny organ ochrany pfirody),

f) pouzivani kejdy, silaZznich $tav, ostatnich tekutych odpadd a biocidd,

g) provadéni terénnich Uprav bez souhlasu organu ochrany prirody,

h) oplocovani pozemkl bez souhlasu orgdnd ochrany pfirody,

i) prevod pozemkul do kultury (druhu) orna plda a zahrada.

j) zakaz zmén stdvajicich staveb (s vyjimkou opatreni Setficich Zivotni prostredi),

k) plochy jsou nezastavitelné stavbami.

Clanek 7
ZVLASTNi POZADAVKY NA VYUZITi UZEMI

(1) Je nutno respektovat tzemni rezervu koridoru pro trasu vysokorychlostni trati (VRT) — berlinska vétev.
(2) Je nutno respektovat osu Gzemni rezervy silnice 11/204.
(3) Respektovat trasu ochranného pasma vedeni 110 kV, V311 Praha Sever — Slany a V394 Roztoky — Slany.

(4) S.P.T. Telecom, vyZaduje pribézné projednavani veskerych dalSich stupiiCi tzemné planovaci dokumentace a
jejich provadéni vyhradné s vyjadienim S.P.T. Telecom.

(5) Respektovat podminky ochranného pasma ACR stanovené VUSS Praha pod ¢&.j. 84141-15336-0-UP/2003-7103 ze
dne 17.7.2003.

(6) Respektovat hranici Pfirodniho parku okoli Okore. Konkrétni vyuZitelnost rozvojovych funkci danych tzemnim
pldnem v této oblasti, podléha souhlasu orgdnt ochrany ptirody a krajiny.

(7) Respektovat ochranné pasmo Zeleznice (trat €D €& 121 Hostivice — Podle$in). Jakakoliv &innost v tomto prostoru
podléha schvéleni prislusnych draznich organd.

(8) Vyutziti lokalit a pozemkd, které si vyZzada nezbytné Gpravy a zdsahy do vodniho toku (Zakolansky potok) podléhaji
pfislusnym zakonam.
(9) V souladu s prislusnymi zdkony a ustanovenimi pro ochranu Ziv. prostredi pfi vyuZziti Uzemi, navrhovat alternativni

tepelné zdroje se zarukou trvalého snizovani hodnot emisi.

(10) Pro vyuziti ploch bezprostfedné podél vodotece a vyuziti dalSich souvisejicich pozemkl a lokalit, musi byt
respektovan prostor pro prlichod velkych vod a manipulac¢ni pruh v min. $ifi 6 m pro spravu a udrzbu vodniho toku, po
obou stranach toku.
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Zména ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(11) Vieobecné je pozadovan soulad generell inZenyrskych siti s Fedeni technické infrastruktury v UPD a dodrienf
stanovenych a platnych ochrannych pasem.

(12) Plochy ZPF uréené pro jiné vyuZiti podléhaji jak v globélu (vyméry nad 10 ha), tak i jednotlivé, posouzeni organim
OZP a zemédélstvi, na viech stupnich tzemniho planovani a realizace investice.

(13) Respektovat provedena melioracni zafizeni na kat. izemi Lichocevse ve smyslu vyjadieni ZVHS Kladno pod ¢.j.
362/03-KP ze dne 15.5.2003.

CAST TRETI
Clanek 8
UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY A OCHRANY PRIRODY
(1) Uzemni systém ekologické stability je vymezen ve vykresech ¢. B.1. — Hlavni vykres — Komplexni urbanisticky
navrh funkéniho vyuZiti Gzemi a ¢. B.5. — Mistni systém ekologické stability tzemi — USES. Pro jeho ochranu plati
ustanoveni zvlastnich predpist a regulativy. Kveskerym zdsahim do Uzemniho systému ekologické stability a

vyznamnych krajinnych prvk(, véetné jejich ochrannych pasem, je nutné vyzadat stanovisko prislusného organu ochrany
pfirody a krajiny.

(2) V ¢asové vazbé na narUst zastavénych a zpevnénych ploch v feSeném Uzemi, budou pfijata opatieni pro zajisténi
retencni schopnosti krajiny a udrzeni jejiho vodniho rezimu.

(3) Vodotece mimo hranice soucasné zastavéného tzemi obce nesmi byt zatrubnény, mimo kizeni s komunikacemi.

(4) Plochy uzemniho systému ekologické stability a prvkl ochrany pfirody je nutno chranit prfed degradaci
antropogenniho plvodu a znehodnocenim zakladnich slozek Zivotniho prostredi, kultivaci a ruderalizaci.

(5) Plochy USES se nesméji zastavovat a oplocovat. V plochach je pfipustné budovat liniové stavby technické
infrastruktury pouze se souhlasem pfislusného organu ochrany pfirody.

Clanek 9
OCHRANNA PASMA, CHRANENA UZEMIi A BEZPECNOSTNi PASMA

Ochranna pdsma, chranéna Gzemi a bezpecnostni pasma, véetné podminek jejich vzniku a pravidel chovani v nich,
jsou vymezena v jinych obecné zavaznych predpisech a jejich rozsah je vyznacen v grafické ¢asti tzemniho planu, €. pr.
B.1., B.2., B.3., B.4. a v pfiloze ¢. 1 vyhlasky.

Clanek 10
OCHRANA KULTURNICH PAMATEK

Zvlastni zietel vénovat kulturnim pamatkdm zapsanym ve Jmenném seznamu nemovitych kulturnich pamatek CR
chranénych podle zvlastnich predpisd. Kulturni pamatky jsou vyznadeny v grafické ¢asti Gzemniho planu €. pf. B.1.aB.7.
a v textové ¢asti Uzemniho planu v oddile 3.5. a v pfiloze €. 1 vyhlasky.

CAST CTVRTA

Clanek 11
VEREJNE PROSPESNE STAVBY

(1) Verejné prospésné stavby jsou uvedeny v priloze €. 1 této vyhlasky.
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

(2) Plochy pro verejné prospésné stavby jsou vymezeny v grafické casti uzemniho planu ¢. pf. B.7. — Verejné
prospésné stavby a v textové ¢asti tzemniho planu v oddile 11.

Clanek 12
VYVLASTNENiI POZEMKU NEBO STAVEB

Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb je podkladem pro vyvlastnéni pozemk( nebo staveb podle § 108 odst.
2 pism. a) stavebniho zdkona pro uskutecnovani staveb, uvedenych v ¢lanku 12, nebude-li mozné cile vyvlastnéni
dosahnout dohodou nebo jinym zplisobem.

v

Clanek 13
STAVBY VEREJNEHO VYBAVENIi

(1) Stavby verejného vybaveni predstavuji stavajici stavby uZivané ve verejném zajmu a s nimi souvisejici Uzemi
vymezené regulativy funkéniho vyuziti.

(2) Stavbami verejného vybaveni jsou stavajici stavby a zafizeni vetrejné spravy, pozarni ochrany, skolstvi, kultury,
zdravotnictvi a socidlni péce, sportovnich zafizeni a areal(, bezpecnosti a dalsi stavby uréené pro verejné prospésné
sluzby a pro vefejné technické vybaveni Gzemi podporujici jeho rozvoj a zajistujici ochranu zivotniho prostredi.

(3) Zplisob vyuZziti ploch staveb verfejného vybaveni dle predchozich odstavcld nesmi byt zménén po dobu platnosti

této vyhlasky z dlivodu bfemene verejného zajmu. Zména uzivani téchto ploch musi byt feSena zménou Uzemniho planu
dle § 31 stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich predpisa.

CAST PATA

Clanek 14
VYMEZENiI NEKTERYCH POJMU

(1) Urbanistickou studii se rozumi studie fesici v podrobnosti regulacniho planu Gzemi (lokalitu), jako podklad pro
uzemni rozhodovani.

(2) Negativnimi ucinky a vlivy staveb a zafizeni se rozumi zejména skodlivé exhalace, hluk, teplo, otfesy, vibrace,
prach, zapach, znedistovani vod, oslfiovani, zastinéni, elektromagnetické ruseni a zareni. Mira negativnich G¢inka a vliva
a zpusob jejich omezeni musi byt primérené prokazany v dokumentaci pro uUzemni fizeni, popf. v projektové

dokumentaci pro stavebni povoleni, a ovéreny po dokonceni stavby mérenim pred vydanim kolaudac¢niho rozhodnuti.

(3) Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicena pravouhlymi prdméty vnéjsiho lice svislych konstrukci
vSech nadzemnich i podzemnich podlaZi do vodorovné roviny. Izolaéni pfizdivky se nezapocitavaji.

(4) Procento zastavéni je pomér mezi plochou zastavénou stavbami a plochou stavebniho pozemku. Zpevnéné
plochy se jako zastavéné nezapocitavaiji.

(5) Procento zelené je pomér mezi plochou vegetace (plochy travnich porostu, porostl dievin i ploch zahon( apod.)
a plochou stavebniho pozemku.

(6) Soucasné zastavénym Uzemim se rozumi ¢asti Uzemi obce vymezené hranici soucasné zastavéného Uzemi obce.

(7) Zastavitelné uzemi je zemi zahrnuté dle tzemniho planu do vyuziti ( pfedpokladanému zastavéni ) v navrhovém
obdobi tohoto Uzemniho planu.

(8) Volnou krajinou se rozumi Uzemi za hranici soucasné zastavéného uzemi obce.
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(9) 1zolaéni zeleni se rozumi vegetace a pro ni vymezena plocha, kterd ma hlavni funkci ve vytvoreni izolacni bariéry
mezi vyrobnim zafizenim a objekty hygienické ochrany, véetné ploch v nezastavitelném koridoru inZzenyrskych siti.
Vegetace svymi vlastnostmi ma byt schopna snizit, omezit nebo UplIné eliminovat negativni vlivy z vyrobni ¢innosti na
okolnim uzemi. Vysledny efekt izolacni zelené zavisi na ploSném rozsahu a odpovidajici skladbé. Sortiment drevin a
zpUsob jeji vysadby musi odpovidat hlavni funkci plochy.

(10) Oplocenim se rozumi vymezeni pozemku zvyraznénim jeho hranic s prisluSnou mirou ochrany pred proniknutim
na pozemek a pred pusobenim vnéjsich vlivli. Oploceni musi odpovidat prostfedi a prizplsobit se mu zvolenym
materidlem, tvarem, vySkou i barvou. Oploceni ani Zadny jeho prvek nesmi pfecnivat pres hranice pozemku. Vrata ani
branky se nesméji otevirat do vefejného prostoru.

(11) Zelen predstavuje zeleri plvodni a zeleri Uc¢elové vysazovanou. Patfi sem napf. ojedinélé stromy, skupiny strom(
a kerd, roztrousené remizky, aleje, souvislé i nesouvislé zatravnéné ploch, parky, zahrady, lesni a uZitkové porosty.

Clanek 15
ZAVERECNA USTANOVENI

(1) UpIna dokumentace 1.zmény UPO Lichoceves — Noutonice (zména UPSU z roku 1996) je uloZena na
a) Obecnim uradé Lichoceves
b) MU Cernosice
c) Stavebnim Gradé Velké Prilepy
d) Krajském uradé Stredoceského kraje — odbor izemniho fizeni a stavebniho radu

e) u zpracovatele UPD A.D.O. Praha, Praha 2, Vy3ehradska 49

Clanek 16
Rizeni zahajena pred Géinnosti této vyhlagky se dokonéi podle dosavadni pravni tpravy, pokud nejsou v rozporu
s touto vyhlaskou.

Clanek 17
PRILOHY VYHLASKY

Prilohami vyhlasky jsou samostatné ¢asti Uzemniho planu oznacené jako

a) Pfiloha ¢. 1 — Regulativy funkéniho a prostorového usporadani zemi, vefejné prospésné stavby, limity vyuzZiti dzemi,
plochy zatizené bremenem, ochranna pasma.

b) Pfiloha €. 2 — Vymezeni lokalit s povinnosti pofizeni urbanistickych studii.

Clanek 18
UCINNOST

Tato vyhlaska nabyva Gcinnosti dnem 30.12.2003
V Lichocevsi dne 30.12.2003

Vyvéseno: 5.12.2003
Miroslav Freibis
starosta obce

Mgr. Irena Cervenkova
mistostarosta obce

Sejmuto: 29.12.2003
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PRILOHA C. 1 ZAVAZNE VYHLASKY OBCE

Regulativy vyuZiti tzemi

Zakladni limity vyuziti stanovenych funkénich ploch
Lokality s podminénym Gzemnim rozvojem
Verejné prospésné stavby

Plochy zatizené bfemenem

moowp»

A. REGULATIVY VYUZITi UzEMIi, CLENENi FUNKENE PROSTOROVYCH JEDNOTEK
UzZEMI

CHARAKTERISTIKA FUNKENE PROSTOROVYCH JEDNOTEK (FUNKENICH PLOCH)

. Dil¢i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako OC, SMS, R, ZOV, VN, SP, VVS, VVZ, VVM, VVO,
maji z hlediska vyuZiti a regulacnich podminek tuto charakteristiku (urbanizovana dzemi):

A — Pripustné vyuziti (funkce plochy)

B — Podminéné vyufziti (funkce plochy)

C — Nepfipustné vyuZiti (funkce plochy)

D — Regulativy (funkce plochy)

° Dil¢i funkéné prostorové jednotky oznacené v hlavnim vykrese jako LR, ZN, PSZ, NL, 1Z, H, VP, ZV, OP, podléhaji
z hlediska vyuziti a regulacnich podminek odpovidajicim zakonnym normam, které maji vztah k uréené monofunkéni
funkci plochy. Pro jednoznacné urceni funkéniho wvyuZiti téchto ploch jsou doplnény regula¢ni podminky
(neurbanizovana uzemi).

POLYFUNKCNI UZEMi (URBANIZOVANA UZEMI)

Obytna uzemi

e 0OC... obytné v rodinnych domech
A. Pripustné vyuZziti
- bydleni v rodinnych domech volné stojicich
- bydleni v dvojdomech
B. Podminéné vyu7Ziti
- zarizeni obc¢anského vybaveni slouzici obsluze lokalnich obytnych dzemi
- nutné technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi pripustnych a podminénych aktivit
- hristé pro déti predskolniho a skolniho véku, obytna zelen
- sluzby nevyrobniho charakteru provozované v nebytovych prostorech bez zvlastnich narok( na jejich provoz
- zafizeni pro pfechodné ubytovdni lokalniho charakteru
- mald restauracni zafizeni
- doplrikové stavby na pozemcich staveb hlavnich
- chov domdcich zvifat
C. Nepfripustné vyuziti
- jakékoliv vyrobni aktivity (primyslové i zemédélské), vyrobni a komercni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni prostifedi obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakon(, norem a predpis(

D. Regulativy

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE
- minimalni velikost parcely pro individuaini rodinny dim (IRD) min. 900 m?
- minimalni velikost parcely pro jeden dvojd@im (RRD) min. 600 m?
- procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem max. 25 %
- procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 30 %
- procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
- procento minimalni plochy zelené (IRD, RRD) min. 50 %
- procento ostatnich dopliikovych staveb pro IRD max. 10 %
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D.2.

procento ostatnich dopliikovych staveb pro RRD max. 10 %
maximalni vy$ka hlavni fimsy objektu IRD a RRD je stanovena na 9 m od priimérné vyiky okolniho rostlého
terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

vzdalenosti 5 m od hrany objektu

doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitdich mdze byt vydano aZ po dokonceni veskerych
potfebnych inZenyrskych siti a pFislusnych pristupovych cest a chodnikd

pro rozvojovou lokalitu OC14 jsou kromé ostatnich regulativli stanoveny néasledujici individudlni zdvazné
ukazatele:

e minimalni velikost parcely pro individualni rodinny diim (IRD) min. 1000 m?
e zakaz vystavby dvojdomu
e maximalni procento zastavéni pozemku bytovym objektem max. 20 %

e jakakoli investi¢ni ¢innost musi respektovat stavajici krajinny raz okoli kostela sv. Jana Kftitele

SMERNE UKAZATELE

horni zakonéeni objektll od ukoncujici Fimsy je vhodné resit prevazné Sikmymi plochami

vyuziti podkrovi objektd musi korespondovat s pfislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéné investiéni ¢innosti

e SMS ... smiSena zona bydleni s moznosti funkce prechodného ubytovani, komercnich sluzeb, drobné femesiné

vyroby a obcanské vybavenosti mistniho vyznamu

A. Pripustné vyuZiti

bydleni v rodinnych domech volné stojicich (IRD)

bydleni v dvojdomech (RRD)

bydleni v nizkopodlazZnich bytovych objektech (BO)

stavby a zafizeni slouZici obsluze obytného Uzemi

socialni stavby a zdravotni stavby lokalniho typu

domy s pecovatelskou sluzbou, domovy dlchodcd, socidlni stavby
sluzby nevyrobniho charakteru

sluzby a zafizeni pro prechodné ubytovani, stravovani a maloobchod lokalniho charakteru
hristé pro déti pfedskolniho a Skolniho véku

zelen, souvisejici stavby drobné architektury a méstsky mobiliar
nezbytné nutné plochy klidové dopravy

B. Podminéné vyuZiti

byty osob zajistujici dohled a byty majitel( provozoven

technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
verejné parkovaci plochy

lokalni kulturni zatizeni

doplnkové stavby na pozemcich staveb hlavnich

chov domdcich zvirat

C. Nepripustné vyuziti

jakékoliv vyrobni aktivity (primyslové i zemédélské), vyrobni a komercni sluzby, které by predstavovaly
poskozeni obytnych zén z hlediska jejich provozu ve smyslu platnych zakon(, norem a predpist v dobé realizace
investice.

D. Regulativy

D.1. ZAVAZNE UKAZATELE
- minimalni velikost parcely pro individualni rodinny ddim (IRD) min. 900 m?
- minimalni velikost parcely pro jeden dvojddim (RRD) min. 600 m?
- procento celkového zastavéni parcely pro IRD bytovym objektem (BO) max. 25 %
- procento celkového zastavéni parcely pro RRD bytovym objektem max. 30 %
- procento zastavéni zpevnénymi plochami (IRD, RRD) max. 10 %
- procento minimalni plochy zelené (IRD, RRD) min. 50 %
- procento ostatnich dopliikovych staveb pro IRD max. 10 %
- procento ostatnich doplikovych staveb pro RRD max. 10 %

maximalni vy$ka hlavni fimsy objekt(i IRD a RRD je stanovena na 9 m od primérné vysky okolniho rostlého
terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

maximalni vy$ka objektll IRD a RRD je stanovena na 12 m od nejnizéiho mista okolniho rostlého terénu do
vzdalenosti 5 m od hrany objektu
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vymezenad plocha pro bytové objekty a stavby mistni obéanské vybavenosti musi byt projektové zpracovdna jako
celek véetné navrhu dopravnich pristupt automobilovych i pésich parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené
a drobné venkovni architektury

technické vybaveni musi byt feseno jako integrované, veskeré rozvody inzenyrskych siti musi byt feSeny jako
podzemni

maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty (BO) a

ostatnimi objekty nebytového charakteru max. 35 %
minimalni procento zelené v ramci zastavbové lokality bytovymi objekty (BO) a ostatnimi objekty nebytového
charakteru min. 50 %
maximalni procento zastavéni izemi zpevnénymi plochami v rdmci zastavbové lokality bytovymi objekty (BO) a
objekty a objekty nebytového charakteru max. 15 %

maximalni vyska hlavni fimsy bytovych objektl (BO) a objekty obcanské vybavenosti je stanovena na 12 m od
pramérné vysky okolniho rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do objektu

doprava v klidu pro bydleni v bytovych objektech (BO) musi byt feSena systémem integrovanych garazi

doprava v klidu pro nebytové objekty musi byt feSena v rdmci zastavéného uzemi

doprava v klidu pro IRD a RRD musi byt fedena v rdémci stavebniho pozemku

stavebni povoleni na vystavbu v novych obytnych lokalitdich mGze byt vydano az po dokonceni (kolaudace)
veskerych potiebnych inZenyrskych siti a pfisluSnych cest, pfipadné jako soucdst stavebniho povoleni celé
zastavbové lokality

SMERNE UKAZATELE

horni  zakonceni objektli od ukoncujici Fimsy je vhodné fesit prevazné Sikmymi plochami

vyuziti podkrovi objektd musi korespondovat s pfislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéné investi¢ni ¢innosti

. individualni pobytova rekreace

A. Pripustné vyuZiti

rekreacni vyuziti objektl a ploch pro individuaini rekreaci
chov drobnych domacich zvirat
plochy slouzici individualnimu obhospodarovani pidy

B. Podminéné vyuZiti

nezbytné nutné technické vybaveni slouZici vyhradné pro zajisténi rekreacni funkce
doplnkové stavby na pozemcich staveb hlavnich
zafizeni pro sport v ploSe pozemku

C. Nepfripustné vyuZiti

vystavba objektl slouzici k trvalému bydleni
objekty obcanského vybaveni a sluzeb
veskeré vyrobni provozy, sluzby a aktivity
objekty garazi

ostatni aktivity

D. Regulativy
D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

D.2.

maximalni procento zastavéni pozemku vSemi stavbami trvale

spojenymi se zemi max. 20 %
maximalni vyska ukoncujici fimsy od prdmérné

vysky rostlého terénu v Urovni vstupu max. 6 m
minimalni procento zelené min. 65 %

maximalni zastavénd plocha max. 50 m?

maximalni vySka 1 nadzemni podlazi nebo 1 nadzemni podlazi a podkrovi

pro jakékoliv stavby na pozemku je tfeba respektovat ochranné pasmo od hrany lesa 50 m
SMERNE UKAZATELE

horni zakonceni objekt( je vhodné fesit prevazné sikmymi plochami

e ZOV ... obcanska vybavenost bez vymezeni presné specifikace (ubytovaci sluzby, restauracni sluzby, obchodni

zatizeni stfedniho typu, kulturni zafizeni, sluzby pro obyvatele apod.)

A. Pripustné vyuZziti

obcanska vybavenost pro obyvatele obce, bez vymezeni presné specifikace (restauracni sluzby, prechodné
ubytovani, maloobchodni zatizeni, zakladni sluzby pro obyvatele, drobné podnikatelské provozovny, socialni
sluzby, domy s pecovatelskou sluzbou, kulturni zatizeni a.p.)

B. Podminéné vyuziti

technické vybaveni slouzici provozu pfipustnych aktivit
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prislusné odstavné plochy klidové dopravy

C. Nepripustné vyuziti

bytové stavby jakéhokoliv typu
pramyslova a zemédélska vyroba
chov domdcich zvifat

D. Regulativy
D.1. ZAVAZNE UKAZATELE

D.2.

stavby obéanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu §18 zakona €. 360/92 Sb., povazovany za
vyznamné stavby

maximalni pfipustna vyska novostaveb je 12 m od primérné vysky rostlého terénu v Urovni vstupniho podlazi do
objektu

vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, véetné navrhu dopravnich pristup automobilovych
i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury

nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inZzenyrskych siti musi byt
feSeny jako podzemni

maximalni procento celkového zastavéni Uzemi objekty v ramci

zastavbové lokality objekty ob¢anské vybavenosti max. 35%

minimalni procento zelené v rdmci zdstavbové lokality

bytovymi objekty a objekty obcanské vybavenosti min. 50%

maximalni procento zastavéni Uzemi zpevnénymi plochami v ramci

zastavbové lokality objekty obcanské vybavenosti  max. 15%

doprava v klidu musi byt feSena systémem integrovanych garazi v objektech

SMERNE UKAZATELE

horni zakonceni objektl je vhodné fesit prevazné Sikmymi plochami

vyuziti podkrovi objektd musi korespondovat s pfislusnymi CSN a predpisy v dobé provadéné investi¢ni ¢innosti

¢ VN ... izemi vyrobnich sluZeb, nerusici vyroby a skladt
A. Pripustné vyuZziti

sluzby vyrobniho charakteru a komercni sluzby, které svou naplni nelze umistit v obytnych zénach v souladu
s hygienickymi predpisy a pozadavky

sklady a skladové aredly

nerusici malovyroba

technické vybaveni véetné ploch parkovist a garazi

komunalni provozy a souvisejici administrativni provozy

doprovodné technické a dopravni zazemi, manipulacni plochy

B. Podminéné vyuZziti

byty pro osoby zajistujici dohled a pohotovost provozu, které jsou soudésti plochy pozemkd

C. Nepripustné vyuziti

bydleni a ob¢anské vybaveni
zemédélska vyroba

D. Regulativy

eSP..

maximalni vyska staveb ne téchto plochach bude 12 m

podminkou vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni bude zapracovani navrhu opatfeni, eliminujicich
ptipadné negativni dopady téchto provozd na Zivotni prostredi (zejména likvidace odpadll a odpadnich vod,
snizeni hladiny hluku, vyuziti ekologicky Cistych zdroji energii). Tato opatfeni musi byt realizovana soubézné
s realizovanou stavbou.

soucasti realizované stavby musi byt plochy odstavnych a parkovacich stani dostate¢nych kapacit

ke stavbam je tfeba zajistit pfipojeni na inzenyrské sité a pristupové komunikace

. Uzemi s vyuZitim pro sportovisté

A. Pripustné vyuZziti

vyhradné plochy slouZici sportovnim a rekreaénim Uceldm (hfisté, koupalisté, oddechové plochy) a souvisejici
sluzby nevyrobniho charakteru (pGj¢ovny sportovniho vybaveni, rychlé obcerstveni, socialni vybaveni atd.)
kemping

hristé pro déti predskolniho a skolniho véku

stavby a objekty slouZici sportu

B. Podminéné vyuziti

objekty drobné architektury
technické vybaveni slouZici provozu pfipustnych a podminénych aktivit
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- vefejné parkovaci plochy
- sluzebni byty
C. Nepfripustné vyuziti
- jakékoliv jiné aktivity nesouvisejici s provozem aktivit pripustnych a podminénych
- pramyslovéa a zemédélska vyroba
D. Regulativy
- stavebni objekty musi byt pouze do vysky max. 12 m od Urovné rostlého terénu
- vydani Uzemniho rozhodnuti je podminéno zpracovanim navrhu ozelenéni
- realizace sportovné rekreacnich aredld je podminéna zajisténim dostatecné dimenzovanych verejnych
parkovacich ploch

MONOFUNKCNI PLOCHY (NEURBANIZOVANA UZEMI)

Pfiroda, krajina, zelen

¢ LR ... lesni porosty (LPF)
ReZim provozu se Fidi zdkonem ¢. 289/1995 Sb. (lesni zdkon) a zakonem €. 114/1992 Sb. (ochrana ptirody a krajiny)

e ZN ... prirodni nelesni porosty, vefejna zelen, parky a ostatni nespecifikovana zelen ve volné krajiné
A. Pfipustné vyuZziti
- kratkodoba kazdodenni rekreace obyvatel
- it pésich komunikaci, cyklistickych stezek, stavby drobné architektury (altany, pergoly, vyhlidky, terasy atd.),
vodni plochy, oddechové plochy, mobiliaf (lavicky, osvétleni, odpadkové kose)
B. Podminéné vyu7ziti
- détska hristé, sportovni hristé
- nezbytné nutné technické vybaveni
C. Nepfipustné vyuZiti
- ostatni aktivity

D. Regulativy
- projektova dokumentace musi byt zpracovdna autorizovanym architektem pro obor zahradni a krajinarska tvorba

e PSZ ... sady a zahrady
A. Pripustné vyuZziti
- intenzivni péstovani ovoce a zeleniny v produkci pro osobni spotifebu vlastnika
- v lokalitach stavajiciho zastavéni, kde parcely PSZ pfimo navazuji na stdvajici obytna tzemi (OC), je pfi dodrZzeni
viech podminek stavebniho zakona 50/76 Sb. a predpist a vyhlasek souvisejicich, mozné realizovat vystavbou
IRD a RRD ve smyslu podminek OC
B. Podminéné vyuZiti
- nezbytné nutné technické vybaveni slouZici pro zajiSténi pripustné aktivity
C. Nepfripustné vyuziti
- vsSechny ostatni aktivity
D. Regulativy
- pro PSZ nejsou urceny
- pro OC viz Regulativy OC

e NL ... louky a pastviny, trvalé travni porosty
ReZim provozu se Fidi zakonem ¢. 114/1992 Sb. (ochrana pfirody)

e |Z ... izolacni zelen (ochranna pasma vedeni technické infrastruktury, plochy podléhajici zvlastnimu rezimu
energetického zakona €. 458/2000 Sb.)
A. Pfipustné vyuZiti
- plInéni funkce ochrany ptirody a krajiny, doplnéni ekologické stability
- soukroma zelen v ochrannych pasmech vedeni prvkd technické infrastruktury (zakon €. 458/200 Sb.)
B. Podminéné vyu7ziti
- kazdodenni rekreacéni pobyt obyvatel
C. Nepfripustné vyuZiti
- vSechny stavebni aktivity
- skladkovani

D. Regulativy
- nejsou urceny
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e ZV, OP ... zafizeni zemédélské produkce, orna pida, plochy pro intenzivni péstovani zeleniny (ZPF)
A. Pripustné vyuZiti
- zemédélska vyroba
- zemédélské provozy, sklady a zafizeni slouZici provozu a zemédélské produkci, gardZzovani zemédélskych strojd,
manipulacni plochy
- chovné a Slechtitelské stanice
- agroturistické aredly
B. Podminéné vyuziti
- provozy zemédélskych usedlosti se zamérfenim na alternativni typ rekreace a sluzeb
- kanceldre a byty osob zajistujici hospodarsky provoz
- prechodné ubytovani spojené s pfislusnymi zajistovacimi sluzbami
- technické vybaveni slouZici provozu ptipustnych a podminénych aktivit
- pfislusné odstavné plochy klidové dopravy
C. Nepfripustné vyuZiti
- vSechny ostatni aktivity
D. Regulativy
- podminkou provozu povolenych a doporucenych aktivit je eliminace negativnich dopadl hospodafskych provozl
na Zivotni prostredi (zejména likvidace odpadl a odpadnich vod, sniZeni exhalaci, vyuZziti ekologicky Cistych zdrojt
energii) a navrh a realizace ozelenéni nezastavénych ploch.

e VVS, VVZ, VVM, VVO .. mateiské a zakladni skoly, zdravotnictvi a socidlni péce, ostatni verejné a technické
vybaveni, obecni sprava
A. Pripustné vyuziti
- zafizeni a funkce pfimo souvisejici s popisem aktivity
- hristé pro déti Skolniho a predskolniho véku
B. Podminéné vyuZiti
- kancelafe a ubytovani osob zajistujici provoz uvedené aktivity
- technické vybaveni slouzici vyhradné pro zajisténi pripustné aktivity
- verejné parkovaci plochy
- zelen, souvisejici stavby drobné architektury, méstsky mobilia¥
C. Nepfripustné vyuziti
- vsSechny ostatni aktivity
D. Regulativy
- stavby obdanského vybaveni na téchto plochach jsou, ve smyslu §18 zakona €. 360/92 Sb., povaZovany za
vyznamné stavby
- maximalni pfipustna vyska novostaveb je 12 m
- vymezena plocha musi byt projektové zpracovana jako celek, véetné navrhu dopravnich pfistup automobilovych
i pésich, parkovacich ploch, oddechovych ploch, zelené a drobné venkovni architektury
- nezbytné nutné technické vybaveni musi byt feSeno jako integrované, veskeré rozvody inzenyrskych siti musi byt
reSeny jako podzemni
- horni ukonceni stavby resit prevazné sikmymi plochami

B. ZAKLADNI LIMITY VYUZITi STANOVENYCH FUNKCNICH PLOCH

Pro vyuZiti vySe uvedenych funkéné prostorovych jednotek (funkénich ploch) jsou platné nasledujici limity Gzemi,
jako celku:

Ochrannd pasma technického vybaveni, véetné dopravnich komunikaci
Limit - v oblasti ochranného pasma je nepfipustnd vystavba obytnych objektl, zdravotnich a Skolskych
zafizeni, Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni ostatnich staveb je podminéno souhlasem pfislusného
spravce dotcené sité a pasma

Pasma hygienické ochrany zemédélskych hospodarstvi
Limit - v oblasti pasma hygienické ochrany je nepfipustna vystavba obytnych objekt(, zdravotnich a Skolskych
zafizeni a zafizeni slouzici sportovnim, rekreacnim a potravinarskym dGceldm

Uzemi k funkénimu vymisténi
Limit - stavebni objekty a provozy v téchto lokalitach jsou urceny k postupnému vymisténi nebo pripadné
stavebni prestavbé a zméné vyuziti v obdobi platnosti tzemniho planu
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Uzemi a objekty paméatkové chranéné
Limit - veskeré stavebni zasahy podléhaji zdvaznému vyjadreni orgdnu statni pamatkové péce dle zdkona €.
20/1987 Sh. Projektova dokumentace musi byt zpracovana autorizovanym architektem

Rozvoj lokality podminén zpracovanim urbanistické studie s obsahem regulacniho planu
Limit - pro rozvoj prislusné lokality vétsi nez 1 ha je nutné zpracovat nejprve Uzemné planovaci regulacni
podklad, ktery stanovi koncepci rozvoje Uzemi, vymezi komunikacni systém a systém technického
zasobovani, stanovi uspofadani, osazeni, vzhled a urbanisticko architektonické vazby navrhovanych
staveb.

Evidovanda uzemi s archeologickymi nalezy
Limit - veskeré stavebni ¢innosti v téchto Uzemich se musi, ve smyslu zdkona ¢. 20/87 Sb. fidit stanoviskem
archeologa.

Uzemni systém ekologické stability
Limit - plochy vedené jako USES se nesmi zastavovat a oplocovat. V plochdch USES je p¥ipustné budovat
liniové stavby soubéiné s rekreacnimi trasami, pouze se souhlasem pfislusného organu ochrany
pfirody a krajiny. Cilem biokoridoru je umozZnit migraci vSech organismd mezi biocentry, nikoliv jejich
trvalou existenci. Cilem biocentra je dosazZeni pfirozené druhové skladby biotopy odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam. Navrhy rusivé ¢innosti sniZujici ekologickou stabilitu téchto ploch, jsou
nepripustné.

Vzrostla liniova a skupinova zelen, solitéry
Limit - veskerd vzrostla zeleri v feSeném Uzemi podléha ochrané, jakékoli zasahy musi byt odsouhlaseny
organem ochrany pfirody a krajiny.

Hluk a vibrace
Limit - pfi provadéni jakékoli investi¢ni ¢innosti v Uzemi, je tfeba se Fidit Nafizenim vlady ¢. 502/2000 Sb. o
ochrané zdravi pfed nepfiznivymi Ucinky hluku a vibraci.

Podminky VUSS
Limit - nasledné dil¢i Gizemné planovaci dokumentace a dil¢i projekty v feSeném Gzemi, musi byt predlozeny
k posouzeni Vojenské ubytovaci a stavebni spravé Praha, Hradebni 12/772, P.O. 164, 111 21 Praha 1

Podminky MZP CR
Limit - na Useku ochrany ovzdusi respektovat a dodrzovat préva a povinnosti vyplyvajici ze zakona ¢.86/2002
Sb., nafizeni vlady ¢. 350/2002 Sb. —354/2002 Sb. a vyhldsek MZP ¢.355/2002 Sb., -358/2002 Sb.

Limit - v daném Uzemi dodrZovat Uroven znecisténi ovzdusi tj. hodnoty imisnich limitl, meze tolerance a
Cetnost prekroceni pro jednotlivé znecistujici latky (§6 zakona, natizeni vlady ¢. 350/2002 Sb.), véetné
respektovani emisnich stropl (nafizeni vlady ¢. 351/2002 Sb.).

Limit- v pfipadé vyskytu svételného znecisténi ovzdusi je mozné vydat nafizeni dle ustanoveni §50, odst. 1,
pism. k) zakona, kterym se stanovi opatfeni k omezeni ¢i pfedchazeni vyskytu svételného znecisténi.
Opatreni je kazdy povinen plnit ve smyslu ustanoveni §3, odst. 10 zakona.

UZivani pozemnich a dopravnich staveb osobami ZTP
Limit - pro veskerou investi¢ni ¢innost v Gzemi plati vyhlaska €. 369/2001 Sb., zakon 102/1992 Sb., zdkon
1/1991 Sb., vyhlaska 137/1998 Sb.

PoZarni zabezpeceni
Limit - v ramci vystavby novych lokalit je nezbytné nutné resit systémy pozarniho zabezpeceni verejnych
prostor (hydranty, poZarni nadrze) 102/1992 Sb., zakon 1/1991 Sb., vyhlaska 137/1998 Sh.
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C. LOKALITY S PODMINENYM UZEMNiIM ROZVOJEM

V lokalitach rozvojového Gzemi, vétSich nez 1,0 ha, je nutné stanovit podrobnéjsi regulacni prvky pro vystavbu.
Tato skutecnost se tyka i lokalit uvedenych v soupise, které jsou mensi nez 1,0 ha.

Vystavba je v nich podminéna zpracovanim vyssiho stupné izemné planovaciho podkladu — urbanistické studie,
kterd v urcenych pripadech musi naplfiovat obsah regulacnich planQ, a vidy musi byt projedndna a odsouhlasena

zastupitelstvem obce a zpracovatelem UPD.

Tyto urbanistické studie vypracuje projektant, ktery ma dle zdkona ¢. 360/92 Sh. opravnéni zpracovat regulacni
plan.

Zamérem je fizeny a uceleny rozvoj v jednotlivych lokalitach a Uspora veskerych vynaloZenych investi¢nich
prostfedk( v téchto uzemich.

SOUPIS LOKALIT S PODMINENYM UZEMNIiM ROZVOJEM

Navrhové obdobi
0OC1az0C15, OC19,SMS 1, SMS 2, SMS 3a, SMS 4, ZOV+VVZ1,ZOV2, ZOV 3, VVZ+VVM1, VVS1, SP1, SP2

Uzemni rezerva
0C16, OC 17, Z0OV4, SP1, ¥N4=az VN 3, VN5 az VNS.

D. VEREJNE PROSPESNE STAVBY

DOPRAVNI STAVBY
Stdvajici zatizeni
1.  Mistniobsluzné komunikace s funkci zakladni obsluhy Uzemi — kategorie C1, C2, C3, D1 a D2. (viz graficka
pfiloha ¢. pf. B.2.).
2.  Polni a ucelové cesty s funkci obsluhy Uzemi v extravildnu (mimo soucasné zastavéné uzemi obce),
slouzici k obsluze Uzemi, po provedeni pozemkovych Uprav.
Navrhovana zatizeni
3. Silnice II. a lll. tfidy kategorie B2, C1 (stavajici a upravené trasovani — dil¢i prelozky), jak v soucasné
zastavéném Uzemi obce, tak na plosSe feseného katastru, Lichoceves — Noutonice.

VPS oznacené poradovymi Cisly 1 az 3 musi jak v Upravach stavajicich tras a profill, tak v navrhovanych trasach a
profilech, pIné respektovat €SN (CSN 736110, €SN 736101)

ZARIZENIi PRO ODVADENI DESTOVYCH VOD
Stévaiici zatizeni
Bez statutu VPS.
Navrhovand zafizeni
4.  Uzemi retenénich nddr#i (znageno jako VP1, VP2), ochrana pied vysokymi priitoky do Zakolanského
potoka.

ZARIZENI PRO ODVADENI SPLASKOVYCH VOD
Stdvajici zarizeni
Bez statutu VPS
Navrhovand zatizeni
5. Trasa hlavniho kanaliza¢niho sbérace DN 400 s pripojenim do COV Velké Pfilepy

ZARIZENI PRO ZASOBOVANI PITNOU VODOU
Stdvajici zatizeni
Bez statutu VPS
Navrhovana zafizeni
6. Vodojem 2 x 300 m? a ATS v&etné nezbytnych manipula&nich ploch.
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7. Trasa privadéce DN 200 z vodojemu Velké Ptilepy.

ZARIZENI PRO ZASOBOVANI ELEKTRICKOU ENERGII
Stdvajici zatizeni
8.  Stavajici zdvojené vedeni 110 kV (V311 Praha sever — Slany)
(V 394 Roztoky — Slany)
Navrhovana zatizeni
9. Navrhované kabelové trafostanice TS1 az TS25 630 kVA, vcetné trasy kabelového propojeni se
stavajicimi rozvody. Pfesna lokalizace TS1 az TS25 a jejich propojeni bude uréeno na zakladé zpracovani
urbanistické studie s obsahem regulacniho planu v dil¢ich rozvojovych lokalitach
Prelozky vrchniho vedeni 22 kV, véetné ochranného pasma.

SPOJOVA ZARIZENI
Stdvajici zatizeni

10. Trasa dalkového kabelu ¢. 33 Ceského telecomu
Navrhovana zatizeni

Bez statutu VPS

ZARIZENi PRO ZASOBOVANI PLYNEM
Stdvajici zatizeni
11. Trasa VTL, DN 300, 2,5 MPa
Navrhovana zatizeni
12. Trasa VTL pfipojky DN 100, 2,5 MPa
13. Regula&ni stanice plynu VTL/STL 4000 m3

VEREJNA PROSTRANSTVI
Stdvajici zatizeni
14. aredl kostela Narozeni sv. Jana Krtitele.
Pozn.: veskeré investi¢ni zaméry ve stdvajicim zastavéném Uzemi obce a rozvojovych plochach, musi byt
projednany s prislusSnymi organy pamatkové péce.
Navrhovana zatizeni
15.Rozsifeni hrbitova (H1)

E. PLOCHY ZATiZENE BREMENEM

Ochrana pamatek
15. Areadl kostela, véetné hrbitova, sv. Jana Kftitele
Pozadavky na ochranu:
dodrzeni pohledové dominanty hmoty a vyrazu kostela

Ochrana pfirody
Uzemni systém ekologické stability Uzemi ( zakon €. 114/1992 Sb. — zdkaz umistovani staveb ) Graficka ¢ast B.6.
Jednd se o:

16. RBK 5 ( RK 1136 ) pfi severovychodnim okraji katastru Noutonic

17. RBK 7 (RK1136) pfijihovychodnim okraji katastru Lichoceves

18. LBC, LBCb, LBCc, LBKa, LBKb

Ochranna pasma technické infrastruktury
Ochranna pasma energetickych zafizeni

Posledni platnd zakonnd Uprava:

Zakon 458/2000 Sb. Pro nova zafizeni (Uzemni Fizeni)

Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni
ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice na obé strany:

Vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné, provedena: 7m

Z vodicl bez izolace 1m
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Z vodica o zakladni izolaci 2m

Ze zavésnych kabell 1m
Vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m
Vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV véetné 15m
Vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV véetné 20m
Vedeni o napéti nad 400 kV 30 m

Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou strandch krajniho vedeni kabelového vedeni
1m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenost:
Venkovni elektrické stanice a stanice v budovach nad 52 kV od oploceni nebo od vnéjsiho lice obvodového zdiva 20 m

Stozarové elektrické stanice s prevodem nad 1 kv do 52 kV na Uroven nn 7m
Kompaktni a zdéné elektrické stanice s pfevodem nad 1 kV do 52 kV na droven nn Im
Vestavéné elektrické stanice od obestavéni Im

Pro zafizeni schvdlena rozhodnutim o umisténi stavby pred nabytim platnosti vySe uvedeného zdkona plati ochranna
pasma dle zdkona 222/1994 Sb. takto:
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni

ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera Cini od krajniho vodice na obé strany:
vedeni o napéti nad 1 kV do 35 kV vcetné 7m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 12m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV v¢etné 15m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV v¢etné 20m
vedeni o napéti nad 400 kV 30m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni do 110 kV a DRT po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni im
Ochranné pasmo podzemniho vedeni nad 110 kV po obou stranach krajniho vedeni kabelového vedeni
3m

Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 20m

Pro zafizeni schvalena rozhodnutim o umisténi stavby pfed nabytim platnosti zakona 222/1994 Sb. plati ochranna
pasma dle zakona 79/1957 Sb. takto:
Ochranné pasmo nadzemniho vedeni je souvisly prostor vymezeny svislymi rovinami vedenymi po obou stranach vedeni

ve vodorovné vzdalenosti mérené kolmo na vedeni, ktera ¢ini od krajniho vodice na obé strany:
vedeni o napéti nad 1kV do 35 kV vcetné 10m
vedeni o napéti nad 35 kV do 110 kV véetné 15m
vedeni o napéti nad 110 kV do 220 kV v¢etné 20m
vedeni o napéti nad 220 kV do 400 kV vcetné 25m
vedeni o napéti nad 400 kV 30 m
Ochranné pasmo podzemniho vedeni po obou stranach krajniho kabelu kabelového vedeni 1m
Ochranné pasmo elektrické stanice je vymezeno svislymi rovinami vedenymi ve vodorovné vzdalenosti:

od oploceni nebo od obezdéné hranice objektu stanice 30m

Vodni a odpadové hospodafistvi
- hlavni vodovodni pfivadéce a zasobovaci fady — ochranné pdsmo 2,5 m od povrchu potrubi, ostatni vodovody
1,5m

Plynovodni zafizeni
- VTL 300 a VTL 100 — ochranné pasmo 15 m od osy potrubi, bezpecnostni pdsmo 40 m na kazdou stranu
- STL 100 — ochranné pasmo 5 m od osy potrubi

Dopravni zafizeni

- ochranné pasmo od komunikaci Il. a lll. tfidy — 15 m na kazdou stranu od hrany jizdniho pruhu
- ochranné pasmo 60 m od osy koleje v draznim télese

- ochranné pasmo 30 m od hranic pozemku v prostoru ZS
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Hibitov
- ochranné pasmo 100 m

Spoje
- ochranné pasmo DK 1,5 m na kazdou stranu
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V ramci vefejného projednani navrhu Zmény €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice byly uplatnény nasledujici namitky
dotéenych osob, u kterych je zaroven uvedeno rozhodnuti o téchto namitkach vc. odGvodnéni:

Namitka €. 1: VERALE s.r.o., evidovano pod ¢. j. 2022/305 dne 5. 9. 2022

OBSAH NAMITKY

1) Nesouhlas s posouzenim obsahu Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice ze strany pfisluného Gfadu SEA, na
zakladé kterého nebyl uplatnén poZzadavek na posouzeni dokumentace z hlediska jejich vlivQi na Zivotni prostredi.

Stanovisko pfislusného Uradu postrada odlvodnéni, pro¢ nemaji zdméry obsazené v dokumentaci Zmény €. 2 vliv na
900 metrd vzdalenou evropsky vyznamnou lokalitu Zakolanského potoka.

Ve stanovisku je posouzen pouze predpokladany presun skladového aredlu. Nikoliv ndvrh nového vyuziti pdvodniho
arealu pro Uzemi smiSené obytné.

Pfesunuty areal ohrozi podminky pro bydleni v navrzenych (doposud stavebné nevyuzitych) zastavitelnych plochach
pro bydleni v jeho sousedstvi — plocha OC13. Platny UPO jiZ v sousedstvi této plochy navrhuje jiny vyrobné-skladovy
areal v plose VN10, mély by byt tedy posouzeny kumulativni a synergické vlivy.

Pfislusny Gfad ve svém stanovisku upozorfiuje na skute¢nost, ze platny UPO vymezuje velky rozsah zastavitelnych
ploch, a z toho divodu doporucuje kompenzaéni vypusténi jinych zastavitelnych ploch. To je ovSsem v rozporu s tim, Ze
nepozaduje posouzeni nového zaboru zemédélskych pad dle zakona ¢. 100/2001 Sb.

2) Namitky ohledné chyb a nedostatkii dokumentace.

Dokumentace Zmény €. 2 vykazuje chyby z hlediska poZadavki na jeji obsah danych vyhlaskou ¢. 500/2006 Sb. Dle této
vyhlasky je soucasti textové Casti odlvodnéni zmény i text s vyznacenim zmén. Zména ¢. 2 tuto kapitolu v odGvodnéni
obsahuje, avéak nejde o text platného UPO, ale o text jeho Zmény ¢&. 1.

V textové Casti odlivodnéni Zmény ¢. 2 je okopirovana obecné zavazna vyhlaska Zmény ¢. 1 z roku 2003, ovSem institut
obecné zavazné vyhlasky se jiz pro pofizovani tzemné-planovaci dokumentace po zméné pravni Upravy nevyuziva.

Ve zméné ¢. 2 Uzemniho plénu Lichoceves — Noutonice se vyslovné uvadi: , Textova ¢ast Uzemniho planu obce
Lichoceves — Noutonice (dale jen ,,UPO Lichoceves — Noutonice®) ve znéni Zmény &. 1 se neméni.” To je ovéem chyba,
protoZe Uzemni plan sidelniho Utvaru Lichoceves v obecné zavazné vyhlasce a taktéz v jeji priloze vyslovné uvadi
uzemni rezervy VN1 a VN2. Tyto rezervy jsou ale Zménou ¢. 2 zrusSeny, coz by mélo byt tedy uvedeno i v textu Zmény
C. 2. Dokumentace Zmény C. 2 je tak zmatecna.

Dokumentace Zmény €. 2 je nekoncepcni, protoze ignoruje upozornéni Krajského uradu Stfedoceského kraje, ze
probihd Aktualizace ¢. 3 Zasad Uzemniho rozvoje. Z pohledu hospodarnosti by mélo byt vyckdno, az bude tato
aktualizace vydana, protoZe jinak se UPO obce dostane zihy opét do rozporu s krajskou tGzemné planovaci
dokumentaci.

Z textové casti Zmény €. 2 neni jasné, kdo je skute¢nym inicidtorem Zmény ¢. 2. Je to obec, nebo spolec¢nost ZEUS
NOUTONICE, a. s.? V textové ¢asti je uvedeno, Ze predmétné plochy zmén jsou vymezené na zakladé zadosti vlastnika
pozemkUl dotéenych feSenim Zmény ¢. 2, spolecnosti ZEUS NOUTONICE a. s. Pokud by byla spole¢nost navrhovatelem
zmény, ma nést naklady se Zménou ¢. 2 spojené.

V odlvodnéni navrhované Zmény €. 2 je vymezeni smiSenych obytnych ploch obhajovéno potfebou mistnich obyvatel
na vystavbu novych bytl. Nicméné v obci jsou dle platného Gzemniho planu navrZeny desitky tisic metr( ¢tverecnich
ploch pro bydleni, které jsou nevyuZité. Zména Uzemni rezervy (jedna se o plochu presahuijici 2,5 ha) na zastavitelnou
plochu a dalsi zabory kvalitnich pid nejsou dostatecné odlvodnéné vzhledem k velkému mnoiZstvi nevyuzitych
stavebnich pozemk( v obci. V odlivodnéni Zmény €. 2 je dale uvedeno, Ze stavajici rozvojové oblasti jsou soucasti
sloZitého developerského zaméru, a tudiz je nelze vyuzit. Dle nazoru podatelky namitky je skutecnym davodem, proc
nejsou soucasné rozvojové pozemky vyuZivany, ovSsem skutecnost, Zze obec neni schopnd koordinovat a zajistit
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vystavbu infrastruktury. Pfidavani dalSich zastavitelnych ploch bez zajisténi infrastruktury nedava smysl. Pozadujeme
doplnit podminku zajisténi vodovodu a kanalizace v obci.

ROZHODNUT{ O NAMITCE

Namitka se zamitd. Vyhovuje se pouze v rozsahu pozadavku na technickou Upravu dokumentace — zruseni ploch
uzemnich rezerv VN1 a VN2 v textové ¢asti dokumentace.

ODUVODNENI

Ad 1)

K prvnimu okruhu namitek je tfeba hned v ivodu uvést, Ze podatelka namitky obsahové shodné podani uplatnila jako
podnét k provedeni dozoru dle § 171 stavebniho zdkona. Pfedmétné namitky tak byly jiz prezkoumany ze strany
nadfizeného organu, tedy Krajského ufadu Stfedoceského kraje, Odboru uzemniho pldnovdni a stavebniho Fadu. Ten
vydal v dané véci vyjadreni ¢. j. 135730/2022/KUSK ze dne 7. 11. 2022, ve kterém konstatoval, Ze neshledal divod pro
provedeni statni dozoru ve véci pofizovani zmény €. 2.

Co se ty€e namitky, Ze nebyla v posouzeni zohlednéna pfitomnost Evropsky vyznamné lokality Zakolansky potok, ktera
se nachazi 900 m od zdméru feseného Zménou ¢. 2, v tomto ohledu jde primarné o kompetenci pfislusného organu
ochrany pfirody a krajiny. Ze strany potizovatele Zmény €. 2 je na misté pouze dodat, Ze tato dokumentace skute¢né
nevymezuje plochy pro zaméry, ve kterych se predpoklada provoz s tak plosné rozsahlym vlivem na okoli. Skladovy
areal se v sidle Noutonice jiz nyni nachdazi a Zména €. 2 fesi pouze jeho pfesun o cca 150 m. Negativni vliv tohoto arealu
na pfedmétnou EVL nebyl v minulosti nikdy zaznamenan, a je tak ptirozené, Ze tento dil¢i presun arealu tak nebyl ze
strany pfislusného organu ochrany ptirody a krajiny shledan jako problematicky.

S presunem skladového aredlu souvisi vyuZiti pozemku v jeho plvodni poloze pro revitalizaci Uzemi a pfestavbu na
smiSené obytné plochy. Takto vzniklé Uzemi pro rozvoj sidla Noutonice mélo v etapé navrh pro verejné projednani
vyméru cca 1,2 ha, po redukci provedené na zakladé dohodovaciho fizeni s orgdnem ochrany zemédélského padniho
fondu ma toto Uzemi vymeéru 0,9 ha. Tato vyméra zdaleka nedosahuje limitu stanoveného v pfiloze ¢. 1 k zakonu ¢.
100/2001 Sh., kterd slouZi jako vychodisko pro vyhodnoceni, zda ma byt uréitd dzemné planovaci dokumentace
posouzena z hlediska vlivd na Zivotni prostfedi. Polozka 108 této prilohy vymezuje limit pro typ zdméru ,Zaméry
rozvoje sidel s rozlohou zdméru od stanoveného limitu“ v hodnoté 5 hektard.

Co se tyce negativniho vlivu pfesunutého skladového aredlu vici budouci zastavbé v zastavitelné plose OC13, je tfeba
hodnotit feSeni navrzené Zménou ¢. 2 jako vyrazné vyhodnéjsi z hlediska negativniho vlivu na sousedni obytné plochy.
V soucasnosti se nachazi skladovy areal v blizkosti stavajici obytné zastavby, a predevsim jeho dopravni obsluha pres
noutonickou naves predstavuje pro sousedni obytné plochy redlnou negativni zatéz. Po presunu arealu dle Zmény ¢. 2
bude obsluhovan pfimo ze silnic Ill. tfidy 111/2406 a 111/00715. Areal bude umistén podél Zelezni¢ni trati, mezi aredlem
a plochou OC13 se nachazi plocha VN10. Tato plocha ma v sou€asnosti charakter smiSené obytné plochy, vzhledem
k jeji pfimé navaznosti na obytnou plochu OC13 by tak predevsSim u této plochy mélo byt v pfipadé zaméru na
intenzifikaci ekonomickych Cinnosti provéreno, zda nebude mit na plochu OC13 negativni vliv. Takové posouzeni bude
v méfitku tak drobnych ploch vidy ucelnéjsi na drovni konkrétni projektové dokumentace v rdmci navazujicich
spravnich fizeni.

PFislusny urad SEA ve svém stanovisku k obsahu Zmény €. 2 skutecné doporudil provést kompenzacni redukci jinych
zastavitelnych ploch. Z hlediska jeho kompetenci Slo nicméné o doporuceni, které bylo podrobné projednano
s pfislusnym orgdnem ochrany zemédélského pldniho fondu v ramci dohodovaciho fizeni k jeho prvotné negativnimu
stanovisku. Souvislost Zmény &. 2 s velkym rozsahem zastavitelnych ploch vymezenych v platném UPO Lichoceves byl
v ramci tohoto dohodovaciho fizeni vyhodnocen néasledovné (citace z Zadosti o zménu stanoviska organu ochrany ZPF):

,Souvislosti s mimorddné rozsdhlym ndvrhem zastavitelnych ploch v platném UPO Lichoceves — Noutonice si je obec
védoma. Soucasné vedeni obce tyto zastavitelné plochy v platném UPO ,zdédilo” jejich vymezeni v minulosti
nepodporilo. Aktivné tak pfipominkuje soubéZné probihajici proces pofizeni tzemni studie detailné upravujici vystavbu
v téchto plochdch a pripominky mimo jiné sméruji i k zasadni redukci téchto ploch. Tento pochopitelné velmi sloZity a
konfliktni proces komplexni revize UPO Lichoceves — Noutonice by dle ndzoru obce ale nemél blokovat realizaci
aktudlnich dil¢ich zémérd na tzemi obce, které vyZaduji zménu uzemniho planu. Tak jak tomu je v pripadé Zmény ¢. 2
UPO Lichoceves — Noutonice. Je tfeba podotknout, 7e Zména & 1 UPO Lichoceves — Noutonice byla schvdlena v prosinci
2003, od posledni aktualizace UPO Lichoceves — Noutonice tak uplynulo jiZ 19 let. Podrobné jsou diivody pro vymezeni
predmétnych ploch popsdny v kap. G. Oddvodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice.

K danému lze tedy uzaviit, e zabor ZPF navrZzeny Zménou ¢&. 2 je v kontextu Fedeni UPO Lichoceves naprosto
marginalni, navic podepreny o zcela specifické dlvody souvisejici s rozvojovymi zaméry ve stavajicim skladovacim
arealu. Posouzeni takto navrienych zabor( tak musi byt provedeno s ohledem k témto specifickym okolnostem.
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Ktomu v rdmci dohodovaciho fizeni s pfislusnym orgdnem po velmi detailnim projednani skute¢né doslo, véetné
dohody na dil¢i redukci navrzenych zdbor(. Na zavér je tfeba dodat, Ze prislusny Grad SEA vici tomuto fesSeni neuplatnil
v rdmci verejného projednani zadnou pripominku.

Ad 2)

Namitku chybného technického zpracovani Zmény &. 2, kdy byla jako vychozi pouzita dokumentace Zmény &. 1 UPO
Lichoceves — Noutonice, je tfeba odmitnout s nasledujicim vysvétlenim. Zména ¢. 2 je zpracovana na podkladé
dokumentace Zmény €. 1 UPO Lichoceves — Noutonice z toho dlivodu, e Zména €&. 1 UPO Lichoceves — Noutonice byla
vydana formou ,Uplného znéni“ UPO Lichoceves — Noutonice. Tato skute¢nost je jednoznacné deklarovdna v
pozndmce pod ¢arou na str. 49 OdGvodnéni Zmény & 2 UPO Lichoceves — Noutonice. Na zékladé prostudovani
dokumentace Zmény & 1 UPO Lichoceves — Noutonice bylo pofizovatelem zjisténo, 7e tato dokumentace obsahuje
véechny relevantni zdvazné ¢asti UPO Lichoceves — Noutonice, tedy viechny vykresy v rozsahu celého spravniho Gzemi
obce a vSechny zdvazné Casti obecné zavazné vyhlasky a jeji zavazné prilohy obsahujici regulativy, limity, verejné
prospéiné stavby apod. UZiti dokumentace Zmény ¢. 1 UPO Lichoceves — Noutonice jako vychozi dokumentace pro
zpracovani Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice tak nepredstavuje ani vécnou, ani metodickou chybu. Toto
vysvétleni bylo akceptovano i nadfizenym orgdnem v rdmci jeho posouzeni podnétu na provedeni dozoru uplatnéného
podatelem namitky.

Dal$i namitka, Ze je vyuZit text Zmény & 1 UPO Lichoceves — Noutonice ve formé obecné zavazné vyhlasky, byt se tato
forma pro vydani tzemniho planu dle platné legislativy jiz nevyuziva, je chybna. Dle platné legislativy je Uzemni plan
skutecné vydavan formou opatreni obecné povahy. Z ustalené judikatury spravnich soudd nicméné vyplyva, Ze staré
Uzemni plany vydané formou obecné zavazné vyhlasky se nabytim Gcinnosti stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb. staly
z materialniho hlediska taktéz opatfenim obecné povahy. To nasledné potvrdilo i pfechodné ustanoveni § 188 odst. 4
stavebniho zakona:

,Obecné zdvazné vyhlasky, jimiZz byla vymezena zdvaznd ¢dst uzemné pldnovaci dokumentace sidelniho utvaru nebo
z0ny, uzemniho pldnu obce nebo regulacniho pldnu, se pro ucely tohoto zdkona povaZuji za opatifeni obecné povahy.“

Zmény téchto dokumentaci jsou tak provadény s uzitim pdvodnich text(, v jejich plvodni struktufe. Jind metoda by
nebyla s ohledem na srozumitelnost zmén ani vhodna. Tato metoda ale nezplsobuje chybu v samotné formé vydani
takovych zmén. Zde je v souladu s platnou legislativou vyuZita forma opatfeni obecné povahy.

Namitku chyby v textové ¢asti, kdy bylo opomenuto v textové ¢asti Zmény €. 2 vyskrtnuti Uzemnich rezerv VN1 a VN2,
potizovatel akceptuje. Jedna se o technickou chybu dokumentace Zmény &. 2 vyplyvajici z méné prehledného feeni
platného UPO Lichoceves — Noutonice (resp. jeho Zmény & 1 vydané formou uplného znéni). V ném je textové
vymezeni ploch zmén a ploch Uzemnich rezerv provedeno v nepfili§ pfiléhavé ¢asti C. pfilohy obecné zdvazné vyhlasky
s nazvem ,,C. Lokality s podminénym tzemnim rozvojem”. Tato technicka chyba bude upravena v ramci zpracovani
Cistopisu v reZimu nepodstatné Upravy.

Z obsahu celé dokumentace Zmény €. 2 a jejiho odlvodnéni naprosto jednoznacné vyplyva, Ze je touto zménou
provedeno vymezeni zastavitelnych ploch VN1 a VN2 v ploSe plvodnich dzemnich rezerv. V grafické casti je zaroven
jednoznacné stanoveno, Ze se v ploSe vymezenych zastavitelnych ploch plochy izemnich rezerv rusi. V odlvodnéni
Zmény ¢. 2 je pak na nékolika mistech otevfené deklarovdno, Ze tato Uprava umozini pfesun skladového arealu do takto
nové vymezenych zastavitelnych ploch. Z namitky uplatnéné podatelkou je pak ziejmé, Ze obsahu dokumentace Zmény
¢. 2 vtomto ohledu porozuméla spravné, uplatnila tak namitku sméfujici mimo jiné k vymezeni zastavitelnych ploch
VN1 a VN2 umoziujicich presun skladového aredlu. Procesni prava podatelky namitky tak nebyly predmétnou
technickou chybou dokumentace nikterak zkraceny.

K ndmitce nekoncepcnosti Zmény ¢. 2 z divodu, Ze je porizovana dfive, neZ bude vydana Aktualizace ¢. 3 Zasad
uzemniho rozvoje Stredoceského kraje, je treba vysvétlit, Ze soubézné porizovani zmén a aktualizaci Uzemnich plan(
obci a krajskych zasad uzemniho rozvoje dochazi zcela bézné. Jde o pfirozeny stav, kdy se pochopitelné tyto procesy
Casové prekryvaji. Bylo by naprosto nevhodné, aby byly veskeré izemné planovaci procesy na Urovni obci pozastaveny
s odkazem na to, Ze na krajské Grovni probiha proces aktualizace ZUR. To je zfejmé i z konkrétniho kontextu ve
Stredoceském kraji. Namitkou zminéna Aktualizace ¢. 3 ZUR stale jesté neni vydana, proces jejiho pofizeni trva jiz od
28. 6. 2016, kdy byla Zastupitelstvem Stfedoceského kraje schvalena Zprava o uplatiovani Zasad izemniho rozvoje
Stredoceského kraje v uplynulém obdobi (Unor 2012 — leden 2016), ktera je zaroven i zadanim Aktualizace ¢. 3. Tento
proces je$té neni dokonéen. Mezitim byly vydany Aktualizace €. 6 a 7. Je zjevné, Ze pofizovani aktualizaci ZUR je
pribéZnym procesem, ktery tak nemuZe byt divodem pro pozastaveni izemné planovaci ¢innosti na Urovni obci.

Dale je namitdno, Ze neni zfejmé, kdo je navrhovatelem Zmény €. 2. K tomu je tfeba podotknout, Ze zde podatelka
namitky neuvadi, jak konkrétné ji tyto idajné nejasnosti zasahuji do jeji pravni sféry. Jen struc¢né je tak vhodné vysvétlit,
Ze Zména C. 2 je potizena zkracenym postupem dle § 55a a 55b stavebniho zakona na zakladé vlastniho podnétu obce.
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Byt je tento podnét iniciovan primarné provozovatelem skladového arealu, je zcela legitimni, Ze zastupitelstvo svym
samospravnym rozhodnutim takovy podnét schvali jako vlastni podnét obce. Ostatné pozitiva vyplyvajici z pfesunu
skladového aredlu dal od noutonické navsi i pro ostatni obyvatele sidla Noutonice, tudiz i pro obec samotnou, jsou
podrobné popsany v odlvodnéni Zmény €. 2.

K zavére¢né namitce nediivodného nového zdboru zemédélskych pld v situaci, kdy je platnym UPO Lichoceves —
Noutonice navrzen velky rozsah zastavitelnych ploch, je tfeba primarné odkazat na komplexni odivodnéni Zmény ¢. 2
(kapitola G.) a vyhodnoceni potreby zastavitelnych ploch (kap. H Odlvodnéni). V téchto kapitoldch je podrobné
popsano, proC je legitimni a souladné s poZadavky prdvnich predpisd v takto specifické situaci vymezit nové
zastavitelné plochy.

Je nepochybné, Ze feSeni budouciho rozvoje obce Lichoceves dle rozsahlych zastavitelnych ploch vymezenych
v platném UPO je zéleZitosti komplikovanou, vyzadujici mimo jiné komplexni feseni souvisejici vefejné infrastruktury.
Je tfreba odmitnout velmi zjednodusujici nazor podatelky namitky, Ze tento rozsahly rozvojovy zamér se dostatecné
rychle neposunuje v ¢ase jen kvili neschopnosti obce zajistit a koordinovat rozvoj souvisejici verejné infrastruktury.
V aktualné projednavané uzemni studii podrobné provérujici tento rozsahly rozvojovy zamér se predpoklada rozvoj
obce, ktera ma v soucasnosti 396 obyvatel, na méstecko s cca 3 000 obyvateli. Je ziejmé, Ze takovy rozvojovy zamér
nemUze leZet pouze na bedrech samotné obce, stejné tak neni odpovédnosti obce, Ze tento zamér je konfrontovan
s vyraznymi tézkostmi pfi projednavani s nékterymi dotéenymi organy. V odGvodnéni Zmény €. 2 je tak oteviené
deklarovano, Ze ze strany obce je zde prioritni zajem vyresit specificky a aktudlni zamér presunu skladovaciho aredlu,
pficemz nelze resSeni tohoto aktudlniho zaméru odkladat na neurcito, v souvislosti s komplikovanym procesem
projednani strategického rozvojového zaméru predpokladaného v platném UPO Lichoceves — Noutonice.

Namitka c. 2: Spolek za krasnéjsi Lichoceves a Noutonice, evidovano dne 7. 9. 2022

OBSAH NAMITKY

Namitka odeslana Spolkem za krdsnéjsi Lichoceves a Noutonice, podepsana 19 vlastniky pozemkd na Uzemi obce
Lichoceves. Formalné byla vyhodnocena jako hromadna namitka podepsanych vlastnikd pozemkd.

V ndmitce se v Uvodu odkazuje na historii planovani rozvoje obce sahajici do let 2018 a 2019, kdy byla projednavana
koncepéni zména Gzemniho planu. Pfipominaji slova tehdejSich zastupiteld obce, ktefi podporovali rozvoj obce
v podobé navrzené architektem P. Hnilickou predpokladajici propojeni sidel Lichoceves a Noutonice. Dal$imi benefity
predmétného planu rozvoje mélo byt vybudovani vodovodu a kanalizace s COV. Téchto jednani se podatelé namitky
Ucastnili a aktivné resili dil¢i otazky spojené s planovanym rozvojem (doprava, popft. i skladova aredl u noutonické
navsi).

Podatelé namitky nerozumi tomu, pro¢ neni namisto dil¢i Zmény €. 2 potizovan novy Uzemni plan, ktery by komplexné
zapracoval vySe popsanou rozvojovou koncepci celé obce. Poukazuji na skutecnost, Ze je momentalné Méstskym
Uradem Cernosice pofizovana Gizemni studie komplexniho rozvoje obce. Upozorfuji na riziko, Ze vydand Zména €. 2 by
se mohla dostat do rozporu s predmétnou Uzemni studii.

Z formalniho hlediska podatelé namitky napadaji, Zze usneseni Zastupitelstva obce Lichoceves, kterym bylo schvdleno
potizeni Zmény €. 2 vykazuje vady v podobé absence odlivodnéni. TaktéZ je dle nazoru podateld namitek nutné
zdiivodnit naléhavost potizeni zmény UP a skutecnost, e neni namisto zmény UP Fedeno Uzemi komplexné novym
uzemnim planem.

V dal$im namitkovém bodé je upozornéno na to, Ze pfislusny Grad SEA ve svém stanovisku upozornuje na skutecnost,
7e platny UPO vymezuje velky rozsah zastavitelnych ploch, a z toho diivodu doporucduje kompenzaéni vypusténi jinych
zastavitelnych ploch. Je tak formulovana otazka, komu budou tedy kompenzacné vypustény zastavitelné plochy.

Dale je upozornéno na obsah aktualné projedndvané tUzemni studie, kterd navrhuje redukci zastavitelnych ploch v k.
U. Lichoceves a naopak plosny nardst v k. U. Noutonice. Zména €. 2 mGze byt Udajné s touto koncepci v rozporu.

Podatelé namitky upozoriuji, Ze v ramci schvaleni pofizeni Zmény €. 2 byl predpokladan vétsi rozsah zastavitelnych
ploch, nyni je v ndvrhu redukovén. Redeni se tak bli%i projednavané Gzemni studii, aviak opomiji zelené pésy. Tyto
zelené pasy pritom povazuji podatelé namitky za prinosné, odkazuji i na vyjadreni organu ochrany prirody a krajiny.
Odkazuji i na pozadavek organu ochrany pfirody a krajiny uplatnény k izemni studii, ve kterém je formulovana vyskova
regulace zastavby v plochach SNV u Zeleznic¢ni trati na dvé nadzemni podlazi. Plochy navrzené Zménou €. 2 nicméné
predpokladaji zastavbu vysokou 12 m. Je zde tak rozpor mezi poZzadavkem dotéeného organu vaci Uzemni studii a
reSenim Zmény ¢. 2.

Podatelé namitky také upozornuji na nedostatek vody ve studnich, domnivaji se, Ze by stavba potfebné technické
infrastruktury méla byt podminkou k vydani jakéhokoliv povoleni.
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Na zavér uznavaji podatelé namitky, Ze pofizeni nového Uzemniho planu je narocny proces. NepovaZzuji nicméné za
seridzni, aby se dil¢i zménou UP upiednostnil zajem jednoho vlastnika oproti ostatnim obyvatel(im obce. Ktefi se navic
aktivné v minulych letech ucastnili projednani komplexniho rozvojového planu pro obec.

ROZHODNUT{ O NAMITCE

Namitka se zamita.

ODUVODNENI

Souhrnné je treba se vyjadrit ke vztahu Zmény €. 2 a probihajicimu projednani komplexniho rozvoje obce. V ramci
procesu pofizeni Zmény ¢. 2 byly pochopitelné souvislosti s aktudlné platnym UPO Lichoceves — Noutonice a procesem
projednanim jeho komplexni revize na zakladé Uzemni studie zpracované architektonickym studiem Pavel Hnilicka
Architects+Planners, s.r.o., vyhodnocovany.

Procesné je tfeba vysvétlit, Ze soubézny pribéh obou procesli nepfedstavuje Zddnou zakonnou zavadu. Rozsahly
rozvojovy projekt feSeny v pfedmétné Uzemni studii vychazejici z rozsdhlého ndvrhu zastavitelnych ploch v platném
UPO Lichoceves — Noutonice je samoziejmé vysoce komplikovana zaleZitost, o éem? svéddi i dlouha doba projednavéni
této studie piislusnym Gradem Gzemniho planovani, Méstskym Gfadem Cernogice. Tato studie byla zpracovana v zafi
2021, doposud ale nebyla pofizovatelem ve smyslu § 30 odst. 5 stavebniho zakona schvélena a vloZena do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti. Jeliko? jeji fe$eni neodpovida platnému UPO, po jejim schvaleni pdjde pouze o tzv. tizemné
planovaci podklad, na zakladé kterého dle platné legislativy mQze, ale i nemusi byt pofizena zména UPO, resp. novy
uzemni plan. Toto rozhodnuti je plné v samospravné kompetenci zastupitelstva obce. Z uvedeného vyplyva, Ze
predmétny proces nepredstavuje zakonnou prekazku v tom, aby obec potizovala dil¢i zmény platného UPO.

Nicméné jde samoziejmé o relevantni proces, kterého se vedeni obce pochopitelné aktivné ucastni. Je oviem zcela
legitimni, pokud se vedeni obce rozhodne v priibéhu tohoto procesu resit aktualni zamér dil¢i zménou tzemniho planu.
V kap. G. Odlvodnéni Zmeény C. 2 je tak explicitné deklarovano nasleduijici:

, Tento zamér pritom neni nijak provdzdn s aktudlné probihajicim procesem porizeni uzemni studie podrobné provérujici
pfedevsim obytnou zdstavbu na rozséhlych zastavitelnych plochdch vymezenych v platném UPO Lichoceves —
Noutonice. Tyto zastavitelné plochy byly vymezeny v ddvné minulosti, vedeni obce tak alespori aktivné proces porizeni
tuzemni studie pfipominkuje a usiluje tim o usmérnéni budouciho rozvoje obytné zdstavby v obci tak, aby
nepredstavovalo pro udrZitelny rozvoj izemi obce hrozbu. Zdmér Feseny touto Zménou ¢& 2 UPO Lichoceves — Noutonice
sleduje zcela autonomni cile, které jsou ze strany vedeni obce vnimdny jako Zddouci a pro obec prospésné.”

Na vécné roviné je treba ale zaroven zd(raznit, Ze feSeni Zmény €. 2 nevytvafi s feSenim predmétné Uzemni studie
Zadny zasadni konflikt. To je zfejmé ze srovnani feSeného Uzemi v obou dokumentacich:
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Zména ¢. 2 je v zasadé oproti Uzemni studii ambiciéznéjsi, kdyz navrhuje kompletni vymisténi skladového aredlu na
okraj sidla a v blizkosti ndvsi navrhuje plochy smisené obytné. Oproti tomu Uzemni studie vymezuje v plose stdvajiciho
aredlu i nadale rezim SNV: plochy smiSené vyrobni. Odchylné feSeni Zmény ¢. 2 vyplyva mimo jiné z toho, Zze Zména ¢.
2 reflektuje podrobnéjsi a aktudlné;jsi rozvojové potreby provozovatele skladového areadlu, ktery po presunu arealu na
okraj sidla nema zajem plvodni plochu arealu jiz pro skladovani ¢i vyrobu vyuZivat. Tato odchylka v Feseni ovsem
nemUze mit néjaky destruktivni dopad na pfipadné budouci zapracovani Gzemni studie do nového izemniho planu.

DalSi odchylkou v ndvrhu Zmény €. 2 bylo nevymezeni zeleného pasu mezi plochou VN2 a Zeleznicni trati. Tato odchylka
taktéZ nepredstavovala Zadny zdsadni zasah do urbanistické koncepce Uzemni studie, pds zelené vklinény mezi
Zeleznicni trat a skladovy aredl opravdu nelze povaZovat za néjaky urcujici prvek pro urbanistickou koncepci sidla. Pas
zelené podél jizni strany sidla pak mGze byt klidné v novém UP vymezen, tomu fedeni Zmény &. 2 nijak nebrani. Nakonec
je tfeba k tomuto tématu podotknout, Ze na zdkladé dohodovaciho fizeni s organem ochrany zemédélského pddniho
fondu byla provedena redukce zastavitelnych ploch SMS5b, SMS6 a VN2, a to praveé o pas zelené podél Zeleznicni trati
o celkové vyméfe cca 6500 m2. Tento zeleny pas je tak Zménou ¢&. 2 nakonec vymezen tedy velkoryseji, neZ bylo
navrzeno v samotné Uzemni studii.

K ndmitce, Ze stanovena vyska pro plochu VN2 neodpovida poZadavku orgdnu ochrany pfirody a krajiny uplatnénému
v ramci projednani Uzemni studie, je tfeba primarné podotknout, Ze ten samy organ nemél ve svém stanovisku
k ndvrhu Zmény &. 2 74dné pfipominky. Ostatné regulace vy$ky zastavby 12 m stanovend platnym UPO pro plochy VN,
ktera je Zménou C. 2 respektovana, odpovida standardni regulaci zastavby s 2 nadzemnimi podlazimi a podkrovim,
zahrnujici obvykle i urcitou rezervu pro vyrovnani sklonu terénu.

Procesni namitku, Ze potizeni dil¢i zmény zkracenym postupem nebylo odlvodnéno v usneseni zastupitelstva obce, je
tfeba odmitnout. Zastupitelstvo obce Lichoceves rozhodlo o potizeni Zmény €. 2 zkracenym postupem dle § 55a odst.
2 stavebniho zdkona na svém 18. zaseddni dne 21. 3. 2022. Pfilohou tohoto usneseni byl Navrh obsahu Zmény ¢. 2.
Tento navrh zéroven obsahoval i odGvodnéni v tomto znéni:

,Zména ¢. 2 provefi prfemisténi stdvajiciho aredlu pro zemédélskou vyrobu, ktery se nachdzi pfimo u ndvsi Noutonic.
Toto premisténi do lokality ramcové vymezené Sedym obrysem by mélo umoZnit rozvoj tohoto aredlu potiebny pro
udrZeni zemédeélské vyroby na uzemi obce. Uvolnénd plocha ramcové vymezend cervenym obrysem bude zménéna na
vyuZiti slucitelné s obytnou funkci jadra Noutonic, kterd pripusti i doplnéni obsluznych funkci.”

Ze stavebniho zakona ani jiného pravniho predpisu nevyplyva, Ze by mélo byt v ptipadé zpracovani zmén tzemnich
pland, at uz pofizovanych standardnim ¢i zkrdcenym postupem, zpracovévéno néjaké specifické odGvodnéni, proc¢ se
pristoupilo pravé k této procesni moznosti. Zkraceny postup pofizeni zmény GUzemniho planu je zcela standardnim
institutem, ktery je vyuZivan v izemné planovaci praxi ve vétsiné pfipadd zmén Uzemnich pland. Pravé z dlvodu
snizeni ¢asové a procesni narocnosti byl legislativcem do stavebniho zakona doplnén, jeho vyuziti, navic pro obsahové
jednodussi zmény, tak nepredstavuje zadny exces.

K dotazu, zda bylo respektovano doporuceni pfislusného uradu SEA, aby byla provedena kompenzacni redukce
zastavitelnych ploch, lze uvést jednoduchou odpovéd. Tato kompenzacni redukce provedena nebyla. Pfislusny urad
SEA ve svém stanovisku k obsahu Zmény ¢. 2 skutecné doporudil provést kompenzacni redukci jinych zastavitelnych
ploch. Z hlediska jeho kompetenci §lo nicméné o doporuceni, které bylo podrobné projednano s pfisluSnym organem
ochrany zemédélského pidniho fondu v ramci dohodovaciho fizeni k jeho prvotné negativnimu stanovisku. Souvislost
Zmény & 2 svelkym rozsahem zastavitelnych ploch vymezenych v platném UPO Lichoceves byl v rdmci tohoto
dohodovaciho fizeni vyhodnocen ndsledovné (citace z Zadosti o zménu stanoviska orgdnu ochrany ZPF):

,Souvislosti s mimorddné rozséhlym ndvrhem zastavitelnych ploch v platném UPO Lichoceves — Noutonice si je obec
védoma. Soucasné vedeni obce tyto zastavitelné plochy v platném UPO ,zdédilo”, jejich vymezeni v minulosti
nepodporilo. Aktivné tak pfipominkuje soubéZné probihajici proces pofizeni izemni studie detailné upravujici vystavbu
v téchto plochdch a pfipominky mimo jiné smérfuji i k zdsadni redukci téchto ploch. Tento pochopitelné velmi sloZity a
konfliktni proces komplexni revize UPO Lichoceves — Noutonice by dle ndzoru obce ale nemél blokovat realizaci
aktudlnich dil¢ich zémérd na tzemi obce, které vyZaduji zménu uzemniho planu. Tak jak tomu je v pripadé Zmény ¢. 2
UPO Lichoceves — Noutonice. Je tfeba podotknout, 7e Zména & 1 UPO Lichoceves — Noutonice byla schvdlena v prosinci
2003, od posledni aktualizace UPO Lichoceves — Noutonice tak uplynulo jiZ 19 let. Podrobné jsou divody pro vymezeni
predmétnych ploch popsdny v kap. G. Odivodnéni Zmény ¢. 2 UPO Lichoceves — Noutonice. “

v

K danému lze tedy uzaviit, e zabor ZPF navrZzeny Zménou ¢&. 2 je v kontextu Fedeni UPO Lichoceves naprosto
margindlni, navic podepreny o zcela specifické dlivody souvisejici s rozvojovymi zdméry ve stavajicim skladovacim
arealu. Posouzeni takto navrZenych zabor( tak musi byt provedeno s ohledem k témto specifickym okolnostem.
Ktomu v rdmci dohodovaciho fizeni s pfisluSnym organem po velmi detailnim projednani skutecné doslo, véetné
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dohody na dil¢i redukci navrzenych zdbor(. Na zavér je tfeba dodat, Ze pFislusny Ufad SEA v(ci tomuto feseni neuplatnil
v rdmci verejného projednani zddnou pripominku.

Podatelé namitky dale poZaduji, aby byla jakakoliv vystavba na Gzemi obce podminéna vybudovanim vodovodu a
kanalizace. Tento poZadavek je zcela jisté relevantni k zaméru rozsahlého rozvoje obce dle vyse diskutované uzemni
studie, ktera predpoklada rozvoj obce ze soucasnych 396 obyvatel na méstecko s cca 3 000 obyvateli. V ramci reseni
dil¢éiho zdmeéru ve Zméné ¢. 2 byl vyhodnocen takovy pozadavek ovsem jako neptiméreny. V soucasnosti nema sidlo
Noutonice verejny vodovod ani vefejnou kanalizaci. Jednotlivé domy tak zpravidla disponuji individudinim feSenim
zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Zdméry na vybudovani predmétnych systému vefejné infrastruktury jsou
pfitom v platném UPO Lichoceves — Noutonice predpokladany, jednotlivé hlavni Fady jsou navrieny podél pozemkd,
kterych se tykd Zména €. 2 — viz vykres €. B.3: Technické vybaveni Uzemi — zasobovani vodou, kanal. destova a
splaskovd, vodni toky. Po vybudovani verejného vodovodu a kanalizace tak bude pftipojeni budov v plochach
vymezenych Zménou €. 2 mozné. Povoleni individualniho reseni zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pak bude
u zameérQ v plochach vymezenych Zménou ¢. 2 predmétem navazujicich spravnich fizeni. V nich bude nutné posoudit,
zda je takové feseni v daném Gzemi mozné.

V ramci vefejného projednani navrhu Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice byly uplatnény nasledujici pfipominky ze
strany verejnosti, u kterych je zaroven uvedeno vyhodnoceni:

Pfipominka €. 1: Povodi Vitavy, statni podnik, €. j. PVL-59706/2022/240-Sku ze dne 23. 8. 2022

OBSAH PRIPOMINKY

Povodi Vitavy, statni podnik jako opravnény investor nema k navrhu zmény Uzemniho planu obce Lichoceves —
Noutonice namitek.

Jako spravce povodi, ktery vykonava spravu v dil¢im povodi Dolni Vitavy, mame k navrhu zmény Uzemniho planu obce
Lichoceves - Noutonice nasledujici pfipominky:

1. Srdzkové vody z nové navrhovanych rozvojovych ploch budou likvidovany v souladu s § 5 vodniho zdkona a § 20
vyhlasky €. 501/2006 Sb. (resp. ¢. 431/2012 Sb.) o obecnych pozadavcich na vyuzivéni Gzemi. Srazkové vody ze stfech
rodinnych dom@ budou akumulovany a vsakovany na pfilehlych pozemcich, srazkové vody z novych komunikaci budou
prednostné zasakovany v podélnych zasakovacich zatravnénych pasech ¢i zasakovacich zafizenich. K zamériim bude
vzdy vypracovano vyjadreni osoby s odbornou zpUsobilosti v oboru hydrogeologie.

2. Splaskové vody musi byt likvidovany v souladu s platnou legislativou.

3. Bude provérena kapacita stavajici vodohospodarské infrastruktury pro moznost navrhu dalSich obytnych ploch —zda
je dostatec¢na kapacita vodovodu.

VYHODNOCENI{ PRIPOMINKY

Povodi Vitavy v postaveni opravnéného investora ve svém podani deklaruje, Ze nejde o namitku. Podani je tudiz
vyhodnoceno jako pfipominka.

Ad 1) Jedna se o upozornéni na povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisd. Splnéni téchto povinnosti bude nezbytné
v ramci navazujicich spravnich fizeni, pficemz zplisob spInéni téchto povinnosti bude vyhodnocen ze strany pfislusného
spravniho organu. Povodi Vltavy, s. p., neni v rdmci procesu pofizeni Uzemné planovaci dokumentace v postaveni, kdy
by mohlo predurcovat, jakym zplsobem bude splnéni pfedmétnych povinnosti v navazujicich spravnich fizenich
doloZeno (napf. vyjadienim osoby s odbornou zpUsobilosti v oboru hydrogeologie).

Ad 2) Jedna se o upozornéni na povinnosti vyplyvajici z pravnich predpisu. Pro feseni projedndvané Gzemné planovaci
dokumentace je toto upozornéni irelevantni.

Ad 3) V soucasnosti nema sidlo Noutonice verejny vodovod ani vefejnou kanalizaci. Jednotlivé domy tak zpravidla
disponuji individualnim reSenim zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod. Zdméry na vybudovani predmétnych
systémd veiejné infrastruktury jsou ze strany obce postupné piipravovany. Jejich vybudovani je pfitom v platném UPO
Lichoceves — Noutonice predpokladano, jednotlivé hlavni fady jsou navrieny podél pozemkd, kterych se tykd Zména
¢. 2 — viz vykres €. B.3: Technické vybaveni Gzemi — zdsobovani vodou, kanal. destova a splaskova, vodni toky:
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice
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Po vybudovani verejného vodovodu a kanalizace tak bude pripojeni budov v plochach vymezenych Zménou ¢. 2 mozné.
Do té doby bude povoleni individudlniho rfeSeni zasobovani vodou a likvidace odpadnich vod u zaméra v plochach
vymezenych Zménou ¢. 2 predmétem navazujicich spravnich fizeni. V nich bude nutné posoudit, zda je takové reseni
v daném Uzemi mozné.
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Zéakon €. 183/2006 Sb., o tzemnim planovéni a stavebnim fadu, v platném znéni

Zékon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, v platném znéni

Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského ptdniho fondu, v platném znéni

Zékon ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zékonu (lesni zakon), v platném znéni
Zakon €. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakonu (vodni zdkon), v platném znéni

Zakon €. 17/1992 Sb., o Zivotnim prostredi, v platném znéni

Zakon €. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, v platném znéni

Zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, v platném znéni

v

Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuZivani Gzemi, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 104/1997 Sb., kterou se provadi zakon o pozemnich komunikacich, v platném znéni

Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, v platném znéni

Vyhlagka ¢. 271/2019 Sb. ze dne 24. 10. 2019, o stanoveni postup k zajisténi ochrany zemédélského padniho fondu
Vyhlaska MZP CR ¢. 395/1992 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 114/1992 Sb., v platném znéni

Vyhlagka ¢. 380/2002 Sb., k pFipravé a provedeni kol ochrany obyvatelstva, v platném znéni

Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4 a 5 (09/2021)

Zasady Uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje (AURS, spol. s r.o., Praha, 11/2011)

Zasady tzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, UpIné znéni po 1., 2., 6. a 7. aktualizaci (Ateliér T-plan, s.r.o., 10/2022)

Uzemni plan obce Lichoceves — Noutonice ve znéni Zmény & 1 (A.D.O. Praha, Ing. arch. Milo§ G. Parma, schvéleno
obecnim zastupitelstvem v Lichocevsi dne 4. 12. 2003)

Uzemné analytické podklady pro spravni obvod ORP Cernosice, aktualizace 2022

Uzemni studie krajiny SO ORP Cernosice (CZU v Praze, Ing. arch. Veronika Sindlerovd, Ph.D., 12/2019)

Sindlerova, V. — Felcman, J. — Soukup, T. — Maier, K. — Franke, D., 2022: Vyhodnoceni potieby zastavitelnych ploch.
Metodicky pokyn Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. j. MMR-1640/2022-81. Praha: MMR. ISBN 978-80-7538-381-5, online:
https://www.mmr.cz/cs/ministerstvo/stavebni-pravo/stanoviska-a-metodiky/stanoviska-odboru-uzemniho-planovani-
mmr/2-uzemne-planovaci-dokumentace-a-jejich-zmeny/vyhodnoceni-potreby-zastavitelnych-ploch

Maier, K. — Vorel, J. — Sindlerova, V. — Peltan, T., 2016, aktualizace 2020: Standardy dostupnosti vefejné infrastruktury.
Certifikovand metodika MMR CR. Vystup vyzkumného projektu TACR Beta — TBOSOMMROO1.

Principy a pravidla UGzemniho plénovani (Ustav Gzemniho rozvoje v Brné, 2004-2020), online:
http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571

Syrovy, Bohuslav, 1961: Naucny slovnik architektury. Praha: SNTL.
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http://www.uur.cz/default.asp?ID=2571

Uzemni planovani vesnic a krajiny — Urbanismus 2 (Jaroslav Sykora, Nakladatelstvi CVUT, Praha, 2006)
Principy a zasady urbanistické kompozice v prikladech (Ustav tizemniho rozvoje, Brno, 2019)
Charakter a struktura zastavby venkovskych sidel v Gzemnich planech (Ustav Gzemniho rozvoje, Brno, 2018).

Stabilni katastr, 1826-1843 (CUZK, archivnimapy.cuzk.cz)
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Zména €. 2 UPO Lichoceves — Noutonice

Véechny vykresy odGvodnéni Zmény ¢ 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou zpracovany v rozsahu jednoho vyfezu
spravniho Uzemi obce Lichoceves (viz nasledujici schéma):

<z

: rozsah Uzemi zobrazeného ve vykresech Zmény &. 2 UPO Lichoceves — Noutonice l

Predmétem fedeni grafické ¢asti Zmény ¢ 2 UPO Lichoceves — Noutonice jsou viechny jevy zobrazené ve vykresech nad
katastraIni mapou.
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B.8 — KOORDINACNI VYKRES 1:5 000
B.9 — VYKRES PREDPOKLADANYCH ZABORU PUDNIHO FONDU 1:5 000
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Proti Zméné ¢. 2 Uzemniho plénu obce Lichoceves — Noutonice vydané formou opatteni obecné povahy
nelze podat opravny prostifedek
(§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni).

Dita Masopustova
starostka obce Lichoceves
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