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Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

a) 4 VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Zastavéné uzemi bylo aktualizovano dne 20. 2. 2025 a je zakresleno ve vykresu zakladniho ¢lenéni
uzemi a hlavnim vykresu tohoto uzemniho planu.

b) 2 ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,-OCHRANY-A - ROZVOJE-
JEHO HODNOT

funkci, s dostate¢né kvalitni a kapacitni vefejnou infrastrukturou (dopravni, technicka, obcanska
vybavenost, vefejna prostranstvi) a s vysokou kvalitou zivotniho prostfedi v sidle i v jeho krajinném
zazemi, véetné kvalit estetickych. Obec tak chce vyuzit jedineénych hodnot své polohy, historické
struktury a dominanty Priihonického parku a zamku, pfic¢emz tyto hodnoty nesmi zadnym zplsobem
rozvojem jinych slozek utrpét. V navaznosti na pomérné zdafily vyvoj v uplynulych 20 letech Ize
v principu vyuzit feSeni podle pfedchoziho uzemniho planu sidelniho utvaru a jeho zmén. Je tedy mozné
vyuzit dosud nezastavéné, zastavitelné plochy s pfevazujici funkci nizkopodlazniho bydleni, z nichz
prevazna ¢ast se nachazi v severozapadni rozvojové zoné. Pfitom je tfeba hledat nikoli rychla, ale
kvalitni FeSeni, za pomoci regula¢nich pland a uzemnich studii. Rychlost zastavby v severozapadni
rozvojové zoéné je navic ovlivnéna podminkou pfedchozi realizace silni¢niho okruhu kolem Prahy (Usek
Slivenec — D1 uveden do provozu v r. 2010) a useku ,Vestecké spojky“ s napojenim na D1. Omezeny
rozsah zastavitelnych ploch v komeréné administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zoné slouzi
k vytvofeni podminek pro dobudovani kvalitni vefejné infrastruktury pro odhadovany celkovy pocet
obyvatel obce cca 5 tisic. vherizontu10—145-1let:

Omezeni vyplyvajici z ochrany pfirodnich, civiliza¢nich a kulturnich hodnot, specifikovanych obecné
v Uuzemné analytickych podkladech, jsou respektovana.

c) 3 URBANISTICKA KONCEPCE; VEETNE URBANISTICKE KOMPOZICE,-
v IINIEZEII’I I I=g GII S ILQZE’ILII’I Iul ZI uﬂ SQBEINI u IUZ"II’I! Z‘ ks I‘ QNIIEkIIi gll I kg gll!

~ z re re 2

PLOCH PRESTAVBY A SYSTEMU SIDELNI ZELENE

Urbanisticka koncepce vychazi z priority funkce bydleni v kvalitnim Zivotnim prostfedi a
s dostate€nou vybavenosti vefejné infrastruktury po strance jeji kapacity, druhovosti a kvality. Rozvoj
obce je ovliviiovan polohou té&sné za hranici hlavniho mésta Prahy, coz pfinasi pfileZitosti i hrozby
procesu suburbanizace, charakteristické prakticky v celém prstenci kolem hranic hlavniho mésta i ve
zastavbu, tak zastavbu komeréniho typu, resp. funkce obsluzné sféry. Budouci vyvoj by mél byt
pokraCovanim relativné (v porovnani s okolnimi sidly) umirnéného a vyvazeného vyvoje po strance
rozvoje zastavitelnych ploch pro bydleni, tak ostatnich funkci a slozek verejné infrastruktury (dopravni
a technické infrastruktury, obCanského vybaveni, vefejnych prostranstvi). V porovnani s uplynulym
vyvojem by mélo byt ve vétSi mife realizovano rozsifovani ploch pro riizné formy zelené s pfirodni a
rekreacni funkci, v€etné udrzby a zkvalitiovani stavajicich ploch vefejné pfistupné zelené.

Zastavéné Uzemi sidla tvofi predevsim historicka ¢ast katastru Priihonic a katastru Hole u Prihonic,
které spolu s vysokym podilem relativné velmi nedavné zastavby mezi historickymi jadry a kolem nich
(pfevazné zény bydleni v rodinnych domech) vytvareji velmi kompaktni zastavéné uzemi. Samostatné
zastavéné uzemi tvofi osada Rozko$ na zapadnim okraji Uzemi obce. Principem dalSiho urbanistického
rozvoje Uzemi obce je pfipustit jen takovy rozvoj, ktery bude respektovat a vytvaret v izemi dostate¢né
Siroké nezastavéné pasy a zabranit tak urbanistickému sristu oblasti Rozkose s jadrovym uzemim sidla
(pomoci plochy s navrhovou funkci golfového hfisté). Stejnym zplisobem je tfeba zamezit srdstu
zastavéného uzemi obce se zastavbou obci okolnich, kterd mnohde ve stavu nebo v navrhovanych
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Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

plochach podle tzemnich plani nebo alespori v zamérech na jejich zménu pfiléha az k hranicim obce
Priihonice. Proto je nezastavéné Uzemi zachovano v dostate¢né Sirokém pasu i v prostoru
severozapadné od RozkoSe smérem k Seberovu.

NejrozsahlejSi dosud nezastavénou oblasti, urenou k budouci zastavbé je oblast severozapadni
rozvojové zoény. Sklada se z péti soubor(i rozvojovych zastavitelnych ploch:

e severni (komeréné administrativni) — pfi dalnici D1 a trase budouci ,Vestecké spojky*, ktera je
tvorena plochaml obcanskeho vybavenl typu OK (obcanske vybavenl komercni komeréni
i}; komeréni zafizeni plosné

rozséhla jsou umist&na v pasu podél dalnice D1 a ,Vestecké spojky
jihozapadni (obytna)

thovychodm (obytna)

komerce Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., pfi dalnici D1)

sport Ujezdska (vychodné od Ujezdské ul., smé&rem k rybniku Komarov)

Obytna rozvojova uUzemi jsou oddélena od komeréné administrativni &asti ozelenénym
protinlukovym valem, vefejné pfistupnym a slouzicim rovnéz pro rekreaéni funkci. Realizace
ochranného valu je podminkou realizace severni komeréné& administrativni ¢asti. Rozvoj celé
severozapadni rozvojové zoény je podminén pFedchozi realizaci a zprovoznénim celého jizniho
segmentu silniéniho okruhu kolem Prahy v Gseku Slivenec — Modletice {datrice-B1) — realizovano v roce
2010 - a napojenim na dnes$ni trasu dalnice D1 prostfednictvim Useku budouci ,Vestecké spojky*.

Urbanisticka koncepce obou obytnych Casti severozapadni rozvojové zény je koncipovana na
principu relativné sobéstacnych obytnych celkl s vlastni lokalni vybavenosti, plochami vefejnych
prostranstvi (park(l, nameésti, détskych hfist) uvnitf zastavby a dostate¢nymi plochami zelené
ochranného a pFl'rodnl’ho charakteru na obvodu zastavby. Charakter obytné zéstavby je nizkopodlaim’

ddm Ra-1000-m-viz podminky pro plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

Dalsi zastavitelné plochy, ur€ené pro obytnou funkci, doplnénou plochami vefejnych prostranstvi,
plochami pro lokalni ob¢anskou vybavenost, eventuelné sport a rekreaci, jsou:

plocha vychodné od Rozkose, mezi RozkoSi a plochou pro golfové hristé
lokalita Komarov, zapadné od Ujezdské silnice

lokalita Lu&ni ul.

lokalita Jezirka

lokalita U parku smérem ke Zdiméficim

lokalita Michovka — jih

lokalita Razova ul.

lokalita Skodovo pole

MenSi lokality pro doplnéni a rozvoj pfevazné ob&anské vybavenosti jsou:

o lokalita pfi dalnici D1 v prodlouzeni ul. Skolni (zde se jedna pfevazné o komeréni zafizeni
malého rozsahu a administrativu, rozvoj obytné funkce v navaznosti na stavajici zastavbu je
mensiho rozsahu)

o lokalita mezi hasi¢skou zbrojnici a Eerpaci stanici pohonnych hmot pfi dalnici D1 (Exit 6), ur€ena
vyhradné pro komeréni vyuZiti

e lokalita ,VUKOZ*, v navaznosti na stavajici areal vyzkumného Ustavu

Rozvoj na vSech uvedenych rozvojovych (zastavitelnych) plochach je podminén pfedchozim
zpracovanim a odsouhlasenim regulacnich pland, resp. uzemnich studii, ve smyslu jejich pofizeni a
projednani podle platné legislativy. Podrobnégjsi specifikace v&etné prehledu jiz pofizenych dokumentaci
je uvedena vkapitelach-6—10-a11 v kapitole f) a ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

Systém sidelni zelené navazuje na rozsahlé zelené plochy Pruhonického parku, Dendrologické
zahrady a udoli Boti¢e, vymezuje novy koridor s pfirodni a rekreaéni funkci ve sméru od Komarova
k RozkoSi, zaklada novy ochranny zeleny val mezi komeréné administrativni a obytnou c&asti
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Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

severozapadni rozvojové zény, zaklada daldi ochranné a pfirodni plochy a koridory (napf. kolem osady
Rozko$8) a vytvafi plochy vefejnych prostranstvi s parkové upravenou zeleni uvnitf obytnych uzemi.
Sidelni zelen je zavazné vymezovana i uvniti velkych rozvojovych ploch pro komeréni zafizeni — patefni
obsluzna komunikace komer&né& administrativni Casti severozapadni rozvojové zény musi byt
oboustranné lemovana pasem zelené o Sifce min. 4 m se stromoradim.

V ramci stavajici zastavby a vesSkeré nové zastavby musi byt respektovany vSechny stavajici
vyznamné stavby a urbanisticky vyznamné celky. Pfedevsim se jedna o Narodni kulturni pamatku ,Park
a zamek v Prhonicich®, ktery je zaroven evidovan v Seznamu svétového kulturniho a pfirodniho
dédictvi UNESCO.

Je nutné dodrzovat podminky pamatkového ochranného pasma vyhlaseného Usnesenim rady
Okresniho narodniho vyboru Praha — zapad €. 21 ze dne 12. 2. 1981. V tomto ochranném pasmu jsou
vyznamné stavby a urbanistické celky, i Gzemi s archeologickymi nalezy |. kategorie UAN |. — 8497
Stfedovéké a novovéké jadro obce Prlihonice. Hranice feSeného Uzemi se dotyka pasma uzemi
s archeologickymi nalezy UAN Il — 35725 Velka Praha — Praha 11 (Il. kategorie). Zbytek Gizemi fe§eného
uzemnim planem je UAN ll, nalezy zde nejsou vylougeny.

Je vymezena plocha RZ.1 — rekreace v zahradkaiskych osadach v okrajové Casti sidla Hole u
Sedmého holského rybnika. Navrhovana plocha RZ zahrnuje stavajici plochy vyuzivané pro soukromé
rekreacni ucely formou péstitelské ¢innosti. Podminky pro vyuziti téchto ploch jsou stanoveny v kapitole
f).

Prehled uprav ve Zméné &. 4.1 UP Prithonic

.. PR Oznaceni
znaceni zmén Stavajici . ) Yznaceni
Oznace N— Rozloha . ... | Zménou navrhované zmény
cillel (s " (ha) R funkéni vyuZiti/ dprava *
k.di., ¢ p. dle KN dle UP Z/K/T*
Prevedeni UP Priihonice
do jednotného standardu
uzemné pldnovaci
Z4.1/1 dokumentace dle stavebniho
Celé resené - - zdkona & 283/2021 Sb. -
uzemi v platném znéni od 21. 12.
2024 a vyhldsky ¢ 157/2024
Sh. spolu se souvisejici
vyhldskou ¢. 146/2024 Sh.
Bl — bydleni individudlIni
Z4.1/2 Z0 - Zeleri (Bl.1a) na p.¢. 108/22 a NU —
Skodovo pole - ochrannd a prirodni vseobecné pri 2.21,
, 0,01+0,14 . ., e,
108/22,115/1 k.. izolaéni, NP - respektovdni regiondlniho K.10
Priihonice plochy pfirodni biokoridoru RBK.1195 a VKP
udoli Botice na p.¢. 115/1.
ZV —zelen
?4'1 3 i parkové upravenad 77.1 -Zelen zahradni a
p.¢. 312 k.. 0,35 . dovd T4
e u Prithonic v zastavéném sadovd
Hole u dzemi
Z4.1/4
. Mistn/
31;1/ 2 k-.u. Hole 0,01 .IStm BI.7 - bydleni individudlIni T4
u Prihonic (UI. komunikace
Lipovad)
74.1/5 V plochdch NP (vnolvé NU
— i i dle konverze) doplnéni
Bezgraﬁ c’keho podminky nepripustnosti
coprazeni oplocovadni a terénnich uprav
V plochdch ZO - Zelen
74.1/6 plochach = ceren
kéh ) i ochrannd a izolacni doplnéni )
Bez grafi c, eno podminky nepfipustnosti
zobrazeni L
oplocovani
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Xt S cvaiici Oznaceni
Oznacen; Auildly Rozloha fta_mjﬂ,. . | Zménou navrhované zmén
a lokality (ha) zpusob vyuziti funkéni vyugiti/ u ity
k.d., ¢ p. dle KN a, dle UP unKcni vyuzi uprava z{K{T*
RZ.1 —rekreace
Z4.1/7 20 - zelert v zahrddkdrskych osaddch
p.C. 34 k.u. Hole 0,68 . ., | s pripustnym zastavénim 2.22
o ochrannd a izolacni .
u Prihonic max. 20 m2 (na plose
pozemku 400 m?)
V plochdch USES je
Z24.1/8 upfesnéno omezeni vyuZiti
Bez grafického - - pro jiné ucely neZ jako -
zobrazeni prirodni plochy NP (nové NU
dle konverze)
Zména prostorovych
70 - zelers podminek jako obcanské
Z4.1/9 ochrannd a vybaveni veiejné s détskym
p.¢. 486 a 496 0,064+0,034 izolacni. Bl — hfistém OV.4 a zména T1
k.u. Hole u Prihonic C L | funkéniho vyuZiti stdvajici
bydleni individudini L, . )
mistni komunikace a zastdvky
MHD na DU.2
Z4.1/10
Hristé Spartak - ZV - zelen 0S.1a - plochy
0,09 . , . . , .3
p.¢. 811/13 k.4. parkové upravend | obcanského vybaveni sport
Priihonice
24.1/11 Uprava vsech zaddni
Bez grafického - - regulacnich pléna dle platné -
zobrazeni legislativy
Doplnéni Interakcnich
Z24.1/12 prvkd a vymezeni regulaci
Celé resené - - podle podkladi orgdnu K.12
uzemi ochrany prirody a krajiny ORP
Cernosice
Z4.1/13
Celé resené - - Revize vsech VPO a VPS -
tuzemi
Uprava USES podle
74.1/14 p(vJ,dk/adti org.(‘:'mu ochrany
. prirody a krajiny ORP
C'ele resene i i Cernosice (pldnu USES) — K11
uzemi plochy NU — prirodni
vSeobecné
Z4.1/15 Doplnéni a upresnéni
Celé resené - - inZenyrskych siti (splaskovd -
uzemi kanalizace a plyn)
Z4.1/16
Hlinénd basta - ZV —zelen DU.1 plocha pro dopravu
. , 0,06 . , ., 2.23
p.¢. 502/9 k.u. Hole parkové upravend | a parkovdni
u Prihonic
Z4.1/17 Obcanské ZP.1 - plochy zelené
p.C. 734/1 k.4. 1,54 vybaveni verejné | parkové a parkové upravené T.2
Priihonice oV.1 — stabilizace stdvajici zelené
Z24.1/18 Stanoveni poctu
Bez grafického - - parkovacich a vyhrazenych -
zobrazeni stani nové dle vyhldsky c.
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i rmeS s Oznaceni
Oznaceni zmén Stavajici . : Yznaceni
. Y Rozloha _l_, , Zménou navrhované zmény
a lokality (ha) zpusob vyuzit funkéni vyuZiti/ uprava *
k.4., ¢ p. dle KN dle UP Z/K/T*
146/2024 Sb. o poZadavcich
na vystavbu
Z4.1/19 Doplnéni ochranného
Celé Fesené 324,1 - pdsma Pruhonického parku -
uzemi (UNESCO)
Z—L{l'l 20 TU — technickd
p.C. 192/ v3f Bydleni infrastruktura vseobecnad
193/1, 193/2, éast 0,02 TP o . , -
’ individudlni Bl.1 (stavajici precerpdvaci
176/1 k.u. .
. ; stanice)
Priihonice
Doplnit do regulativii
Z4.1/21 vyuZiti uzemi podminky pro
Bez grafického - - vyrobny energie -
zobrazeni z obnovitelnych zdroji
energie.
Z4.1/22
U parku (428/63 BH.1 (u parku) a BH.2
a okoli), sidlisté 132 Bl — bydleni (sidlisté) — bydleni hromadné, i
(194, 195/1, 196, ’ individudlni stanoveni podminek
222/2, 224, 222/1, prostorového vyuZiti ploch.
226, 227)
Z2.4.1/23
ul. Na Sidlisti 1. BI.1 - bydlent DU —lp/lochy pro dopravu
a Na Sidlisti lll. — 0,23 A a parkovdni a NU — plochy -
e individudlni .. P
stdvajici zdstavba prirodni vyclenéné z Bl.1
garazi
*Vysvétlivky:

Z — plochy zmén zastavitelné
T — plochy transformacni
K — plochy zmén v krajiné

v e re
D

d) 4 KONCEPCE VEREJNE INFRASTRUKTURY;-VCETNE PODMINEK-PROJEJI-

d.1) 41 Dopravni feSeni

Kostra dopravni infrastruktury je prakticky stabilizovana. a ze zakladnich dopravnich subsystémd je
tvofena pouze dopravou silniéni. Uzemim obce prochazi dalnice D1 s kfizovatkou Exit 6, ktera pfimo
napojuje Uzemi obce. Z této kfizovatky se pfedpoklada ¢astecné nové napojeni do prostoru komeréni
z6ny Cestlice — jih (za zemnim valem), které je vSak jiZ celé na uzemi sousedni obce Cestlice. Napojeni
z Exitu 6 je tvofeno prodlouzenim dalniéniho kolektoru pod mostem silnice 111/0039 (Prdhonice —
Cestlice) — tzv. Exit 6B. Vyusténi na silnici 11/0039 je moZné pouze jednosmérnym pfipojenim z jiZzniho
do vychodniho sméru (smérem do Cestlic).

Zastavénym Uzemim jihozapadné od dalnice D1 prochazi komunikace lll. tfidy 00310, na kterou se
napojuje sjezd z dalnice, a ktera se napojuje na komunikaci lll. tfidy €. 0039. Tato komunikace odvadi
dopravu z obce na zapad az ke kfizeni s komunikaci lll. tfidy ¢. 0037 pokracujici na jih a zapad pres
osadu Rozko$ do Kunratic, v opaéném sméru na Ujezd u Prahonic.

NejvyznamnéjSim zamérem nadmistniho vyznamu je tzv. ,Vestecka spojka“ (viz kapitola f.2, odst.
1), dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje VPS — , D054 Koridor propojeni VESTEC (11603)
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—UJEZD (D1)", propojujici silniéni okruh kolem Prahy z kfizovatky Vestec — Hodkovice na silnici I. tfidy
¢. 1 2 Brnénska (dfive dalnice D1) budouci kfizovatkou v km 3,6 (jizné od Ujezdu u Prahonic). Uzemni
plan Prahonic vymezuje na svém Uzemi koridor pro umisténi ,Vestecké spojky” v€etné souvisejicich
staveb a zafizeni a konkretizuje dalSi podminky pro toto umisténi.

Technicky navrh ,Vestecké spojky“ bude FeSen tak, aby provozem této komunikace nedoslo
k negativnimu vlivu na stavajici i navrhované obytné plochy. Komunikace bude vedena pokud mozno
v zafezu, popfipadé bude vybavena protihlukovym valem. V ramci 4zemniho-Fizeni povolovani zaméru
na ,Vesteckou spojku“ bude toto technické fesSeni ovéreno hlukovou studii.

Investor ,Vestecké spojky“ bude v souladu s platnymi pfedpisy financovat protihlukové uUpravy
pouze vUci stavajici obytné zastavbé.

DalSi navrhované silni¢ni komunikace mistniho a obsluzného vyznamu souvisi pfevazné s rozvojem
severozapadni rozvojové zony a slouzi k jejimu napojeni na ,Vesteckou spojku® a stavajici silniéni sit’.
Pfitom plati, Ze cela severozapadni rozvojova zéna a jeji dopravni napojeni jsou podminény pfedchozi
realizaci useku ,Vestecké spojky“ napojujiciho zénu na dalnici D1 novou kfizovatkou v km 3,6.
Koncepce dopravniho napojeni komeréné administrativni ¢asti této zény je feSena dlsledné pouze
.Slepym“ napojenim na ,Vesteckou spojku“, propojeni do jihovychodni obytné Casti a do dalni¢ni
odpocivky je vyhrazeno pouze pro pési a cyklistickou dopravu, s vyuzitelnosti pro vozidla zachranného
systému.

Napojeni severozapadni rozvojové zény na ,Vesteckou spojku“ je feSeno dvéma uroviiovymi
kfizovatkami tvaru , T, jednou pro komeréné administrativni ¢ast a druhou pro ¢asti obytné.

Pro realizaci ,Vestecké spojky” v Useku od napojeni komeréné administrativni ¢asti Severozapadni
rozvojové zény smérem k Vestci se stanovuje podminka pfedchozi realizace stavby 511 Prazského
okruhu, tj. Gseku Bé&chovice — D1. Dle ZUR SK — VPS D003, Koridor DO, isek D1 — Nupaky — B&chovice,
na ktery navazuje na uzemi Prahy stavba 511 — PraZzsky okruh Bé&chovice - D1. Provoz na ,Vestecké
spojce“ bude omezen pouze pro vozidla do 12 t a bude zde vylou€ena tranzitni kamionova doprava.
.vestecka spojka“ bude v souladu s pfipravnou dokumentaci stavby v Useku od napojeni komercné
administrativni &asti k hranicim spravniho Uzemi obce Prihonice u RozkoSe provedena ve
dvoupruhovém uspofadani.

Navrhovany systém patefnich obsluznych komunikaci pro napojeni severozapadni rozvojové zény
na ,Vesteckou spojku®, v€etné napojeni obytnych Casti téz na silnice Pruhonice — Rozko$ a Prihonice
— Ujezd, je zafazen do seznamu vefejné prospésnych staveb.

Z ostatnich navrhovanych staveb pro dopravni infrastrukturu lokalniho vyznamu je vyznamné mistni
komunikacni propojeni ze stavajici okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na
ul. Uhfinéveska), dale podél Eerpaci stanice pohonnych hmot a délnice D1 do prostoru rozvojového
Uzemi v pokradovani ulice Skolni, které je podminkou nové zastavby v rozvojovém prostoru. Tato
komunikace vyzaduje zabor pozemku stavajiciho rodinného domu na konci ulice TfeSrové. Komunikace
vSak zamérné neni zafazena do seznamu vefejné prospésnych staveb, zalezi tedy pouze na dohodé

investora s vlastniky dot€enych pozemkd.

UP potvrzuje v8echny stavajici turistické a cyklistické trasy a stezky véetn& zaméra z Koncepce
rozvoje cyklistiky ve StfedoCeském kraiji, tj. paterni cyklotrasu NAO5 Praha — Prlihonice — Ri¢any —

Praha — Viden.
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d.2) 4.2 Technicka infrastruktura

Koncepce rozvoje technické infrastruktury vychazi ze sou¢asného stavu siti a zafizeni, pfiCemz tato
infrastruktura je vybudovany s ohledem na planovany budouci rozvoj podle koncepce plivodniho
Uzemniho planu sidelniho dtvaru Pruhonice, resp. vymezuje prostory a koridory pro zkapacitnéni
stavajicich zafizeni s ohledem na budouci rozvoj.

Zasobovani elektrickou energii

Z nadfazenych elektroenergetickych soustav se feSeného Uzemi obce Prihonice tyka trasa VVN
400kV, prochazejici severozapadnim okrajem feSeného Uzemi. Z nadfazené uzemné planovaci
dokumentace (vydané Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje) vyplyva, ze v soubéhu s touto
trasou (smérem k Seberovu) bude umisténa nova trasa VVN 110kV Chodov — Uhfinéves (stavba E15
dle ZUR). Zménou-&—2-tohoto-UP je potvrzen aktualni a projednany technicky navrh, ktery na uzemi
obce Prahonice spociva ve sdruZeni zdvojeného vedeni VVN 400 kV s pfidanym vedenim 110 kV
v trase stavajiciho vedeni 400 kV, na spole€nych (novych a zvySenych) stozarech.

Uzemi obce je zasobovano z rozvodny Chodov 110/22 kV dvéma vétvemi vzdusného vedeni 22kV,
které je k jednotlivym trafostanicim uvnitf zastavéného Uzemi pfivedeno vétSinou jiz zokruhovanymi
kabelovymi rozvody. Stejna koncepce plati i pro rozvody v ramci navrhovanych zastavitelnych ploch.
Podrobnéjsi feSeni je obsahem regulac¢nich planl a tzemnich studii, v zavislosti na navrhu konkrétni
parcelace. Pro oblast severozapadni rozvojové zoény plati vedeni navrhovanych kabelovych
distribuénich rozvodu 22kV, umisténi nové rozpinaci stanice RS1 pfi silnici Prdhonice — Rozko$ a
rozmist&ni novych trafostanic stanovené ve zméné &. 5 ptvodniho UPSU Prahonice, véetn& zahrnuti
téchto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych staveb.

Telekomunikace
Resené Uzemi obce Pruhonice je obslouzeno telefonnimi rozvody ze stavajici telefonni ustfedny
umisténé v lokalité Hole — Komarov. Jeji kapacita je dostate€na i pro dalSi uzemni rozvo;.

Zasobovani plynem

V obci je proveden stfedotlaky distribuéni rozvod zemniho plynu, na ktery je mozné napojovat dalSi
rozvojové lokality zastavby. Stfedotlaky rozvod je napajen z VTL/STL regulaéni stanice, umisténé
v arealu byvalé slévarny Bene$ a Lat. \-seouvislosti-se-zménou-vlokalité-Zm1/6-budou-provedeny s tim
bny provedeny prelozky useku VTL a STL vedeni plynovodu v této lokalité a—bude—v-novém-misté
, va—\ , . Stfedotlaky rozvod je propojen
srozvodem VObCI Cestllce ktery je napajen rovnéz zVTL/STL regulacm stanice, umisténé na
vychodnim okraji Cestlic, na konci slepé vétve VTL plynovodu.

\Y, souwslostl s navrhovanym rozv01em v oblasti severozapadnl rozvojové zony Je navrzena nova
s ,Vesteckou spojkou”. Nova STL distribucni sit z oblasti rozvojove zony bude propojena na stavajici
STL sit v obci v ulici Ujezdské, ¢imz dojde k posileni kapacity stavajicich rozvodu.

Zasobovani vodou

V souc¢asné dobé je cela obec Prihonice zasobena gravita¢né z vodojemu JESENICE Il (60 000 m3
s rozsahem hladin 352/345 m. n. m). Tento vodojem je umistén na uzemi obce Jesenice. Do tohoto
vodOJemu se voda dopravu1e Cerpaci stan|C| ktera je umisténa u vodOJemu Jesenlce I (2 X ‘IOO 000 m3).
en- Hlavni
prlvadec do Pruhonlc ma DN 400 mm a OdbOCUje ze zasobnlho trubnlho vedem smeéfujiciho
z vodojemu Jesenice Il do Jizniho mésta. Na tento pfivadéc je napojena i osada Rozkos, kde pfivadéc
do RozkoSe ma DN 250 mm. Timto hlavnim fadem je z&sobeno gravitacné celé tlakové pasmo, jehoz
rozsah se pohybuje v rozmezi két terénu 281 — 325 m n.m.

Koncepce rozvoje zasobovani vodou je zaloZena na posileni kapacity systému v souvislosti
s rozvojem severozapadni rozvojové zony. Z hlavniho pfivadéce do Prahonic DN 400 (v blizkosti mista,
kde tato dimenze konci a prechazi do uzsich profilt) bude v prostoru kfizovatky u zadniho vstupu do
Prihonického parku vyveden dostate¢né kapacitni pfivadé¢ podél silnice k Rozkosi (v soubéhu s trasou
vysokotlakého plynovodu) a dale podél budouci trasy ,Vestecké spojky“ ke vstupu do severozapadni
rozvojové zoény. (Pozn.: stavajici pfivadé¢ do RozkoSe by byl pro tento Ucel kapacitné nedostatecny.)
Novy pfivadé¢ bude pfes severozapadni rozvojovou zénu propojen do stavajicich vodovod( v ¢asti
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Komarov a do pFivodniho fadu smérem do Cestlic, ¢imz dojde k celkovému zokruhovani, posileni
kapacity a spolehlivosti systému.

V souladu s vydanymi Zasadami Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje je v koridoru pro silniéni
,Vesteckou spojku” veden téz koridor vodovodniho fadu z VDJ Jesenice na jihovychod Prahy (oznaceni
V14 dle ZUR).

Odkanalizovani a gisténi odpadnich vod

V obci Prahonice funguje systém oddilné splaskové a destové kanalizace, pfi¢emz splaskové vody
jsou odvadény systémem gravitacni kanalizace, doplnénym €erpacimi stanicemi a vytlaénymi fady, na
centralni &istirnu odpadnich vod (COV) v &asti Koméarov. Tato &istirna slouzi rovnéz pro likvidaci
splaskovych odpadnich vod z izemi sousedni obce Cestlice, na zakladé planovaného rozvoje a bilanci,
které vyplyvaly z ptivodniho ,spoleéného” Gzemniho planu sidelniho Gtvaru Prihonice — Cestlice -
Zdimé¥ice. Stavajici COV prochéazi rekonstrukci s aste¢nym zvySenim kapacity, dal$i zkapacitnéni je
mozné za predpokladu ploSného rozsifeni provozu na plochu jizné od stavajiciho arealu, ktera je pro
tento UGel Uzemnim planem vymezena. Rozvoj Gzemi Priihonic a Cestlic je tfeba koordinovat
s potfebnymi investicemi na zkapacitnéni COV, pfitemz je tfeba vychazet z plvodnich spole¢nych
bilanci.

Pokud jde o oblast severozapadni rozvojové zény, tato byla rovnéz soucasti plivodniho tzemniho
rozvoje, véetné bilance pro COV Prihonice — Komarov. Navrh vedeni hlavnich kanalizagnich fadd
(gravitagnich, vytlanych) byl na zakladé zmény vyuziti a uspofadani oblasti upfesnén ve zméné ¢&. 5
pavodniho UPSU Priihonice, v&etné zahrnuti téchto staveb a zafizeni do seznamu vefejné prospésnych
staveb.

Ve vSech zastavénych a zastavitelnych plochach musi byt preferovano zasakovani nebo retence
s postupnym zasakovanim destovych vod na pozemcich staveb, event. vyuzivani k zavlaham nebo jako
Seda uzitkova voda (napf. splachovani WC). Komunikace a plochy budou pfednostné realizovany
z povrchi umoznujicich alespori ¢asteéné zasakovani, zasakovani v jimkach nebo podélnych Zlabech
na okraji komunikaci, event. retenénich nadrzich s postupnym vsakem nebo fizenym odtokem (Pouze
pfi nepfiznivych hydrogeologickych podminkach). V zastavitelnych plochach nebude zfizen systém
destové kanalizace s pfimym odvodem srazkovych vod do vodoteci. Pokud by mohlo dojit ke znecisténi
vod ropnymi latkami, je nutné resit jimani a likvidaci ropnych latek. Detailni FeSeni splaSkové a destové
kanalizace v jednotlivych plochach zastavitelného uzemi je pfedmétem feSeni regulacnich pland, resp.
uzemnich studii, v zavislosti na navrhu konkrétni parcelace.

Likvidace komunalniho odpadu, v€etné sbéru a zpracovani tfidéného a nebezpecného odpadu, je
feSena na zakladé smlouvy s odbornou firmou, ktera odpad svazi, zpracovava a likviduje mimo uzemi
obce Pruhonice. Ve vSech vétSich lokalitach zastavby budou navrZzeny stanovisté pro ukladani
tfidéného odpadu. Umisténi vSech stanovist bude upfesnéno v nasledné Uzemni nebo projektové
dokumentaci.

Jako—spescifickd-technickainfrastrukiura—{1X)jseu—~smezeny Plochy ochrannych zemnich vald,
vymezenych jako ZX - zelen jind — zemni val, které jsou vefejné pfistupné (pé&si cesty, cyklostezky,
sankarsky svah, vyhlidkové ploSiny), porostlé zeleni a mohou byt vybaveny drobnym mobiliafem pro
rekreacni vyuziti. Vychodné od lokality Michovka je vymezen jiz existujici ochranny val, ktery na obou
koncich pfechazi na tzemi obce Cestlice (zde je nutno jej jesté dobudovat). Druhy ochranny zemni val
je navrzen v ramci severozapadni rozvojové zény, a to v koridoru mezi komeréné administrativni a
obytnou ¢asti rozvojového Uzemi. DalSi zemni val je navrzen k ochrané stavajiciho osidleni Rozkose a
budoucich obytnych celk podél ,Vestecké spojky” v iseku od napojeni obytnych ¢asti Severozapadni
rozvojové zény smérem k Rozkosi.

d.3) 4.3 Obéanské vybaveni

Plochy ob&anského vybaveni jsou Uzemnim pldnem vymezeny v nasledujicich typech:

OV — vefejpna-infrastruktiura-Obcanské vybaveni verejné
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Zahrnuje stabilizované plochy zakladni a matefské Skoly, vyzkumnych Ustava (vyjma Dendrologické
zahrady a péstebnich ploch) a mens$i navrhovanou plochu pro umisténi vefejné obanské vybavenosti
v rozvojove lokalité na Komarové.

Souc€asna realizace rekonstrukce a zkapacitnéni v arealu zakladni a matefské 3Skoly pokryva
s urlitou rezervou soucasné a nejblizSi potieby obce. Vzdalengjsi potfeby, které mohou vzniknout
v dusledku realizace obytnych ¢asti severozapadni rozvojové zény, budou vyhodnoceny regulaénimi
plany téchto zén a chybéjici kapacita vefejné obCanské vybavenosti bude vybudovana v ramci téchto
z6n — v plochach vymezenych jako SC — smiSené obytné centralni plochy-ecentrech-mést

V sidle Rozko$ je vymezena plocha OV.4 jako plocha transformacni T.1, v misté stavajiciho
sportovisté a vefejné zelené s mozZnosti vystavby klubovny.

OM—komerénizafizenimalaa-stfedni-OK.4, OK.5 a OK.6 — Ob&anské vybaveni komeréni

Jedna se o plochy mimo centrum obce, stabilizované i navrhované, uréené pro malé a stfedni
obchody, administrativu, ubytovani a sluzby podle pfislusnych funkénich a prostorovych regulativu.
Plochy jsou €asto umistény pobliz dalnice D1 a tvofi cca polovinu navrhované komeréné administrativni

zastavby v €asti severozapadni rozvojové zény Prahonic {druhou-pelovinu-tvokfi-typ-OK)-
OK—komerénizatizeniploSnérozsahla-OK.1, OK.2 a OK.3 — ob¢anské vybaveni komeréni

Jsou vymezena ve stabilizovanych plochach v tésné blizkosti kfizovatky Exit 6 dalnice D1
(navazujici na komercni zénu v Cestlicich) a v navrhovanych plochach severozapadni rozvojové zény
— pfi dalnici D1 a ,Vestecké spojce”

OS—télovychovnaa-sportovnizafizeni OS — obcanské vybaveni sport

Jedna se o stabilizované i navrhované plochy, umisténé zpravidla uvnitf nebo na okraji ploch pro
bydleni. Jejich kapacita je dostatecna.

V lokalité sportovniho hfisté OS.1 v blizkosti VUK (v jizni &asti zastavéného tzemi &asti Priihonice)
byl k této ploSe pridan pozemek zapadné od této plochy (T.3)

Navrhované golfové hfisté je specifickou plochou rekreacni (RX.g).

OX—se-speecifickym-vyuzitim- AX — zemédélske jiné

Jsou vymezeny 2 plochy se specifickym vyznamem a rezimem, uvedenym diferencované
v podminkach pro vyuziti ploch (kap—6-5 f.5)), a sice:

e pokusné a genofondové plochy Botanického ustavu AV

e péstebni plochy Vyzkumného uUstavu pro krajinu a-okrasnézahradnich

d.4) 4-4 Verejna prostranstvi

Koncepce vefejnych prostranstvi je uzemnim planem definovdna vymezenim ploch vefejnych
prostranstvi v hlavnim vykresu — typ PV PU (plochy vefejnych prostranstvi), DU (prostory mistnich
komunikaci). Dale jsou vymezeny plochy sidelni zelené Z\/{(parky-a-ostatni-vefejnd-zeleh) ZS (zelen
sidleni ostatni), ZP (zeleni parkova a parkové upravené plochy) a ZO (ochrannd a izolaéni zeleh), které
maiji rovnéz charakter vefejnych prostranstvi.

Pro vymezovani vefejnych prostranstvi v zastavitelnych plochach v urovni regulaénich plani a
uzemnich studii (v podrobnéjSim méritku) je tfeba respektovat obecna ustanoveni (viz textova pfiloha
uzemniho planu).

e) 5 KONCEPCE USPORADANI KRAJINY, VEETNE VYMEZEN| PLOCH-

Koncepce uspofadani krajiny je zalozena na vysokém podilu nezastavénych a pfirodé blizkych
ploch stabilni zelené (bez orné puldy), ktera tvofi vice nez polovinu celkové vyméry feSeného uzemi
(obce). Stabilni zelef predstavuje zejména Prahonicky park, Dendrologicka zahrada, udoli Botice,
kaskada rybnikl v Holi a do znaéné miry i genofondové, péstebni a pokusné plochy vyzkumnych ustavu.
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Zakladem kostry krajiny a krajinné zelené je Prihonicky park. Trebaze se jedna o uméle zaloZzenou
zelen s fadou exotickych dfevin, je sou€asné zakladni sou€asti Uzemniho systému ekologické stability
(USES). Obsahuje vedeni regionalniho biokoridoru s oznaéenim RBK.1195 a centrum parku je lokalnim
biocentrem LBC89. Priihonicky park méa na rozdil od jinych prvkd USES specialni rezim piistupnosti a
udrzby, dany zvlastnim statutem parku. Na park navazuje severnim a jiznim smérem regionalni
biokoridor potoka Botice (RBK.1195), ktery je na Uzemi obce Prihonice funkéni a je souCasné
vyznamnym krajinnym prvkem (VKP 140). Od rybnika Komarov je uzemnim planem vymezen dalSi
regionalni biokoridor, dosud nefunkéni, s oznaéenim RK.5017 podél bezejmenné vodotece smérem
k Rozkosi. Tento biokoridor dale sméfuje k regionalnimu biocentru HrnCifské rybniky a jeho trasa
navazuje na vymezeni v uzemnim planu hl. m. Prahy. Zalozeni tohoto biokoridoru realizacné souvisi
s planovanym rozvojem obce v oblasti severozdpadni rozvojové zony.

Jsou upfesnény trasy regionalnich a lokalnich biokoridor( i vSech biocenter. Regionalni biokoridor
RBK.1195 (hydrofilni, funkéni) MiliCovsky les — Osnicky les ma upfesnénou funkéni trasu v celém
feSeném Uzemi a jsou zpresnény lokalni biocentra viozena do tohoto koridoru:

LBC.RBK.1195:

- /01 Komarov (funk&ni, mimo Prihonicky park)

- /02 Soutok v Holi (funkéni, mimo Prihonicky park)

- /03 Podzamecky rybnik (Castecné funkéni)

- /04 V parku (Castecné funkéni)

- /05 Labeska (funkéni)

- /06 Bofin (Castecné funkéni)

V jizni ¢asti Prahonického parku jsou vymezeny lokalni biokoridory navazujici na okolni tzemi:

- LBK.030 - podél Jesenického potoka do k.u. ZdiméFice (hydrofilni, funk&ni)

- LBK.040 - podél Dobrejovického potoka do k.u. Dobfejovice (hydrofilni, funkéni)

- LBK.041 — od vodni nadrze Labe$ka jihovychodnim smérem pfi VKP Navrsi v parku do
k.u. Dobfejovice (mezofilni, astecné funkeni)

U severni hranice feSeného Uzemi navazujici na RBK.1195 vychodnim smérem pfes
Dendrologickou zahradu vede lokalni biokoridor LBK.039, jizné od rybnika Ceriiagek a Cerny rybnik na
k.u. Kfeslice (mezofilni, funk&ni).

Od soutoku bezejmenného pfitoku s Boti¢em navazuje na RBK.1195 lokalni biokoridor LBK.038
pres sedm holskych rybnik podél vodotece na k.u. Zdiméfice (mezofilni, ¢asteéné funkéni).

V severozzapadni Casti je upfesnéno vymezeni regionalniho kombinovaného biokoridoru
RBK.5017 Hrncifské louky — RBK.1195, podél bezejmenné vodoteCe, zapadnim smérem Kk sidlu
Rozko§, ktery je ur€en k zalozeni. Na jeho trase jsou vymezena dvé lokalni biocentra vlozena

- LBC.RBK.5017/01 Remiz pod RozkoSi (¢aste¢né funkeni)
- LBC.RBK.5017/02 U Hole (€astecné funkeni)

Pro zachovani, pokud mozno vSech pfirodnich prvkl v Uzemi, byly vymezeny interakéni prvky
formou prekryvnych prvkd nad plochami s RZV pfedevsim pfirodniho charakteru:

k.u. Hole u Prihonic:

- -IP.1 — Meze podél cesty s pfevazné travnatym pokryvem

- - IP.2 — Prameni$té a navazujici vodote€ s Fidkymi bfehovymi porosty

- - 1P.3 = Tdn s navazujici loukou, stavajici mez a navrh meze na orné pudé
k.0. Prahonice:

- - IP.4 —Skalni hrana s lesnim porostem v zastavbé

- - IP.5 — Porost dfevin u silnice

- - 1P.6 — Liniové porosty na okraji botanické zahrady

Mimo VKP ze zdkona, {j. lesy, raselinisté, rybniky, jezera, udolni nivy, mokfady, jsou v feSeném
Uzemi registrované vyznamné krajinné prvky:
- VKP Dendrologicka zahrada v Pruhonicich - soucasti uzemi je také LBK.039
- VKP Navrsi v parku (Prahonickém) - sou€asti uzemi je také LBK.040
- VKP Vrstevnicovy remiz — dub, bez, aj. — okrajovéa ¢ast s prichodem LBK.040 na k.U.
Dobfejovice

minimalni rozméry dané platnou metodikou. Navrhované plochy budou soucasti verejné pfistupné
mimolesni zelené, ktera se stane vyznamnym prvkem pro ochranu pfirody a krajinného razu a bude
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soucasné slouZit v pfimé&feném rozsahu pro rekreaci obyvatelstva. ZaloZeni této zelené na novych
plochach bude zajisténo v podminkach vstupu investort do feSeného tzemi.

Prostupnost krajiny je zajisténa siti silnic Ill. tfidy, u€elovych komunikaci, péSich cest a cyklostezek.
V udoli potoka Boti¢e je vymezeno zaplavové uzemi. V tomto koridoru nejsou navrhovany
zastavitelné plochy ani transformacni plochy pfestavby.

Rekreacni vyuziti v feSeném uUzemi je zaméfeno na kazdodenni pfiméstskou rekreaci ve volné
krajiné a v parkové upravené zeleni (Prihonicky park, Dendrologicka zahrada). Stavby pro individuaini
rekreaci jsou v celém feSeném Uzemi nepfipustné. Podporovana je pési turistika a cykloturistika.

V celém feSeném Uzemi jsou zachovany a potvrzeny turistické a cyklistické stezky a trasy v souladu
s Cyklokoncepci StfedoCeského kraje a s Cyklogenerelem IPR Praha (hlavni trasa 11GW, NAO5 aj.)
k 20. 2. 2025.

Problematika dobyvani nerostu se FeSeného Uzemi obce Prahonice netyka.

Pozadavky dotéeného organu v zalezitostech obrany obyvatelstva, tj. Hasi¢ského zachranného
sboru Stfedoceského kraje, fesi vyhlaska MV €. 380/2002 Sb. k pfipravé a provadéni ukolu obrany
obyvatelstva, § 20. Do Uzemniho planu je mozné na zakladé tohoto pfedpisu zapracovat pouze jevy a
informace v rozsahu podkladt pfedanych pfislusnym dotéenym organem.

Plochy OV obc¢anské vybaveni vefejné, OK ob&anské vybaveni komercni, OK.z ob&anské vybaveni
komeréni — zdravotni sluzby a SC smiSené obytné centralni zpravidla umozniuji:

- Ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti

- Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani (v€etné& povodni)

- Skladovani materialu civilni ochrany a humanitni pomoci

- Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii

f) 6-STANOVENI PODMINEK PODMINKY PRO VYUZITi APROSTOROVE
USPORADANI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi S URCENIM-PREVAZUJICIHO-

Zména ¢. 4.1 prevadi uzemni plan Prihonic dle Jednotného standardu vybranych c¢asti tzemniho
planu (3. vydani, verze 1. 7. 2024, MMR). Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti jsou rozdéleny do
kategorii (napr. plochy bydleni, plochy vefejnych prostranstvi, plochy obéanského vybaveni atd.) a dale
vyobrazeny jako konkrétni typ plochy podle charakteru a specifickych vlastnosti s vymezenymi
konkrétnimi  podminkami prostorového a funkéniho usporadani, s moznosti pouZiti dal§iho
podrobnéjsiho ¢lenéni pomoci indexu dle vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, a dle vyhlasky ¢. 146/2024 Sb. o poZadavcich
na vystavbu.
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Uzemni plan vymezuije tyto plochy s rozdilnym zpGsobem vyuZiti:
(dle vyhl. ¢. 157/2024 Sb. o uzemné analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentaci a

jednotném standardu)

. . ) kod druha uroven — dle charakteru a specifickych
prvni troveri — kategorie . o D y
plochy vlastnosti (a pripadné treti droveri)
Plochy bydleni (§15) BV Bydleni venkovské
Bl Bydleni individualni
BH Bydleni hromadné
Plochy rekreace (§16) RO Rekreace na oddechovych plochach
RZ Rekreace v zahradkarskych osadach
RX.g Rekreace jina — golfové hfisté
Plochy ob&anského vybaveni ov Obc&anské vybaveni vefejné
(§17) OK Obc&anské vybaveni komeréni
OK.z Obc&anské vybaveni komeréni — zdravotni sluzby
0S Obc&anské vybaveni sport
OH Obc&anské vybaveni hrbitovy
OH.u Obc&anské vybaveni hrbitovy — urnovy haj
Plochy verfejnych prostranstvi PU Vefejna prostranstvi vSeobecna
(§18)
Ploch zelené (§19) ZP Zelen parkova a parkové upravena
Z0 Zelen ochranna a izolaéni
ZS Zelen sidelni ostatni
Y74 Zelen zahradni a sadova
ZX Zelen jind — zemni val
Plochy smiSené obytné (§20) SC Smisené obytné centralni
Plochy dopravni infrastruktury DS Doprava silni¢ni
(§21) DU Doprava vSeobecnd
DX Doprava jina — ucelové cesty v Priihonickém parku a
dendrologické zahradé
Plochy technické infrastruktury TU Technicka infrastruktura vSeobecna
(§22)
Plochy vodni a WT Vodni a vodnich toku
vodohospodarské (§25) WH.1 Vodohospodarské — suchy poldr
WH.2 Vodohospodarské — retenéni nadrz
Plochy zemédélské (§26) AU Zemédélskeé vSeobecné
AX.1 Zemé&délské jiné — pé&stebni plochy BU AV a VUK
AX.2 Zemé&délské jiné — dendrologicka zahrada VUK
Plochy pfirodni (§28) NU PFirodni vSeobecné

f.2) 6.2 definice pojmi

Nasledujici definice pojmu jsou zavedeny pouze pro uZivani v ramci vymezeni a kontroly
regulativi tohoto tzemniho planu a jejich ucelem je co nejpresnéjsi popis téchto regulativi.
V tomto smyslu jsou nize uvedené pojmy a jejich definice samostatnym souborem, nezavislym
na pripadné podobnych pojmech, uzivanych v jinych predpisech a k jinym aéelum.

1. D054: VESTECKA SPOJKA: dle ZUR SK znagena jako VPS ,D054 — propojeni Vestec (11/603) —
Ujezd (D1)“, prochazi severozapadni ¢asti k.. Hole u Prihonic a napojuje se mimo feSené uzemi
na silnici . tfidy €. 1 2 Brnénska (dfive D1), na tzemi hl. m. Prahy

2. drobna-doplnkova stavba u rodinného domu: je stavba v ramci stavebnich pozemk pro rodinné
domy, nepodsklepend, bez obytnych mistnosti, max. vy$ky 3 m a do 25 m2 zastavéné plochy, pokud
regulacni plan nestanovi jinak, napf. zahradni domek, pfistfeSek pro auto nebo zahradni sezeni,

sklenik, zakryty bazén apod.

3. charakter zastavby: vyjadiuji ploSné a prostorové parametry zastavby, pfi¢emz jsou dany zejména
pGdorysnym usporadanim zastavby, vy$kou zastavby, umisténim zastavby na pozemcich vzhledem
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10.

11.

12.

k pfilehlym vefejnym prostranstvim (napf. ur€enim vztahu zastavby k uliéni a stavebni &are),
hustotou zastavby a celkovym hmotovym feSenim a méfitkem zastavby.

chovem hospodaiského zvifectva: je chov zvifectva pro vydéleCnou c&innost, jeho rozsah a
umisténi nesmi znehodnotit Zivotni a obytné prostfedi dle stanovenych hygienickych limitd ve
smyslu odstavce ,Negativni vlivy“ tohoto textu.

koridor dopravni a technické infrastruktury: je Uzemi vymezené pro tento Ucel v hlavnim vykresu
Uuzemniho planu, slouzi pro umisténi liniové stavby dopravni nebo technické infrastruktury patefniho
vyznamu, véetné vSech souvisejicich staveb a Uprav (nasypy, zarezy, odvodnéni, mosty, opérné a
protihlukové zdi apod.); konkrétni Siftkové a prostorové parametry budou vychazet z technického
feSeni v ramci koridoru, pfiéemz budou splfiovat navrzené funkéni parametry, zapojeni a funkci v
systému

maximalni intenzita vyuziti pozemkl = koeficient zastavéné plochy: je ur¢en v podminkach
prostorového uspofadani ploch; je to maximalni podil zastavéné plochy stavebniho pozemku
z celkové plochy stavebniho pozemku;

v plochach BI (bydleni v rodinnych domech) je koeficient zastavéné plochy uréen ve formatu (x +
y)%, kde hodnota ,y“ znamena dodatkovy maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pouze
pro drebnré doplikové stavby u rodinného domu (viz definice pojmu v pfedchozim odstavci) a
hodnota ,x“ znamena maximalni koeficient zastavéné plochy vyuzitelny pro v§echny pfipustné typy
staveb;

u stavebnich pozemkd, které jsou soucasti ploch typu Bl nebo SC a které byly zastavény
prokazatelné pied 31.12.1994, je mozné jejich maximalni intenzitu vyuziti stanovit jako 1,25nasobek
zastavéné plochy staveb prokazatelné a radné postavenych k 31.12.1994, za pfedpokladu splnéni
obecné zavaznych predpisti ohledné odstupovych vzdalenosti staveb k hranicim sousednich
pozemkuU a ke stavbam na sousednich pozemcich; v téchto pfipadech se neuplatiiuje minimalni
koeficient zelené

maximalni vySka zastavby: je urena v podminkach prostorového usporadani ploch; je to svisla
vzdalenost mezi nejvy$§im mistem plGvodniho rostlého terénu na obvodu zastavéné plochy stavby
a nejvysSim mistem stfeSni konstrukce stavby, v pfipadé plochych stfech nejvy$Sim mistem atiky;
kominy, stozary, antény, hromosvody, solarni panely, vétrniky apod. se neuvaZzuji, pokud jejich
vySka neprekroCi 2m nad stanovenou maximalni vySku zastavby — v opaéném pfipadé je pro
umisténi takovych zafizeni nutné vzdy samostatné prokazat, Ze nenarusi charakter uzemi a jeho
architektonické a urbanistické hodnoty

minimalni koeficient zelené: je—uréen—vpodminkach—prostoroveho—uspofadani——ploch; je to

minimalni podil souc¢tu vSech nezpevnénych ploch (plochy, které nejsou zastavéné ani zpevnéné)
stavebniho pozemku z celkové rozlohy stavebniho pozemku

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim: je timto Gzemnim planem stanovena
v plochach s rozdilnym zplsobem vyuziti samostatné pro pozemky v zastavéném uGzemi,

wmezeném—ke—dni-vydani-zmény-&3; a samostatné pro pozemky v zastavitelnych plochach.

Regulativ se nevztahuje na plochy a pozemky jiz s vydanym povolenim zaméru pfipadné s vydanym

regulacnim planem nebo zaevidovanou uzemni studii {ke-dnivydani-zmeény-&:3)-

negativni vlivy: jsou produktem C&innosti a aktivit, zejm. vyrobnich, které svym provozem mj.
produkuji zatéz negativné pusobici na své okoli (jako chov zvéfe, provoz vyrobnich strojd,
zasobovani a distribuce vyrobku aj.); jedna se zejm. o vlivy zhorsujici hlukové poméry, kvalitu a
Cistotu ovzdusi, pachovou zatéz v uzemi, mikroklima, Cistotu povrchovych nebo podzemnich vod,
pfipadné znedcistuji padu, zhorsuji puadni poméry, maji nepfiznivé dopady na horninové prostredi
anebo na zZivotni podminky pro biotu

nerusici ¢innosti: jsou cCinnosti v Uzemi spojené s vyrobou, sluzbami a ostatni obCanskou
vybavenosti, jejichz ucinky a vlivy staveb a dalSich zafizeni nenaruSuji provoz a uzivani staveb a
zafizeni ve svém okoli a nezhorSuji zivotni prostfedi na okolnich pozemcich a v okolnich stavbach
nad miru obvyklou a pfipustnou v obytnych Uzemich

odvodnovaci zafizeni (meliorace): Zemédélské meliorace: je nutné respektovat, ze dle § 126 odst.
3 zak. €. 254/2001 Sb. v platném znéni (vodni zakon), jsou melioracni zafizeni, ktera byla dfive ve
vlastnictvi statu nebo byla vybudovana statem, od 1. ledna 2004 ve vlastnictvi majitele pfislusného
pozemku. Dle § 55 odst. 1 pism. e) vodniho zakona jsou vodohospodaiské meliorace uréené k
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odvodriovani (a pfip. zavlaZovani) pozemkud, bez ohledu na viastnictvi, plnohodnotnymi
dokon&enymi a funk&nimi stavbami vodnich dél. Jakékoli zasahy do téchto existujicich staveb (tj.
jejich udrzba, opravy, Upravy, zmeény, zmény uzivani, zruSeni nebo odstranéni) se Fidi pfisluSnymi
ustanovenimi vodniho, pfip. stavebniho zakona.

13. oploceni pozemki v zastavénych nebo zastavitelnych plochach: oploceni jako stavba muaze
byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného nebo zastavitelného Uzemi, pfiCemz musi
zUstat zachovano napojeni zakladniho komunikacniho systému obce na sit i¢elovych komunikaci
v krajiné.

14. plocha: je souvisla ¢ast uzemi se stanovenymi podminkami vyuZziti a prostorového usporadani; je
definovana v textové a grafické ¢asti izemniho planu nazvem, kédem a vymezenim barevné plochy
v hlavnim vykresu

15. pobytova louka: plocha s trvalym travnim porostem ur€ena pro rekreacni a volno¢asové aktivity,
které nevyzaduji specialni zazemi nebo zafizeni.

16. stifecha Sikma :j icka : - : .
pn—sklenu%@—a—vyssmcue pro ucely tohoto UP strecha se sklonem 30 avice

17. stfecha plocha: pro ucely tohoto UP je stfecha se sklonem niz§im nez 30° a-déle-stfechapultova;
llova. valoovaaing ol

18. venkovsky charakter: typicky individualni zastavba domu; obdobné hmotové feSeni zastavby
s niz8i podlozenosti a typicky sedlovymi, popf. polovalbovymi a valbovymi stfechami; forma
vefejnych prostranstvi je méné formalizovana, vysoky podil vefejné zelené s neformalnim
charakterem; na obytné ¢asti doml mnohdy navazuje hospodafska zazemi; zastavba plynule
prechazi do okolni krajiny formou soukromych zahrad; vazba zastavby a krajiny je zajisténa prvky
liniové zelené vybihajici ze sidla a plynulym pfechodem ve formé& soukromych zahrad po odvodu
sidla

19. zastavéna plocha stavebniho pozemku: je soulet zastavénych ploch vSech staveb {rebo-&asti

staveb-dle-pfedchoziho-odstavee} umisténych na stavebnim pozemku

20. zastavéna plocha stavby: je plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho lice obvodovych
konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny; plochy lodzii a arkyri se
zapocitavaji; u objektd poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén) je zastavéna plocha
vymezena obalovymi €arami vedenymi vné&jdimi lici svislych konstrukci do vodorovné roviny; u
zastfeSenych staveb nebo jejich &asti bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha
vymezena pravouhlym primétem stfeSni konstrukce do vodorovné roviny

21. zpevnéné plochy: jsou komunikace, manipula¢ni a odstavné plochy, chodniky, nadvofi a terasy,
zpevnéné dvorky, oteviené nepodsklepené terasy, zpevnéné plochy pro zahradni sezeni a sport,
bazény v Urovni terénu a zpevnéné plochy pro demontovatelné bazény; za zpevnénou plochu se
povazuje rovnéz dlazba ze zatravhovacich dlazdic

£.3) 6.3 obecné regulativy

Podminky pro vyuziti plochy a podminky prostorového usporadani se vztahuji vzdy ke kazdému
stavebnimu pozemku v ramci pfislusné plochy.

Podminky pro vyuziti ploch a staveb s uréenim

a) hlavni vyuziti — pfevazujici ucel vyuziti, pokud je mozno jej stanovit, je-li u plochy stanoveno
vice rlznych hlavnich vyuziti, Ize za uréujici povazovat kterékoliv z nich

b) pripustné vyuziti — pfipustné vyuziti je navrhovano jako mozné vyuziti izemi, které vSak

nesmi pfesahnout nednosné vyuziti Uzemi nebo potlacit hlavni vyuziti, bezprostfedné souvisi
s hlavnim vyuzitim a slouzi v jeho prospéch
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c) podminéné pripustné vyuziti — nemusi bezprostiedné souviset s hlavnim vyuzitim, avSak
musi s nim byt slucitelné; sluditelnost je nutné prokazat splnénim stanovenych podminek;
nejsou-li podminky splnény, jde o nepfipustné vyuziti

d) nepfipusté vyuziti — nelze v dané plo3e povolit; pokud takovéto vyuziti v ploSe existuje, je
nutné podnikat kroky k ukonceni jeho existence nebo k transformaci na vyuziti hlavni,
pfipustné ¢i podminéné pfipustné

Podminky pro vyuziti ploch se vztahuji na nové zfizované nebo rozvijené ¢innosti (nové stavebni
akce vyzadujici povoleni zaméru). Stavajici Cinnosti, vzniklé a provozované na zakladé platnych
predpisu, nejsou zpochybriovany zplisobem vyuziti a prostorovymi regulativy podle iGzemné planovaci
dokumentace, schvalené nebo vydané pozdé;ji.

Na celém uzemi obce Priihonice je zakdzano povolovani staveb pro individualni rekreaci.

Parkovaci a vyhrazena stani:

Celkovy pocet parkovacich a vyhrazenych stani se urCuje dle vyhlasky €. 146/ 2024 Sb. a zaroven
se stanovuje procentualni korekce pfi navrhovani poctu parkovacich stani v pfipadé€, Ze regulacni plan
nestanovuje jinak:

a) V zastavéném uzemi (pokud je to technicky mozné)
- Pro plochy bydleni venkovského, individualniho, smiSené obytné plochy se stanovuje korekce
100 %
- Pro plochy bydleni hromadné se stanovuje procentualni korekce 300 %
- Ostatni funk&ni plochy 100 %
b) V zastavitelném uzemi
e Pro plochy bydleni venkovského, individualniho, smiSené obytné plochy se stanovuje korekce
200 %
e Pro plochy bydleni hromadné se stanovuje procentualni korekce 300 %
e Ostatni funkeni plochy 120 %*

* nebo pfimo pocet mist u téch ploch, které nejsou stanoveny tabulkou ve vyhlasce

Podminka pro umistovani staveb ve vSech zastavitelnych plochach

e v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zakladé povoleni zdméru podminéno
predchozi realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno
na né napojit; vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na zakladé
planovaci smlouvy zaruci a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a jejich
zprovoznéni v definitivnim provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfisluSnych staveb;
povoleni zaméru mohou byt vydany az po nabyti pravni moci povoleni zaméru na sité technické
a dopravni infrastruktury

Podminka pro umistovani staveb ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa
e ve vzdalenosti do 25 m od okraje lesa (pozemkl uréenych k pInéni funkce lesa) je mozné
umistovat pouze stavby oploceni a stavby technické a dopravni infrastruktury

Podminky pro celé uzemi obce
e pro noveé stavby se zastavénou plochou nad 300 m2, zastfeSené plochou stfechou (se sklonem
do 10°) je podminkou uziti zelenych stfech (ij. vegetacniho pokryvu na stfechach) nebo
fotovoltaiky nebo jejich vzajemné kombinace na nadpoloviéni vyméfe stfechy, s preferenci
zelenych stfech.
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e Neni-li v celé navrhové ploSe bydleni, ob&anského vybaveni nebo ploch smiSenych o rozloze
vétsi nez 20000 m? rozhodovani v Uzemi podminéno vydanim regula¢niho planu nebo
uzavienim planovaci smlouvy, stanovuje se pro ni pozadavek na vymezeni vefejného
prostranstvi o vymeére nejméné 5 % této navrhové plochy. Do vyméry vefejného prostranstvi se
nezapocitavaji pozemni komunikace.

e Ve v3ech plochach zastavitelnych a zastavénych v blizkosti nebo v ochranném pasmu dalnice
D1 vcetné prfivadécu a Vestecké spojky tfidy musi byt prokazano pfi navrhu vystavby nebo
zmeénach dokoncéenych staveb dodrzeni hlukovych limitd uvnitf i vné staveb v chranénych
prostorech. Prokazani splnéni bude dolozeno hlukovou studii a pfipadnym navrhem
protihlukovych opatfeni v dalSich stupnich dokumentace. Pokud ani s navrzenymi
protihlukovymi opatfenimi nebudou spInény limity hluku v chranénych prostorech, nebude
zastavba tohoto druhu realizovana. Pokud bude nutné protihlukova opatfeni realizovat, hradi je
a zajistuje stavebnik na své naklady.

e Vzhledem k ochrané krajinného razu a charakteru uzemi se nepovoluji zadné samostatné
velkoploSné zdroje el. energie typu fotovoltaickych elektraren nebo vétrné elektrarny. V celém
zastavéném a nezastavéném uUzemi nejsou povoleny samostatné stavby a stavebni Upravy
staveb nebo zafizeni pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroja.

e V nezastavéném Uzemi je zakazano oplocovani pozemk(d mimo do¢asného ohrazeni pastvin
el. ohradniky nebo dfevénymi bradly pro chov hospodarského zvifectva. Je povoleno oploceni
lesnich Skolek, obor, oploceni k ochrané lesniho porostu pfed zvéfi a oploceni vysadby prvki
USES. Piitom musi byt zohlednéno pfiméfené zachovani moznosti pohybu vétsich zvitat
uzemim. Oploceni jako stavba muzZe byt realizovano pouze v ramci sou¢asné zastavéného
nebo zastavitelného Uzemi, pfiéemz musi zlstat zachovano napojeni zakladniho
komunikacniho systému obce na sit' uCelovych komunikaci v krajiné. Omezeni se netyka
oploceni staveb a zafizeni technické infrastruktury ve volné krajiné jako vodojemy, regulacni
stanice plynu, rozvodny el. energie, tUpravny vody, COV, hydrovrty apod. Pfi oplocovani &i
ohrazovani pozemku, které nejsou vylouéeny z prava volného prichodu, musi vlastnik i
najemce zajistit technickymi nebo jinymi opatfenimi moznost jejich volného prichodu na
vhodném misté pozemku.

e Veskere noveé nebo rekonstruované inzenyrské sité musi byt uloZzeny v zemi, neni pfipustné
zadné nadzemni vedeni. Mimo nadfazené technickeé sité dle ZUR SK.

e Likvidace deStovych vod: pro vesSkerou novou zastavbu — zasadné musi byt zvySeny odtok
vystavbou zadrzen a likvidovan (vsak, odpar, zalivky, vyuziti v domacnostech, aj.) na vlastnich
pozemcich. Vystavbou nesmi byt ménény odtokové poméry mista a oblasti. Na plochach
zastavitelnych mohou byt zfizeny akumulaéni a vsakovaci nadrze nebo plo$né vsakovaci
systémy. Pro nové stavby se pozaduje na pozemku souvisejicim s objektem zfidit nadrz na
destové vody.

e Minimalni velikosti parcel pro zastavbu jsou stanoveny v podminkach pro jednotlivé plochy
s rozdilnym zplUsobem vyuzZiti a plati pro stavajici i nové oddélené pozemky, pokud neni
v podminkach pro vyuZiti ploch stanoveno jinak.

e Podél koryt vodnich tok(l bude zachovano volné nezastavéné a neoplocené Uzemi o $ifi 6 m u
drobnych vodnich tokd a 8 m u vyznamnych vodnich tok od bfehové ¢ary na obé strany (tzn.
potoc¢ni koridory), pro prachod velkych vod a zaroven jako manipulaéni pruh pro ucel spravy a
pfipadné udrzby koryta vodniho toku.

o Celé feSené uzemi je Uzemim s archeologickymi nélezy I. a ll. kategorie.

Nepripustné vyuziti na celém Uzemi obce:
Pro vSechny typy ploch plati tato nepfipustna vyuziti:
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e Nepfipustnym vyuzitim jsou veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni,
pripustné nebo podminéné pfipustné vyuziti uzemi jednotlivych lokalit.

e Nepfipustné jsou jakékoliv stavby, zafizeni, ¢innosti, nebo vyuziti pozemku a jejich provoz,
které maji negativni uc€inky na zivotni prostfedi pfekrocenim limitd stanovenych v platnych
predpisech a normach; jakékoliv prekroceni limitd (i povolenych na vyjimku) nesmi pfesahnout
hranice pozemku.

2Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany — ochranné pasmo
radiolokacniho zafizeni. Na ¢ast spravniho uzemi obce zasahuje vymezené uzemi Ministerstva obrany
LKD (vojensky letecky okrsek) pro létani ve vzdusném prostoru k ochrané letového provozu na letistich
a letadel leticich na okruhu. Celé spravni Uzemi je zdjmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhl staveb. Pozadavky vyplyvajicich z uvedenych existujicich limitd musi
byt respektovany.

f.4) 6-4 podminky podminéné pfipustného vyuziti

Nasledujici podminky, resp. soubory podminek se vztahuji k podminéné pfipustnému vyuziti, pokud
je uvedeno, u vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich podle kapitoly 6:5 f.5).

Soubor podminek €.1. — pro umistovani souvisejiciho obfanského vybaveni a neruSicich sluzeb
v plochach pro bydleni:

V plochach pro bydleni typu Bl mohou byt umistovany stavby a zafizeni souvisejiciho obcanského
vybaveni a neruSicich sluzeb za pfedpokladu spinéni nasledujicich podminek:
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A. Pro zastavéné Uzemi a zastavitelné plochy, které nejsou soucasti ploch a koridortl s podminkou

porizeni requlaéniho planu, plati:

drobna nerusici sluzba miZze na pfislusném stavebnim pozemku vzdy pouze doprovazet
zakladni funkci obytnou;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni sluCitelné s bydlenim; jejich provoz nesmi snizovat kvalitu
prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

provoz nebytové funkce nebude produkovat zadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekroli svoji intenzitou, Cetnosti a ¢asovym rozloZzenim bé&zné hodnoty
hluku z ¢innosti v ramci obytné funkce;

mira negativnich U¢ink( a vlivii a zplUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany
v dokumentaci pro povoleni zaméru, a ovéfeny po dokon&eni stavby méfenim pfed vydanim
kolaudaéniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené plose;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zajistén na vlastnim pozemku
investora — stavebnika;

v pfipadé umistovani staveb pro podnikatelskou ¢innost na pozemcich pro bydleni spolu se
stavbami pro bydleni nesmi celkova uzitna podlazni plocha nebytovych funkci na stavebnim
pozemku prekrocit 150 m2; piitom-musi-byt-dodrzene

edst—4-{tj. na pozemku rodinného domu Ize umistit jednu stavbu pro podnlkatelskou cmnost do
25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vySky s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvyse
do hloubky 3 m).

B. Pro zastavitelné plochy, které jsou souc¢asti ploch a koridorll s podminkou pofizeni regula¢niho

planu, plati:

mohou byt vymezovany samostatné stavebni pozemky souvisejiciho ob&anského vybaveni a

nerusicich sluzeb, pokud jejich celkova vyméra neprekroci 5% z celkové vyméry ploch pro

bydleni vymezenych v rdmci regulacniho planu, pfi¢emz tyto stavebni pozemky urci a vymezi

regulacni plan;

Ize umistovat pouze stavby a zafizeni sluditelné s bydlenim; jejich provoz nesmi snizovat kvalitu

prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené plose;

provoz nebytové funkce nebude produkovat zadny prach, exhalace a vibrace,

hluénost provozu nepfekro€i svoji intenzitou, Cetnosti a Casovym rozlozenim bézné hodnoty

hluku z ¢innosti v ramci obytné funkce;

mira negativnich ucinkd a vlivi a zplUsob jejich omezeni musi byt pfiméfené prokazany

v dokumentaci pro povoleni zaméru a ovéfeny po dokoné&eni stavby méfenim pfed vydanim

kolaudaéniho rozhodnuti;

stavby a zafizeni budou slouzit zejména obyvatelim ve vymezené ploSe;

potfebny pocet parkovacich stani pro navstévniky i personal bude zaji$tén na vlastnim pozemku

investora — stavebnika;

v pfipadé stavebnich pozemk( rodinnych domd kromé vySe uvedeného soucasné plati, ze

drobna nerusici sluzba muze vzdy pouze doprovazet zakladni funkci obytnou a celkova uzitna

podlazm pIocha nebytovych funk0| na stavebnim pozemku nesmi piekrocit 150 m2; pkitom-musi
{tj. na pozemku rodinného domu

Ize umistit Jednu stavbu pro podmkatelskou cmnost do 25 m2 zastavéné plochy a do 5 m vysky

s jednim nadzemnim podlazim, podsklepenou nejvySe do hloubky 3 m).

Soubor podminek €. 2 — podminky pro Uzemi severozapadni rozvojové zony

PODMINKY PRO ,VESTECKOU SPOJKU*:

pro zprovoznéni ,Vestecké spojky“ v ¢asti od napojeni komeréné administrativni casti
Severozapadni rozvojové zony smérem Kk Vestci se stanovuje podminka pfedchoziho
zprovoznéni stavby 511 PraZského okruhu, tj. useku Béchovice — D1.

Provoz na ,Vestecké spojce” bude omezen pouze pro vozidla do 12 t a bude zde vylou€ena
tranzitni kamionova doprava.

.vestecka spojka“ bude v souladu s pfipravnou dokumentaci stavby v Useku od napojeni
komeréné administrativni ¢asti k hranicim spravniho Uzemi obce Priihonice u Rozkose
provedena ve dvoupruhovém uspofadani (shodné uvedeno téZ v kapitole 44 d.1) dopravni
feSeni).
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PODMINKY PRO KOMERCNE ADMINISTRATIVNiI CAST A PRO ZEMNI VAL:

Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno uzavienim samostatné planovaci smlouvy
s obci

povoleni zaméru pro veSkeré stavby je podminéno pfedchozim povolenim zaméru,
obsahujiciho kfizovatku ,Vestecké spojky“ s ul. Brnénskou a &ast useku ,Vestecké spojky”
slouzici pro napojeni komeréné& administrativni &asti severozapadni rozvojové zény od ul.
Brnénské; povoleny zamér kfizovatky s ul. Brnénskou musi umoznovat vSechny odbo&ovaci
pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy z téchto smérl bez nutnosti pouziti jinych kfizovatek
zahajeni vSech staveb véetné infrastruktury je podminéno pfedchozim nebo souasnym
zahajenim stavby zemniho valu

stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné zahajit v soubéhu se stavbou pfislusné
¢asti ,Vestecké spojky“ z dlvodu technologickych navaznosti a pfipadného ulozeni
infrastruktury v koridoru ¢&i télese ,Vestecké spojky“; podminkou je, Ze dopravni obsluha pfi
realizaci stavby infrastruktury a komunikaci bude vedena mimo sit komunikaci obce, tj. bude
feSena vyuzitim dopravnich staveb pro zafizeni stavenisté v ramci stavby Vestecké spojky

pro zahajeni v3ech ostatnich staveb a pro jejich postupné uvadéni do provozu plati podminka
vefejného provozu kfizovatky ,Vestecké spojky“ s ul. Brnénskou a &asti ,Vestecké spojky*
slouzici pro napojeni této ¢asti severozapadni rozvojové zény od ul. Brnénské; kfizovatka s ul.
Brnénskou musi umozrfiovat vSechny odbocovaci pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy
z téchto smérll bez nutnosti pouziti jinych kfizovatek; (tj. dopravni obsluha pfi realizaci staveb
bude vedena mimo sit komunikaci obce)

podminkou pro uvedeni do provozu prvni z hlavnich staveb slouzicich pro komeréni nebo
administrativni ucely je dokonceni a uvedeni do provozu zemniho valu, v&etné sadovych Uprav
valu.

PODMINKY PRO OBYTNE CASTI:

Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno uzavienim samostatné planovaci smlouvy
s obci

Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno vefejnym provozem stavby 511 (Usek
Béchovice — D1) Prazského okruhu

Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno pFedchozim povolenim zaméru,
obsahujiciho Casti ,Vestecké spojky“ slouzici pro napojeni obytnych Casti severozapadni
rozvojové zony od ul. Brnénské; kfizovatka s ul. Brnénskou musi umoznovat vSechny
odbocovaci pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy z téchto smérd bez nutnosti pouziti
jinych kfiZzovatek;

stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné zahajit v soub&hu se stavbou pfislusné
Casti ,Vestecké spojky“ z dlvodu technologickych navaznosti a pfipadného ulozeni
infrastruktury v koridoru ¢i télese ,Vestecké spojky*;

pro zahajeni vSech ostatnich staveb v obytnych €astech a pro jejich postupné uvadéni do
provozu plati podminka vefejného provozu ,Vestecké spojky“ v kompletné realizovaném useku
Vestec (kfizovatka s Videriskou ulici) - ul. Brnénska.

Soubor podminek &. 3 — pro zastavitelné plochy u dalnice D1 v pokra¢ovani ul. Skolni

realizace zastavby ob¢anského vybaveni komeréniho typu i nové obytné zastavby v lokalitach
pFi dalnici D1, zdpadné a vychodné od pokragovani ul. Skolni, je podminéna realizaci mistni
komunikace z okruzni kfizovatky u sjezdu z dalnice D1 ve sméru Praha — Brno (na ul.
Uhfinéveské), dale podél stavajici Cerpaci stanice pohonnych hmot a dalnice D1

umisténi staveb v plochach typu OM—kemerSnizafizeni-mala-a-stfedni OK obCanské vybaveni
komer¢ni v lokalitach ,U dalnice vychod* a ,U délnice zapad® je v konkrétnich Fizenich-e
umisténistaveb-podminéno dopravné inzenyrskym prokazanim dostateéné kapacity kfizovatky
ulice Uhfinéveskeé, jizni rampy dalnicni kfizovatky a komunikace napojujici uzemi ,U dalnice
vychod“ a ,U dalnice zapad“. Za dostate€nou kapacitu kfizovatky je povazovano takové
maximalni dopravni zatiZzeni, které nevyvola na v8ech vstupech do kfizovatky horSi uroven
kvality dopravy nez na stupni C. Pro posouzeni urovné kvality dopravy bude vypocet provadén
podle Technickych podminek TP 188 Posuzovani kapacity nefizenych urovhovych kfizovatek
(1. vyd., Ministerstvo dopravy CR, EDIP, 2007), které navazuji na CSN 73 6102 Projektovani
kfizovatek na pozemnich komunikacich (2007).
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f.5) 6-5 Stanoveni podminek pro vyuziti ploch v jednotlivych kategoriich

kod plocha-dle-vwyhi—501/2006-Sb.

plochy prvni troven - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

B4 bydieni(§4) \rodinnvehd b rSsioké o plimbstoke

Bl.1 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
¢ nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
e v ploSe Bl.1a p.€. 108/22 k.u. PrGihonice) musi byt umisténa vefejné pfistupna cesta z p.¢. 109
k.U. Prihonice na plochu ZO tj p.¢. 108/1 k.u. Prihonice
nepripustné vyuziti
s nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych dom, lokalné toto
pravidlo neplati pro pfipady mozného umisténi:
- 4 rodinnych dvojdomu v plose Bl-4 Bl.1 vymezené slepym a prabéznym uUsekem ulice
Narcisové a protihlukovou sténou (pozemek 505/2 k.U. Prihonice)
- 1 rodinného dvojdomu na &asti plochy B-4b Bl.1b pfi ulici Ujezdské (pozemek parc. &.
110/2 a parc. €. 110/6 k.U. Hole u Prihonic),
- koncového fadového domu vlekalité-Z4-10 na p.¢. 214/10, 214/11 a 220 k.U. Prihonice
priléhajiciho ke stavajici linii Fadovych domd
e vSechny druhy vyrobnich Cinnosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek &. 1 — viz kap. 64 f.4).
e realizace zastavby v ramci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice* (viz vykres zakladniho
¢lenéni uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6-4. f.4) - podminka €. 3, a kap. 42-k)
o realizace zastavby v plose Bl-4 B.1 pfiléhajici za protihlukovou sténou k rampé dalni¢ni
kfizovatky Exit 6 (pozemky parc. €. 505/2, 505/4 a 505/14) je podminéna prokazanim splnéni
hygienickych limitd hluku hlukovou studii

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

o (20+4)%

¢ Na specifické ploSe Bl-1a Bl.1a (pozemky parc. €. 340/9 a 340/45 v k.u. Hole u Prdhonic) plati
maximalni intenzita vyuziti pozemkut (24 + 0)%.

e Na specifické ploge B-1b-Bl.1b (tj. pozemky pfi ul. Ujezdské, asti pozemku parc. &. 110/2,
110/6 a parc. €. 110/1 a 110/3 v k.U. Hole u Pruhonic ur¢ené pro bydleni) plati maximalni
intenzita vyuziti pozemkd (22 + 4)%.

o Vlokalite-Z4-10 Na pozemcich p. €. 214/10, 214/11 a 220 k.U. Prihonice ra-pezemeich-&- | {j.
koncovy fadovy ddm v ul. Na Sidlisti I, plati maximalni intenzita vyuziti pozemkd 40%

minimalni koeficient zelené

o 55%

o  \lokalite-Z4-10 Na pozemcich p. ¢. 214/10, 214/11 a 220 k.u. Prahonice, tj. koncovy fadovy
ddm v ul. Na Sidlisti lll, neni minimalni koeficient zelené stanoven

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném Gzemi

e 450 m2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemk)

e 800 m2 (plati pro pozemky vzniklé délenim, v&etné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)

o \lokalite-Z4-10 Na pozemcich p. ¢. 214/10, 214/11 a 220 k.u. Prahonice, tj. koncovy fadovy
ddm v ul. Na Sidlisti lll, neni minimalni velikost pozemku stanovena
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minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
¢ 800 m2 pro samostatny rodinny diim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m2 pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy §ikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

Bl2 Honi(§4 innvehd b Ssioké o plimestoke

Bl.2 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepripustné vyuziti
e noveé bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych dom
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcCanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6-4-f.4).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o (25+3)%
minimalni koeficient zelené
e 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny dim v zastavéném tzemi
e 450 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemk)
e 800 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny diim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m? pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m? pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vysSka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-hi-501/2006-Sh.

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

‘B-l-3 | ,{§1} I III I vll' vlvl z

Bl.3 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
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e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
pripustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény

nepripustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€éetné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pfipustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek ¢. 1 — viz kap. 6-4-f.4).
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 6:4-f.4). - soubor podminek €. 2, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o (20+4)%
minimalni koeficient zelené
e 55%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 1000 m?2 pro samostatny rodinny diim o jedné a o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m? pro samostatny rodinny dum o] trech bytovych Jednotkach

maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb. tyyp-plochy-dle-MINIS

plochy ‘ prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

‘Bll ’ | ,:§1} I ,I I I vll, vlvl 7

Bl.4 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)

pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepripustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych doma
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

podminéné pripustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné prfistupné obcanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek &. 1 — viz kap. 6-4-f.4).
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e (15+5)%
e Na specifické plose Bl-4a Bl.4a (pozemek parc. ¢. 959/78 v k.u. Pruhonice) plati maximalni
intenzita vyuziti pozemku (18,67 + 0)%.
minimalni koeficient zelené
e 65%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném tzemi
e 450 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemki)
e 800 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho &asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 2000 m? pro samostatny rodinny diim o jedné a o dvou bytovych jednotkach
e 3000 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy ‘ prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

’BI-S ’ | ’E§” I ,II I vll, vlvl 7

BI.5 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepfipustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych doma
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6-4-f.4).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
o (12+5)%
minimalni koeficient zelené
e 68%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném Gzemi
e 450 m?2 (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemk)
e 2000 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho &asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 2000 m?2 pro samostatny rodinny diim o jedné a o dvou bytovych jednotkach;
e 3000 m?2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
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e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kéd plocha-dle~xhl—501/2006-Sb. typ-plochy-die-MINIS

plochy prvni troven - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

Bl6 bydioni-(§4) innvohd b asiskd o pFimasioke

Bl.6 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e stavajici fadové rodinné domy
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolaéni)
pripustné vyuziti
¢ nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
nepripustné vyuziti
s nové bytové domy
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
e drobné neruSici sluzby charakteru mistni vefejné pfistupné obcCanské vybavenosti, za
predpokladu splnéni souboru podminek €. 1 — viz kap. 6-4-f.4).

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o (26+2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro fadovy rodinny dim v zastavéném tzemi
e 280 m?
minimalni koeficient zelené
e 65%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-wyhi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

Bl7 bydieni-(§4) inavohd B Sstské a pfimestoké

Bl.7 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e pfisluSsné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
e vesnicka zastavba s moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zafizeni
nerusici femeslna €innost mistniho vyznamu
mala ubytovaci zafizeni
kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
administrativa v ramci objektd s obytnou funkci
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e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
e stavajici fadové rodinné domy
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych dom
e vyrobni a chovatelska Cinnost
e velkoobchodni nebo skladovaci €innost

podminéné pfipustné vyuziti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 6:4-f.4). - soubor podminek €. 2, a kap. 42 k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e (20+4)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném tzemi
e 450 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemk)
e 800 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 800 mZ2 pro samostatny rodinny diim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m?2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m? pro samostatny rodinny dim o tfech bytovych jednotkach
minimalni koeficient zelené
e 50%
maximalni vysSka zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb. tyyp-plochy-dle-MINIS

plochy ‘ prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

‘B-I-g ’ | ,:§1} I ,II I vll, vlvl 7

BIl.8 plochy bydleni (§15) individualni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e rodinné domy izolované
e pfislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytn4, vefejna, ochrannd (izolaéni)
pfipustné vyuziti
e vesnickd zastavba s moZnym uZitkovym vyuZitim zahrad
maloobchodni a stravovaci zafizeni
nerusici femesina €innost mistniho vyznamu
mala ubytovaci zafizeni
kulturni, Skolska, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
administrativa v ramci objektd s obytnou funkci
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepfipustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych doma
e vyrobni a chovatelska Cinnost
e velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
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maximalni intenzita vyuziti pozemkd
o (265+2)%
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném tzemi
e 450 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemki)
e 800 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho &asti pro novou stavbu)
minimalni koeficient zelené
e 50%
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

BV plochy bydleni (§15) v-rodinnych-domech-venkovské

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e izolované rodinné domy
e vesnicka zastavba s hospodaiskym zazemim a moznym uzitkovym vyuzitim zahrad
e prislusné komunikace a parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici pro mistni obsluhu)
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
¢ maloobchodni a stravovaci zafizeni
e neruSici femeslna ¢innost mistniho vyznamu
¢ mala ubytovaci zafizeni
o  kulturni, Skolskd, zdravotnicka a sportovni zafizeni mistniho vyznamu
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.)
nepripustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, fadové a jiné skupinové formy rodinnych doma
e vyrobni Cinnost
¢ velkoobchodni nebo skladovaci €innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 25%
minimalni koeficient zelené
e 50%

minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 800 m? pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m?2 pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m?2 pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach
maximalni vyska zastavby
e pro stfechy Sikmé 9 m
e pro stfechy ploché 7,8 m a max. 2 nadzemni podlazi

kod rvni Grover - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
plochy P g viastnosti
BH.1 plochy bydleni (§15) hromadné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e  bytové domy
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e pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici
pro mistni obsluhu
e zelen obytna, vefejna, ochranna (izolacni)
pripustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
e ve vstupnim podlazi je moznost umisténi neruSicich sluzeb a obchodnich jednotek bez
negativnich vliva na okoli
e méstsky mobiliaf v pfilehlé zeleni
e détskeé hristé
e malé vodni plochy a toky
nepripustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI
maximalni intenzita vyuziti pozemk

e 35%
minimalni koeficient zelené
o 45%

maximalni vyska zastavby
e maximalné 4 nadzemni podlazi

e maximalni vySka zastavby 13,5 m v nejvysSim bodé stfesni konstrukce od nejnizsiho bodu
rostlého terénu

kod rvni Grover - kateqorie druha drovern — dle charakteru a specifickych
plochy P g viastnosti
BH.2 plochy bydleni (§15) hromadné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH
prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e  bytové domy
e pfislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté (v omezeném rozsahu, slouzici
pro
e mistni obsluhu
e zelen obytnd, vefejna, ochrannd (izolaéni)
pripustné vyuziti
e nezbytna technicka vybavenost (trafostanice aj.) pro mistni obsluhu
e ve vstupnim podlazi je moznost umisténi neruSicich sluzeb a obchodnich jednotek bez
negativnich vlivi na okoli
méstsky mobiliaf v pfilehlé zeleni
détskeé hfisteé
malé vodni plochy a toky
nepfipustné vyuziti
e vSechny druhy vyrobnich €innosti (v€etné péstebnich a chovatelskych)
e dopravni sluzby

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e 20%
minimalni koeficient zelené
e 45%

maximalni vySka zastavby
e maximalné 4 nadzemni podlazi
e maximalni vy8ka zastavby 13,5 m v nejvy3Sim bodé stfedni konstrukce od nejnizSiho bodu
rostlého terénu
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. Yp-plochy-dle-MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
se-specifickymwuzitim rekreace jina — golfové
RX.g rekreace {§5)-(§16) hiists

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e golfové hristé
o péSicesty
e vodni plochy a toky
e soliterni a izolacni zelen
pripustné vyuziti
e hospodareni na ZPF a PUPFL jen z hlediska mimoprodukénich funkci
e prislusné sluzby a zafizeni — klub, stravovani, pfip. ubytovani aj. v rozsahu do 5 % plochy
e prislusné obsluzné komunikace a parkovisté
e technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e jiné rekreaéni vyuziti za predpokladu, Ze neposkozuje pfirodni hodnoty v Uzemi a vlastni funkci
golfového hristé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e neni stanoveno
minimalni koeficient zelené

»—neni-stanoveneo
e 85%
maximalni vyska zastavby
»—neni-stanovene
e max 9 m nad rostlym terénem
kod plocha-dle-wyhi-501/2006-Sb.
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
oV-1 ob&anského vybaveni {§6)- fejna-i
OoVv.1 (§17) ob&anské vybaveni vefejné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
o matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnicka a socialni zafizeni, Iékarny
knihovny, spole€enské mistnosti
obecni sprava v¢€. policie, posta
cirkevni zafizeni
parky, obytna a ochranna zelen
pfislusné komunikace (v€. pé&Sich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti
e védecké a vyzkumné ustavy
Skoly a odborna udilisté
hotely, penziony, stravovaci zafizeni
spolecenské saly, kina, galerie
administrativni objekty
sportovni zafizeni a hFisté
bankovni a pojistovaci sluzby
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shromazdovaci plochy
bydleni v ramci jinych objektd (ubytovny)
garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
e neruSici drobna vyroba a sluzby
nepripustné vyuziti
e vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli naruSuje okoli
e velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e bytové domy
¢ rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

o 40%
minimalni koeficient zelené
e 40%
maximalni vyska zastavby
e 12m
kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
OV:2 obcanského vybaveni (§6)- vefejna-infrastruktura
oVv.2 (§17) obCanské vybaveni vefejné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
matefské a zakladni Skoly, jesle, zdravotnicka a socialni zafizeni, I[ékarny
knihovny, spoleCenské mistnosti
obecni sprava v¢€. policie, posta
cirkevni zafizeni
parky, obytna a ochranna zelen
pfislusné komunikace (v€. pé&Sich a cyklistickych)
e parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti
e védecké a vyzkumné ustavy
Skoly a odborna ucilisté
hotely, penziony, stravovaci zafizeni
spolecenské saly, kina, galerie
administrativni objekty
sportovni zafizeni a hFisté
bankovni a pojistovaci sluzby
shromazdovaci plochy
bydleni v ramci jinych objektl (ubytovny)
garaze nadzemni i podzemni
nezbytné technické vybaveni
e neruSici drobna vyroba a sluzby
nepfipustné vyuziti
e vyrobni nebo chovatelska €innost, ktera jakkoli narusuje okoli
e velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e bytové domy
e rodinné domy
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PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 40%
minimalni koeficient zelené
e 40%
maximalni vyska zastavby
e 9m
kéd plocha-dle~xhl—501/2006-Sb.
plochy prvni droveri - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
oV-3 obCanského vybaveni (§6)- fejna-i
ov.3 (§17) ob&anské vybaveni vefejné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
zdravotnicka zafizeni, Iékarny
knihovny, spole¢enské mistnosti, klubové mistnosti
vefejna sprava vE. policie, posta, hasici
separovany odpad
pFislusné komunikace (v€. péSich a cyklistickych)

e parkovaci plochy a objekty
pripustné vyuziti

e stravovaci zafizeni

e spoleCenské saly, kina, galerie

e administrativni objekty a souvisejici sklady, archivy
e bankovni a pojistovaci sluzby
[ ]

shromazdovaci plochy

garaze nadzemni i podzemni

nezbytné technické vybaveni
nepripustné vyuziti

e vyrobni nebo chovatelska ¢innost, ktera jakkoli narusuje okoli

e velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e bytové domy
e rodinné domy

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk?

o 40%
minimalni koeficient zelené
e 20%
maximalni vysSka zastavby
e 9m
kod plocha-dle-vyhI-501/2006-Sb.
plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
OoM-1 ob&anského vybaveni {§6} komeréni-zafizeni-mala-a-stfedni
OK.4 (§817) ob&anské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pfevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e hotely, motely, motoresty
e restaurace, vinarny, kavarny
e administrativni objekty
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vzorkovny, vystavni sin&, ateliéry, studia
bankovni a pojistovaci sluzby
spoleCenskeé saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hristé

e zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pripustné vyuziti

o Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
garaze, parkovisté
technické vybaveni
zafizeni obchodu a sluzeb
pohotovostni ubytovani personalu

o doprovodna a izola¢ni zelen
nepripustné vyuziti

e vyrobni a chovatelska Cinnost

¢ velkoobchodni nebo skladovaci €innost

e trvalé bydleni
podminéné pripustné vyuziti

e realizace zastavby v ramci vymezeni zastavitelnych ploch ,u dalnice* (viz vykres zakladniho
¢lenéni uzemi) je etapové podminéna — viz kap. 6-4 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 40%
o 30% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je soucasti Uzemi regulac¢niho planu
,Mezi Rozkosi a golfovym hfistém*
minimalni koeficient zelené
o 30%
e 40% v pfipadé zastavitelné plochy OM-1 u RozkoSe, ktera je sou¢asti uzemi regulacniho planu
,Mezi Rozkosi a golfovym hfistém"
maximalni vysSka zastavby

e 9m
kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.
plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
‘om-z ’ ob&anského vybaveni (§6) komeréni-zatizeni-mala-a-stfedni
OK.5 (§17) ob&anské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty
vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m2 uZzitné (prodejni) plochy
bankovni a pojistovaci sluzby
spolecenské saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni séaly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hfisté
zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
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pfipustné vyuziti
o Skoly, internaty, vysokoSkolské koleje
garaze, parkovisté
pujcovny automobill
technické vybaveni
pohotovostni ubytovani personalu
o doprovodna a izola¢ni zelen
nepripustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska ¢innost
¢ velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e trvalé bydleni
podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 40%
minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vysSka zastavby
e fimsa a atika ploché stfechy 12 m, hifeben Sikmé stfechy 13 m
e umaloobchodnich zafizeni a sluzeb: atika ploché stfechy 8 m, fimsa 7 m, hfeben Sikmé stfechy
9m
e moznost vyjimecného pfekroceni maximalni vyskové hladiny v individualnich pfipadech (napf.
kupole nad kfizenim pasazi), za pfedpokladu prokazani, zZe feSeni nenarusi celkové prostorové
pomeéry v uzemi

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

OoM-3 obCanského vybaveni (§6) komeréni-zatizeni-mala-a-stfedni

OK.6 (§17) obCanské vybaveni komercni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

¢ hotely, motely, motoresty
restaurace, vinarny, kavarny
administrativni objekty
vzorkovny, vystavni siné, ateliéry, studia
maloobchodni zafizeni a sluzby do 500m? uzitné (prodejni) plochy
bankovni a pojistovaci sluzby
spolecenské saly, klubovni mistnosti
kina, divadelni a hudebni saly
kongresové prostory
pracovisté védy a vyzkumu nevyrobniho typu
sportovni zafizeni a hfisté

e zdravotnicka zafizeni, socialni sluzby
pfipustné vyuziti

o Skoly, internaty, vysokoskolské koleje
garaze, parkovisté
pujcovny automobill
technické vybaveni
pohotovostni ubytovani personalu
doprovodna a izolacni zelen
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nepripustné vyuziti
e vyrobni a chovatelska ¢innost
e velkoobchodni nebo skladovaci €innost
e trvalé bydleni
podminéné pfipustné vyuziti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka ¢&. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 35%
minimalni koeficient zelené
o 60%
maximalni vyska zastavby
e 7m
e nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
e nepfipustnost oploceni plnou zdi s vySkou nad 1,8m

oclnavanib. <rs IDSUL Prishonice.
kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.
plochy ‘ prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
‘om ’ ob&anského vybaveni {§6) &ni-zatizeni-plosné
OK.1 (§17) obCanské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e nakupni centra rlznych forem
autosalony, autoservisy
administrativni objekty
vyzkumna a technologicka stfediska
vystavni plochy
kulturni a spole€enska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby

e stravovaci zafizeni
pfipustné vyuziti

e hotely, penziony
hasi¢ské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin
z&kladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
pfislusné komunikace

e vefejna a izoladni zelen
nepfipustné vyuziti

e bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd

e vyrobni a chovatelska Cinnost
podminéné pripustné vyuziti

e neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 30%, v pfipadé alesporni poloviny parkovacich mist v krytych garazich 40%
minimalni koeficient zelené

e 40%
maximalni vyska zastavby
e 9m
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. typ-plochy-die- MINIS

plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
viastnosti

OK-2 obéanského vybaveni (§6) Eni-zafizeniplosné

OK.2 (§17) ob&anské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e nakupni centra rGznych forem
prodejni sklady
autosalony, autoservisy, autobazary
administrativni objekty
vyzkumna a technologicka stfediska
vystavni plochy
kulturni a spoleCenska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni
pfislusné komunikace
plochy a objekty pro skladovani
e vefejna a izolaéni zelen
pripustné vyuziti
e hotely, penziony
e hasiské zbrojnice
e sbérny odpadovych surovin
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
nepripustné vyuziti
e bydleni, kromé pohotovostnich, pFip. sluzebnich byt
¢ vyrobni a chovatelska Cinnost
podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozdpadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 40%
minimalni koeficient zelené
e 30%

maximalni vyska zastavby
o atika ploché stfechy a fimsa 12 m, hfeben Sikmé stfechy 13 m
e moznost vyjime€ného prekroCeni maximalni vySkové hladiny v individualnich pfipadech
reklamnimi poutaci a ¢astmi budov az na max. 18 m, za pfedpokladu prokazani (zakresy do
fotografii, panoramatickymi pohledy), Ze FfeSeni nenarusi estetické hodnoty a celkové
prostorové poméry v uzemi
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Obrazek: Detail rozhrani ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti v okoli ,Hlinéné basty”

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

Ook-3 obcanského vybaveni {§6) Er $

OK.3 (§817) obCanské vybaveni komeréni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e nakupni centra rGznych forem
prodejni sklady
autosalony, autoservisy, autobazary
administrativni objekty
vyzkumna a technologicka stfediska
vystavni plochy
kulturni a spoleCenska zafizeni
bankovni a pojistovaci sluzby
stravovaci zafizeni
pfislusné komunikace
plochy a objekty pro skladovani
e vefejna a izoladni zelen
pripustné vyuziti
¢ hotely, penziony
nepripustné vyuziti
e bydleni, kromé pohotovostnich, pfip. sluzebnich bytd
e vyrobni a chovatelska Cinnost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e 40%
minimalni koeficient zelené
e 35%

maximalni vyska zastavby
o atika ploché stfechy 12m
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kod prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
plochy .
vlastnosti
0S8-1 obc&anského vybaveni {§6) Télowychovna-a-sportovni-zafizeni
0S.1 (§17) Obcanské vybaveni sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
o télovychovna zafizeni, kryta i oteviena sportovisté, kondi¢ni drahy
e vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e prislusné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pripustné vyuziti
e vybavenost slouzici navstévniklim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
e nezbytna technicka vybavenost
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e trvalé bydleni
vyrobni a chovatelska Cinnost
velkoobchodni nebo skladovaci €innost
llzkova zdravotnicka zafizeni a socialni sluzby
arealy jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné uzemi
podminéné pripustné vyuziti
e byty maijitelll a spravcu, za predpokladu prokazani hygienické nezavadnosti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
e 40%
minimalni koeficient zelené
e neni stanoveno
maximalni vysSka zastavby
e 9 m, vyjime¢né 12 m v individualnich pfipadech, za pfedpokladu prokazani, ze feSeni nenarusi
estetické hodnoty a celkové prostorové poméry v uzemi

kod prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
plochy .
vlastnosti
0S-2 obcanského vybaveni {§6) Félovyehovna-a-sportovni-zatizeni
0S.2 (§17) Obc¢anské vybaveni sport

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
o télovychovna zafizeni, kryta i oteviend sportovisté, kondi¢ni drahy
e vefejna zelen — parky, travnaté plochy pro oddech a slunéni
e pfisluSsné komunikace obsluzné, pési a cyklistické, parkovisté
pfipustné vyuziti
e vybavenost slouzici navstévnikiim — obchod, sluzby, stravovani, ubytovani
e nezbytna technicka vybavenost
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepfipustné vyuziti
o trvalé bydleni
e vyrobni a chovatelska &innost
¢ velkoobchodni nebo skladovaci ¢innost
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o lGzkova zdravotnicka zafizeni a socidlni sluzby
e arealy jezdeckého sportu s ustajenim koni v navaznosti na obytné uzemi
podminéné pripustné vyuziti
e byty maijitell a spravcu, za predpokladu prokazani hygienické nezavadnosti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
o 35%

minimalni koeficient zelené
o 60%

maximalni vyska zastavby
e 7m
e nepfipustnost plochych stfech a Sikmych stfech do 20°
e nepripustnost oploceni plnou zdi s vySkou nad 1,8 m

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb. typ-plochy-die-MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
- ik Sipt
5 zemédélské jiné - péstebni plochy BU AV a
AXA plochy zemédélské (§26) VUKOZ

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

o experimentalni péstebni plochy

e zasobni zahrada

e expozi¢ni plochy

e objekty pro védeckou a vyzkumnou ¢innost

e hospodareni na zemédélském pudnim fondu
pripustné vyuziti

e skleniky

e technické zazemi

e obsluzné komunikace

e pokud je nad funkéni plochou vyzna&ena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy

téchto prekryvnych ploch upfednostnény

nepripustné vyuziti

e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti

e neni stanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

Objekty mohou byt umistény pouze v zastavéném a zastavitelném uzemi

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 15%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vySka zastavby
e 9m
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. Yp-plochy-dle-MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

obc&anského vybaveni {§6)

OH (§17)

Obcanské vybaveni hibitovy

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e plochy pohiebist
pripustné vyuziti
e pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové kose)
e nezbytna zafizeni a stavby souvisejici s hlavnim vyuZzitim
o zelen
nepripustné vyuziti
o veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim
e veSkeré funkéni vyuziti, které je neslucitelné nebo neni v souladu ¢&i nesouvisi s hlavnim,
pfipustnym nebo podminéné pfipustnym vyuzitim
podminéné pripustné vyuziti
e nestanoveno

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nestanoveno

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb. tyyp-plochy-die-MINIS

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

g‘ﬁ (§1 E;/)erejnych prostranstvi {§7) vefejna prostranstvi vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e vefejné pfistupné mistni komunikace a plochy
pési cesty a cyklostezky
plochy namésti
vefejné pfistupné plochy zelené
plochy pro méstsky mobiliai a détska hfisté
e shromazdovaci plochy
pripustné vyuziti
e vefejna parkovisté
e vefejna technicka infrastruktura
nepfipustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e stanky drobného prodeje a sluzeb, za pfedpokladu vhodného zaclenéni do parteru ulice nebo
nameésti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. Yp-plochy-dle-MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
S , v gy
SC ShHSena obyls 2 (58) e ; .
smisené obytné (§20) Smisené obytné centralni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
obecni sprava, posta
bankovni a pojistovaci sluzby
kulturni a spoleCenska zafizeni
zafizeni obchodu a sluzeb
administrativni objekty
vzdélavaci zafizeni
socialni a zdravotni sluzby
parky, obytna a ochranna zeleri, vodni plochy
e bydleni, pfechodné ubytovani
pripustné vyuziti
e sportovni zafizeni
nezbytna technicka infrastruktura
nerusici drobna vyroba a sluzby
pfislusné komunikace
parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
terminaly a zastavky vefejné hromadné dopravy
pokud je nad funkéni plochou vyzna&ena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e nové bytové domy, dvojdomy, Fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu
¢ vyrobni a chovatelska Cinnost
¢ velkoobchodni a skladovaci €innost
podminéné pripustné vyuziti
e realizace zastavby v ramci vymezeni severozapadni rozvojové zény je etapové podminéna —
viz kap. 64 f.4). - podminka €. 3, a kap. 42-k)

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e 50%
minimalni koeficient zelené
e 30%
maximalni vySka zastavby
e 12m
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavéném uzemi
e 450 m? (plati pro stavajici stavebni pozemky bez zmény hranic nebo pozemky vzniklé
slou¢enim stavajicich pozemk)
e 800 m? (plati pro pozemky vzniklé délenim, véetné stavebniho pozemku se stavajici stavbou,
vzniklého oddélenim jeho €asti pro novou stavbu)
minimalni velikost stavebniho pozemku pro rodinny diim v zastavitelnych plochach
e 800 m2 pro samostatny rodinny dim o jedné bytové jednotce;
e 1000 m? pro samostatny rodinny diim o dvou bytovych jednotkach;
e 1200 m? pro samostatny rodinny diim o tfech bytovych jednotkach

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. tp-plochy-die MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha urovern — dle charakteru a specifickych
vlastnosti a tfeti uroveri

SK e

smiSena-obytna{§8) . . . <o A
OK.z obcanského vybaveni (§17) Obcanské vybaveni komeréni — zdravotni sluzby
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pievazujici uéel (hlavni vyuziti)
* el beel FSprava, posta st

e kulturni a spoleCenska zafizeni
¥izeniobohod lusel
L i obiel

e vzdélavaci zafizeni

e socialni a zdravotni sluzby

e parky, obytna a ochranné zeleri, vodni plochy

o bydleni; pfechodné ubytovani, sluzebni byty
pripustné vyuziti

e sportovni zafizeni
nezbytna technicka infrastruktura
nerusSici drobna vyroba a sluzby
pfislusné komunikace
parkovaci plochy a objekty pro potfeby centra
terminaly-a zastavky vefejné hromadné dopravy
administrativni objekty
nepripustné vyuziti

e nové bytové domy, dvojdomy, Fadové a jiné skupinové formy rodinnych domu

¢ vyrobni a chovatelska Cinnost

e velkoobchodni a skladovaci &innost

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

e 15%
minimalni koeficient zelené
e 60%
maximalni vyska zastavby
e 12m
kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.
plochy prvni droveri - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
DS (§21d)opravn| infrastruktury (§9) Doprava silniéni

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)

e Kkoridory dalnice a silnic I. — Ill. tfidy, v&etné souc€asti komunikaci (naspy, zafezy, opérné a
protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zeleri)

e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (terminaly vefejné hromadné dopravy,
odstavna stani, parkovaci plochy, hromadné a fadové garaze, aredly udrzby pozemnich
komunikaci, €erpaci stanice pohonnych hmot)

pfipustné vyuziti

e nezbytna technicka infrastruktura

e pési cesty a cyklostezky

e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény

nepfipustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk?
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e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod . . ) druha droven — dle charakteru a specifickych
prvni troven - kategorie .

plochy vlastnosti

DU dopravni infrastruktury (§21) Doprava vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e komunikace lll. tfidy a mistni U¢elové komunikace véetné soucasti komunikaci (naspy, zarezy,
opérné a protihlukové zdi, mosty, doprovodna a izolaéni zeleri)
e stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (zastavky vefejné hromadné dopravy,
plochy parkovist a odstavnych ploch, garaze
pripustné vyuziti
e nezbytna technicka infrastruktura
e pési cesty a cyklostezky
e pokud je nad funkéni plochou vyznag&ena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod . . . druha drovern — dle charakteru a specifickych
prvni troven - kategorie .

plochy viastnosti

DX dopravni infrastruktury (§21) Doprava jina — ucelové cesty, cesty

v Dendrologické zahradé a Prihonickém parku

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pfevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e UCelové komunikace vc&etné soucCasti komunikaci (naspy, zafezy, opérné zdi, mosty,
doprovodna a izolacni zeleri)
e sit cest pfedevSim pfirodniho charakteru v arealu parku a Dendrologické zahrady
pfipustné vyuziti
e nezbytna technicka infrastruktura
e odstavné plochy
e pésicesty
e pokud je nad funkéni plochou vyznadena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk?
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e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha-dle-wyhl-501/2006-Sh.

plochy prvni droveri - kategorie druha uaroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

H technické infrastruktury {§40) inzenyrské sité

TU (§22) technicka infrastruktura vSeobecna

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e (Cistirny odpadnich vod
Cerpaci stanice odpadnich vod
vodni plochy — do€istovaci rybniky
vodojemy, €erpaci stanice a Upravny vody
rozvodny, trafostanice
regulacni stanice plynu
hasi¢ské zbrojnice
sbérny odpadovych surovin, sbérné dvory
e zakladny udrzby komunikaci a technické infrastruktury
pripustné vyuziti
e provozy udrzby
e souvisejici administrativa
e ochranna a izolacni zeler
nepripustné vyuziti
e zdravotnictvi, socialni sluzby
podminéné pripustné vyuziti
e pohotovostni bydleni, za pfedpokladu spInéni hygienickych norem

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk?

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
minimalni koeficient zelené

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky
maximalni vyska zastavby

e neni stanoveno, respektovat konkrétni podminky

kod plocha-dle-vyhI-501/2006-Sb.

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

™ Tochnické inf | $46 ficky ooy

ZX Plochy zelené (§19) zelen jina — zemni val

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pfevazujici u€el (hlavni vyuziti)

o stavby, zafizeni a terénni Upravy slouZici k vytvofeni u&inné protihlukové ochrany stavajici i
budouci obytné zastavby a jeji ochrany pfed dalSimi negativnimi vlivy, véetné vlivli pohledovych.
Ve vzajemné vyvazeném funkEnim a estetickém usporadani bude vyuzit zejména zemni val,
ochranna a izolac¢ni zelen pfirodniho charakteru a jejich kombinace, vefejné pfistupna a
parkové upravena zelen

o péSi cesty a cyklostezky, vyhlidkova ploSina, sarfikafsky svah apod.; hfeben bude umozriovat
rekrealni vyuZiti se zfizenim vyhlidkovych a odpoc€inkovych mist
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pfipustné vyuziti
e vefejné pfistupna détska hfisté a mala sportovisté pfirodniho charakteru
o protihlukova sténa jako doplnéni zemniho valu v technicky a esteticky odtvodnénych pfipadech
e vefejna technicka infrastruktura
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e prostupy valem v poctu 3-5 vyhrazené pro pési a cyklistickou dopravu za podminky zachovani
protihlukové funkce valu

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk
e bez zastavby
minimalni koeficient zelené
e 90%
maximalni vyska zastavby
e bez zastavby, vyska valu spliujici protihlukovou funkci — vyplyva z konkrétni hlukové studie,
resp. projektu
e uplatiiovat vyskovou a prostorovou ¢lenitost valu

ey | peede Aoyl
(VL | vjrobyaskladovani(§11) lehky-primys|

kod plocha-dle-vyhi-501/2006-Sh.
plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
pav, Svsts delni loné—(53 Parkove ,
VA4S odst4) Zelen sidelni ostatni
Plochy zelené (§19)
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PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e vefejna zelen v sidle
e vefejné pfistupné parky a ostatni vefejna zeleh
pripustné vyuziti
e pési cesty a cyklostezky, lavicky, altanky, détska hristé, kasny, fontany apod.
e UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy
e stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s okolni zastavbou
nepripustné vyuziti
e hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
e skladovani a zneskodrovani odpad
podminéné pripustné vyuziti
e oplocovani pozemkdU, pouze v pfipadé parku s regulovanym pfistupem a détskych hfist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku
e bez zastavby
minimalni koeficient zelené
e 90%
maximalni vysSka zastavby
e bez zastavby

kod . . . druha uroven — dle charakteru a specifickych
prvni troven - kategorie .

plochy viastnosti

Y74 Plochy zelené (§19) Zelen zahradni a sadova

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)

e plochy soukromych zahrad u rodinnych dom

e okrasné a uzitkové zahradni kultury

e rekreacni plochy

e uzitkové sadovnické kultury
pripustné vyuziti

e zpevnéné plochy ve formé chodnikd, teras, parkovacich mist
ucelové stavby slouzici pro obhospodarovani zahrad
odstavovani vozidel na vlastnim pozemku
zavlazovaci systémy
drobna architektura a vodni prvky
oploceni pozemki

e komunikace ucelové
nepripustné vyuziti

e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti

o doplrikové stavby, které souvisi s bydlenim

e Sklady produktu

e Stavby nebo zafizeni pro zpracovani produktd

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximalni intenzita vyuziti pozemku

e 20%
minimalni koeficient zelené
e 80%

maximalni vysSka zastavby
e max. 5 mv nejvySSim bodé
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. Yp-plochy-dle-MINIS
plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti
, delni loné_(§2
Z0 odst4) ochranna a izola¢ni
Plochy zelené (§19)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

pievazujici uéel (hlavni vyuziti)

ochranna a izolaéni zelen se zastoupenim vSech vySkovych pater
aleje a stromoradi

pripustné vyuziti

pési cesty a cyklostezky

ucelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy

stavby a zafizeni technické infrastruktury souvisejici s okolni zastavbou

pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény

nepripustné vyuziti

oplocovani
terénni upravy
jiné Cinnosti neodpovidajici hlavnimu vyuziti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemk

[ ]
minima

bez zastavby
Ini koeficient zelené
95 %

maximalni vysSka zastavby

bez zastavby

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti a tfeti uroveri

ZX systérmu-sidelni zelend{§3 2 ificky zitim obCanské

OH.u obcanské vybaveni (§17) vybaveni hibitovy — urnovy haj

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)

pfirodni zelen

vefejna zelen

urnovy haj

malé nahrobky a venkovni kolumbaria
rozptylova loucka

pripustné vyuziti

pod
]

pési cesty a plochy vefejné zelené s prvky drobné architektury (sochy, kfize) a mobiliafem
(lavicky, odpadkové kose)

mineéné pripustné vyuziti

oploceni s podminkou nenaruseni pfirodniho charakteru uzemi

nezbytna zafizeni a technicka infrastruktura souvisejici s hlavnim vyuZitim s podminkou
nanaruseni pfirodniho charakteru uzemi

parkovisté pouze pro navstévniky urnového haje s podminkou vzajemného optického oddéleni
podminkou pro vyuziti plochy je v ramci projektové pfipravy uzemi zpracovat vyhodnoceni
stavajici kvalitni zelené (stavajici stromy a vzrostla zelen) a jeji zachovani v co nejvyssSi mozné
mife
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nepripustné vyuziti
o veskeré stavby a Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vyska zastavby
e bez zastavby

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha droveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

g rekreace {§5) (§16) ' w

RO Rekreace na oddechovych plochach

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
o vefejné pfistupné travnaté plochy a ostatni vefejna zelen pfirodniho charakteru slouzici ke
kazdodenni rekreaci mimo zastavéné uzemi
pripustné vyuziti
¢ travnatd a mlatova hristé a sportovisté k vefejnému vyuziti s neomezenym pfistupem
e pobytové louky
o pési cesty a cyklostezky, lavi¢ky, altanky, détska hfisté, drobny mobiliaf typu vybaveni détskych
hfist, drobné herni a posilovaci prvky, ohnisté apod.
e UcCelové cesty, nezbytné zpevnéné a manipulaéni plochy, zafizeni slouzici k udrzbé plochy
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e vefejné tabofristé
e hospodareni na pozemcich z hlediska priority produkéni funkce
e skladovani a zneSkodnovani odpadu
podminéné pripustné vyuziti
e oplocovani pozemkU pouze v pfipadé oploceni détskych hfist

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemkd
e bez zastavby

minimalni koeficient zelené
e 90%

maximalni vySka zastavby
e bez zastavby

kod prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
plochy vlastnosti
RZ rekreace (§16) Rekreace v zahradkarskych osadach

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e soukromé plochy zahrad
e okrasneé a uzitkové zahradni kultury
e uzitkové sadovnické kultury
pripustné vyuziti
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stavby pro obhospodarovani pozemku
zpevnéné plochy ve formé chodnikl, parkovacich mist
drobny mobiliaf typu drobného vybaveni détskych hfist, laviCky, altanky, ohnisté apod.
ucelové cesty, nezbytné zpevnéné a manipulacni plochy, zafizeni slouzici k udrzbé plochy
oploceni pozemkl
potfebna technicka infrastruktura
zelen parkova a parkové upravena
vodni plochy a toky
pokud je nad funkéni plochou vyznagena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e vefejné taboristé
e stavby a zafizeni pro pobytovou rekreaci a bydleni
e za&dné nové stavby v uzemi LBK.038 (USES)
podminéné pripustné vyuziti
e oplocovani v uzemi LBK.038 (USES) smi byt pouze priihledné, bez podezdivky a bez
podhrabovych desek a minimalni vyska spodni hrany oploceni je 10 cm nad zemi.
o Détské hristé

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemku
e na kazdych 400 m? je povolena jedna samostatné stojici stavba pro obhospodarovani o plose
do 20 m2, stavby vzajemné nelze slucovat
minimalni koeficient zelené
e 90 %
maximalni vysSka zastavby
e 5 m v nejvy$Sim bodé stavby

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.

plochy prvni troveri - kategorie druha droveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

W-1 vodni a vodohospodarskeé { A

WT +§13) (§25) vodni a vodnich toku

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e koryta potoku a rybniky s pfirodni, krajinotvornou a vodohospodaiskou funkci
pripustné vyuziti
e pésSi cesty a cyklostezky
e UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy
e pokud je nad funkéni plochou vyzna&ena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti
podminéné pripustné vyuziti
e vyuziti pro rekreacni a produkéni funkci je mozné pouze v souladu se zajmy ochrany pfirody a
krajiny véetn& ochrany prvkd USES, zajmy ochrany ptirody a krajiny jsou nadfazené funkci
rekreacni a produkéni

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha droveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

W-2 vodni a vodohospodarska vodni-a vodohospodarské — suchy poldr
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[WHA | (§13) (§25) |

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e trvala travni plocha na sniZzeném terénu s hrazi slouzici pro zachyceni pfivalovych srazkovych
vod a regulovany odtok do pfirodnich recipient(
pripustné vyuziti
e UCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb. typ-plochy-die-MINIS

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

W-3 vodni a vodohospodarska voedni-a vodohospodarské — reten¢ni nadrz

WH.2 {§13) (§25)

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e umeéla vodni nadrz s proménlivou regulovanou hladinou slouzici pro zachyceni pfivalovych
srazkovych vod a regulovany odtok do pfirodnich recipient(
pripustné vyuziti
e UcCelové cesty a zafizeni slouzici k udrzbé plochy
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny

kod plocha-dle-vyhl-501/2006-Sb.

plochy prvni troveri - kategorie druha uroveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

ﬂﬁ zemadéliské (§44) (§26) Zemé&dalské vieobecné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e hospodareni na zemédélském pudnim fondu véetné luk a pastvin
pripustné vyuziti
e stavby, zafizeni a jina opatfeni pro zemédélstvi
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny
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kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb. typ-plochy-die- MINIS

plochy prvni droveri - kategorie druha droveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

NP Firodni (§16)-(§28 pHirodni—prvky USES

NU prirodnt (§28) pfirodni vSeobecné

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e vefejné pfistupna zelen pfirodniho charakteru zalozena a udrzovana pro maximalni ochranu a
funkci pfirodnich ekosystémi
pripustné vyuziti
o vefejné péSi cesty a cyklostezky, laviCky, altanky apod.
e pokud je nad funkéni plochou vyznagena piekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti
e intenzivni hospodareni na pozemcich
oplocovani pozemku
skladovani a zneskodnovani odpadu
dalSi ¢innosti vyplyvajici z pfislusné legislativy
e terénni upravy
podminéné pripustné vyuziti
e souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, za pfedpokladu, Ze nenarusi zakladni pfirodni
funkci
e obhospodarovani ZPF a PUPFL za pfedpokladu respektovani hlavni mimoprodukéni funkce

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny

kod typ-plochy-dle MINIS
plochy el f . druha uroveri — dle charakteru a specifickych
prvni droven - kategorie .
vlastnosti
ZP Plochy zelené (§19) Zelen parkova a parkové upravena

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
o parkova zelefi, zamek a drebné dopliikové stavby s funkci rekreaéni, krajinotvornou, kulturni,
naucnou a védecko vyzkumnou
pripustné vyuziti
e pokud je nad funkéni plochou vyznadena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény

CINNOSTI V AREALU PRUHONICKEHO PARKU JSOU UPRAVENY ZVLASTNIM STATUTEM !

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
e nejsou stanoveny

kod plocha-dle-whi-501/2006-Sb.

plochy prvni droveri - kategorie druha droveri — dle charakteru a specifickych
vlastnosti

AX.2 plochy zemédélské (§26) Zemédélske jiné - Dendrologicka zahrada

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH:

prevazujici u€el (hlavni vyuziti)
e experimentalni péstebni plochy
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e expozi¢ni plochy

e objekty pro védeckou a vyzkumnou &innost
pripustné vyuziti

o skleniky
technické zazemi
obsluzné komunikace
objekty pro prodejni ¢innost
pokud je nad funkéni plochou vyzna&ena prekryvna plocha USES nebo IP, musi byt regulativy
téchto prekryvnych ploch upfednostnény
nepripustné vyuziti

e jiné Cinnosti

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:

maximalni intenzita vyuziti pozemki
e 15%

minimalni koeficient zelené
e 65%

maximalni vyska zastavby
e 9Om

f.6) Dalsi specifické podminky pro prekryvné plochy

Zmeénou €. 4.1 jsou doplnény podminky a upfesnény trasy a plochy pro vyuZiti ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, ve kterych je vymezena trasa prvkl( Uzemniho systému ekologické stability a
interakcnich prvkd za ucelem jejich zvySené ochrany.

USES — UZEMNI SYSTEM EKOLOGICKE STABILITY

Uzemni systém ekologické stability je soubor propojenych prvk( ptirodé blizkych ekosystémd, ktery
zajiStuje udrzeni zakladni ekologické stability uzemi, kvalitni podminky pro rostliny a zivocCichy
vyskytujici se v daném uzemi i rozvoj novych spolecenstvi

PODMINKY PRO VYUZITi PREKRYVNYCH PLOCH:

LBC — lokalni biocentra;
LBK — lokalni biokoridory;
RBK — regionalni biokoridory;

prevazujici ucel (hlavni vyuziti)
e Plochy pro zajisténi uzemnich podminek pro existenci a vyvoj pfirozenych a pfirodé blizkych
stavajicich i novych ekosystému
e Vzajemné propojeni jednotlivych prvku
pripustné vyuziti
e Soucasné vyuziti v€etné stanovenych opatreni
o Vyuziti zajistujici pfirozenou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim podminkam
e Jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu, zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pfirodni funkce sou€asnych ploch USES
e Revitalizace vodnich tokl a nadrzi
podminéné pripustné vyuziti
e Pouze ve vyjimeCnych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, umistény mohou byt jen pfi
co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra
PéSi a cyklisticke trasy
Udrzba a ochrana chran&nych prvki prirody
Udrzba a ochrana chranénych kulturnich pamatek a pamatek UNESCO
e Udrzba a ochrana technického zafizeni (napt. vysokého vedeni)
nepfripustné vyuziti
e Zmeény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly sou€asny stupef ekologické stability daného
Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability,
napt. z louky na ornou ptdu), které jsou v rozporu z funkci téchto ploch USES
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e Jakékoliv zmény funk&niho vyuziti, které by znemoznily i ohrozily funkénost biocenter nebo
ruSivé cinnosti jako umistovani staveb, oploceni, odvodriovani pozemkd, regulace tokd,
intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani, t&€zba nerostnych surovin apod. mimo ¢&innosti
podminéné

e Oplocovani el. ohradniky, dfevéna bradla ani prechodové prvky nesmi byt v plochach biocenter

e Na vsech plochach USES plati stavebni uzavéra pro nové nadzemni stavby jakéhokoliv druhu

e Zdakaz rekonstrukci stavajicich staveb, které by znamenaly zvySeni objemu, kapacity, zvySeni
dopravniho zatiZeni s vyjimkou opatfeni Setfici Zivotni prostfedi

e Jakékoliv zhorSeni migracni prostupnosti

IP — Interakéni prvky
Interakéni prvky podporuji USES a dle pfedaného Planu USES SO ORP Cernosice jsou vymezeny
jako plochy a liniové prvky zelené v Uzemi v riznych formach dulezité pro lokalni udrzeni ekologické
stability a podpory rozmanitosti krajiny, maji i funkci estetickou a vyznamné zvySuji kvalitu zivotniho
prostfedi na lokalni drovni. V feSeném Uzemi jsou vymezeny liniové prvky zelené podél komunikaci a
drobné prvky zelené v krajing, které je tfeba zachovat i vzhledem k velké mife zastavitelnych ploch.
e Pro interakéni prvky - plochy s oznacenim IP (1,2,3,4,5,6) se pouziji stejné podminky pro
vyuziti plochy (regulativy) jako u prvka USES.
e V pfipadé prekryvu IP s ¢astmi zastavitelnych ploch musi byt pfi vyuziti téchto ploch zajisténa
odpovidajici nahrada IP, tj. provedena polohova uprava prvku nebo zaloZen novy prvek v
blizkosti ptivodniho prvku a ve vhodné poloze.

g) VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB, VEREJNE PROSPESNYCH
OPATRENI, STAVEB A OPATRENI K ZAJISTOVANi OBRANY A BEZPECNOTI STATU A
PLOCH PRO ASANACI

Konverzi tuzemniho planu bylo zavedeno nové oznaceni vefejné prospésnych staveb a opatreni, ke
kterému je ve srovnavacim textu pfifazeno ptvodni &islovéni z pfedchozich zmén UP pro zachovéni
prehlednosti, toto pdvodni ¢islovani vsak jiz neni zavazné. Zaroveri byly upfesnény VPS a VPO, které
jsou v souéasné dobé odpovidajici stavu uzemi ve zméné &. 4.1 UP.
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VEREJNE PROSPESNE STAVBY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY:

Oznacéeni

(ptivodni oznadéeni) popis i _

VD.1 (5-1/1) Koridor propojeni Vestec (11/603) — Ujezd (D1) ze ZUR SK tzv. Vestecka spojka, D054
(dle ZUR SK)

VD.2 (5-1/2) Nova hlavni obsluzna komunikace obytné zény (k.u. Hole u Prihonic)

VD.3 (5-1/3) Nova hlavni obsluzna komunikace komeréni zény (k.G. Hole u Prihonic — sever)
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VD.4 (5-V/1)

VD.5 (7a)

VD.6 (4/18)

VD.7 (7)
VD.8 (4/12)

Stavba mistni obsluzné komunikace a inZenyrskych siti na pozemcich €. 235/1 a
235/2 do doby realizace komunikace na téchto pozemcich, stavba obrati§té na ¢asti
pozemku ¢&. 249/4 pfiléhajici k pozemku ¢&. 245, vécné bfemeno pro stavbu
inzenyrskych siti na pozemcich ¢. 249/12 a 249/4

- v8e k.u. Hole u Prahonic

Nové mistni sbérné a obsluzné komunikace véetné technického vybaveni (sbérace
spladkové a destové kanalizace, rozvodna vodovodni sit, stfedotlaky rozvod plynu,
plochy pro trafostanice a jejich kabelové propojeni a mistni telefonni rozvody)

Mistni obsluzna komunikace v lokalité Michovka; tyka se pozemku v k.U. Prahonice:
965 (Cast), 963 (Cast), 959/277, 989/276, 959/275, 597/151, 959/153

Patefni komunikace JZ &asti komeréni zény Cestlice

Pé&si a cyklistické propojeni mezi dendrologickou zahradou a zastavbou u Club Motelu
Praha, BI.7

VEREJNE PROSPESNE STAVBY TECHNICKE INFRASTRUKTURY:

Oznaceni

(plvodni oznaceni) popis

VT.1 (5-11/1)

Koridor pro umisté&ni vedeni 110 kV Chodov - Uhfinéves (ZUR - E15)

VT.2 Koridor pro dvoijité vedeni 400 kV Cechy - Stfed - Chodov a souvisejici plochu pro rozsiteni
elektrické stanice 400/110 kV Cechy-Stred (ZUR — E34)

VT.3 (5-1/1)
VT.4 (5-1V/6)
VT.5 (5-1V/4)
VT.6 (5-1/1)
VT.7 (5-IV/1)
VT.8 (5-1V/2)
VT.9 (5-11/2)
VT.10 (5-11/6)
VT.11 (5-1V/5)
VT.12 (5-1V/3)
VT.13 (5-11/4)
VT.14 (5-11/5)

Koridor pro vodovodni fad z vodojemu Jesenice na jihovychod Prahy (ZUR - V14)
Retenéni nadrz

Rozsiteni COV Prihonice

Hlavni vodovodni fad (V14 ZUR) souéasné s Vesteckou spojkou (D054 ZUR)
Hlavni vodovodni pfivadéc¢

Hlavni vodovodni fad

Nové kabelové vedeni 22 kV

Hlavni STL plynovodni pfivadéc

Hlavni Fad de&tové kanalizace

Hlavni fad splaskové kanalizace

Nové distribu¢ni trafostanice 22/0,4 kV

Regula¢ni stanice plynu VTL/STL Rozko$

VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — PRVKY UZEMNIHO SYSTEMU EKOLOGICKE STABILITY:

Oznacéeni popis

VU1 RBK.5017 — Regionalni biokoridor

VU.2 LBC — RBK.5017/01 — Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho koridoru
VU.3 LBC — RBK.5017/02 — Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho koridoru
vu.4 LBC — RBK.1195/01 — Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho koridoru
VU.5 RBK.1195 — Regionalni biokoridor

VU.6 LBC — RBK.1195/02 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.7 LBC — RBK.1195/03 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.8 LBC — RBK.1195/04 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
VU.9 LBC — RBK.1195/05 — Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho koridoru
Vu.10 LBC — RBK.1195/06 — Lokalni biocentrum vloZzené do regionalniho koridoru
VU.11 LBK.039 - Lokalni biokoridor

VU.12 LBK.038 - Lokalni biokoridor

VvU.13 LBK.040 - Lokalni biokoridor

vU.14 LBK.041 - Lokalni biokoridor

VU.15 LBK.030 - Lokalni biokoridor
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VEREJNE PROSPESNA OPATRENI — PRVKY ZELENE INFRASTRUKTURY

Oznacéeni
(puvodni oznaceni) popis
vz.1 (5-11I/1) Zemni val, prvek hygienické ochrany prostfedi

h) KOMPENZACGNI OPATRENI PODLE ZAKONA O OCHRANE PRIRODY A
KRAJINY

Kompenzacni opatfeni nejsou stanovena, protoze Zména 4.1 UP neovliviiuje evropsky vyznamné
lokality ani vyhlaSené ptaci oblasti. Vyhodnoceni vlivu UP na Zivotni prostfedi nebylo poZzadovano.
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i) 44 VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O
ZMENACH UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU,-ZADANI-

v re v s

REGULAGNIHO-PLANUV ROZSAHU PODLEPRH-OHY-G-9

Uzemni plan vymezuje nasledujici plochy, ve kterych je pofizeni a vydani regulaéniho planu
podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti:

Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast zapad
Severozapadni rozvojova zéna — obytna ¢ast vychod
Jezirka I.

Jezirka Il.

Mezi RozkoS§i a golfovym hfistém

U parku smérem ke Zdiméficim

Severozapadni rozvojova zéna — komeréné administrativni ¢ast
Golfové hristé

Komerce Ujezdska

Sport Ujezdska

U dalnice zapad

U dalnice vychod

VUKOZ

Vymezeni ploch je graficky obsazeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi.

Pro v8echny vymezené plochy byla stanovena Ihita pro pofizeni regulaéniho planu, jeho schvaleni
pofizovatelem a vlioZeni do evidence Uzemné planovaci ¢innosti do 30. 6. 2030.

Je stanoveno, Ze v Uzemi, kterym prochazeji planované stavby elektrického vedeni ZVN 400 kV a
pfidruzené distribuéni vedeni 110 kV, zakotvené v nadfazené uUzemné planovaci dokumentaci,
nepodléhaji tyto stavby podmince pfedchoziho pofizeni a vydani regulaéniho planu.

Pro pozadované regulaéni plany plati dale uvedena zadani.

i.1) 444_Zadani _requlaéniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna &ast
zapad

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihlita do 30.6.2030.

Zadani regulaéniho planu obsahuje:
a) Vymezeni feSeného Uzemi
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
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d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A: a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zdkladniho €lenéni uzemi uzemniho
planu. Zahrnuje zapadni ¢ast pfevazné obytného Uzemi severozapadni rozvojové zény Priihonic, které
je ze zapadu ohraniCeno trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a severovychodu ochrannym
protihnlukovym valem, z vychodu navrhovanym pasem parkové upravené sidelni zelené, z jihu
regionalnim biokoridorem a z jihozapadu nezastavénym uzemim zemédélské plochy.

prl I , Io -..I VIll

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku,

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridor(l platného Uzemniho planu, véetné vsech
podminek pro vyuZziti ploch a véetné& souboru podminek &.2, stanevenychvezménd-&4-UP, viz kapitola
6-f), subkapitola 64 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti

PODMINKY PRO OBYTNE CASTI:

e Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno uzavfenim samostatné planovaci smlouvy
s obci

o Povoleni zaméru pro veSkeré stavby je podminéno vefejnym provozem stavby 511 (Usek
Béchovice — D1) Prazského okruhu

e Povoleni zaméru pro vesSkeré stavby je podminéno pfedchozim povolenim zaméru,
obsahujiciho Casti ,Vestecké spojky“ slouzici pro napojeni obytnych €asti severozapadni
rozvojové zoény od ul. Brnénské; kfizovatka s ul. Brnénskou musi umozfiovat vSechny
odbocovaci pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy z téchto smérl bez nutnosti pouziti
jinych kfizovatek;

o stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné zahaijit v soub&hu se stavbou pfislusné
Casti ,Vestecké spojky“ z dlvodu technologickych navaznosti a pfipadného ulozeni
infrastruktury v koridoru ¢i télese ,Vestecké spojky*;

e pro zahajeni vSech ostatnich staveb v obytnych &astech a pro jejich postupné uvadéni do
provozu plati podminka vefejného provozu ,Vestecké spojky“ v kompletné realizovaném useku
Vestec (kfizovatka s Videriskou ulici) - ul. Brnénska.

Regulagni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemku a ur€i vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni.

PFi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemku pro RD vymezeno alespori 30% pozemku o vymére minimalné 1200m2.

Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou piekroc€it 5% z celkové
vyméry ploch pro bydleni.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspoiradani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného uUzemniho planu, vCetné vSech
podminek prostorového usporadani.

Regulac¢ni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného uzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény tzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.
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d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Koncepce verejné infrastruktury bude beze zbytku respektovat soubor podminek ¢€.2,-stanevenyeh
ve-zmeéne-&4-UP, viz kapitola 6 f), subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni plan ve znéni zmény &.4.1 UP.

Jedna se zejména o dodrzeni nasledujicich princip:

e Musi byt splnén soubor podminek &.2, stanovenych ve zméné &.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

o systém péSich komunikaci bude navazan mimo jiné na hieben ochranného protihlukového valu
(severné od feSeného Uzemi dané lokality), ktery bude umozfiovat vedeni pési a cyklistické
rekreaéni stezky

e Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemki
pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapacna parkovacmh a odstavnych mist bude odpowdat mmmalneuplatnynmpmam

stupneuautemebmzaee—tj—1—15+100es—amﬂa—mgeeby¥ate# procentualm korekm stanovene

uzemnim planem, v plochach, pro které neni korekce stanovena, se navrh parkovacich mist fidi
platnou legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan ve znéni zmény &.4.1 UP,
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e Musi byt splnén soubor podminek &.2, stanovenych ve zméné &.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldrd a bude upfesnén
zpusob odvedeni prebytecnych deStovych vod do pfirodnich recipientt

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti uzemi je dan prevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto
uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni
podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci tzemi. V centralni poloze obytného
Uzemi jsou navrZzeny plochy smiSené obytné s mozZnosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni,
v&etné lokalni vybavenosti nekomeréniho (komunalniho) typu, tedy vefejné infrastruktury.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whi—-50142006-Sb—§7-8§22 vyhlasky €. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati nasledujici
pozadavek:
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e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Hodnoty Uzemi specifikuji Gzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prizkumy a rozbory.
Stavajici hodnotou Uzemi je orna plda. NejdllezitéjSi pfilezitosti feSeného Uzemi je jeho poloha
v pfiméstském Uzemi, v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

f) Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb. a poZadavkim
prilohy €. 15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.
Regulaéni plan bude zpracovan v zakladnim méritku 1:1 000.

g) Podminky pro priznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu

Regulaéni plan zajisti patfi€cnou ochranu Zzivotniho prostfedi vychazejici z platnych pravnich
predpisu, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého zivotniho prostredi
a v pripadé stfetu zaméru s uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkd a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkd tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potieby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospésSna opatieni v rozsahu prevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni

v platném uzemnim planu.
Vzhledem k sou€asnému stavu vyuziti Uzemi (pfevazné orna puda) se nepfedpoklada, ze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

i) Podminky pro pozarni ochranu
Regulacni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni pro jednotlivé zaméry.

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.
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k) Vymezeni zaméra, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro
rozhodovani,

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavfeni planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a
pFisluSsnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici verejné infrastruktury. Deheda-o-parcelaci-neni-pozadovana-

i.2) H-2_Zadani requlaéniho planu Severozapadni rozvojova zéna — obytna &ast
vychod

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

Zadani regulacniho planu obsahUJe
a) Vymezeni feseného uzemi
) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd
c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb
d) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu
f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

) Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A: a) Vymezeni freSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi uzemniho
planu. Zahrnuje vychodni ¢ast pfevazné obytného Uzemi severozapadni rozvojové zény Prihonic, které
je ze zapadu ohrani¢eno navrhovanym pasem parkové upravené sidelni zelené, ze severu ochrannym
protihlukovym valem, z vychodu silnici Priihonice — Ujezd a z jihu vymezenym, dosud nefunk&nim
regionalnim biokoridorem s pfirodni a rekreacni funkci.

B. Poadavl . Kisa ieiict Sies

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemk
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V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného uzemniho planu, véetné vSech
podminek pro vyuziti ploch a véetné souboru podminek &. 2, starevenychvezménd-&4-UP, viz kapitola
6-f), subkapitola 64 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti

PODMINKY PRO OBYTNE CASTI:

e Povoleni zaméru pro veskeré stavby je podminéno uzavfenim samostatné planovaci smlouvy
s obci

e Povoleni zdméru pro veSkeré stavby je podminé&no vefejnym provozem stavby 511 (Usek
Béchovice — D1) Prazského okruhu

e Povoleni zaméru pro veSkeré stavby je podminéno pfedchozim povolenim zameéru,
obsahujiciho Casti ,Vestecké spojky“ slouzici pro napojeni obytnych €asti severozapadni
rozvojové zony od ul. Brnénské; kfizovatka s ul. Brnénskou musi umozfiovat vSechny
odbocovaci pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy z téchto smérl bez nutnosti pouziti
jinych kfizovatek;

o stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné zahajit v soub&hu se stavbou pfislusné
¢asti ,Vestecké spojky“ z dlvodu technologickych navaznosti a pripadného ulozeni
infrastruktury v koridoru ¢i télese ,Vestecké spojky*;

e pro zahajeni vSech ostatnich staveb v obytnych ¢astech a pro jejich postupné uvadéni do
provozu plati podminka vefejného provozu ,Vestecké spojky“ v kompletné realizovaném useku
Vestec (kfizovatka s Videriskou ulici) - ul. Brnénska.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemk a urci vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni.

Pfi navrhu parcelace bude regulacnim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemk(l pro RD vymezeno alespon 30% pozemku o vyméfe minimalné 1200m2.

Pokud regulac¢ni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymeérou prekrocit 5% z celkové
vymeéry ploch pro bydleni.

c_Posadayi e ) Fadani |

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani.

Regulaéni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary zdvazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle plathého uzemniho planu s tim, Ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény izemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

E_Posadayi Fedeniveleiné.inf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Koncepce vefejne infrastruktury bude beze zbytku respektovat soubor podminek €.2, stanevenych
ve-zmene-&-4-UP, viz kapitola 6 f), subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni plan ve znéni zmény &.4.1 UP.
Jedna se zejména o dodrzeni nasledujicich principu:

e Musi byt splnén soubor podminek &.2, stanovenych ve zméné &.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola -4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

e systém péSich komunikaci bude navazan mimo jiné na hieben ochranného protihlukového valu
(severné od feSeného Uuzemi dané lokality), ktery bude umozfiovat vedeni pési a cyklistické
rekreacni stezky

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubord, zaméstnance a
navstévniky doplfujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemkud pro
bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych predpisu,
kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimalné platnym normam (CSN 736110), ve
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vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvy3si hodnota soucinitele vlivu stupné automobilizace, tj.1,75
(700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Gzemni plan ve znéni zmény &.4.1 UP,
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e Musi byt splnén soubor podminek &.2, stanovenych ve zmé&né ¢.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola -4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodl, elektrorozvod(i primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody v€etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

¢ bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi €erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy desStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldrt a bude upfesnén
zpusob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientt

Obc&anské vybaveni

Charakter vyuziti Uzemi je dan pfevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto
uzemi jsou podle izemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni
podnikatelské aktivity s nerusicim vlivem na zékladni obytnou funkci Gzemi. V centralni poloze obytného
Uuzemi jsou navrzeny plochy smiSené obytné s moznosti vétSiho uplatnéni ob&anského vybaveni,
v&etné lokalni vybavenosti nekomercniho (komunalniho) typu, tedy verejné infrastruktury.

Verejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—501/2006-Sb-—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, §15, §17, §18, a §20 (viz téZ textova pfiloha
uzemniho planu).

Pro prostor hlavni (patefni) obsluzné komunikace, vedené v ose feSeného Uzemi, plati nasledujici
pozadavek:

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
Hodnoty Uzemi specifikuji uzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prazkumy a rozbory.
v pfiméstském uzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni
Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zakonu &. 283/2021 Sb. a pozadavkim
pfilohy €. 15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.
Regulacni plan bude zpracovan v zakladnim méfitku 1:1 000.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Regulaéni plan zajisti patfi€nou ochranu Zzivotniho prostfedi vychazejici z platnych pravnich
predpisU, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého Zivotniho prostredi
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a v pripadé stfetu zaméru s izemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkd a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkd tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

h) vymezenl verejne prospesnych staveb, verejne prospesnych opatrenl staveb a opatieni
k zajisStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potieby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospédna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuziti tzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada, ze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

i) Podminky pro pozarni ochranu
Regulaéni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpeénostniho feSeni pro jednotlivé zaméry.

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.

k) vymezenl zaméru, pro ktere je uzavreni planovam smlouvy podmlnkou pro
rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavfeni planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a
pFislusnymi investory ohledné financni spolulcasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadeovana-

i.3) 413 Zadani requlacniho planu Jezirka |.

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.
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a) Vymezeni feSeného uzemi

) PozZadavky na vymezeni a vyuziti pozemka

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporfadani staveb

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtdvodnéni

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostifedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A. a) Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné uzemi, ur€ené Uzemnim planem jako zastavitelné plochy pro
bydleni. Uzemi je ohrani¢eno ze severu plochou, pro kterou je pofizovan regulaéni plan ,Nové
Prahonice®, z vychodu prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiz zastavénych pozemkul), z jihu
pozemkem parc. &. 428/34 a z jihozapadu Priihonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro
bydleni, plochy doprovodné a izolacni zelené a plochy mistnich komunikaci.

B_Posadavl . kiaieiicl i
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek pro vyuziti ploch.

Regulagni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemku a ur€i vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni.

Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou piekroc€it 5% z celkové
vyméry ploch pro bydleni.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného uUzemniho planu, vCetné vSech
podminek prostorového uspofadani.

Regulac¢ni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle plathého uzemniho planu s tim, Ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény tzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového usporadani staveb bude postupovano podle zasady, Ze ve sméru od

Kunratické ulice k hranicim Pruhonického parku bude klesat intenzita vyuziti pozemkd i maximalni
pfipustna vyska staveb nad terénem.
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E_Posadayl Fedeni vefeinsinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouzeni ulice Tovarni, do silnice podél Prihonického parku a maze byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téz do ulice Kunratické.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubor(l, zaméstnance a
navstévniky doplhujicich zafizeni eventuelni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v ramci
pozemki pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
pFedpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimainé platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvyssi hodnota soucinitele vlivu stupné
automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroj a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody v€etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upiesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi €erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy desStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfi¢emz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e bude upfesnén zplsob odvedeni prebytec¢nych destovych vod do pfirodnich recipient

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto
uzemi jsou podle uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni
podnikatelské aktivity s nerudicim vlivem na zakladni obytnou funkci tzemi.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whi—-50142006-Sb—§7-8§22 vyhlasky €. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20“ (viz téz textova pfiloha
Uuzemniho planu).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Hodnoty uzemi specifikujl' l]zemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prﬂzkumy a rozbory

uzemi Prihonického parku je jeho originalni hodnota kulturni, pfirodni, esteticka a historicka, ktera
zadnym zplUsobem okolni zastavbou nesmi byt narusena. NejdllezitéjSi pfilezitosti feSeného Uzemi je
jeho poloha v pfiméstském uzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni
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Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zakonu ¢&. 283/2021 Sb. a pozadavkim
pFilohy €. 15 a 18 vyhlaSky &. 157/2024 Sb. Regulaéni plan bude zpracovan v zékladnim méfitku 1:1
000.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Regulaéni plan zajisti patfi€cnou ochranu ZzZivotniho prostfedi vychazejici z platnych pravnich
predpisu, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi
a v pfipadé stfetu zaméru s uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkl a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkl tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.*

h) Vymezenl verejne prospesnych staveb, verejne prospesnych opatrenl staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potieby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospédna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni

v platném uzemnim planu.

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se nepfedpoklada, ze v uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

i) podminky pro pozarni ochranu

Regulacni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpe€nostniho fesSeni pro jednotlivé zamery.

j) podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.

k) Vymezem zamérq, pro které je uzavieni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pFisluSnymi investory ohledné financni spolulCasti investorl na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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i.4) 114 Zadani requlaéniho planu Jezirka Il.

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

Zadani regula¢niho planu obsahuje:
a) Vymezeni feSeného uzemi
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb
d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
f) Pozadavky na usporfadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni
g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k

zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci
i) Podminky pro pozarni ochranu
j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi
k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
A: a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi uzemniho
planu. Zahrnuje dosud nezastavéné Uzemi, ur€ené Uzemnim planem jako zastavitelné plochy pro
bydleni. Uzemi je ohrani¢eno ze severu Gzemim pro zavazné pofizeni regulagniho planu Jezirka |.
(pozemkem parc. €. 428/34), z vychodu prodlouzenim Tovarni ulice (s vyjimkou jiz zastavénych
pozemkU), z jihu a jihozapadu Prahonickym parkem. Uzemi zahrnuje navrhové plochy pro bydleni,
plochy doprovodné a izolaéni zelené a plochy mistnich komunikaci.

B_ Posadav} . Kévaieiick Siei

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek pro vyuziti ploch.

Regulagni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemku a ur€i vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni.

Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou pfekroc€it 5% z celkové
vyméry ploch pro bydleni.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného uUzemniho planu, vCetné vSech
podminek prostorového usporadani.

Regulac¢ni plan navrhne uliéni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného Uzemniho planu s tim, ze

70



Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

tyto regulativy zUstavaji bez zmény uzemniho planu nepfekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

V koncepci prostorového usporadani staveb bude postupovano podle zasady, ze ve sméru od
Kunratické ulice k hranicim Pruhonického parku bude klesat intenzita vyuZiti pozemkd i maximalni
pfipustna vyska staveb nad terénem.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan. Lokalita bude mistnimi obsluznymi
komunikacemi napojena do prodlouzeni ulice Tovarni, do silnice podél Priihonického parku a muze byt
v zavislosti na feSeni Uzemi navazujiciho severné napojena téz do lokality regulacniho planu Jezirka I.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych soubor(i, zaméstnance a
navstévniky dopliujicich zafizeni eventuelni lokalni obCanské vybavenosti bude feSeno v ramci
pozemkd pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
pFedpist, kapacita parkovacich a odstavnych mist bude odpovidat minimainé platnym normam (CSN
736110), ve vypoctech dopravy v klidu bude pouzita nejvy$si hodnota soucinitele vlivu stupné
automobilizace, tj.1,75 (700 os. aut na 1000 obyvatel).

Technicka infrastruktura
Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny tzemni plan.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk({ bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a mozZnostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e bude upfesnén zplsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipienti

Obcanské vybaveni

Charakter vyuziti uzemi je dan prevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto
uzemi jsou podle Uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni
podnikatelské aktivity s nerusicim vlivem na zakladni obytnou funkci tzemi.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl wwhl—5012006-Sb—8§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
Hodnoty uzemi specifikujl’ Uzemné analytické podklady, eventuelné dopliujici prﬂzkumy a rozbory

Uzemi Prdhonického parku je jeho originalni hodnota kulturni, pFirodni, esteticka a historicka, ktera
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zadnym zplsobem okolni zastavbou nesmi byt narusena. Nejdllezitéjsi prilezitosti feSeného uzemi je
jeho poloha v pfiméstském uzemi, v ndvaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

f) Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze €. 9 k zakonu &. 283/2021 Sb. a pozadavkim
prilohy €. 15 a 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb. Regulaéni plan bude zpracovan v zakladnim méfitku 1:1
000.

g) Podminky pro priznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Regulac¢ni plan zajisti patficnou ochranu zivotniho prostredi vychazejici z platnych pravnich
predpisU, zajisti opatfeni vyuZivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého Zivotniho prostredi
a v pfipadé stfetu zaméru s Uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkd a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkl tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

h) Vymezenl verejne prospesnych staveb, verejne prospesnych opatrenl staveb a opatieni
k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potieby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni

v platném uzemnim planu.

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna plida) se nepredpoklada, ze v Uzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.
i) Podminky pro pozarni ochranu
Regulaéni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpeénostniho feSeni pro jednotlivé zaméry.

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.

k) Vymezem zamérq, pro které je uzavieni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavfeni planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a
pFislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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i.5) 445 Zadani regulaéniho planu Mezi Rozkosi a golfovym hristém

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

Zadani regulaéniho planu obsahuje:
a) Vymezeni feSeného uzemi
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu
f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni
g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu
h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni k

zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci
i)  Podminky pro pozarni ochranu
j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi
k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A. a) Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zdkladniho ¢lenéni uzemi uzemniho
planu.

B. Pozadavl . Kisa ieiict Siei

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek pro vyuZiti ploch.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemku a ur€i vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni.

Regulagni plan vymezi ploSné nejvétsi pozemky (o vymére min.1000m2) na jihovychodnim okraji
feSeného uzemi na rozhrani s krajinou (plochami golfu).

Pfi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkd pro RD vymezeno alespofi 30% pozemkld o vyméfe minimalné 1200m? a nejvySe 30%
pozemkU o vymére mensi nez 1000m?2.

Pokud regulaéni plan vymezi pozemky pro souvisejici obanské vybaveni a neruSici sluzby
v plochach pro bydleni, nesmi takto vymezené pozemky svoji celkovou vymérou pfekroc€it 5% z celkové
vyméry ploch pro bydleni.

o Posaday] e 3 Fadani |

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném uUzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného uUzemniho planu, vCetné vSech
podminek prostorového usporadani.
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Regulacéni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového usporadani podle platného uzemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zlstavaji bez zmény tzemniho planu neprekrocitelné. Regulacni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan. Rovnéz bude respektovana trasa stavajici
cyklostezky, umisténa v koridoru vefejné zelené. Trasa cyklostezky nebude slouzit k mistni obsluze
obytnych ploch a pozemk( motorovou dopravou, pro tuto obsluhu bude slouzit samostatny a nezavisly
systém mistnich obsluznych komunikaci.

e Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych souborl, zaméstnance a
navstévniky doplfiujicich zafizeni lokalni obéanské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemki
pro bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapacﬂa parkovaC|ch a odstavnych mist bude odpowdat mlnlmalne platnyn%ne#mam

stupnéﬂautemebmzaee—tﬂ—%{—mges—amﬂa—mgeebwate# procentualm korekm stanovene

uzemnim planem, v plochach, pro které neni korekce stanovena, se navrh parkovacich mist fidi
platnou legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uuzemni plan. V navaznosti na tuto

zakladni koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroj a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou v3echny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
bude navrzZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze spladkovych kanalizaci gravitaénich i vytlaénych, umisténi ¢erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpuUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientd

Obcanské vybaveni

Charakter vyuZiti Uzemi je dan pfevaZzujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni. V tomto
uzemi jsou podle uzemniho planu i podle obecné platnych pravidel pfipustné obchody, sluzby a ostatni
podnikatelské aktivity s nerudicim vlivem na zakladni obytnou funkci tzemi.

Plocha OM-1 (eb&anské-vybaveni—komerSnizafizeni-mala—a-stiedni) OK.4 (obCanskeé vybaveni
komer¢ni) bude vymezena v celkové vymére do 3000 m2 a poCet parkovacich mist pro zafizeni na této
ploSe nepiekroCi 60 mist. Stavba oblanského vybaveni bude C&lenitého padorysného a vySkového
feSeni, pfipadné vice staveb drobnéjSiho charakteru, odpovidajici svym méfitkem a architekturou
charakteru okolni zastavby samostatné stojicich rodinnych domu.

Plochy ©S-+-0S.1 (obCanské vybaveni — télovychovna—a-sportovni-—zatizeni sport) budou svoji
budouci naplni respektovat umisténi v ramci klidové obytné zény nejvyssi kvalitativni kategorie, tzn.
nebudou zde pfipustné Zadné aktivity, které by svym provozem vetné& dopravni obsluhy (zejména
hlukem) jakkoli obté&Zovaly okolni obytnou zastavbu. Sportovni a télovychovna zafizeni budou pouze
vhodnym doplnénim obytné funkce (napf. fithess, rehabilitace, bazén, télocviéna a hfisté pro rekreacni

74



Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

sporty) a jejich kapacita bude odpovidat navstévnosti obyvatel okolni obytné zény v pési dochazkové
vzdalenosti. PoCet parkovacich mist pro zafizeni na plochach ©S-4 OS.1 celkem nepfekroci 80 mist.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whi—-501/2006-Sb-—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Regulagni plan zajisti v pohledové exponovanych €astech na jihovychodnim okraji feSeného uzemi
na rozhrani s krajinou vhodné ¢lenéni fady pozemk( RD vloZzenymi prolukami - bloky zelené. RP dale
vymezi lemujici pas vefejné zelené s péSi stezkou na rozhrani s krajinou (plochami golfu), ktery bude
propojen s vnitfnimi vefejnymi prostranstvimi formou vySe uvedenych zelenych "proluk” mezi pozemky
RD s prahledy smérem k zamku.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plsobeni navrhovaného feSeni na krajinny raz, stejné
jako na dalSi pfirodni, civilizani a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a ucelu
regulaéniho planu.

Hodnoty Uzemi specifikuji Gzemné analytické podklady, eventualné doplfujici prizkumy a rozbory.

v pfiméstském uzemi, v navaznosti na stavajici urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Obsah regula¢niho planu bude odpovidat pfiloze €. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. a pozadavkim
prilohy €. 15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Regulaéni plan bude zpracovan v zakladnim méritku 1:1
000.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu, véetné vymezeni a
vyuziti pozemkil tzemniho systému ekologické stability

Regulacni plan zajisti patfi€nou ochranu zivotniho prostfedi vychazejici z platnych pravnich
predpisu, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi
a v pfipadé stfetu zaméru s uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkl a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkl tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni

v platném uzemnim planu.

Vzhledem k sou€asnému stavu vyuziti Uzemi (pfevazné orna puda) se nepfedpoklada, ze v tzemi
bude tfeba provadét asanacni Upravy.

i) Podminky pro pozarni ochranu
Regulaéni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpecnostniho feSeni pro jednotlivé
zamery.

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
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Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.

k) Vymezenl zamérq, pro které je uzavreni planovam smlouvy podmlnkou pro rozhodovam

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pfislusnymi investory ohledné finanéni spolul¢asti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici verejné infrastruktury. Deheda-o-parcelaci-neni-pozadovana-

i.6) 44-6 Zadani regula¢niho planu U parku smérem ke Zdiméricim

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

Zadam regulacnlho planu obsahUJe
a) Vymezeni feseného uzemi

) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemk

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

g) Podminky pro pfiznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro poZarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavrieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A. a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni Uzemi uzemniho
planu.
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B. Posadav} . Kisa il -

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek pro vyuZiti ploch.

Regulacéni plan navrhne novou parcelaci tzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemk a urci vyuziti
kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle uzemniho planu. Podle
potfeby takto urCené vyuziti dale upfesni.

Pfi navrhu parcelace bude regulaénim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkd pro RD vymezeno alesport 30% pozemkl o vyméfe minimalné 1200m2 a nejvySe 30%
pozemkU o vymére mensi nez 1000m2,

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridori platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani.

Regulaéni plan navrhne uli¢ni a stavebni ¢ary zavazné pro umistovani staveb na pozemcich a podle
potfeby upfesni (zpfisni) regulativy prostorového uspofadani podle platného izemniho planu s tim, ze
tyto regulativy zUstavaji bez zmény uzemniho planu nepiekrocitelné. Regulaéni plan navrhne regulativy
pro uplatiiovani Sikmych a plochych stfech.

E_Pozadavi Fekenivefeinsinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan.

Parkovani a odstav vozidel pro obyvatele, navstévniky obytnych souborli, zaméstnance a
navstévniky doplfiujicich zafizeni lokalni ob&anské vybavenosti bude feSeno v ramci pozemkl pro
bydleni a ostatni aktivity. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych pfedpisu,

kapamta parkovacich a odstavnych mlst bude odpowdat m|n|malne platnymnenmm—(@SN%@#@)—ve

éleges—aut_na—mggebwatel-y procentualm korekC| stanovene uzemnim planem v plochach pro ktere
neni korekce stanovena, se navrh parkovacich mist fidi platnou legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny uzemni plan. V navaznosti na tuto

zakladni koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkd bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych deStovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpusob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientt

Obc¢anské vybaveni
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Charakter vyuziti Uzemi je dan pFevazujicimi plochami pro nizkopodlazni formy bydleni
venkovského charakteru. V tomto Uzemi jsou podle tzemniho planu i podle obecné platnych pravidel
pfipustné obchody, sluzby a ostatni podnikatelské aktivity s neruSicim vlivem na zakladni obytnou funkci
uzemi.

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—501/2006-Sb—§7-8§22 vyhlasky €. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova priloha
uzemniho planu).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Hodnoty uzemi specifikujl’ uzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci prﬂzkumy a rozbory.

v pfiméstském uzemi, v navaznosti na stavaJ|C| urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.
f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni

Obsah regulaéniho planu bude odpovidat pfiloze ¢. 9 k zakonu &. 283/2021 Sb. a pozadavkim
prilohy €. 15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb. Regulacni plan bude zpracovan v zakladnim méfitku 1:1
000.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Regulac¢ni plan zajisti patficnou ochranu zivotniho prostredi vychazejici z platnych pravnich
predpisu, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi
a v pripadé stfetu zaméru s uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkl a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkil tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

h) Vymezem verejne prospesnych staveb, verejne prospesnych opatrem staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a pozemki pro asanaci

Regula¢ni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby a vefejné prospéSna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni

v platném uzemnim planu.

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuziti Gzemi (pfevazné orna puda) se nepfedpoklada, ze v uzemi
bude tfeba provadét asana&ni upravy.

i) Podminky pro pozarni ochranu
Regulacni plan vymezi podminky, na zakladé kterych, bude mozné realizovat zaméry z hlediska
pozarni ochrany a vymezi povinnost zpracovani pozarné bezpecnostniho feseni pro jednotlivé
zaméry.
j) Podminky pro ochranu vefejného zdravi

Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.
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k) Vymezeni zaméri, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pfislusnymi investory ohledné finanéni spolulasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici verejné infrastruktury. Deheda-o-parcelaci-neni-pozadovana-

i.7) H-7_Zadani_regulaéniho planu Severozapadni rozvojova zéna — komeréné
administrativni ¢ast

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

A\ rokendho tizormi

Zadani regulaéniho planu obsahUJe
a) Vymezeni feSeného uzemi

) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

c) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

d) PoZadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru izemi a krajinného razu

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospésnych opatfeni, staveb a opatreni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
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A: a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zdkladniho €lenéni uzemi uzemniho
planu. Zahrnuje severni ¢ast severozapadni rozvojové zény Pruhonic, s komerénim vyuzitim, které je
ze zapadu ohrani¢eno trasou ,Vestecké spojky“, ze severu a severovychodu dalnici D1 a zjihu
navrzenymi obytnymi ¢astmi zény. Soucasti uzemi regulac¢niho planu je navrzeny ochranny protihlukovy
val, ktery lokalitu oddéluje od obytné Casti zony.

Re$enym uzemim prochazi koridor VPS E15 dle ZUR Sté.kraje. Planované stavby elektrického
vedeni ZVN 400 kV a pfidruzeného distribu¢niho vedeni 110 kV, zakotvené v této nadfazené uzemné
planovaci dokumentaci, nepodléhaji podmince pfedchoziho pofizeni a vydani regulaéniho planu,
predepsaného pro uzemi, kterym prochazeji.

B. Posadav} . Kisa ieiic] -

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného Uzemniho planu, vcetné vsech

podminek pro vyuZiti ploch a v&etné& souboru podminek &.2, stanevenychvezméné&4-UP, viz kapitola
6 f), subkapitola 64 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

PODMINKY PRO KOMERCNE ADMINISTRATIVNI CAST A PRO ZEMNI VAL:

e Povoleni zaméru pro vesSkeré stavby je podminéno uzavienim samostatné planovaci smlouvy
s obci

e povoleni zaméru pro vesSkeré stavby je podminéno pfedchozim povolenim zaméru,
obsahujiciho kfizovatku ,Vestecké spojky“ s ul. Brnénskou a Cast useku ,Vestecké spojky”
slouzici pro napojeni komer¢né& administrativni ¢asti severozapadni rozvojové zény od ul.
Brnénské; povoleny zamér kfizovatky s ul. Brnénskou musi umoznovat vSechny odbocovaci
pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy z téchto sméru bez nutnosti pouZiti jinych kfizovatek

e zahajeni vSech staveb véetné infrastruktury je podminéno pfedchozim nebo soucasnym
zahajenim stavby zemniho valu

e stavby dopravni a technické infrastruktury je mozné zahaijit v soub&hu se stavbou pfislusné
¢asti ,Vestecké spojky” z dlvodu technologickych navaznosti a pripadného ulozeni
infrastruktury v koridoru Ci télese ,Vestecké spojky“; podminkou je, Ze dopravni obsluha pfi
realizaci stavby infrastruktury a komunikaci bude vedena mimo sit komunikaci obce, tj. bude
feSena vyuzitim dopravnich staveb pro zafizeni stavenisté v ramci stavby Vestecké spojky

e pro zahajeni vSech ostatnich staveb a pro jejich postupné uvadéni do provozu plati podminka
vefejného provozu kfiZzovatky ,Vestecké spojky“ s ul. Brnénskou a ¢€asti ,Vestecké spojky”
slouzici pro napojeni této &asti severozapadni rozvojoveé zény od ul. Brnénské; kfizovatka s ul.
Brnénskou musi umozniovat vSechny odbocovaci pohyby ve sméru Praha i Brno i pro pfijezdy
z téchto smérl bez nutnosti pouziti jinych kfizovatek; (tj. dopravni obsluha pfi realizaci staveb
bude vedena mimo sit komunikaci obce)

e podminkou pro uvedeni do provozu prvni z hlavnich staveb slouzicich pro komeréni nebo
administrativni ucely je dokon&eni a uvedeni do provozu zemniho valu, v€etné sadovych uprav
valu.

Soucasti uzemi jSOU funkéni plochy QK—Q———Ploehy—ebeanskehe—wbaa#em——kemerem—za#Eem

plosnérozsahla, O

zemm—va# OK.2 a OK.5 — Obc&anské vybavenl komercnl WH 2 Plochy vodohospodarske
nadrz) a plocha ZX — Zelen jina (zemni val).

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych
prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.

Regulaéni plan ur€i moznou etapizaci v Uzemi, pficemz soucasti 1. etapy bude vzdy zemni val
veetné zelené {plocha-speecifickd-1X)- (ZX- zelen jind)

RP bude zpracovan se stejnou mirou podrobnosti pro celé vymezené a feSené Uzemi, a to i
v pfipadech, kdy bude navrZena (bude pfipustna) realizaéni etapizace vystavby.

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jednotlivé stavebni pozemky a jejich rozmisténi a
vyméry budou zavazné, ménit je bude mozné pouze zménou regulaéniho planu.

(retenéni
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Soudasti feSeni regulaéniho planu bude umisténi reten¢éni nadrze a navrh Sitkového usporadani
patefni komunikace véetné uliéni zelené.

Regulaéni plan dale vymezi 3 — 5 prostupl zemnim valem mezi feSenym Uzemim a obytnymi
Uzemimi severozapadni rozvojové zény v koordinaci s regulaénimi plany téchto uzemi (regulaéni plany
444.1.1) obytna &ast zapad a 44-2.f.2) obytna &ast vychod.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridori platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavitelnych ploch. Regulaéni plan rozpracuje a zpfesni prvky prostorové regulace a ploSného vyuziti
feSeného Uzemi s ohledem na pozZadavky a podminky dané uzemnim planem Prihonic a platnym
zakonnym ramcem, a to v€etné moznosti snizeni koeficientu zastavéni v plochach typu OM-2-a-OK-2
OK.5 a OK.2 z dGivodu ochrany krajinného razu, estetickych hodnot izemi a sniZzeni negativnich dopadu
na zivotni prostredi.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového usporadani uzemi, zejména uliéni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompoziénich zamérd, nebo zaméru ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uliéniho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemkul, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce Feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro vysSku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych Udaju), pravidla pro oploceni pozemku.

Regulaéni plan navrhne uli¢ni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou ¢asti uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1 a Vestecké spojky:
rozmisténi stavebnich objektd bude navrzeno tak, aby plnilo maximalné moznym zplsobem funkci
protihlukové ochrany vici hluku z dalnice D1 a z Vestecké spojky.

RP stanovi charakter a upfesni pribéh a prostorové usporadani protihlukového valu v jizni ¢asti
feSeného Uzemi, vzdy se zachovanim 8ifky zemniho valu dle platného uzemniho planu. Realizace
protihlukového valu je podminkou realizace severni komeréné administrativni ¢asti.

RP bude obsahovat FeSeni koridoru (dle zaméru ZUR St&. kraje) na vedeni tramvajové traté v trase
podél dalnice D1.

E_Poiadav] Fekenivefeinéinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury bude beze zbytku respektovat soubor podminek €.2, stanevenyeh
vezméné-&:4-UP, viz kapitola 6 f), subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

Dopravni infrastruktura

Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan ve znéni zmény &.4.1 UP. Jedna se

zejména o dodrzeni nasledujicich principt:

e Musi byt splnén soubor podminek &.2, stanovenych ve zméné &.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola 6-4 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

o systém péSich komunikaci bude navazan mimo jiné na hieben ochranného protihlukového valu
(v jizni Easti feSeného uzemi lokality), ktery bude umozZfiovat vedeni péSi a cyklistické rekreacni
stezky doprava v klidu: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhl i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pé&Si provoz. Parkovani a odstav vozidel pro
navstévniky a zaméstnance bude feSeno v ramci pozemkd pro komeréni aktivity, pfi navrhu
feSeni bude prostupovano dle platnych predplsu kapacita parkovamch a odstavnych mlst bude

eby#atel)—procentualnl korekci stanovene uzemnim planem % plochach pro které neni korekce
stanovena, se navrh parkovacich mist fidi platnou legislativou.

Technicka infrastruktura
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Planované stavby elektrického vedeni ZVN 400 kV a pfidruzené distribuéni vedeni 110 kV

nepodléhaji podmince pfedchoziho pofizeni a vydani regulaéniho planu.

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny GUzemni plan ve znéni zmény ¢.4.

V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e Musi byt spinén soubor podminek &.2, stanovenych ve zméné &.4.1 UP, viz kapitola 6 f),
subkapitola 64 f.4) podminky podminéné pfipustného vyuziti.

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodl, elektrorozvod(i primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodi

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody v€etné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlaénych, umisténi €erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a dopinéna poloha téchto siti

e budou upfesnény a doplnény trasy desStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldrt a bude upfesnén
zpusob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—504/2006-Sb—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

Regulagnim planem bude navrzen uliCni profil vefejného prostranstvi s patefni komunikaci, v€etné
feSeni zelené a doplnéni trasy patefni komunikace stromoradim.

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vyméry budou zavazné, ménit je
bude mozné pouze zménou regulacniho planu.

Vefejné ob&anské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni bude respektovat platny uzemni plan. Regulaéni plan upfesni
rozsah a stanovi regulaci ploch pro vefejné ob&anské vybaveni v GUzemi, toto bude téZ pfedmétem
planovaci smlouvy s obci.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Hodnoty uzemi specifikujl’ l]zemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl’ci prt‘]zkumy a rozbory.

v pfiméstském uzemi, v navaznosti na stavajlm urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

RP bude obsahovat ¢ast s vyhodnocenim pusobeni navrhovaného feSeni na krajinny raz, stejné
jako na dal8i pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim podrobnosti a ucéelu
regulacniho planu. Obdobné bude v regulaénim planu vyhodnoceno navrhované fedeni zemniho valu
a jeho akustlcke a krajinné pusobenl

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni
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Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb. a pozadavku pfilohy €.
15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odlivodnéni regula¢niho planu
(vzdy textova a graficka cast).

Obsah textové ¢asti navrhu RP:

Textova €ast RP bude nad ramec dany zakonem obsahovat:

Zasady pro rozmisténi, formy a dal$i uplatnéni verejné a vnitroarealové zeleng,

Posouzeni hlukové situace s uplatnénim protihlukovych opatfeni, tj. zejména protihlukového valu,
vhodné umisténych stavebnich objektl a vefejné i vnitroarealové zelené ve vztahu k hluku dalnice D1,
Vesteckeé spojky a hluku z viastniho provozu komeréné& administrativni ¢asti rozvojové zény.

Kapitola Podrobné podminky pro vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi bude obsahovat
vyhodnoceni estetickych hledisek.

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi
- uliéni a stavebni ¢ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné a vnitroarealové zelené a
rozmeéry vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé
v samostatném vykrese zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatreni, méfitko vykresu podle potieby,

predpoklad 1 : 1000

Vykres podrobného feSeni protihlukového valu a jeho ozelenéni (jako verejné prospésné stavby
plnici funkci protihlukovou, estetickou a pfirodné rekreacni). méfitko vykresu 1 : 1000, popftipadé 1:500

dle potfeby: Vykres pofadi zmén v Uzemi-etapizace , méfitko vykresu 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odtvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres $ir§ich vztah(l dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zaborl zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odlvodnéni regulac¢niho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

d) podminky pro priznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu

Regulacni plan zajisti patficnou ochranu zivotniho prostfedi vychazejici z platnych pravnich
predpisu, zajisti opatfeni vyuzivajici zelené infrastruktury pro zachovani pfiznivého zivotniho prostfedi
a v pripadé stfetu zaméru s uzemnim systémem ekologické stability bude respektovat hranice téchto
prvkd a nenarusi funkénost, pfipadné zajisti opatfeni pro zachovani funkénosti téchto prvkl tak, aby
nedochazelo k negativnimu vlivu na tyto prvky.

Dot&eni prvk USES a zajmd ochrany pfirody a krajiny: PFi fe$eni regulaéniho planu nebudou
dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany ptirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s dolozenim konkrétnich
udaji o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk0 urCenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulacniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpec¢nosti statu a pozemki pro asanaci

Regulac¢ni plan bude respektovat VPS a VPO, vymezena Uzemnim planem.

Regulac¢ni plan podle potfeby dale vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné

stavby a vefejné prospéSna opatfeni v rozsahu pfevysujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.
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Jako vefejné prospé&sné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zeleh.

G.-Pozadavky ha-asanace

Vzhledem k souc¢asnému stavu vyuziti Uzemi (pfevazné orna puda) se poZadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

i) Podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feseno: splnéni
pozadavkll na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany verejného zdravi.

Ochrana ovzdus$i: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

k) Vymezem zamérq, pro které je uzavieni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pFisluSnymi investory ohledné financni spolulcasti investorl na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici verejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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i.8) 418 Zadani regula¢niho planu Golfové hristé

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

a) Vymezeni feSeného uzemi

) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

d) Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb vefejné infrastruktury
e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtdvodnéni

) Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavrieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani
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A. a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zdkladniho €lenéni Uzemi uzemniho
planu. Re$ené Uzemi se nachazi mezi zapadnim okrajem obytného Gzemi obce Priihonice a lokality
Hole a lokalitou RozkoS. Na zapadnim okraiji lokalitu ohrani€uje rozvojové Uzemi pro obytnou zastavbu
u RozkoSe a hranice k.u. Zdiméfice u Prahy. Vychodni a jihovychodni okraj feSeného uzemi je
ohranicen stavajicimi i rozvojovymi obytnymi plochami Prahonic a Udolim potoka a Holskych rybnikd.
Na severu Uzemi ohraniguje navrzeny regionalni biokoridor USES RK 5017.

B. Posadavl . Kisa ieiic] -

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd
V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek pro vyuziti ploch. Souc¢asti uzemi je funkéni plocha RX—Rekreace-specificka—golfove hEiste
Rx.g — rekreace jind — golfové hfisté. Regulaéni pldn vymezi nezastavitelnou ¢ast uzemi tvofenou
vlastnim golfovym hfistém a pfipadné zastavitelnou ¢ast Uzemi obsahujici pfipustné sluzby a zafizeni
zazemi hfisté jako klub, stravovani, ubytovani atd.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemk( a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a ur&i vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto ur€ené vyuziti dale upfesni.

c_Posadav] e ) Fadani |

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani. RP stanovi (upfesni) podrobné regulativy prostorového usporfadani
Uzemi. RP vramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sifkovy profil
uliéniho prostoru, pravidla pro oploceni pozemk(l. RP stanovi pravidla pro vysku pfipustnych staveb, a
pfipadné naroky na vyskové osazeni staveb (na zakladé skute¢nych vySkovych udaji).

Regulaéni plan stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou a nezastavitelnou
¢asti uzemi.

E_Poiadav] Fekenivefeinsinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvaleného v ramci zmény €. 5 plvodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.

e doprava v klidu: RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruhu pfipadné i plochy pro
pohotovostni odstavna stani vozidel a plochy pro pési provoz. Parkovani a odstav vozidel pro
navstévniky a zaméstnance bude feSeno v ramci pozemku zastavitelné ¢asti Uzemi, pfi navrhu
feSeni bude prostupovano dle platnych predplsu kapacita parkovacmh a odstavnych mlst bude

ebwatel}—procentualm korek0| stanovene uzemnim planem, v plochach pro ktere neni korekce
stanovena, se navrh parkovacich mist fidi platnou legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvaleného v ramci zmény €. 5 plivodniho izemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu
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e vramci zastavitelnych ploch budou v3echny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlagnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfi¢emz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—501/2006-Sb—§7-8§22 vyhlasky €. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova priloha
uzemniho planu).

~

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

Hodnoty uzemi specifikujl’ lJzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci prtlzkumy a rozbory.

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb. a pozadavkl pfilohy €. 15a 18
vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni regula¢niho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy Uzemi
- uliéni a stavebni &ary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Sou€asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného Uuzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potieby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinacni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500
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Vykres $irSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédélského pudniho fondu, méfitko vykresu predpoklad

1:1000.

Navrh i odGvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

g) Podminky pro priznivé Zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Dotéeni prvkd USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:

Resené Uzemi sousedi se stavajicim lokalnim biokoridorem USES LBK 78 prochazejicim podél
potoka a Uzemi Holskych rybnikd. Dale sousedi Uzemi s navrzenym regionalnim biokoridorem RK 5017
véetn& navazujicich pfirodnich ploch. Navrh RP zohledni navaznost prvki USES a pfirodnich ploch
podél potoka a Holskych rybnikd s dlirazem na zachovani a ochranu jejich pfirodnich hodnot.

RP bude v pfipadé potfeby obsahovat ¢ast s vyhodnocenim plisobeni navrhovaného feSeni na
krajinny raz, stejné jako na dalSi pfirodni, civilizaéni a kulturni hodnoty v rozsahu odpovidajicim
podrobnosti a ucelu regula¢niho planu.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich
udajt o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky. MenSi plochy v severni a jizni ¢asti uzemi se nachazeji v ochranném pasmu
lesa.

h) Vymezem verejne prospesnych staveb verejne prospesnych opatrenl staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a pozemki pro asanaci

Regula¢ni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospédna opatfeni v rozsahu prevysujicim vymezeni téchto staveb a opatieni
v platném uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani Uzemi: trasy vodovodnich a kanalizaénich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemki
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Uzemi (pfevazné orna plida) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytuji.

i) podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feseno: splnéni
pozadavkl na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkG CSN o pozarni bezpeénosti staveb, FeSeni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefejného zdravi.
Ochrana ovzdu$i: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném uUzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.
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k) Vymezeni zaméri, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pfislusnymi investory ohledné finanéni spolulasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych
zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

i.9) 41.9 Zadani regulaéniho planu Komerce Ujezdska

(Obsah dle pfilohy €. 9 k vyhlasce €. 500/2006 Sb.)
Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihiita do 30.6.2030.

AN ymezenifeSeneho-uzemi
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Zadani regula¢niho planu obsahUJe
a) Vymezeni feSeného uzemi

) PozZadavky na vymezeni a vyuziti pozemka

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni

g) Podminky pro pfiznivé Zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verfejné prospé&snych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zaméra, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A: a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni tzemi uzemniho
planu. ReSené Uzemi se nachazi severné od obce u dalnice D1. Severni okraj fe$eného Uzemi tvori
dalnice D1 s navrzenym pasem izolaéni zelené. Zapadné od feSeného Uzemi se nachazi rozvojova
zbna severozapad a navrzeny suchy poldr. Jizné od Gizemi se nachazi rozvojova plocha Sport Ujezdska.
Vychodné a jihovychodné od lokality se nachazeji navrzené plochy izolaéni zelené oddélujici lokalitu od
udoli BotiCe s pfirodnimi plochami.

B Posadavl . Kisa il -

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemk

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridord platného Uzemniho planu, véetné vsech

podminek pro vyuziti ploch. Souéasti uzemi je funkéni plocha OM-3—Plechy-obéanského-vybaveni—
komeréni-zatizeni-malada-stfedni—OK.6 — ObCanské vybaveni komercni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemk( a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych
prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridor( platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek prostorového uspofadani. NavrZzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména uliéni &aru, stavebni aru,
a popripadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zaméra, nebo zaméru ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uli€¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemku, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce FeSeni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemkd.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udajua).

Regulaéni plan navrhne uliéni &ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou &asti uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinngjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

E Poiadai Fetenivefeindinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
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Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvaleného v ramci zmény €. 5 pavodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Parkovani a odstav vozidel pro navstévniky a zaméstnance bude
reseno v ramC| pozemku pro komercnl aktivity. Kapacna parkovaC|ch a odstavnych mlst bude odpowdat

procentualnl korekci stanovené Uzemnim planem, v plochach pro ktere neni korekce stanovena se
navrh parkovacich mist Fidi platnou legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny Uzemni plan, vychazejici z fedeni
projednaného a schvaleného v ramci zmény €. 5 plivodniho izemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrzen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poctu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy desStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych retenénich nadrzi a suchych poldrt a bude upfesnén
zpusob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientt

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—504/2006-Sb—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, §15, §17, §18, a §20 (viz téZ textova pfiloha
uzemniho planu).

RP vymezi pozemky vefejnych prostranstvi a jejich rozmisténi a vyméry budou zavazné, ménit je
bude mozné pouze zménou regulacniho planu.

Verejné ob&anské vybaveni

Koncepce ob&anského vybaveni bude respektovat platny uzemni plan. Regulaéni plan upfesni
rozsah a stanovi regulaci ploch pro vefejné ob&anské vybaveni v GUzemi, toto bude téZ pfedmétem
planovaci smlouvy s obci.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Hodnoty uzemi specifikujl’ Uzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci prﬂzkumy a rozbory.
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f) Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu €. 283/2021 Sb. a pozadavku pfilohy ¢&.
15 a 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regula¢niho planu a ¢ast odlivodnéni regula¢niho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi
- uliéni a stavebni Cary s rozlisenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Soucasti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného Uuzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potfeby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlvodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédélského pldniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Dot&eni prvkd USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:

PFi Fe$eni regulaéniho planu nebudou dotéeny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor( ZPF, s dolozenim konkrétnich
udajt o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k pInéni funkci lesa): Pfi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

h) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatreni, staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a pozemki pro asanaci

Regula¢ni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby a vefejné prospé&3na opatfeni v rozsahu pfevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.

Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani izemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v&etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemki
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Uzemi (pfevazné orna plda) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném uzemi nevyskytu;ji.
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i) podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni
pozadavk(l na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkG CSN o pozarni bezpednosti staveb, Feseni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky &. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi
Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefrejného zdravi.

Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

k) Vymezenl zamérq, pro které je uzavieni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Priihonice a
pfislusnymi investory ohledné finanéni spolul¢asti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici verejné infrastruktury. Deheda-o-parcelaci-neni-pozadovana-

i.10) 44140 Zadani regulaéniho planu Sport Ujezdska

MWMVI v. 4S8 v. O

Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihita do 30. 6. 2030.

B P“"v“ezl eRiFesencho-uzem kit s isiicl
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Zadani regula¢niho planu obsahUJe
a) Vymezeni feSeného uzemi

) PozZadavky na vymezeni a vyuziti pozemka

) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odivodnéni

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospé&Snych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

A: a) Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi izemniho
planu. Re$ené Gizemi se nachazi severné od obce. Severni okraj feSeného Gizemi tvofi rozvojova plocha
Komerce Ujezdska s navrzenym pasem izolaéni zelen&. Zapadné od fe$eného Uzemi se nachazi
rozvojova zona severozapad. Jizné a vychodné od lokality se nachazeji navrzené plochy izolaéni zelené
oddélujici lokalitu od udoli Boti¢e s pfirodnimi plochami.

B. Pozadavl . Kisa ieiict Siei

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemk

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorl platného uUzemniho planu, vCetné vSech

podminek pro vyuziti ploch. Sougasti tzemi je funkéni plocha ©S-2—Plechy-ob&anského-vybaveni—
télovychovna-a-spertovnizatizeni-0S.2 — obCanské vybaveni sport.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazani s vefejné pfistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a ur&i vyuZziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuZiti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych
prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.

¢) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani Uzemi, zejména uliéni &aru, stavebni ¢aru,

a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamérl, nebo zamérd ochrany pfirody.
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RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofradani, tedy Sitkovy profil uli€¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(l, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udaju).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou &asti uzemi.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny uzemni plan, vychazejici z feSeni projednaného a
schvaleného v ramci zmény €. 5 pavodniho Uzemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feSeni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapa0|ta parkovamch a odstavnych m|st bude odpowdat minimalné platnym—nermam—(GSN

planem, v plochach pro ktere neni korekce stanovena se navrh parkovacich mist fidi platnou
legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny GUzemni plan, vychazejici z feSeni
projednaného a schvaleného v ramci zmény &. 5 plivodniho izemniho planu sidelniho utvaru v r. 2006.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v po&tu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Resené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpuUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whl—504/2006-Sb—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
Uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu,

Hodnoty uzemi specifikujl’ Uzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci prﬂzkumy a rozbory.

v pfiméstském uzemi, v ndvaznosti na stavaj|0| urbanistické (sidelni) a krajinné hodnoty.

D lv e o I'|SES ] o I v I e :
95



Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

f) Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odGvodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu ¢. 283/2021 Sb. a poZadavku pfilohy €.
15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlvodnéni regulaéniho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemk( a graficky
vyjadrfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy tzemi
- uliéni a stavebni ¢ary s rozlisenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
verejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného Uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potreby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinacéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztahd dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zaborl zemédeélského pidniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

g) Podminky pro priznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu

Dotéeni prvkd USES a zajmil ochrany ptirody a krajiny:

P¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s dolozenim konkrétnich
udaju o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): Pfi feSeni regulacniho planu nebudou
dotceny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni, staveb a opatreni
k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu a pozemki pro asanaci

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospé&3na opatfeni v rozsahu pfevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.

Jako verfejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v izemi: pfipadné plochy pozemki
pro vefejnou, rekreani a pobytovou zelen.

G-Pozadavky-na-asanace

Vzhledem k sou€¢asnému stavu vyuziti uzemi (pfevazné orna puda) se pozadavky na plosné
asanacni zasahy se v feSeném Uzemi nevyskytu;ji.
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i) Podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feSeno: splnéni
pozadavk(l na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkG CSN o pozarni bezpednosti staveb, Feseni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pFijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Regulaéni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefrejného zdravi.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdusi. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativnich hodnot ovzdusi.

k) Vymezeni zaméru, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Priihonice a
pFislusnymi investory ohledné finan¢ni spoluucasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych
zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda o parcelaci neni pozadovana.

i.11) #4111 Zadani requlaéniho planu U dalnice zapad

MWWVI v. 3S v. O
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Pro pofizeni regulaéniho planu se stanovuje Ihuta do 30. 6. 2030.

Zadani regulacniho planu obsahUJe

Vymezeni feSeného uzemi

Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Pozadavky na usporfadani obsahu navrhu regulacniho planu a jeho oddvodnéni
Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavreni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Q2P0 OO0 T
= — —_— — — — —

A: a) Vymezeni freSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi izemniho
planu. Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti obce u dalnice D1. Severni okraj FeSeného Uzemi tvofi
dalnice D1. Zapadné od feSeného Uzemi se nachazi udoli potoka Boti¢ s pfirodnimi plochami a prvky
USES. Jizné& od uzemi se nachazi obytné Gzemi Priihonic. Vychodné od lokality se nachazi rozvojova
plocha U dalnice vychod.

B. Pozadavl . Kisa ieiict Siei

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridor( platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek pro vyuZiti ploch. Sou&asti uzemi je funkéni plocha OM-1+—Plechy-ob&anského-vybaveni—
komeréni-zakizeni-mald-a-stitedni—OK.4- obCanské vybaveni komeréni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu verejnych
prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, vcetné vsech
podminek prostorového uspofadani. NavrZzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavénych a zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani uzemi, zejména ulic¢ni ¢aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zaméra, nebo zaméru ochrany pfirody.

98



Srovnavaci text 07/2025 pro schvaleni — R01 Zména &. 4.1 UP Prahonic

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové uspofradani, tedy Sitkovy profil uli€¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(l, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vySku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udaju).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou &asti uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjsi protihlukové ochrany podél dalnice D1.

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny tzemni plan ve znéni zmény €. 4.1, v€etné souboru
podminek pfipustného vyuziti €. 3 uvedeného v kap. 64 f.4) uzemniho planu.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feseni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapa0|ta parkovamch a odstavnych m|st bude odpowdat minimalné platnym—nermam—(GSN

planem, v plochach pro ktere neni korekce stanovena se navrh parkovacich mist fidi platnou
legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny uzemni plan ve znéni zmény ¢. 4.1,
vcetné souboru podminek pfipustného vyuziti €. 3 uvedeného v kap. 64 f.4) tzemniho planu.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemk( bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroj a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodUl, elektrorozvodd primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni
bude navrZen a stabilizovan pocet a umisténi trafostanic a jejich vykon
budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Re$ené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientd

Vefejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavkl whi—-50142006-Sb—§7-8§22 vyhlasky €. 157/2024 o Uzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkl je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tuzemi a krajinného razu,
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Hodnoty Uzemi specifikuji uzemné analytické podklady, eventuelné doplfujici prazkumy a rozbory.

v pfiméstskem uzemi, v navaznosti na stavajici urbanisticke (sidelni) a krajinné hodnoty.

f) Pozadavky na uspofradani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu ¢.283/2021 Sb. a pozadavku pfilohy €.
15 a 18 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odlivodnéni regulaéniho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkl a graficky
vyjadfitelné podminky umisténi staveb vefejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi
- uliéni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného uzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potteby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odlivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédélského pldniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.

Navrh i oddvodnéni regula¢niho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

d) podminky pro priznivé zivotni prostredi a zelenou infrastrukturu

Dot&eni prvkd USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:

Resené Uzemi sousedi s pfirodnimi plochami v okoli Botige, jejichz sougasti je regionalni biokoridor
USES RK 1195 a lokalni biocentrum LBC 88. Navrh RP zohledni navaznost prvki USES s dlirazem na
zachovani a ochranu jejich pfirodnich hodnot.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s doloZzenim konkrétnich
Udaji o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemku uréenych k plnéni funkci lesa): PFi feSeni regulaéniho planu nebudou
dotCeny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

i vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpeénosti statu a pozemki pro asanaci

h) Vymezen

Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro verejné prospésné
stavby a vefejné prospé&3na opatfeni v rozsahu pfevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném Uzemnim planu.

Jako verejné prospésné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;
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Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v tzemi: pfipadné plochy pozemki
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Uzemi se pozadavky na plosné asanacni zasahy se
v feSeném uzemi nevyskytuji.

i) Podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: spinéni
pozadavkll na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavkG CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky ¢. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany vefrejného zdravi.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

k) Vymezem zamérq, pro které je uzavieni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavfeni planovaci smlouvy mezi obci Prihonice a
pFislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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i.12) 4412 Zadani regulaéniho planu U dalnice vychod

Pro pofizeni regulaé.m’ho planu se sianovuje Ihﬁta.do 30.6.2030.

A\ foiondho izomi

Zadani regulacniho planu obsahUJe

Vymezeni feSeného uzemi

Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku

Pozadavky na umisténi a prostorové uspofadani staveb

Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru uzemi a krajinného razu

Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho oddvodnéni
Podminky pro pfiznivé zivotni prostfedi a zelenou infrastrukturu

Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci

i) Podminky pro pozarni ochranu

j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi

k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

QPO OO0 T O
= — —_—— — — —

A: a) Vymezeni feSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho élenéni uzemi uzemniho
planu. Re$ené Uzemi se nachazi v severni &asti obce u dalnice D1. Severni okraj Feeného Uzemi tvofi
dalnice D1. Zapadné od feSeného Uzemi se nachazi rozvojova plocha U dalnice zapad a stavajici
obytné uzemi obce. Jizné od izemi se nachazi rozvojova plocha pro bydleni a pas izola¢ni zeleng, ktery
lokalitu oddéluje od obytného uzemi.

B. Pozadavl . Kisa ieiict Siei

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemk

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného Uzemniho planu, vcetné vsech

podminek pro vyuZiti ploch. Souéasti uzemi je funkéni plocha OM-1+—Plechy-ob&anského-vybaveni—
komerénizatizeni-mala-a-stitedni-a-daleplochy-pro-bydleni: OK.4- obCanské vybaveni komeréni.

Regulaéni plan navrhne novou parcelaci Uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemk{ a na
provazani s vefejné pFistupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuziti dale upfesni. RP navrhne soustavu verejnych
prostort (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost tzemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.
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Pfi navrhu parcelace bude regulanim planem v feSeném Uzemi z celkového poctu stavebnich
pozemkd pro RD vymezeno alesport 30% pozemkl o vyméfe minimalné 1200m2 a nejvySe 30%
pozemkU o vymére mensi nez 1000m2,

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridori platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavénych a zastavitelnych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani tzemi, zejména uli¢ni &aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zaméra ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uli¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(l, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udajua).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou &asti uzemi.

RP stanovi koncepci co nejucinnéjSi protihlukové ochrany podél dalnice D1. Podminkou pro
umisténi staveb pro bydleni je prokazani pomoci hlukové studie, Ze nebudou prekro€eny hygienické
limity hluku.

E_Po3adavl Fesenivefeinéinfrastrukt
d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury
Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravy bude respektovat platny izemni plan ve znéni zmény &. 4.1, v€etné souboru
podminek pfipustného vyuziti €. 3 uvedeného v kap. 64 f.4) uzemniho planu.

RP vymezi kromé dopravniho prostoru a jizdnich pruht pfipadné i plochy pro pohotovostni odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feseni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapa0|ta parkovacmh a odstavnych mlst bude odpowdat minimalné platnym—ne#nam—(GSN

planem, v plochach pro ktere neni korekce stanovena se navrh parkovacich mist fidi platnou
legislativou.

Technicka infrastruktura

Koncepce technické infrastruktury bude respektovat platny uzemni plan ve znéni zmény &. 4.1,
vCetné souboru podminek pfipustného vyuziti &. 3 uvedeného v kap. 64 f.4) uzemniho planu.
V navaznosti na tuto koncepci bude dale provedeno:

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkl bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroju a dimenze rozvodu téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou v3echny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitaénich i vytlaénych, umisténi ¢erpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Re$ené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sité& obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy destové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientd
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Verfejna prostranstvi

Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelené budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle
pozadavku whi—-5014/2006-Sb—§78§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uuzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha
uzemniho planu).

Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemk(l je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu,

Hodnoty uzemi specifikujl’ uzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci pr&zkumy a rozbory.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu ¢€.283/2021 Sb. a pozadavku pfilohy €.
15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni regula¢niho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi
- uliéni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného Uuzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potteby, pfedpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinacéni vykres, méritko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédeélského pldniho fondu, méfitko vykresu predpoklad 1 : 1000.

Navrh i odGvodnéni regulacéniho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

g) Podminky pro pfiznivé zivotni prostiredi a zelenou infrastrukturu

Dotéeni prvkd USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:

P¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dot&eny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabor ZPF, s dolozenim konkrétnich
udaji o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pudné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk( uréenych k pIinéni funkci lesa): Pri feSeni regulacniho planu nebudou
dot&eny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

h) Vymezenl verejne prospesnych staveb, verejne prospesnych opatrenl staveb a opatreni
k zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a pozemki pro asanaci
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Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospé&Sna opatfeni v rozsahu pfevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.

Jako vefejné prospé&sné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k sou¢asnému stavu vyuziti Uzemi se pozadavky na ploSné asanaéni zasahy se

v feSeném Uzemi nevyskytuji.

i) Podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regulaéniho planu feseno: splnéni
pozadavkll na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany verejného zdravi.
Ochrana ovzdus$i: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuZiti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

k) Vymezeni zamért, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pFisluSnymi investory ohledné financni spolulcasti investorl na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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i.13)  44:43_Zadani regulaéniho planu VUKOZ
(Obsah dle prilohy &9 k vyhlasee & 500/2006 Sb.

Pro pofizeni regulacmho planu se stanOVUJe IhGita do 30.6.2030.°

RV Fosondl

Zadam regulacnlho planu obsahUJe
a) Vymezeni feSeného uzemi
b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemku
c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb
) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury
) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru Uzemi a krajinného razu
Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odtvodnéni
Podminky pro pfiznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu
) Vymezeni vefejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a pozemku pro asanaci
Podminky pro pozarni ochranu
j)  Podminky pro ochranu vefejného zdravi
k) Vymezeni zamérq, pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou pro rozhodovani

[oXNe)

oQ >0
=

~

A: a) Vymezeni reSeného uzemi

Vymezeni feSeného Uzemi je graficky provedeno ve vykresu zakladniho Clenéni Gzemi uzemniho
planu. Resené uzemi se nachazi v centraini Casti obce na okraji stavajici obytné zastavby a
Prihonického parku. Lokalita tvofi jizni nezastavénou ¢ast arealu VUKOZ.

B. Posadav} . Kisa il -

b) Pozadavky na vymezeni a vyuziti pozemkd

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridorG platného uUzemniho planu, vCetné vSech

podminek pro vyuziti ploch. Soucasti tzemi je funkéni plocha ©V-2—Plochy-ob&anského-vybaveni—
vefejpa-infrastruktura—0OV.2 — obCanské vybaveni vefejné

Regula¢ni plan navrhne novou parcelaci uzemi s ohledem na budouci vyuziti pozemkd a na
provazani s vefejné pristupnymi plochami s umisténim vefejné zelené a dalSimi vefejnymi
prostranstvimi a urci vyuziti kazdého takto vzniklého pozemku, v souladu se stanovenym vyuzitim podle
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uzemniho planu. Podle potfeby takto uréené vyuZiti dale upfesni. RP navrhne soustavu vefejnych
prostor(l (ulic a vefejnych prostranstvi), ktera zajisti prostupnost izemi a dopravni obsluhu stavebnich
pozemka.

c) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

V feSeném Uzemi plati vymezeni ploch a koridori platného Uzemniho planu, véetné vSech
podminek prostorového uspofadani. Navrzena struktura zastavby zohledni blizkost sousedicich
zastavénych ploch.

RP stanovi podrobné regulativy prostorového uspofadani tzemi, zejména uli¢ni &aru, stavebni ¢aru,
a popfipadé stanovi nezastavitelnou ¢ast pozemku, pokud tak vyplyne z existence ochrannych pasem
infrastruktury, kompozi¢nich zamér(, nebo zaméra ochrany pfirody.

RP v ramci trasovani komunikaci stanovi jejich prostorové usporadani, tedy Sitkovy profil uli¢niho
prostoru, pravidla pro oploceni stavebnich pozemk(l, a pfipadné stanovi naroky na stanoveni
neoplocenych Useku uliéni ¢ary, pokud to koncepce feseni vyzada.

RP stanovi pravidla pro oploceni pozemku.

RP stanovi pravidla pro vysku staveb, a pfipadné naroky na vySkové osazeni staveb (na zakladé
skute¢nych vyskovych udajua).

Regulaéni plan navrhne uliéni ¢ary a stanovi pfesna pravidla pro feSeni hranice mezi zastavitelnou
a nezastavitelnou &asti uzemi.

E_Pozadavi Fekenivefeinsinf \

d) Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné infrastruktury

Dopravni infrastruktura

RP vyme2| krome dopravnlho prostoru aJ|zdn|ch pruh( prlpadne i plochy pro pohotovostnl odstavna
stani vozidel a plochy pro pési provoz. Pfi navrhu feseni dopravy v klidu bude prostupovano dle platnych
predplsu kapa0|ta parkovamch a odstavnych m|st bude odpowdat minimalné platnym—nermam—(GSN

planem, v plochach pro ktere neni korekce stanovena se navrh parkovacich mist fidi platnou
legislativou.”

Technicka mfrastruktura

\% navaznost| na tuto koncepC| bude dale provedeno

e v zavislosti na konkrétnim vyuziti pozemkd bude bilancovana a upfesnéna potfeba vody,
elektrické energie a plynu a budou navrzeny potfebné kapacity zdroji a dimenze rozvod( téchto
médii

e budou upfesnény trasy vodovodu, elektrorozvodl primarni sité (22kV) a stfedotlakych
plynovodu

e vramci zastavitelnych ploch budou vSechny elektrorozvody véetné telekomunikaci navrzeny
v kabelovém (podzemnim) vedeni

e bude navrZen a stabilizovan po&et a umisténi trafostanic a jejich vykon

e budou upfesnény naroky na COV (potfebna kapacita v poétu ekvivalentnich obyvatel), budou
navrzeny dimenze splaskovych kanalizaci gravitacnich i vytlacnych, umisténi Cerpacich stanic
splaskovych vod, bude upfesnéna a doplnéna poloha téchto siti

e Re$ené Uzemi bude odkanalizovano do stokové sit& obecni kanalizace.

e budou upfesnény a doplnény trasy deStové kanalizace a jejich dimenze v zavislosti na
charakteru zastavby a moznostech vsakovani, pfiemz vsakovani a moznost opétovného
vyuziti zadrzenych destovych vod napf. pro zalévani bude preferovana

e budou stanoveny parametry nezbytnych reten¢nich nadrzi a suchych poldri a bude upfesnén
zpUsob odvedeni prebytecnych destovych vod do pfirodnich recipientd

Verejna prostranstvi
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Plochy vefejnych prostranstvi a sidelni zelen& budou navrZzeny a dimenzovany minimalné podle

pozadavki whi—5014/2006-Sb-—§7-8§22 vyhlasky ¢. 157/2024 o Uuzemné analytickych podkladech,
uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu §15, §17, §18, a §20 (viz téz textova pfiloha

uzemniho planu).
Podminkou pfi navrhu RP a vymezeni pozemkd je navrh dopravniho napojeni lokality a jeji
navaznost na stavajici zastavbu.

e) Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu,

Hodnoty uzemi specifikujl’ uzemné analytické podklady, eventuelné doplﬁujl'ci pr&zkumy a rozbory.

f) Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu regulaéniho planu a jeho odlivodnéni

Navrh RP bude zpracovan v rozsahu pfilohy €. 9 k zakonu ¢.283/2021 Sb. a pozadavku pfilohy &.
15 a 18 vyhlasky €. 157/2024 Sb.

Dokumentace bude obsahovat vlastni navrh regulaéniho planu a ¢ast odivodnéni regula¢niho planu
(vzdy textova a graficka ¢ast).

Obsah grafické ¢asti navrhu RP:

Hlavni vykres bude obsahovat hranici feSené plochy, vymezeni a vyuziti pozemkd a graficky
vyjadritelné podminky umisténi staveb verejné infrastruktury. Bude obsahovat zvlastni regulativy uzemi
- uliéni a stavebni Cary s rozliSenim jejich regulujici funkce, vymezeni vefejné zelené a rozméry
vefejnych prostranstvi. Souc¢asti bude napojeni staveb na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu
a hranice zastavéného Uuzemi a vyskytujicich se ochrannych pasem (popfipadé v samostatném vykrese
zakresu do mapy KN), méfitko hlavniho vykresu 1:1000, popfipadé 1:500.

Vykres vefejné prospésnych staveb a opatfeni, méfitko vykresu podle potieby,

predpoklad 1 : 1000

Obsah grafické ¢asti odivodnéni RP:

Koordinaéni vykres, méfitko vykresu 1 : 1000, popfipadé 1:500

Vykres SirSich vztaht dokumentujici vazby na sousedni Uzemi, zejména zastavéné Uzemi a krajinné
okoli feSeného uzemi, méfitko vykresu predpoklad 1 : 5000.

Vykres pfipadnych zabort zemédeélského pldniho fondu, méfitko vykresu pfedpoklad 1 : 1000.

Navrh i odGvodnéni regulaéniho planu budou odevzdany ve 2 kompletnich vyhotovenich a v digitalni
formé (*.pdf i vektorové napf. *.dwg nebo *.shp) na CD.

dg) Podminky pro priznivé zivotni prostiedi a zelenou infrastrukturu

Dot&eni prvkd USES a zajm( ochrany ptirody a krajiny:

PF¥i feSeni regulaéniho planu nebudou dotéeny prvky USES ani zajmy ochrany pfirody a krajiny.

Ochrana ZPF: Soucasti RP bude i vyhodnoceni pfipadnych zabort ZPF, s dolozenim konkrétnich
udaju o vymére, kultufe a BPEJ (bonitovanych pidné ekologickych jednotkach).

Ochrana PUPFL (pozemk0 uréenych k pInéni funkci lesa): PFi FeSeni regulaéniho planu nebudou
dot&eny lesni pozemky ani jejich ochranné pasmo.

h) Vymezem verejne prospesnych staveb verejne prospesnych opatrenl staveb a opatieni
k zajist'ovani obrany a bezpecénosti statu a pozemki pro asanaci
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Regulaéni plan podle potfeby vymezi nezbytné nutné plochy a koridory pro vefejné prospésné
stavby a vefejné prospé&Sna opatfeni v rozsahu pfevySujicim vymezeni téchto staveb a opatfeni
v platném uzemnim planu.

Jako vefejné prospé&sné stavby budou vymezeny tyto stavby:

Zasobovani vodou a odkanalizovani tzemi: trasy vodovodnich a kanaliza¢nich fad(

Zasobovani elektrickou energii: nové trafostanice, nové trasy kabelového, pfipadné nadzemniho
elektrického vn vedeni, v€etné vyvolanych prelozek;

Pozemni komunikace a vefejna prostranstvi (plochy pro dopravu): pfipadné nova vyznamna vefejna
prostranstvi a komunikace;

Jako opatfeni ve vefejném zajmu budou vymezeny tyto prvky v Uzemi: pfipadné plochy pozemku
pro vefejnou, rekreacni a pobytovou zelen.

G-Pozadavky na-asanace

Vzhledem k souasnému stavu vyuziti Uzemi se pozadavky na plosné asanacni zasahy se
v feSeném Uzemi nevyskytuji.

i) Podminky pro pozarni ochranu

Z hlediska feSeni pozarni ochrany (PO) bude v navrhu regula¢niho planu feSeno: spinéni
pozadavkll na parametry pfistupovych komunikaci k objektim a zastavbam podle jejich charakteru
pozarniho zabezpedeni, vyplyvajiciho z pozadavki CSN o pozarni bezpeénosti staveb, feSeni
zasobovani pozarni vodou dle CSN 73 0873, vztahujici se k navrhované zastavbé, pozadavek na
splnéni § 41 odst. 1 pism. b) vyhlasky €. 246/2001 Sb. (feSeni pfijezdovych komunikaci, popfipadé
nastupnich ploch pro pozarni techniku, zajisténi potfebného mnozstvi pozarni vody, popfipadé jiné
hasebni latky).

j) Podminky pro ochranu verejného zdravi

Regulacni plan v pfipadé potfeby vymezi podminky pro zajisténi ochrany verejného zdravi.
Ochrana ovzdusi: RP nebudou dotéeny zajmy ochrany ovzdu$i. V feSeném Uzemi neumozni
stanovené podminky vyuZziti ploch zhorSeni stavajicich kvalitativhich hodnot ovzdusi.

k) Vymezem zamérq, pro ktere je uzavreni planovam smlouvy podmmkou pro rozhodovani

Podminkou pro vydani regulaéniho planu je uzavieni planovaci smlouvy mezi obci Pr{ihonice a
pFislusnymi investory ohledné finan¢ni spolulcasti investorll na vybudovani nové a nezbytnych

zménach stavajici vefejné infrastruktury. Dohoda-o-parcelaci-neni-pozadovana-
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j) 43-VYMEZENi ARCHITEKTONICKY NEBO-URBANISTICKY VYZNAMNYCH STAVEB

NEBO URBANISTICKY VYZNAMNYCH CELKU, PRO—KTERE  MUZE

Uzemni plan stanovuje, Ze pro véechny stavby ob&anského vybaveni komeréniho i nekomeréniho
charakteru na celém Uzemi obce Prihonice plati, Ze architektonickou ¢ast jejich projektové
dokumentace (a to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich staveb) mlze vypracovavat jen autorizovany
architekt.

Uzemni plan dale stanovuje, Ze pro v8echny stavby pro bydleni, realizované na stavebnich
pozemcich, které hrani¢i s urbanisticky vyznamnymi vefejnymi prostranstvimi v centru obce, mize
vypracovavat architektonickou ¢ast projektové dokumentace (a to i v pfipadé rekonstrukci stavajicich
staveb) jen autorizovany architekt. Za urbanisticky vyznamna vefejna prostranstvi se pro tento ucel
vymezuje Kvétnové namésti, Hlavni ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici U Botice,
Ricanska ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici Dobfejovickou, Uhfinéveska ulice od
Kvétnového namésti po kfizovatku s ulici K Dalnici a Skolni ulice od Kvétnového namésti po kfizovatku
s ulici Novou. Za dalSi urbanisticky vyznamné prostranstvi se pro tento ucel vymezuje namésti V Holi.

Uzemni plan na zakladé podkladii vyjmenovava:

a) Narodni kulturni pamatka Park a zamek v Prahonicich rejst. &. USKP 365, katalogové &islo
1000145390

zamek Prihonice

Stary zamek

kostel Narozeni Panny Marie

zed na hrazi Bofin

rybarna

Hajovna u Babku

Hajovna U zlatého baZanta

Hajovna u Kucer(

hospodarsky objekt

ohradni zed s branou

terasa se schodistém

alpsky srub

Ceska chalupa

strazni domek zv. Wachhaus

hajovna zv. Welzovna

kasna

ohradni zed parku

socha sv. Jana Nepomuckého

studna

vratnice

HOAPOTVOZEIr X~ IEIMMOUOD»
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k)

b) Ochranné pasmo zamku a parku v Prihonicich — svétové dédictvi UNESCO rejst. &. USKP 1 —
Historické centrum Prahy, katalogové Cislo 1450363057

c) Cenné stavby a mista, urbanistické hodnoty, lidova architektura
1. &.p. 44, ul. Skolni, dim MUDr. Balcara
&.p. 19, ul. Hlavni, Skodovi
3. ¢&.p. 21, ul. Hlavni
4. ¢&.p. 39, ul. Hlavni, Kakosarna
5. ¢&.p. 208, ul. Hlavni
6. C&.p. 218, ul. Hlavni
7. ¢&.p. 3, Kvétnové namésti, Stara posta
8. C&.p. 11, Kvétnové namésti
9. ¢&.p. 15, Kvétnové nameésti
10. &.p. 17, Kvétnové namésti
11. €.p. 34, Kvétnové namésti
12. €.p. 45, Kvétnové namésti
13. &.p. 73, Kvétnové namésti, Obecni ufad
14. &.p. 80 Kvétnové nameésti
15. €.p. 85, Kvétnové namésti
16. €.p. 96, Kvétnové namésti, Kongresové a vzdélavaci centrum Floret, VUK
17. €.p. 391, Kvétnové namésti, VUK
18. €.p. 201, Namésti V Holi
19. €.p. 203, Namésti V Holi
20. ¢.p. 207, Nameésti V Holi
21. ¢.p. 1077, Namésti V Holi
22. €.p. 230, ul. Kunraticka
23. &.p. 8, Ritanska, Stara kovarna
24. &.p. 89, Ritanska, Creperie U Slepi¢ek
25. €.p. 51, ul. U Parku
26. Kostel Nanebevzeti panny Marie
27. Kvétnové namésti vEt. sochy sv. Jana Nepomuckého
28. Namésti V Holi v¢t. zvonic¢ky a Holskych statku
29. Vyklenkova kaplicka na p.¢. 521, k.. Prihonice

42 STANOVENI PORADI PROVADENI ZMEN V UZEMi (ETAPIZACE)

Uzemni plan stanovuje nasledujici podminky pro pofadi zmén v Gzemi a jejich vzajemnou

podminénost:

1.

v zastavitelnych plochach je umisténi staveb na zakladé povoleni zaméru podminéno predchozi
realizaci nezbytné technické a dopravni infrastruktury tak, aby tyto stavby bylo mozno na né napajit;
vyjimku z tohoto ustanoveni tvofi pfipady, kdy investor stavby obci na zakladé planovaci smlouvy
zaruCi a zajisti vystavbu siti technické a dopravni infrastruktury a jejich zprovoznéni v definitivnim
provedeni pfed zprovoznénim a napojenim pfislusnych staveb; povoleni zaméru staveb mohou byt
vydany az po nabyti pravni moci povoleni zaméru na sité technické a dopravni infrastruktury

pro uzemi Severozapadni rozvojové zony véetné protihlukového valu a pro stavbu ,Vestecké
spojky“ plati podminky a postupy etapizace, uvedené v kapitole 6-4 f.4), soubor podminek &. 2.

pro uzemi U délnice zapad a U dalnice vychod, tj. pro realizaci zastavby ob&anského vybaveni
komeréniho typu ©M-1 OK.4 i nové obytné zastavby v lokalitach pfi dalnici D1, zapadné a vychodné
od pokradovani ul. Skolni plati podminky a postupy etapizace, uvedeni v kapitole 6-4; f.4) soubor
podminek €. 3.

144 ZAVER, UDAJE O POCTU LISTU UZEMNIHO PLANU A POCTU VYKRESU K NEMU
PRIPOJENE GRAFICKE CASTI
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NAVRH ZMENY €. 4.1. UP

TEXTOVA CAST — VYROK ,
1.1 Textova &ast UP, Konverze a Zmény €. 4.1 UP 50 str.

GRAFICKA CAST - VYROK.

1.2 Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000
1.3 Hlavni vykres 1: 5000
1.4 Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Schéma ¢.1 Hlavni vykres s vyznacenim vécnych zmén 1:10 000

ODUVODNENi ZMENY €. 4.1. UP

TEXTOVA CAST — ODUVODNENi
2.1 Oduvodnéni Zmény €. 4.1 UP ) 43 str.
2.2 Srovnavaci text UP, Konverze a Zmény ¢&. 4.1 UP 115 str.

GRAFICKA CAST — ODUVODNENI

2.2 Koordinacni vykres 1: 5000

2.3 Vykres SirSich vztah( 1:50 000
Schéma ¢&.2 Uzemni systém ekologické stability 1:15 000
Schéma ¢€.3 Kulturni nemovité pamatky a archeologicka uzemi 1:10 000

V' &4
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SEZNAM ZKRATEK

AU AV - Archeologicky ustav Akademie véd

BJ - bytova jednotka

BPEJ - bonitované pidné ekologické
jednotky

CcO - civilni ochrana

CoVv - gistirna odpadnich vod

CHMU -  Cesky hydrometeorologicky Ustav

CSN - ¢&eska technicka norma

CSU - Cesky statisticky urad

DO - dotéeny organ

DI, TI - dopravni infrastruktura, technicka
infrastruktura

DP - dobyvaci prostor

EO - ekvivalentnich obyvatel (pro COV)

EVL - Evropsky vyznamna lokalita

HZS - Hasi¢sky zachranny sbor

CHKO -  chranéna krajinna oblast

CHOPAV - chranéna oblast pfirozené
akumulace vod

IAD - individualni automobilova doprava
IP - interakCni prvek

1ZS - integrovany zachranny systém
k.u. - katastralni uzemi

KES - koeficient ekologické stability
KUSK - Krajsky urad StfedoCeského kraje
LBC - lokalni biocentrum

LBK - lokalni biokoridor

LHP - lesni hospodarsky plan

MMR -  Ministerstvo pro mistni rozvoj
MPZ - méstska pamatkova zéna

MZP - Ministerstvo Zivotniho prostfedi

NATURA - Soustava chranénych uzemi a
stanovist evropského vyznamu
NGUP - Narodni geoportal uzemniho

planovani
NRBC - nadregiondlni biocentrum
NRBK -  nadregionalni biokoridor
OB - rozvojova oblast CR
OoP - ochranné pasmo
ORP - obec s roz8ifenou pravomoci
PID - Prazska integrovana doprava
PO - ptaci oblast

PR pfirodni rezervace

PUPFL - pozemky uréené k pInéni funkce
lesa (dfive LPF)

PRVK (UK) - plan rozvoje vodovod( a
kanalizaci (Uzemi kraj)

PURCR - politika tizemniho rozvoje Ceské
republiky
RBC - regionalni biocentrum

RBK - regionalni biokoridor

RD - rodinny dim

RS - regulacni stanice

RP - regulagni plan

RURU -  rozbor udrzitelného rozvoje tzemi
RzZV - rozdilny zplUsob vyuziti

RSD CR - Reditelstvi silnic a dalnic CR

SAS CR - Statni archeologicky seznam
Ceské republiky

SCK, SK - Stfedodesky kraj

SOB - specificka oblast

SO ORP  —Spravni obvod obce
s rozs§ifenou plsobnosti

SEA - vyhodnoceni vlivi UP na Zivotni
prostredi

SJ - spole¢né jednani

SZ - stavebni zakon

TKO -  tuhy komunalni odpad

TTP - trvale travni porost (louky,
pastviny)

UAN - uzemi s archeologickymi nalezy

UAP - Uzemné analytické podklady

upP - Uzemni plan

UPD - uzemné planovaci dokumentace

UPO - uzemni plan obce zpracovany dle

zakona €. 50/1976 Sb. (platny
stavebni zakon do 1.1.2007)

UPP - Uzemné planovaci podklad

UPSU - uzemni plan sidelniho Utvaru

USES - uzemni systém ekologické stability

UsK Uzemni studie krajiny

VKP - vyznamny krajinny prvek

VPO - vefejné prospésna opatreni

VPS - vefejné prospésné stavby

VTL, STL - vysokotlaky, stfedotlaky
(plynovod)

VVN, VN - velmivysoké napéti, vysoké
napéti (vedeni elektro)

VUK — vyzkumny Ustav pro krajinu

VV URU — vyhodnoceni vlivi UP na udrzitelny
rozvoj uzemi

ZP - zastavitelna plocha

ZPF - zemédélsky ptdni fond
zU - zastavéné Uzemi

ZUR - zéasady Gzemniho rozvoje

ZUR SK - zéasady Gzemniho rozvoje
StfedocCeského kraj
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Pouceni:
Opatieni obecné povahy nabyva ucinnosti patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.
Do opatfeni obecné povahy a jeho odivodnéni mize kazdy nahlédnout u spravniho organu, ktery
opatfeni obecné povahy vydal.
Proti opatfeni obecné povahy nelze podat opravny prostfedek.
Soulad opatfeni obecné povahy s pravnimi pfedpisy Ize posoudit v pfezkumném Fizeni. Usneseni
o zahajeni pfezkumného fizeni Ize vydat do 1 roku od uginnosti opatfeni. Uginky rozhodnuti v
pfezkumném fizeni nastavaji ode dne jeho pravni moci.

Ing. Petr Bene$
starosta obce Prihonice
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