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V Uzemnim planu Ptice se v ramci Zmény &. 1 UP upravuje text v Kapitolach :

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ptice vymezuje zastavéné Gizemi ke dni 34342645 31. 8. 2021.
Zastavéné uzemi s hranici zastavéného tizemi je vymezeno na vykresech :

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENENI UZEMI (v méfitku 1 : 5 000).
(‘hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou carou,
zastavéné Uzemi je vyznaceno plosn€ modrou barvou )

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1 :5000).
(' hranice zastavéného tizemi je vyznacena plnou modrou ¢arou )

c) URBANISTICKA KONCEPCE

véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese :
B HLAVNI VYKRES (v métitku1:5000)

. URBANISTICKA KOMPOZICE
N Y ,

Zakladem urbanistické kompozice keneepee-sidla je zachovani a podpoteni soucasné¢ho
reziden¢niho a rekrea¢niho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry
vefejné infrastruktury a vytvoteni pifedpokladii pro obohaceni obce o nové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mitre, zejména v prolukach
zastavéného uzemi a pouze v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla tak, aby poloha
rozvojovych lokalit poskytovala kvalitni bydleni na pomezi urbanizovaného Uzemi a
piirodniho prostiedi. Koncepce Uzemniho planu Ptice spodiva zejména v zachovani
kompaktniho sidla v krajin¢ a v citlivém doplnéni jeho urbanistické struktury. Koncepce
uzemniho planu nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvart
( zejména satelitdl ), prorustani sidel, rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici
radialné¢ do volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch jihozdpadnim smérem k hranici
uzemi piirodniho parku Povodi Kacaku.

V sidle Ptice se predpokladd pouze nizkopodlazni zastavba do maximalné trech
nadzemnich podlazi stim, ze vysSkova hladina veSkeré zastavby nepiesdhne 10 m nad
primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé, s vyjimkou specifickych
staveb obCanského vybaveni ( napi. sakralni stavby, apod. ) a dalSich specifickych zatizeni
(napf. zafizeni na suSeni pozarnich hadic) adale svyjimkou zafizeni technické
infrastruktury.



2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce plosného ( funkéniho ) uspofddani Uzemi zahrnuje ploSné uspofadani
zakladnich funkei v uzemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zplisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ptice je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych sloZek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, rekreace, obcanského vybaveni, vyroby, vetejnych
prostranstvi, sidelni zelen¢ a dopravni a technické infrastruktury. Vymezené rozvojové
zastavitelné plochy tak vytvari predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla Ptice v $ir§im okoli.

V hlavnim sidle Ptice doslo v pomérn¢ neddvné dob¢ k dosti masivnimu rozvoji bydleni
v rodinnych domech v lokalitach situovanych ,za humny®, tj. na okrajich plvodni
venkovské historické zastavby, kterou tvoii pfevazné puvodni zeméd€lské statky a
venkovska staveni a kterou jiz ¢astecné proriistaji novodobé podlazni rodinné domy.

Koncepce rozvoje sidla predpoklada, ze se bude rozvijet kromé obytné funkce také
zejména potiebna obsluzna funkce obcanského vybaveni. Obcanské vybaveni je vzhledem
k mnozstvi zejména novych obytnych ploch vsidle znaéné poddimenzované a
nedostacujici.

Za ulelem posileni obsluzné funkce je v historické ¢asti obce okolo navsi a podél
pritahu silnice obci v UP vymezeno smigené obytné tizemi ( SV plochy smisené obytné,
bydleni a obsluzna zatizeni ), kde se predpokladd postupné posilovani obsluzné funkce
obcanského vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komercnich zatizeni.

Plochy urcené pro rozvoj obcanského vybaveni jsou situovany v blizkosti centralni casti
sidla, coz predstavuje velmi dobrou pé&Si dostupnost téchto zafizeni. Jednd se o
zastavitelnou plochu obcanského vybaveni OV, uréenou pro vefejnou infrastrukturu
(Z18) a zastavitelnou plochu obcanského vybaveni OS, urCenou pro sportovni a
télovychovna zatizeni ( Z19). Polohy zastavitelnych ploch obcanského vybaveni OS
( plochy Z19 a Z30 ), urcené pro sportovni a télovychovna zafizeni na jiznim okraji sidla u
cesty ,,za humny“ a na severovychodnim okraji sidla vytvafi predpoklady i pro rozvoj
navazujicich rekreacnich aktivit ( napf. turistika, cykloturistika, apod. ) ve volné krajiné.

Na zdpadnim okraji sidla je navrzena—plocha—urcendpro—rozveirekreaceasportt RS

plocha—720)—kde—se—predpokladd—umistént sportovac—relaxadnich—zafizent—farem
schovemkeni-a—zdzemimehovakent situovana plocha RS, sportovné relaxacni zafizent,

farma s chovem koni a zdzemi chovu koni. Poloha téchto zafizeni na zapadnim okraji sidla
vytvari predpoklady i pro rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit ( napt. hipoturistika, pesi
turistika, cykloturistika, apod.) ve volné krajin¢ smérem k pfirodnimu parku Povodi
Kacaku.

Severné od sidla Ptice, v lokalité ,,Nad Uhlifskou cestou® jsou vymezeny rozvojové
plochy pro podnikani, plochy vyroby VL ,,Plochy vyroby a skladovani - lehka primyslova
vyroba, technickd zatfizeni“. V misté¢ plivodniho zemédélského aredlu je situovana plocha
piestavby P03 s navazujici zastavitelnou plochou Z36.

V lokalité¢ Podkozi se predpoklada postupna obnova ptvodni historické urbanistické
struktury a obnova ptivodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. V misté novodobych
rybafskych sadek jsou navrzeny plochy pirestavby pro umisténi sportovné relaxacnich
zafizeni a zelené. Vyuziti ploch se pfedpoklada zejména pro umisténi farem s chovem koni
a pro umisténi zazemi chovu koni.



V lokalit¢ Chrbiny se nachazi ptevazné chatové osady. Na Casti uzemi, kde se jiz
nachdzi také rodinnymi domy ( Gzemi smiSené¢ obytné a rekreacni - bydleni a pobytova
rekreace ), se predpoklada postupnd transformace na tizemi obytné. V jizni Casti lokality
Chrbiny, v misté pivodniho koupalisté, jsou vymezeny plochy pro umisténi sportovné
relaxacnich zafizeni.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech 9.3600-ha
8, 0000 ha

SV Plochy smiSené obytné - venkovské bydleni a obsluzna zatizeni 4. 7200 ha
2, 1800 ha

OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni 0,5900-ha
0, 3200 ha

OS Plochy obc¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0, 7600 ha
RS Plochy rekreace - sportovné relaxacéni zafizeni 5:-2500-ha
2, 8700 ha

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 2300 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 0, 2100 ha
VL Plochy vyroby a skladovani - lehka primyslova vyroba, technicka zatfizeni 3;7300-ha
4,0100 ha

PV Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory 0, 4200 ha
ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 1, 0000 ha
CELKEM 26,2700-ha
20, 0000 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené lidskou c¢innosti, plochy
souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti uzemi sidel.
Urbanizace piedstavuje proces, kdy dochézi k relativni koncentraci obyvatelstva.
Urbanizované plochy zahrnuji v UP Ptice zastavéné plochy v zastavéném tzemi,
zastavitelné plochy, plochy sidelni zelené a dalsi plochy dotéené lidskou ¢innosti, které
jsou vymezeny v zastavéném uzemi 1inezastavéném uUzemi (napf. plochy dopravni
infrastruktury a plochy vetejnych prostranstvi ).

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a poZadavky na prostorové usporadani

(1) V zastavéném Uzemi jsou u stavajicich staveb ptipustné zmény staveb ( pristavby,
nastavby a stavebni Gpravy ) a nové stavby v prolukach stavajici zastavby.

(2) Stavajici dochované historické ptivodni venkovské zemédélské usedlosti budou ve
své kompozici zachovany. Ochrana musi byt soustfedéna zejména na pldorysnou
strukturu, vySkovou hladinu piivodni zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny
architektonicky vyraz. Venkovsky charakter musi byt u této plivodni venkovské zastavby
zachovan a pfipadné zmény staveb a nové stavby v sousedstvi a v prolukach ptivodni



venkovské historické zastavby budou kontext této pluvodni zéastavby respektovat.
Venkovsky charakter zastavby je urCovan zejména témito znaky : max. dvoupodlazni
domy (obvykle ptfizemi a podkrovi) sobdélnym piidorysem, barevnost zdénych
konstrukci nekontrastuje se stavajici zastavbou, hieben stfechy je rovnobézny s podélnou
osou stavby, stfecha je symetricka, sedlova nebo polovalbova, stfesni krytina vizudlné
nekontrastuje se sttechami v dané lokalit¢.

(3) Vsechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich ( bez ovlivnéni sousednich
pozemkil ) zajisténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich musi byt
likvidace destovych vod na mist¢ prokdzana vsakem. Prebytecna destova voda bude
akumulovana v jimkach nebo retencich. V zastavéném uzemi lze povolovat umisténi
vodohospodarskych staveb ( vodni nadrze, rybniky, poldry, apod.) a to zejména dle
moznosti a unosnosti izemi.

(4) Nova zéstavba na zastavitelnych plochach mize byt realizovana za predpokladu
prokdzani zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

(5) Pied zahijenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovény obsluzné komunikace a zajisténo napojeni novych staveb na inzenyrské sité.
Bez vyhovujicich pfistupovych obsluznych komunikaci a bez zajisténi napojeni na
inzenyrske sité je nova zastavba v sidle Ptice nepfipustna.

(6) Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa (okraje lesnich
pozemkll) nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a ptistaveb smérem
od ploch lesa (PUPFL). Toto omezeni se tykd vSech staveb na vSech plochach
zastavitelnych, plochach ptestaveb i na vSech plochéch stabilizovanych v zastavéném
uzemi.

(7) Na casti izemi Ptice se nachazi poddolované uzemi a ptivodni dilni dila.
V piipad¢ staveb na poddolovaném tzemi a v mistech diilnich dél budou stavby tento limit
respektovat.

(8) Piipadné stavebni zaméry v zaplavovém uzemi mohou byt realizovany vyjimecné,
nasledné po realizaci ucelené ¢asti trvalych protipovodinovych opatieni.

. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Ptice jsou navrzeny dva druhy zmén urbanizovanych ploch :
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z34 Z36

3 3 3

( fada nemusi byt obsazena tpln¢ )
e PLOCHY PRESTAVBY s oznacenim PO1 az P05

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, rekreaci,
obCanské vybaveni, technickou a dopravni infrastrukturu, vefejnd prostranstvi a sidelni
zelen.

V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy vefejnych prostranstvi
pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude predmétem konkrétniho feSeni parcelace
ploch v dalsich stupnich projektovych praci.
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SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH ‘{%’?}:r;“

PLOCHY BYDLENI

Z01 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 3,30
PLOCHY BYDLENI

202 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,90
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0, 62
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI

704 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0. 58
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

205 | Bl bydleni &isté v rodinnch domech 0,76

206 PLOCHY BYDLENI 0,60
Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0,47
PLOCHY BYDLENI

207 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 116
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0, 47
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

708 Bl Dbydleni ¢isté v rodinnych domech 0,48
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,21
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

209 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 1,10
PLOCHY SMISENE OBYTNE

210 SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni 0,68
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI 0,19
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTV]
PV 1 Kace_veioind
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PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni

212 . , . 0,18
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY SMISENE OBYTNE

713 SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni 0. 49
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI] ’
PV komunikace, vetejné prostory

214 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 49
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni ’
PLOCHY SMISENE OBYTNE

715 SV venkovské byvdlem' a obsluzna zafizeni 0,53
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

e, ,

216 SV Kovské budlentaobshiing zafizent 78

217 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0. 30
SV venkovské bydleni a obsluzna zafizeni ’

718 PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI 0,59
OV vefejna infrastruktura, sportovni zafizeni 0, 32
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z19 e , o 0,43
OS télovychovna a sportovni zafizeni
PLOCHY REKREACE

Z20 RS % relaxadnlzatizent 238
PLOCHY REKREACE

799 RS sportovné relaleaéni zatizeni 0,51
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

223 PLOCHY RE%REACIVE C o 0,12
RS sportovné relaxaéni zafizeni

z24 | PLOCHY REKREACE = = 0,90
RS sportovné relaxaéni zafizeni
PLOCHY REKREACE

225 Rl plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,23

797 PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0,21

Tl technickd zafizeni
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PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
Z29 : o 0, 41
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

230 OS télovychovna a sportovni zafizeni 0,33

232 PLOCHY ZELENE 0. 12
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’
PLOCHY BYDLENI

233 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0,09
PLOCHY BYDLEN(

234 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,09

735 PLOCHY BYDLENI 0, 01

BI bydleni ¢isté v rodinnych domech

236 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 0.28
VL Iehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’

VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 1 3’ 74

4.2 PLOCHY PRESTAVBY

Plochy pfestaveb jsou v Uzemnim planu Ptice vymezeny v zastavéném tzemi. Jsou
situovany bud’ v prolukach soucasné zastavby nebo v mistech, kde ptivodni vyuziti ploch
je z hlediska celkového uspotadani funkcnich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto
ploch pozbyla ucelnost stanoveni jejich pivodniho vyuziti i v budoucnosti.

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY

Vymeéra

Oznaceni ZPUSOB VYUZITi PLOCH
(vha)

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
P01 : o 0,01
PV komunikace, vetejné prostory

PLOCHY BYDLENI
P02 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,30

P03 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI 3.73
VL Iehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’

P04 PLOCHY REKREACE 1,34

RS sportovné relaxaéni zafizeni
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PLOCHY ZELENE

P05 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

0, 88

VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 6, 26

5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE

f)

V Uzemnim planu Ptice jsou vymezeny tii druhy ploch sidelni zelené :

PLOCHY SIDELN{ ZELENE
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelen na vetejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE

zelenl soukroma a vyhrazena - sady a zahrady
ZO PLOCHY ZELENE

zelen ochranna a izola¢ni

Plochy zelené na vetejnych prostranstvich ZV jsou vymezeny pfedevsim na atraktivnich
mistech v centralnich ¢astech sidla.

Zastavéné tizemi obce bude i v budoucnu tvofeno pievazné plochami obytné zéstavby,
kde se piedpoklada vysoky podil zelené soukromych sadll a zahrad. Zastavéné tizemi obce
se navrhuje propojit se stavajicimi ekosystémy krajiny formou zelenych pasu.

PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti ( hlavniho vyuziti ), pripustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti ( v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

JelikoZ jsou v ramci Zmény & 1 UP Ptice v kapitole f) pouze zmény v subkapitole
3. ,,Podminky vyuZziti urbanizovanych ploch*, tykajici se jen ploch BI ,,Plochy bydleni
- bydleni Cisté v rodinnych domech* a ploch VL ,,Plochy vyroby a skladovani - lehka
primyslova vyroba, technicka zafizeni® a v subkapitole 4. ,,Podminky vyuZziti
neurbanizovanych ploch®, tykajici se jen ploch NZt a NZo ,,Plochy zemédélské -
trvaly travni porost a orna puda, neni zde ve srovnavacim znéni obsaZen zbyvajici
text kapitoly (ostatni plochy s rozdilnym zptisobem vyuZiti), ktery se neméni.
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3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY BYDLENI
bydleni Cisté v rodinnych domech

Bl

(1) Vyuziti ploch

(2)

Uzemi je uréeno pro vyuziti s hlavni funkci bydleni v rodinnych domech.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Uzemi je urceno vyluéné pro bydleni v rodinnych domech. Ptipustné jsou ¢innosti
s bydlenim souvisejici, chovatelské a péstitelské zazemi pro samozasobeni.
Vyuziti ploch je pfipustné také pro souvisejici obsluzna zafizeni mistniho
vyznamu ( napiiklad ve vazbé na bydleni ), pro umisténi obCanského vybaveni ze
sféry sluzeb a obchodu, kultury, vzdélavani a vychovy, zdravotnich a socialnich
sluzeb, apod..

V uzemi je pripustné umist'ovat pojizdné obsluzné¢ komunikace, pési a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Neptipustné vyuZiti ploch :

Bydleni v bytovych domech.

Nepfipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které
mohou mit negativni vliv na bydleni ( hluk, exhalace, apod. ).

Neptipustné jsou i malé dilenské provozovny vyroby a sluzeb ( napi. zamecnické
dilny, truhlarny, opravny automobilli, karosarny, apod. ).

Podminéné ptipustné vyuziti ploch :

U staveb rodinnych domt na zastavitelné ploSe Z05 musi byt prokdzano splnéni
hygienickych limiti hluku u obytné zastavby s ohledem na blizkost silnice I1/101.

Prostorové usporadani

a)

Na plochéch se ptipousti izolované ( solitérni ) rodinné domy. Zastavba fadovymi
domy nebo bytovymi domy je neptipustna.
Na jednom stavebnim pozemku muize byt pouze jeden rodinny diim.

Zastaveéna plocha pozemku nesmi pfesahnout 30 % celkové plochy pozemku.

Minimalni velikost pozemku pro jeden rodinny diim se stanovuje na 800 m?,
(s vyjimkou stavajici parcelace a ploch, kde byla parcelace pro rodinné¢ domy
provedena pfed datem nabyti i¢innosti UP a zanesena do katastru nemovitosti ).

Pro ostatni nebytové stavby, situované mimo pozemky rodinnych domu se
stanovuje maximalni zastavéna plocha pozemku rovnéz na 30 % celkové plochy
pozemku.

Na plochach jsou piipustné stavby o maximalné dvou nadzemnich podlazich
s maximalni vySkou 8 m nebo stavby pfizemni s moznym vyuzitelnym podkrovim
s maximalni vyskou 9 m nad priimérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho ke
stavb. Uroveit 1. NP bude maximalné 1,5m nad niveletou rostlého terénu
ptiléhajiciho ke stavbé.

V kazdém rodinném domu, situovaném na pozemku ur¢eném pro jeden rodinny
dim, mohou byt umistény pouze dva byty.
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PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
VL lehka pramyslova vyroba, technicka zafizeni

(1) Vyuziti ploch

Uzemti je ur¢eno pro vyuziti s dominantni funkci lehké vyroby a technickych zatizeni.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :
Uzemi je uréeno pro umisténi lehké pramyslové vyroby, vyrobnich sluzeb a
skladovani. Ptipustné jsou a vyrobni a dilenské provozy.

V lzemi je piipustné umistovat sidla firem, kancelaiské a spravni budovy,
bydleni ve sluzebnich bytech ( spravce, ostraha, apod. ) v poctu max. 2 byt pro
jeden areal vyroby, umisténi zdzemi podnikani, umisténi sportovnich zatizeni.
Ptipustné je také umisténi vyroby zemédé€lské a jeho zazemi, k chovu a ustajeni
zvitat ( napf. koni, skotu, ovci, koz, apod. ), pro zazemi chovu ( sklady krmiv,
apod. ) a pro zdzemi zeméd¢€lské Cinnosti ( sklady, kolny, dilny ) a pro prodej
produkti.

Vuzemi je pfipustné umistovat technicka zatizeni, sbérmé dvory pro vybrané
druhy odpadu ( napt. objemny odpad, odpad ze zelen¢ - bioodpad, dievo, stavebni
odpad, kovovy odpad, papir, sklo, plasty, ndpojové kartony, nebezpecné odpady a
vyrazené elektrospotiebi¢e v ramci zpétného odbéru vyrobki, apod.), tfidirny
komunalniho odpadu a prekladist¢ skladky odpadi. V uzemi je piipustné
umist'ovat rovnéz deponie pfirodnich a inertnich materialdi ( napt. zemina, Stérk,
kamenti, apod. ).

V uzemi je piipustné umistovat pojizdné obsluzné komunikace, pési a cyklistické
komunikace, umist'ovat technickou infrastrukturu a sidelni zelen.

Nepftipustné vyuziti ploch :

Nepiipustné je vyuziti pro umisténi staveb a cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prosttedi v obci, které nejsou slucitelné s bydlenim v okolich sidlech
a které mohou mit negativni vliv na obyvatele ( hluk, exhalace, apod. ).
Nepftipustné je umisténi rodinnych a bytovych domu ( bydleni je ptipustné pouze
ve sluzebnich bytech ).

Neptipustné je vyuziti pro jakoukoliv vyrobu tézkého primyslu, zejména
prumyslu chemického, hutniho, strojirenského, energetického. Neptipustné je
vyuziti pro spalovny odpadu, drticky betonu, obalovny asfaltovych smési, apod..
Nepiipustna je manipulace, uzivani a skladovani nebezpecnych latek a
chemickych ptipravki.

(2) Prostorové usporadani

a)

b)

Zastavéna plocha nesmi presdhnout 80 % celkové plochy pozemku.
Minimalni plocha pozemku se v tomto ptipad¢ nestanovuje.

Vyskova hladina zastavby se stanovuje na 10 m nad primérnou niveletou rostlého
terénu ptiléhajiciho ke stavbé. Pfipadné halové stavby budou pouze ptizemni.

Odstavovani a parkovani zemédélské techniky a ostatnich vozidel a musi byt
zajisténo v ramci vlastniho areélu.
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4. PODMINKY VYUZITIi NEURBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY ZEMEDELSKE
NZt trvaly travni porost
NZo orna plida

(1) Vyuziti ploch

Plochy jsou uréeny pro prevazujici ucel vyuziti ( hlavni vyuziti ) zemédélského.

a)

Ptipustné vyuziti ploch :

Ptipustné je vyuziti ploch jako vyrobniho prostfedku umoziujiciho zemédélskou
vyrobu a vyuziti jako jedné z hlavnich slozek zivotniho prostiedi.

Plochy zemé&dé¢lské jsou vymezeny pfevazné na pozemcich zeméd¢lského pidniho
fondu ( dale ZPF ), tvoii jej pozemky zeméd¢€lsky obhospodatrované a ptida, ktera
byla a ma byt nadale zemédélsky obhospodarovéna, ale doasné obdélavana neni.
Do ploch zemédélskych je zahrnuta téz nezemédélska pada potiebnd k zajistovani
zemé&délské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zafizenim dileZitym pro polni
zévlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodiiovaci ptikopy, hraze slouzici k ochrané
pred zamokienim nebo zatopou, ochranné terasy proti erozi apod.

Na plochach zeméd€lskych lze povolovat zménu kultury zemédélské ptidy pouze
zniz8i ekologické stability na vyssi ekologickou stabilitu zemédé€lské piudy a
zménu kultury s niz8i protierozni schopnosti za vys§i. Zména vyuziti NZt ( trvaly
travni porost ) na NZo ( orna pida ) se neptipousti.

Na plochach je pfipustné umistovat stavby, zafizeni a jina opatieni souvisejici
s obsluhou zemédélskych ploch, zejména pastevectvim ( napi. seniky, hnojiste,
technicka zafizeni na pastvinach - ohrady, napajedla, pfikrmovaci zatizeni,
pfistfesky na pastvinach, zimovisté, apod. ).

Plochy NZo ( orna ptida ) zahrnuji :
= ornou pudu se stupném ekologické stability ( dale rovnéz SES ) 1.
= travniky a viceleté picniny na orné pud¢ se stupném ekologické stability 2.

Plochy NZt ( trvaly travni porost ) zahrnuji :

= piirozené louky se stupném ekologické stability 4 s pfirozené rostoucimi
druhy, chranénymi, ¢i vyznamnymi rostlinami, nehnojené, bez radikalni zmény
vodniho rezimu, nevyuzivané nebo zanedbané, ale plnici jiné funkce,

= polokulturni a kulturni louky a pastviny se stupném ekologické stability 3 a 2,
tj. louky s vyznamnym podilem piirozené rostoucich druhii ( SES 3 ) a rovnéz
intenzivni louky a pastviny s velkovyrobnim vyuzitim ( SES 2).

Nepftipustné vyuziti ploch :

V tizemi neni piipustné umistovani staveb a zafizeni urCenych pro zemédélskou

vyrobu a skladovani ( ucelové stavby zivocisné a rostlinné vyroby ).

V izemi neni piipustné umistovani pevnych oploceni se zéklady.
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h) VYMEZENI PLOCH, VE KTERYCH JE ROZHODOVANI O ZMENACH
V UZEMI PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE,
stanoveni podminek pro jeji porizeni a pfimérené lhuty pro viozeni dat o této studii
do evidence uzemné planovaci ¢innosti

JelikoZ v ramci Zmény ¢. 1 UP se v kapitole h) jedna jen o aktualizaci ,,Stanoveni
lhiity pro vloZeni dat o izemni studii do evidence izemné planovaci ¢innosti®, neni
zde ve srovnavacim znéni obsaZen zbyvajici text kapitoly, ktery se neméni.

Stanoveni lhiity pro vloZeni dat o wzemni studii do evidence zemné planovaci
dinnosti :

Lhuta pro vloZeni dat o izemni studii do evidence tizemn¢ planovaci ¢innosti stanovuje
na 60 mésicti ode dne vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu Ptice.

JelikoZ nejsou v ramci Zmény ¢. 1 UP Ptice v textové ¢asti Zadné jiné neZ vySe uvedené
zmény, neni v této Casti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova cast,
ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Zména mapového podkladu

Vramei Zmény €. 1 Uzemniho planu Ptice je zpracovana graficka ¢ast UP a graficka
¢ast odiivodnéni UP na novém aktualnim mapovém podkladu, na podkladu katastralni
mapy digitalizované ( KMD ), platné od 26.04.2017.

Pievedeni grafické ¢asti UP Ptice na aktualni mapovy podklad KMD nemé vliv
celkovou koncepci UP Ptice, tj. na zakladni koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci,
koncepci vetejné infrastruktury a na koncepci usporadani krajiny. Pfevedeni grafické ¢asti
UP Ptice na mapovy podklad KMD nema Zadny vliv na vymezeni zastavéného izemi, na
vymezeni zastavitelnych ploch (jejich polohu a velikost) a na vymezeni vefejné
prosp&snych staveb a vefejnd prospéinych opatfeni. Pievedeni grafické &asti UP Ptice na
mapovy podklad KMD nema zadny vliv na prava a z4jmy vlastnikli pozemku a staveb.

Koncepce UP Ptice se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&. 1 UP, je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci €. 1, 2, 3,4, 5 (PUR CR - uplné znéni zédvazné od
1.9. 2021 ). Aktualizace €. 1 byla schvélena usneseni vlady ze dne 15. dubna 2015,
Aktualizace €. 2 a 3 byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5
byla schvalena usneseni vlady ze dne 17.srpna 2020. Aktualizace €. 4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. cervence 2021.

Na uzemi obce Ptice se vztahuji n¢které z pozadavki, uvedené v kapitole :
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“

Pro tizemi obce Ptice vyplyvaji z PUR CR republikové priority uzemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2 :

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazéna s potfebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ptice, vdetnd Zmény ¢&. 1, je proveden s citlivym piistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohlednuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v

dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostort a vetfejné infrastruktury
je vhodné fesit ve spolupraci vetejného i1 soukromého sektoru s verejnosti.
UP Ptice, véetné Zmény &. 1, vytvati predpoklady pro komplexni rozvoj sidla Ptice.
Uzemni plan Ptice vytvaii predpoklady pro komplexni rozvoj sidla Ptice. Vymezeny
jsou rozvojové plochy obCanského vybaveni obce Z18 a Z19, vyhovujici potfebam
obce Ptice po naplnéni viech v Uzemnim planu Ptice navrzenych rozvojovych ploch.
Zména ¢. 1 UP nema vliv na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
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Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP, respektuje republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného vztahu
uzemnich podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Zména & 1 UP Ptice neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ptice a je provedena
s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji sidla za ucelem zachovani razu

urbanistické struktury. Zména ¢ 1 UP zohlediiuje specifické podminky daného tizemi,
veetné dopadu urbanistického feseni na krajinny réz.

Na uzemi obce Ptice se vztahuje pozadavek, uvedeny v kapitole :
3. ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*

Uzemi obce Ptice je soucasti rozvojové oblasti :

(40) OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha

Diivodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skute¢nost, Ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké Casti 1 mezinarodni vyznam; ....

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP je vsouladu spozadavky na OBI
Metropolitni rozvojova Praha, vytvaii pfedpoklady pro intenzivni vyuzivani Uzemi
v souvislosti s rozvojem veiejné infrastruktury. Navrzeny rozvoj obce je piiméfeny
kapacit¢ technické a dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji Zadné pozadavky, uvedené v kapitole :
4., Specifické oblasti.
Uzemi obce Ptice nepatii mezi specifické oblasti.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole :
5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury*.

Uzemi obce Ptice se nachazi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole :
6. ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru*.

Uzemi obce Ptice se nachdzi mimo koridory technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zameért.

Na tzemi obce Ptice se nevztahuji zadné dal$i pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky ( PUR CR - tplné znéni zavazné od 1. 9. 2021 ).
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2.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
( izemné planovaci dokumentace vydana krajem )

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP, je zpracovan v souladu se Zasadami
uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, schvalenymi zastupitelstvem StfedoCeského kraje
dne 19. 12. 2011, ve zn&ni 1. a 2. aktualizace ZUR. 1. Aktualizace ZUR Sttedoeského
kraje byla vydana zastupitelstvem Stfedoceského kraje dne 27. 7. 2015 a nabyla G€innosti
dne 26.8.2015. 2. Aktualizace ZUR Stiedoteského kraje byla vydana zastupitelstvem
StiedocCeského kraje dne 26. 4. 2018 a nabyla uc¢innosti dne 4. 9. 2018.

Zasady uzemniho rozvoje ( ddle ZUR ) Stfedoceského kraje stanovuji zejména zakladni
pozadavky na ucelné a hospodarné uspoiadani uzemi kraje, vymezuji plochy a koridory
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti, zejména plochy a koridory
pro vefejné¢ prospéSné stavby, vefejné prospéSna opatfeni, stanovuji kritéria pro
rozhodovani o moznych variantich nebo alternativach zmén v jejich vyuziti. Soucasti ZUR
je 1 vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj uzemi.

Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje v nadmistnich souvislostech izemi kraje
zptesniuji a rozvinuji cile a zasady tzemniho rozvoje a ukoly tizemniho plénovéani v
souladu s Politikou tzemniho rozvoje Ceské republiky, urduji strategii pro jejich
naplnovani a koordinuji uzemné pldnovaci ¢innosti obci.

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi
Pro izemi obce Ptice plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Ptice, véetng Zmény &. 1 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj,
zaloZeny na zajiSténi ptiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji
a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni plan, véetnd& Zmény & 1 UP,
zohledniuje zejména specifické podminky daného tizemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(06) Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP, vytvaii podminky pro pédi o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na tizemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény ¢. 1 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&. 1 UP, vytvaii piedpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dnesni charakter zastavby sidla.

(07) Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&. 1 UP, vytvati podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj uzemi. UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném uzemi.

Zména ¢1 UP Ptice neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ptice
a zohlediiuje specifické podminky daného tizemi. Ve zménd ¢ 1 UP Ptice se
zptesniuje aktualni stav zastavitelnych ploch a vymezuji dvé dil¢i zastavitelné plochy
v ndvaznosti na zastavéné tizemi.
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2. Zpi‘esnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR Stfedodeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ptice do rozvojové oblasti
republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ptice, véetnd& Zmény & 1 UP, respektuje zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové trovné OBI1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost izemi obce ( k.u. Ptice ).

Zakladem koncepce rozvoje Uzemi obce je zejména rozvoj zéastavby s ohledem na
kapacitu inzenyrské infrastruktury a potiebam obce vyhovujiciho obfanského vybaveni,
zachovani a podpofeni charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stavajicich
kulturnich a pfirodnich hodnot a wvytvaii piedpoklady pro harmonické zapojeni
rozvojovych zastavitelnych ploch do urbanistického kontextu obce.

3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Ptice nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zpiesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridord
krajského vyznamu

Na uzemi obce Ptice zasahuje koridor tizemni rezervy pro umisténi pielozky silnice
1/101 v useku (D5) Rudna - Unhost, oznageny v ZUR Stiedogeského kraje 101. Koridor
tizemni rezervy je v UP Ptice zapracovan, oznaten RO1 a zpfesnén do méfitka uzemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze trasa vedeni pielozky silnice severné od zastavéného tizemi
sidla Ptice byla jiz provéfena v izemnich studiich, je koridor dopravy v UP Ptice upraven
na §ifi 100 m v zavislosti na podminkéch prichodu koridoru danym tzemim s ohledem na
jeho hodnoty a konfiguraci terénu.

Na Gizemi obce Ptice jsou vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES podle
platného vymezeni R-USES v ZUR Stiedoéeského kraje. Do tizemi obce Ptice ( k.u. Ptice )
zasahuje na zapadnim okraji regionalni biocentrum RC1474 Dolni Podkozi a nadregiondlni
biokoridor NK54 Pochvalovska stran - KarlStejn, Koda a ochranné pasmo nadregionalniho
biokoridoru. Osa regionalniho biokoridoru NK54 je vnavrhu UP Ptice vymezena
s prostorovymi parametry regionalniho biokoridoru ptislusného typu.

Zména &. 1 UP Ptice se vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu netyka.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na tizemi obce Ptice se vyskytuji piirodni hodnoty izemi kraje, které jsou v navrhu UP
respektovany. Zapadni ¢ast uzemi obce Ptice je soucasti piirodniho parku Povodi
Kacaku( natfizeni SttedoCeského kraje ze dne 3.5.2010 o zfizeni piirodniho parku Povodi
Kagaku ). Vtomto uzemi nejsou v UP Ptice, véetnd Zmény ¢. 1 UP, navrzeny zadné
zaméry, zmény v Uzemi a veskeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, posSkozeni nebo
k zni¢eni dochovaného stavu izemi, cenného pro sviij krajinny raz a soustfedéné estetické
a pfirodni hodnoty. V lokalit¢ Podkozi je navrZzena postupna obnova pivodni historické
urbanistické struktury a obnova piivodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. Na uzemi
obce jsou vymezeny a zpiesnény prvky regionalniho USES v souladu se ZUR.
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Na tzemi obce Ptice se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uveden¢ v kapitole 5.2.
a civiliza¢ni hodnoty tizemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stiedoceského kraje.

Zména &. 1 UP Ptice se podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot izemi netyka.

. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Ptice (k.u. Ptice ) zasahuje podle ZUR Stiedodeského kraje do tiech typt
krajiny rozdélenych podle ptevazujiciho ur€ujiciho cilového vyuziti.

Vychodni c¢ast uzemi obce Ptice je zafazena do krajiny relativné vyvazené.
Nejzapadnéjsi cast tzemi obce Ptice, zahrnujici uzemi podél zépadni hranice izemi obce
Ptice, je zatazena do krajiny pfirodni. VéEtSina zdpadni ¢asti izemi obce Ptice je zafazena
do krajiny zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich.

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP, respektuje v ZUR stanovené cilové vyuziti
krajiny podle ZUR. V zapadni ¢asti izemi obce jsou v UP zachovany viechny stavajici
pfirodni hodnoty a nejsou ohrozovany divody ochrany ptirodnich a krajinatskych hodnot,
zmény vyuziti uzemi neohrozuji ochranu piirodnich a krajinarskych hodnot. Ve vychodni
¢asti uzemi obce jsou vytvoreny podminky pro vyvazeny pomér ekologicky labilnich a
stabilnich ploch vloZenim navrzenych past zelené podél cest a vodotedi, navrh UP
nenarusuje relativné vyvazenou krajinu a je cilen k dosazeni vyvazeného stavu.

. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti stitu a asanac¢nich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkium a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce Ptice nejsou v ZUR Stifedoceského kraje vymezeny zadné veiejné
prospésné stavby, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu.

Na uzemi obce Ptice jsou v ZUR Stiedodeského kraje vymezena vefejné prosp&sna
opatfeni - Uzemni systém ekologické stability. Prvky regionalniho USES (NK 54 a
RC1474 ) jsou v UP Ptice zapracovany a vymezeni zpfesnéno v metitku izemniho planu.

Zména &. 1 UP Ptice vymezeni prvkil regionalniho USES neméni.

. Stanoveni poZadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné plinovaci ¢innosti
obci

Na tizemi obce Ptice se ze ZUR vztahuji pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci uzemné planovaci ¢innosti obci. Jedna se o prvky regionalniho USES ( NK 54 a
RC1474). Prvky USES vymezené v UP Ptice navazuji na vymezeni t&chto prvki na tizemi
sousednich obci. Zména &. 1 UP Ptice vymezeni prvki regionalniho USES neméni.

Na Uzemni plén Ptice, véetnd Zmény ¢&. 1 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Stfedogeského kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze SirSich
vztahi v izemi. Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 1 UP, respektuje zaméry ZUR
Stiedodeského kraje, tj.nejsou vném vytvofeny piekazky, které by zaméry ZUR
Stfedoceského kraje znemozinovaly.
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SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI,

zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zm¢éna €. 1 UP Ptice je feSena v souladu s cili izemniho planovani.

Zména &. 1 UP Ptice vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
v feSeném Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi. Vymezeni
zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, ktera se na uzemi obce Ptice a v okolni
krajin¢ vyskytuje.

Zména ¢&. 1 UP Ptice neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Ptice, ochranu a
rozvoj jeho hodnot. Zména ¢&. 1 UP Ptice zpiesiiuje aktudlni stav zastavitelnych ploch,
zahrnuje dvé dil¢i zmény vyuziti ploch v lokalitich Z1-A a Z1-B s a respektuje cile
a koncepci rozvoje tizemi obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim pléanu Ptice.

Posouzeni souladu s ikoly tzemniho planovani

Zména ¢. 1 UP Ptice je feSena v souladu s tkoly uzemniho planovani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé¢ zjiSténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho
piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢. 1 Uzemniho planu Ptice neméni
koncepci rozvoje uzemi obce Ptice, dil¢i zmény jsou navrZeny s ohledem na aktudlni stav
v lizemi a s ohledem na hodnoty a podminky v izemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény & 1 UP Ptice byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zmény v Uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostiedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Zmény zpusobu vyuziti ploch vytvaii predpoklady k pfiméfenému
komplexnimu rozvoji danych lokalit na uzemi obce.

SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene c¢) stavebniho zakona

Uzemni plan Ptice, véetné zmény & 1 UP, je zpracovan v souladu s pozadavky
stavebniho zakona 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ( stavebni
zdkon) vplatném znéni a v souladu sprovadécimi predpisy, t.j.s vyhlaSkou
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
a zpusobu evidence uzemné planovaci cinnosti v platném znéni a s vyhlaSkou
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi v platném znéni.

Zména €. 1 UP Ptice je zpracovana v rozsahu ménénych cCasti a ve struktute stavajici
uzemng planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ptice.
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SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

dle § 53 odst. 4, pismene d) stavebniho zakona

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ptice jsou respektovany viechny limity vyuZiti Gizemi
stanovené podle zvlastnich predpist.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti uzemi jsou graficky vyznaceny na vykresu :

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1:5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu ) n€které technické limity, naptiklad inZenyrské sit€ a ochrannd pasma téchto siti

( vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod. ), které jsou vedeny
v plochach vefejnych prostranstvi ( hlavni funkce ) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢. 1 Uzemniho planu Ptice nejsou vytvoreny piekazky, které by na celém
uzemi obce Ptice mohly nékdy v budoucnu narusit nebo omezit neruSeny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné ¢&. 1 UP Ptice je respektovana ochrana vsech pfirodnich hodnot. Zména &. 1
UP Ptice neméni koncepci uspofadani a ochrany krajiny.

Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zméné ¢. 1 UP Ptice je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména &. 1
UP Ptice neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Obrana statu

Ve Zméne €. 1 UP Ptice je respektovana ochrana vSech vojenskych zatizeni

Do spravniho izemi obce Ptice zasahuje zajmové uzemi Ministerstva obrany CR. Jedna
se radiolokac¢niho zafizeni Ministerstva obrany CR - radaru SRE. V tomto vymezeném
uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a
staveb tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena nebo zakazana.

Celé spravni tizemi obce Ptice je zajmovym tzemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druhil staveb.
Na celém spravnim tizemi obce Ptice je zajem Ministerstva obrany CR posuzovéan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhii staveb podle ustanoveni §175 zakona
¢ 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tizemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR :
- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a
IIL. tridy,
- vystavba a rekonstrukce Zelezni¢nich trati a jejich objekti,
- vystavba a rekonstrukce letist’ vS§ech druht, vCetné zatizeni,
- vystavba vedeni VN a VVN,
- vystavba vedeni vétrnych elektraren,
- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigaéni,
telemetrickd), v€etné anténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)
- vystavba objektl a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,
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- vystavba vodnich nadrzi ( pfehrady, rybniky ),
- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).

Ochrana letiSté Praha Ruzyné

Ve Zméné &. 1 UP Ptice jsou respektovana ochranna pasma (OP) letisté Praha/Ruzyné.
Spravni Gzemi obce Ptice se nachazi v OP svyskovym omezenim staveb a v OP se
zékazem laserovych zafizeni — sektor A 1 B. ochranna pasma byla vyhlaSena Utadem pro
civilni letectvi dne 20.112021 pod ¢.j. 6535-12-701.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi
(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona )

Névrh Zmény €. 1 UP Ptice nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj Gizemi,
vcetné vlivll na zivotni prostfedi ( SEA ), nebot’ se v feSeném tizemi se nejednd o zamery,
které by mohly zadvazné ovlivnit Zivotni prostiedi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
( podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona )

Stanovisko Krajského tifadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k nadvrhu Zmény ¢. 1 UP Ptice nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského tUradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni Zmény ¢. 1 UP Ptice, nebot’ stanovisko nebylo
vydano.

KOMPLEXNi ZDUVODNENi PRIJATEHO RESENI

(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona )

Vymezeni zastavéného tizemi

Ve Zméné &. 1 Uzemniho planu Ptice se celém uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného uzemi ke dni 31. 8. 2021.
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Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Zména €. 1 UP Ptice neméni zékladni koncepci rozvoje tizemi obce Ptice, ochranu a
rozvoj jeho hodnot.

Urbanisticka koncepce

Zména &. 1 UP Ptice neméni koncepci UP, respektuje cile a koncepci rozvoje tizemi
obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ptice. Ve zmén& & 1 UP Ptice se
aktualizuje hranice zastavéné¢ho Uzemi, zptresnuje aktudlni stav zastavitelnych ploch,
vymezuji dvé dil¢i zastavitelné plochy a upfesnuji se podminky vyuziti ploch v zastavéném
uzemi a na zastavitelnych plochach.

Ve Zméné &. 1 UP Ptice jsou oznadeny lokality Z1-A a Z1-B. Oznadeni je pouZito pro
identifikaci lokalit, kde se jsou situovdny navrzené zmény v Gzemnim planu. Jednd se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezii* z izemniho planu, které neni predmétem
fedeni zmén vyuziti ploch v UP. V tiplném znéni UP Ptice po vydani zmény &.1 UP toto
,oznaceni lokalit* Z1-A a Z1-B jiz nebude.
= Lokalita Z1-A

V lokalité¢ Z1-A se jednd o vymezeni plochy zemé&délské vyroby v piimé ndvaznosti na
puvodni aredl zeméd€lské vyroby (plocha piestavby P03 pro vyuziti VL ). Navrzena

zastavitelna plocha Z36 je vymezena v plochéach lehké primyslové vyroby ( VL ) zejména
proto, Ze ve stavajicim UP Ptice nejsou plochy zemédélské vyroby vymezeny zvlast.

= Lokalita Z1-B
V lokalit¢ Z1-B se jedna o rozsifeni zahrady u stavajiciho rodinného domu, o narovnani
stavu z roku 2017, ktery se nepodatilo zapracovat do UP Ptice, vydaného 18. 1. 2018.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 1 UP Ptice neméni koncepci uspotadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, tzemni systém
ekologické stability, protierozni opatieni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani
loZisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti

Ve Zméné &. 1 UP Ptice se u vybranych ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti dopliiuje a
upravuje stanoveny zplsob vyuziti.
Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opatieni

Ve Zméné €. 1 UP Ptice se neméni vymezeni vetejné prospésnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi

Ve Zmén¢ ¢. 1 UP Ptice se neméni vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a
vetejnych prostranstvi.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zédkona nejsou ve Zméné €. 1
Uzemniho planu Ptice stanovena, nebot’ feSené tizemi nepodléhd posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.
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10.

Udaje o po¢tu listti zmény vizemniho planu sidelniho vitvaru a poétu vykrest

Zména ¢.1 Uzemniho planu Ptice je zpracovdna v rozsahu ménénych casti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ptice.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zikona )

Vyuziti zastavéného tzemi
Vramci Zmény €. 1 UP Ptice je aktualizovdno zastavéné na celém uzemi obce.

Zastavéné uzemi obce je vyuzivano, rozvoj lze na vnitfnich rezervach uskuteciiovat
v omezené mife.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména &. 1 UP Ptice zpiesiuje aktualni stav zastavitelnych ploch a zahrnuje vymezeni
dvou dil¢ich zastavitelnych ploch v lokalitdich Z1-A a Z1-B.

= okalita Z1-A

V lokalité Z1-A se jedna o vymezeni plochy zeméd¢€lské vyroby v pfimé navaznosti na
puvodni aredl zemédélské vyroby (plocha piestavby P03 pro vyuziti VL ). NavrZena
zastavitelna plocha Z36 je vymezena v plochéach lehké primyslové vyroby ( VL ) zejména
proto, Ze ve stavajicim UP Ptice nejsou plochy zemédé&lské vyroby vymezeny zvIast.

= Lokalita Z1-B
V lokalité¢ Z1-B se jedné o rozsifeni zahrady u stavajiciho rodinného domu, o narovnani
stavu z roku 2017, ktery se nepodatilo zapracovat do UP Ptice, vydaného 18. 1. 2018.

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA
SIRSICH VZTAHU V UZEMi
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast II odst.1 a) )

Zména ¢. 1 UP Ptice nema zadny vliv na vyuzivani uzemi z hlediska S$irSich vztaht
v Gizemi, tj. vliv na vyuzivani tizemi sousednich obci.
Koordinace dopravni a technické infrastruktury )

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Ptice se sousednimi obcemi je zajiSténa prostiednictvim stavajicich zatizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability ( USES )

V Uzemnim planu Ptice je vymezen mistni Gzemni systém ekologické stability
( USES), ktery byl koordinovan s vymezenym USES u sousednich obci. Ve Zméné €. 1
UP Ptice se vymezeni prvkt USES pfi hranici uzemi obce neméni.
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11.

12.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
( dle vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast Il odst.1 b))

Zména &. 1 UP Ptice je zpracovéana v souladu ,,Obsahem Zmény &. 1 izemniho planu
Ptice* schvalenym zastupitelstvem obce Ptice.

Zastupitelstvo obce Ptice rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zdkona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), o
pofizeni Zmény €. 1 izemniho planu Ptice zkracenym postupem a o jejim obsahu :

Obsah Zmény €. 1 tzemniho planu Ptice:

1/ Pro ucely zeméd¢lstvi se jednd o zménu funkéniho vyuziti ¢asti stavajici plochy (NZo
— ornd puda) v k.. Ptice, parc. €. 287/49 na plochu ostatni, a to v ¢asti pfiléhajici k
pozemku parc. ¢. 287/7. Rozsah bude vymezen dle piilozené grafické ptilohy. Na
zbytku pozemku jde o zménu funkce na pastvinu s drobnou vodni plochou a stavbou

bez zakladu (ptisttesky pro skot, senik atd..). V navrzené plose na ostatni plochu se
jedna o tfidu 3 a ve zbytku tiidy 2 ochrany ZPF.

2/ O zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemku parc. €. 326/67 a 326/76 o celkové vyméie
134 m2 z funkce ornd pliida na funk¢ni vyuziti zahrada. A pozemku parc. ¢. 326/65
z funkéniho vyuziti komunikace na zahrada. Tyto pozemky navazuji na jiz vymezené
zastavéné tzemi, kde je realizovany rodinny diim, s témito pozemky budou slouceny a
budou slouzit vlastnikovi pozemku jako rozsifeni zahrady. Jde o narovnani stavu
zroku 2017, ktery se nepodafilo zapracovat do schvalovaného uzemniho planu,
platného od 18. 1. 2018.

3/ O zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. ¢. 145/1 z funkce ornd ptida na funkéni
vyuziti komunikace. Jde o narovnani stavu z roku 2017 (kdy prob¢hla rekonstrukce
¢asti komunikace), ktery se nepodatilo zapracovat do schvalovaného tizemniho planu,
platného od 18. 1. 2018.

adl/ Pozadavek na zménu v bodu 1 je zapracovan v lokalité Z1-A.
ad2/ Pozadavek na zménu v bodu 2 je zapracovan v lokalité Z1-B.
ad3/ pozadavek na zménu v bodu 3 je zapracovan v aktualizaci mapového podkladu KMD

Zména ¢. 1 UP Ptice splituje pozadavky. Ve zméné &. 1 UP Ptice se aktualizuje hranice
zastavéného izemi, zpfesiiuje aktudlni stav zastavitelnych ploch a uptesiiuji se podminky
vyuziti ploch v zastavéném tizemi a na zastavitelnych plochéch.

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢€.7 ¢ast 11 odst.1 ¢) )

Zména ¢&. 1 UP Ptice nevymezuje zéaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Zéasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje ( § 43 odst. 1 stavebniho zékona ).
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13.

13.1

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
( dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢.7 ¢ast 11 odst.1 d) )

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Ptice na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zména ¢&. 1 UP Ptice nema vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL. Ve
Zméné& ¢. 1 UP Ptice nejsou navrzeny 7adné piedpokladané zabory stavajicich lesnich
pozemkd, t.j. pozemkl urc¢enych k plnéni funkce lesa - PUPFL.

Navrzené zastavitelné plochy nejsou situovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa. S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas ( vyjimka ) dle § 14 lesniho zakona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni p¥edpokladanych disledkii navrhovaného feSeni Zmény ¢&. 1 Uzemniho
planu Ptice na zemédélsky piidni fond - ZPF

Vyhodnoceni piedpokladanych zaborti zemédélské pudy je provedeno podle zékona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé€lského plidniho fondu ( ZPF) ve znéni pozdéjsich
platnych ptedpisii (zakona ¢. 41/2015 Sb.) a podle ptilohy k vyhlasce ¢. 48/2011 Sb..

Vliv navrhovaného ¥eSeni Zmény & 1 UP Ptice na zemédélsky pudni fond

Ve Zméné ¢&. 1 UP &ini vyméra predpokladanych zdborti ZPF celkem 0, 3100 ha.
Predpokladany zabor ZPF se tykd zmény zplsobu vyuziti ploch v lokalitdich Z1-A a Z1-B.

V ramci zmény &. 1 Uzemniho planu Ptice se aktualizuje hranice zastavéného tizemi.
Cast zastavitelnych ploch ( Z02, Z06, Z07, Z08, Z10, Z18 ) je jiz vy&erpana a zahrnuta do
zastavéného uzemi. Celé plivodni zastavitelné plochy Z11, Z16 a Z20 jsou jiz zastavény a
rovnéz zahrnuty do zastavéného tizemi.

Zduvodnéni navrhovaného feSeni

Lokalita Z1-A

Z36 - VL ,,Plochy vyroby a skladovani - lehka primyslova vyroba, technické zatizeni‘
0, 2800 ha - III. tfida ochrany ZPF , BPEJ 4.12.13

V lokalité¢ Z1-A se méni stanoveny zpisob vyuZiti ploch na ¢asti pozemku p.¢. 287/49,
k.u. Ptice z ploch zemédélskych, orné pady ( NZo ), pro vyuziti zeméd¢€lské vyroby, ktera
je ve stavajicim UP Ptice v plochach lehké primyslové vyroby ( VL ) piipustna. Navrzena
zastavitelna plocha Z36 je vymezena v plochach lehké pramyslove vyroby ( VL ) zejména
proto, Ze ve stavajicim UP Ptice nejsou plochy zemd&délské vyroby vymezeny zvlast. Cast
tohoto pozemku p.C. 287/49, k.0. Ptice navazuje na byvaly aredl zemédélské vyroby, ktery
je v UP vymezen jako plocha piestavby ( P03 ) pro vyuziti VL, s moznosti umisténi kromé
zemede€lské vyroby 1 vyroby lehké primyslové.
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Lokalita Z1-B

Z35 - BI ,,Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech*
0,0134 ha - I. tfida ochrany ZPF , BPEJ 2.02.00

V lokalité¢ Z1-B se méni stanoveny zptsob vyuZiti ploch na ¢asti pozemku p.¢. 326/67 a
p.¢. 326/76, k.. Ptice o celkové vyméfe 134 m? z ploch zemédélskych, orné pidy ( NZo ),
pro vyuziti zahrady u rodinného domu, tj. pro vyuziti bydleni v rodinnych domech ( BI).
Casti téchto pozemkll navazuji na vymezené zastavéné tizemi a budou slouZit vlastnikovi
pozemku pro rozsiteni zahrady u stdvajiciho rodinného domu. Jedna se o narovnani stavu z
roku 2017, ktery se nepodaiilo zapracovat do Uzemniho planu Ptice, vydaného 18. 1. 2018.

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢. 1 UP Ptice nedojde k narueni organizace zemédélského ptdniho fondu,
k naruseni hydrologickych a odtokovych poméri, k naruseni sit¢ zemeédélskych tcelovych
komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizen¢ obd¢lavatelnych pozemkii.

JelikoZ jsou v ramci Zmény ¢&. 1 UP Ptice navrZeny jen dvé vy$e uvedené zmény, neni
v grafické ¢asti odivodnéni zmény UP obsaZen samostatny vykres F,,Vykres
predpokladanych zabori pidniho fondu“. Predpokladany rozsah zaboru ZPF,
hranice BPEJ a tfidy ochrany jsou vyznaceny na vykresu D ,,Koordina¢ni vykres®.
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14. UPRAVY ZMENY UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Zména ¢&. 1 Uzemniho planu Ptice byla po vefejném projednani posouzena a upravena
podle stanovisek dotcenych organtl.

DOTCENE ORGANY:

Ministerstvo obrany CR

= vodavodnéni v kapitole 4. ,,Soulad s pozadavky zvlaStnich prévnich pfedpisi“ byla
doplnéna subkapitola ,,Obrana statu“ s limity v uzemi obce Ptice.
= v Koordina¢nim vykresu byla doplnéna ¢ast ,,Obrana statu* s informaci:
Celé spravni uzemi obce Ptice je zajmovym uzemim Ministerstva obrany CR z
hlediska povolovani vyjmenovanych druhi staveb.
Spravni izemi obce Ptice je situovano v ochranném pasmu radiolokacniho zatizeni
Ministerstva obrany CR.

Ministerstvo dopravy CR

= v oduvodnéni v kapitole 4. ,,Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich ptedpisi* byla
doplnéna subkapitola ,,Ochrana leti§t€¢ Praha Ruzyné* s ochrannymi pasmy vyhlaSenymi
na uzemi obce Ptice.

= v Koordina¢nim vykresu byla doplnéna ochranné pasma letisté Praha/Ruzyné:
- Ochranné pasmo letisté s vySkovym omezenim staveb
- Ochranné pasmo letist¢ se zakazem laserovych zatizeni

15. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é¢&. 1 UZEMNIHO PLANU PTICE

Zastupitelstvo obce Ptice rozhodlo na svém zasedani dne 28. 4. 2021 usnesenim ¢.
23/2/21 o potizeni Zmeény €. 1 tzemniho planu Ptice. Déle bylo rozhodnuto, ze tato zména
bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nasledujicich, zdkona ¢. 183/2006 Sb.,
(stavebni zékon), v platném znéni. Zména nevyzaduje zpracovani variant feSeni.

Dne 1. 6. 2021 bylo vydano stanovisko Krajského ufadu ¢j: 061344/2021/KUSK, ve
kterém je uvedeno, Ze k navrhovanym zménam neni pozadovano vyhodnoceni vlivii na
zivotni prostiedi.

Nasledovalo Rizeni o Navrhu zmény ¢. 1 UP: Navrh zmény &. 1 Gizemniho planu Ptice
byl k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

e QObecni urad Ptice, Hlavni 140, 252 18 Ptice
¢ na internetovych strankach obce http://www.obecptice.cz

a to v terminu od 10. 12. 2021 do 18. 1. 2022 vcéetné.

'Veiejne projednani se konalo v ttery dne 11. 1. 2021 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU Ptice.
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V souladu se znénim § 52 shora uvedeného zakona potizovatel upozornil, ze:

1/ Namitky proti navrthu Zmeény ¢. 1 tzemniho planu mohou podat pouze vlastnici
pozemkl a staveb dotenych néavrhem feSeni, opravnény investor a zastupce
vefejnosti.

2/ Nejpozdéji do 7 dnii ode dne veFejného projednani (tj. do 18. 1. 2022 vcetné)
miize kazdy pisemné uplatnit své pripominky a dotéené osoby (viz. odst.1)
namitky, ve kterych musi uvést odivodnéni, udaje podle katastru nemovitosti
dokladujici dotena prava a vymezit izemi dotcené namitkou.

3/ Dotcené organy a krajsky ufad uplatni nejpozdéji do 7 dnit ode dne vefejného
projednani (tj. do 18. 1. 2022 véetné) sva stanoviska.

4/ K pozdé&ji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkdm se neptihlizi.

Na zaklad¢ vysledki vyhodnoceni vefejného projednani potizovatel ve spolupraci
surcenym zastupitelem zpracoval ndvrh rozhodnuti o nédmitkdch a navrh vyhodnoceni
pfipominek a nasledné toto vyhodnoceni bylo doruceno dotéenym organiim a krajskému
ufadu jako nadfizenému organu.

Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény €. 1 tizemniho planu Ptice Krajskym tradem,
odborem UuUzemniho pldnovani a stavebniho fadu. Ten ve svém vyjadieni ¢.j.
060663/2022/KUSK ze dne 16. 5. 2022 uvedl, Ze neshledal v pfedlozeném materidlu zadné
rozpory a ze 1ze postupovat v dal§im fizeni o zméné €. 1 tizemniho planu.

Vydani Zmény & 1 UP zastupitelstvem obce piedchazi v souladu s ustanovenim
stavebniho zdkona ovéfeni, ze Zména ¢. 1 uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemn¢ planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami
izemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organi. Po tomto ovéieni je
Zastupitelstvo obce Ptice opravnéno vydat opatfeni obecné povahy Zména ¢. 1 izemniho
planu Ptice.

Soucasné se Zménou ¢. 1 tzemniho planu Ptice bylo zajiSténo pofizeni vyhotoveni
Uzemniho planu Ptice, zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény ¢.1.

Zmeéna €. 1 uzemniho planu Ptice se po vydani zastupitelstvem obce oznami Vetejnou
vyhlaskou na tfedni desce potizovatele (Obecni Gfad Ptice).

Opatteni obecné povahy - Zména €. 1 uzemniho planu Ptice nabyva dle ustanoveni §
55¢ stavebniho zakona tc¢innosti dnem doruceni vetejné vyhlasky s oznamenim o vydani
opatieni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu) a o vyhotoveni
tplného znéni Uzemniho planu Ptice po vydani jeho Zmény ¢&. 1, tj. patndctym dnem po
dni vyvéseni vetejné vyhlasky.
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16. ROZHODNUTI O NAMITKACH

K NAVRHU ZMENY ¢ 1 UZEMNIHO PLANU PTICE,
uplatnénych podle § 52 odst. 2 k vefejnému projednani

Namitky proti naivrhu Zmény ¢. 1 uzemniho plinu mohli pisemné podat vlastnici
pozemki a staveb dotfenych navrhem fFeSeni, opravnény investor a zastupce
verejnosti nejpozdéji do 7 dnii ode dne vefejného projednani, tj. do 18. 1. 2022 vcéetné.

1/ K vefejnému projednani navrhu uzemniho planu podal dne 11. 1. 2022 namitku pan
Jaroslav Brenik, bytem Hlavni 12, Ptice, jako dotfend osoba, zdstupce vefejnosti —
statutarni zastupce spolku Stfedoceska lipa a jako majitel pozemku p.¢. 304, 311/1 a 331
v k.u. Ptice. Vznasi nasledujici namitku:

a) Nesouhlasim se zapracovanim uzemni rezervy oznacenym jako RO1, ktery vede pie
pozemky p.c. 304, 311 a 331 v k.u. Ptice. Pozaduji, aby koridor R02 byl uveden jako
jedina varianta tak, jak bylo dohodnuto na KU Stf. kraje a jak je zakresleno i
v navrzeném koordina¢nim vykrese Zmény €. 1 UP Ptice

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: koridor uzemni rezervy RO1 je ve stavajicim UP pievzat ze
ZUR SK - ve zméné¢ €. 1 UP se neméni a neni piredmétem projednavané Zmeény ¢.1.

b) Pozaduji, aby pozemek p.C. 230/4v k.. Ptice, vedeny jako plocha obcanského
vybaveni byl pfepsan jako sportoviste.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni_rozhodnuti: pozemek p.&. 230/4 je ve stavajicim UP vymezen jako

zastavitelna plocha Z30, s funkénim vyuzitim pro Obcanské vybaveni - télovychovna a

sportovni zafizeni - ve zméné UP se neméni, neni pfedmétem projednavané Zmény ¢.1 UP.

c) Vnavrhu Zmény ¢.1 UP je plocha oznatend Z20 — misto uréené k rekreaci, je
navrzena k vyjmuti.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se nevyhovuje.

Odiivodnéni rozhodnuti: pivodni zastavitelnd plocha Z20 neni v ramci zmény &.1 UP
vyjmuta, zde se méni pouze "navrh" na "stav" - rozsah plochy a zplisob vyuziti se neméni.
Jelikoz je v soucasné dobé plvodni plocha Z20 vyuzita, je v ramci aktualizace
zastavéného uzemi ve zméné &. 1 UP zahrnuta jiz v zastavéném tzemi. UP nefesi
majetkové vztahy.

d) Pfipominky mam knazvu Lodénického potoka v UP, kde je v Dolnim Podkozi
oznacen spravné, dale je popsan jako Chyn

avsky potok a nakonec je veden jako Mlynsky potok.

Rozhodnuti 0 namitce: namitce se vyhovuje.

Odiivodnéni_rozhodnuti: Néazev vodotete se netykd zmény ¢ 1 UP, ale nazev bude
sjednocen na "potok Lodénice".
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17.

VYHODNOCENI PRIPOMINEK

Vvhodnoceni stanovisek a pripominek uplatnénvch podle § 52 SZ — k Navrhu zmény

¢. 1 UP Ptice, porizované zkracenym postupem - Kk vefejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnti ode dne vefejného projednani (tj. do 18. 1. 2022 vcetn€) mohl
kazdy pisemné uplatnit své piipominky.
Dotcené organy a krajsky ufad mohly uplatnit nejpozdé€ji do 7 dnit ode dne vetejného
projednani (tj. do 18. 1. 2022 vcetn¢) sva stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci surenym zastupitelem zpracoval ndvrhy vyhodnoceni
pripominek a stanovisek ( § 172 odst. 4 zakona &. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .

Zména €. 1 izemniho planu Ptice je pofizovana zkracenym postupem dle § 55b zdkona
¢. 183/2006, ve znéni pozd¢jsich predpisi.

Stanovisko a pripominka

Komentar

Uprava navrhu -
vyhodnoceni

Stiedocesky kraj, Krajsky ufad
C.j. 154044/2021/KUSK
11.1.2022

a)Odbor ZP a zemé&délstvi:

dle zékona €. 334/1992 Sb. o ochrané
ZPF — souhlasi s nezemédelskym
vyuzitim lokalit

dle zékona ¢. 114/1992 Sb., o ochrang
pfirody a krajiny — nema ptipominky,
dle zdkona ¢. 100/2001 Sb. - nema
piipominky

z hlediska zdkona ¢. 289/1995 Sb.-
nema piipominky

dle zékona ¢. 201/2012 Sb. — o ochrané
ovzdusi - nema pfipominky

dle zékona ¢. 224/2015 Sb. o prevenci
zavaznych havarii - nema pfipominky.
dle zakona €. 254/2001 Sb., o vodach —
nema piipominky

b) Odbor dopravy nema piipominky

¢) Odbor kultury — neni pfislusny.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR
Cj: 131047/2021-7460-OUZ-
PHA

Ministerstvo obrany nema k
predlozenému navrhu zm. ¢. 1 UP Ptice
pfipominky za pfedpokladu

Bereme na védomi,
bude doplnéno a
zapracovano do

14.1.2022 textove 1 grafické ¢asti
Navrhu zmény &.1 UP.
Ptipominka se vSak
pfimo netyké ptedmétu
projednavané

zmény &.1 UP.

zapracovani nize uvedenych
vymezenych izemi MO do textové i
grafické Casti:

Do spravniho tizemi obce zasahuje
zajmove uzemi Ministerstva obrany:
- OP radaru SRE. V tomto izemi lze
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vydat izemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zaklade
zévazného stanoviska Ministerstva
obrany. MO pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené zemi a zapracovat
jej do textové ¢asti navrhu uzemniho
planu do Odiivodnéni, kapitoly
Zvl1astni z4jmy Ministerstva obrany.
Do grafické ¢asti pod legendu
koordina¢niho vykresu zapracujte
nasledujici textovou poznamku: ,,
Spravni izemi obce je situovano v
ochranném pasmu radioloka¢niho
zafizeni Ministerstva obrany”

Na celém spravnim uzemi je zajem
Ministerstva obrany posuzovan z
hlediska povolovani nize uvedenych
druhii staveb podle ustanoveni § 175
zakona &. 183/2006 Sb. (dle UAP jev
119)

Ministerstvo obrany pozaduje
respektovat vyse uvedené vymezené
uzemi a zapracovat je do textové Casti
navrhu izemniho planu do
Odtvodnéni, kapitoly Zvlastni zajmy
Ministerstva obrany. Do grafické ¢asti
pod legendu koordina¢niho vykresu
zapracujte nasledujici textovou
poznamku: ,,Celé spravni uzemi je
zajmovym Uzemim Ministerstva
obrany z hlediska povolovani
vyjmenovanych druhti staveb*.

Ministerstvo dopravy
Cj: MD-1463/2022-910/2
12. 1. 2022

Z hlediska dopravy na pozemnich
komunikacich, nami sledovanych
dalnic a silnic I. tfidy, drazni a vodni
dopravy souhlasime.

Z hlediska letecké dopravy souhlasime
s projednavanym navrhem zmény €. 1
uzemniho planu Ptice za nasledujicich
podminek:

- Pozadujeme do izemniho planu
doplnit ochranné pasmo (dale jen
»OP*) s vy§kovym omezenim staveb a
OP se zékazem laserovych zafizeni -
Sektor A 1 B letisté Praha/Ruzyné

Bereme na védomi.

Bereme na védomi,
bude doplnéno.
Pfipominka se vSak
pfimo netyké ptredmétu
projednavané zmény ¢.
1.

Ministerstvo ZP CR — Odbor

V uzemi obce Ptice je z pohledu limit

Bereme na védomi.
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vykonu statni spravy I
Cj: MZP/2021/500/344
13.1.2022

ve smyslu vySe uvedenych ptedpisi
evidovano podolované uzemi ¢. 1912
Libecov — Chrbina a ¢. 5519 Ptice 1 po
davné te€zb¢ zeleznych rud. Tyto limity
vSak nekoliduji s lokalitami navrzenych
zmén. Z tohoto ditvodu nemame proti
navrhu zmény ¢. 1 uzemniho planu
Ptice zadné namitky.

Ministerstvo pramyslu a
obchodu

Cj: MPO 636888/2021
16.12.2021

S navrhem Zmény ¢, 1 UP Ptice
souhlasime bez pfipominek.

Bereme na védomi.

Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV-35458-12/0SM-2016
13.1.2022

V lokalité¢ Uzemniho planu Ptice
nenachézi uizemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zakona.

Bereme na védomi.

Krajska hygienicka stanice
Cj: KHSSC 64559/2021
17.1.2022

S navrhem Zmény €. 1 tizemniho planu
Ptice k vefejnému projednani se
souhlasi.

Bereme na védomi.

Nérodni pamatkovy ustav
Cj: NPU-321/102626/2021
7.1.2022

Posuzovany navrh zmény ¢. 1 UP Ptice
ve fazi vefejného projednani: je v
souladu se zajmem ochrany kulturné

Bereme na védomi.

historickych hodnot.
NET4GAS Nezasahuje do bezpecnostniho pasma | Bereme na védomi.
Cj: 13976/21/OVP/N VTL plynovodu a ochranného pasma
16.12.2021 telekomunikacniho vedeni NET4GAS,
S.I.0.
Prazské plynéarenska Ve vymezeném tizemi naSe spolecnost | Bereme na védomi.

Cj: 2022/0SDS/00056
10.1.2022

nevlastni, neprovozuje ani neplanuje
zadna plynova zatizeni.

SITEL, spol. s r.o.
Cj:21v175_SITEL UP

V predmétném tizemi neni umisténo
zafizeni ve vlastnictvi spol. SITEL.

Bereme na védomi.

Vodarny Kladno-M¢lnik a.s.
Cj: P21710036793
17.1.2022

Pro kazdy investi¢ni zamér vymezeny
v izemnim planu je nutné predlozit
Vodarnam Kladno — M¢lnik, a.s.,
utvaru technického vyjadfovani, zadost
s vypoctem potieby vody pro konkrétni
investi¢ni zamér, ktery bude posouzen
dle kapacitnich a technickych
moznosti. Toto stanovisko ke zméné
¢.1 uzemniho planu neni vyjadienim ke
kapacitnim a technickym moZnostem
pro napojeni novych vodovodl nebo
pfipojeni novych odbératell pitné vody
a neni ptislibem pro napojeni nebo

Bereme na védomi.
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ptipojeni novych odbératelll. Toto
vyjadfeni je vydavano i za spolec¢nost
Stredoceské vodarny, a.s.,
provozovatele vodohospodatského
zafizeni pro vetfejnou potiebu v dané
lokalité. Spolec¢nost Stiedoceské
vodarny, a.s. se ke stavbam
nevyjadiuji. Od 15. 2. 2021 je
vyjadfeni plné¢ v kompetenci VKM a.s.

Me&U Cernosice

Odbor zivotniho prostiedi
Cj: MUCE 11193/2022
OZP/Bo

12.1.2022

1/ Vodopravni tifad posoudil navrh
Zmény &. 1 Uzemniho planu Ptice
pofizované zkracenym postupem a
nezjistil rozpor se zajmy jim
chranénymi.

2/ Orgén ochrany ptirody (dale OOP)
nema k navrhu zmény ¢. 1 UP Ptice pro
vefejné projednani pripominky. Zména
¢. 1 neni v rozporu se zajmy
chranénymi OOP.

3/ Orgéan odpadového hospodaistvi
nema k vefejnému projednani zmeény ¢.
1 UP Ptice pfipominky.

4/ Organ statni spravy lesti nema k
navrhu zmény ¢&. 1 UP Ptice pro vefejné
projednani piipominek.

5/ organ ochrany ovzdusi — neni
piislusny

6/ organ ochrany ZPF — neni piislusny

Bereme na védomi.

Spole¢nost Remedis, s.r.o. je
vlastnikem pozemki 645, 646 a 621,
LV 187 v katastralnim izemi Ptice.
Nasim zamérem je vybudovat na
pfedmétnych plochéch ptirodni rybnik
o plose cca 1,5 ha. Zamér byl
pfedbézné konzultovan na Odboru
tizemniho planovani MU Cernosice,
dale na Stavebnim Gfad¢ Rudné a na
obci Ptice, soucasné i na Povodi
Vltavy, pracovisté Beroun, kde nebyly
a priori shledany ptfekazky tohoto
zaméru. Uptesnuji vSak, ze zamér
zatim nebyl jakkoliv formalné
posuzovan. Zadam proto o zvazeni
preklasifikace téchto ploch na ,,plochy
vodni a vodohospodaiské® v
projedndvaném tzemnim planu.

Podani nebude
zohlednéno.
Predmétné pozemky
nejsou dotéeny a
feSeny Zménou ¢.1,

z tohoto ditvodu se
nejednd o pfipominku,
ale o zcela novy
podnét, ktery miize byt
feSen v ramci potizeni
dalsi Zmény UP.
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