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Č.j. :  ………………………… Ptice,  dne ………………….. 
 

Změna č. 2 Územního plánu Ptice 
 

Opatření obecné povahy 

 

Zastupitelstvo obce Ptice, příslušné podle § 6 odst. 5 písm. c) zákona č. 183/2006 Sb., o 
územním plánování a stavebním řádu (stavební zákon), ve znění pozdějších předpisů, za 
použití § 43 odst. 4, § 54 odst. 2 a § 55 odst. 2 zákona, ve spojení s § 171 a následujících 
zákona č. 500/2004 Sb., správní řád (dále správní řád), ve znění pozdějších předpisů a § 
13 a přílohy č. 7 vyhlášky č. 500/2006 Sb., o územně analytických podkladech, územně 
plánovací dokumentaci a způsobu evidence územně plánovací činnosti, ve znění 
pozdějších předpisů 

 

vydává 

Změnu č. 2 Územního plánu Ptice, 

 

Část uvedené územně plánovací dokumentace včetně grafické části jako přílohy se mění. 
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Ve Změně č. 2 ÚP Ptice je označení lokalit Z2-A a Z2-B použito pro identifikaci lokalit, 
kde se jsou situovány navržené změny v ÚP. Jedná se o vymezení a číslování 
tzv. „detailních výřezů“ z ÚP, které není předmětem řešení změn v ÚP. V úplném znění 
ÚP Ptice po vydání změny č. 2 ÚP toto „označení lokality“ Z2-A a Z2-B již nebude. 
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ZMĚNA ÚZEMNÍHO PLÁNU 
 

 

TEXTOVÁ ČÁST 
 

 

a) VYMEZENÍ ZASTAVĚNÉHO ÚZEMÍ 

 Ve Změně č. 2 Územního plánu Ptice se aktualizuje a upravuje hranice zastavěného 
území vymezená v ÚP Ptice:  

 v první větě na konci se mění datum vymezení zastavěného území: 
„31. 8. 2021“ se nahrazuje „31. 12. 2022“ 

 

 

b) ZÁKLADNÍ KONCEPCE ROZVOJE ÚZEMÍ OBCE, 
OCHRANA A ROZVOJ JEHO HODNOT 

3. OCHRANA KULTURNÍCH HODNOT 

 v odstavci subkapitoly: „Dochovaná urbanistická struktura sídla“ se ruší text: 

„... Jejich venkovský charakter je určován zejména těmito znaky : maximálně 
dvoupodlažní domy s převážně obdélným půdorysem; hřeben střechy rovnoběžný s 
podélnou osou stavby; střecha symetrická, sedlová nebo polovalbová; barevnost 
zděných konstrukcí a střešní krytiny nekontrastuje se stávající zástavbou, apod.“ 

 

 

c) URBANISTICKÁ KONCEPCE 
včetně urbanistické kompozice, vymezení ploch s rozdílným způsobem využití, 
zastavitelných ploch, ploch přestavby a systému sídelní zeleně 

1. URBANISTICKÁ KOMPOZICE 

 ve třetím odstavci subkapitoly se doplňuje text:  

„... staveb situovaných na plochách smíšených obytných všeobecných (SU) ...“ 
„... staveb a ...“ 

2. KONCEPCE VYMEZENÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 

 v pátém odstavci subkapitoly se doplňuje text:  

„... venkovské - ...“ 
„... a SU plochy smíšené obytné, smíšené obytné všeobecné) ...“ 

 v šestém odstavci subkapitoly se ruší text:  

„... a zastavitelnou plochu občanského vybavení OS, určenou pro sportovní a 
tělovýchovná zařízení (Z19).“ 
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se ruší text:  „Polohy zastavitelných ploch ...“ 
a nahrazuje se textem:  „Poloha zastavitelné plochy ...“ 

se ruší text:  „(plochy Z19...) ...“  , „... na jižním okraji sídla u cesty „za humny“ a ...“ 

 v odstavci subkapitoly pod názvem: „Celkový podíl rozvoje urbanizovaných ploch“  
se mění celkové výměry ploch: 

u ploch BI  Plochy bydlení - bydlení čisté v rodinných domech  
se ruší výměra „8, 0000 ha“ a nahrazuje se výměrou „7, 9100 ha“ 

u ploch SV  Plochy smíšené obytné - venkovské bydlení a obslužná zařízení 
se ruší výměra „2, 1800 ha“ a nahrazuje se výměrou „2, 2900 ha“ 

doplňují se plochy: 
„ SU  Plochy smíšené obytné - smíšené obytné všeobecné     0, 1900 ha“ 

u ploch OS  Plochy občanského vybavení - tělovýchovná a sportovní zařízení 
se ruší výměra „0, 7600 ha“ a nahrazuje se výměrou „0, 3300 ha“ 

u ploch TI  Plochy technické infrastruktury - technická zařízení 
se ruší výměra „0, 2100 ha“ a nahrazuje se výměrou „0, 1800 ha“ 

u ploch CELKEM 
se ruší výměra „20, 0000 ha“ a nahrazuje se výměrou „19, 7500 ha“ 

 

3. KONCEPCE PROSTOROVÉHO USPOŘÁDÁNÍ 

Podmínky a požadavky na prostorové uspořádání 

 v odstavci (2) se ruší text: 

„... Venkovský charakter zástavby je určován zejména těmito znaky: max. dvoupodlažní 
domy (obvykle přízemí a podkroví) s obdélným půdorysem, barevnost zděných 
konstrukcí nekontrastuje se stávající zástavbou, hřeben střechy je rovnoběžný s 
podélnou osou stavby, střecha je symetrická, sedlová nebo polovalbová, střešní krytina 
vizuálně nekontrastuje se střechami v dané lokalitě.“ 

 

4.  VYMEZENÍ ZASTAVITELNÝCH PLOCH A PLOCH PŘESTAVBY 

4.1  ZASTAVITELNÉ PLOCHY 

 v tabulce: „SOUPIS ZASTAVITELNÝCH PLOCH“  
se mění výměry ploch: 

u plochy Z06 
se ruší výměra „0, 47“ a nahrazuje se výměrou „0, 38“ 

u plochy Z10 
se u ploch smíšených obytných ruší:  „SV  venkovské - bydlení a obslužná zařízení“ 
a nahrazuje se: „SU  smíšené obytné všeobecné“ 

u plochy Z14 
se ruší výměra „0, 49“ a nahrazuje se výměrou „0, 36“ 
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u plochy Z19 
se ruší: 
„PLOCHY OBČANSKÉHO VYBAVENÍ 
  OS  tělovýchovná a sportovní zařízení“ 

a nahrazuje se: 
„PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
  SV  venkovské - bydlení a obslužná zařízení“ 

u plochy Z27 
se ruší výměra „0, 21“ a nahrazuje se výměrou „0, 18“ 

u ploch VÝMĚRA ZASTAVITELNÝCH PLOCH CELKEM 
se ruší výměra „13, 7400 ha“ a nahrazuje se výměrou „13, 4900 ha“ 

 

 

d) KONCEPCE VEŘEJNÉ INFRASTRUKTURY 
včetně podmínek pro její umísťování, vymezení ploch a koridorů pro 
veřejnou infrastrukturu, včetně stanovení podmínek pro jejich využití 

 beze změn.  

 

 

e) KONCEPCE USPOŘÁDÁNÍ KRAJINY 
včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro změny v jejich využití, 
prostupnost krajiny, územní systém ekologické stability, protierozní opatření, 
ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání ložisek nerostných surovin, apod. 

 beze změn.  

 

 

f) PODMÍNKY PRO VYUŽITÍ PLOCH S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavního využití), přípustného využití, nepřípustného 
využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování staveb, 
zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 SZ), stanovení 
podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek prostorového 
uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu 

 v subkapitole  1. PLOCHY S ROZDÍLNÝM ZPŮSOBEM VYUŽITÍ 
se u ploch urbanizovaných doplňují plochy: 
„SU PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 

smíšené obytné všeobecné“ 
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 v subkapitole  3. PODMÍNKY VYUŽITÍ URBANIZOVANÝCH PLOCH 

se doplňují plochy: 

PLOCHY SMÍŠENÉ OBYTNÉ 
SU smíšené obytné všeobecné 

(1) Využití ploch 

Území je určeno pro využití s hlavní funkcí obslužných komerčních zařízení a bydlení. 

a) Přípustné využití ploch: 

Bydlení je přípustné pouze jako součást staveb, přičemž podlahová plocha části 
k bydlení nepřesáhne 50% podlahové plochy stavby. 

Využití ploch je přípustné pro umístění obslužných komerčních staveb a zařízení 
místního významu (prodej, služby, apod.) a rovněž pro umístění staveb a zařízení 
určených pro kulturu, vzdělávání a výchovu, zdravotní a sociální služby, apod.. 

Využití ploch je přípustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovního 
ruchu, ubytovací a stravovací zařízení, zařízení pro volný čas a zábavu. 

V území je přípustné umístění veřejných prostranství a veřejné zeleně. 

V území je přípustné umístění dopravní a technické infrastruktury. 

b) Nepřípustné využití ploch: 

Nepřípustné je využití pro umístění staveb a činností, které by mohly snížit 
kvalitu prostředí a pohodu bydlení, které nejsou slučitelné s bydlením a které 
mohou mít negativní vliv na bydlení (hluk, exhalace, apod.). 

Nepřípustné je využití ploch zejména pro činnosti vyžadující mimořádnou a 
častou dopravní obsluhu nebo používání nákladní dopravy (včetně parkování a 
odstavování), činnosti vyžadující velké odstavné skladovací plochy a parkoviště. 

(2) Prostorové uspořádání 

b) Zastavěná plocha pozemku nesmí přesáhnout 60 % celkové plochy pozemku. 
Minimálně 10% nezpevněných ploch pozemku bude tvořit parková úprava nebo 
bude využito jako zahrada. 

c) Na plochách jsou přípustné stavby o maximálně třech nadzemních podlažích 
s maximální výškou 11,5 m nad průměrnou niveletou rostlého terénu přiléhajícího 
ke stavbě. 

 

 

 

g) VYMEZENÍ PLOCH A KORIDORŮ ÚZEMNÍCH REZERV 
vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího 
využití, včetně podmínek pro jeho prověření 

 beze změn.  
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h) VYMEZENÍ PLOCH, VE KTERÝCH JE ROZHODOVÁNÍ O ZMĚNÁCH 
V ÚZEMÍ PODMÍNĚNO ZPRACOVÁNÍM ÚZEMNÍ STUDIE, 
stanovení podmínek pro její pořízení a přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii 
do evidence územně plánovací činnosti 

 V rámci Změny č. 2 ÚP Ptice se ruší celá kapitola. 

 Následující kapitoly textové části úplného znění  
Územního plánu Ptice po vydání změny č. 2 budou přečíslovány. 

 

 

i) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A OPATŘENÍ 
vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb a 
opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které lze 
práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

 beze změn.  

 

 

j) VYMEZENÍ VEŘEJNĚ PROSPĚŠNÝCH STAVEB A VEŘEJNÝCH PROSTRANSTVÍ 
Vymezení veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro které lze 
uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo zřizováno, 
parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů 
podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona 

 beze změn.  

 

 

k) STANOVENÍ KOMPENZAČNÍCH OPATŘENÍ 
Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona  

 beze změn.  

 

 

l) ÚDAJE O POČTU LISTŮ ZMĚNY ÚZEMNÍHO PLÁNU A POČTU VÝKRESŮ 
údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů připojené grafické části 

Textová část  
změny územního plánu obsahuje …………… 10 listů 
  (včetně titulní strany a obsahu) 
Grafická část  
změny územního plánu obsahuje …………… 2 výkresy  (A , B) 
A Výkres základního členění území 1 :   5 000 
B Hlavní výkres 1 :   5 000 
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Poučení: 

Proti změně č. 2 Územního plánu Ptice, vydanému formou opatření obecné povahy, nelze 
podle § 173 odst. 2 zákona č. 500/2004 Sb., správního řádu, podat opravný prostředek. 

 

 

 

 

.................................................... .................................................... 
Roman Staněk 

místostarosta obce 
Ing. Miloš Dvorský 

starosta obce 
 

 


