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NK - Nadregionalni biokoridor

RC - Regionalni biocentrum
LK - Lokalni biokoridor
LC - Lokalni biocentrum

Ve Zméné &. 2 UP Ptice je oznaceni lokalit Z2-A a Z2-B pouzito pro identifikaci lokalit,
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TEXTOVA CAST UZEMNIHO PLANU S VYZNACENIM ZMEN
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V Uzemnim planu Ptice se v ramci Zmény ¢&. 2 UP upravuje text v kapitolach:

a) VYMEZENi ZASTAVENEHO UZEMi

Uzemni plan Ptice vymezuje zastavéné uzemi ke dni 348202+ 31. 12. 2022.
Zastavéné tizemi s hranici zastavéného tzemi je vymezeno na vykresech:

A VYKRES ZAKLADNIHO CLENEN{ UZEMI (v métitku 1: 5 000).
(hranice zastavéného uzemi je vyznacena plnou modrou ¢arou,
zastavéné tizemi je vyznaceno plosné modrou barvou)

B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000).
(hranice zastavéného izemi je vyznacena plnou modrou ¢arou)

b) ZAKLADNi KONCEPCE ROZVOJE UZEMi OBCE,
OCHRANY A ROZVOJ JEHO HODNOT

1. ZAKLADNI KONCEPCE ROZVOJE UZEMI OBCE

Uzemni plan Ptice vytvoii piedpoklady k zabezpeCeni trvalého souladu, ochrané
a rozvoji vSech pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich hodnot uzemi. Urc¢uje podminky pro
hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi a zajist'uje ochranu nezastavéného uzemi.

Obec Ptice lezi v blizkosti hl. m. Prahy, je ovlivnéna rozvojem prazské aglomerace a
diky pomérné dobré dopravni dostupnosti se stava postupné jeji integralni soucasti.
Vzhledem k odlehlejsi a klidné poloze mimo vyznamné a frekventované dopravni tahy se
neptedpokladd spadova funkce obce v regionu, piednosti obce je zejména charakter
rezidenc¢ni a rekreacni.

Uzemi obce Ptice charakterizuji zejména kvalitni podminky pro bydleni a pro rekreaci.
Zakladni koncepci rozvoje tUzemi obce je zachovani kvalitniho obytného standardu,
vylepSeni jiz dobrych podminek pro rekreaci a sportovniho vyziti a zlepSeni obytného
standardu prostfednictvim navrhu rozvoje obsluzné sféry (obcanské vybaveni, vefejna
prostranstvi ), dostate¢né kapacitni vefejné infrastruktury a vytvotreni podminek pro ptistup
obyvatel obce do okolni krajiny pii zachovani vSech piirodnich a krajinafskych hodnot
v uzemi.

V izemi je nutno dale vytvatet kvalitni prostfedi pro kratkodobou rekreaci obyvatel,
vytvaret podminky pro maximalni prostupnost pro nemotorovou piepravu, podporovat
rozvoj rekreacniho potencidlu tzemi obce ve formach ptiznivych pro udrzitelny rozvoj a
zasadit se o zasadni sniZovani znecistovani vod a ovzdusi. V celém tizemi obce nesmi byt
umistény nové vyrobni ani jiné ¢innosti, které by svym vlivem zhorsily celkovou cistotu
ovzdusi.



2. OCHRANA PRIRODNICH HODNOT

V izemi budou vytvareny predpoklady pro ochranu ptfirodnich a krajindiskych hodnot,
které jsou situovany ve zvySené mife zejména v zapadni ¢asti izemi obce ( k.u. Ptice ),
které je soucasti ptirodniho parku Povodi Kacéku.

Ptirodni park Povodi Kacdku ( dale jen ,,ptirodni park®) byl zfizen StiedoCeskym
krajem z diivodu ochrany krajinného razu krajiny s vyznamnymi soustfedénymi ptirodnimi
a estetickymi hodnotami. Vyrazny terén podél potoka Lodénice, zvaného Kacak, vytvari
unikatni prostfedi, v némz Zije fada vzacnych zivocichl a roste mnoho chranénych rostlin.
V tomto uzemi nebudou umistovany zadné zaméry, zmény v izemi a veskeré Cinnosti,
které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo k zni¢eni dochovaného stavu izemi, cenného
pro svij krajinny raz a soustiedéné estetické a ptirodni hodnoty.

Na uzemi obce Ptice, zejména v udoli vodniho toku Lodénice ( tzv. Kacdku ), se hojné
vyskytuji stavby pro rodinnou rekreaci, které souvisi s rekreacni atraktivitou krajiny a
pfiznivou dostupnosti z Prahy. Z pohledu pfirodnich hodnot se podminuje dal$i vyvoj
uzemi zachovanim propor¢nich vztahli zastavénych ploch a zelené.

Veskera ¢innost, ktera by mohla vést k poskozeni krajinného razu, ekologické stability a
vSech prirodnich hodnot na izemi obce Ptice a jejich okoli je neptipustna.

3. OCHRANA KULTURNICH HODNOT

Na tzemi obce Ptice (k.u.Ptice) bude respektovana ochrana kulturniho dédictvi.
Doklad kulturniho dédictvi predstavuji nejenom registrované kulturni pamatky, ale také
pamatky mistniho vyznamu, dochovand urbanistickd struktura sidla Ptice a archeologické
nalezy.

Kulturni pamatky

Na uzemi obce Ptice je evidovana jedna nemovitd kulturni pamatka ( venkovska
usedlost €.p. 122 - obytné hospodaiska budova, brana I., brana II, Spychar ).

Veskera Cinnost, kterda by mohla vést k poskozeni nemovitych kulturnich pamatek a
jejich bezprostitedniho okoli, je nepfipustna.

Dochovana urbanisticka struktura sidla

Mezi kulturni dédictvi je tfeba =zahrnout wurbanistickou strukturu ptivodnich
venkovskych zemédélskych usedlosti, kterd se ve vétsi ¢i mensi mife dochovala. Zasadou
koncepce izemniho planu je rozvijet sidlo tak, aby nebyla naruSena jeho historicka stopa, a
to zejména v mistech, kde byla dochovana. Jednd se zejména o zachovani charakteru
staveb, které si svym architektonickym pojetim ( pidorysem a hmotou stavby, tvarem

strechy) zachovaly trad1cn1 Venkovsky Vyraz Jﬁﬁh—venkevsky—eh&mkterﬂ%ufee%

Ochrana archeologickych nalezi

Cel¢ spravni uzemi obce Ptice ( k.u. Ptice) je v Uzemnim planu Ptice posuzovano
jako tzemi s archeologickymi nalezy.



c) URBANISTICKA KONCEPCE
véetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,
zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce je graficky vyjadiena na vykrese:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000)

1. URBANISTICKA KOMPOZICE

Zakladem urbanistické kompozice je zachovani a podpofeni sou¢asného rezidenc¢niho a
rekreacniho charakteru sidla, posileni sféry obcanského vybaveni a sféry vetejné
infrastruktury a vytvoreni pfedpokladii pro obohaceni obce o nové urbanistické a
architektonické kvality.

Rozvoj bydleni je navrzen v pfiméfené umirnéné mitre, zejména v prolukach
zastavéného uzemi a pouze v pfimé ndvaznosti na zastavéné uzemi sidla tak, aby poloha
rozvojovych lokalit poskytovala kvalitni bydleni na pomezi urbanizovaného Uzemi a
piirodniho prostiedi. Koncepce Uzemniho planu Ptice spodiva zejména v zachovani
kompaktniho sidla v krajin¢ a v citlivém doplnéni jeho urbanistické struktury. Koncepce
uzemniho planu nepodporuje zejména vznik rozsahlych urbanistickych novotvar
(zejména satelitl), proristani sidel, rozSifovani novych zastavitelnych ploch vybihajici
radialné¢ do volné krajiny a rozvoj zastavitelnych ploch jihozdpadnim smérem k hranici
uzemi piirodniho parku Povodi Kacéaku.

Vsidle Ptice se predpokladd pouze nizkopodlazni zéstavba do maximalné tiech
nadzemnich podlazi stim, ze vysSkova hladina veSkeré zastavby nepiesdhne 10 m nad
primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke stavbé, s vyjimkou specifickych
staveb obCanského vybaveni (napf. sakralni stavby, apod.), staveb situovanych na plochach
smiSenych obytnych vSeobecnych (SU) a dalSich specifickych zatizeni (napft. zafizeni na
suSeni pozarnich hadic) a déle s vyjimkou staveb a zatizeni technické infrastruktury.

2. KONCEPCE VYMEZENI PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI

Koncepce plosného (funkéniho) uspofadani Uzemi zahrnuje plo$né uspofadéani
zakladnich funkei v uzemi vyjadiené v plochach s rozdilnym zptisobem vyuziti.

V Uzemnim planu Ptice je navrzen rozvoj viech potiebnych sidlotvornych slozek,
zahrnujici zejména rozvoj bydleni, rekreace, obCanského vybaveni, vyroby, vetfejnych
prostranstvi, sidelni zelené¢ a dopravni a technické infrastruktury. Vymezené rozvojové
zastavitelné plochy tak vytvaii predpoklady k pfiméfenému komplexnimu rozvoji sidla.
Rozsah zastavitelnych ploch odpovida velikosti a vyznamu sidla Ptice v Sir§im okoli.

V hlavnim sidle Ptice doslo v pomérné nedavné dobé k dosti masivnimu rozvoji bydleni
v rodinnych domech v lokalitich situovanych ,za humny*, tj. na okrajich pavodni
venkovské historické zastavby, kterou tvofi pfevazné puvodni zemédélské statky a
venkovska staveni a kterou jiz ¢astecné proristaji novodobé podlazni rodinné domy.

Koncepce rozvoje sidla predpoklada, ze se bude rozvijet kromé obytné funkce také
zejména potiebnd obsluznd funkce obcanského vybaveni. Obcanské vybaveni je vzhledem
k mnozstvi zejména novych obytnych ploch vsidle znacné poddimenzované a
nedostacujici.



Za Ucelem posileni obsluzné funkce je v historické ¢asti obce okolo navsi a podél
pratahu silnice obci v UP vymezeno smi$ené obytné tzemi (SV - plochy smiSené obytné,
venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni a SU plochy smiSené obytné, smiSené obytné
vSeobecné), kde se predpoklada postupné posilovani obsluzné funkce obcanského
vybaveni, zejména v oblasti s obsluznych komer¢nich zatizeni.

Plochy urcené pro rozvoj obcanského vybaveni jsou situovany v blizkosti centralni ¢asti
sidla, coz predstavuje velmi dobrou pé&Si dostupnost téchto zafizeni. Jednd se o
zastav1te1n0u plochu obcanskeho Vybavem OV urcenou pro VereJnou 1nfrastrukturu (Zl 8)

M%@H}%ﬁ%m&dﬂyeh—p}%h Poloha zastav1telne plochy obcanskeho
vybaveni OS (pleehyZ19-a Z30), uréené pro sportovni a télovychovna zafizeni najizaim

okraji-stdlaweesty ;za-humny—“a na severovychodnim okraji sidla vytvarti predpoklady #
pro rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit (napf. turistika, cykloturistika, apod.) ve volné
krajiné.

Na zapadnim okraji sidla je situovana plocha RS, sportovné relaxacni zafizeni, farma s
chovem koni a zazemi chovu koni. Poloha téchto zafizeni na zapadnim okraji sidla vytvari
predpoklady i1 pro rozvoj navazujicich rekreacnich aktivit (napf. hipoturistika, pési
turistika, cykloturistika, apod.) ve volné krajiné smérem k pfirodnimu parku Povodi
Kacéku.

Severné od sidla Ptice, v lokalité ,,Nad Uhlifskou cestou jsou vymezeny rozvojové
plochy pro podnikani, plochy vyroby VL ,,Plochy vyroby a skladovéni - lehké primyslova
vyroba, technicka zafizeni®. V misté piivodniho zeméd¢€lského aredlu je situovana plocha
ptestavby P03 s navazujici zastavitelnou plochou Z36.

V lokalité¢ Podkozi se predpoklada postupna obnova plvodni historické urbanistické
struktury a obnova ptivodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. V misté novodobych
rybafskych sadek jsou navrzeny plochy pirestavby pro umisténi sportovné relaxacnich
zafizeni a zelené. Vyuziti ploch se pfedpoklada zejména pro umisténi farem s chovem koni
a pro umisténi zazemi chovu koni.

V lokalit¢ Chrbiny se nachdzi pfevazné chatové osady. Na Casti tzemi, kde se jiz
nachazi také rodinnymi domy (Gzemi smiSené obytné a rekreacni - bydleni a pobytova
rekreace), se predpoklada postupnd transformace na tizemi obytné. V jizni Casti lokality
Chrbiny, v misté¢ ptvodniho koupalisté, jsou vymezeny plochy pro umisténi sportovné
relaxac¢nich zafizeni.

Celkovy podil rozvoje urbanizovanych ploch

Bl Plochy bydleni - bydleni ¢isté v rodinnych domech 8,-0000-ha
7, 9100 ha
SV Plochy smiSené obytné - venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni 21800-ha
2, 2900 ha
SU Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vS§eobecné 0, 1900 ha
OV Plochy ob¢anského vybaveni - vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni 0, 3200 ha
OS Plochy ob¢anského vybaveni - télovychovna a sportovni zafizeni 0. 7600 ha
0, 3300 ha



RS Plochy rekreace - sportovné relaxacni zafizeni 2, 8700 ha

Rl Plochy rekreace - plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0, 2300 ha
Tl Plochy technické infrastruktury - technicka zatizeni 024H00-ha
0, 1800 ha

VL Plochy vyroby a skladovani - lehka primyslova vyroba, technicka zatizeni 4, 0100 ha
PV Plochy vefejnych prostranstvi - komunikace vetejné prostory 0, 4200 ha
ZS Plochy zelené - zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 1, 0000 ha
CELKEM 20,-0000-ha
19, 7500 ha

Urbanizovanymi plochami se rozumi plochy dotéené Ilidskou cinnosti, plochy
souvisejici s osidlovanim uzemi, tvorbou sidel a zménami funkéniho vyuziti uzemi sidel.
Urbanizace piedstavuje proces, kdy dochézi k relativni koncentraci obyvatelstva.
Urbanizované plochy zahrnuji v UP Ptice zastavéné plochy v zastavéném tizemi,
zastavitelné plochy, plochy sidelni zelen¢ a dalsi plochy dotcené lidskou cinnosti, které
jsou vymezeny vV zastavéném Uzemi inezastavéném Uzemi (napf. plochy dopravni
infrastruktury a plochy vetejnych prostranstvi).

. KONCEPCE PROSTOROVEHO USPORADANI
Podminky a pozadavky na prostorové uspoiadani

(1) V zastavéném Uzemi jsou u stavajicich staveb ptipustné zmény staveb (piistavby,
nastavby a stavebni Upravy) a nové stavby v prolukéch stavajici zastavby.

(2) Stavajici dochované historické piivodni venkovské zemédélské usedlosti budou ve
své kompozici zachovany. Ochrana musi byt soustiedéna zejména na pudorysnou
strukturu, vyskovou hladinu plivodni zastavby, méfitko a dochovany historicky cenny
architektonicky vyraz. Venkovsky charakter musi byt u této piivodni venkovské zastavby
zachovan a pfipadné zmény staveb anové stavby v sousedstvi a v prolukach ptivodni
venkovské historické zastavby budou kontext této plvodni zéastavby respektovat.

(3) Vsechny stavby budou mit na vlastnich pozemcich (bez ovlivnéni sousednich
pozemkll) zajisSténu odpovidajici likvidaci destovych vod. Na pozemcich musi byt
likvidace deStovych vod na misté prokdzana vsakem. Pfebytecnd destova voda bude
akumulovéna v jimkach nebo retencich. V zastavéném uzemi Ize povolovat umisténi
vodohospodaiskych staveb (vodni nadrze, rybniky, poldry, apod.) a to zejména dle
moznosti a tnosnosti Uzemi.

(4) Nova zastavba na zastavitelnych plochach mize byt realizovana za predpokladu
prokazani zachovani funk¢nosti melioracnich soustav na navazujicich pozemcich.

(5) Pied zahajenim vystavby na jednotlivych zastavitelnych plochach musi byt
vybudovany obsluzné komunikace a zajisténo napojeni novych staveb na inzenyrské site.
Bez vyhovujicich pftistupovych obsluznych komunikaci a bez zajisténi napojeni na
inZenyrské sité je nova zastavba v sidle Ptice nepfipustna.
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(6) Veskeré plochy do vzdalenosti 20 m od hranice ploch lesa (okraje lesnich
pozemkll) nelze vyuzit pro novou zastavbu, vyjma oploceni, nastaveb a pfistaveb smérem
od ploch lesa (PUPFL). Toto omezeni se tykd vSech staveb na vSech plochéach
zastavitelnych, plochach ptestaveb i na vSech plochéch stabilizovanych v zastavéném
uzemi.

(7) Na casti izemi Ptice se nachazi poddolované uzemi a pivodni dilni dila.
V piipad¢ staveb na poddolovaném tzemi a v mistech diilnich dél budou stavby tento limit
respektovat.

(8) Piipadné stavebni zaméry v zaplavovém uzemi mohou byt realizovany vyjimecné,
nasledné po realizaci ucelené ¢asti trvalych protipovodinovych opatieni.

. VYMEZENI{ ZASTAVITELNYCH PLOCH A PLOCH PRESTAVBY

V Uzemnim planu Ptice jsou navrzeny dva druhy zmén urbanizovanych ploch:
e ZASTAVITELNE PLOCHY s oznacenim Z01 az Z36
(fada nemusi byt obsazena tipIn¢)
e PLOCHY PRESTAVBY s oznacenim P01 az P05

4.1 ZASTAVITELNE PLOCHY

Zastavitelné plochy zahrnuji hlavni sidlotvorné slozky, t.j. zejména bydleni, rekreaci,
obCanské vybaveni, technickou a dopravni infrastrukturu, vefejnd prostranstvi a sidelni
zelen.

V ramci nékterych ploch nejsou samostatné vyclenény plochy vefejnych prostranstvi
pro umisténi komunikaci, jejich vymezeni bude predmétem konkrétniho feSeni parcelace
ploch v dalsich stupnich projektovych praci.

SOUPIS ZASTAVITELNYCH PLOCH

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH V({’/ "AZSa

PLOCHY BYDLENI

201 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 3,30
PLOCHY BYDLENI

202 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0. 62
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
PLOCHY BYDLENI

204 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0. 58
PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI ’
PV komunikace, vetejné prostory
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205

PLOCHY BYDLENI
Bl Dbydleni ¢isté v rodinnych domech

Z06

PLOCHY BYDLENI
Bl Dbydleni ¢isté v rodinnych domech

207

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

208

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni Cisté v rodinnych domech

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vefejné prostory

0,21

209

PLOCHY BYDLENI
Bl bydleni Cisté v rodinnych domech

1,10

Z10

PLOCHY SMISENE OBYTNE
sV Kovské_ bydlenia obshind zafizeni

SU smiSené obytné vSeobecné

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,19

Z12

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,18

Z13

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
PV komunikace, vetejné prostory

0,49

Z14

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni

Z15

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni

PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

217

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SV venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni

0,30

Z18

PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVEN{
OV vefejna infrastruktura, sportovni zatizeni

0, 32
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219 PLOCHY SMISENE OBYTNE 0,43
SV venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni
PLOCHY REKREACE

299 RS sportovné rel:ilxa(‘:ni zatizeni 0,51
PLOCHY ZELENE
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

723 PLOCHY REI?REAC]VE o 0,12
RS sportovné relaxaéni zafizeni

794 PLOCHY REI?REAC]VE o 0,90
RS sportovné relaxaéni zafizeni
PLOCHY REKREACE

225 Rl  plochy staveb pro rodinnou rekreaci 0,23
PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY 0,21

227 o
Tl  technicka zafizeni 0,18
PLOCHY VEREINYCH PROSTRANSTVI

229 . L 0,41
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI

Z30 o . o 0,33
OS télovychovna a sportovni zafizeni

232 PLOCHY ZELENE 0. 12
ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady ’
PLOCHY BYDLENI

233 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0,09
PLOCHY BYDLEN(

234 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,09
PLOCHY BYDLEN(

235 Bl bydleni ¢isté v rodinnych domech 0,01

736 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT 0.28
VL Iehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’
VYMERA ZASTAVITELNYCH PLOCH CELKEM 1' 33’ 4’ 49
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4.2 PLOCHY PRESTAVBY

Plochy piestaveb jsou v Uzemnim planu Ptice vymezeny v zastavéném tUzemi. Jsou
situovany bud’ v prolukéch soucasné zastavby nebo v mistech, kde pivodni vyuziti ploch
je z hlediska celkového usporadani funkénich slozek sidla nevhodné nebo kde jiz u téchto
ploch pozbyla tcelnost stanoveni jejich piivodniho vyuziti i v budoucnosti.

SOUPIS PLOCH PRESTAVBY

Oznaéeni ZPUSOB VYUZITi PLOCH VK/“;‘;"‘

PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI

P01 : o 0, 01
PV komunikace, vefejné prostory
PLOCHY BYDLENI

P02 Bl bydleni Cisté v rodinnych domech 0,30

P03 PLOCHY VYROBY A SKLADOVANT{ 3. 73
VL lehka primyslova vyroba, technicka zatizeni ’

P04 PLOCHY RE%REAC? o 1,34
RS sportovné relaxaéni zafizeni
PLOCHY ZELENE

P05 ZS zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady 0,88
VYMERA PLOCH PRESTAVBY CELKEM 6, 26

5. KONCEPCE SIDELNI ZELENE

V Uzemnim planu Ptice jsou vymezeny tfi druhy ploch sidelni zeleng:

PLOCHY SIDELNI ZELENE
v zastavéném Uzemi a zastavitelnych plochach

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
zelenl na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelenl soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelen ochranna a izola¢ni

Plochy zelené na vefejnych prostranstvich ZV jsou vymezeny pfedevsim na atraktivnich
mistech v centralnich Castech sidla.

Zastavéné tizemi obce bude i v budoucnu tvofeno prevazné plochami obytné zastavby,
kde se predpoklada vysoky podil zelené soukromych sadi a zahrad. Zastavéné uzemi obce
se navrhuje propojit se stdvajicimi ekosystémy krajiny formou zelenych pasu.
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f) PODMINKY PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pfipustného vyuziti, nepfipustného
vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylouéeno umist'ovani staveb,
zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v §18 odst. 5 SZ), stanoveni
podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového
usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Celé spravni (feSené) uzemi obce Ptice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zplsobem
vyuZiti, které jsou odliSné vyznacené na vykresu:
B HLAVNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000)

JelikoZ jsou v ramci Zmény & 2 UP Ptice v Kapitole f) ,,Podminky pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zphsobem vyuZiti“ pouze zmény v subkapitolach 1. ,Plochy s rozdilnym
zpusobem vyuZziti“ a 3. ,,Podminky vyuziti urbanizovanych ploch®, tykajici se jen nové
vymezenych ploch SU ,,Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné*, neni zde
ve srovnavacim znéni obsaZen zbyvajici text kapitoly (podminky pro ostatni plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti), ktery se neméni.

1. PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITI
Celé izemi obce Ptice je ¢lenéno na plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti:

PLOCHY URBANIZOVANE
Bl PLOCHY BYDLENI
bydleni ¢isté v rodinnych domech
SV PLOCHY SMISENE OBYTNE
venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni
SU PLOCHY SMISENE OBYTNE
smiSené obytné vSeobecné
SR PLOCHY SMISENE OBYTNE
bydleni a pobytova rekreace
OV PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
vetejna infrastruktura, sportovni zatizeni
OS PLOCHY OBCANSKEHO VYBAVENI
télovychovna a sportovni zatizeni
RS PLOCHY REKREACE
sportovné relaxacni zatizeni
RI PLOCHY REKREACE
plochy staveb pro rodinnou rekreaci
RZ PLOCHY REKREACE
zahradkaiské osady
TI  PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY
technicka zatizeni

VL PLOCHY VYROBY A SKLADOVANI
lehka primyslovéa vyroba, technicka zatizeni
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DS PLOCHY DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
silniéni

PV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVI
komunikace, vetejné prostory

ZV PLOCHY VEREJNYCH PROSTRANSTVi
zelen na vefejnych prostranstvich

ZS PLOCHY ZELENE
zelen soukroma a vyhrazena - sady a zahrady

ZO PLOCHY ZELENE
zelen ochranna a izolaéni

PLOCHY NEURBANIZOVANE
NL PLOCHY LESNI
pozemky urcené k plnéni funkce lesa

NZt PLOCHY ZEMEDELSKE
trvaly travni porost

NZo PLOCHY ZEMEDELSKE
orna puda

NS PLOCHY SMISENE NEZASTAVENEHO UZEMi
ptirodni, vodni, zemédélske, lesni

VV  PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE
vodni toky a vodni nadrze

3. PODMINKY VYUZITI URBANIZOVANYCH PLOCH

PLOCHY SMISENE OBYTNE
SU smiSené obytné vSeobecné

(1) Vyuziti ploch
Uzemi je ureno pro vyuziti s hlavni funkei obsluznych komerénich zatizeni a bydleni.
a) Ptipustné vyuziti ploch:
Bydleni je ptipustné pouze jako soucast staveb, pricemz podlahova plocha casti
k bydleni neptesahne 50% podlahové plochy stavby.

Vyuziti ploch je ptipustné pro umisténi obsluznych komercnich staveb a zatizeni
mistniho vyznamu (prodej, sluzby, apod.) a rovn€z pro umisténi staveb a zafizeni
uréenych pro kulturu, vzdélavani a vychovu, zdravotni a socialni sluzby, apod..

Vyuziti ploch je ptipustné také pro podnikatelské aktivity ze sféry cestovniho
ruchu, ubytovaci a stravovaci zatizeni, zafizeni pro volny Cas a zébavu.

V uzemi je piipustné umisténi veiejnych prostranstvi a vefejné zelené.

V uzemi je pripustné umisténi dopravni a technické infrastruktury.

16



b)

Neptipustné vyuziti ploch:

Nepiipustné je vyuziti pro umisténi staveb a Cinnosti, které by mohly snizit
kvalitu prostiedi a pohodu bydleni, které nejsou slucitelné s bydlenim a které
mohou mit negativni vliv na bydleni (hluk, exhalace, apod.).

Nepiipustné je vyuziti ploch zejména pro ¢innosti vyzadujici mimofadnou a
Castou dopravni obsluhu nebo pouzivani nakladni dopravy (vcetné parkovani a
odstavovani), ¢innosti vyzadujici velké odstavné skladovaci plochy a parkovisté.

(2) Prostorové usporadani

b)

Zastaveéna plocha pozemku nesmi pfesdhnout 60 % celkové plochy pozemku.

Minimaln€ 10% nezpevnénych ploch pozemku bude tvofit parkova Uprava nebo
bude vyuzito jako zahrada.

Na plochach jsou pfipustné stavby o maximalné tfech nadzemnich podlazich
s maximalni vyskou 11,5 m nad primérnou niveletou rostlého terénu ptiléhajiciho
ke stavbé.

Vramci Zmény &2 UP Ptice se rusi kapitola h),Vymezeni ploch, ve kterych je
rozhodovani o zménach v izemi podminéno zpracovanim tizemni studie®“. Pro plochy Z01
a 710 byla jiz zpracovana tizemni studie (data o izemni studii byla vloZena do evidence
uzemné planovaci cinnosti), na zakladé které byla do katastralni mapy zanesena
parcelace. Nasledujici kapitoly textové ¢asti UP Ptice budou piedislovany.

vwr
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JelikoZ nejsou v ramci Zmény €. 2 UP Ptice v textové Casti Zadné jiné neZ vysSe uvedené
zmény, neni v této Casti odiivodnéni zmény UP obsaZena cela zbyvajici textova cast,
ktera se neméni.

GRAFICKA CAST UZEMNIHO PLANU
Zména mapového podkladu

Vramci Zmény ¢. 2 Uzemniho planu Ptice je zpracovana graficka ¢ast UP a graficka
¢ast odivodnéni UP na aktudlnim mapovém podkladu, na podkladu katastralni mapy
digitalizované (KMD), platné od 26.04.2017 a ve stavu ke dni 31.12.2022.

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice zpracovana na aktualnim mapovém podkladu nema
vliv celkovou koncepci UP Ptice, tj. na zakladni koncepci rozvoje, urbanistickou koncepci,
koncepci vefejné infrastruktury a na koncepci uspotadani krajiny a na vymezeni vetfejné
prospésnych staveb a veiejné prospéSnych opatieni.

Koncepce UP Ptice se nezménila.
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ODUVODNENI ZMENY UZEMNIHO PLANU

TEXTOVA CAST

1. SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE
A UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYDANOU KRAJEM

dle § 53 odst. 4, pismene a) stavebniho zakona

1.1 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU S POLITIKOU UZEMNIHO ROZVOJE

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&. 2 UP, je v souladu s Politikou uzemniho rozvoje
Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢. 1, 2, 3, 4, 5 (PUR CR - uplné znéni zavazné od
1.9. 2021). Aktualizace ¢.1 byla schvalena usneseni vlady ze dne 15. dubna 2015,
Aktualizace €. 2 a 3 byly schvéleny usneseni vlady ze dne 2. zafi 2019. Aktualizace €. 5
byla schvalena usneseni vlady ze dne 17.srpna 2020. Aktualizace €. 4 byla schvalena
usneseni vlady ze dne 12. cervence 2021.

Na uzemi obce Ptice se vztahuji n¢které z pozadavki, uvedené v kapitole:
2. ,,Republikové priority izemniho planovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje“

Pro tizemi obce Ptice vyplyvaji z PUR CR republikové priority uzemniho planovéani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje izemi obsazené v kapitole 2.2:

(14) Ve vefejném zdjmu chranit a rozvijet pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty tzemi,

véetné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Zachovat raz
jedinecné urbanistické struktury tUzemi, struktury osidleni a jedine¢né kulturni
krajiny, které jsou vyrazem identity uzemi, jeho historie a tradice. Tato izemi maji
znacnou hodnotu, napt. i jako turistické atraktivity. Jejich ochrana by méla byt
provazéna s potiebami ekonomického a socialniho rozvoje v souladu s principy
udrzitelného rozvoje.
UP Ptice, vdetnd Zmény ¢&.2, je proveden s citlivym piistupem k vyvazenému
vSestrannému rozvoji obce za ucelem zachovani razu urbanistické struktury sidla,
zohlednuje specifické podminky daného uzemi v blizkosti hl. m. Prahy, které je
vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel zohlednovat potfeby rozvoje Uzemi v
dlouhodobém horizontu a naroky na vefejnou infrastrukturu, vcetné vefejnych
prostranstvi. Navrh a ochranu kvalitnich méstskych prostorti a vefejné infrastruktury
je vhodné tesit ve spolupraci vefejného 1 soukromého sektoru s vetfejnosti.

UP Ptice, véetné Zmény &. 2, vytvati predpoklady pro komplexni rozvoj sidla Ptice.
Zména &. 2 UP nema vliv na vefejnou infrastrukturu, véetné vefejnych prostranstvi.
Vymezenim ploch SU ,,Plochy smiSené obytné - smisené obytné vSeobecné® ve
zméné UP se vytvaii predpoklady k posileni obsluzné funkce ob&anského vybaveni,
zejména v oblasti s obsluznych komerénich zatizeni podél prutahu silnice obci.

19



Uzemni plan Ptice, véetnéd Zmény ¢&. 2 UP, respektuje republikové priority pro zajisténi
udrzitelného rozvoje uzemi, zakotvené v PUR. Respektuje priority vyvazeného vztahu
uzemnich podminek pro piiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Zména ¢&. 2 UP Ptice neméni urbanistickou koncepci stavajiciho UP Ptice a je provedena
s citlivym pfistupem k vyvazenému vSestrannému rozvoji sidla za ucelem zachovani razu

urbanistické struktury. Zména ¢. 2 UP zohlediuje specifické podminky daného tizemi,
veetné dopadu urbanistického feseni na krajinny réz.

Na uzemi obce Ptice se vztahuje pozadavek, uvedeny v kapitole:
3. ,Rozvojové oblasti a rozvojové osy*

Uzemi obce Ptice je soucasti rozvojové oblasti:

(40) OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha

Diivodem vymezeni OB1 Metropolitni rozvojové oblasti Praha je skute¢nost, Ze
uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi spoluplisobeni
vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna. Jednd se o nejsilnéj$i koncentraci
obyvatelstva v CR, jakoZ i soustiedéni kulturnich a ekonomickych aktivit, které maji
z velké Casti 1 mezinarodni vyznam; ....

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &.2 UP je vsouladu spozadavky na OBI
Metropolitni rozvojova Praha, vytvaii pfedpoklady pro intenzivni vyuzivani Uzemi
v souvislosti s rozvojem veiejné infrastruktury. Navrzeny rozvoj obce je piiméfeny
kapacit¢ technické a dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji zadné pozadavky, uvedené v kapitole:
4., Specifické oblasti.
Uzemi obce Ptice nepatii mezi specifické oblasti.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole:
5. ,,Koridory a plochy dopravni infrastruktury*.

Uzemi obce Ptice se nachazi mimo koridory a plochy dopravni infrastruktury.

Na uzemi obce Ptice se nevztahuji zddné pozadavky, uvedené v kapitole:
6. ,,Koridory technické infrastruktury a souvisejicich rozvojovych zaméru*.

Uzemi obce Ptice se nachdzi mimo koridory technické infrastruktury a souvisejicich
rozvojovych zameért.

Na tzemi obce Ptice se nevztahuji zadné dal$i pozadavky vyplyvajici z Politiky
uzemniho rozvoje Ceské republiky (PUR CR - Gplné znéni zavazné od 1. 9. 2021).
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2.2 SOULAD ZMENY UZEMNIHO PLANU SE
ZASADAMI UZEMNIHO ROZVOJE STREDOCESKEHO KRAJE
(izemné planovaci dokumentace vydana krajem)

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 2 UP Ptice, je zpracovan v souladu se Zasadami
tizemniho rozvoje (ZUR) Stfedoceského kraje, schvalenymi zastupitelstvem Stiedo¢eského
kraje ve znéni 1, 2, 7 a 6 aktualizace ZUR Stiedoteského kraje (Uplné znéni po vydani
aktualizaci ¢. 1,2, 7 a 6).

1. Stanoveni priorit izemniho planovani kraje pro zaji$téni udrZitelného rozvoje izemi
Pro izemi obce Ptice plati zejména priority obsazené v bodech (01), (06) a (07).

(01) Uzemni plan Ptice, véetng Zmény &. 2 UP, vytvaii podminky pro vyvazeny rozvoj,
zaloZeny na zajiSténi ptiznivého zivotniho prostiedi, stabilnim hospodaiském rozvoji
a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Uzemni pldn, véetnd& Zmény & 2 UP,
zohledniuje zejména specifické podminky daného tzemi v blizkosti hl. m. Prahy,
které je vyznamné ovlivnéno rozvojem prazské aglomerace.

(06) Uzemni plan Ptice, véetné Zmény &. 2 UP, vytvaii podminky pro pédi o piirodni,
kulturni a civilizacni hodnoty na Uizemi, které vytvareji image kraje a posiluji vztah
obyvatelstva kraje ke svému tizemi. Uzemni plan, véetné Zmény ¢&. 2 UP, se zasazuje
o zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny, nejsou v ném navrzeny zadné
rozvojové zaméry, které mohou vyznamné ovlivnit charakter krajiny.

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&.2 UP, vytvaii piedpoklady pro zachovani
a citlivé doplnéni vyrazu sidla, zakladni koncepce izemniho planu vychazi ze snahy
nenarusit dnesni charakter zastavby sidla.

(07) Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&.2 UP, vytvafi podminky pro stabilizaci
a vyvazeny rozvoj uzemi. UP vytvaii podminky pro vyvazené a efektivni vyuzivani
zastavéného uzemi a zachovani funkéni a urbanistické celistvosti sidla, plnohodnotné
vyuziti ploch a objektl v zastavéném uzemi.

Zména ¢&.2 UP Ptice neméni urbanistickou koncepci stavajictho UP a zohlediiuje
specifické podminky daného uzemi. Ve Zméné &. 2 UP Ptice se zpiesiiuje aktualni
stav zastavitelnych ploch a méni se zpusob vyuziti u dvou zastavitelnych ploch.

2. Zp¥esnéni vymezeni rozvojovych oblasti a rozvojovych os, vymezenych v PUR CR a
vymezeni rozvojovych oblasti, rozvojovych os a rozvojovych center krajského vyznamu

ZUR Stiedodeského kraje potvrzuje zafazeni obce Ptice do rozvojové oblasti
republikové trovné OB1 - Metropolitni rozvojova oblast Praha.

Uzemni plan Ptice, véetné Zmény & 2 UP, respektuje zasady pro usmériiovani
uzemniho rozvoje rozvojové oblasti republikové trovné OBI1 - Metropolitni rozvojova
oblast Praha, a to zejména s ohledem na moznosti a inosnost izemi obce (k.u. Ptice).

Zakladem koncepce rozvoje uzemi obce je zejména rozvoj zéastavby s ohledem na
kapacitu inzenyrské infrastruktury a potfebam obce vyhovujiciho ob¢anského vybaveni,
zachovani a podpofeni charakteru a struktury osidleni. UP stanovuje ochranu stavajicich
kulturnich a pfirodnich hodnot a wvytvaii piedpoklady pro harmonické zapojeni
rozvojovych zastavitelnych ploch do urbanistického kontextu obce.
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3. Zpiesnéni specifické oblasti, vymezené v PUR CR a vymezeni specifické oblasti
krajského vyznamu

Uzemi obce Ptice nepatii mezi specifické oblasti krajského vyznamu.

4. Zpiesnéni ploch a koridori vymezenych v PUR CR a vymezeni ploch a koridord
krajského vyznamu

Na uzemi obce Ptice zasahuje koridor uzemni rezervy pro umisténi pielozky silnice
11/101 v useku (D5) Rudné - Unhost’, oznaéeny v ZUR Stiedodeského kraje 101. Koridor
tizemni rezervy je v UP Ptice zapracovan, oznaten R0O1 a zpfesnén do méfitka tizemniho
planu. Vzhledem k tomu, Ze trasa vedeni pielozky silnice severné od zastavéné¢ho tuzemi
sidla Ptice byla jiz provéfena v izemnich studiich, je koridor dopravy v UP Ptice upraven
na §ifi 100 m v zavislosti na podminkéch prichodu koridoru danym tzemim s ohledem na
jeho hodnoty a konfiguraci terénu.

Na Gzemi obce Ptice jsou vymezeny a zpfesnény prvky regionalniho USES podle
platného vymezeni USES v ZUR Stiedodeského kraje. Na tuzemi obce Ptice zasahuje na
zapadnim okraji regionalni biocentrum RC1474 Dolni Podkozi a nadregionalni biokoridor
NK54 Pochvalovska stran - Karlstejn, Koda, v€etné ochranného pasma nadregionalniho
biokoridoru. Osa regionalniho biokoridoru NK54 je vnavrhu UP Ptice vymezena
s prostorovymi parametry regionalniho biokoridoru ptislusného typu.

Zména ¢&. 2 UP Ptice se vymezeni ploch a koridort krajského vyznamu netyka.

5. Upfesnéni uzemnich podminek koncepce ochrany a rozvoje prirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich hodnot uzemi

Na tizemi obce Ptice se vyskytuji piirodni hodnoty uzemi kraje, které jsou v navrhu UP
respektovany. Zapadni c¢ast uzemi obce Ptice je soucasti pfirodniho parku Povodi
Kacéaku(natizeni StfedoCeského kraje ze dne 3.5.2010 o zfizeni piirodniho parku Povodi
Kagaku). V tomto tizemi nejsou v UP Ptice, véetné Zmény &. 2 UP, navrzeny zadné
zémery, zmeény v uzemi a veskeré Cinnosti, které by mohly vést k ruseni, poskozeni nebo
k zniceni dochovaného stavu uzemi, cenného pro svij krajinny rdz a sousttedéné estetické
a prirodni hodnoty. V lokalité¢ Podkozi je navrZzena postupna obnova puvodni historické
urbanistické struktury a obnova ptvodni krajiny s posilovanim funkce rekreace. Na tizemi
obce jsou vymezeny a zpiesnény prvky regionalniho USES v souladu se ZUR.

Na tzemi obce Ptice se nevyskytuji kulturni hodnoty kraje uvedené v kapitole 5.2.
a civiliza¢ni hodnoty uzemi kraje uvedené v kapitole 5.3. ZUR Stéedogeského kraje.
Zména &.2 UP Ptice se podminek koncepce ochrany a rozvoje piirodnich, kulturnich
a civilizacnich hodnot izemi netyka.

6. Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

Uzemi obce Ptice (k.u. Ptice) zasahuje podle ZUR Stiedoceského kraje do tiech typi
krajiny rozdélenych podle ptevazujiciho urcujiciho cilového vyuziti.

Vychodni cast tzemi obce Ptice je zafazena do krajiny relativné vyvazené.
Nejzapadnéjsi ¢ast izemi obce Ptice, zahrnujici uzemi podél zapadni hranice izemi obce
Ptice, je zafazena do krajiny pfirodni. VétSina zapadni ¢asti uzemi obce Ptice je zafazena
do krajiny zvySenych hodnot pfirodnich a kulturnich.
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Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&. 2 UP, respektuje v ZUR stanovené cilové vyuziti
krajiny podle ZUR. V zapadni ¢asti izemi obce jsou v UP zachovany viechny stavajici
pfirodni hodnoty a nejsou ohrozovany divody ochrany ptirodnich a krajinafskych hodnot,
zmény vyuziti uzemi neohrozuji ochranu piirodnich a krajinarskych hodnot. Ve vychodni
¢asti uzemi obce jsou vytvoreny podminky pro vyvazeny pomér ekologicky labilnich a
stabilnich ploch vloZenim navrzenych pasti zelené podél cest a vodoteéi, navrh UP
nenarusuje relativné vyvazenou krajinu a je cilen k dosazeni vyvazeného stavu.

. Vymezeni verejné prospéSnych staveb a opatieni, staveb a opatieni k zajiStovani
obrany a bezpecnosti statu a asanacnich izemi nadmistniho vyznamu, pro které lze
prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Na uzemi obce Ptice nejsou v ZUR StredoCeského kraje vymezeny zadné veiejné
prospeésné stavby, stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu a asanacni
uzemi nadmistniho vyznamu.

Na tzemi obce Ptice jsou v ZUR Stfedoceského kraje vymezena vefejné prospésina
opatfeni - uzemni systém ekologické stability. Prvky regionalniho USES (NK 54 a
RC1474) jsou v UP Ptice zapracovany a vymezeni zptesnéno v méfitku izemniho planu.

Zména ¢&. 2 UP Ptice vymezeni prvki regionalniho USES neméni.

. Stanoveni pozadavki nadmistniho vyznamu na koordinaci izemné planovaci ¢innosti
obci

Na uzemi obce Ptice se ze ZUR vztahuji pozadavky nadmistniho vyznamu na
koordinaci izemné planovaci ¢innosti obci. Jedné se o prvky regionalniho USES (NK 54 a
RC1474). Prvky USES vymezené v UP Ptice navazuji na vymezeni téchto prvki na uzemi
sousednich obci. Zména ¢&. 2 UP Ptice vymezeni prvkii regiondlniho USES neméni.

Na Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&.2 UP, se nevztahuji zadné jiné pozadavky
vyplyvajici ze ZUR Stfedogeského kraje a ani zadné pozadavky vyplyvajici ze $irsich
vztahl v izemi. Uzemni plan Ptice, véetné Zmény ¢&.2 UP, respektuje zaméry ZUR
Stiedogeského kraje, tj.nejsou vném vytvofeny piekazky, které by zaméry ZUR
StiedocCeského kraje znemoziovaly.
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2. SOULAD S CiLI A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI,
zejména s pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot
v Uzemi a pozadavky na ochranu nezastavéného uzemi
dle § 53 odst. 4, pismene b) stavebniho zakona

Posouzeni souladu s cili izemniho planovani

Zm¢éna €. 2 UP Ptice je feSena v souladu s cili izemniho planovani.

Zména &. 2 UP Ptice vytvaii predpoklady pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj
v feSeném Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel izemi. Vymezeni
zastavitelnych ploch rozviji strukturu osidleni, ktera se na uzemi obce Ptice a v okolni
krajin¢ vyskytuje.

Zména ¢&. 2 UP Ptice neméni zakladni koncepci rozvoje uzemi obce Ptice, ochranu a
rozvoj jeho hodnot. Zména ¢&. 2 UP Ptice zpiesiiuje aktudlni stav zastavitelnych ploch,
zahrnuje dvé dil¢i zmény zptsobu vyuziti ploch v lokalitach Z2-A a Z2-B s a respektuje
cile a koncepci rozvoje izemi obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ptice.

Posouzeni souladu s ikoly tzemniho planovani

Zména €. 2 UP Ptice je feSena v souladu s tkoly uzemniho planovani.

Zména uzemniho planu je zpracovana na zakladé¢ zjiSténi a posouzeni stavu Gzemi, jeho
piirodnich, kulturnich a civilizaénich hodnot. Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice neméni
koncepci rozvoje uzemi obce Ptice, dil¢i zmény jsou navrZeny s ohledem na aktudlni stav
v lizemi a s ohledem na hodnoty a podminky v izemi.

V pribéhu zpracovani navrhu Zmény & 2 UP Ptice byly provéfeny a posouzeny
pozadavky na zmény v Uzemi, jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem naptiklad na
vefejné zdravi, zivotni prostiedi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné
vyuzivani. Zmény stanoveného zplisobu vyuziti ploch vytvati pfedpoklady k pfiméfenému
komplexnimu rozvoji danych lokalit na uzemi obce.

3. SOULAD S POZADAVKY STAVEBNIHO ZAKONA
A JEHO PROVADECICH PREDPISU
dle § 53 odst. 4, pismene c¢) stavebniho zakona
Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice je zpracovana v souladu s pozadavky stavebniho
zékona 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim fadu v platném znéni.

Zmeéna €. 2 UP Ptice je zpracovana v rozsahu ménénych casti a ve struktute stavajici
uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ptice.
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SOULAD S POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

Ve Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice jsou respektovany viechny limity vyuziti izemi
stanovené podle zvlastnich predpisti.

Graficky zobrazitelné limity vyuziti izemi jsou graficky vyznaceny na vykresu:

D KOORDINACNI VYKRES (v méfitku 1: 5 000).

Na koordina¢nim vykresu D nejsou vyznaceny (s ohledem na méfitko a prehlednost
vykresu) nékteré technické limity, naptiklad inzenyrské sit€¢ a ochrannd pasma téchto siti
(vodovody, kanalizace, elektrickd NN vedeni, sdélovaci kabely, apod.), které jsou vedeny
v plochach veiejnych prostranstvi (hlavni funkce) v zastavéném tzemi.

Ochrana zdravi

Ve Zméné ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice nejsou vytvoieny piekazky, které by na celém
uzemi obce Ptice mohly nékdy v budoucnu narusit nebo omezit neruseny a bezpecny pobyt
a kazdodenni rekreaci a relaxaci obyvatel.

Ochrana prirodnich hodnot

Ve Zméné &. 2 UP Ptice je respektovana ochrana viech piirodnich hodnot. Zména &. 2
UP Ptice neméni koncepci uspofadani a ochrany krajiny.
Ochrana kulturnich hodnot

Ve Zméné &. 2 UP Ptice je respektovana ochrana viech kulturnich hodnot. Zména &. 2
UP Ptice neméni koncepci ochrany kulturniho dédictvi.

Poddolovana izemi

Na uzemi obce Ptice se vyskytuji limity v podob¢ plochy poddolovaného uizemi ¢. 1912
Libecov - Chrbina po tézb¢ zeleznych rud a bodového poddolovani ¢. 5519 Ptice 1, té€Z po
tézb¢ Fe rud. V pfipad¢ stavebnich zaméri do téchto ploch zasahujicich je nutné informaci
o poddolovani v dokumentaci uvést véetné¢ informace o nutnosti odborného banského
posudku se zatiidénim dle CSN 73 00 39 , Navrhovani objektii na poddolovaném tzemi*

Obrana statu
Zvlastni zajmy Ministerstva obrany

Celé spravni uzemi obce Ptice je zajmovym Gizemim Ministerstva obrany CR z hlediska
povolovani vyjmenovanych druht staveb.

Na celém spravnim uzemi obce Ptice je zdjem Ministerstva obrany CR posuzovan
z hlediska povolovani nize uvedenych druhi staveb podle ustanoveni §175 zakona
& 183/2006 Sb. (dle UAP jev 119). Na celém spravnim tGzemi lze umistit a povolit nize
uvedené druhy staveb jen zakladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany CR:

- vystavba a rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II., a
II1. ttidy,

- vystavba a rekonstrukce zelezni¢nich trati a jejich objekti,

- vystavba a rekonstrukce letist’ vSech druht, vCetn¢ zatizenti,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vedeni vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokac¢ni, radionavigaéni,
telemetrickd), v€etné anténnich systémt a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice)

- vystavba objektl a zafizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (ptehrady, rybniky),

- vystavba objektl tvoticich dominanty v uzemi (napt. rozhledny).
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Do spravniho uizemi obce Ptice zasahuje vymezené izemi Ministerstva obrany CR :

OP RLP - Ochranné pasmo radiolokacniho zafizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim letectvi. V tomto uzemi Ize umistit a
povolit nize uvedené stavby jen na zaklad¢ zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle
ustanoveni § 175 odst. 1 zadkona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim planovani a stavebnim fadu) —
viz UAP — jev 102a. Jedna se o vystavbu (véetnd rekonstrukce a prestavby) vétrnych
elektraren, vySkovych staveb, venkovniho vedeni VVN a VN, zékladnovych stanic
mobilnich operatori. V tomto vymezeném tzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vyskové
omezena nebo zakazana.

Ochrana letisté Praha Ruzyné

Ve Zméné &. 2 UP Ptice jsou respektovana ochranna pasma (OP) letisté Praha/Ruzyné.
Spravni izemi obce Ptice se nachazi v OP s vysSkovym omezenim staveb a v OP se
zédkazem laserovych zafizeni — sektor A i B. ochranna pasma byla vyhlasena Utadem pro
civilni letectvi dne 20.112021 pod ¢.j. 6535-12-701.

ZPRAVA O VYHODNOCENI VLIVU NA UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi

obsahujici zakladni informace o vysledcich tohoto vyhodnoceni véetné vysledku
vyhodnoceni vlivil na zivotni prostredi

(dle § 53 odst. 5, pismene b) stavebniho zakona)

Névrh Zmény €. 2 UP Ptice nebyl posouzen z hlediska vlivu na udrzitelny rozvoj zemi,
veetné vlivil na zivotni prostifedi (SEA), nebot’ se v feSeném tizemi se nejednd o zaméry,
které by mohly zadvazné ovlivnit Zivotni prostiedi.

STANOVISKO KRAJSKEHO URADU
(podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona)

Stanovisko Krajského ufadu podle §50 odst. 5 stavebniho zakona neni obsazeno, nebot’
k navrhu Zmény ¢. 2 UP Ptice nebylo zpracovano vyhodnoceni vlivii izemniho planu na
udrzitelny rozvoj tizemi.

SDELENI, JAK BYLO STANOVISKO KRAJSKEHO URADU ZOHLEDNENO

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského Ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno, s uvedenim zavaznych davodl, pokud nékteré pozadavky nebo
pfipominky zohlednény nebyly.

Sdéleni, jak bylo stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno neni obsazeno v odiivodnéni Zmény ¢. 2 UP Ptice, nebot’ stanovisko nebylo
vydano.
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8. KOMPLEXNi ZDUVODNENI PRIJATEHO RESENI
(dle § 53 odst. 5, pismene e) stavebniho zakona)

Vymezeni zastavéného tzemi
Ve Zméné €. 2 Uzemniho planu Ptice se celém Uzemi obce aktualizuje a upravuje
hranice zastavéného tzemi ke dni 31. 12. 2022.

Ziakladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot
Zmeéna €. 2 UP Ptice zasadné¢ neméni zékladni koncepci rozvoje uzemi obce Ptice,
ochranu a rozvoj jeho hodnot.

Rusi text, ktery nemusi platit pro uplné vSechny dochované hodnotné stavby.

Urbanisticka koncepce

Zména &. 2 UP Ptice neméni koncepci UP, respektuje cile a koncepci rozvoje tizemi
obce stanovenou ve stavajicim Uzemnim planu Ptice. Ve zmén& & 2 UP Ptice se
aktualizuje hranice zastavéného uzemi, zpiesiiuje aktudlni stav zastavitelnych ploch a u
dvou stavajicich v UP Ptice vymezenych zastavitelnych ploch se m&ni zptisob vyuziti.

Ve Zméné ¢. 2 UP Ptice jsou oznadeny lokality Z2-A a Z2-B. Oznadeni je pouZito pro
identifikaci lokalit, kde se jsou situovany navrzené zmény v uzemnim planu. Jedna se
o vymezeni a Cislovani tzv. ,,detailnich vyfezi*“ z tzemniho planu, které neni pfedmétem
feseni zmén vyuziti ploch v UP. V tplném znéni UP Ptice po vydani zmény &. 2 UP toto
,oznaceni lokalit” Z2-A a Z2-B jiz nebude.
= Lokalita Z2-A

V lokalité Z2-A se méni stanoveny zptisob vyuZiti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z10 z vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SU (smiSené obytné vSeobecné).
= Lokalita Z2-B

V lokalité Z2-B se méni stanoveny zpusob vyuZiti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z19 z vyuziti obcanského vybaveni OS (t€lovychovna a sportovni
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni).

V podminkach prostorového uspotfadani je se rusi text, ktery nemusi platit pro tplné
vSechny stavby v obci, podminky prostorového uspotadani jsou stanoveny rozdilné
v kapitole f) ,,Podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti*.

Koncepce usporadani krajiny

Zména ¢&. 2 UP Ptice neméni koncepci uspoiadani krajiny, véetné vymezeni ploch a
stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti, prostupnost krajiny, uzemni systém
ekologické stability, protierozni opatfeni, ochranu pied povodnémi, rekreaci, dobyvani
lozisek nerostnych surovin, apod.

Podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti

Ve Zméné &. 2 Uzemniho pléanu Ptice se doplituji se nové plochy SU ,, Plochy smiSené
obytné - smiSené obytné vSeobecné®, u kterych je oproti plochdm smiSenych obytnych SV
(venkovské - bydleni a obsluzna zafizeni) stanoveno odli$né prostorové usporadani.

Vymezeni veiejné prospéSnych staveb a opati'eni
Ve Zméne €. 2 UP Ptice se neméni vymezeni verejné prospesnych staveb a opatieni.

Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a verejnych prostranstvi
Ve Zméné €. 2 UP Ptice se neméni vymezeni dalSich vefejné prospéSnych staveb a
vefejnych prostranstvi.
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10.

Stanoveni kompenzacnich opatieni

Kompenzacénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zdkona nejsou ve Zméné €. 2
Uzemniho planu Ptice stanovena, nebot’ feSené tizemi nepodléhd posouzeni vlivu na
evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Udaje o poctu listii zmény uzemniho planu sidelniho titvaru a poc¢tu vykresi
Zmeéna ¢.2 Uzemniho planu Ptice je zpracovdna v rozsahu ménénych casti a ve
struktufe stavajici uzemné planovaci dokumentace - Uzemniho planu Ptice.

VYHODNOCENI UCELNEHO VYUZITi ZASTAVENEHO UZEMI
A VYHODNOCENI POTREBY VYMEZENIi ZASTAVITELNYCH PLOCH
(dle § 53 odst. 5, pismene f) stavebniho zakona)

VyuZziti zastavéného tizemi
Vramci Zmény €. 2 UP Ptice je aktualizovdno zastavéné na celém tUzemi obce.

Zastavéné uzemi obce je vyuzivano, rozvoj lze na vnitinich rezervach uskutecnovat
v omezené mife.

Vymezeni zastavitelnych ploch

Zména ¢&. 2 UP Ptice zpfesiiuje aktualni stav zastavitelnych ploch a zahrnuje zménu
zpiisobu vyuziti dvou zastavitelnych ploch v lokalitach Z2-A a Z2-B.
= Lokalita Z2-A

V lokalité Z2-A se méni stanoveny zpiisob vyuziti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z10 z vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SU (smiSené obytné vSeobecné).
= Lokalita Z2-B

V lokalité Z2-B se méni stanoveny zpusob vyuziti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z19 z vyuziti obcanského vybaveni OS (t€lovychovna a sportovni
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni).

VYHODNOCENiI KOORDINACE VYUZiVANIi UZEMIi Z HLEDISKA

SIRSICH VZTAHU V UZEMi
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast I1 odst.1 a))

Zména ¢.2 UP Ptice nema zadny vliv na vyuzivani uzemi z hlediska S$irSich vztaht
v Uzemi, tj. vliv na vyuzivani tzemi sousednich obci.

Koordinace dopravni a technické infrastruktury)

Koordinace prvkli dopravni a technické infrastruktury pti hranicich feSeného tzemi
obce Ptice se sousednimi obcemi je zajiSténa prostiednictvim stavajicich zatizeni.

Koordinace vymezeni izemniho systému ekologické stability (USES)
V Uzemnim planu Ptice je vymezen mistni uzemni systém ekologické stability (USES).
Ve Zméné €. 2 UP Ptice se vymezeni prvktt USES pfi hranici tzemi obce neméni.
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11.

VYHODNOCENIi SPLNENi POZADAVKU ZADANI
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast I1 odst.1 b))

Zména ¢&. 2 UP Ptice je zpracovana v souladu ,,Obsahem Zmény &. 2 tizemniho planu
Ptice* schvalenym zastupitelstvem obce Ptice.

Zastupitelstvo obce Ptice rozhodlo z vlastniho podnétu, v souladu s § 55a zdkona
¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim tadu (dale jen ,,stavebni zdkon*), o
pofizeni Zmény €. 2 izemniho planu Ptice zkracenym postupem a o jejim obsahu:

Obsah Zmény ¢. 2 tzemniho planu Ptice:

1/ Zadost-1: Obsahem zmény UP je transformace pozemku parc. ¢ 150/1 s oznatenim
OS — plochy obc¢anského vybaveni na oznaceni SV — venkovské bydleni a obsluzna
zafizeni. Pozemek je dobfe pfipojitelny na veSkerou technickou a dopravni
infrastrukturu ptfes pozemek parc. ¢. 151/3. Zména sebou nenese dalSi souvisejici
zasahy do UP.

2/ ZAdost-2: Zména textové asti, a to v bodech:

(Pfi zpracovani zmény zvazit skuteCnost, ze neni idealni ménit regulativy plosné pro
celé uzemi SV, ale bylo by vhodné provést indexaci — viz nize: plocha s indexem x —
nasi predmétné plochy a regulativ na zaklad¢ zmény UP fesit jen tam.).

str. 7, kap. b) 3, odstavec "Dochovana urbanistickd struktura sidla" doplnéni napt:
"Moderni stavby s plochou stfechou a podlaznosti 3NP lze umistovat jen v
ojedinélych piipadech a v souladu s podminkami funkéniho vyuziti jednotlivych
ploch". (Pozn.: v této kapitole se jedna o obecny popis, ktery ale 1ze v krajnim ptipadé
vykladat jako omezujici regulativ (viz strana 30), proto navrhujeme jeho doplnéni.)
str.8, kap. ¢) 1., v poslednim odstavci pted slovo "10 m" doplnit slovo "zpravidla".

str. 32, (2) Prostorové usporadani:

a) - pokud by obec stala o vytvofeni i najemnich obecnich bytl (ve vlastnictvi investora, s
najemnym dotovanym obci apod.) je nutné pro tuto plochu zrusit regulativ zakazujici
bytové domy; navrh znéni: "Vystavba novych bytovych domt je krom plochy s
indexem x (uréi zpracovatel UP) nepfipustna, v plose s indexem x je nutné zachovani
min. 10 % ploch pro obéanskou vybavenost."

c¢) - navrh na doplnéni textu: " V ploSe s indexem x lze akceptovat zastavbu se 3NP, s
maximalni vyskou 11,5m nad primérnou niveletou rostlého terénu pfiléhajiciho ke
stavbé. Rozsah zmény je vymezen dle ptilozené grafické prilohy €. 3

adl/ Pozadavek na zménu v bodu 1 je zapracovan v lokalité Z2-B.

ad2/ Pozadavek na zménu v bodu 2 je zapracovan v textové Casti a v lokalit¢ Z2-A.
Pozadavek na zménu prostorového uspotadani u ¢asti ploch SV (venkovské - bydleni
a obsluznd zafizeni) je feSen zvlast, vymezenim novych ploch smiSenych obytnych
SU (smisSené obytné vSeobecné), kde je oproti plocham SV stanoven ¢aste¢né¢ odlisny
zpusob vyuziti a zejména odliSné prostorové usporadani.

Zména ¢&. 2 UP Ptice spliuje pozadavky. Ve Zméné ¢. 2 UP Ptice se aktualizuje hranice
zastavéného uzemi, zpiesiiuje aktualni stav zastavitelnych ploch a u dvou stavajicich v UP
Ptice vymezenych zastavitelnych ploch se méni zplisob vyuZiti.
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12.

13.

13.1

VYCET ZALEZITOSTi NADMISTNIHO VYZNAMU
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha ¢€.7 ¢ast I1 odst.1 ¢))

Zména ¢&. 2 UP Ptice nevymezuje zaleZitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feseny
v Zasadach uzemniho rozvoje Stiedoceského kraje (§ 43 odst. 1 stavebniho zékona).

VYHODNOCENI VLIVU RESENi NA POZEMKY URCENE K PLNENI
FUNKCE LESA A VLIVU NA ZEMEDELSKY PUDNi FOND
(dle vyhlasky €. 500/2006 Sb., priloha €.7 ¢ast I1 odst.1 d))

POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA
Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Ptice na pozemky urcené k plnéni funkce lesa - PUPFL

Zména ¢&. 2 UP Ptice nemé vliv na pozemky uréené k plnéni funkce lesa - PUPFL. Ve
Zméné ¢&.2 UP Ptice nejsou navrzeny zadné piedpokladané zabory stavajicich lesnich
pozemkil, t.j. pozemkl urcenych k plnéni funkce lesa - PUPFL.

Navrzené zastavitelné plochy nejsou situovany ve vzdalenosti mensi nez 50 m od okraje
lesa. S jakoukoliv stavbou v této 50-ti metrové vzdalenosti od okraje lesa musi byt udélen
souhlas (vyjimka) dle § 14 lesniho zdkona ¢. 289/1995 Sb., v platném znéni.

13.2 ZEMEDELSKY PUDNI FOND

Vyhodnoceni piedpokladanych diisledkii navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 Uzemniho
planu Ptice na zemédélsky pudni fond - ZPF

Vyhodnoceni predpokladanych zdbort zemédé€lské piidy je provedeno podle zakona
€. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu (ZPF) ve znéni pozdé€jSich
platnych predpist podle ptilohy k vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., v platném znéni.

Vliv navrhovaného FeSeni Zmény &. 2 UP Ptice na zemédélsky pudni fond

Zména ¢. 2 UP nema vliv na bilanci (nartist) predpokladanych zaborii ZPF. V lokalitich
Z2-A a Z2-B se jedna o zménu zplsobu vyuziti dvou stavajicich zastavitelnych ploch Z10
(zména vyuziti zOS na SV) a Z19 (zména vyuziti z SV na SU), které jsou situovany
v prolukéch zastavéného uzemi.

V ramci zmény &. 2 Uzemniho planu Ptice se aktualizuje hranice zastavéného tizemi.
Cast zastavitelnych ploch (Z06, Z14, Z27) je vyCerpana a zahrnuta do zastavéného uzemi.

Zdiavodnéni navrhovaného feSeni

Lokalita Z2-A
Z10 - SU ,,Plochy smiSené obytné - smiSené obytné vSeobecné*

V lokalité Z2-A se méni stanoveny zpiisob vyuziti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z10 z vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SU (smiSené obytné vSeobecné).
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14.

Lokalita Z2-B
Z19 - SV ,Plochy smiSené obytné - venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni*

V lokalité Z2-B se méni stanoveny zpusob vyuziti stavajici v UP Ptice jiz vymezené
zastavitelné plochy Z19 z vyuziti obcanského vybaveni OS (t€lovychovna a sportovni
zafizeni) na vyuziti smiSené obytné SV (venkovské - bydleni a obsluzna zatizeni).

Ve smyslu § 4 pism. a) zdkona o ochran¢ ZPF v platném znéni se nepiedpoklada, ze
vlivem Zmény ¢. 2 UP Ptice nedojde k narueni organizace zemédélského pidniho fondu,
k naruseni hydrologickych a odtokovych poméri, k naruseni sit¢ zemeédélskych tcelovych
komunikaci, ke vzniku proluk a ke vzniku ztizen¢ obd¢lavatelnych pozemki.

JelikoZ jsou nejsou v ramci Zmény &. 2 UP Ptice navrieny Zadné nové piedpokladané
zabory ZPF, neni v grafické ¢asti odiivodnéni zmény UP obsaZen vykres F ,,Vykres
prredpokladanych zabori pudniho fondu“. Navrzené zmény zpiisobu vyuziti dvou
stavajicich zastavitelnych ploch (Z10 a Z19), hranice BPEJ a tiidy ochrany jsou
vyznaceny na vykresu D ,,Koordinacni vykres®.

UPRAVY ZMENY UZEMNIHO PLANU PO VEREJNEM PROJEDNANI

Zména ¢&. 2 Uzemniho planu Ptice byla po vefejném projednani posouzena a upravena
podle stanovisek dotcenych organtl.

DOTCENE ORGANY:
Ministerstvo ZP CR
Odbor vykonu statni spravy [

« V odiivodnéni zmény &. 2 UP Ptice byly v kapitole 4. ,,Soulad s pozadavky zvlatnich
pravnich ptedpisi“, v subkapitole ,,Poddolovand tzemi*“ doplnény podminky pro
stavebni zaméry v poddolovanych tizemich.

Ministerstvo obrany CR

« 'V odtivodnéni UP byly v kapitole 4. ,,Soulad s pozadavky zvlastnich pravnich piedpist*
subkapitole ,,Obrana statu* doplnény Zvlastni zajmy Ministerstva obrany o podminky
ve vymezeném uzemi - OP RLP - ochranné pasmo radioloka¢niho zatizeni.

= v Koordina¢nim vykresu byla doplnéna hranice ochranného péasma radiolokacniho
zafizeni - OP RLP (vymezené izemi Ministerstva obrany CR)
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15. POSTUP PRI PORIZENi ZMENY é¢&. 2 UZEMNIHO PLANU PTICE

Postup pri porizeni zmény €. 2 uzemniho planu Ptice

Zastupitelstvo obce Ptice rozhodlo na svém zasedani dne 24.8.2022 usnesenim .
34/10/22 o pofizeni Zmény €. 2 Gzemniho planu Ptice. Déale bylo rozhodnuto, ze tato
zména bude pofizovana zkracenym postupem dle § 55a a nésledujicich, zakona ¢.
183/2006 Sb., (stavebni zakon), v platném znéni. Zména nevyZzaduje zpracovani variant
feSeni.

Rozhodnuti ZO o pofizeni Zmény &.2 UP Ptice predchazelo vydani stanoviska Krajského
ufadu ¢j: 081997/2022/KUSK, ve kterém bylo uvedeno, ze Ize vyloucit vyznamny vliv
predlozené koncepce, samostatné i ve spojeni s jinymi zaméry nebo koncepcemi, na
predmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti v
pusobnosti Krajského tfadu, dale ze nepozaduje zpracovat vyhodnoceni vlivi zmény
uzemniho planu Ptice na zivotni prostfedi (tzv. SEA) a z hlediska zvlast¢ chranénych
druhti rostlin a zivocichli a z hlediska nadregionalnich a regiondlnich prvk uzemniho
systému ekologické stability nema k predkladané koncepci pripominky.

Nasledovalo Rizeni o Navrhu zmény &. 2 UP: Navrh Zmény ¢. 2 izemniho planu Ptice byl
k vefejnému nahlédnuti na téchto mistech:

e  Obecni ufad Ptice, Hlavni 140, 252 18 Ptice
e na internetovych strankach obce http://www.obecptice.cz

a to v terminu od 18. 7. 2023 do 24. 8. 2023 vcetné.

Veftejné projednani se konalo ve ¢tvrtek dne 17. 8. 2023 v 10:00 hodin v zasedaci mistnosti
OU Ptice.

V souladu se znénim § 52 shora uvedeného zakona pofizovatel upozornil, ze:

1/ Namitky proti navrhu Zmény ¢. 2 uzemniho pldnu mohou podat pouze vlastnici
pozemki a staveb dotCenych navrhem feseni, opravnény investor a zastupce vetejnosti.

2/ Nejpozdéji do 7 dnti ode dne veiejného projednani (tj. do 24. 8. 2023 vietné) miize
kazdy pisemné uplatnit své pFfipominky a dotéené osoby (viz. odst.1) namitky, ve
kterych musi uvést odiivodnéni, tidaje podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena
prava a vymezit izemi dot¢ené ndmitkou.

3/ Dotéené organy a krajsky ufad uplatni nejpozdéji do 7 dni ode dne veiejného
projednani (tj. do 24. 8. 2023 véetné) sva stanoviska.

4/ K pozdéji uplatnénym stanoviskiim, pfipominkdm a ndmitkam se nepiihlizi.

Na zéklad¢ vysledkli vyhodnoceni vetejného projednani potizovatel ve spolupraci
s ur¢enym zastupitelem zpracoval ndvrh rozhodnuti o ndmitkdch a navrh vyhodnoceni
piipominek a nasledné toto vyhodnoceni bylo doru¢eno dotéenym organiim a krajskému
ufadu jako nadfizenému organu.

Nasledovalo posouzeni Navrhu zmény ¢. 2 tzemniho planu Ptice Krajskym tradem,
odborem UuUzemniho pldnovani a stavebniho fadu. Ten ve svém vyjadieni C¢.j.
131586/2023/KUSK ze dne 17. 10. 2023 uvedl, ze neshledal v pfedlozeném materialu
zadné rozpory a ze lze postupovat v dal§im fizeni o zméné €. 2 izemniho planu.
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16.

17.

Vydani Zmény ¢. 2 UP zastupitelstvem obce predchézi v souladu s ustanovenim
stavebniho zdkona ovéfeni, Ze Zména ¢. 2 uzemniho planu neni v rozporu s Politikou
uzemniho rozvoje, s Uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem — Zasadami
tizemniho rozvoje ZUR a se stanovisky dotéenych organi. Po tomto ovéfeni je
Zastupitelstvo obce Ptice opravnéno vydat opatfeni obecné povahy Zména €. 2 izemniho
planu Ptice.

SouCasné¢ se Zménou €. 2 uzemniho planu Ptice bylo zajiSténo pofizeni vyhotoveni
Uzemniho planu Ptice, zahrnujiciho Gplné znéni po vydani Zmény ¢.2.

Zména €. 2 uzemniho planu Ptice se po vydani zastupitelstvem obce oznami Vetejnou
vyhlaskou na tfedni desce potizovatele (Obecni Gfad Ptice).

Opatieni obecné povahy - Zména €. 2 izemniho planu Ptice nabyva dle ustanoveni § 55¢
stavebniho zdkona ucinnosti dnem doruceni vefejné vyhlaSky s ozndmenim o vydani
opatteni obecné povahy (podle ustanoveni § 173 odst. 1 spravniho fadu) a o vyhotoveni
tipIného znéni Uzemniho planu Ptice po vydani jeho Zmény ¢&. 2, tj. patnactym dnem po
dni vyvéSeni vefejné vyhlasky.

ROZHODNUTI O NAMITKACH

Pisemné namitky uplatnéné v etapé vefejného projednani podle § 55b odst. (2) stavebniho zékona:

Nebyly uplatnény Zadné.

VYHODNOCENIi PRIPOMINEK

Vvhodnoceni stanovisek DO a pripominek uplatnénych podle § 52 SZ — k Navrhu
zmény €. 2 UP Ptice, porizované zkracenym postupem - k vefrejnému projednani:

Nejpozdéji do 7 dnli ode dne vetejného projednani (tj. do 24. 8. 2023 véetn¢) mohl kazdy
pisemné uplatnit své piipominky.

Dotcené organy a krajsky Gfad mohly uplatnit nejpozdé€ji do 7 dnli ode dne vetejného
projednani (tj. do 24. 8. 2023 vcetn¢) sva stanoviska.

Pofizovatel ve spolupraci surCenym zastupitelem zpracoval navrhy vyhodnoceni
piipominek a stanovisek DO ( § 172 odst. 4 zékona ¢. 500/2004 Sb., - dale jen SR) .
Zména €. 2 uzemniho planu Ptice je pofizovana zkracenym postupem dle § 55b zakona ¢.
183/2006, ve znéni pozdéjsich predpist.
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Stanovisko a pripominka

Komentar

Uprava navrhu -
vyhodnoceni

Stiedolesky kraj, Krajsky urad
C.j.: 094211/2023/KUSK
03. 08.2023

Odbor ZP a zem&délstvi:

dle zakona ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a
krajiny — nema pfipominky,

dle zakona ¢. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na
zivotni prostfedi a o zméné nékterych
souvisejicich zakond, zédkona €. 334/1992 Sb., o
ochran¢ zemédélského pidniho fondu, ve znéni
pozdéjsich predpisi, zékona ¢. 289/1995 Sb.,

o lesich a 0 zmén¢ a doplnéni nékterych zakond,
ve znéni pozdéjsich predpist, zakona ¢. 201/2012
Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich
predpist, zékona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmén¢ nekterych zakontl, ve znéni pozdéjsich
predpist, a zékona ¢. 224/2015 Sb., o prevenci
zavaznych havarii zptisobenych vybranymi
nebezpecnymi chemickymi latkami nebo
chemickymi smésmi a 0 zmén¢€ zékona ¢.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich (zakon o
prevenci zavaznych havarif), ve znéni pozdéjsich
ptedpisti, nema pfipominky k vefejnému
projednani navrhu zmény €. 2 uzemniho planu
Ptice, nebot’ zména izemniho planu se netyka
zajmu uvedenych dle zakoni vyse, pripadné
Krajsky ufad neni pfislusny k uplatnéni
stanoviska.

b) Odbor dopravy nema piipominky

¢) Odbor kultury — neni ptislusny.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Bereme na védomi.

Ministerstvo obrany CR
Cj: 159456/2023-1322-0UZ-
PHA

7.8.2023

K navrzenym dil¢im zménam zmény ¢. 2
uzemniho planu Ptice nema Ministerstvo obrany
CR ptipominek. Navrhované funkéni vyuziti
dil¢ich zmén nenarusi vefejny zajem na zajisténi
obrany a bezpecnosti statu.

Ministerstvo obrany CR ve vefejném zajmu
dirazné zada o zapracovani limit a zajmt MO do
navrhu izemné planovaci dokumentace.

OP RLP - Ochranném pasmu radiolokacniho
zarizeni, které je nutno respektovat podle
ustanoveni § 37 zakona ¢. 49/1997 Sb. o civilnim
letectvi. V tomto izemi lze umistit a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni §
175 odst. 1 zakona ¢. 183/2006 Sb. o izemnim
planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev
102a. Jedna se o vystavbu (véetné rekonstrukce a
pfestavby) vétrnych elektraren, vyskovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zdkladnovych stanic

Bereme na védomi, bude
doplnéno a zapracovano do
textové i grafické ¢asti Navrhu
zmény ¢.2.

Pripominka se vSak ptimo
netyka predmétu projednavané
zmény €. 2.
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mobilnich operatorii. V tomto vymezeném Gizemi
muze byt vystavba vétrnych elektraren,
vyskovych staveb nad 30 m nad terénem a staveb
tvoficich dominanty v terénu vyskoveé omezena
nebo zakézana.

Ministerstvo obrany pozaduje respektovat vyse
uvedené vymezené uzemi a zapracovat je do

textové ¢asti navrhu izemniho planu do
Oduvodnéni, kapitoly Zv1astni zdjmy Ministerstva

obrany véetné vSech podminek uvedenych pod

jevem.

Ministerstvo obrany zaroven pozaduje v grafické
¢asti - koordina¢nim vykresu vyjmout textovou
pozndmku ,,Celé spravni uzemi obce je situovano
v ochranném pasmu radiolokaéniho zafizeni
Ministerstva obrany.* a zapracovat uvedené
vymezené uzemi piimo do vykresu véetné
legendy. Duvodem je, Ze v uvedeném vymezeném

uzemi se nenachazi celé uzemi obce ale pouze jeji

cast

Ministerstvo ZP CR

Odbor vykonu statni spravy I
Cj: MZP/2023/2111592

18. 8.2023

V uzemi obce Ptice se vyskytuji limity ve smyslu
vyse uvedenych predpist v podobé plochy
poddolovaného uzemi ¢. 1912 Libecov-Chrbina
po tézbe zeleznych rud a bodového poddolovani
¢. 5519 Ptice 1, téz po t¢zbé Fe rud.

V pripad¢ stavebnich zamért do téchto ploch
zasahujicich je nutné informaci o poddolovani v
dokumentaci uvést véetné informace o nutnosti
odborného banského posudku se zatfidénim dle
CSN 73 00 39 , Navrhovani objektl na
poddolovaném uzemi“. Jiné pozadavky v ramci
navrhu zmény €. 2 obce Ptice, predlozenému pro
vetejné projednani, nemame.

Bereme na védomi. Bude
Zapracovano.

Ministerstvo primyslu
a obchodu

Cj: MPO 75651/2023
21.7.2023

S navrhem Zmény ¢.2 UP Ptice souhlasime bez
pfipominek.

Bereme na védomi.

Ministerstvo vnitra CR
Cj: MV- 35458-18/0SM-2016
22.8.2023

V lokalité Uzemniho planu Ptice nenachazi tzemi
vymezené Ministerstvem vnitra CR ve smyslu
§175 odst. 1 stavebniho zékona.

Bereme na védomi.

Statni veterinarni sprava
Cj: SVS/2023/097626-S
18.7.2023

v Navrhu zmény €. 2 izemniho planu obce Ptice
nejsou dotéeny zajmy chranéné zakonem ¢.
166/1999 Sb., o veterinarni péci a o zmeéné
nékterych souvisejicich zakont (veterinarni
zakon), v platném znéni, a zakonem ¢. 246/1992
Sb., na ochranu zvitat proti tyrani, v platném
znéni.

Bereme na védomi.

; orw

vaodni bansky urad )
Cj: SBS 32790/2023/0BU-02/1
18.7.2023

Souhlasné stanovisko k navrhu zmény ¢. 2
uzemniho planu Ptice dle § 52 stavebniho zékona.

Bereme na védomi.

35




Narodni pamatkovy tstav
Gj:

Uvedeny navrh nezasahuje do sledovanych
kulturné historickych hodnot.

Bereme na védomi.

NET4GAS
Cj: 7423/23/OVP/N
17.7.2023

Nezasahuje do bezpecnostniho pasma VTL
plynovodu a ochranného pasma
telekomunikac¢niho vedeni NET4GAS, s.r.o.

Bereme na védomi.

I:raiské plynarenska
Cj: 2023/0SDS/03985
28.7.2023

Ve vymezeném Uzemi nase spole¢nost nevlastni,
neprovozuje ani neplanuje zadna plynova
zafizeni.

Bereme na védomi.

SITEL, spol. s r.o.
Cj: 23v055 SITEL _UP
24.7.2023

V pfedmétném uzemi neni umisténo zafizeni ve
vlastnictvi spol. SITEL.

Bereme na védomi.

M&U Cernofice

Odbor zivotniho prostiedi

Cj: MUCE 144759/2023 OZP/Bo
16. 8.2023

Vodopravni urad (zakon ¢. 254/2001 Sb.,
vodni ziakon, ve znéni pozdéjSich predpisi).
Vodopravni Gfad nema k vefejnému projednani
zmény ¢&. 2 UP Ptice pfipominky.

Organ ochrany prirody (zakon ¢. 114/1992
Sb., o ochrané piirody a krajiny, ve znéni
pozdéjsich piedpisii):Organ ochrany piirody
(dale OOP) nema pfipominky k navrzené zméné
&.2 UP Ptice

Organ ochrany ovzdusi (zakon ¢. 201/2012
Sb., o0 ochrané ovzdusi, ve znéni pozdéjsich

predpisti): V souladu s § 11 odst. 2 pism. a) zak.

¢.201/2012 Sb., o ochrané ovzdusi, ve znéni
pozdg¢jsich predpist, stanovisko k izemnimu
planu a regulacnimu planu obce v pribéhu jeho
pofizovani vydava krajsky urad, v tomto pripade
Krajsky urad Stfedoceského kraje.

Organ vei'ejné spravy v oblasti odpadového
hospodarstvi (zakon ¢. 541/2020 Sb., o
odpadech): Organ odpadového hospodarstvi
nemé k vefejnému projednani zmény &. 2 UP
Ptice pfipominky.

Organ statni spravy lesu (zakon ¢. 289/1995
Sb., o lesich, ve znéni pozdéjSich piredpisii):

Organ statni spravy lesti nema k navrhu zmény ¢.

2 UP Ptice pro vefejné projednani pripominky

Bereme na védomi.
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