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a) UDAJE O ZPUSOBU PORIZENI 1. ZMENY REGULACNIHO PLANU

1. zména Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorova* byla zpracovana na zaklad¢ jejiho zadéani
schvaleného usnesenim Zastupitelstva ¢. 6/8 ze dne 21. 07. 2011.

Dtvodem pro pofizeni 1. zmény Regulacniho planu pro lokalitu ,,Javorova“ byla potieba
aktualizace jeho obsahu dle soudasné platného pravniho prostfedi a dle platného Uzemniho planu
Cernosice. 1. zm&na Regula¢niho planu pro lokalitu ,.Javorova® dle zadani zpiestiuje, ptipadné ve vétsi
podrobnosti stanovuje regulaci uzemi, a to na zékladé¢ specifickych podminek fesené lokality.

1. zména Regula¢niho planu pro lokalitu ,Javorova™ byla vyhotovena k datu 05/2017, po
upravach k datu 10/2017. Spolecné jednani probéhlo dne 11. 12. 2017. Ke spoleénému jednani bylo
doruceno 20 stanovisek dotCenych organi, ztoho 19 bez pozadavkli na feSeni, a jeden (Krajska
hygienicka stanice Stfedoceského kraje) s pozadavkem na upiesnéni textu. Ke spolecnému jednani
byly rovnéz doruceny piipominky 8 osob. Sousedni obce se k ndvrhu 1. zmény Regula¢niho planu pro
lokalitu ,,Javorova® nevyjadfily. Vypotadani stanovisek a pfipominek

Vyhodnoceni spolecného jednani bylo vyhotoveno k datu 12/2018 a uptesnéno k datu 04/2019.
Navrh 1. zmény Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorova* pro vefejné projednani byl dle pozadavki
potizovatele upraven a doplnén k datu 06/2019.



b) VYHODNOCENI KOORDINACE VYUZiVANI RESENE PLOCHY Z HLEDISKA
SIRSICH UZEMNICH VZTAHU VCETNE VYHODNOCENI SOULADU S UZEMNIM
PLANEM

1. Koordinace vyuzivani uzemi

Koordinace vyuziti Gzemi je zfejma z grafické ¢asti 1. zmény Regulaéniho planu pro lokalitu
,Javorova“. 1. zména Regulaéniho planu pro lokalitu ,,Javorova“ vychézi z platného Uzemniho planu
Cernosice, ktery jako nadfazena uzemné planovaci dokumentace stanovil zakladni koncepci a
navaznost lokality feSené 1. zménou regulacniho planu a uzemi navazujici na tuto lokalitu. 1. zména
regulaéniho planu_pak rozpracovala do podrobnosti zakladni urbanistickou koncepci stanovenou
Uzemnim planem Cernogice v platném znéni tak, jak stanovuje a pfipousti stavebni zakon.

Dopravni feSeni a feSeni inZenyrskych siti navazuje na okolni uzemi netfeSené regulacnim
planem a jeho zménou, coz je patrné z grafické ¢asti 1. zmény Regulacniho planu pro lokalitu
,»,Javorova‘.

2. Vyhodnoceni souladu s uzemnim planem

1. zména Regula¢niho planu pro lokalitu ,Javorova™ neni v rozporu s nadfazenou Uzemné
planovaci dokumentaci, kterou je platny Uzemni plan Cernoice a Zasady uzemniho rozvoje
StiedoCeskeho kraje ve znéni platnych zmén. 1. zména RegulaCniho planu pro lokalitu ,,Javorova®
zachovava kontinuitu urbanistické koncepce zakotvené v Uzemnim planu Cernosice. Oproti
Uzemnimu planu Cernogice nékteré regulativy upfesiiuje a stanovuje navrh feSeni tzemi ve vétsi
podrobnosti, je tedy v souladu s Uzemnim planem Cernosice. Obsahuje zastavéné tizemi i rozvojové
plochy pro situovani staveb pro bydleni v izolovanych rodinnych domech ve smyslu regulativli pro
plochy BR-3. Umoziiuje zmény parcelace a zmény dokoncenych staveb vcetné zmén staveb pro
rodinnou rekreaci na izolované rodinné domy.

¢) UDAJE O SPLNENI ZADANI 1. ZMENY REGULACNIHO PLANU

1. zména Regulacniho planu pro lokalitu , Javorova“ ve své ndvrhové ¢asti splituje pozadavky
zadani schvaleného Zastupitelstvem mésta Cernosice, a upiesnéného pti konzultacich rozpracovaného
dila (naptiklad oblast feSeni hluku, feSeni odkanalizovani srazkovych vod apod.).

d) ZDUVODNENI NAVRZENE KONCEPCE RESENI

Navrzend urbanistickd koncepce, tesici lokalitu pro bydleni v izolovanych rodinnych domech
na pozemcich rozlohou vétsich ne je v Cernosicich vétsinou obvyklé, s p¥islusnou dopravni obsluhou
a technickou infrastrukturou, a s uspotfadanim vetejnych prostranstvi, je pIn¢ v souladu s urbanistickou
koncepci celého tizemi Cernosic, stanovenou v tizemnim planu mésta. Tato koncepce je zaloZena na
nezbytnosti regulovat novou zastavbu v jednotlivych rozvojovych plochach tak, aby byla pted jeji
realizaci zajiSténa potiebnd vefejna infrastruktura, zejména dopravni a technické infrastruktura, a zelen
na Verejnych prostranstv1ch Koncepce feseni respektuje a potvrzuje regulativy stanovené pro dané
tizemi v Uzemnim planu Cernosice v platném znéni. Upfesiiuje rozsah, umisténi a parametry vefejnych
prostranstvi, a potvrzuje provedenou parcelaci uprostted lokality obsahujici parcely vétSich vymeér, nez
je v Cernogicich obvyklé, soucasné viak sleduje i hospodarné vyuziti izemi. 1. zména regula¢niho
planu stanovuje stavebni ¢ary, vymezujici urbanisticky Zddouci umisténi staveb na stavebnich
pozemcich za soucasné ¢aste€né volnosti umisténi, o které rozhodne budouci stavebnik. Stanovuje
podminky, za kterych je mozno vystavbu pfipustit s ohledem na realizaci podminujicich staveb
dopravni a technické infrastruktury, tvorby vefejnych prostranstvi a ochrany proti hluku.



Podminky ochrany proti hluku vychazeji z pozadovanych postupli Krajské hygienické stanice
v souvislosti s novelou zakona ¢. 258/2000 Sb., o ochrané vefejného zdravi a o zméné nékterych
souvisejicich zakonti, ktera vstoupila v platnost dne 1. 12. 2015. Vzhledem k tomu, ze néckteré
navrhované rodinné¢ domy podél ulice Dobtichovické (II/115) mohou byt zatizené nadmérnym hlukem
z provozu motorovych vozidel po této komunikaci, jsou rodinné domy nejbliz§i pldnované zastavby
ptivracené k ulici Dobtichovické zatazeny do ploch podminéné pifipustného vyuziti pro bydleni.
V ramci uzemniho fizeni bude pozadovana Krajskou hygienickou stanici hlukova studie, kterd prokéze
splnéni hygienickych limit hluku u obytné zastavby. Podél ulice Dobtichovické se ptipousti plné
oploceni, za kterym klesa terén smérem jiznim, coz je pro ochranu proti hluku ptiznivé, soucasné se
skutecnosti, ze navrhované rodinné domy budou kulici Dobfichovické orientovany severnim
pricelim, a lze u nich dispozici navrhnout tak, aby jejich obytné mistnosti byly okny orientovany
smérem odlehlym od komunikace, ¢i v pracelich kolmych k trase této komunikace. Minimalni
vzdalenost od hranic pozemki rodinnych domt s vefejnym prostranstvim komunikace Dobtichovické
¢ini dle navrhu 1. zmény regula¢niho planu 9 m, tedy vétsi nez je obvyklé, s doporu¢enou moznosti
doplnit podél oploceni dfevinnou zelet. Vzhledem k tomu, ze se od doby zpracovani zadani 1. zmény
regula¢niho planu (rok 2011) zménily vroce 2015 hygienické ptedpisy, nebylo soucésti praci
zpracovani hlukové studie, nebot’ tento dokument je poZzadovan od roku 2015 v pfipadé mozného
zasazeni stavby nadlimitnim hlukem ve vztahu k ndvrhu konkrétni stavby (rodinného domu) na
stavebnikovi.

Regulacni plan uptesiiuje vzdalenosti staveb od hranice pozemku vymezeného ke stavbé hlavni
(rodinného domu). Obsahuje stavebni cary, stanovujici minimalni vzdalenosti zastavby od hranic
vefejnych prostranstvi a od spoleénych hranic pozemkii urcenych k zéstavbé rodinnymi domy.
Stavebni ¢ara je v daném ptipadé¢ tohoto regulacniho planu stavebni ¢arou nepiekrocitelnou (volnou),
vymezujici linii prostor, ve kterém lze zastavbu situovat, a kterou zastavba pidorysem nemusi dodrzet
v celém rozsahu, nesmi ji vSak prekroCit smérem ven, tj. do €asti, ktera neni urena pro situovani
nadzemnich staveb. Vyhlaska ¢. 500/2006 Sb. v platném znéni v § 25 odst. (2) uklada, ze pokud je
mezi rodinnymi domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mens$i nez 7 m, a jejich
vzdéalenost od spole¢nych hranic pozemkii nesmi byt mensi nez 2 m. Soucasné v odst. (5) téhoz § 25
uklada, ze vzdalenost stavby garaze a dalSich staveb souvisejicich a podminujicich bydleni umisténych
na pozemku rodinného domu nesmi byt od spole¢nych hranic pozemkd mensi nez 2 m. Vzhledem
k tomu, Ze jsou pozemky pii ulici Sipkova velkych vymér, stanovuje regulaéni plian minimalni
vzdéalenost staveb od spole¢nych hranic pozemkid 3,5 m a od vefejného prostranstvi s pozemni
komunikaci 6 m. Pro zastavbu pfi ¢asti ulice Sosnova, kde jsou pozemky mensi a uzsi, je stanovena
tato vzdalenost na 2 m, od vetejného prostranstvi v pozemni komunikaci pak 5 m, v ¢asti 3 m.

Regulativy plochy BR-3 je ulozeno, Ze rodinné domy mezi sebou budou navzdjem oddéleny
zeleni, pfiemz prostor mezi stavbami musi byt dostatecny i pro zelent vzrostlou. Pfi situovani staveb
rodinnych domt, kdy od spole¢nych hranic bude mozno dim situovat dle tohoto regula¢niho planu
v minimalni vzdéalenosti 2 m, bude tedy pfi ndsledném umistovani domu na sousednim pozemku nutno
nejen respektovat minimalni vzdalenost stavby na sousednim pozemku pfedepsanou stavebni carou
v regula¢nim planu, ale soucasné i vyse uvedenou podminku, aby vzdalenost staveb umoznila situovat
i zelen vzrostlou, a to soucasné tak, aby nedochazelo k nepfiznivému zastinéni obytnych mistnosti
dfevinami po jejich vzrustu. Pfi situovani stavebnich ¢ar ve vzajemné vzdélenosti 4 m nezaniké
povinnost dodrzet odstupy mezi rodinnymi domy dle platnych obecné technickych pozadavki.

Podminkou prostorového uspofadani, stanovenou Uzemnim planem Cernosice v platném znéni,
je, ze minimalni velikost stavebniho pozemku uréeného pro stavbu hlavni je 1100 m* na miniméalng 70
% kazdé¢ jednotlivé plochy BR-3, pokud regulacni plan nestanovi jinak. V Gzemi feSeném 1. zménou
Regula¢niho planu pro lokalitu , Javorova“ se nachéazi plocha BR-3 vymezena ulicemi Dobtichovicka,
V Olsinach, Javorova a nové navrhovanou komunikaci Sipkova, dale plocha BR-3 vymezena ulici
Dobronickou, navrzenou severni ¢asti ulice Sosnovd a navrhovanymi vétvemi nové komunikace



Sipkova, a dile plocha BR-3 vymezena ulicemi Sosnova, Javorova, a nové navrzenou komunikaci
Sipkova. V uzemi plochy BR-3, vymezené ulicemi Sosnové, Javorova a nové navrzenou komunikaci
Sipkové na €. parc. 1599/1, 1599/2, 1599/4, 1599/5 a 1599/6, se ptfipousti s ohledem na existujici
velikost pozemka pii ulici Sosnova s existujici zastavbou a s existujici parcelaci pro vystavbu novych
rodinnych domd, Ze soudet vymér pozemki uréenych pro hlavni stavbu o minimalni velikosti 1100 m*
nemusi pokyvat minimalné 70 % této plochy. Divodem je skutecnost, Ze parcelace vymezujici novou
komunikaci jiz byla provedena a zanesena do katastru nemovitosti, a neni ucelné ¢i nezbytné pro
splnéni pozadavku, aby minimalni velikost stavebniho pozemku urc¢eného pro stavbu hlavni byla 1100
m’ na minimaIné 70 % kazdé jednotlivé plochy BR-3, tuto parcelaci ménit. V daném piipadé se jedna
o cca 60 %, nikoliv 70 %. Procentudlni podily jiz stanovené existujici parcelaci 1. zména Regula¢niho
planu pro lokalitu ,,Javorova‘* neméni.

Ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném
znéni, uklada v §7 odst. (2) pro kazd¢ 2 hektary zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského
vybaveni anebo smiSené obytné, vymezit s touto zastavitelnou plochou souvisejici plochu vefejného
prostranstvi o vyméie nejméné 1000 m?, kdy do této plochy se nezapogitavaji pozemni komunikace.
Zastavitelna plocha bydleni a ob&anského vybaveni — sportu a rekreace, stanovena platnym Uzemnim
planem Cernosice, je obsazena v uzemi, které fesi podrobnéji Regulaéni plan pro lokalitu ,,Javorova“ a
Regulacni plan pro lokalitu ,,V Lavickach®. Jeji vyméra je cca 6 ha, proto souvisejici plocha vefejného
prostranstvi by méla byt o vyméfe min. 3000 m*. Vzhledem k tomu, Ze &st této zastavitelné plochy,
kterd je obsazena v hranicich 1. zmény Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorovad®, je cca 2 ha, tj. cca
ttetina celkové vymeéry zastavitelné plochy bydleni a obcanského vybaveni — sportu a rekreace, méla
by byt v1. zméné regulacniho pldnu navrzena cast plochy vefejného prostranstvi procentudlné
odpovidajici této vymere. Regulaéni plan pro lokalitu ,,Javorova® ani Regula¢ni plan pro lokalitu
,V Lavickach® vySe uvedené ustanoveni citované vyhlaSky nerespektoval, a na zidklad¢ téchto
regulanich plant byla jiz provedena parcelace se stanovenim velikosti a rozmérii vetejnych
prostranstvi, které splnéni tohoto ustanoveni 1. zmé€nou Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorova“
vylucuji.

Z vyse uvedenych divodli 1. zména Regulacniho planu pro lokalitu ,,Javorova® stanovuje
plochu vefejného prostranstvi cca o stejné vyméie, jako byla obsazena v Regula¢nim planu pro lokalitu
,Javorova®, avsak v jiné poloze, nebot’ do této nové lokalizované plochy situuje kromé vetrejné zelené
soucasné vhodné technicky i retencni nadrz. Retencni nddrz je navrzeno provést jako podzemni
(napiiklad Zelezobetonovou, o kubatufe 290 m”; kubatura by méla postadovat pro povodi logicky
spadujici k této plose), a pozemek nad touto nadrzi proto mize byt vefejnym parkové upravenym
prostranstvim, a nikoliv oplocenym pozemkem kolem otevieného plosného technického vybaveni
(venkovni, tedy nekryté nadrze); tim je splnéna podminka, Ze tato plocha vefejného prostranstvi
souvisejici technické infrastruktury bude slucitelna s i¢elem vetejného prostranstvi a vyuzitelna jako
vefejné pristupna plocha s parkovou zeleni, kterd v izemi chybi. Plocha vefejného prostranstvi bude
v ptipad¢ 1. zmény Regulac¢niho planu pro lokalitu ,.Javorovd™ vymérou cca totoznd jako plocha
stanovend pro vefejnou parkovou zelefi v regulaénim planu (cca 300 m?).

Ustanoveni vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném
znéni, ukladd v § 22 odst. (2) nejmensi Sitku vefejného prostranstvi, jehoz soucdsti je pozemni
komunikace zpfistupniujici pozemek rodinného domu, 8 m; pfi jednosmérném provozu lze tuto Sitku
snizit az na 6,5 m. Parcelace s vymezenim vefejného prostranstvi, obsahujicitho tsek pozemni
komunikace Javorova mezi trafostanici a ulici Sipkovou, jiz byla stanovena dle Regulaéniho planu pro
lokalitu ,,Javorova®“ a Regula¢niho planu pro lokalitu ,,V Lavickach®, avSak Sife tohoto vefejného
prostranstvi s pozemni komunikaci v soucasnosti v n€kterych mistech mezi stavebnimi pozemky
z diivodli chybné pteparcelace v lokalité ,,V Lavi¢kach* nedosahuje ani nejmensi pfedepsanou §iii 6,5
m pro jednosmérny provoz. 1. zména Regula¢niho planu pro lokalitu ,Javorova* obsahuje ¢astecnou
napravu tohoto stavu — ndvrh rozsiteni vetejného prostranstvi s komunikaci Javorova na ukor pozemku



¢. parc. 1599/13 a vloZenim velmi mirného oblouku do trasy komunikace Javorova pfi jeji kiizovatce
s ulici Sipkova; do prostoru mezi trafostanici TS 4640 a kiizovatku s ulici Sipkova je navrzeno vlozit
jednosmérnou komunikaci pro jednosmérny pohyb vozidel zdpadnim smérem, o §iti vozovky 4 m, coz
odpovidad pozadavku na $§ifi jizdniho pruhu 3 m a $ifi krajnic 0,5 m. Urbanisticky zddouci a v izemi
potfebnou obousmérnou pozemni komunikaci situovanou ve vefejném prostranstvi predepsané Sirky
minimaln¢ 8§ m nebylo moZzno v tomto tseku navrhnout, nebot’ by realizace vetejného prostranstvi
pfedepsané S§itky vyvolala rozsdhlé zabory existujicich zastavénych pozemkli i nedavno nové
vzniklych pozemk pro vystavbu izolovanych rodinnych domt ve vlastnictvi fyzickych osob.

Nekoordinovand realizace podzemnich inzenyrskych siti v uzkém, hranicemi parcel rodinnych
domli vymezeném vetfejném prostranstvi s pozemni komunikaci Javorovd, zejména zapadné od
kfizovatky s ulici Sipkov4, zpiisobila jejich neuspoiadané umisténi, ndkteré z existujicich siti jsou i vné
pozemku vefejného prostranstvi, tedy uvniti v okolnich pozemcich ve vlastnictvi fyzickych osob. Do
pti€ného profilu komunikace Javorova je navrzeno vlozit jest¢ potrubi deStové kanalizace vcetné
kanaliza¢nich vpusti a svodi destové vody, kabel vCetné stozar vetejného osvétleni, a stfedotlaké
plynovodni potrubi. Koordinaci obsahuje vykresova ¢ast.

Vyznamnou c¢ast feSené¢ho Uzemi, kterd je jiz provedenou parcelaci pfipravovana k zastavbé
(pozemky ¢&. parc. 1599/7 az 1599/20, k. 1. Cernosice, podél navrhované ulice Sipkové), je dle této
parcelace predpokladano napojit na sbérnou komunikaci Dobfichovickou (II/115) prostiednictvim
tiseku dosud nerealizované &asti ulice Sosnova — severni ¢asti pozemku ¢&. parc. 1609, k. 0. Cernosice.
Minimalni $itka tohoto pozemku v pfedmétné severni ¢asti je vSak v soucasnosti pouze 6 m. Regulacni
plan z roku 2009 v daném misté obsahoval navrh rozsifeni pozemku ¢. parc. 1609, ktery ma byt
vefejnym prostranstvim, jehoz soucasti bude pozemni komunikace, z 6 m na 7,5 m, a obsahoval v této
Casti ulice Sosnovd navrh obousmérné komunikace o S§ifi 5,5 m napojené kiizovatkou na ulici

Dobftichovickou.

Vzhledem k tomu, Ze Gsek navrhované mistni obsluzné komunikace je zna¢ného podélného
sklonu klesajiciho smérem jiznim, a severni zausténi tohoto tseku je kfizovatkou do konkdvni vnitini
Casti oblouku frekventované komunikace Dobronické s méné ptiznivymi rozhledovymi pomery, bylo
navrzeno, ze tento usek komunikace Sosnova mezi ulici Dobronickou a pozemkem 1599/1 (budouci
vefejné prostranstvi s pozemni komunikaci Sipkova) bude jednosmérny s piedepsanym pohybem
vozidel smérem jiznim. V prubéhu pofizovani 1. zmény Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorova“
bylo ptipusténo, ze navrhova §ife tohoto Useku vetejného prostranstvi s pozemni komunikaci nemusi
splnit ustanoveni § 22 odst. (2) vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, v platném znéni, tj. bylo vyzaddno na zhotoviteli regula¢niho planu, Ze minimalni Sifka
vefejného prostranstvi s jednosmérnym provozem zde bude 6 m dle stavajici parcelace.

Navrzena ulice Sipkova v feSeném Gizemi ma existujici parcelaci vymezenou §ifi vefejného
prostranstvi kolem 9 m. Dle dostupnych podkladt vyskopisu (zaméteni detailniho vyskopisu pottebné
ke zpracovani dokumentace pro Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni neni k dispozici) lze usuzovat,
7e podélny sklon budouci pozemni komunikace Sipkovd by mohl dosahovat nebo i piekradovat
maximalni povolené normové hodnoty podélnych sklond (14 % — 15 %). Terénni tupravy, které by
(zfejmé zatezem) tento sklon mohly v horni ¢asti ponékud korigovat, by vyzadovaly zasahy do
stavajiciho terénu nebo stavbu opérnych zidek, které by komplikovaly vjezdy na pozemky rodinnych
domil. Situovani trasy ulice Sipkové v tizemi bylo pievzato z piedchoziho tizemniho planu a
z regulacniho planu, a hledani jiného feSeni parcelace a umisténi novych komunikaci v tzemi trasoveé
jinak nebylo pfi tvorbé tohoto ndvrhu 1. zmény regulacniho planu ptipusténo, nebot’ by bylo v rozporu
s platnym Gzemnim pldnem a jiz povolenym rozdélenim pozemkl vcetné situovani pozemku pro
predmétnou budouci komunikaci. Z divodu nadmérného spadu, a tedy zajisténi vétsSi bezpecnosti
dopravy, je navrzena ulice Sipkova jednosmérna o §ifi vozovky 4 m, s pohybem vozidel smérem
jiznim (doli), tak jak je to obdobné u ulice Sosnové. Sife vefejného prostranstvi s pozemni komunikaci
Sipkova v feSeném tizemi zstava v 1. zméné regulaéniho planu dle existujici parcelace 9 m, aby bylo



mozno provést ponckud Iépe ndjezdy z vozovky na pozemky (Sife vefejného prostranstvi ulice
Sosnova je 8 m a spad, velmi obdobny spadu ulice Sipkové, vjezdy na pozemky rodinnych domi
znaén¢é komplikuje, viz souCasna situace v existujici ulici Sosnova). Osoby s omezenou schopnosti
pohybu budou odkdzany na nasednuti do vozidla na pozemku rodinného domu, v misté upravené
nivelety - ploSiny odstavného ¢i parkovaciho stani, nebo v garazi.

Navrhovana mistni obsluzna komunikace Sipkova tedy byla z déivodu nadmérného spadu
navrzena jako jednosmérna s pohybem vozidel po spadu, tedy smérem jiznim, Sife byla zvolena 4 m,
tj. 3 m jizdni pruh + 2 x 0,5 m zpevnéna krajnice. Tato Sitka umoznuje lepsi feseni vjezdu vozidel na
pozemky z Sikmé roviny komunikace, snizuje rozsah zpevnénych ploch, zvySuje prostor pro situovani
zelené, coz je vyhodnéjsi pro likvidaci srazkovych vod za situace, kdy nelze z hydrogeologickych
diivodli uvazovat s jejich vsakovanim. V piipad€ potieby regulacni plan ptipousti rozsifeni vozovky
ulice Sipkova o parkovaci zalivy, rovnéz situovani vjezdii je smérné, aby bylo mozno reagovat na
konkrétni navrh umisténi gardze a odstavnych stani na pozemku dle navrhu umisténi a dispozi¢niho
feSeni konkrétnich rodinnych domd.

Nova komunikace Sipkova véetné nové navrzené bezejmenné vétve, komunikace Sosnova
véetné jejiho prodlouzeni, Javorova a V OlSinach budou komunikacemi obytné zony, tj. v oblasti, kde
se navrhuje platnost ustanoveni pravidel silnicniho provozu o provozu v obytné zoné€ (svislé znaceni €.
IP 26a a 26b). Uspotadani vetejného prostranstvi s vefejnou komunikaci umozni podél okrajii vozovek
s preferenci pesi dopravy umistit pasy zelené se stromofadim listnatych dievin.

Likvidace srazkovych vod: dle § 20 odst. 5 pism. ¢) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., v platném znéni,
se stavebni pozemek vzdy vymezuje tak, aby na ném bylo vyfeSeno vsakovani nebo odvadéni
srazkovych vod ze zastavénych ploch nebo zpevnénych ploch, pokud se neplanuje jejich jiné vyuziti;
pfitom musi byt feSeno pfednostné jejich vsakovani. Stavebnim pozemkem (§ 2 stavebniho zékona) je
v ptipad¢ potieby navrhu likvidace srazkovych vod pozemek pro situovéani stavby pro bydleni nebo
stavby pozemni komunikace (zastavéné nebo zpevnéné plochy neumoziujici vsakovani).

Vsakovani destovych vod na pozemcich staveb pro bydleni je splnéno (§ 20 odst. 5 pism. c),
jestlize pomér vyméry €asti pozemku schopné vsakovani destové vody k celkové vyméte pozemku
¢ini v ptipad¢ samostatné stojiciho rodinného domu a stavby pro rodinnou rekreaci nejméné 0,4. Pro
vsakovani destovych vod na pozemcich staveb umisténych ve vetfejnych prostranstvich nejsou
pozadavky kromé nezbytnosti vyieseni likvidace téchto vod stanoveny.

V prosinci 2015 byl pofizen a vypracovan spolecnosti 4G consite. s.r.o., hydrogeologicky
prazkum, hranicemi zdjmového tizemi odpovidajici plose pozemki €. 20 az 33 nové zastavby kolem
navrhované komunikace Sipkové v Cernosicich. Vysledkem je konstatovani, Ze zastizené kvartérni
polohy v Gizemi feSeném regula¢nim planem, tvofené spraSovymi hlinami az sprasemi, plni na lokalité
funkci hydrogeologického izolatoru, vylu€ujiciho vsakovani srazkovych vod. Zaveér posouzeni zni tak,
ze v dané lokalité nelze uvazovat s utracenim zachycenych srazkovych vod vsakem do horninového
prostiedi, a ztoho divodu bude nutno utrdcet zachycené srazkové vody jinym zptsobem. Terénni
konfigurace pfedmétného izemi je znacné svazitosti, u niz se predpoklada urychleny odtok srazkovych
vod namisto jejich setrvani, odpafovani ¢i jiného zplisobu utraceni, a ptipadného odtoku zpomaleného.

Uzemni plan CernoSice v platném znéni uklada v kapitole f vyrokové &asti izemniho planu
ustanovenim 17), ze likvidace srazkovych vod (vCetné ptivalovych vod), které nebude mozno
likvidovat na pozemku stavby, a likvidace srdzkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch
vefejnych prostranstvi, bude feSena vsakovanim v nezpevnénych plochich vetfejnych prostranstvi
(naptiklad v zatravnénych plochach) a povrchovym nebo trubnim svodem usticim do nejblizSich
vodoteci, doplnénym podle prostorovych a technickych moznosti retenci v pribéhu trasy.

V ptipad€ pozemkil rodinnych domti v plose BR-3: plochy bydleni — v rodinnych domech na
okraji sidla musi kazdy pozemek spliovat regulativ, ze podil zelené musi byt minimaln¢ 70 %



z celkové plochy pozemku, tedy zastavénd a zpevnénd plocha muize v souctu tvorit 30 % vymeéry
pozemku. Podil nezpevnéné plochy je vétsi nez obecnym predpisem stanovanych 40 %.

V ptipadé pozemkl rodinnych domt v ploSe BR-1: plochy bydleni — v rodinnych domech musi
kazdy pozemek spliovat regulativ, Ze podil zelené musi byt minimalné¢ 60 % z celkové plochy
pozemku, tedy zastavéna a zpevnéna plocha mtize v souctu tvoftit 40 % vymeéry pozemku (plocha BR-1
je za hranici feSené¢ho izemi, uvedena je, protoZze deStové vody z Casti této plochy odtékaji dle terénni
konfigurace do kanalizace feSeného tizemi).

To je v souctu ploch vylucujicich vsakovani u vSech pozemkl znacnd vyméra zastavénych a
zpevnénych ploch, navic v ptfipadé, kdy hydrogeologicky posudek vylucuje uvazovat vsakovani
z titulu vlastnosti horninového prostfedi. Srazkovou vodu tedy lze na pozemku zachytit, jimat do
nadrzi a utrdcet jinym zpiisobem (naptfiklad zélivkou zahrady, postiikem — odparem, vyuzitim pro
splachovani WC, apod.), ale v situaci, kdy je vsakovani na pozemku z hydrogeologického divodu
neredlné, to vsak bude jen podil z mnozstvi vody. V ptfipad¢ soucasnych klimatickych zmén, kdy
dlouhd sucha stfidaji ptivalové desté, hrozi navic pfi pomérné znaéné svazitém terénu prudky odtok
bez jakychkoliv ztrat vody vsakem ¢i odparem.

Likvidaci srazkovych vod (vcetné ptivalovych vod), které nebude mozno vsakovat na
pozemcich staveb rodinnych domt, a likvidaci srazkovych vod ze zpevnénych nepropustnych ploch
vetejnych prostranstvi, bude tedy tieba fesit povrchovym nebo trubnim odvodem usticim do nejblizsi
vodotece, doplnénym podle prostorovych a technickych moZznosti retenci v pribéhu trasy. Vsakovani
v prostorech vefejnych prostranstvi je rovnéz neredlné s ohledem na hydrogeologické poméry a na
svazity terén (15 % spad).

V lokalité feSené timto regula¢nim planem ani v jejim okoli neni zalozen ani koncepéné fesen
systém odvodu srazkovych vod. Ten neni zatim zaloZen ani u stavajici zastavby feSen¢ho izemi a
stavajicich komunikaci v nejbliz§im okoli. Odvod srazkovych vod by mél byt zaloZzen na oddilném
zpusobu odkanalizovani s retenci a postupnym vypousténim srazkovych vod do recipientu, omezenym
(regulovanym) vytokem zadrZené srdzkové vody z reten¢ni nadrze. Navrhuje se z ni povolit odtok
z reten¢niho prostoru o hodnoté 0,50 I/s.

Névrh destové kanalizace v regulaénim planu obsahuje odvod srazkovych vod stavajicimi
komunikacemi V OlSinach, Javorova, Sosnova s moznou piipojkou z ulice Modfinové, a pfipadné i
ulici Javorovou s ptipojkou z ulice Lipova, a to ztéchto komunikaci i z ploch pozemkii rodinnych
domil. Neobsahuje odvod srazkovych vod z ulice Dobtichovické. Regulaci (retenci) odtoku srazkové
vody z prostoru kolem ulice V OlSindch bude nutno feSit mimo hranice uzemi feSeného timto
regulacnim planem, nebot’ terénni konfigurace (svazitost) a soucasné vyuziti uzemi vylucuje situovat
v této casti feSeného uzemi zadrzeni srazkovych vod s jejich postupnym regulovanym vypousténim, a
vylucuje i trubni retenci.

Regulacni plan stanovuje tfi ¢asti feSen¢ho uzemi, nazvané ¢ast 1, ¢ast 2 a ¢ast 3 (ve vypoctu
X1, X2, X3), kde je nutno rozdilné technicky feSit existenci srdzkovych vod a jejich likvidaci.
Vymezeni téchto ¢asti viz vykresova ¢ast.

Prvou plochou (¢ast 1) je uzemi vymezené ulici Dobtichovickou, ulici V OlSinach, a zadpadni
Casti ulice Javorova. Jednd se o Gzemi s pievazujici stavajici zdstavbou, u niz lze (vyjma zastavby na
pozemcich €. parc. 1588/2, 1588/3, 1588/4, 1588/5, 1588/6, 1588/10, 1588/11, 1588/13, 1588/14, k. u.
Cernosice) piedpokladat zmény staveb, piipadné novostavby, s vysledkem zvétieni podilu zastavénych
a zpevnénych ploch. Likvidaci a zpomaleni odtoku srazkovych vod bude tfeba navrhnout z ploch
pozemktli rodinnych domt, z ulice V OlSinach, a z ¢asti ulice Javorova. Potrubi destové kanalizace
bude polozeno do ulice V OlSinach a zatsténo do navrhovaného potrubi vedouciho z navrhované
retenéni nddrze v feSeném uzemi ulici Javorovd a vylsténého do rokle v prostoru mimo hranice
feseného tizemi (€. parc. 3935/20, k. G Cernosice, vlastnictvi Mésto Cernosice). V feSeném tzemi neni



realné z prostorovych — technickych a majetkovych diivodi pro tuto plochu povodi vyresit retenci
destovych vod, retence musi byt feSena mimo feSené uzemi, tj. dalSi reten¢ni nadrzi, napiiklad na
jizn€ od ulice Javorova, z prostoru kolem ulice Trnkova, z ulice V Habi'inach apod. Jedna se o uzemi a
stavby, které lezi za hranicemi uzemi feSen¢ho timto regulaénim pldnem. Vypocet potiebné kapacity
retenéni nadrze a jeji umisténi pro ¢ast 1 feSeného tizemi proto nebylo dokladano.

Druhou plochou povodi (¢ast 2) je plocha tvoiend nezastavénymi pozemky kolem navrhované
ulice Sipkové véetné jeji odbodné vétve smérem zapadnim, a kolem navrhovaného prodlouZeni ulice
Sosnova smérem severnim do ulice Dobfichovické. Jednd se o uzemi mezi ulicemi Dobtichovicka na
severu a Javorova na jihu. Pro toto Uzemi je navrzena retenéni nadrz pti kiizovatce ulic Sipkova a
Javorovd a odtud je vedena jiz vySe zminénd deStova kanalizace do rokle mimo feSené uzemi
s regulovanym mnozstvim odtoku zachycenych vod.

Tretim uzemim (¢ast 3) je uzemi pozemkil existujici i navrhované zastavby podél existujici
Casti ulice Sosnova (tsek mezi ulici Modifinova a Javorova). Do tohoto povodi je tfeba jesté zahrnout
jisté mnozstvi srazkovych vod z ulice Modiinové. Vody vzniklé dopadem do tohoto povodi by bylo
mozno bud'to zachytit a regulovat jejich odtok v samostatné reten¢ni nadrzi mimo feSené Gizemi, toto
feSeni nebylo detailné provéfovano, jevi se vSak jako prostorové, technicky a rovnéz majetkove
problematické. Jednodus$im technicky, majetkove i finanéné vyhodnéj$im feSenim je svést destovou
kanalizaci z této Césti feSeného uzemi rovnéz do retencni nddrze, kterou je navrzeno umistit do
prostoru u kfizovatky Sipkové a Javorové, a odtud destovou kanalizaci do strze (€. parc. 3935/20, k. 1.
Cernosice, vlastnictvi Mésto Cernogice).

(Poznamka: zda je feSeni vyusténi destové kanalizace do vySe zminéné strze (rokle) a poté
odvedeni srazkovych vod pies pozemky se stavbami pro rodinnou rekreaci do vodotece Klicek a
posléze do feky Berounky realné a pripustné, navrh tohoto regulacniho planu nezkoumal, bylo pouZzito
navrhu poskytnutého pofizovatelem regulacniho planu.)

Vypoctem byla stanovena potiebnd kapacita zminéné retencni nadrze potfebné vybudovat pro
Cast 2 a ¢ast 3 uzemi na jizni ¢asti pozemku €. parc. 1599/20. Do vypoctu pottebné kubatury retencni
nadrze byly zahrnuty maximalni mozné vyméry ploch pfipustnych zastavét a zpevnit dle regulativi
platného tzemniho planu pro plochy BR-3 a BR-1, coZ odpovida horni hranici mnozstvi zadrzovanych
vod, pokud by vSechny pozemky pro rodinné domy byly vyuzity do krajnosti. Tento stav miize nastat
spiSe teoreticky; aby byl vykompenzovan, byl navrzen smérodatny dést’ s Cetnosti n = 0,5 (tj. tzv.
dvoulety dést’, opakujici se jednou za dva roky), a nikoliv Cast&ji navrhovany pétilety, opakujici se
jednou za pét let, vyvolavajici ve vypoctu fadove vétsi kubatury retence. To sice mize zpusobit pti
tomto desti vyCerpani kapacity reten¢ni nadrze, a tedy preteCeni deStové kanalizace se zaplavou
vetejnych prostranstvi nebo i soukromych pozemkii, coz vSak je méné pravdépodobné, pokud nebude
vycerpana horni hranice ptipustného mnozstvi zastavénych a zpevnénych ploch.

Vypoétem navrzena stanovena kubatura retenéni nadrze ¢ini 290 m®, coz pti dané velikosti
pozemku pro tuto stavbu (a tedy vyuzitelné pidorysné velikosti retencni nadrze) a potiebé tento
pozemek opatfit nad stavbou zapusténé retencni nadrze zeleni, odpovida potfebé svétlé vysky RN cca
1,75 m, a tedy situovani jejiho dna v hloubce cca 2,5 m. Vrstva zeminy nad stropem reten¢ni nadrze je
navrzena o hloubce cca 0,5 m, coz umozni pouze zatravnéni nebo drobnou kefovou zelen, naptiklad
pudopokryvnych druhtl, nebo situovani zelené v nddobach. Opérné zdi je navrzeno pokryt popinavou a
ptevislou zeleni.

Situovani reten¢ni nadrze vyvola prelozku sdélovaciho kabelu.

Navrzeny povoleny odtok z nadrze ¢ini 0,5 1 /s, tj. odtok, ktery nezptisobi vodni erozi koryta ve
strzi a ptipadny thyn flory a fauny v otevienych usecich, nebo poskozeni zpevnénych povrchi.



Srazkové vody z plochy o vyméfe cca 3258 m’ (zpevnéna plocha, chodnik a vjezdy ulice
Dobtichovické) budou odvedeny a likvidovany mimo feSené uzemi.

Névrh 1. zmény Regulacniho planu pro lokalitu ,,Javorova® obsahuje podminénost vystavby.
Vystavba novych rodinnych domi na pozemcich, které nesousedi alesponi jednou spole¢nou hranici
nebo alespoii jeji ¢asti s hranici pozemku vefejného prostranstvi obsahujiciho pozemni komunikaci, je
ptipustnd po povoleni pfislusné nezbytné technické infrastruktury, a jejich uzivani lze povolit az po
zprovoznéni celého systému této infrastruktury. Podminiujici dopravni infrastrukturou umoziujici
kolaudaci staveb rodinnych domt by méla byt provedena realizace veiejného prostranstvi obsahujici
komunikace bez posledni konstrukéni vrstvy (povrchové tipravy) a sadové upravy.

¢) VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU NAVRZENEHO RESENi
NA ZEMEDELSKY PUDNI FOND A NA POZEMKY URCENE K PLNENI FUNKCE LESA

Predmétnou lokalitu tvoti zemédélské pidy. Z toho asi polovina vymér je orna puda, polovina
zahrady. Na vétSin¢ Uzemi je zemédélska pida zastoupena kambizemi arenickou na zahlinénych
piscich a Stérkopiscich, lezicich na nepropustném podlozi. Kéd BPEJ je 4.23.10, tfida ochrany ZPF V.
Jedné se tedy o pldy s nizkou agronomickou hodnotou. Jen zanedbatelnou casti zasahuji do lokality
pudy s kodem BPEJ 4.32.12 s tfidou ochrany IV, a kdédem BPEJ 4.12.12 s tfidou ochrany III. Ty se
fadi ke sttedné kvalitnim zeméd¢lskym piiddm. Navrh zdborl je obsazen v grafické ¢asti.

Lokalita neobsahuje pozemky uréené pro funkci lesa.

f) ZHODNOCENI PODMiNEK PRO POZARNI BEZ?ECNOST STAVEB, PRO
KTERE 1. ZMENA REGULACNIHO PLANU NAHRAZUJE UZEMNI ROZHODNUTI

1. zména Regula¢niho planu pro lokalitu ,,Javorova“ nenahrazuje zddna tzemni rozhodnuti.



