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Uzemni plan Ciovice byl zpracovan podle zakona & 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (dale jen “pfedchozi stavebni zakon®). Uzemni plan Ciovice vydalo zastupitelstvo
obce Cigovice dne 23. kvétna 2016 formou opatfeni obecné povahy, uzemni plan nabyl uginnosti dne
8. 6. 2016 (dale také jen “Gzemni plan“). Zpracovatelem Gzemniho planu Ci¢ovice byl Ing. arch.
Ladislav Vacek (&islo autorizace: CKA 896), pofizovatelem Méstsky tfad Cernosice, odbor tizemniho
planovani. Uzemni plan neni zpracovan dle pozadavk( na jednotny standard tzemné planovaci
dokumentace dle soucasnych pravnich predpisu.

Zprava o uplathovani uzemniho planu vychazi z ustanoveni § 106 a § 107 zakona 283/2021 Sb.,
stavebniho zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl (dale jen ,stavebni zakon®), kde je stanoveno, ze
pofizovatel pfedlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani uzemniho planu a poté kazdé
nasledujici 4 roky zpravu o uplatiiovani uzemniho planu v uplynulém obdobi. Ve smyslu tohoto
ustanoveni pristoupil Méstsky ufad CernoSice, odbor Uzemniho planovani jako Gfad Gzemniho
planovani, ve spolupraci s urenym zastupitelem ke zpracovani zpravy o uplatiiovani uzemniho planu
Cicovice v uplynulém obdobi 2016 — 2025 (dale také jen ,Zprava").

A) VYHODNOCENi UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Obec Cigovice se nachazi mimo rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha, sidlo lezi pfi hranici
této oblasti. Spravni Uzemi obce zahrnuje dvé katastralni uzemi, k.u. Malé CiCovice a k.u. Velke
CiCovice, rozloha uzemi je 6,52 km>.

1) Vymezeni zastavéného uzemi
Zastavéné uzemi bylo v uzemnim planu vymezeno ke dni 31. 1. 2012. Vzhledem k rozvoji obce je
tfeba zastavéné uzemi aktualizovat.

2) Zakladni koncepce rozvoje uzemi obce a urbanisticka koncepce
V uzemnim planu jsou stanoveny nasledujici principy rozvoje:

- stabilizace stavajici urbanistické a architektonické struktury sidla stanovenymi podminkami
prostorového usporadani ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti,

- posileni funkce bydleni a ob&anského vybaveni v sidle pfi zachovani ochrany kulturniho
a architektonického dédictvi obce a jejich urbanistickych hodnot,

- posileni ekologické stability krajiny pfi respektovani uzemniho systému ekologické stability,
lokalit zahrnutych do soustavy Natura 2000 a krajinného razu feSeného Uuzemi,

- stabilizace a rozSifeni systému sidelni zelené na plochach vefejnych prostranstvi,

- vy€lenéni ploch pro dopravu v klidu v ramci feSeni vefejnych prostranstvi,

- preventivni ochrana Uzemi pfed zaplavami a erozi zemédélské pldy.

Urbanisticka koncepce je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti a stanovenim
podminek jejich vyuziti v€etné podminek prostorového usporadani.

Obec mé v sougasné dobé 332 obyvatel (iudaj CSU k 1. 1. 2025). Po&et obyvatel za poslednich 5 let
narostl o cca 9,6 % (v roce 2018 méla obec 303 obyvatel), narlst je v souladu s doporuc¢enym
maximalnim nardstem podtu obyvatel dle hodnoceni Uzemné analytickych podkladi ORP Cernosice.
Pro obce v ORP Cernosice Gizemné analytické podklady doporuéuji pro udrzZitelny rozvoj Gzemi jako
optimalni narist obyvatel do 20 % za pét let, coz pfi souCasném stavu predstavuje narast o 73
obyvatel do roku 2030.

Rozsah nevyuZitych zastavitelnych ploch pro bydleni je cca 5,16 ha, na zakladé podminek
stanovenych v uzemnim planu tyto plochy umoznuji vystavbu cca 40 rodinnych domu, tj. mozny
narast o cca 100 obyvatel. Dal8i stavby pro bydleni mohou vznikat v ramci zastavéného uzemi.
Z uvedeného vyhodnoceni vyplyva, Ze zastavitelné plochy vymezené ve stavajicim UP jsou
dostacujici pro rozvoj obce na nasledujici obdobi a uzemnim planem nastavené koncepce jsou
aktualni.
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Koncepce verejné infrastruktury

Koncepce vefejné infrastruktury je stanovena ve vykresu /3 Koncepce dopravni a technické
infrastruktury.

o Dopravni infrastruktura
Koncepce dopravni infrastruktury potvrzuje stavajici silniéni sit doplnénou o mistni obsluzné
komunikace pro zajisténi dopravni obsluznosti stabilizovanych i zastavitelnych ploch. Ve vybranych
koliznich mistech Uzemni plan navrhuje upravu vefejnych prostranstvi zahrnujici vybudovani
chodnikll pro zvySeni bezpecénosti chodcu. V ramci ploch s rozdiingym zpusobem vyuziti jsou
stanoveny podminky pro odstavna stani automobild.

Koncepce dopravy je vyhovujici, ve zméné uzemniho planu je vhodné provéfit pozadavky na
parkovani s ohledem na aktualni pravni pfedpisy a pfipadné stanovit procentualni korekci zakladniho
poctu stani (dle pfilohy €. 1 vyhl. 146/2024 Sb.).

o Technicka infrastruktura
Obec nema vybudovany vefejny vodovod ani kanalizaci. Zasobeni vodou je feSeno z domovnich
studni, likvidace splaskovych vod je zajisStovana individualnim zpisobem pomoci odpadnich jimek na
vyvazeni, popiipadé pomoci domovnich COV.
Uzemni plan obsahuje navrh vefejného vodovodu, predpoklada se napojeni na stavajici vodovodni
pfivadéc¢ Lidice — Stfedokluky.
Koncepce predpoklada vybudovani verejné kanalizace se zakoncenim v budouci Cistirné odpadnich
vod spoleéné pro obce Cigovice a OkoF, pro umisténi COV je v izemnim planu vymezena zastavitelna
plocha Z5. Po vybudovani vefejnych siti je navrzeno napojeni vSech objektl v obci do kanaliza¢niho
systému.
Inzenyrské sité v zastavéném a zastavitelném uzemi maji byt ukladany v ramci stavajicich
a navrzenych ploch vefejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury.
Likvidace deStovych vod je ulozena v maximalni mife vsakem. Srazkové vody ze zpevnénych ploch
verejnych prostranstvi maji byt odvadény spadovymi Upravami ke vsakovani.
Zasobeni elektrickou energii je navrzeno v pfipadé potfeby doplnit o novou trafostanici.
Plynofikace obce byla provedena v r. 2004.
Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované.

Koncepce technické infrastruktury obsazena v izemnim planu je nadale aktualni.

Ve zméné uzemniho planu je vhodné provéfit pfipadné vymezeni vhodnych lokalit pro vyrobny
elektfiny z obnovitelnych zdroju energie (energetické zafizeni pro pfeménu riznych forem energie na
elektfinu).

o Obcanské vybaveni
Uzemni plan navrhuje posileni ob&anského vybaveni a sluzeb, vymezeny jsou plochy ob&anského
vybaveni v ¢lenéni na plochy OV - vefejna infrastruktura, OM — komer¢ni zafizeni mala a plochy OS-
plochy rekreacni a sportovni, détska hfisté. DalSi rozvoj obCanského vybaveni i sluzeb je mozny
i v ramci ploch bydleni a ploch smiSenych.
Z hlediska obCanské vybavenosti je patrna spadovost do blizSich lokalnich center, napf. do Velkych
Prilep.

Stavajici koncepce v sou€asnosti vyhovuje, uzemni plan zajiStuje podminky pro rozvoj obanského
vybaveni.

Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspofadani krajiny je vyjadfena ve vykrese 1/2 — Hlavni vykres.
Koncepce je zalozena na ochrané stavajicich pfirodnich hodnot uzemi, mezi které patfi zejména
pfirodni pamatka Zakolansky potok, zafazena jako evropsky vyznamna lokalita do soustavy Natura
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2000, v&etné uzemi prilehlého k této patefni vodoteci, dale chranéné uzemi PFirodni park Okoli Okofe
a BudCe, pfirodni pamatka CiCovicky Kamyk, zemédélské plochy s nejkvalitn&jsimi padami a prvky
USES a liniova i soliterni zelen.

Koncepce krajiny je vyjadfena vymezenim ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti a stanovenim
podminek vyuziti téchto ploch. Stavajici liniova a solitérni zelen v krajiné je respektovana, dopinéna
0 nové navrzené interakéni prvky, slouzici sou¢asné jako ochrana proti vétrné erozi zemédélské pudy.
Prostupnost krajiny je zachovana potvrzenim stavajicich cest a doplnéna o navrzené hipostezky jako
podpora ochrany orné pldy pfed znehodnocovanim. Navrzena jsou opatfeni ochrany zemédélské
pudy proti erozi vodni ivétrné zatravnénymi pralehy a dodrZzovani osevniho rezimu. Soudcasti
navrhovanych zmén v krajiné je vymezeni plochy pro suchy poldr v horni €asti toku, jako plocha pro
vefejné prospé&sné opatfeni ke snizovani ohrozeni uzemi povodnémi. Zmény v krajiné v uplynulém
obdobi pfevazné nebyly realizovany, tyto budou i nadale soucasti uzemniho planu.

Plan mistniho USES ORP Cernosice na tizemi obce Ci¢ovice navrhuje Upravu parametrd nékterych
skladebnych &asti tzemniho systému ekologické stability a asteéné doplnéni a posileni prvk( USES
v jizni a jihovychodni &asti uzemi. Upravy USES jsou navrzeny z divodu zaji$téni pozadovanych
parametr( prvk(l USES dle aktualni metodiky. Doplnéni systému USES v Gzemnim planu o prvky dle
aktualniho podkladu je tfeba pfi zmé&né UP provéfit a zohlednit.

UP obsahuje zasady ochrany uspofadani krajiny a krajinného razu. Ve vsech plochach s rozdilnym
zpusobem vyuziti jsou stanoveny podminky vyuziti, v ¢lenéni na hlavni vyuziti, pfipustné vyuziti,
nepfipustné vyuziti, popfipadé podminéné pfipustné vyuziti a podminky prostorového usporadani.
V plochach s moznosti umistovani staveb jsou stanoveny podminky prostorového uspofadani.
Rozsah stanovenych podminek je vétSinou postacujici pro rozhodovani v uzemi.

3) Priehled zastavitelnych ploch a udaje o stavu jejich vyuziti:
Uzemni plan vymezil 9 zastavitelnych ploch, z toho 3 smiSené obytné, 3 pro bydleni v rodinnych
domech, 1 pro ob¢anské vybaveni, 1 pro technickou infrastrukturu a 1 pro vefejné prostranstvi. Plochy
smiSené obytné umoznuji kromé funkce bydleni vyuZiti pro ob&anské vybaveni a sluzby.
Zastavitelna plocha Z01 — cca 13777 m?

- vymezena pro smiSenou obytnou zastavbu (plocha SV — smiSené obytné venkovské)

Stav: dosud nevyuzita
Zastavitelna plocha Z02 - cca 3945 m?
- vymezena pro ob&anské vybaveni (plocha OV)
Stav: dosud nevyuzita
Zastavitelna plocha Z03 — cca 4180 m?
- vymezena pro smiSenou obytnou zastavbu (plocha SV — smiSené obytné venkovské)
Stav: vyuzita ze 100 %
Zastavitelna plocha Z04 — cca 6405 m?
- vymezena pro smiSenou obytnou zastavbu (plocha SV — smiSené obytné venkovské)
Stav: vyuzita z 50%
Zastavitelna plocha Z05 — cca 251 m?
- vymezena pro technickou infrastrukturu (plocha TI)
Stav: dosud nevyuzita
Zastavitelna plocha Z06 — cca 9835 m?
- vymezena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (plocha BV)
Stav: vyuzita z 85 %
Zastavitelna plocha Z07 — cca 17001 m?
- vymezena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (plocha BV)
- Stav: vyuzita z 50 %
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Zastavitelna plocha Z08 — cca 6422 m?
- vymezena pro bydleni v rodinnych domech - venkovské (plocha BV)

- Stav: vyuzita ze 40 %

Zastavitelna plocha Z09 — cca 6945 m?
- vymezena jako vefejnych prostranstvi (PV)
- Stav: plocha dosud nebyla vyuzita?

Zastavitelné plochy jsou vyuzivany pozvolna, rozvoj obce ¢astec¢né probiha i v zastavéném
uzemi a jsou navrzeny v celkovém rozsahu cca 6,25 ha. Zastavitelné plochy SV — plochy
smisené obytné venkovské jsou navrzeny v celkovém rozsahu cca 2,45 ha, z kterych je vyuzito
cca 0,74 ha, tj. cca 30 %. VétSina jiz vymezenych ploch SV tedy jesté nebyla vyuzita.
Zastavitelné plochy Tl — technicka infrastruktura a OV — obcéanské vybaveni - vefejna
infrastruktura nebyly dosud vyuzity. Zastavitelné plochy BV — bydleni v rodinnych domech —
venkovské jsou navrzeny v celkovém rozsahu cca 3,3 ha, z kterych je vyuzito cca 1,94 ha,
tj. cca 58,7 %. Z vySe uvedeného hodnoceni ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti vyplyva, ze
vétsina zastavitelnych ploch nebyla dosud vyuzita.

4) Plochy prestaveb

V uzemnim planu je obsazen vyCet ploch pfestaveb P01 — P10:

P01 - SV — smiSené obytné venkovské — cca 1381 m?

P02 - SV — smiSené obytné venkovské — cca 5119 m?

P03 - SV — smiSené obytné venkovské — cca 1561 m?

P04 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou pudu — cca 3144 m?
P05 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou pidu — cca 3065 m?
P06 - OS — obCanské vybaveni — détské hfisté s vefejnou zeleni ZV — cca 290 m?
P07 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou padu — cca 102 m?
P08 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou pldu — cca 133 m?
P09 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou pidu — cca 52 m?
P10 - NZ — stavby zemédélské — rekultivace na zemédélskou pudu — cca 94 m?

Plochy prestaveb, které byly vyuzity, budou vypustény, ostatni budou ponechany.

5) Vymezeni verejné prospéSnych staveb, veiejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiStovani obrany a bezpeé€nosti statu

V uzemnim planu jsou vymezeny vefejné prospésné stavby, verejné prospésna opatieni s moznosti
vyvlastnéni, jejich vymezeni odpovida ustanovenim stavebniho zakona.

Ve sledovaném obdobi nevyplynula potieba na vymezeni verejné prospésné stavby nebo
opatreni.

6) Vymezeni vefejné prospésnych staveb nebo opatreni, pro které Ize uplatnit predkupni
pravo nebo a ploch, které jsou podminény porizenim dohody o parcelaci

Uzemnim planem nebyly vymezeny plochy, kde je rozhodovani podminéno uzavienim planovaci
smlouvy, nebo dohody o parcelaci. Uzemni plan také neobsahuje pozemky, kde by bylo uplathovano
prfedkupni pravo.

Vzhledem ke zméné stavebniho zakona nebudou nové plochy podmifiovany uzavienim

dohody o parcelaci ani verejné prospésné stavby nebo opatreni s moznosti uplatnéni
predkupniho prava.

Navrh Zpravy o uplatfiovani tzemniho planu Ci¢ovice str.6/12



7) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
vydanim uzemni studie nebo regulaéniho planu

Uzemni plan nestanovil zadné plochy, kde by bylo rozhodovani v Gzemi podmin&no pofizenim
uzemni studie €i regulacniho planu.

V obdobi od vydani uzemniho planu nevznikla potieba na doplnéni podminky zpracovani
uzemni studie nebo regulaéniho planu.

8) Kompenzacni opatreni podle zakona o ochrané prirody a krajiny, byla-li stanovena
Soucasti procesu pofizovani navrhu tzemniho planu bylo hodnoceni vlivu koncepce na Naturu 2000
a vyhodnoceni vlivih tzemniho planu na Zzivotni prostfedi SEA. Jako kompenzaéni opatfeni bylo
stanoveno pouzivani pfedevsim geograficky puvodnich druhu rostlin, napojeni veskerych rozvojovych
ploch na kanaliza¢ni sit' a respektovani podminek aktivni zény zaplavového uzemi.

Pri sazeni zelené jsou preferovany geograficky pavodni druhy, aktivni zény zaplavového uzemi
jsou respektovany. Kanalizace v obci nebyla dosud vybudovana.

9) Vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv

Uzemnim planem nebyly vymezeny zadné plochy ani koridory izemnich rezerv.

Ve sledovaném obdobi nevyplynula potieba na vymezeni ploch a koridori tzemnich rezerv.
10) Stanoveni poradi zmén v Uzemi

Vzhledem k rozsahu vymezenych zmén vyuZiti uzemi nebylo stanoveno poradi realizace.

Ve sledovaném obdobi vzhledem k rozsahu zastavitelnych ploch nevyplynula potieba na
etapizaci.

b) PROBLEMY K RESENi V UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACI VYPLYVAJICI
Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU

Obec Ci¢ovice méa dle vyhodnoceni vyvazenosti Gzemnich podminek (z vyhodnoceni udrzitelného
rozvoje Uzemi) kladné hodnocené pilife — silny socialni pilif a pfirodni pilif, slabsi pozitivné hodnoceny
hospodarsky pilif. Jedna se o obec s pozvolnym nartustem poctu obyvatel v suburbanizaéni zéné
hl. m. Prahy, v kvalitnim pfirodnim prostfedi Zakolanského potoka. Obec se nachazi mimo hlavni
silniéni tahy a neni napojena na kolejovou dopravu. V obci je nutné doplnéni zejména zakladni vefejné
infrastruktury (COV, kanalizace), zemi ma potencial v pfim&feném rozvoji bydleni a zemé&délstvi,
pripadné rekreaénich aktivit. Uzemi je ohroZeno vodni erozi — navrhnout protierozni opatieni velkych
rozloh orné pudy.

UplIna aktualizace Uzemné& analytickych podkladti vymezuje nasledujici problémy k feseni v UP:
e dopravni zavady
o patefni komunikace v zastavéném uzemi s nevyhovujici péSi dopravou
hygienické zavady
o chybi COV
zavady ve vyuziti krajiny
o uzemi silné ohroZeno vodni erozi
o ohrozeni Uzemi sousednich obci povodnémi - disledné FesSit likvidaci destovych vod
se zajiSténim dostateCné retence
problémy
o stfet zaplavového uzemi a stavajici zastavby
ohroZeni uzemi napfiklad povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy
o Cast zastavéného uzemi se nachazi v aktivni zéné i zaplavovém uzemi
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o ohroZeni uzemi povodnémi - dusledné feSit likvidaci deStovych vod se zajisténim
dostatec¢né retence, koncepce protipovodriové ochrany v§ech typl (ochrana uzemi pro
rozliv a koncepce vystavby hrazi, akumulace)

Jako pozitiva UAP uvadi zejména zachovalé koryto Zakolanského potoka, vymezené zaplavové
uzemi a aktivni zéna, nezatizenost nadmérnym hlukem a znecisténim ovzdusi, kvalitni zivotni
prostfedi (EVL, pfirodni park), pfitomnost cyklotras, zachovalé stavby lidové architektury a nemovité
kulturni pamatky, vysoka retenéni kapacita pad.

Jako negativa UAP uvadi zejména chybéjici koncepci protipovodiiové ochrany véech typl, meliorace
pud, neregistrované VKP, nizka ekologicka stabilita, zabor pud v I. tfidé ZPF, ohrozeni vodni erozi,
nevyhovujici pési doprava kolem patefnich komunikaci a vysoky podil vyjizdky za vzdélanim a praci.

Problémy uvedené v tzemné analytickych podkladech jsou platném Gzemnim planu feSeny
vramci jednotlivych koncepci, s propisem do vymezenych ploch s rozdilnym zpasobem
vyuziti a stanovenim podminek vyuziti jednotlivych ploch.

C) VYHODNOCENi SOULADU UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE S POLITIKOU
UZEMNIHO ROZVOJE A NADRAZENOU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACI

Politika Uzemniho rozvoje

Politika Gzemniho rozvoje Ceské republiky (dale také ,PUR®) byla schvalena viadou Ceské republiky,
usnesenim ze dne 20. 7. 2009, v souéasné dobé& je PUR ve znéni platnych aktualizaci a Zmén &. 8
a 9 Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky schvalené usnesenim vlady ze dne 29. 1. 2025,
€. 64/2025, ve znéni zavazném od 1. 3. 2025.

Podle Politiky uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni uginnych aktualizaci (PUR CR), je Uzemi
obce CiBovice sougasti specifickych oblasti — SOB9, SO10 a SO 11.

Specificka oblast SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni uzemi suchem. Pro
specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach v uzemi
a ukoly uzemniho planovani, v nich mj. uklada pro feSeni problematiky sucha vyuzivat zejména
uzemni studie krajiny.

Specificka oblast SOB10, ktera se zabyva pFispévkem CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdrojli energie z energie slunecniho zareni. V ramci oblasti je tfeba vymezeni ploch s lokalnim
vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych zdrojli energie, proveéfit moznosti umisténi
fotovoltaiky v zastavéném uzemi a v plochach dopravni a technické infrastruktury a jejich blizkém
okoli €i plochach vyroby a skladovani.

Specificka oblast SOB11, ktera se zabyva pFispévkem CR k celkovému cili EU v oblasti obnovitelnych
zdroju energie z vétrné energie. V ramci oblasti je tfeba vymezeni ploch s lokalnim vyznamem pro
zrychlené zavadéni obnovitelnych zdroja energie.

V nasledujici zméné uzemné planovaci dokumentace je tfeba doplnit pozadavky vyplyvajici
z polohy ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni tzemi suchem
SOB9 a provérit vymezeni ploch s lokalnim vyznamem pro zrychlené zavadéni obnovitelnych
zdroju energie v ramci pozadavku ze specifickych oblasti SOB10 a SOB11.

Uzemni rozvojovy plan

Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala vliada Ceské republiky usnesenim &. 581 dne 28. 8. 2024 formou
opatfeni obecné povahy. V souladu s ustanovenim § 319 odst. 5 stavebniho zakona neni prvni
Uzemni rozvojovy plan zavazny pro rozhodovani v uzemi a dalSi zmény v uzemi.

Uzemni rozvojovy plan neobsahuje na Gzemi obce Ciovice zadné zaméry.
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Zasady uzemniho rozvoje Stredoceského kraje

V souc€asné dobé pro uzemi StfedoCeského kraje plati Zasady Uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje

ve znéni po aktualizaci ¢. 1., 2., 3.,6.,7.,10.,11.,8.,9., 12., 14., 15. a 16. (dale jen "ZUR SK"). ZUR

SK upfesrfiuji rozvojovou oblast OB1 Metropolitni oblast Praha a obec Citovice nepotvrzuji jako

soudast této rozvojové oblasti. Uzemni plan respektuje, Ze Gzemi obce Citovice je soudasti krajiny

polni O01 a krajiny pfirodné rekrea¢ni PR15.

Dle ZUR zasahuji na tzemi obce Cigovice v jeho v severozapadni asti nasledujici plochy a koridory

pro umisténi staveb republikového a nadmistniho vyznamu, vymezené jako koridory pro vefejné

prospésné stavby a verejné prospésna opatfeni:

» D010 — koridor pro pfestavbu stavajiciho useku D7 Tuchoméfice (hranice hl. mésta Prahy) —
Makotfasy rekonstrukce véetné MUK Aviaticka, MUK Makotfasy a nové MUK Stiedokluky

» D057 - koridor silnice /101 a 11/240, usek Stfedokluky - Tursko (+ 2x MUK) v&etné& obchvatu

Velkych Pfilep s napojenim do nové MUK Stiedokluky (D7) jako sou&ast aglomeraéniho okruhu

(AO)

RC 539147 — Kalingrav mlyn

RK 1140 — Dolansky haj - Okof

RK 5019 - RK 1136 — RK 1140

T501 — tepelny pfivadéc z Elektrarny Kladno pro zasobovani zapadni ¢asti Prahy teplem

YV VY

Koridory dopravni infrastruktury ze ZUR SK D010 a D057 jsou obsazeny v koordinaénim
vykrese. Je tfeba provéfit vymezeni téchto koridori a jejich zaneseni do hlavniho vykresu.
Uzemni plan Ciéovice obsahuje upfesnéné vymezeni USES, vzhledem k Gpravé vymezeni
vZUR SK je tfeba vymezeni USES ve zméné Gzemniho planu provéfit. Dale je tfeba do
Uzemniho planu vymezit koridor pro tepelny pfivadéé T501 obsazeny v ZUR SK, ktery neni
v Uzemnim planu obsazen.

Uzemni studie krajiny

Uzemni studie krajiny ORP Cernosice z12/2019 navrhuje na uzemi obce Cigovice
mj. vodohospodarska opatfeni spocivajici v zatravnéni rozsahlejsich ploch zemédélské pudy. Zjisténi
a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Cernosice budou zohlednény ve zméné tuzemniho
planu v souvislosti se zapracovanim pozadavk( vyplyvajicich z PUR CR.

Uzemni studie krajiny ORP Cernosice z 12/2019 navrhuje na Gzemi obce Ci¢ovice mj. rozvoj ploch
pro snizeni vodni a vétrné eroze.

Zjisténi a zavéry vyplyvajici z Uzemni studie krajiny ORP Cernosice budou zohlednény ve
zméné uzemniho planu v souvislosti se zapracovanim pozadavki z nadirazenych dokumentaci.

D) VYHODNOCENI VLIVU UPLATNOVANi UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE NA
UDRZITELNY ROzZVOJ UZEMi Z HLEDISKA JEJICH MOZNYCH
NEPREDVIDANYCH DOPADU, VCGETNE POTREBY OPATRENi NA JEJICH
ODVRACENI, ZMiRNENi NEBO KOMPENZACI

Ve sledovaném obdobi nebyly zjistény zadné nepredpokladané negativni dopady na udrzitelny
rozvoj uzemi, které by mély vliv na feSeni Uzemniho planu Ci¢ovice.

E) VYHODNOCENi POTREBY PORIZENi ZMENY UZEMNE PLANOVACI
DOKUMENTACE NEBO NOVE UZEMNE PLANOVACI DOKUMENTACE

Ze zjisténych skuteénosti uvedenych pod pismeny A) az D) vyplynula potieba pofizeni zmény
uzemniho planu, zejména potreba aktualizace ploch a koridorii z nadfazené izemné planovaci
dokumentace (ZUR) a drobné diléi zmény ve vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti.

N&vrh zadani zmény uzemniho planu je sougasti této Zpravy o uplatfiovani izemniho planu Cicovice.
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F) VYHODNOCENi PODNETU NA ZMENU UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE

Pozadavky obce Cigovice k provéfeni na zménu tzemniho planu:

— ZvySeni koeficientu zastavénosti pozemku na 45 % zastavéné plochy v plochach SV — plochy
smiSené obytné.

—  SniZeni minimalni vyméry stavebniho pozemku, ktery byl vyméfen pfed Gginnosti UP, na
minimalné 1 000 m? v plochach BV — bydleni v rodinnych domech — venkovské

— V plochach BV, SV a BH — urleni barevnosti stfech — ¢ervena.

— Plochy ob&anského vybaveni C. 8. 3. — vypustit dal§i text (tyka se také D.3 Obcanské
vybaveni) - vypustit text ,OV — objekt byvalé zakladni Skoly bude zhodnocen prestavbou na
matefskou Skolu“ a dale text ,D3.1 OV — obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura®.

— Zména plochy pozemku parc. &. 482 v k. . Malé Cigovice z plochy NZ ,plochy zemé&délské
vyroby se zakazem staveb“ na plochu NJ ,plochy jezdectvi®.

Provéfeni zmény na pozemku bylo odsouhlaseno na zasedani zastupitelstva dne 14. 12. 2023
usnesenim €. 5.

— Zména ploch pozemkt parc. &. 370/1, 401/7, 519, 401/1, 640 v k. 0. Velké Cigovice z plochy
DS ,dopravni infrastruktura® na plochu SV ,plochy smi$ené obytné venkovské®.

Zména byla odsouhlasena na Zadost majitele pozemku na zasedani zastupitelstva dne
22.11. 2023 usnesenim ¢&. 5.

— V plochach bydleni D. 1. 1 bydleni v rodinnych domech — venkovské a F.5 plochy smiSené
obytné venkovské bude v podminkach prostorového usporadani urCena barva skladané
stfedni krytiny a to cihlova.

— V plochach ob&anského vybaveni C.8.3. OV bude puvodné planovana matefska Skola
nahrazena slovy Multifunkéni didm a Obecni uUfad, dale také v D.1.4 péSi doprava bude
matefska Skolka nahrazena slovy Multifunkéni dim. Zrovna tak v D.3.1 ObCanské vybaveni
bude prestavba ZS na matefskou $kolu nahrazena...pfestavba na Multifunkéni déim a Obecni
Ufad a vybudovani zahrady pro Multifunkéni dam.

— Vokoli nemovité kulturni pamatky kaple ,Nalezeni sv. Kfize* v k. u. Malé Cicovice na
pozemcich parc. €. 668, 666, 665/1, 665/2, 665/3, 665/4, 665/5, 664, 662, 330/3, které jsou
v souCasné dobé vedené jako plochy zemédélské vyroby se zdkazem staveb a na pozemcich
parc. €. 330/2 a 660, které jsou v uzemnim planu vedené jako zelen soukroma, pozaduje
zastupitelstvo zvysit ochranu pfed event.. snahou a vystavbu na téchto pozemcich o rozSifeni
,ochranného pasma“ kaple ,Nalezeni sv. Kfize“. Tato moznost bude konzultovana se Statnim
pamatkovym urfadem.

— Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 16, k. i. Malé Ciovice z plochy NZ —
plochy zemédélské se zakazem stavem do ploch OS — Ob¢anské vybaveni — plochy rekreaéni,
détska hristé.

G) PODNET NA ZMENU NADRAZENE UZEMNE PLANOVACi DOKUMENTACE NEBO
POLITIKY UZEMNiHO ROZVOJE

Neuplatiuji se Zadné pozadavky na aktualizaci Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje,
Uzemniho rozvojového planu nebo Politiky tizemniho rozvoje CR.

H) NAVRH ZADANi ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU CIiCOVICE S PRVKY
REGULACNIHO PLANU
a) Vymezeni feSeného uzemi

Resenym Uzemim je celé Gzemi obce, vymezené katastralnim uzemim Velké Ci¢ovice a Malé
Cigovice.
Popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace
Zména €. 1 uzemniho planu provéfi nasledujici pozadavky vyplyvajici z uplatfiovani tzemniho
planu a z podnétd na zménu v Uzemi:
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1. Uzemni plan uvést do souladu s aktualnimi pravnimi predpisy, tj. zejména s pozadavky zékona
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisl, s vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb.,
o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotnym standardem
a s jejimi pfilohami, zejména s jejimi pfilohami 10 a 14 a vyhlaskou &. 146/2024 Sb.
Aktualizovat zastavéné uzemi;

Provéfit a pfipadné navrhnout doplnéni podrobnéjSich podminek vyuziti a prostorového

usporadani vedlejSich staveb; provéfit podminky pro vyrobky plnici funkci stavby (napf.

mobilheimy atp.);

4. Provéfit koncepci uspofadani krajiny a vymezeni ploch zmén v krajiné s ohledem
na pozadavky vyplyvajici z polohy obce ve Specifické oblasti SOB9 dle PUR CR, {j. v oblasti,
ve které se projevuje aktualni problém ohroZeni uzemi suchem, véetné stanoveni podminek
pro pfiznivé zivotni prostifedi a zelenou infrastrukturu;

5. Provéfit koncepci usporadani krajiny a vymezeni ploch zmén v krajiné s ohledem
na pozadavky vyplyvajici z polohy obce ve Specifické oblasti SOB10 a SOB11 dle PUR CR,

6. Provéfit a pfipadné aktualizovat zpfesnéni izemniho systému ekologické stability z nadfazené
Uzemné planovaci dokumentace (ZUR) vzhledem k jejich aktualizaci, zejména RC 539147 —
Kalingriv mlyn, RK 1140 — Dolansky haj — Okof, RK 5019 — RK 1136 — RK 1140. Pfi provéfeni
prvkl USES zohlednit odborny podklad Plan mistniho USES ORP Cernosice z roku 2023;

7. Zpfesnit vefejné prospésné stavby z nadfazené uzemné planovaci dokumentace - koridor
D010 — koridor pro pfestavbu stavajiciho useku D7 Tuchoméfice (hranice hl. mésta Prahy) —
Makottasy rekonstrukce véetné MUK Aviaticka, MUK Makotfasy a nové MUK Stredokluky,
D057 - koridor silnice 11/101 a 11/240, usek Stredokluky - Tursko (+ 2x MUK) v&etné& obchvatu
Velkych Ptilep s napojenim do nové MUK Stredokluky (D7) jako souéast aglomeraé&niho
okruhu (AO) a T501 — tepelny pfivadéc z Elektrarny Kladno pro zdsobovani zapadni casti
Prahy teplem;

8. Provéfit zvyseni koeficientu zastavénosti pozemku na 45 % zastavéné plochy v plochach SV
— plochy smiSené obytné;

9. Proveé¥it snizeni minimalni vyméry stavebniho pozemku, ktery byl vyméfen pied G&innosti UP,
na minimalné 1 000 m? v plochach BV - bydleni v rodinnych domech — venkovské;

10. Provéfit v plochach BV, SV a BH — uréeni barevnosti stifech;

11. Provéfit NZ ,plochy zemédélské vyroby se zdkazem staveb® na plochu NJ ,plochy jezdectvi®
na pozemku parc. &. 482 v k. u. Malé Cicovice;

12. Provéfit a pfipadné navrhnout plochu SV ,plochy smiSené obytné venkovské® na pozemcich
parc. 6. 370/1, 401/7, 519, 401/1, 640 v k. u. Velké Cicovice;

13. Provéfit podminky pro stfedni krajinu pro plochy bydleni v rodinnych domech — venkovskeé
a plochy smiSené obytné venkovské;

14. Upravit zpUsob vyuziti v ploSe OV ob¢anského vybaveni: plvodné planovana materska skola
nahrazena slovy Multifunkéni diim a Obecni Ufad (s tim souvisejici Uprava v kapitole D.1.4
pésSi doprava bude matefska Skolka nahrazena slovy Multifunkéni diim, v D.3.1 Obcdanské
vybaveni bude prestavba ZS na matefskou $kolu nahrazena ,pfestavba na Multifunkéni dam
a Obecni ufad a vybudovani zahrady pro Multifunkéni dim*) a dale vypustit text ,OV — objekt
byvalé zakladni Skoly bude zhodnocen pfestavbou na matefskou Skolu“ a dale text ,D3.1 OV
— obCanské vybaveni — vefejna infrastruktura®.

15. Provéfit upfesnéni podminek na zajisténi ochrany nemovité kulturni pamatky kaple “Nalezeni
sv. Kfize* na pozemcich parc. €. 668, 666, 665/1, 665/2, 665/3, 665/4, 665/5, 664, 662, 330/3,
k. u. Malé Cicovice, v souvislosti s roz$ifenim ochranného pasma této nemovité kulturni
pamatky.

16. Provéfit moznost zmény funkéniho vyuziti pozemku parc. &. 16, k. u. Malé Cigovice z ploch
NZ — plochy zemé&délské se zakazem staveb do ploch OS — Obc&anské vybaveni — plochy
rekreaCni a sportovni, détska hristé.

17. Provéfit a pfipadné navrhnout dopinéni podrobnéjSich podminek vyuZiti a prostorového
usporadani parkovani s ohledem na aktualni pravni predpisy (vyhlasku &. 146/2024 Sb.
0 pozadavcich na vystavbu);

18. Provéfit a pfipadné aktualizovat podminky na omezeni umisténi staveb v nezastavéném
uzemi s ohledem na aktualni pravni pfedpisy.

wnN
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19. Zména €. 1 uzemniho planu bude pofizovana s prvky regulaéniho planu, jejich rozsah bude
pfedmétem navrhu.

c) Popis ucéelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

Ugelem navrhované zmény je zejména prevedeni Gzemniho planu Ciovic do jednotného
standardu uzemné planovaci dokumentace a uvedeni uzemniho planu do souladu se zakonem
€. 283/2021 Sb., stavebni zakon a s vyhlaskou &. 157/2024 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu a uvedeni uzemniho planu
do souladu s aktualizovanou Politikou Gizemniho rozvoje CR a s nadfazenou Gzemné planovaci
dokumentaci. Soucasti zmény bude i nékolik dil¢ich vySe uvedenych zmén ve vymezeni ploch
s rozdilnym zplUsobem vyuziti a podminek jejich vyuziti z davodu jejich vhodnosti a potreby.

d) Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivi zmény uzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi, nejedna-li se o zadani zmény regulaéniho
planu

Od vydani uzemniho planu po souc€asnost se nevyskytly zadné negativni vlivy, které by mély vliv
na udrzitelny rozvoj. Uzemnim planem je zajisténa dostate¢na ochrana prostupnosti krajiny,
je preferovano vyuziti stavajiciho zastavéného Uzemi a zastavitelnych ploch pfed vymezovanim
novych zastavitelnych ploch v krajiné.

Environmentalni pilif je celkové hodnocen pozitivné i pfes velmi nizky koeficient ekologické stability
(pomeér stabilnich/nestabilnich ploch).

Z hlediska vyvoje poétu obyvatel je dle Ceského statistického tfadu evidovan za poslednich 10 let
mirny pfiristek obyvatelstva coz odpovida vyvazenému rozvoji obce bez prudkého narlstu
obyvatel. Vzhledem ke stabilnimu narGstu po¢tu obyvatel neni patrna zhorSena dostupnost
obcCanské vybavenosti nebo snizeni urovné socialni soudrznosti obyvatelstva. V sou€asné dobé je
na uzemi obce vymezeno cca 6,25 ha zastavitelnych ploch, které jsou z pomérné Casti jiz vyuZity.
Cilem koncepce uUzemniho planu je udrzeni stabilniho pfirozeného pfirGstku obyvatel bez
negativnich zasahu do pfirodniho a socialniho pilife udrzitelnosti.

Okolnostmi ani zménami pomért v Uzemi nebyla vyvolana potfeba vymezeni rozsahlych
rozvojovych ploch pro bydleni. NedoSlo k vyznamné zméné pfirodnich pomért v Uzemi ani ruseni
prvk USES. P¥i naplfiovani tzemniho planu nebyly od doby jeho vydani zji$tény zasadni negativni
dopady na udrzitelny rozvoj uzemi.

Pozadavek na vyhodnoceni vlivu zmény Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi
se nepredpoklada. (Bude doplnéno po projednani)

e) Pozadavky na usporadani obsahu zmény

Zména bude provedena v souladu s pozadavky stavebniho zakona a vyhlasky ¢. 157/2024 Sb.,
0 Uuzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu, ve
znéni pozdéjSich predpisu.

Sougasti bude zpracovani Upiného znéni tizemniho planu Ci¢ovice po Zméné &. 1.

Podkladem vykresu grafické ¢asti bude katastralni mapa, aktualni stav. Geodetickym referenénim
systémem bude soufadnicovy systém jednotné trigonometrické sité katastralni (S-JTSK).

Pocet vyhotoveni zmény uzemniho planu bude 1 vysledné tiSténé paré Zmény €. 1 uzemniho
planu Ciovice a 1 paré Gplného zné&ni izemniho planu po zméné &. 1.
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