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Územní plán Číčovice byl zpracován podle zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování 
a stavebním řádu (dále jen “předchozí stavební zákon“). Územní plán Číčovice vydalo zastupitelstvo 
obce Číčovice dne 23. května 2016 formou opatření obecné povahy, územní plán nabyl účinnosti dne 
8. 6. 2016 (dále také jen “územní plán“). Zpracovatelem územního plánu Číčovice byl Ing. arch. 
Ladislav Vacek (číslo autorizace: ČKA 896), pořizovatelem Městský úřad Černošice, odbor územního 
plánování. Územní plán není zpracován dle požadavků na jednotný standard územně plánovací 
dokumentace dle současných právních předpisů. 

Zpráva o uplatňování územního plánu vychází z ustanovení § 106 a § 107 zákona 283/2021 Sb., 
stavebního zákon, ve znění pozdějších předpisů (dále jen „stavební zákon“), kde je stanoveno, že 
pořizovatel předloží zastupitelstvu obce nejpozději do 4 let po vydání územního plánu a poté každé 
následující 4 roky zprávu o uplatňování územního plánu v uplynulém období. Ve smyslu tohoto 
ustanovení přistoupil Městský úřad Černošice, odbor územního plánování jako úřad územního 
plánování, ve spolupráci s určeným zastupitelem ke zpracování zprávy o uplatňování územního plánu 
Číčovice v uplynulém období 2016 – 2025 (dále také jen „Zpráva“).  
 

A) VYHODNOCENÍ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE  
 
Obec Číčovice se nachází mimo rozvojovou oblast OB1 Metropolitní oblast Praha, sídlo leží při hranici 
této oblasti. Správní území obce zahrnuje dvě katastrální území, k.ú. Malé Číčovice a k.ú. Velké 
Číčovice, rozloha území je 6,52 km². 
 

1) Vymezení zastavěného území 
Zastavěné území bylo v územním plánu vymezeno ke dni 31. 1. 2012. Vzhledem k rozvoji obce je 
třeba zastavěné území aktualizovat. 
 

2) Základní koncepce rozvoje území obce a urbanistická koncepce 
V územním plánu jsou stanoveny následující principy rozvoje: 

- stabilizace stávající urbanistické a architektonické struktury sídla stanovenými podmínkami 
prostorového uspořádání ploch s rozdílným způsobem využití, 

- posílení funkce bydlení a občanského vybavení v sídle při zachování ochrany kulturního 
a architektonického dědictví obce a jejích urbanistických hodnot, 

- posílení ekologické stability krajiny při respektování územního systému ekologické stability, 
lokalit zahrnutých do soustavy Natura 2000 a krajinného rázu řešeného území, 

- stabilizace a rozšíření systému sídelní zeleně na plochách veřejných prostranství, 
- vyčlenění ploch pro dopravu v klidu v rámci řešení veřejných prostranství,  
- preventivní ochrana území před záplavami a erozí zemědělské půdy. 
 

Urbanistická koncepce je vyjádřena vymezením ploch s rozdílným způsobem využití a stanovením 
podmínek jejich využití včetně podmínek prostorového uspořádání. 
 
Obec má v současné době 332 obyvatel (údaj ČSÚ k 1. 1. 2025). Počet obyvatel za posledních 5 let 
narostl o cca 9,6 % (v roce 2018 měla obec 303 obyvatel), nárůst je v souladu s doporučeným 
maximálním nárůstem počtu obyvatel dle hodnocení Územně analytických podkladů ORP Černošice.  
Pro obce v ORP Černošice územně analytické podklady doporučují pro udržitelný rozvoj území jako 
optimální nárůst obyvatel do 20 % za pět let, což při současném stavu představuje nárůst o 73 
obyvatel do roku 2030. 
Rozsah nevyužitých zastavitelných ploch pro bydlení je cca 5,16 ha, na základě podmínek 
stanovených v územním plánu tyto plochy umožňují výstavbu cca 40 rodinných domů, tj. možný 
nárůst o cca 100 obyvatel. Další stavby pro bydlení mohou vznikat v rámci zastavěného území. 
Z uvedeného vyhodnocení vyplývá, že zastavitelné plochy vymezené ve stávajícím ÚP jsou 
dostačující pro rozvoj obce na následující období a územním plánem nastavené koncepce jsou 
aktuální. 
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Koncepce veřejné infrastruktury  

Koncepce veřejné infrastruktury je stanovena ve výkresu I/3 Koncepce dopravní a technické 
infrastruktury.  
 

 Dopravní infrastruktura  
Koncepce dopravní infrastruktury potvrzuje stávající silniční síť doplněnou o místní obslužné 
komunikace pro zajištění dopravní obslužnosti stabilizovaných i zastavitelných ploch. Ve vybraných 
kolizních místech územní plán navrhuje úpravu veřejných prostranství zahrnující vybudování 
chodníků pro zvýšení bezpečnosti chodců. V rámci ploch s rozdílným způsobem využití jsou 
stanoveny podmínky pro odstavná stání automobilů. 
 
Koncepce dopravy je vyhovující, ve změně územního plánu je vhodné prověřit požadavky na 
parkování s ohledem na aktuální právní předpisy a případně stanovit procentuální korekci základního 
počtu stání (dle přílohy č. 1 vyhl. 146/2024 Sb.).  
 

 Technická infrastruktura 
Obec nemá vybudovaný veřejný vodovod ani kanalizaci. Zásobení vodou je řešeno z domovních 
studní, likvidace splaškových vod je zajišťována individuálním způsobem pomocí odpadních jímek na 
vyvážení, popřípadě pomocí domovních ČOV.  
Územní plán obsahuje návrh veřejného vodovodu, předpokládá se napojení na stávající vodovodní 
přivaděč Lidice – Středokluky.  
Koncepce předpokládá vybudování veřejné kanalizace se zakončením v budoucí čistírně odpadních 
vod společné pro obce Číčovice a Okoř, pro umístění ČOV je v územním plánu vymezena zastavitelná 
plocha Z5. Po vybudování veřejných sítí je navrženo napojení všech objektů v obci do kanalizačního 
systému. 
Inženýrské sítě v zastavěném a zastavitelném území mají být ukládány v rámci stávajících 
a navržených ploch veřejných prostranství a ploch dopravní infrastruktury. 
Likvidace dešťových vod je uložena v maximální míře vsakem. Srážkové vody ze zpevněných ploch 
veřejných prostranství mají být odváděny spádovými úpravami ke vsakování.  
Zásobení elektrickou energií je navrženo v případě potřeby doplnit o novou trafostanici. 
Plynofikace obce byla provedena v r. 2004. 
Telekomunikace a radiokomunikace jsou stabilizované. 
 
Koncepce technické infrastruktury obsažená v územním plánu je nadále aktuální. 
Ve změně územního plánu je vhodné prověřit případné vymezení vhodných lokalit pro výrobny 
elektřiny z obnovitelných zdrojů energie (energetické zařízení pro přeměnu různých forem energie na 
elektřinu). 
 

 Občanské vybavení 
Územní plán navrhuje posílení občanského vybavení a služeb, vymezeny jsou plochy občanského 
vybavení v členění na plochy OV - veřejná infrastruktura, OM – komerční zařízení malá a plochy OS- 
plochy rekreační a sportovní, dětská hřiště. Další rozvoj občanského vybavení i služeb je možný 
i v rámci ploch bydlení a ploch smíšených. 
Z hlediska občanské vybavenosti je patrná spádovost do bližších lokálních center, např. do Velkých 
Přílep. 
 
Stávající koncepce v současnosti vyhovuje, územní plán zajišťuje podmínky pro rozvoj občanského 
vybavení. 
 
Koncepce uspořádání krajiny 
 
Koncepce uspořádání krajiny je vyjádřena ve výkrese I/2 – Hlavní výkres. 
Koncepce je založena na ochraně stávajících přírodních hodnot území, mezi které patří zejména 
přírodní památka Zákolanský potok, zařazená jako evropsky významná lokalita do soustavy Natura 
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2000, včetně území přilehlého k této páteřní vodoteči, dále chráněné území Přírodní park Okolí Okoře 
a Budče, přírodní památka Číčovický Kamýk, zemědělské plochy s nejkvalitnějšími půdami a prvky 
ÚSES a liniová i soliterní zeleň.  

Koncepce krajiny je vyjádřena vymezením ploch s rozdílným způsobem využití a stanovením 
podmínek využití těchto ploch. Stávající liniová a solitérní zeleň v krajině je respektována, doplněna 
o nově navržené interakční prvky, sloužící současně jako ochrana proti větrné erozi zemědělské půdy. 
Prostupnost krajiny je zachována potvrzením stávajících cest a doplněna o navržené hipostezky jako 
podpora ochrany orné půdy před znehodnocováním. Navržena jsou opatření ochrany zemědělské 
půdy proti erozi vodní i větrné zatravněnými průlehy a dodržování osevního režimu. Součástí 
navrhovaných změn v krajině je vymezení plochy pro suchý poldr v horní části toku, jako plocha pro 
veřejně prospěšné opatření ke snižování ohrožení území povodněmi. Změny v krajině v uplynulém 
období převážně nebyly realizovány, tyto budou i nadále součástí územního plánu.  

Plán místního ÚSES ORP Černošice na území obce Číčovice navrhuje úpravu parametrů některých 
skladebných částí územního systému ekologické stability a částečné doplnění a posílení prvků ÚSES 
v jižní a jihovýchodní části území. Úpravy ÚSES jsou navrženy z důvodu zajištění požadovaných 
parametrů prvků ÚSES dle aktuální metodiky. Doplnění systému ÚSES v územním plánu o prvky dle 
aktuálního podkladu je třeba při změně ÚP prověřit a zohlednit. 

ÚP obsahuje zásady ochrany uspořádání krajiny a krajinného rázu. Ve všech plochách s rozdílným 
způsobem využití jsou stanoveny podmínky využití, v členění na hlavní využití, přípustné využití, 
nepřípustné využití, popřípadě podmíněně přípustné využití a podmínky prostorového uspořádání. 
V plochách s možností umísťování staveb jsou stanoveny podmínky prostorového uspořádání. 
Rozsah stanovených podmínek je většinou postačující pro rozhodování v území.  
 

3) Přehled zastavitelných ploch a údaje o stavu jejich využití: 
Územní plán vymezil 9 zastavitelných ploch, z toho 3 smíšené obytné, 3 pro bydlení v rodinných 
domech, 1 pro občanské vybavení, 1 pro technickou infrastrukturu a 1 pro veřejné prostranství. Plochy 
smíšené obytné umožňují kromě funkce bydlení využití pro občanské vybavení a služby. 
Zastavitelná plocha Z01 – cca 13777 m²   

- vymezena pro smíšenou obytnou zástavbu (plocha SV – smíšené obytné venkovské) 

Stav: dosud nevyužita 

Zastavitelná plocha Z02 - cca 3945 m²   
- vymezena pro občanské vybavení (plocha OV) 

Stav: dosud nevyužita 

Zastavitelná plocha Z03 – cca 4180 m²     
- vymezena pro smíšenou obytnou zástavbu (plocha SV – smíšené obytné venkovské)  

Stav: využita ze 100 % 

 Zastavitelná plocha Z04 – cca 6405 m²    
- vymezena pro smíšenou obytnou zástavbu (plocha SV – smíšené obytné venkovské)  

Stav: využita z 50% 

Zastavitelná plocha Z05 – cca 251 m²     
- vymezena pro technickou infrastrukturu (plocha TI)  

Stav: dosud nevyužita 

Zastavitelná plocha Z06 – cca 9835 m²   
- vymezena pro bydlení v rodinných domech - venkovské (plocha BV) 

Stav: využita z 85 %  

Zastavitelná plocha Z07 – cca 17001 m²    
- vymezena pro bydlení v rodinných domech - venkovské (plocha BV) 

- Stav: využita z 50 % 
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Zastavitelná plocha Z08 – cca 6422 m²    
- vymezena pro bydlení v rodinných domech - venkovské (plocha BV) 

- Stav: využita ze 40 %  

Zastavitelná plocha Z09 – cca 6945 m²    
- vymezena jako veřejných prostranství (PV) 
- Stav: plocha dosud nebyla využita? 

 
Zastavitelné plochy jsou využívány pozvolna, rozvoj obce částečně probíhá i v zastavěném 
území a jsou navrženy v celkovém rozsahu cca 6,25 ha. Zastavitelné plochy SV – plochy 
smíšené obytné venkovské jsou navrženy v celkovém rozsahu cca 2,45 ha, z kterých je využito 
cca 0,74 ha, tj. cca 30 %. Většina již vymezených ploch SV tedy ještě nebyla využita. 
Zastavitelné plochy TI – technická infrastruktura a OV – občanské vybavení – veřejná 
infrastruktura nebyly dosud využity. Zastavitelné plochy BV – bydlení v rodinných domech – 
venkovské jsou navrženy v celkovém rozsahu cca 3,3 ha, z kterých je využito cca 1,94 ha, 
tj. cca 58,7 %. Z výše uvedeného hodnocení ploch s rozdílným způsobem využití vyplývá, že 
většina zastavitelných ploch nebyla dosud využita.  
 

4) Plochy přestaveb  

V územním plánu je obsažen výčet ploch přestaveb P01 – P10: 
 
P01 - SV – smíšené obytné venkovské – cca 1381 m²  
P02 - SV – smíšené obytné venkovské – cca 5119 m²  
P03 - SV – smíšené obytné venkovské – cca 1561 m²  
P04 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 3144 m²  
P05 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 3065 m²  
P06 - OS – občanské vybavení – dětské hřiště s veřejnou zelení ZV – cca 290 m²   
P07 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 102 m²  
P08 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 133 m²  
P09 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 52 m²  
P10 - NZ – stavby zemědělské – rekultivace na zemědělskou půdu – cca 94 m²  
 
Plochy přestaveb, které byly využity, budou vypuštěny, ostatní budou ponechány. 
 

5) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu 
 

V územním plánu jsou vymezeny veřejně prospěšné stavby, veřejně prospěšná opatření s možností 
vyvlastnění, jejich vymezení odpovídá ustanovením stavebního zákona.  
 
Ve sledovaném období nevyplynula potřeba na vymezení veřejně prospěšné stavby nebo 
opatření.  
 

6) Vymezení veřejně prospěšných staveb nebo opatření, pro které lze uplatnit předkupní 
právo nebo a ploch, které jsou podmíněny pořízením dohody o parcelaci 

Územním plánem nebyly vymezeny plochy, kde je rozhodování podmíněno uzavřením plánovací 
smlouvy, nebo dohody o parcelaci. Územní plán také neobsahuje pozemky, kde by bylo uplatňováno 
předkupní právo. 

 
Vzhledem ke změně stavebního zákona nebudou nově plochy podmiňovány uzavřením 
dohody o parcelaci ani veřejně prospěšné stavby nebo opatření s možností uplatnění 
předkupního práva.  
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7) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 
vydáním územní studie nebo regulačního plánu 

Územní plán nestanovil žádné plochy, kde by bylo rozhodování v území podmíněno pořízením 
územní studie či regulačního plánu.  

V období od vydání územního plánu nevznikla potřeba na doplnění podmínky zpracování 
územní studie nebo regulačního plánu. 

8) Kompenzační opatření podle zákona o ochraně přírody a krajiny, byla-li stanovena 
Součástí procesu pořizování návrhu územního plánu bylo hodnocení vlivu koncepce na Naturu 2000 
a vyhodnocení vlivů územního plánu na životní prostředí SEA. Jako kompenzační opatření bylo 
stanoveno používání především geograficky původních druhů rostlin, napojení veškerých rozvojových 
ploch na kanalizační síť a respektování podmínek aktivní zóny záplavového území. 
 
Při sázení zeleně jsou preferovány geograficky původní druhy, aktivní zóny záplavového území 
jsou respektovány. Kanalizace v obci nebyla dosud vybudována. 
 

9) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv 

Územním plánem nebyly vymezeny žádné plochy ani koridory územních rezerv.  
 
Ve sledovaném období nevyplynula potřeba na vymezení ploch a koridorů územních rezerv. 
 

10) Stanovení pořadí změn v území 
 
Vzhledem k rozsahu vymezených změn využití území nebylo stanoveno pořadí realizace. 
 
Ve sledovaném období vzhledem k rozsahu zastavitelných ploch nevyplynula potřeba na 
etapizaci. 
  

b) PROBLÉMY K ŘEŠENÍ V ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACI VYPLÝVAJÍCÍ 
Z ÚZEMNĚ ANALYTICKÝCH PODKLADŮ  

 
Obec Číčovice má dle vyhodnocení vyváženosti územních podmínek (z vyhodnocení udržitelného 
rozvoje území) kladně hodnocené pilíře – silný sociální pilíř a přírodní pilíř, slabší pozitivně hodnocený 
hospodářský pilíř. Jedná se o obec s pozvolným nárůstem počtu obyvatel v suburbanizační zóně 
hl. m. Prahy, v kvalitním přírodním prostředí Zákolanského potoka. Obec se nachází mimo hlavní 
silniční tahy a není napojena na kolejovou dopravu. V obci je nutné doplnění zejména základní veřejné 
infrastruktury (ČOV, kanalizace), území má potenciál v přiměřeném rozvoji bydlení a zemědělství, 
případně rekreačních aktivit. Území je ohroženo vodní erozí – navrhnout protierozní opatření velkých 
rozloh orné půdy. 
 
Úplná aktualizace územně analytických podkladů vymezuje následující problémy k řešení v ÚP: 

 dopravní závady 
o páteřní komunikace v zastavěném území s nevyhovující pěší dopravou 

 hygienické závady 
o chybí ČOV 

 závady ve využití krajiny 
o území silně ohroženo vodní erozí 
o ohrožení území sousedních obcí povodněmi - důsledně řešit likvidaci dešťových vod 

se zajištěním dostatečné retence 

 problémy 
o střet záplavového území a stávající zástavby 

 ohrožení území například povodněmi a jinými rizikovými přírodními jevy 
o část zastavěného území se nachází v aktivní zóně i záplavovém území 
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o ohrožení území povodněmi - důsledně řešit likvidaci dešťových vod se zajištěním 
dostatečné retence, koncepce protipovodňové ochrany všech typů (ochrana území pro 
rozliv a koncepce výstavby hrází, akumulace) 

 
Jako pozitiva ÚAP uvádí zejména zachovalé koryto Zákolanského potoka, vymezené záplavové 
území a aktivní zóna, nezatíženost nadměrným hlukem a znečištěním ovzduší, kvalitní životní 
prostředí (EVL, přírodní park), přítomnost cyklotras, zachovalé stavby lidové architektury a nemovité 
kulturní památky, vysoká retenční kapacita půd. 
 
Jako negativa ÚAP uvádí zejména chybějící koncepci protipovodňové ochrany všech typů, meliorace 
půd, neregistrované VKP, nízká ekologická stabilita, zábor půd v I. třídě ZPF, ohrožení vodní erozí, 
nevyhovující pěší doprava kolem páteřních komunikací a vysoký podíl vyjížďky za vzděláním a prací. 
 
Problémy uvedené v územně analytických podkladech jsou platném územním plánu řešeny 
v rámci jednotlivých koncepcí, s propisem do vymezených ploch s rozdílným způsobem 
využití a stanovením podmínek využití jednotlivých ploch.   
 

C) VYHODNOCENÍ SOULADU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE S POLITIKOU 
ÚZEMNÍHO ROZVOJE A NADŘAZENOU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACÍ 

 
Politika územního rozvoje 
Politika územního rozvoje České republiky (dále také „PÚR“) byla schválena vládou České republiky, 
usnesením ze dne 20. 7. 2009, v současné době je PÚR ve znění platných aktualizací a Změn č. 8 
a 9 Politiky územního rozvoje České republiky schválené usnesením vlády ze dne 29. 1. 2025, 
č. 64/2025, ve znění závazném od 1. 3. 2025. 
Podle Politiky územního rozvoje České republiky, ve znění účinných aktualizací (PÚR ČR), je území 
obce Číčovice součástí specifických oblastí – SOB9, SO10 a SO 11.  
Specifická oblast SOB9, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem. Pro 
specifickou oblast SOB9 byla stanovena kritéria a podmínky pro rozhodování o změnách v území 
a úkoly územního plánování, v nich mj. ukládá pro řešení problematiky sucha využívat zejména 
územní studie krajiny. 
Specifická oblast SOB10, která se zabývá příspěvkem ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojů energie z energie slunečního záření. V rámci oblasti je třeba vymezení ploch s lokálním 
významem pro zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie, prověřit možnosti umístění 
fotovoltaiky v zastavěném území a v plochách dopravní a technické infrastruktury a jejich blízkém 
okolí či plochách výroby a skladování. 
Specifická oblast SOB11, která se zabývá příspěvkem ČR k celkovému cíli EU v oblasti obnovitelných 
zdrojů energie z větrné energie. V rámci oblasti je třeba vymezení ploch s lokálním významem pro 
zrychlené zavádění obnovitelných zdrojů energie. 
 
V následující změně územně plánovací dokumentace je třeba doplnit požadavky vyplývající 
z polohy ve Specifické oblasti, ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem 
SOB9 a prověřit vymezení ploch s lokálním významem pro zrychlené zavádění obnovitelných 
zdrojů energie v rámci požadavků ze specifických oblastí SOB10 a SOB11. 
 
Územní rozvojový plán 

První Územní rozvojový plán vydala vláda České republiky usnesením č. 581 dne 28. 8. 2024 formou 
opatření obecné povahy. V souladu s ustanovením § 319 odst. 5 stavebního zákona není první 
Územní rozvojový plán závazný pro rozhodování v území a další změny v území. 

Územní rozvojový plán neobsahuje na území obce Číčovice žádné záměry. 
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Zásady územního rozvoje Středočeského kraje  
V současné době pro území Středočeského kraje platí Zásady územního rozvoje Středočeského kraje 
ve znění po aktualizaci č. 1., 2., 3., 6., 7., 10., 11., 8., 9., 12., 14., 15. a 16. (dále jen "ZÚR SK"). ZÚR 
SK upřesňují rozvojovou oblast OB1 Metropolitní oblast Praha a obec Číčovice nepotvrzují jako 
součást této rozvojové oblasti. Územní plán respektuje, že území obce Číčovice je součástí krajiny 
polní O01 a krajiny přírodně rekreační PR15. 
Dle ZÚR zasahují na území obce Číčovice v jeho v severozápadní části následující plochy a koridory 
pro umístění staveb republikového a nadmístního významu, vymezené jako koridory pro veřejně 
prospěšné stavby a veřejně prospěšná opatření: 
 D010 – koridor pro přestavbu stávajícího úseku D7 Tuchoměřice (hranice hl. města Prahy) – 

Makotřasy rekonstrukce včetně MÚK Aviatická, MÚK Makotřasy a nové MÚK Středokluky  
 D057 - koridor silnice II/101 a II/240, úsek Středokluky - Tursko (+ 2x MÚK) včetně obchvatu 

Velkých Přílep s napojením do nové MÚK Středokluky (D7) jako součást aglomeračního okruhu 
(AO) 

 RC 539147 – Kalingrův mlýn 
 RK 1140 – Dolanský háj - Okoř 
 RK 5019 – RK 1136 – RK 1140 
 T501 – tepelný přivaděč z Elektrárny Kladno pro zásobování západní části Prahy teplem 
 
Koridory dopravní infrastruktury ze ZÚR SK D010 a D057 jsou obsaženy v koordinačním 
výkrese. Je třeba prověřit vymezení těchto koridorů a jejich zanesení do hlavního výkresu. 
Územní plán Číčovice obsahuje upřesněné vymezení ÚSES, vzhledem k úpravě vymezení 
v ZÚR SK je třeba vymezení ÚSES ve změně územního plánu prověřit. Dále je třeba do 
územního plánu vymezit koridor pro tepelný přivaděč T501 obsažený v ZÚR SK, který není 
v územním plánu obsažen. 
 
Územní studie krajiny 
Územní studie krajiny ORP Černošice z 12/2019 navrhuje na území obce Číčovice 
mj. vodohospodářská opatření spočívající v zatravnění rozsáhlejších ploch zemědělské půdy. Zjištění 
a závěry vyplývající z Územní studie krajiny ORP Černošice budou zohledněny ve změně územního 
plánu v souvislosti se zapracováním požadavků vyplývajících z PÚR ČR.  
Územní studie krajiny ORP Černošice z 12/2019 navrhuje na území obce Číčovice mj. rozvoj ploch 
pro snížení vodní a větrné eroze.  
 
Zjištění a závěry vyplývající z Územní studie krajiny ORP Černošice budou zohledněny ve 
změně územního plánu v souvislosti se zapracováním požadavků z nadřazených dokumentací.  
 

D) VYHODNOCENÍ VLIVŮ UPLATŇOVÁNÍ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NA 
UDRŽITELNÝ ROZVOJ ÚZEMÍ Z HLEDISKA JEJICH MOŽNÝCH 
NEPŘEDVÍDANÝCH DOPADŮ, VČETNĚ POTŘEBY OPATŘENÍ NA JEJICH 
ODVRÁCENÍ, ZMÍRNĚNÍ NEBO KOMPENZACI   

 
Ve sledovaném období nebyly zjištěny žádné nepředpokládané negativní dopady na udržitelný 
rozvoj území, které by měly vliv na řešení Územního plánu Číčovice. 
 

E) VYHODNOCENÍ POTŘEBY POŘÍZENÍ ZMĚNY ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ 
DOKUMENTACE NEBO NOVÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE  

 
Ze zjištěných skutečností uvedených pod písmeny A) až D) vyplynula potřeba pořízení změny 
územního plánu, zejména potřeba aktualizace ploch a koridorů z nadřazené územně plánovací 
dokumentace (ZÚR) a drobné dílčí změny ve vymezení ploch s rozdílným způsobem využití.  
Návrh zadání změny územního plánu je součástí této Zprávy o uplatňování územního plánu Číčovice. 
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F) VYHODNOCENÍ PODNĚTŮ NA ZMĚNU ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE  
 
Požadavky obce Číčovice k prověření na změnu územního plánu: 

 Zvýšení koeficientu zastavěnosti pozemku na 45 % zastavěné plochy v plochách SV – plochy 
smíšené obytné. 

 Snížení minimální výměry stavebního pozemku, který byl vyměřen před účinností ÚP, na 
minimálně 1 000 m² v plochách BV – bydlení v rodinných domech – venkovské 

 V plochách BV, SV a BH – určení barevnosti střech – červená. 

 Plochy občanského vybavení C. 8. 3. – vypustit další text (týká se také D.3 Občanské 
vybavení) - vypustit text „OV – objekt bývalé základní školy bude zhodnocen přestavbou na 
mateřskou školu“ a dále text „D3.1 OV – občanské vybavení – veřejná infrastruktura“. 

 Změna plochy pozemku parc. č. 482 v k. ú. Malé Číčovice z plochy NZ „plochy zemědělské 
výroby se zákazem staveb“ na plochu NJ „plochy jezdectví“. 
Prověření změny na pozemku bylo odsouhlaseno na zasedání zastupitelstva dne 14. 12. 2023 
usnesením č. 5. 

 Změna ploch pozemků parc. č. 370/1, 401/7, 519, 401/1, 640 v k. ú. Velké Číčovice z plochy 
DS „dopravní infrastruktura“ na plochu SV „plochy smíšené obytné venkovské“. 
Změna byla odsouhlasena na žádost majitele pozemku na zasedání zastupitelstva dne 
22. 11. 2023 usnesením č. 5. 

 V plochách bydlení D. 1. 1 bydlení v rodinných domech – venkovské a F.5 plochy smíšené 
obytné venkovské bude v podmínkách prostorového uspořádání určena barva skládané 
střešní krytiny a to cihlová.  

 V plochách občanského vybavení C.8.3. OV bude původně plánovaná mateřská škola 
nahrazena slovy Multifunkční dům a Obecní úřad, dále také v D.1.4 pěší doprava bude 
mateřská školka nahrazena slovy Multifunkční dům. Zrovna tak v D.3.1 Občanské vybavení 
bude přestavba ZŠ na mateřskou školu nahrazena…přestavba na Multifunkční dům a Obecní 
úřad a vybudování zahrady pro Multifunkční dům. 

 V okolí nemovité kulturní památky kaple „Nalezení sv. Kříže“ v k. ú. Malé Číčovice na 
pozemcích parc. č. 668, 666, 665/1, 665/2, 665/3, 665/4, 665/5, 664, 662, 330/3, které jsou 
v současné době vedené jako plochy zemědělské výroby se zákazem staveb a na pozemcích 
parc. č. 330/2 a 660, které jsou v územním plánu vedené jako zeleň soukromá, požaduje 
zastupitelstvo zvýšit ochranu před event.. snahou a výstavbu na těchto pozemcích o rozšíření 
„ochranného pásma“ kaple „Nalezení sv. Kříže“. Tato možnost bude konzultována se Státním 
památkovým úřadem. 

 Návrh na změnu funkčního využití pozemku parc. č. 16, k. ú. Malé Číčovice z plochy NZ – 
plochy zemědělské se zákazem stavem do ploch OS – Občanské vybavení – plochy rekreační, 
dětská hřiště. 

 

G) PODNĚT NA ZMĚNU NADŘAZENÉ ÚZEMNĚ PLÁNOVACÍ DOKUMENTACE NEBO 
POLITIKY ÚZEMNÍHO ROZVOJE  

 
Neuplatňují se žádné požadavky na aktualizaci Zásad územního rozvoje Středočeského kraje, 
Územního rozvojového plánu nebo Politiky územního rozvoje ČR.  
 

H) NÁVRH ZADÁNÍ ZMĚNY Č. 1 ÚZEMNÍHO PLÁNU ČÍČOVICE S PRVKY 
REGULAČNÍHO PLÁNU 

a) Vymezení řešeného území 
Řešeným územím je celé území obce, vymezené katastrálním územím Velké Číčovice a Malé 
Číčovice. 
Popis obsahu navrhované změny územně plánovací dokumentace 
Změna č. 1 územního plánu prověří následující požadavky vyplývající z uplatňování územního 
plánu a z podnětů na změnu v území: 
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1. Územní plán uvést do souladu s aktuálními právními předpisy, tj. zejména s požadavky zákona 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon, ve znění pozdějších předpisů, s vyhláškou č. 157/2024 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotným standardem 
a s jejími přílohami, zejména s jejími přílohami 10 a 14 a vyhláškou č. 146/2024 Sb.  

2. Aktualizovat zastavěné území; 
3. Prověřit a případně navrhnout doplnění podrobnějších podmínek využití a prostorového 

uspořádání vedlejších staveb; prověřit podmínky pro výrobky plnící funkci stavby (např. 
mobilheimy atp.); 

4. Prověřit koncepci uspořádání krajiny a vymezení ploch změn v krajině s ohledem 
na požadavky vyplývající z polohy obce ve Specifické oblasti SOB9 dle PÚR ČR, tj. v oblasti, 
ve které se projevuje aktuální problém ohrožení území suchem, včetně stanovení podmínek 
pro příznivé životní prostředí a zelenou infrastrukturu; 

5. Prověřit koncepci uspořádání krajiny a vymezení ploch změn v krajině s ohledem 
na požadavky vyplývající z polohy obce ve Specifické oblasti SOB10 a SOB11 dle PÚR ČR, 

6. Prověřit a případně aktualizovat zpřesnění územního systému ekologické stability z nadřazené 
územně plánovací dokumentace (ZÚR) vzhledem k jejich aktualizaci, zejména RC 539147 – 
Kalingrův mlýn, RK 1140 – Dolanský háj – Okoř, RK 5019 – RK 1136 – RK 1140. Při prověření 
prvků ÚSES zohlednit odborný podklad Plán místního ÚSES ORP Černošice z roku 2023; 

7. Zpřesnit veřejně prospěšné stavby z nadřazené územně plánovací dokumentace - koridor 
D010 – koridor pro přestavbu stávajícího úseku D7 Tuchoměřice (hranice hl. města Prahy) – 
Makotřasy rekonstrukce včetně MÚK Aviatická, MÚK Makotřasy a nové MÚK Středokluky, 
D057 - koridor silnice II/101 a II/240, úsek Středokluky - Tursko (+ 2x MÚK) včetně obchvatu 
Velkých Přílep s napojením do nové MÚK Středokluky (D7) jako součást aglomeračního 
okruhu (AO) a T501 – tepelný přivaděč z Elektrárny Kladno pro zásobování západní části 
Prahy teplem; 

8. Prověřit zvýšení koeficientu zastavěnosti pozemku na 45 % zastavěné plochy v plochách SV 
– plochy smíšené obytné; 

9. Prověřit snížení minimální výměry stavebního pozemku, který byl vyměřen před účinností ÚP, 
na minimálně 1 000 m² v plochách BV – bydlení v rodinných domech – venkovské; 

10. Prověřit v plochách BV, SV a BH – určení barevnosti střech;  
11. Prověřit NZ „plochy zemědělské výroby se zákazem staveb“ na plochu NJ „plochy jezdectví“ 

na pozemku parc. č. 482 v k. ú. Malé Číčovice; 
12. Prověřit a případně navrhnout  plochu  SV „plochy smíšené obytné venkovské“ na pozemcích 

parc. č. 370/1, 401/7, 519, 401/1, 640 v k. ú. Velké Číčovice;  
13. Prověřit podmínky pro střešní krajinu pro plochy bydlení v rodinných domech – venkovské 

a plochy smíšené obytné venkovské;  
14. Upravit způsob využití v ploše OV občanského vybavení: původně plánovaná mateřská škola 

nahrazena slovy Multifunkční dům a Obecní úřad (s tím související úprava v kapitole D.1.4 
pěší doprava bude mateřská školka nahrazena slovy Multifunkční dům, v D.3.1 Občanské 
vybavení bude přestavba ZŠ na mateřskou školu nahrazena „přestavba na Multifunkční dům 
a Obecní úřad a vybudování zahrady pro Multifunkční dům“) a dále  vypustit text „OV – objekt 
bývalé základní školy bude zhodnocen přestavbou na mateřskou školu“ a dále text „D3.1 OV 
– občanské vybavení – veřejná infrastruktura“. 

15. Prověřit upřesnění podmínek na zajištění ochrany nemovité kulturní památky kaple “Nalezení 
sv. Kříže“ na pozemcích parc. č. 668, 666, 665/1, 665/2, 665/3, 665/4, 665/5, 664, 662, 330/3, 
k. ú. Malé Číčovice, v souvislosti s rozšířením ochranného pásma této nemovité kulturní 
památky. 

16. Prověřit možnost změny funkčního využití pozemku parc. č. 16, k. ú. Malé Číčovice z ploch 
NZ – plochy zemědělské se zákazem staveb do ploch OS – Občanské vybavení – plochy 
rekreační a sportovní, dětská hřiště. 

17. Prověřit a případně navrhnout doplnění podrobnějších podmínek využití a prostorového 
uspořádání parkování s ohledem na aktuální právní předpisy (vyhlášku č. 146/2024 Sb. 
o požadavcích na výstavbu);  

18. Prověřit a případně aktualizovat podmínky na omezení umístění staveb v nezastavěném 
území s ohledem na aktuální právní předpisy. 
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19. Změna č. 1 územního plánu bude pořizována s prvky regulačního plánu, jejich rozsah bude 
předmětem návrhu. 
 

 c) Popis účelu navrhované změny územně plánovací dokumentace 

Účelem navrhované změny je zejména převedení územního plánu Číčovic do jednotného 
standardu územně plánovací dokumentace a uvedení územního plánu do souladu se zákonem 
č. 283/2021 Sb., stavební zákon a s vyhláškou č. 157/2024 Sb., o územně analytických 
podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu a uvedení územního plánu 
do souladu s aktualizovanou Politikou územního rozvoje ČR a s nadřazenou územně plánovací 
dokumentací. Součástí změny bude i několik dílčích výše uvedených změn ve vymezení ploch 
s rozdílným způsobem využití a podmínek jejich využití z důvodu jejich vhodnosti a potřeby. 
 

 d) Požadavky na vyhodnocení předpokládaných vlivů změny územně plánovací 
dokumentace na udržitelný rozvoj území, nejedná-li se o zadání změny regulačního 
plánu  

 
Od vydání územního plánu po současnost se nevyskytly žádné negativní vlivy, které by měly vliv 
na udržitelný rozvoj. Územním plánem je zajištěna dostatečná ochrana prostupnosti krajiny, 
je preferováno využití stávajícího zastavěného území a zastavitelných ploch před vymezováním 
nových zastavitelných ploch v krajině.  
Environmentální pilíř je celkově hodnocen pozitivně i přes velmi nízký koeficient ekologické stability 
(poměr stabilních/nestabilních ploch). 
Z hlediska vývoje počtu obyvatel je dle Českého statistického úřadu evidován za posledních 10 let 
mírný přírůstek obyvatelstva což odpovídá vyváženému rozvoji obce bez prudkého nárůstu 
obyvatel. Vzhledem ke stabilnímu nárůstu počtu obyvatel není patrná zhoršená dostupnost 
občanské vybavenosti nebo snížení úrovně sociální soudržnosti obyvatelstva. V současné době je 
na území obce vymezeno cca 6,25 ha zastavitelných ploch, které jsou z poměrné části již využity. 
Cílem koncepce územního plánu je udržení stabilního přirozeného přírůstku obyvatel bez 
negativních zásahů do přírodního a sociálního pilíře udržitelnosti.  
Okolnostmi ani změnami poměrů v území nebyla vyvolána potřeba vymezení rozsáhlých 
rozvojových ploch pro bydlení. Nedošlo k významné změně přírodních poměrů v území ani rušení 
prvků ÚSES. Při naplňování územního plánu nebyly od doby jeho vydání zjištěny zásadní negativní 
dopady na udržitelný rozvoj území. 

 
Požadavek na vyhodnocení vlivu změny územního plánu na udržitelný rozvoj území 
se nepředpokládá. (Bude doplněno po projednání) 
 

e) Požadavky na uspořádání obsahu změny 
Změna bude provedena v souladu s požadavky stavebního zákona a vyhlášky č. 157/2024 Sb., 
o územně analytických podkladech, územně plánovací dokumentaci a jednotném standardu, ve 
znění pozdějších předpisů.  
Součástí bude zpracování Úplného znění územního plánu Číčovice po Změně č. 1. 
Podkladem výkresů grafické části bude katastrální mapa, aktuální stav. Geodetickým referenčním 
systémem bude souřadnicový systém jednotné trigonometrické sítě katastrální (S-JTSK).  
Počet vyhotovení změny územního plánu bude 1 výsledné tištěné paré Změny č. 1 územního 
plánu Číčovice a 1 paré úplného znění územního plánu po změně č. 1. 


