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1. VYMEZENi RESENEHO UZEMI

Resdené Gzemi je vymezeno parcelami &. 298/1(Cast), 356/1, 356/2, 356/3, 356/4, 338/10, 298/23, 298/47, 298/52,

288/16 — 288/31, 288/33 — 288/41 v k.1.Ofech s vazbou na sousedni pozemky.
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Podklady :

e zména&. 1 UPNSU Ofech
e katastralni mapa pro zpracovani RP, vySkopis ze statniho mapoveho dila

2.  POZADAVKY NA VYMEZENI POZEMKU A JEJICH VYUZITI

Funké&ni vyuziti ploch pro bydleni a lokalni vybaveni bude v souladu s vyuZitim navrzenym v platném Gzemnim

planu sidelniho utvaru Ofech po zméné &.1 (dale jen ,UPNSU Orech®).

3. POZADAVKY NA UMISTENIi A PROSTOROVE USPORADANI STAVEB

e Umisténi a prostorové usporadani staveb bude reSeno v navaznosti na stavajici komunikace s moznosti

napojeni inzenyrskych siti.

« Viedeném Uzemi bude navrzeno déleni na stavebni pozemky, komunikace, trasy pro vedeni inzenyrskych

siti, verejna prostranstvi, zelen a sluzby.
Velikost stavebnich pozemki bude min. 1500 m?
Bude stanoven odstup staveb od ulieni cary.

s Jednotlivé stavby musi byt umistény tak, aby jejich pozarné nebezpecny prostor nezasahoval do jinych

stavebnich pozemkl a staveb, nesmi se nachazet v pozarné nebezpecném prostoru jiné stavby.

s Parkovani obyvatel bude fe$eno na vlastnim pozemku, navstévnicka stani se predpokladaji v uliénim

profilu.

e Bude navrzena velikost pozemk( pro vefejné prostranstvi, jeho detailni navrh s vymezenim vozovky,
chodniku, popfipadé stromoradi, odstavnych ploch navstévnikt a vyhybny a plochy pro otaceni vozidel.
» Definice pojmu, které nejsou v pravnich predpisech (napf. pojem hlavni hmota, ostatni stavby, podkrovi,

podkrovi v piipadé plochych stiech, pfikladny vycet staveb, atd.)
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e Prostor komunikaci bude doplnén doprovodnou zeleni, zejména alejovymi stromy.
e InZenyrské sité budou feeny vyhradné jako podzemni.

Pozadovany zpusob regulace:

e Prostoroveé regulativy
- stavebni ¢ary (nesmi se prekrocit hmotou hlavniho objektu)
- maximalni vyska: hlavnich staveb, vedlejSich taveb, opérnych zdi, oploceni
- podlaznost
- v odivodnénych pripadech smér hlavniho hiebene a tvar stfechy
- barevnost a provedeni fasad jednotlivych objekt, barva a typ stfesni krytiny
- regulace arch. prvkii (napf. arkyil, vézi, stfeSni okna, balkony)
- v pfipadé Ze bude navrzeno uliéni stromofadi — vymezit plochu pro vysadbu bez moznosti

ukladani inzenyrskych siti
e Mira zastavéni pozemkl pro zastavbu rodinnymi domy nesmi prekrocit 20 % (hlavni stavba) + 10 %
(zpevnéne plochy).

4. POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi
V tzemi nejsou zadné stavajici hodnoty.

5. POZADAVKY NA RESENIi VEREJNE INFRASTRUKTURY

Dopravni infrastruktura:

e Lokalita bude dopravn& napojena na stavajici komunikaci v ul. Kopaninské a propojena se stavajicimi
mistnimi komunikacemi.

e Resené uzemi bude piistupné pro vozidla zachranného integrovaného systemu a svozu TKO.

V uzemi nebudou uvaZovany jednosmérné komunikace, v pfipadé jednosmérnych komunikaci delSich nez
100m bude navrzeno obratité pro vozidla Hasiéského zachranného sboru.
Ostatni sitky komunikaci se budou fidit § 22 odst. 2) a 3) vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., polomeér otaceni 10m

e Obsluzné komunikace budou navrzeny tak, aby jejich trasa umoziiovala gravitaéni napojeni destovych a
splagkovych kanalizaci na stavajici sité v obci.

s Soucéasti komunikace bude prednostné uliéni stromoradi, chodnik, plochy pro odstaveni vozidel
navétévnik( (vé. jejich bilance). Bilance odstavovani vozidel bude feSena v Sirsich souvislostech a potieb
zajmového uzemi.

e Vefejné a obsluzné komunikace budou dopinény oboustrannym pasem zelené minimaini sitky 1,5 m,
ostatni komunikace budou doplnény jednostrannym pasem zelené minimalni sirky 1,5 m
Minimalni $ifka komunikace bude 12 m a min. Siftka chodniku 2 m.

Pfipojeni jednotlivych pozemkl na silnici 111/1154 bude feseno obsluznymi komunikacemi, aby se snizil
pocet koliznich mist

» Mimo zastavéné lizemi obce nebude podélné uloZeni vedeni navrzeno v télesech silnic.

Technicka infrastruktura:
o Kanalizace - bude fe$ena ve vazbé na stavajici kanaliza¢ni sit
e Voda - napojeni bude navrzeno na stavajici vodovod, véetné pozarni vody (nadzemni
hydranty budou umisténé mimo komunikaci). Bude
provéfen pozadavek na posileni tlaku a kapacity vefejného vodovodu.

e Plyn - napojeni bude navrzeno na stavajici plynovod
e Elektro - zasobovani el. energii je dostatecné, ze stavajici sité
« Destova kanalizace - odtok dedtové vody bude navrzeny z vefejnych prostranstvi v SirSich

souvislostech Uzemi. V piipadé, Ze néktery pozemek neni schopen vsakovani,
bude navrzen systém likvidace a retence destovych vod.

Obcanske vybaveni:

V feéeném Uzemi bude vymezen prostor pro ob&anskou vybavenost a drobné sluzby.

Bude zajisténa dostate¢na kapacita a dostupnost sb&rnych mist pro vytfidéné slozky komunainiho odpadu.

Verejné prostranstvi:
V feeném Uzemi bude vymezen prostor pro vefejnou zeleri, popf. park v rozsahu min. 15 % z celkové plochy
tfegeného Uzemi. Do t&chto procent se nepocita verejna zeler podél komunikaci.
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6. POZADAVKY NA VEREJNE PROSPESNE STAVBY A NA VEREJNE PROSPESNA OPATRENI A
ASANACE

Vefejna infrastruktura nutna k obsluze Uzemi, bude provéfena a pfipadné navrzena jako verejné prospésne stavby,

v souladu s podklady bude provéfen navrh na asanace.

7. DALSi POZADAVKY VYPLYVAJiCi Z UZEMNE ANALYTICKYCH PODKLADU A ZE ZVLASTNICH
PRAVNICH PREDPISU

Prijezdova komunikace bude spliiovat pozadavky na prijezd vozidel zachranného integrovaného systému a svozu
TKO. Lokalitou vede mikrovinny spoj ACR, ktery ma velké ochranné pasmo. Rozsah pasma ochrany je limitovan
vy$kovym omezenim 21m nad terénem. Ochranné pasmo mikrovinného spoje bude respektovano.

8. VYCET DRUHU UZEMNICH ROZHODNUTI, KTERE REGULACNI PLAN NAHRADI

Resené Uzemi se nachazi v nezastavéném tzemi obce, proto regulaéni plan nenahrazuje uzemni rozhodnuti

9. POZADAVEK NA POSUZOVANI VLIVU ZAMERU OBSAZENEHO V REGULACNIM PLANU NA ZIVOTNI
PROSTREDI

Podle zvlastniho pravniho predpisu, véetné piipadného poZadavku na posouzeni vlivi zaméru na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

V Gzemi neni Zzadna Evropsky vyznamna lokalita ani pta¢i oblast. Dotéeny organ ve svém stanovisku navrhu
zadani posoudi vliv pfedloZzené koncepce na evropsky vyznamne lokality a ptaci oblasti a zaroven posoudi
pozadavek na posouzeni regulaéniho planu z hlediska vlivii na Zivotni prostfedi, zda podle § 65 odst. 1 pism.b),c)
zakona & 183/2006 Sb. bude zpracovana dokumentace vlivi provedeni zaméru na zivotni prostiedi nebo
posouzeni vlivu zaméru na evropsky vyznamnou lokalitu ani ptaci oblast.

10. POZADAVKY NA PLANOVACIi SMLOUVU A DOHODU O PARCELACI

V ramci projednani bude provéfeno zda zamér klade takové pozadavky na vefejnou dopravni a technickou
infrastrukturu, Ze jej nelze bez vybudovani pfislusnych novych staveb a zafizeni nebo Upravy stavajicich realizovat,
a dale budou upresnény pozadavky na planovaci smlouvu s piesnou specifikaci a dohodu o parcelaci.

11. POZADAVKY NA PODMINUJICI INVESTICE.

Do podminek realizace bude zahrnuta podminka na dostavbu chybé&jicich inZzenyrskych siti

12. POZADAVKY NA USPORADANiI OBSAHU NAVRHU REGULACNIHO PLANU A OBSAHU JEHO
ODUVODNENI

Obsah navrhu regulaéniho planu bude v souladu s prilohou €.11 vyhlasky €. 500/2006 Sb., s vyhlaskou €.501/2006
Sb. a s vyhlaskou ¢. 503/2006 Sb.

e Textova éast regulaéniho planu bude ¢lenéna na kapitoly v souladu s pravnim predpisem.

e Odlvodnéni regulaéniho planu bude zpracovano podle obsahu pfilohy €. 11 vyhlasky ¢.500/2006 Sb.

e Graficka ¢ast regulacniho planu bude obsahovat:

A - Hlavni vykres - hranice fe$ené plochy, vymezeni a vyuZiti pozemku, navrh prostorové méfitko 1 : 1 000

regulace.
A.1 - Umisténi a prostorové usporadani staveb verejne dopravni infrastruktury méritko 1 : 500
A.2 - Umisténi a prostorové usporadani staveb verejné technické infrastruktury méfitko 1 : 500
A.3 - Umisténi a prostorové usporadani dalich staveb a jejich napojeni na vefejnou méfitko 1 : 500
infrastrukturu
B - Viykres verejné prospé&snych staveb, opatieni a asanaci méfitko 1: 1 000
C - Vykres poradi zmén v Uzemi (etapizaci) méfitko 1: 1 000
D - Rezy dokumentujici terénni Upravy a vsakovani méritko 1 : 500

o Graficka éast odlvodnéni bude obsahovat:

A - koordinacéni vykres méfitko 1: 1 000
B - vykres Sirsich vztahli, dokumentujicich vazby na sousedni uzemi méfitko 1: 5000
C - vykres predpokladanych zaborl pldniho fondu vé. PUPFL meéfitko 1:2 000
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